Tiszaföldvár Város Polgármestere

5431. Tiszaföldvár, Bajcsy-Zs. út 2.

Postafiók: 56. Telefon: 56/470-017.

Előterjesztés

Magántulajdonú ingatlanok önkormányzati tulajdonba vétele

kisajátítási eljárás útján

Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszaföldvár Város Önkormányzata az Új Magyarország Fejlesztési Terv Környezet és Energia Operatív Program támogatási rendszeréhez „Szennyvízcsatorna–hálózat építése Tiszaföldvár Homok városrészen” címmel kétfordulós pályázati konstrukció keretében pályázatot nyújtott be 2008 nyarán.

Városunk első fordulóra benyújtott pályázatát az Irányító Hatóság támogatásra érdemesnek ítélte. A támogatási szerződés megkötésére 2008. november 18-án került sor.

A projekt összköltsége nettó 40.560.000,- forint. A projekt megvalósításához nettó 34.475.998,- forintot a Kohéziós Alap és a Magyar Köztársaság költségvetése társfinanszírozásban biztosítja. A támogatás a csatorna beruházás előkészítésére használható fel. Terveink szerint a 2. fordulós pályázatot 2010. októberében nyújtjuk be, és kedvező elbírálás esetén 2011-ben indulhat a megvalósítás, amelynek tervezett befejezése 2013. 

A projekt célkitűzése Tiszaföldvár Homok városrészének szennyvízcsatorna-hálózattal történő ellátása, figyelembe véve a lakossági, ellátási, környezetvédelmi és ökológiai célokat, valamint a törvényi kötelezettség biztosítását.

További fontos cél, hogy a csatornahálózat leggazdaságosabban megvalósítható és üzemeltethető legyen.

Az előkészítés során a Homoki terület szennyvízcsatornázásának megvalósítására 2 változat került kidolgozásra. Az elfogadott változat üzemeltetési költségei éves szinten több millió forinttal kedvezőbbek a másik változathoz képest, viszont a szennyvízcsatorna-hálózat ilyen módon történő kialakítása elengedhetetlenné teszi az utcanyitásokat. Az egyes változatok kidolgozása során alapvető szempont volt, hogy az új rendszer illeszkedjen a meglévő hálózathoz, ezért a gravitációs rendszer került kidolgozásra, hálózati átemelők kiépítésével. 

A Képviselő-testület 2009. április 30. határozatában döntött a településrendezési terv módosításának jóváhagyásáról, utcanyitásokról. 

Az érintett városrész szennyvízcsatornával való ellátása régóta megoldásra váró feladat. A 23 km hosszú gravitációs csatorna gazdaságossági szempontból ésszerű megvalósítása csak utcanyitásokkal valósítható meg. Mindazonáltal a szükségesnek ítélt utcanyitások az érintett városrész egy másik, régóta fennálló problémáját is enyhítenék, hiszen új utcák létrehozásával könnyebbé válna az itt lakók és ideutazók közlekedése. A későbbiek során mind a szennyvízcsatorna hálózat, mind az utcanyitások megvalósítása lehetővé teszi ezen településrész további fejlesztését, az érintett terület vonzóvá válhat vállalkozások számára is.

A tervezett csatornahálózat az alábbi utcákat érinti:

Kiss Mihály út, Petőfi út, Bajkai Gábor út, Árpád út, Ókincsem I. út Ókincsem II. út, Döbrei János út, Kurázsi Fő út, Kurázsi egyenes út, Kurázsi I. út, Kurázsi II. út.

A szennyvízcsatorna hálózat és új út kialakítás nyomvonalába eső ingatlanok közül vannak ingatlanok, melyeknek egész területét érinti a tervezett nyomvonal. Nagyobb számban az ingatlanok területét részben érinti a nyomvonal. Ezeknél a telek megosztása válik szükségessé.

A  szennyvízcsatorna hálózat, illetve későbbiekben út kialakítás nyomvonalába eső ingatlanok tulajdonosait írásban tájékoztattuk az önkormányzat terveiről, az önkormányzat terület igényéről. A rendelkezésünkre álló ingatlanforgalmi értékek alapján ajánlatot tettünk az ingatlan tulajdonba vételére (vételár megjelöléssel). Tájékoztattuk a tulajdonosokat, hogy elsősorban adásvétel útján kívánja ingatlanukat tulajdonba venni az önkormányzat. Tájékoztattuk továbbá  az ingatlan tulajdonosokat, hogy adásvétel meghiúsulása esetén kisajátítási eljárást kezdeményez az önkormányzat a Regionális Államigazgatási Hivatalnál. 

Összesen 66 ingatlannak a tulajdonosait kerestük meg, és kértük nyilatkozatukat.

A megkeresést követően 10 ingatlantulajdonos fogadta el a felajánlott vételárat. Egyes ingatlantulajdonosok nem nyilatkoztak. Néhány érintett irreális feltételek mellett hajlandó az önkormányzat tulajdonába adni az ingatlanát illetve vannak, akik teljesen elzárkóznak az önkormányzat erre vonatkozó szándékától. 

A tulajdonosi nyilatkozatok sokfélesége miatt kisajátítási eljárás lefolytatásával bonyolítható le a tulajdonba vétel valamennyi ingatlan vonatkozásában, amely eljárást az Észak-alföldi Regionális Államigazgatási Hivatal folytatja le. 

A Kurázsi I. és Kurázsi II. utak között tervezett nyomvonal a lakosok részéről ellenállást váltott ki. Ügyvédhez fordultak, és bírósági eljárást helyeztek kilátásba. A területen mezőgazdasági művelést folytatnak (gyümölcsös, kertészeti kultúra) Álláspontjuk szerint a földterület elvétele a megélhetésüket veszélyezteti, továbbá az út nyitás miatt ingatlanjaik több irányból nyitottá válnak, kerítéssel nem tudják megvédeni a termést, sem a vagyonukat. Közbiztonsági szempontból veszélyeztetettnek tartják a területet. Nagyértékű pénzeszközt (öntözőrendszer, felújított raktárépület, stb.) fektettek be az elmúlt néhány évben. 

Felajánlottak másik ingatlant (belterületi szántó), amely a Kurázsi I. útról a Kurázsi II. útba nyílik. Az ingatlan azonban nem megfelelő, mivel a nyomvonalban a Kurázsi Fő úton a nagyértékű lakóházak vannak. 

A szennyvízcsatorna gerincvezeték a nyomvonal módosítása esetén is megépülhet a Kurázsi Fő úton, Kurázsi I. úton, Kurázsi egyenes út egy szakaszán, valamint a Kurázsi II. úton 220 méter hosszúságban. A Kurázsi Fő útról a Kurázsi I. útra 3 ingatlan tulajdonba vételével) a gerincvezeték áthozható.

A rendelkezésre álló idő szűkössége és az előrelátható bírósági eljárás miatt javasolt a 2-4-0 és 2-4-3 szakaszok elhagyása a mellékelt átnézeti helyszínrajz szerint. 

A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény alapján a kisajátítási eljárást a területi államigazgatási hivatal folytatja le. Ingatlan kisajátításnak közérdekű cél fennállása esetén van helye abban az esetben, ha az ingatlanon fennálló tulajdonjog korlátozásával a megvalósítás nem lehetséges, a tulajdonjog megszerzése adásvétel útján nem lehetséges, a közérdekű cél megvalósítására az adott ingatlanon kerülhet sor. 

Jelen esetben terület-és településrendezés, valamint szennyvízelvezető létesítmények megvalósítása céljából szükséges a kijelölt nyomvonalon az ingatlanok tulajdonba vétele.

Kisajátítással az ingatlannak egy része is kisajátítható, ha a visszamaradó ingatlan a legkisebb megengedett teleknagyságot eléri (helyi építési szabályozás szerint). 

A kisajátítási eljárásban az ingatlan tulajdonost a tulajdonjoga elvonásáért, az ingatlanon fennálló jog jogosultját pedig a joga megszűnéséért teljes, azonnali és feltétlen kártalanítás illeti meg. A kártalanítás összegének megállapítása során az összehasonlításra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét veszi figyelembe – a kisajátítási eljárást lefolytató  államigazgatási hivatal által - kirendelt igazságügyi szakértő, vagy ha ez nem lehetséges az ingatlan településen belüli fekvését, közművekkel való ellátottságát, közművesítés lehetőségét az ingatlan adottságait (művelési ág, jövedelmezőség, stb) kell figyelembe venni.

A kisajátítást kérőnek a kisajátítási tárgyaláson kell nyilatkozni, hogy az ingatlanon lévő épületre, vagy építményre, és annak tartozékaira igényt tart-e. A faanyag, vagy más évelő növényzet értékét figyelembe kell venni a szerint, hogy azt elviszi-e a tulajdonos.

A kisajátítással együttjáró értékveszteséget meg kell téríteni, így különösen a lábonálló termés értékét, visszamaradt ingatlanrész értékének csökkenését, a folyó gazdasági évben elvégzett mezőgazdasági munkák költségét, egyéb ráfordítások értékét. Egyéb indokolt és igazolt költséget szintén meg kell térítse az önkormányzat.

A kisajátítási eljárásban a 178/2008.(VII.3.) Korm. rendeletben foglaltak szerint földmérő által elkészített kisajátítási tervet kell készíteni. A kisajátítási terv elemei közé tartozik az átnézeti térkép, amely kisajátítási változási vázrajzból és a hozzátartozó területkimutatásból áll. Egész ingatlan esetén a kisajátítási vázrajzot a földrészletre vonatkozó ingatlan nyilvántartási térkép hiteles másolata, a területkimutatást a tulajdoni lap hiteles másolata helyettesíti. A kisajátítási tervet a körzeti földhivatal 5 példányban kéri be záradékolás céljából.

A körzeti földhivatal az általa záradékolt kisajátítási tervet az építésügyi hatóságnak küldi meg az építésjogi követelményeknek való megfelelőség szempontjából történő záradékolás céljára.

Kisajátítási eljárás lefolytatására kérelmet kell benyújtani, amelyben meg kell jelöljük a kisajátítás célját, a beruházás megkezdésének határidejét, a beruházás ütemezését. 

A kérelemhez csatolni kell a Képviselő-testület nyilatkozatát arról, hogy a kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésre áll. Csatolni kell továbbá a jóváhagyott, és záradékolt kisajátítási tervet. Csatolni szükséges az ingatlan tulajdonosok megkeresését igazoló dokumentumot, a tulajdonos nyilatkozatát.

Az ingatlan tulajdonossal megkötött egyezség esetén, az egyezségről szóló okirat csatolandó.

Szükséges továbbá a kisajátítási eljárásban az önkormányzatot képviselő személy felhatalmazása arról, hogy az önkormányzatot a kisajátítási eljárásban teljes körűen képviseli.

Költségvetési rendelet tervezetben a kisajátítási eljárás költségfedezete  42.520.000,- Ft.

A keretösszegen belül várható költségek:

1. Földhivatal felé igazgatási szolgáltatási díj

Kisajátításra kerülő egész ingatlanokról hiteles tulajdoni lap másolat (elektronikus  

úton előállított) egész ingatlanonként 5 példány a kisajátítási átnézeti térképhez

Hiteles térkép másolat egész ingatlanonként 5 példány a kisajátítási átnézeti térképhez.

Egész ingatlanok száma  19.

Tavaszmező úttól -Döbrei J. útig:  16 ingatlan  

Kurázsi Fő út – Kurázsi I. útig:       3 ingatlan

Hiteles tulajdoni lap másolat (elektronikus úton előállított) díja:

19 ingatlan  x  5 db  x  3.600 Ft/db  =  342.000,- Ft

Hiteles térképmásolat díja:

19 ingatlan  x  5 db  x  3.000 Ft/db  =  285.000,- Ft


  Igazgatási szolgáltatási díj összesen:        627.000,- Ft

2. Kisajátítási vázrajz készítése 33 db:


                  
    1.873.000,- Ft

     (megosztásra kerülő ingatlanok)

3. Igazságügyi szakértő munkadíja várhatóan. 

                  
    2.600.000,- Ft

       (átlagban 50.000 Ft/ingatlan)


4. Ingatlan-nyilvántartási eljárás költsége:
 

         
       561.000,- Ft

(tulajdonjog változás átvezetése)  Ingatlan-nyilvántartási eljárás díja változással  

érintett ingatlanonként 

6.600,- Ft/ingatlan. 

Megosztásra kerülő ingatlanok száma 33 db, megosztás alkalmával az ingatlanok   

száma duplázódik. Elsőfokú eljárásban érintett ingatlanok száma  66  + 19 egész   

ingatlan, összesen 85.

5. Tulajdonosok kártalanítása  (52 db ingatlan):                                    36.859.000,- Ft 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és a határozati javaslatot hagyja jóvá.

Tiszaföldvár, 2010. február 3.

Borza Attila

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_______/2010.(______) határozat

Nyilatkozat kártalanításhoz szükséges pénzügyi fedezet rendelkezésre állásáról 

Tiszaföldvár – Homok városrészen szennyvízcsatorna hálózat építés, 

és út kialakítás érdekében magántulajdonú ingatlanok önkormányzati 

tulajdonba vételére induló kisajátítási eljárásban

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Tiszaföldvár – Homok Városrészen szennyvízcsatorna hálózat építés és út kialakítása érdekében induló kisajátítási eljárásban az érintett ingatlan tulajdonosok kártalanítására szükséges pénzügyi fedezetet Tiszaföldvár Város Önkormányzatának 2010. évi költségvetési rendeletében foglaltak alapján biztosítja.

A Képviselő-testület felhatalmazza Borza Attila polgármestert, hogy a kisajátítási eljárásban Tiszaföldvár Város Önkormányzata képviseletében eljárjon, a kisajátítási tárgyaláson  Tiszaföldvár Város Önkormányzata képviseletében - a 2010. évi költségvetési rendeletben biztosított pénzügyi fedezet erejéig - kötelezettséget vállaljon.

Értesülnek: 

1. Tiszaföldvár Város Polgármestere Helyben

2. Tiszaföldvár Város Címzetes Főjegyzője Helyben

3. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya Helyben

4. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adó Osztálya Helyben

Kmf.

Borza Attila

polgármester
Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_______/2010.(______) határozat

Szennyvízcsatorna hálózat építés, és út kialakítás 

nyomvonalának módosítása

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Tiszaföldvár – Homok Városrész szennyvízcsatorna hálózat építés és út kialakítása vonatkozásában a Kurázsi I. út és a Kurázsi II. út közötti 2 - 4 - 0  és  a  2 - 4 - 3 szakaszt nem építi meg.

A nyomvonalba eső ingatlanok tulajdonjogának megszerzésére az Önkormányzat eljárást nem kezdeményez.

Értesülnek: 

1. Tiszaföldvár Város Polgármestere Helyben

2. Tiszaföldvár Város Címzetes Főjegyzője Helyben

3. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya Helyben

4. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adó Osztálya Helyben

5. Érintett ingatlan tulajdonosok

Kmf.

Borza Attila

polgármester
