Tiszaföldvár Város Polgármestere

5431. Tiszaföldvár, Bajcsy-Zs. út 2.

Postafiók: 56. Telefon: 56/470-017.

Előterjesztés

Tiszaföldvár, Kossuth Lajos út 189. szám alatti 367/2 hrsz-ú

 beépítetlen ingatlan visszavásárlásához

Tisztelt Képviselő-testület!

Régi temető területéből kialakított 367/2 hrsz-ú, a Kossuth Lajos út vonalában kialakított  (Tiszaföldvár, Kossuth Lajos út 189.) 4767 m2 területű beépítetlen ingatlant a Képviselő-testület 192/2004.(VII.29.) számú határozatában értékesítésre kijelölte versenytárgyalásos eljárás lefolytatásával. A pályázati felhívás tartalmi elemei a 191/2004.(VII.29.)ÖKT. számú határozatban foglaltak alapján lettek meghatározva, amely tartalmazta a legkisebb eladási árat (33.400.000,- Ft + 25 % ÁFA), a közművek, valamint szilár burkolatú út kiépítését a belső utakra (Csobolyó út, Öregtemető út), látványterv elkészítését a meghatározott elvárások szerint, valamint kétéves beépítési kötelezettséget.

A versenytárgyalásos pályázati eljárásban a Képviselő-testület 177/2005.(VI.30.)ÖKT. számú határozatban az ingatlan vevőjeként az Első Tisza Ingatlanfejlesztő Részvénytársaságot jelölte ki. A Részvénytársaság a SPAR üzletlánc tulajdonosaival tárgyalt, melynek eredményeként Tiszaföldváron SPAR áruház építése szerepelt terveikben.

Az ingatlan eladási árát a Képviselő-testület 33.400.000,- Ft + 25 % ÁFA, összesen 41.750.000,- Ft-ban határozta meg. Az adásvételi szerződés 9. pontjában kétéves beépítési kötelezettség, és 5 éves visszavásárlási jog lett kikötve, mely az ingatlan nyilvántartásba bejegyzésre került. A vételár teljes összegének megfizetésére az adásvételi szerződés 6. pontjában 45 nap került kikötésre.

Az adásvételi szerződés megkötésére 2005. augusztus 1. napjával került sor. 

(1. számú melléklet: adásvételi szerződés).

A szerződésben vállalt 45 napon belüli teljes vételár megfizetését a vevő nem teljesítette. ezért 2005. szeptember 15.-én az adásvételi szerződés módosításra került. 

(2. számú melléklet: adásvételi szerződés módosítás) 

A vevő a módosított határidőben megfizette a teljes vételárat késedelmi kamatokkal együtt.

Az Első Tisza Ingatlanfejlesztő Részvénytársaság  az ingatlan tulajdonjogát 2005. évben átjegyeztette vétel jogcímén a projektet finanszírozó társaság tulajdonába, amely a HVB-Leasing Jupiter Ingatlanhasznosító Kft. (székhelye: 1016. Budapest, Hegyalja út 7-13.) 

(3. számú melléklet: adásvételi szerződés) 

Az Első Tisza Ingatlanfejlesztő Zrt. 2007.-ben benyújtott egy új látványtervet, mely az önkormányzat által 2005. évben kiírt pályázati kiírásának nem felelt meg, a versenytárgyalásra becsatolt látványtervtől, továbbá az adásvételi szerződésben vállalt beépítéstől eltért (a SPAR üzletlánc tulajdonosok elvárása szerint). A látványterv és csatolt vázrajzok szerint a Kossuth L. út vonalára tervezték a parkolókat, az épületet pedig a telek belső részébe, a tulajdonukban lévő ingatlan határain túl.

A Képviselő-testület 150/2007.(VI.28.) számú határozatában a látványtervet nem fogadta el, ragaszkodott a 177/2005.(VI.30.)ÖKT. számú határozatban, és az adásvételi szerződésben kikötött beépítési előíráshoz. A beépítési határidő meghosszabbítását a Képviselő-testület az építésügyi engedélyezési dokumentáció elkészítéséhez kötötte, a visszavásárlási jog további fenntartása mellett.

Építési engedélyezi eljáráshoz a dokumentációt az ingatlan tulajdonosa nem nyújtotta be, az adásvételei szerződés módosítása nem történt meg.

Az önkormányzat javára az adásvételi szerződésben kikötött 5 éves visszavásárlási jog 2010. augusztus 1-én lejár.

A vevő Első Tisza Ingatlanfejlesztő Zrt., illetve projektet finanszírozó HVB-Leasing Jupiter Ingatlanhasznosító Kft. eddigi hozzáállása alapján nem várható el, hogy az adásvételi szerződésben vállalt beruházást a hátralévő időben megvalósítsa.

Az önkormányzat 2010. évi költségvetési rendeletében a 367/2 hrsz-ú (Tiszaföldvár, Kossuth Lajos út 189.) ingatlan visszavásárlására az eladási árral egyezően bruttó 41.750.000,- Ft-ot elkülönített.

A költségvetésben biztosított pénzügyi fedezet alapján a visszavásárlást meg kell indítsuk.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és a határozati javaslatot fogadja el. 

Tiszaföldvár, 2010. február 16.

Borza Attila

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_______/2010.(______) határozat

Tiszaföldvár, Kossuth Lajos út 189. szám alatti 367/2 hrsz-ú

 beépítetlen ingatlan visszavásárlásáról

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a tiszaföldvári 367/2 hrsz-on nyilvántartott, természetben Tiszaföldvár, Kossuth Lajos út 189. szám alatti, 4767 m2 területű „beépítetlen terület” ingatlant visszavásárolja az Első Tisza Ingatlanfejlesztő Rt. és Tiszaföldvár Város Önkormányzata között 2005. augusztus 1. napján kötött adásvételi szerződés 9. pontjában foglaltak, valamint a  HVB-Leasing Jupiter Ingatlanhasznosító Kft. és az Első Tisza Ingatlanfejlesztő Rt. között 2005. október 25.-én megkötött adásvételi szerződés 1.4 pontja alapján.

Az önkormányzat a 367/2 hrsz-ú ingatlant a 2005. augusztus 1-én megkötött adásvételi szerződés szerinti áron 33.400.000,- Ft + ÁFA összegben visszavásárolja.

Tiszaföldvár Város Önkormányzata a 2010. évi költségvetési rendeletében az ingatlan visszavásárlásának pénzügyi fedezete biztosított.

Értesülnek: 

1. HVB-Leasing Jupiter Ingatlanhasznosító Kft. 1016. Budapest, Hegyalja út 7-13.

2. Első Tisza Ingatlanfejlesztő Zrt. 5000. Szolnok, Mária út 23.

3. Tiszaföldvár Város Polgármestere Helyben

4. Tiszaföldvár Város Címzetes Főjegyzője Helyben

5. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya Helyben

6. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adó Osztálya Helyben

Kmf.

Borza Attila

polgármester
