Tiszaföldvár Város Polgármestere

5430. Tiszaföldvár, Bajcsy-Zs. út 2. 

Postafiók: 56. telefon: 56/470-017.

Előterjesztés

Strandfürdő területén a DIAKRO Bt. használatában lévő    

önkormányzati tulajdonú épület tervezett műszaki átalakításához

 tulajdonosi nyilatkozat

Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának tulajdonát képező (295/1 hrsz) strandfürdő területén lévő épület (vendéglátás és szórakoztatás céljára az elmúlt évben átalakított) bérlője a DIAKRO Kereskedelmi és Szolgáltató Bt. (székhely: Tiszaföldvár, Strand út 24.) kérelmet nyújtott be, melyben tulajdonosi hozzájárulást kér a bérleményében lévő épület műszaki átalakításához. (1 számú melléklet: kérelem)

A tervezett átalakítás az épület hő és hangszigetelését, padló burkolat készítését, valamint kandalló és kémény építését tartalmazza. A műszaki  átalakítás költsége a csatolt műszaki leírás és költség kimutatás szerint 3.580.000,- Ft. 

(2. számú melléklet: műszaki leírás)

A Víz-és Csatornamű Kft. és a DIAKRO Bt. között 2009. augusztus 1-vel bérleti szerződés jött létre, mely szerződés 2009. november 10.-én módosításra került. A szerződés határozatlan időre szól.

A bérleti szerződés 7. pontja szerint (módosítva lett 2009. november 10.-én) a bérlő átalakítási munkákat csak a bérbeadó előzetes engedélyével, és csak saját költségére végezhet. „Az ilyen munkák értékének megtérítésére Bérlő sem a bérleti jogviszony fennállása alatt, sem pedig annak bármely okból történő megszűnésekor semmilyen jogcímen, még a gazdagodás jogcímén sem jogosult.”

A bérleti szerződés 7 pontjának idézett szakaszát a módosító szerződés 4. pontjában az alábbiak szerint módosították: „Az ilyen munkák költségének 75 %-a a bérleti díjba betudható feltéve  hogy  a képviselőtestület a munkavégzéshez előzetesen tulajdonosi hozzájárulását adta és a bekerülési költséget a Bérlő tételes költségvetéssel, szükség esetén tervekkel igazolta.”

Az alapszerződés 7. pontjának utolsó bekezdése nem módosult, mely szerint: „Bérlő jogosult a fűtési rendszert saját költségén kiépíteni. Csak olyan fűtési rendszer építhető ki, amelynek kialakításához a Bérbeadó írásban, előzetesen hozzájárult. A fűtési rendszer működtetése, üzemeltetése Bérlő feladata és költsége.”

Fentiekben hivatkozott bérleti szerződés 7. pontja alapján a DIAKRO Bt. írásban megkérte a tulajdonosi hozzájárulást. A tulajdonosi hozzájárulás megadása esetén az átalakítási költség 75 %-a bérleti díjba beszámítható. A csatolt műszaki leírás szerint bérleti díjba beszámítható a hő-és hangszigetelés 1.330.000,- Ft, valamint padlóburkolat készítés 1.198.000,- Ft, összesen 2.528.000,- Ft költségének 75 %-a, mely 1.896.000,- Ft.

A kandalló és kémény építés költsége bérleti díjba nem számítódik be. A tulajdonosi hozzájárulás esetén saját költségen készíthető el az épület fűtésrendszere.

Az építésügyi jogszabály alapján a 6 méter alatti kéménymagasság bejelentés köteles az építésügyi hatósághoz. A 6 méter feletti kéménymagasság egyszerűsített építési engedélyhez kötött. A tervezett hő-és hangszigetelés, valamint padló burkolat készítés építésügyi hatósági engedélyhez nincs kötve.

Az önkormányzat, mint az ingatlan tulajdonosa tulajdonosi minőségben kell nyilatkozzon, hogy az átalakításhoz hozzájárul-e.

Az éves bérleti díj (épület, kerthelyiség) bruttó 1.101.100,- Ft. Bérleti díjba történő beszámítás esetén közel két évi bérleti díj kiesés jelentkezik.  

Felhívom a Tisztelt Képviselő-testület figyelmét, hogy a szórakozóhely üzemeltetetése során 2009. évben már volt lakossági panasz a hangos zene, és a szórakozóhely vendégeinek utcán tanúsított magatartása miatt. 

Tulajdonosi hozzájárulással megvalósulhat  a műszaki átalakítás a DIAKRO Bt. költségén. A bérleti szerződés 7. pontja alapján a DIAKRO Bt.  jogosult a műszaki átalakítás költségének 75 %-át a bérbeadó Víz-és Csatornamű Kft-től kérni, illetve bérleti díjba történő beszámítást kérhet.

A zajhatás túllépése, az ottlakók és az üdülő övezetben pihenők nyugalmának zavarása esetén a bérbeadó Víz-és Csatornamű Kft. jogosult a bérleti szerződést felmondani. A bérleti szerződés esetleges felmondása esetén a Víz-és Csatornamű Kft. a bérlő által tulajdonosi hozzájárulással végzett értéknövelő beruházás értékét a bérleti szerződés szerint köteles megtéríteni.

A Strandfürdő költségvetésében a bevételre égetően szükség van. Esetleges visszafizetés a Strandfürdő működőképességét veszélyezteti. Önkormányzat költségvetésében pénzfedezet nem biztosított ilyen jellegű kiadásra.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és a határozati javaslatot hagyja jóvá.

Tiszaföldvár, 2010. február 16.

Borza Attila

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_______/2010.(______) határozat

Strandfürdő területén a DIAKRO Bt. használatában lévő    

önkormányzati tulajdonú épület tervezett műszaki átalakításához

 tulajdonosi nyilatkozat

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat tulajdonát képező, Strandfürdő (295/1 hrsz.) területén a DIAKRO Bt. bérleményében lévő vendéglátás és szórakoztatás céljára 2009. évben átalakított épület műszaki átalakításához - épület hő-és hangszigetelése, padló burkolat készítése, kandalló és kémény építése -

„A” változat

nem járul hozzá.

„B „ változat

tulajdonosi hozzájárulást ad.

A tulajdonosi hozzájárulás alapján a becsatolt műszaki leírás és költségkimutatás szerinti tartalommal - figyelemmel a bérbeadó Víz-és Csatornamű Kft. és a DIAKRO Bt. között létrejött bérleti szerződésben foglaltakra –  az épület hő-és hangszigetelése, valamint padló burkolat készítése költségének 75 %-a bérleti díjba beszámítható.

Kandalló és kémény építés költsége a DIAKRÓ Bt. költségére készülhet el, bérleti díj beszámítás nélkül.

Bérleti díjba történő beszámításra - bérlő által becsatolt számlák alapján - a bérbeadó Víz-és Csatornamű Kft és a DIAKRO Bt. között fennálló, határozatlan időre szóló bérleti szerződés alapján kerülhet sor.

Határidő: 2010. május 1.

Felelős: Iszkeitz András ügyvezető

Értesülnek: 

1. DIAKRO Bt. Tiszaföldvár, Strand út 24.

2. Tiszaföldvár Város polgármestere Helyben

3. Tiszaföldvár Város Címzetes Főjegyzője Helyben

4. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya Helyben

5. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adó osztálya Helyben

6. Víz.-és Csatornamű Kft vezetője Tiszaföldvár, Kossuth L. út 179.

Kmf.

Borza Attila

           polgármester
