Tiszaföldvár Város Polgármestere

5430. Tiszaföldvár, Bajcsy-Zs. út 2. 

Postafiók: 56. telefon: 56/470-017.

Előterjesztés

Önkormányzat tulajdonában lévő Arany J. út 9. szám alatti 

lakóházas ingatlan értékesítésre kijelöléséről

Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a Tiszaföldvár, Arany J. út 9. szám alatti  2487/2 hrsz. ingatlan. (1. sz. melléklet térkép másolat)

Földhivatalnál nyilvántartásban lakóház, udvar, gazdasági épület. Ingatlan terület 543 m2. Az ingatlanon lévő lakóház kétszintes (földszint + tetőtér). 

Hasznosítás módja szerint: önkormányzati érdekből bérbe adható lakás. Az önkormányzat 1997-ben vásárolta orvosi lakás céljára.  A lakás és hozzátartozó helyiségek (kazánház, tároló) alapterülete 114,6 m2. Az ingatlanon lévő egyéb építmények külső tároló és garázs.

Vagyon nyilvántartásban az ingatlan a forgalomképes vagyonhoz sorolódik. Műszaki állapota alapján a jó állapotú lakásokhoz tartozik. Építés éve 1984. Az ingatlan nem állam tulajdonából került az önkormányzat tulajdonába ingyenes juttatásként, hanem az önkormányzat vásárolta 1997. évben. Az épület kora alapján a szükséges karbantartási, felújítási munkák már aktuálissá váltak.

Az ingatlan könyv szerinti értéke 5.005 ezer Ft. Becsült értéke 5.509 ezer Ft 2002. évi becslés alapján. Az ingatlan 2008. évben 10.800 ezer Ft-ra volt felértékelve.

A lakás bérlője 2010. január 1-től 2010. december 31-ig a Dr. Medgyesi Egészségügyi Kft. (székhely: Tiszaföldvár, Arany J. út 9.) képviselője Dr. Medgyesi Katalin aki az I. számú háziorvosi körzet háziorvosa. Korábban már nyújtott be kérelmet az ingatlan megvásárlása iránt, de a Képviselő-testület nem jelölte ki ékesítésre.

A Dr. Medgyesi Kft. kérelmét a bérleményét képező Arany J. út 9. szám alatti lakás megvásárlása iránt ismét benyújtotta. (2. sz. melléklet: kérelem)

Az önkormányzat tulajdonában álló  lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 11/2006. (III.31.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 9. § (1) bekezdésében foglaltak alapján a bérlőt elővásárlás illeti meg. Ingatlanok értékesítésre kijelölése a Képviselő-testület hatásköre.

A Rendelet 4. §-a alapján a lakás vételárát a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke alapján kell megállapítani. A forgalmi értékből le kell vonni a bérlő által a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházások értékét. A forgalmi értéket 10 %-kal kell csökkenteni a lakottság tényének figyelembevételével.

Ha a bérlő nem él elővásárlási jogával és a lakása harmadik személy részére kerül eladásra, az eladási ár azonos a lakott forgalmi értékkel.

A Rendelet 12. §-a alapján a vételár részletekben történő megfizetése esetén a havonta fizetendő részletet úgy kell megállapítani, hogy maximum 15 év alatt a teljes vételár megfizetésre kerüljön.
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A Rendelet 13. §-a alapján a részletfizetéssel történő vétel esetén az adásvételi szerződésben a hátralék mértékéig jelzálogjogot, a tartozás kiegyenlítéséig elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni Tiszaföldvár Város Önkormányzata javára. A vételár hátralékra bejegyzett jelzálogjog fennállásáig a lakás másra át nem ruházható. 

A  Rendelet 14. §-a alapján a vételár 15 év alatt történő megfizetésének vállalása esetén a fennmaradó  vételár hányadra a Ptk. szerint megállapított pénztartozás utáni  kamatot kell fizetni a jogosultnak az adásvételi szerződés megkötésétől kezdően. Ha az adásvételi szerződés megkötésekor a jogosult vállalja, hogy a teljes vételárat 5 év alatt megfizeti, úgy kamat nem számolható fel. 

Egyösszegű fizetés esetén további vételár engedmény nem adható.

Értékesítésre kijelölés esetén - 2011. december 31-ig - a bérlőnek lehetősége van dönteni, egyösszegű fizetés, 5 éves kamatmentes részletfizetés, vagy 15 éves részletfizetéssel (Polgári Törvénykönyvben meghatározott mértékű kamatfizetés) kiegyenlíteni a vételárat.

A bérleti jogviszonylejárta után (2011. január 1-től a tulajdonosi döntés alapján forgalmi értéken, egyösszegű fizetéssel nyílik lehetőség az ingatlan értékesítésére.

A lakóház nagysága, komfortossága, a fizetendő lakbér mértéke (bruttó 45.000,- Ft) miatt valószínűleg nem tudja bérbe adni az önkormányzat.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, és a határozati javaslatot hagyja jóvá.

Tiszaföldvár, 2010. november 17.

Hegedűs István

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

_______/2010.(______) határozat

Önkormányzat tulajdonában lévő Arany J. út 9.  szám alatti 

Lakóházas ingatlan értékesítésre kijelöléséről

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete  az önkormányzat tulajdonában lévő Tiszaföldvár, Arany J. út 9. szám alatti 2487/2 hrsz. lakóházas ingatlant 

„A” változat

értékesítésre nem jelöli ki. 

Az ingatlant továbbra is 1/1 tulajdoni hányadban, önkormányzati tulajdonban kívánja tartani.

„B” változat

2011. január hónapban beköltözhető állapotban - elővásárlási jog nélkül - értékesítésre kijelöli.

A Képviselő-testület megbízza Hegedűs István polgármestert, hogy az ingatlan forgalmi értékbecslését készíttesse el. 

Határidő: 2011. január 15.

Felelős: Hegedűs István polgármester

Értesülnek: 

1. Dr. Medgyesi Katalin Tiszaföldvár, Arany J. út 9.

2. Tiszaföldvár Város polgármestere Helyben

3. Tiszaföldvár Város Jegyzője Helyben

4. Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztálya Helyben

5. Polgármesteri Hivatal Pénzügyi és Adó osztálya Helyben

Kmf.

Hegedűs István                  

  polgármester

