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Előterjesztés

Önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló  

10/2006. (III.31.) Önkormányzati rendeletének (továbbiakban: rendelet) 

módosításáról szóló rendelet-tervezethez

Tisztelt Képviselő-testület!

Tiszaföldvár Város Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és helyiségek bérbeadásának feltételét a 10/2006.(III.31.) önkormányzati rendelet szabályozza. 

Önkormányzati tulajdonban lévő lakások száma 30, ebből 21 lakás önkormányzati érdekből bérbe adható, 8 szociális bérlakás, 1 költségelven bérbe adható lakás.

Önkormányzati érdekből bérbe adható lakások közül az üresen álló lakások száma 11, szociális bérlakások közül 2 üres. Az önkormányzati lakás állomány 43 %-a üres, kihasználatlan.

 Önkormányzati lakásra egyre kevésbé van igény szakemberek részéről. Egyedülálló, vagy pályakezdő közalkalmazott egy komfortos, kétszobás, gázfűtéses lakás lakbérét és közüzemi díját havi jövedelméből nem tudja kigazdálkodni. A lakóház vásárlások beszűkülése miatt egyre több magántulajdonú házat adnak ki rendszeres havi jövedelemmel rendelkezőnek albérletbe.  Egy – egy információ alapján a magántulajdonú lakások esetében a lakbér és közüzemi költség alacsonyabb, ugyanakkor jobb műszaki állapotúak az ilyen lakások az önkormányzati lakásokhoz képest. A megüresedett lakások bérlői közül néhányan saját tulajdonú lakóházat vásároltak, hárman a magas lakbér és magas közmű díj miatt költöztek ki. Hőtechnikai szempontból az önkormányzat tulajdonában lévő lakások nem megfelelőek. A nyílászárók nem jól zárnak, a falak szigetelése nem megfelelő, ezért a fűtési költség nagyon magas. Ugyanakkor több épület 60 évnél régebbi. 

Az elmúlt évben a hosszabb ideje – 6 hónapnál régebben - üresen álló önkormányzati érdekből bérbe adható lakásokat próbáltuk piaci alapon, magasabb lakbérrel bérbe adni. A lakbér és a közmű költségek mértéke miatt ez a bérbeadási forma nem sikerült. A Kossuth L. út 191/a. szám alatti 8 lakásos épületből néhányan a magas költségek (lakbér, rezsi) miatt költöztek el. Várható, hogy további lakás is megüresedik. 

A további lakás üresedések csökkentése érdekében a költségelven és piaci alapon megállapított lakbér mértékét célszerűnek látom csökkenteni. Az önkormányzat lehetősége szerint ez évben legalább a Kossuth L. út 191/a. szám alatti 8 lakásos épületben a nyílászárók szigetelését, jobb zárhatóságát el kellene végezni.

A rendelet tervezet és annak általános és részletes indokolása előterjesztésem mellékletét képezi. Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet tárgyalja meg, és a mellékelt tartalommal fogadja el.

Tiszaföldvár, 2011. február 17.

Hegedűs István 

Általános és részletes indokolás

A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról az 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: lakástörvény) rendelkezik. 

Az önkormányzatnak a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló rendeletének tartalmi elemeit a lakástörvény  2. számú melléklete, valamint a lakástörvény 34. §-a  határozza meg. 

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek bérbeadásának szabályait a 10/2006.(III.31.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: lakásrendelet) tartalmazza, mely több alkalommal módosításra került.

A rendelet-tervezet szakaszainak módosítására a lakástörvény 34. § (1) - (2) bekezdés, 34. § (4) - (5) bekezdése ad felhatalmazást.

A rendelet-tervezet 1. §-hoz 

A lakásrendelet 39. §-a tartalmazza lakástípusonként a lakbér mértékét az alábbiak szerint:

      (2) Szociális bérlakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér 

mértéke

	2.
	Összkomfortos
	280 Ft/m2
	70 Ft/m2
	350 Ft/ m2

	3.
	Komfortos
	250 Ft/m2
	63 Ft/m2
	313 Ft/m2

	4.
	Komfortnélküli
	100 Ft/m2
	25 Ft/m2
	125 Ft/m2


     (3) Önkormányzati érdekből fenntartott lakás:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér 

mértéke

	2.
	Összkomfortos
	350 Ft/m2
	88 Ft/m2
	438 Ft/m2

	3.
	Komfortos
	330 Ft/m2
	83 Ft/m2
	413 Ft/m2

	4.
	Félkomfortos
	230 Ft/m2
	58 Ft/m2
	288 Ft/m2

	5.
	Komfortnélküli
	210 Ft/m2
	53 Ft/m2
	263 Ft/m2


     (4) Költségelvű lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Komfortos
	430 Ft/m2
	108 Ft/m2
	538 Ft/m2


      (5) Piaci alapon bérbe adható lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Összkomfortos
	430 Ft/m2
	108 Ft/m2
	538 Ft/m2

	3.
	Komfortos
	430 Ft/m2
	108 Ft/m2
	538 Ft/m2

	4.
	Komfortnélküli
	210 Ft/m2
	53 Ft/m2
	263 Ft/m2


A rendelet tervezet a költségelvű és piaci alapon bérbe adható lakbér mértékének csökkentését tartalmazza.

    39. §  (4) Költségelvű lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Komfortos
	330 Ft/m2
	83 Ft/m2
	413 Ft/m2


     39. § (5) Piaci alapon bérbe adható lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Összkomfortos
	350 Ft/m2
	88 Ft/m2
	438 Ft/m2

	3.
	Komfortos
	330 Ft/m2
	83 Ft/m2
	413 Ft/m2

	4.
	Komfortnélküli
	210 Ft/m2
	53 Ft/m2
	263 Ft/m2


A rendelet tervezet 2. §-a a hatályba lépést és a rendelet kihirdetésének módját tartalmazza.

Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

___/2011.(_____) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről szóló 10/2006.(III.31.) Önkormányzati rendelet módosításáról
Készítette: 
Türke Sándorné 

Leírta: 
Türke Sándorné 

Felülvizsgálta: 
____________________

Jóváhagyta: 
____________________ 


Átvette: 

       ____________________  


Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

___/2011.(_____) önkormányzati rendelete

az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről 

szóló 10/2006.(III.31.) önkormányzati rendelet  

(továbbiakban „rendelet”) módosításáról
Tiszaföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletének és elidegenítésének egyes szabályairól szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdés, 34. § (4) – (5) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében a következőket rendeli el:

1. § Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről szóló 10/2006.(III.31.) önkormányzati rendelet (továbbiakban „rendelet”) 39. § (4) és (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

    39. §  (4) Költségelvű lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Komfortos
	330 Ft/m2
	83 Ft/m2
	413 Ft/m2


      (5) Piaci alapon bérbe adható lakás lakbér mértéke:

	
	A.
	B.
	C.
	D.

	1.
	Komfortfokozat
	Nettó lakbér 

mértéke
	25 % ÁFA
	Bruttó lakbér

 mértéke

	2.
	Összkomfortos
	350 Ft/m2
	88 Ft/m2
	438 Ft/m2

	3.
	Komfortos
	330 Ft/m2
	83 Ft/m2
	413 Ft/m2

	4.
	Komfortnélküli
	210 Ft/m2
	53 Ft/m2
	263 Ft/m2


Záró rendelkezések

2. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.

(2) Ezt a rendeletet a Szervezeti és Működési Szabályzatban meghatározott módon kell kihirdetni és közzétenni.

(3) Ezt a rendeletet a kihirdetést követő 15 napon belül az alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni.

3. § Ez a rendelet „a belső piaci szolgáltatásokról” szóló 2006. december 26-i, az európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK. irányelvének való megfelelést szolgálja.

Tiszaföldvár, 2011. február 15.


(Hegedűs István sk.)
(Hajós Attiláné Dr. Szlama Katalin sk.)


polgármester 
címzetes  főjegyző

