Csakber ény K 6zség Onkor manyzat K épvisel o-testiiletének 2/2009. (1.16.) sz.
rendelete a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatér 6l és Szabalyozasi Tervérol sz6l6

1./2004. (1.14.) sz. r endeletének modositasar ol

(egységes szer kezetbe foglalva a médositasar a kiadott 1/2009.(1.16.)
rendelettel)

Csakberény kozség Onkormanyzaténak Képviselo-testillete az 1990. évi LXV. torvény 16. &
ban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szOld 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. 8 3. bek. a) pontjaban illetve a 7. § 3 bek. ¢) pontjaban kapott felhatalmazés alapjan
az épités helyi rendjének biztositésa érdekében az aldbbi 6nkormanyzati rendeletet akotja

meg.

. fejezet Altalanos el oir asok

1. 8 A rendelet hatdlya

1.

2.

3.

4.

5.

A rendelet tertileti hatdlya kiterjed a teleplilés egész kozigazgatas tertiletére

A rendelet hatdlya ala tartozo terileten tertletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és més épitményt (a mutérgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felUjitani, aalakitani, korszerusiteni, boviteni Iebontani, haszndlni, vaamint
mindezekre hatosdgi engedélyt adni az dtalanos érvényu eloirdsok mellett csak e
rendelet alkalmazasaval szabad.

A rendelet terlleti és targyi hatdlya minden természetes-, jogi személyre, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezo gazdasdgi térsasagra kiterjed, azaz az elobb
emlitettekre nézve arendelet kitelezo eloirdsokat tartalmaz.

A szabdlyzathoz tartozd Szabalyozas terv annak szerves részét képezi, a szabalyzatot
és aterveket egyitt kell alkalmazni.
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telket alakitani és beépiteni csak a Szabalyozés terv eloirasainak megfeleloen szabad.
Ennek sorén, belterlleten biztositani kell a kozterlleti kozvetlen megkdzelités
lehetoségét, valamint az épllet (épitmény) hasznalatahoz (mukodéséhez) szilkséges
kézmuveket. (ivoviz, elektromos energia, gazvezeték, szenny- €s csapadékviz
elvezetés, tavkodzlés vezeték rakotésére valo csatlakozas.)

2.8 A szabdalyozas kotelezo elemei

1.

A szabdlyozas terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani
a) szabdyozas vonaat
b) akulonbdzo dvezeteket elvalasztd hatarvonalat
C) az Ovezeti jellemzoket
d) az épités hely terliletét



A kotelezo ereju elemek modositasa a szabalyozas terv médositasit vonja maga utan.
3.8 Engedélyhez kotott munkak

1. Epitési engedéyhez kotott épités munkakat az érvényben 1évo vonatkozo jogszabély
tartalmazza.

Il.fejezet Teleplilés szerkezet, ter llet felhasznal as

4.8 | gazgatas ter llet kozigazgatasi megosztasanak valtozasa

1. Az érvényes hat&r nyomvonadanak moédositasardl a szabayozas tervnek és jelen
eloirasoknak megfeleloen kell gondoskodni.

2. A Szerkezeti tervben kijeldlt fejlesztés terliletek beltertiletbe vonasara csak akkor
kerllhet sor, ha a tervezett felhasznal as idoszeruve valt. A beltertiletbe vonast, illetve a
beltertiletbe torténo kivonast a szabdyozéas tervnek kell kezdemeényezni.

5.8 Igazgatéasi terllet beépitésre szant terlilete

1. Lakoteriiletek

1.1. Falusias lakéteriletek (L F)

Az Ovezetbe legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lakoépiletek, a mezo- erdogazdasag
épitmeényei, tovabba a helyi lakossagot szolgdltatd, nem zavard hatasi kereskedelmi
szolgdltatd és kézmuipari épitmények helyezhetok el, oldalhatéron allo beépitési modban.

Elokert a meglévo utcdkban a kialakult, Uj Utnyitasok esetében 5,0 m lehet.

Lf 1. A telek tertlete min. 1000 m2, legnagyobb beépitettsége 30 %. A beépités mdd
oldalhatéron all6, az elokert a kialakult szerint. A megengedett legnagyobb éplilet magassag
4,5 m |ehet.

- 512 hrsz U Ut—Istvan Gt—belterlleti hatér-Dozsa Gyorgy Ut dta hatarolt tertilet
- belterlleti hatar-566 hrsz 0 Ut—tervezett nyugati oldala—beltertileti hatéar dtal
hatérolt tomb

- akozség nyugati oldalén tervezett Uj lakotertilet
- 108 hrsz U Ut- tervezett Ut nyugati oldala—Bajcsy-Zsilinszky Ut atal hatérolt
tertilet

- Bajcsy-Zsilinszky Gt—belterlleti hatdar—Marsbarth Ut keleti oldala atal hatarolt
tomb

- 0107/1-6 HRSZ- féldrészletek (tervezett Gj lakoteriilet)

Lf 2. A telek legkisebb tertlete 800 m2, maximalis beépitettsege 30 %, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 4,5 m. Elokert 5,0 m beépitési mod oldalhataron dl6, illetve a
kialakult allapot szerint.

- Temeto déli hatara- Bajcsy-Zsilinszky Gt —0160 hrsz U Gt- Petofi Sandor Ut

- Bdterlleti hatar- tervezett Ut nyugati oldala-108 hrsz U Ut-Bajcsy-Zsilinszky Ut
ata hatérolt terllet

- 601 hrszttdl keletre fekvo tertilet

- Vértes uttdl keletre fekvo terilet




- Meran park-Marsbarth Gt- Rékéczi Ferenc Gt-Hosok tere dltal hatarolt tertilet
- Hosok tere nyugati oldala-354 hrsz U Ut — ipar terllet dltal hatarolt terilet

- 354 hrszu (it — Hosok tere — Rékdczi Ut dtal hatérolt terllet

- a352 HRSZ G terlletbol a 354 HRSZ-U utrol megkozelitheto tertlet

Lf 3. A legkisebb telekterilet 700 m2, a legnagyobb beépithetoség 30%. Beépitési mdd
oldalhataron 816, legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.
- Bdterlileti hatar-tervezett Ut nyugati oldala512 hrszU t-Ddzsa Gyorgy Ut
keleti oldala dltal hatérolt tertlet.

- Bdterlleti hat&r — Istvan Ut nyugati oldala- 512 hrsz(t északi oldala —
tervezett Ut keleti oldala altal hatérolt tertilet

- Bdtertleti hatar-Dozsa Gyorgy Ut nyugati oldala-belterlleti hatér-tervezett Ut
keleti oldala altal hatérolt terulet

- 604 hrszU Ut- belterlleti hatar- Bajcsy-Zsilinszky Ut dtal hatérolt tertilet

- Ré&kdczi Ferenc it-Marsbarth Gt- beltertileti hatér atal hatarolt témb

- Ré&kéczi Ferenc Ut- Ady Endre Ut- belterlileti hatér- Marsbarth Gt altal hatarolt
tertilet

Lf 4. A legkisebb telekteriilet 600 m2, a legnagyobb beépithetoseg 30%. A beépités mod
oldalhataron 816, a megengedett |egnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

- 503/9 hrsz U Ut- tervezett Gt- Istvéan Ut dtal hatérolt tomb.

- Béelterlleti hatar-Petofi Ut nyugati oldala tervezett it — tervezett Ut nyugati

oldala dtal hatarolt tertilet

- 160 hrszu Ut — Bajcsy-Zsilinszky Ut- Jokai kdzPetofi Gt altal hatérolt tertlet

- Jokai kdz — Bajcsy- Zsilinszky Ut - Tancsics Gt atal hatérolt tomb

- Tervezett Gt-Petofi Ut nyugati oldala- Szikszai Ut-Istvan Ut dltal hatarolt tomb
L CSB Ebbe az dvezetbe a szabadyozéasi terv lapon jel6lt és kialakult a korabbi tombokbe be
nem sorolhaté legaldbb 400 m2 térmértéku telkek tartoznak. Telekal akitas csak kdzérdeku cél
megvalbsitasa érdekében engedélyezheto, de az érvényben lévo vonatkozd jogszabaly
eloirdsainak (elokert, oldalkert, hatsd kert, éplletek kdzott tuztavolsadg) megtartasa mellett,
max. 30 %-o0s mértékig beépithetok. Ezeken a telkeken kulonallé melléképilet nem
helyezheto €.

1.2. Kertvarosias | akoteril etek (Lke) 1.

A kertvérosias lakoterilet laza beépitésu, 0sszefliggo nagy kertes, tébb 6ndlo rendeltetési
egyseget magaba foglalé lakoépliletek elhelyezésére szolgal.

A 0121/13 — 0121/45, a 0121/52 — 0121/65, a 0121/72 —0121/83, a 0121/90 — 0121/113, a
0121/130 — 0121/136, a 0121/138 - 0121/142, a 0121/144 és a 0121/145-6s helyrajzi szam(




ingatlanok, valamint a 0144/40 és a 0139/21-es helyrgjzi szamu foldrészletekbol egy kisebb
terlletrész tartozik az épitési dvezetbe a Szabdyozas terven jeldltek szerint.

A kertvarosias lakétertileten nem helyezheto € 6ndld parkoloteriilet és gardzs a 35 t
onstlyna nehezebb gépjarmuvek és az ilyeneket szadllitd jarmuvek szamara.

Lke-1 1.

Lke-2 1.

A tertleten elhelyezheto

a. 1dblegfeljebb kétlakasos lakdéplilet

b. ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato éplilet,
c. atertlet rendeltetésszeru haszndlatat nem zavard hatasi kézmuipari éplilet,

A terlileten Uizemanyagttlto még kivételesen se helyezheto €.

Az Ovezetben allattartd épitmeényt elhelyezni tilos.

Az Ovezet beépitési mbdja szabadonal 6. Az elokert minimdlis mérete 5,0 m.

Az jonnan kialakul6 telek tertilete nem lehet kisebb mint 1500 m2.

Az épiletek legnagyobb épitménymagassdga 6,5 m.

A maximdlis szintterlleti mutato 0,6.

A telek terlletének min. 50 %a zoldfelllet, a burkolt terllet legfeljebb 10 %
lehet. A zoldfelllet minden 100 m2-e utan 1 db nagy lombkorona nevelo fét kell
ultetni.

Az épitmények, keritések szinezése csak a telepiilés hagyomanyainak megfelelo
modon alakithato ki (fehér, sargaval tort fehér, szirkével tort fehér, sziirke, okker-
sarga &rnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros).
A tetofelUletek fedése (hgalésa) csak égetett agyag vagy beton cserép fedés lehet,
az égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatali szinében. A tetohajlasszdg
30° - 45° kozotti legyen.
Az épités bvezetben éplilet csak teljes kozmuvesités mellett helyezheto .
Kerités kialakitésa:

a. A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter Iehet.

b. A telekhataron legfeljebb 50 cm magas keritéddbazat készitheto, az
épulet |abazataval azonos anyaghdl.

c. A kerités legaldbb 60%-ban attort jellegu kell legyen, mellette
€losovény tel epitheto

A terilileten elhelyezheto
a. 1 dblegfeljebb négylakasos lakoépiilet



b. ahelyi lakossag elldtasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato, vendégléato éplilet,
c. aterlet rendeltetésszru haszndlatat nem zavard hatasi kézmuipari éplilet,

- A tertleten Gzemanyagtolto még kiveételesen se helyezheto el.

- Az dvezetben dlattartd épitményt elhelyezni tilos.

- Az dvezet beépités mddja szabadondlld. Az elokert minimalis mérete 5,0 m.
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- Az gjonnan kialakul 6 telek tertilete nem lehet kisebb mint 1500 m2.

- Az éplletek legnagyobb épitménymagassaga 6,5 m.

- A maximdlis szintterleti mutat6 0,6.

- A telek terlletének min. 50 %a zoldfelllet, a burkolt terllet legfeljebb 10 %
lehet. A zOldfelllet minden 100 m2-e utan 1 db nagy lombkoronat nevelo fé kell
ultetni.

- Az épitmények, keritések szinezése csak a teleplilés hagyomanyainak megfelelo
modon alakithato ki (fehér, sargaval tort fehér, szirkével tort fehér, sziirke, okker-
sarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros).

- A tetofellletek fedése (h§jalasa) csak égetett agyag vagy beton cserép fedés lehet,
az égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatai szinében. A tetohajlasszig
30° - 45° kozotti legyen.

- Keritéskialakitasa:

a. A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter |ehet.
b. A telekhataron legfeljebb 50 cm magas keritéddbazat készitheto, az épllet
|&bazataval azonos anyaghbdl.

c. A kerités legadbb 60%-ban &ttort jellegu kell legyen, mellette éosovény
telepitheto

2. Telepuléskdzpont vegyes ter Ulet

A teriilet tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglal 6 1ako és telepllés szintu igazgatas-,
kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, széllashely szolgdltaté-, egyhézi-, oktatési-,
egészségugyi-, szocidis épllet elhelyezésére szolga, melyek a laké funkcidra nincsenek
zavar6 hatéssal.

2.1. Vt jelu épitési fvezet 1.

A Szikszai Ut — Istvan u. — Kossuth L. u. — Petofi S. u. dtal hatarolt témbben azokon az
ingatlanokon ahol a telek mérete nem éri e a minimalis telekméretet, épllet vagy éplletrész
elbontasa esetén, az csak épitési helyen belll épitheto vissza.




Elokert a kialakult szerint, beépithetoseg max. 30 %, legnagyobb épitmény magassag 7,5 m
lehet.

- Szikszai Ut-Petofi Ut-Kossuth Lgjos Gt-1stvan Ut dtal hatarolt tomb

- Jokai k6zTéancsics Ut-Kossuth Lgjos Ut-Petofi Gt atal hatarolt tomb.

- Kossuth L. Ut-Petofi Gt-Hosok tere dtal hatérolt tomb

- Kossuth Lgjos (t-Marsbarth t —Meran park-Petofi Gt tal hatarolt terlilet.

- Hosok tere-Rakoczi Ut dtal hatérolt témb

- Hosok terétol nyugatra fekvo tertlet

- a352 HRSZ-u foldrészlet D-i részén kiaakithato terllet

2.2. Vi* jelu épitési Ovezet 1.

A 0121/46 — 0121/51, a 0121/66 — 0121/71 és a 0121/84 — 0121/89 helyrajzi szamu

//////

- A terlleten Gzemanyagtdlto még kivételesen se helyezheto €.
- Az Ovezetben dlattartd épitményt elhelyezni tilos.
- Az dvezet beépités médja szabadondlld. Az elokert minimdlis mérete 5,0 m.
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- Az Gjonnan kiaakulo telek terlilete nem lehet kisebb mint 1500 m2.

- Az épliletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m.

- A maximdlis szinttertleti mutat6 1,0.

- A telek tertletének mn. 40 %a zoldfelllet, a burkolt terllet legfeljebb 10 %

lehet. A zdldfelllet minden 100 m2-e utan 1 db nagy lombkoronat nevelo fét kell
ultetni.

- Az épitmények, keritések szinezése csak a teleplilés hagyomanyainak megfelelo
maodon alakithatd ki (fehér, sargaval tort fehér, szlirkével tort fehér, sziirke, okker-
sarga arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros).

- A tetofellletek fedése (hé§jaldsa) csak égetett agyag vagy beton cserép fedés lehet,
az égetett agyag sotétebb vagy vilagosabb arnyalatai szinében. A tetohajlasszog
30° - 45° kozotti legyen.

- Keritéskialakitésa:

a. A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter |ehet.

b. A teekhataron legfeljebb 50 cm magas keritédabazat készitheto, az épilet
|&bazataval azonos anyaghdl.

c. A Kkerités legaldbb 60%-ban attort jellegu kell legyen, mellette éosovény
telepitheto



3.Kulonlegester tletek (K)
3.1. Kuldnleges temetoter Ul et

Ebbe az dvezethe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendo épitmények
kulonlegessege miatt egyéb terlletektol eltéro jellegu tertiletek. Ide tartoznak a kdzsegben
meglévo és a 146., 147. valamint 149. hrsz. alatt nyilvantartott temetok.

Az dvezetben kiaakithatd legkisebb telektertilet 5000 m2, melynek legfeljebb 1%-a épitheto
be. (Példaul ravatalozo, a temeto fenntartésdhoz szilkseéges gazdasagi épilet.) Az épllet
elhelyezése szabadondl6 lehet, legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m.

3.2. Kuldnleges sportter Ul et

- A terllet nagykiterjedésu, nagy zoldfellleti fedettségu, a rekreaciohoz kapcsolodo
sporttertletek kiépitésére szolgdl.

Ksp-1jelu épitési dvezet 1.

A terlleten csak a golfpdlya mukodéséhez szilkséges kiszolgdld egysegek, éplletek
helyezhetok el.

Az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m lehet, a beépitéss mod szabadondllo.
A kiaakithato legkisebb telek mérete 10 000 n? (1 ha).

Az dokert minimalis mérete 15,0 m.

A sportterlilet beépitettsége maximum 10 %, minimalis zoldfelllet 70 %.

Az épitmények szinezése csak a telepllés hagyoményainak, kérnyezetbe illo megfelelo
maodon alakithatd ki ( pl.:fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga
arnyaatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta vords és egyéb természetes
koburkol atok).

- A tetofellletek és fedése (h§jalasa) az épllet tdmegéhez, egyéb megjelenitéséhez igazodd

szinu és szerkezeti kialakitast lehet.

- Az épités engedédlyezesi tervhez latvanytervet kell késziteni -az érvényben lévo vonatkozo

jogszabdly szerint -, igazolva az épitmény tgjba illesztését.

/////

Ksp-2 jelu épitési dvezet 1.

A terlleten elhelyezheto épliletek:
a. gportolasi célu épllet
- Az épitménymagassag legfeljebb 6,0 m |ehet, a beépités mod szabadonall 6.
- A kialakithat6 legkisebb telek mérete 5 000 nt.
- Azdo-, olda- és hatsokert minimélis mérete 10,0 m.

- A gportteriilet beépitettsége maximum 20 %, minimalis zoldfeltlet 50 %.
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3.3. Kuldnlegesrekreaciosterilet (Kr) 1.

- A terlilet atervezett golfpdyat kiszolgao, a rekreaciohoz kapcsol0do éplletek kiépitésére
szolgdl.

- A tertleten elhelyezheto éplletek:
a. gportolési célu, szallashely szolgaltatd epilet
b. rekreécios céu éplletek
c. oktatas célu éplilet
d. szolgdlati lakés
- Az épitménymagassag legfeljebb 9,5 m Iehet, a beépitési mdd szabadond 6.
- A kiaakithat6 legkisebb telek mérete 5 000 N2,
- Azédo-, oldal- és hatsokert minimalis mérete 10,0 m.

- A sportteriilet beépitettsege maximum 40 %, minimdlis zoldfeltlet 40 %.

Az épitmények szinezése csak a teleplilés hagyomanyainak, kornyezetbe illo megfelelo
modon alakithatd ki ( pl.:fehér, sargaval tort fehér, szirkével tort fehér, szirke, okkersarga
arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta vords és egyéb természetes
koburkolatok).

- A tetofelliletek és fedése (héjaasa) az épllet tdmegéhez, egyéb megjelenitéséhez igazodo
szinu és szerkezeti kialakitast | ehet.

- Az épitési engedélyezes tervhez latvanytervet kell késziteni -az érvényben Iévo vonatkozo
jogszabaly szerint -, igazolva az épitmeény tgba illesztését.
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Az 1. szamjellel jelzett szOvegr észeket beiktatta az 1/2009.(1.16.) sz. rendel et.
3.4. Kulonleges banyater tilet

(1) Az Ovezetbe tartozik a 0139/10 hrsz.- U telek.

(2) Az dvezetben a nyersanyag kitermelés és feldolgozas céljait szolgalo, valamint az azokat
kiegészito épitmények éslétesitmények helyezhetok el.

(3) A beépités modja szabadondll§, beépitettség max. 20%, épitménymagassag max. 7,5 m.
(4) A Dbanyateriilet jelenlegi novényadlomanyat meg kell orizni. Fakivagads csak a
banyamuvelés elorehaladasa, a baesetveszély elharitasa vagy a fék bioldgia pusztulasa
esetén torténhet.

(5) A meddohanydk rendezése, atalakitasa csak a banyamuvelo dtal készitetett rekultivacios
éstgjrendezési terv alapjan torténhet. A rekultivécios és tgjrendezési terv az Onkormanyzattal
egyeztetendo.

(6) A banyaterlleten a telekhatéron belll legaldbb 15 m széles 3 szintu zoldsévot kell
|étrehozni a szomszédos teriiletek védelme érdekében.



(7) A banyatertileten keletkezett hulladékot az érvényben lévo vonatkozd jogszabayok
eloirasal szerint kell kezelni. A hulladékgyujto helyet gépjarmuvel kdnnyen megkozelitheto
helyen kell kijeldlni, és rendszeresen elszdllitani.

(8) A banyatertilet kitermelési engedélyélye 2007. december 31-vel megsziinik, ezt kbvetoen
arekultivaciot atgjrendezés terv alapjan e kell kezdeni.

3.5. Kilonlegesterilet - széleropark  (Kszp)

(1) Az éplletek szabadonalo beépitési mdd szerint helyezhetok 6.

(2) Az 6vezetben az Gjonnan kialakithaté épitési telek teriilete minimum 10000 n?
legyen.

(3) A beépitettseg legnagyobb értéke 3%;

(4 A terllet hasznositasa eredeti, muvelési ag szerint torténhet.
(5) Az épitmények épitménymagassaganak felso értéke 40 m
(6) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmuvesitettseg.

(7) A meléképitmények kozul a rendeltetésszeru haszndlathoz szilkséges épitmeények,
elhelyezhetok.

4.1 pari, gazdasagi ter Uletek (Gip)

Elsosorban ipari és gazdasagi tevékenységet szolgdl 6 terlilet. Az Gvezet telkein nem jelentos
zavar6 hatasl tevékenységgel jar6 gazdasagi éplletek helyezhetok el.

Gip

A Ra&koczi Ferenc Gttol északra és délre eso terlilet (1 — 4, 351, 352, 355, 050/9 és a 0146
hrsz.- 0 telkek) tartozik az 6vezetbe. Az dvezetben kialakithatd legkisebb telek teriilet 2000 nt
lehet. A telkek beépithetosége 30 %ig torténhet, legfeljebb 7,5 m épitmény magassagu
éplitetekkel, szabadon &l6 beépités modban.

6.8 | gazgatasi ter Ulet beépitésre nem szant ter Ul etei

1. Uthé6zat

a) forgami utak
R&kbczi Ferenc Ut szabalyozas szélessége 30 m, illetve a meglévo

b) Gyujto utak

- Petofi Sandor Gt szabdyozés szélessége 16 m illetve meglévo

- lstvén it szabdlyozés szélessége 16 m illetve meglévo

- Bacsy Zsilinszky Ut szabalyozasi szélessége 16 m illetve meglévo

- Kossuth Lgjos it szabdlyozas szélessége 16 milletve meglévo
Lakéutak
- D6zsa Gyorgy Ut szabalyozasi szélessége 12 m, illetve meglévo

-Szikszai Gt szabalyozas szélessége 12 m, illetve meglévo



- Tancsics Ut szabalyozas szélessége 12 m, illetve meglévo

-Marsbarth Gt szabdlyozasi szélessége 12 m illetve meglévo
- Vértes Ut szabalyozas szélessége 12 m illetve meglévo
- Rig6 koz szabalyozés szélessége 12 m illetve meglévo
- Tervezett utak szabdlyozés szélessege 12 m

2. Kozlekedés terliletek
A kozigazgatas terlleten talahaté orszagos és helyi utak, koztertleti parkolok, gyalogos
utak terlletel atérkép szerinti hatarvonal akkal.

3. Erdoteruletek (E)

Az erdoteriiletek az erdo céljara szolgalo terllet a kozség kozigazgatas tertiletén véderdok
és gazdaségi erdok tala hatok.

4. 76Id teriiletek )

Az Ovezetbe az alanddan novényzettel fedett kozterlletek (kdzkert, kozpark) tartoznak,
melyek kdzdtrol kozvetlentl megkdzel ithetoek.

Ebbe az dvezetbe tartozik a 256/3 hrszu terllet, mely természetben a Hosok tere és a
Meran park terlilete, tovébba a felhagyott kobanya 265/3, 265/4, 265/6 hrsz U terlletel.

A meglévo terliletek tovabb nem oszthatdk, azon a pihenést, testedzést, vendéglatést és a
terllet fenntartdsdhoz szilkséges gazdasagi éplileteket lehet elhelyezni, legfeljebb 2%-0s
beépithetoséggel.

A megengedett épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet.

5. Mezogazdasagi terllet (M)
A mezogazdaségi terilet

- dtaénos novénytermesztés, dlattenyésztés, dtalanos mezogazdasagi termelés
céljra szolgdd terlilet. Kiltertleti novénytermesztés, dallattenyésztés,
mezogazdasagi termelést szolgalo terlletek jelen rendelet egyéb pontjai alatt
fel nem sorolt foldrészleteken. (M a)

- tanyds gazddkodas folytatésara akamas terlletek (Mf). A kozség
kozigazgatés tertletén nem ker(ilt kijeldlésre.

- a kertgazddkodas terlletei (MK) a terlleten legaldbb 1000 m2-es telkek
alakithatok ki, melyek szélesség min. 12,0 m lehet. Az épilleteket a
szabalyozas tervben feltlintetett épitési helyen belll Iehet elhelyezni, betartva
az OTEK dltaldnos eloirdsait. A legnagyobb beépitettséy 3%-0s lehet, a
megengedett épitménymagassag 4,5 m.

6. Eqyéb terlet
Vizgazdalkodassal kapcsolatos ter letek V)




Az egyéb terliletekhez az ingatlan nyilvantartasban ekként szereplo, vizgazdalkodassal
Osszefliggo terlletek tartoznak, a vizelvezetok menti sawokkal, a térkép szerinti
hatérvonalakkal .
A Kkozségben lévo, vizelldtdssal kapcsolatos |étesitmények (szivattylhdz, aemelo,
vizgéphéz stb.) védotavolsagot nem igényel nek.

7. § Altalanos eloir asok
(1) A tervezési terlleten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni:
a) aterven szereplo javasolt telekalakitastdl eltéro szandék esetén,
b) beépitetlen terlleten az eloirt minimélis telekszélességnél kisebb szélességu telkek
esetén telkek atosztésara vonatkozoan.

(20 A kiaakult telekstruktiraba illeszkedo telekalakités esetén  geometriai
sziksegszeruségbol  eloirt  minimélis méretektol  (telektertlet, utcafront, mért
tel ekszél esség) 5% eltérés engedélyezheto.

(3) Epitési szandék esetén elvi épitési engedélyt kell kérni atdrvényben eloirt tartalommal

a) vegyes tertletek,

b) gazdaségi tertiletek,

¢) kulonleges terlletek,

d) kialakult telekosztés esetén a szabdyozés eloirdsoknd kedvezotlenebb adottségu
telkeknél a beépitési lehetoség,

€) bedpitett telkek esetén az Ujabb fofunkcidju épllet engedélyezési tervét megelozoen az
elhelyezés vizsgdatara.

(4) Feltoltésre szant terlleten és mellette pince csak a megfelelo muszaki megoldassal

épitheto.

(5) A fadusias besorolasi lakdovezetben Gjonnan épllo épilet utcai homlokzatan
homlokzati égéstermeék kivezetése nem |ehetséges.

(6) Epliletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utcaban méar kialakult.
Nem egyértelmu helyzetben az északi irdnyhoz kézelebb eso oldalt kell épitési vonalnak
tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendo oldalhatar utcavonalra esik, ezt a
homlokzatot is utcai homlokzatszeruen, a keresztutca elokert méretét (eloirtat vagy
kialakult dlapotot) figyelembe véve kell kialakitani.

(7) Oldahatéron allo beépités esetén masodik épllet (a fo funkcidt kiegészito funkcidju
épllet) az éepitési helyen belll barhol — lehetoseg szerint a foépllet mogott — helyezendo
d.

(8) lgazgatasi, egyhazi, kulturdis, egészsegugyi, szocidlis épllet esetén a megengedett
épitménymagassag felett toronyjellegu épliletrész épitése engedélyezheto.

(11) Csak magastetos épliet |&esitheto.

(12) Uj épiilet | &tesitése esetén csak épitett kémény készitheto.

(13) Az épliletek homlokzatképzése - homlokzatonkeént - legaldbb 75%-ban vakolt, vagy a
telepllésen alkalmazott ko legyen. Létszotégla homlokzatfelllet legfeljebb |&bazaton,



vagy egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken akalmazhatd. Fém és muanyag
homl okzatképzés nem alkalmazhato.

(14) Allattarto épillet az épitési vonaltdl szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezheto
el, magassdga max. 4,5 m lehet.
(15) Allattarto épiiletek engedélyeztetésénd az dllattartasrol szol6 6nkormanyzati rendel et
eloirdsait is figyelembe kell venni. Nitrédt érzékeny terlleten figyelembe kell venni az
ervényben lévo vonatkozé jogszabalyban foglaltakat is.
(16) Elokert mélysége a beépitetlen terlleteken min. 5 m, mar beépitett terlleten a
kialakitott utcaképhez illeszkedik, a szabayozas vonal figyelembevételével.
(17) Teleka akitas esetén a kialakithatd minimdlis telekszélesseg 16 m.

8. 8 KozterUletek kialakitasa, hasznalata
(1) Koztertletet rendeltetésének megfelelo célra bérki az altaldnos szabalyoknak és a helyi
eloirdsoknak megfelelo médon hasznélhat, azonban a hasznalat méasok hasonlé célu jogait
nem korl&tozhatja.
(20 A kozterllet rendeltetéstol eltéro haszndatéhoz a tulgjdonos Onkorményzat
hozzajérul asa szilkséges.
(3) Amennyiben az eltéro hasznadlat épitési tevékenységgd is dsszefligg, a tulajdonosi
hozzgaruldson tul az épités hatdsag engedélyét is be kel szerezni. Epitmény
elhelyezésének feltételeire az érvényben |évo vonatkozé jogszabalyban foglaltak
vonatkoznak.
(4) A teleplilés kozterlletein engedélyezheto eltéro haszndlat az aldbbi lehet:
a) hirdeto (reklam) berendezés elhelyezése,
b) mozg6 &rusitohely |étesitése,
c) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek),
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmeények (targyak),
€) szobor, diszkut elhelyezése,
f) pihenohely |étesitése,
g) tdvbeszéo fllke elhelyezése,
h) épitéss munkaval kapcsolatos |étesitmények (alvanyok) elhelyezése, épitoanyag
tarolés.
(5) A koztertleten elhelyezheto épitmények esetében az épitmény kialakitésdhoz csak
termeészetes, tartos épitoanyag haszndhat6 fel.

9. § Keritések

(1) Kiltertleten - ha ahhoz a Koérnyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatosdg, az
Erdofeligyelet, Foldhivatal hozzgérul - csak élo sbvény, legfeljebb 50 cm magasan
szérazon rakott ko vagy fa oszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités
épitheto, kivéve a (2) és (3) bekezdés alatti eseteket.

(2) Kulterlleti lakotertleten — amennyiben az dvezeti eloiras masként nem rendelkezik -
legfeljebb 2,0 m magas témor ko, vagy fakerités épitheto.
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(3) Klltertleti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezetekben 2,0 m magas fémoszl opok
koze fesztett huzalkerités is hasznd hato.

(4) Beltertleten — amennyiben az dvezeti eloiras masként nem rendelkezik - legfeljebb 2,0
m magas kerités épitheto, mely tomor kerités esetén csak természetes anyaghdl készilhet
(fa, ko, fém), a telekkel szemben dllva a jobb oldalon. Oldalhatéaron allo beépités esetén
azon atelekhataron, amelyen az éplilet dl, helyezheto e kerités.

(5) Telken bellil funkciondlis elvilasztas céljabol csak sovény épitheto.
(6) Mezogazdasagi rendeltetési teriileteken drétfonatos kerités | étesitheto.
§ Hirdetotablak

(1) Nem kozterlleten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezheto e egyenként
legfeljebb fél négyzetméter tertiletu hirdetotabla.

(2) Kozterileten legfeljebb 100 méterenként 1 n? feliletu hirdetotdbla elhelyezése
engedélyezheto.

(3) Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60 cm kidlasi lehet a hirdetotébla.

(4) A hirdetotdbla anyaga, tartoszerkezete fém, fa lehet.

(5) A kornyezetétol idegen, kirivo hirdetotabla nem engedéyezheto.

(6) Helyi értékvédelmi terlleten (muvi, természeti), csak a (4) bek. szerinti hirdetotabla
helyezheto e, az is csak éplleten, annak faldval egy sikban. Ezen tulmenoen
(tel &gazésndl, Uthaigazités jellegu, legfeljebb negyed nt felilletu tébla helyezheto .

§ Utak, kozlekedés

(1) Az Uj ucdk, utak szabdlyozas szélessegét a Szabalyozés Terv tartalmazza.

(2) A meglévo utak szabdlyozas szélessége a kialakult helyzetnek megfelelo marad.

(3) Kozosségi |étesitmények épitése esetén a bearat kozelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkoldhelyet kell kialakitani az érvényben |évo vonatkozd
jogszabaly aapjan és kerékpartarol 6 helyet kell biztositani.

(4) A terven feltiintetett koztertleti parkolohelyek fokozatosan kial akitandok.

(5) Az érvényben lévo vonatkozd jogszabaly eloirasait a gépkocsik szamara és
elhelyezésére vonatkozoan érvényesiteni kell, kivéve lakd- és idillohézas terlleten, ahol
funkcionalis egysegenként 2 gépkocsit kell elhelyezni atelken belll.

(6) A nagy befogaddképességu parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat novelo,
kornyezetturo fa telepitendo.

(7) Szdllités igényu haszndlati mod engedélyezése esetén tehergépjarmuvek parkolasat és
arakodéas teruletet telken belll biztositani kell.

§ K 6zmuvek
(1) Kozmuelatés halozati elemeit és szabdyozo |étesitményeit koztertleten el kell
helyezni.
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(2) Ivovizbekotest épliletbe csak a szennyvizelhelyezés |étesitményeinek megval 6sulasa
utan szabad elhelyezni.
a) A szennyvizelvezeto csatornahalOzat épitéseig a szennyvizet telkenkeént,
ellenorizhetoen szigetelt, idoszakosan szippantassal Uritheto szennyviztarozdba kell
helyezni.
b) A zart szennyviztdrozd medence terveit engedélyezésre be kell nydjtani az I. foku
épités hatdsaghoz.
(3) A szennyviz szikkasztasa atmenetileg sem engedélyezheto.
(4) Az ipari létesitmények technolégiai szennyvizét elokezelés utén szennyvizcsatornara
kell kotni, kozcsatorndba engedett szennyviz minosége feleljen meg a vonatkozd
jogszabalyban foglalt hatérértékeknek.
(5) Az ipari létesitmények csapadékvizét szilkseg esetén tisztitani kell, hogy a befogaddba
csak az érvényben |évo vonatkozd jogszabdyban megdllapitott hatérértékeknek megfelelo
minoségu viz kerdljon.
(6) A felszini vizelvezetés rendszert a tulgjdonosnak bel- és kilterlleten egyarant
karbantartani, tisztitani kell.
(7) A teleplléskép szempontjabdl fontos tertleteken a villamosenergia-elléatast és
kozvilagitast foldkabel alkalmazasaval célszeru biztositani.
(8) Az energiakdzmuvek hdldzati és szabdyozés |étesitményeinél az érvényben lévo
vonatkozé rendel etekben rogzitett biztonsagi ovezetek |étesitésérol gondoskodni kell. Az
Uzemvitel zavartalansaga érdekében a biztonsagi dvezeten belll a rendeletekben rogzitett
tilalmak és korl&tozasok érvényesek.
(9) A vonalas kézmulétesitményeknél és berendezéseknél a hatdlyos jogszabdyokban
gloirt védotavolsdgokat be kell tartani. A vezetékes ivoviz biztositasa érdekében
nyomasfokozo rendszer kiépitése szilkséges.
(10) A 0121/10, 0121/11, 0144/28 és a 0144/29 hrszU terlleten dhaladd 20 kV — os
nagyfesziltsegu légvezetéket foldkabelre kell cseréini.

§ Zoldter Uletek

(1) A zoldtertiletek részben 6nall6an, részben mas teriilet- felhasznalasi kategoriakon beldl
helyezkednek €.

(2) A belterlilet kbzhasznalatl, allanddan ndvényzettel fedett részei a kozparkok.

(3) Epllletet legfeljebb 2%-0s beépithetoséggel lehet elhelyezni. A  megengedett
épitménymagassag legfeljebb 3,5 m lehet.

(4) Zoldtertiletet mas rendeltetésu tertlet-felhasznalasi egyseg teriletévé atminositeni csak
a Szerkezeti Terv médositésaval |ehet.

(5) A kozterllet lekeritése, beépitése, vagy azon a kozcéll hasznalat barmely korlatozasat
eredményezo munkalatok végzése tilos.

(6) A tervezés terlleten, ahol azt a szabdyozés szélesség és a kdzmuvek lehelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitését, a kdzlekedésre igénybe nem



vett kozterlletek fasitésat. Kulonos figyelmet kell forditani az Gjonnan beépitett terlletek
fésitésara. A fésitashoz honos fajokat vagy gyimolcsfakat kell hasznalni. Légvezeték alatt
csak olyan kis ndvésu fak Ultethetok, melyek csonkolasa nem szilkséges. Ahol fasor nem
alakithato ki, sovénnyel kell kialakitani.
(7) Ajénlott nem csak egy fajbdl kialakitani a fasort, hanem tébb fajbdl. Fasornak javasolt
fék:

a) Gyumolcsfak pl.: dio, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula.

b) Honos fgjok pl.: fuz, nyér, éger, koris, szil, hars.

(8) Kozterlleten a fak kivagésa és csonkolasa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak
potlasarol egy éven belll kell gondoskodni, legaldbb az 1 m magasan mért torzsatmeéronek
megfelelo méretu, minimum kétszer iskolazott faval.

(9) A meglévo kozcdl zoldterlletek megtartasardl gondoskodni kell, illetve a kevés
kozcdlu zoldfelllettel rendelkezo tombokben pétolni kell a hianyokat, ndvelni a
zoldfellletet.

(10) Lakoterlleten U épllet épitése, meglévo éplilet bovitése, dtalakitésa, felljitdsa soran
az eloirt zoldfelilet minden 300 nf-e utan 1 db honos, nagy lombot névelo fa tiltetendo.
(11) Gazdasagi terlletek hatédran legkésobb az épitéssel egyidguleg védosavot kell
telepiteni.

(12) Erdonek nem minositheto honos fajokbdl allé facsoportok, meglévo fak, fasorok
megtartasardl kell gondoskodni.

(13) A kulterllet természetes strukturdd elemeit, a természetes névény- és dlatvilag
szamara élohelyet biztosito patakokat és vizfolyasokat védeni kell.

14. § Erdotertiletek

(1) Minden erdot, fasort, facsoportot, egyes fé& érinto esetben az érvényben lévo
vonatkozo6 jogszabdly., valamint a végrehajtasara kiadott az érvényben 1évo vonatkozd
jogszabaly eloirasai kotelezoen betartandok.

(2) Okoldgiai erdok a turisztikai és rekreacios rendeltetésu helyi természetvédel mi
tertletek.

(3) A terlleten az erdo rendeltetésének megfelelo, valamint turisztikai és rekreacios
célokat szolgal 6 természetes anyagokbdl (ko, fa) épitett |étesitmények helyezhetok .

(4) 10 ha-t meghaladd terll etnagysag esetén a max. beépitettség: 0,5 %.

(5) Megengedett |egnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(6) Védelmi rendeltetésu erdoben épilet nem helyezheto €.

(7) Védelmi rendeltetésu erdosavok minimalis szélessége: 10 m.

(8) Az erdokben minden beavatkozas csak az erdészeti hatésag engedélyével végezheto.

(9) Erdotelepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl
kell valasztani (fuz, nyar, éger, tatarjuharos |6szpusztai tolgy stb. ). Gondot kell forditani
arra, hogy atelepités sorén elegyes erdo keletkezzen.
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(10) Erdoterlleten fakivagas csak afak bioldgiai pusztulasa, balesetveszélyes volta esetén,
illetve a szemetelo, allergiakelto fajok esetén egészségiigyi okbdl torténhet. Tarvagas nem,
csak fokozatos facsere engedélyezheto mielobbi pétlas eloirdsaval annak érdekében, hogy
az érintett erdofelllet minél kevesebb ideig legyen korldtozva funkcidja betdltéseben.

(11) Erdotertilet, facsoport kortilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdo és/ivagy a
vaddlomany védelme indokolja.

8 M ezogazdasagi ter llet

(1) Mezogazdasagi rendeltetésu terlleteket mas célra felhasznani nem lehet, azokon
novénytermesztes, alattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termeékfeldolgozas
folytathato.

a) (Ma) Hagyomanyos mezogazdasagi muvel és és hasznosités, épllet nem épitheto.

b) (Mv) M ezogazdasagi muvelés, védendo tajhaszndat, éplilet nem épitheto.

¢ )(Mt) Hagyomanyos gazddkodési mod tanyaval, min. 6.000 nf térmérték esetén.

d) (MK) Kertgazddkodas terllet. Az Ovezetbe sorolt tertleteken min. 1000 m2
térmértéku terlletek alakithatok ki, és a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %
lehet. A beépitési mod oldalhatéron dl6, alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m lehet.

(2) Tévlatban belterlletbe vonandd mezogazdasagi terlleten a jelenlegi rendeltetésnek
megfelelo célu |étesitmények is csak ideiglenesen helyezhetoek el.

(3) Mezogazdasagi terlleten épitmény csak az érvényben |évo vonatkozd
jogszabdly,torveny szerinti feltételek teljesiilése esetén, és az érvényben Iévo vonatkozd
jogszabdly szerint lehetseges.

(4) Ahol aterlletek elvalasztasa feltétlenll sziikséges, atablak elvilasztésat kerités helyett

,,,,,,

(5) A terliletek muvelése sorén tekintettel kell lenni atermészeti és t§ji adottsagokra.

(6) Utak, duloutak mellett fasorok Ultetendok, honos fafgjokkal, gyumolcsfékkal.

(7) Légvezeték aatt csak olyan alacsonyndvésu fak Ultethetok, melyek csonkolasa nem
szilkséges.

(8) Allattartd telep csak amos technoldgiaval |étesitheto. Az dlattartasra vonatkozo
részletes szabadlyokat az dlattartast szabdlyoz6 Onkormanyzati rendelet tartalmazza.
Nitratéerzékeny tertleten figyelembe kell venni az érvényben |évo vonatkozo
jogszabdyban foglalt szabdlyokat is.

(9) A vizfolyasok és viznyero helyek kozelében tépanyag gazddkodasra tozeget, vagy
komposztot kell alkalmazni.

8§ Egyéb teriletek
(1) A kozigazgatés hataron belll taldhat6 adbbi terliletek:
a) patakok medre, partja,
b) kozcdq, nyilt csatornak, arkok medre, partja,
(2) A terlleten elhelyezheto |étesitmények: vizkér eharités |étesitmények.



(3) Az ivoviz minoségu viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitdsara és
szétosztésdra szolgald |étesitmények védoterlletén csak a rendeltetésszeru Uzemelés
érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

17. 8§ Veédoter Uletek
(1) Begpitésre nem szant tertleteken az orszégos kdzutak védosavja 100-100 méter, épités
esetén a kozut kezel ojének hozz§jarulasa szilkséges.
(20 A Vvizfolydsok partjdtdl szamitott 6-6 méteres sav vizligyi védoteruletkeént
meghagyand6 vagy zoldfellletként kialakitandd, ahol biztositani kell a honos vizi és
vizparti fajok elterjedésat.
(3) Allattart6 épiiletek esetén a kovetkezo védotavol sagokat kell figyelembe venni:
a) kis haszondllat dlja és ketrece lako- és kdzépulettol legaldbb 6 méterre,
b) haszondllat dlja lako- és kozépllettol legadbb 10 méterre, kifutdja legaldbb 12
méterre,
C) tragya- és tragyalétérol6 lako- és kdzeépllettol legalabb 12 méterre legyen.
(4) A temeto lako- és Udilotelektol mért 50 m-es savjan bel Ul temetési tilalom rendelendo
d.
I1. Fejezet
K Or nyezet- éster mészetvédelmi szabalyok

18. § Kulturalis or bkségvédelem
(1) A kozség régészeti Ielohelyei
- Orond pusztan, a koéz(ttdl a pusztara meno déli Ut oldalan 1936-38-ban 6-9.
szazadi avarkori temeto 425 sirjét tartak fel, a temetonek mintegy afelét.
- Orond pusztéan vaskori (i.e 6. sz-i) faluhelyet és sirkovet taléltak.
- Oregtd mellett 11-13 szézadi sirok voltak.
- A Paskum szoloben rémai kori oroszlanszobor volt

- Lodlas dulo, a kdzségtol keletre a zamolyi Ut mentén kozépkori faluhely,
temeto, kerek kapolna.

(2) A régészeti jelentoségu tertleteken minden 30 cmnél méyebb foldmunkat (épités,
fasitas, mélyszantas, stb.) a munkaatok megkezdése elott 8 nappal be kell jelenteni a
Kulturdlis Orokségvédelmi hivatal székesfehérvari irodgan és a Feér Megye
muUzeumok igazgatdsagan.

(3) A kbzség muemlékel

- Rk plébaniatemplom, késo barokk fooltarral épiilt épllt 1775-76 —ban
- RK. plébaniaa 19 sz. elgérol
- Reformétus templom 1786.

(4) Muemlék éplilet fel(jitasa, helyredllitésa csak a Kulturdlis Orokségvédelmi hivatal

Regiondlis Irod4ja el ozetes engedélye alapjan torténhet meg.
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§ Altalanos eloir asok

(1) Az érvényben |évo vonatkoz6 jogszabaly dltal meghatarozott kornyezeti hatasvizsgélat
elvégzéséhez kotott tevékenységek a telepllés belteriletén nem |étesithetok.

(2) A teleplilés tertiletén zavard hatast ipari |étesitmény nem |étesitheto.

(3) Mélyen fekvo terlleteken épitmény nem helyezheto €.

(4) Patakok, vizfolyésok vizes éohelyeit, mint a biotop hélézat fontos elemeit fokozottan
védeni kell.

8 A fold ésatalaj védelme

(1) Epités terlletek, parkok, C(talapok feltoltésére szolgdo anyagnyero helyek
kialakitésdhoz a talgg minoségében jelentos valtozast okozo termofdld eltévolitasahoz
minden esetben a talgjvédelmi hatdéség hozzajérulasa szilkseges.

(20 A fold é&svanyi anyagként valo kitermelése az illetékes banyakapitanysag
engedélyének beszerzésével |ehetséges.

(3) Epités tevékenységhez csak legdlisan mukodo, engedélyezett banydbol szarmazo
nyersanyag hasznahat6 fel.

(4) Tereprendezéss munkdk, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 mnél nagyobb
mértékben atrendezésre kerll - a talgerdzio elkerllése érdekében -, csak hatosagi
engedély aapjan végezhetok.

(5) A kozsegben teriilet feltoltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.

(6) Fold alatti Uzemanyag és olgjtartalyok csak dupla fallal, szivargasielzovel ellatva
|étesithetoek a kozség teljes kdzigazgatas tertiletén.

(7) Szennyvizcsatorndba és zart szennyviztisztitoba csak az érvényben |évo vonatkozo
jogszabdly eloirdsainak megfelelo szennyvizek vezethetok be.

(8) A szennyvizhirsag eloirasaind az érvényben |évo vonatkoz6 jogszabaly szabdlyait
kell alkalmazni.

(9) A csapadékviz elvezetesét nyilt, szilkség esetén burkolat arokkal kell megoldani a
mederer6zié eleni biztosités mellett. A Dézsa Gy. Uton vpés vizelvezetést kell
alkalmazni és gondoskodni kell az utca partfal védelmérol.

(10) A terlleten vagy olyan technol 6gidk alkalmazhatok, amelyek atalajt nem szennyezik,
vagy atalajszennyezést biztonsagos médon meg kell akadayozni.

(11) A vizek mezogazdasagi eredetu nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérol az
érvényben lévo vonatkozd jogszabaly eloirésal az iranyadok. Tilos higtragya, trégyalé,
tovébba tragyatarol 0k csurgalékvizeinek bevezetése a vizekbe.

(12) Novényvédoszer, mutragya, Utsdzasi anyag csak fedett térbe, talgjtdl elszigetelten
tarolhato.

§ Vizvédelem
(1) A felszini vizek minosége védelmeének szabdyairdl széld vonatkozd jogszabaly
eloirdsal az irdnyadok.
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(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgd6 vizilétesitmények
védelmérol szdl6 vonatkozd jogszabayban foglaltakat figyelembe kell venni.

(3) A beltertleten atalgjviz és éovizek védelmeének kiemelt jelentoséget kell biztositani.
(4) Az ingatlan tulgjdonosa (hasznal6ja) az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, muvelheti,
hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizilétesitmények &llapotét,
Uzemeltetését, fenntartésat ne veszélyeztesse, tovabba a viz minoségét ne karositsa.

(5) A patakok, vizfolyasok és dntdzocsatornak parti savjat ugy kell hasznélni, hogy azt a
meder tulgjdonosa (haszndl6ja) a meder-karbantartass munkak, mérések esetenkénti
elldasa céljdbdl a feladataihoz szilkséges mértékben igénybe vehesse. E célbdl a
vizparttdl szamitott 6 - 6 méter vizligyi védoterlletként meghagyandd, melyet
zOldterUletként kell kialakitani, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti faok
elterjedését.

(6) A vizfolydsok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyujto terlleteken
hordal ékfogokat kell [étesiteni, melyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(7) A vizfolyasok medrét burkolni, vonalé kiegyenesiteni tilos.

(8) Elovizbe cssk az érvényben |évo vonatkozo jogszabély hatarértékeinek megfelelo
minoségu csapadékviz vezetheto.

(9) A vizminoség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolydsok és viznyero helyek
korzetében lévo ingatlanokon talgjgazddlkodasra csak érett komposztot, vagy
tozegterméket haszndljanak.

(10) Allattartd telepek csak olyan technologiaval mukodhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak. Ez esetben az érvényben lévo vonatkoz6 jogszabdly eloirasait be kell
tartani, a nitrat szennyezés elkeriilése végett.

(11) A mezogazdasagi eredetu szennyezések csokkentése érdekében a meliorécids
tervekben szereplo kdlterlleti vizrendezést ©ssze kell hangolni a belterlletek
vizrendezésével.

8§ L evegotisztasag védelem
(1) Az érvényben lévo vonatkozé jogszabalyba foglaltak az iranyaddak. Tilos a kérnyezeti

levego olyan mértéku terhelése, amely |égszennyezést okoz, valamint tilos a kornyezeti
levego buzzel val6 terhel ése.

(2) A légszennyezést okozd létesitményekné meg kell szintetni a megengedett
hatarértékeket meghaladd kibocsatasokat. A légszennyezo forrasok Uzemeltetését az
elérheto |legjobb technika alkalmazésaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az étszellozés szempontjait és
meg kell kdvetelni akibocsatasi hatérértékek betartasat (betarthatdésagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakotertletek kozelségére, zg- és légszennyezo, buzzel
jéro tevékenység nem folytathato.

(5) Az érvényben l|évo vonatkozé jogszabayban meghatarozott kornyezetvédelmi
engedéyben rogzitetteknek megfelel oen végezheto tevékenység.

(6) A kereskedelmi, szolgdltatd, ipari terllet |étesitményei koril védofasor, szilkség esetén
Osszefliggo védofasitas telepitendo.
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(7) A meglévo fék, védofasorok megtartasardl, kiegészitésérol gondoskodni kell.

8 Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(1) A kozség tertletén keletkezo kommundlis hulladékot elszallitasig zart térol Gedényben
kell térolni. Az elszdllitas szolgaltatésarol az onkormanyzat gondoskodik. A folyékony
kommundlis hulladék elszdllitasardl elodlitdja gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a Hulladékgazdalkodasi Torvénynek és az érvényben lévo
vonatkoz6 jogszabaynak megfeleloen kell gyuijteni, tarolni, kezelni, szdllitani, elhelyezni,
illetve &rtalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztaéséra és talgjavitési célra torténo felhasznaaséra
torekedni kell, de forgalomba hozni csak mint engedéllyel rendelkezo termés névelo
anyagot lehet.

(4) A terlleten az illegdlis szemétlerakdkat meg kell szintetni. Amennyiben ezek
veszélyes hulladékot tartalmaznak, Ugy a (2) bekezdés eloirasainak megfeleloen kell
eljarni, és alkamazni szilkséges az érvényben |évo vonatkozo jogszabdyba foglaltakat.

(5) Hulladékok nyilt téri, illetoleg haztartasi tlizel oberendezésben torténo égetése tilos.

§ Zaj ésrezgéselleni védelem

(1) A tellet felhasznddsa soran a zg-, és rezgesvéddemrol szél6 és a zg-, és
rezgésterhelési  hatarérték megdllapitasardl sz6l6 az  érvényben 1évo vonatkozd
jogszabdyba foglatakat kell figyelembe venni. Terllet-felhasznaas egységenként a
megengedett legnagyobb zajterhelési hatérértékek az aldbbiak:

Terllet-felhaszndlési egység Hatarértékek: Egyenértéku A hangnyomas-szint (dB)
Nappali Ejszakai

Lakoteruletek 50 40

Gazdasagi tertiletek 60 50

A gazdasagi terliletek lakoterllettel, zoldtertlettel hatdros vonaldn a lakoterlletekre
ervényes hatarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglévo |étesitmények a fenti
értékeket tullépnék, a védelemrol a az érvényben lévo vonatkozd jogszabdly aapjan
gondoskodni  kell. A Kkotelezettseg elmulasztésa esetén a |étesitmény Uzemeltetése
korl&ozhato, vagy mukodési engedélye visszavonhato.

(2) Zat, illetve rezgest elosegito (j Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiét,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan modon szabad tervezni,
|étesiteni, Uzembe helyezni, meglévo helyhez koétdtt kilso zagjforrést csak olyan médon
szabad boviteni, felUjitani, korszerusiteni, valamint azon épitési munkat végezni, hogy a
zg) és rezgesterhelés a tertletre vonatkozo terhelés, illetve [étesitményre megdlapitott
kibocsétas hatérértékeket ne haladja meg.
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(3) Az érvényben |évo vonatkozd jogszabaly dltal meghatarozott kornyezeti hatasvizsgélat
elvégzéséhez kotott tevékenysegek atervezési terlileten csak a hatésvizsgalat elvégzése és
a kérnyezetvédelmi engedélyben rogzitetteknek megfeleloen végezheto.

V. Fejezet
Eqyes saj atos jogintézmeények kovetelményr endszere

8 A telekalakitas szabélyai

(1) Telket csak uUgy szabad aakitani, hogy az a terllet rendeltetésének megfelelo
haszndlatra akamas legyen, tovabba annak aakja, terjedelme, beépitettsége jelen
szabdyozés eloirdsoknak és az érvényben Iévo vonatkozo jogszabdyoknak megfeleljen.
(2) Epiilettel azonos méretu telek nem aakithatd ki.

7 = 7

§ Utépitési és kozmuépités hozzajaruléas

(1) Utépités és kozmuépitési hozzgarulas megfizetésére lehet kotelezni azokat az
ingatlantulgjdonosokat, akiknek ingatlanait érintoen a telepllési dnkormanyzat helyi
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érintett ingatlantulgjdonosok korét, a fizetés moédja és idopontjd a telepllés
Onkormanyzat kil6n rendel etben szabalyozza.

§ Kértalanitéas

Telepllésrendezés intézkedések kovetkeztében okozott kéarok esetében a tuladonost,
haszonélvezot korlatozas kartalanitas illeti meg, melynek ejarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az érvényben |évo vonatkozo jogszabaly szabdyozza.

8 A telepiilésrendezés jogintézményei

1) Az onkormanyzat dltal elhatérozott, a telepllésfejlesztés céljat szolgdld kozdsségi
érdekek megvaldsitésa érdekében az Onkormanyzat éhet a kisgjétitas torvényben
szabalyozott eszkdzeivel.

2) Az 1) foglatak megvaldsitasa érdekében a szabalyozas tervben meghatarozott
kozosségi teriletek megszerzésére az Onkormanyzat gyakorolhatja elovésarlasi jogét. (az
egész kozség, de elsodlegesen a tervezett tel eplil éskozpont tervezett tertiletén).

3) Jelen rendelettel hatalyba 1épo szabalyozasi terv épitési tilamat illetve korlatozast nem
alapit meg, ezért az azokhoz kapcsol 6do kértal anitas kérdéseit nem szabalyozza.

4) Az ingatlan tulajdonosok jog karbantartasi kotel ezettségét az Onkorményzat ne kivanja
szigoritani, ezért arraaz érvényben |évo vonatkozé jogszabaly eloirasai a mérvaddak.

5) Az dnkormanyzat az dtala kialakitott lakotelkek értékesitése esetén legfeljebb 5 éves
idotartamra beépitési kotelezettseget irhat elo. A beépitési kotelezettség nem teljesitése
esetén az Onkormanyzatot megilleti a visszavésarlés joga az eredeti vételdron, mely
megndvelendo a beinvesztélt értékkel, illetve az évenkénti kamatndvekvénnyel.

6) Helyi kozt |étesitése, illetve meglévo kozit szélesitése érdekében az Onkormanyzat a
szabdlyozés tervnek megfeleloen — az érvényben 1évo vonatkozo jogszabdly eloirasainak



figydembe vétele mellett — tertiletet vehet igénybe megfelelo mértéku Kartérités
megfizetésével.

29. 8§ Telepiilésrendezési eszk6zok hasznalata
(1) A teleplilésrendezési eszkozoket (Telepllésfejlesztési koncepcio, Telepill ésszerkezeti
Terv, Szabdyozés Terv, Helyi Epités Szabdlyzat) a torvény &ta megszabott
idokdzokben felll kell vizsgdni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonandé terlletekre és a killtertlet beépitésre szant terlleteire
a telekosztés, Utszabélyozés, épités elott Szabélyozas Tervet és Epitési Szabalyzatot kell
késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepllésszerkezeti Tervtol és jelen Szabalyzat és
Szabdyozés Terv szellemétol.

(3) A Telepllésszerkezeti Tervtol eltéro terlilet-felhaszndlas esetén azt modositani kell.
30. § Zéaré rendelkezések
(1) Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatdlyba , arendelet kihirdetésérol ajegyzo a
helyben szokésos modon intézkedik.
(2) A rendelet hatdlybal épésével egyidejuleg Csakberény Kozségi Onkormanyzat
Képviselo-testlletének 17/2008.(X1. 28.) sz. rendel ete.

Loderer Miklos Bendéné Perlaki Bedta
polgarmester korjegyzo

A rendeletet amai napon kihirdettem:

Csékberény, 2009. januér 16.

Bendané Perlaki Bedta

korjegyzo



