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GARDONY TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

233/2010. (XII. 08.) szamu hatarozattal modositott 5/2009. (I. 27.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozat melléklete

(1) Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciok osszefoglalasa és az ebbdl
kovetkezo telepiilésszerkezeti tervi médositasok megfogalmazasa

2007-ben az Aquaprofit Mlszaki, Tanacsadasi és Befektetési Rt. gondozasaban
elkésziult és 257/2007. (VIII.28.) szamu hatarozattal elfogadasra kerdlt, majd
186/2008. (VI.24.) szamu hatarozattal kiegészitett Gardony telepullésfejlesztési
koncepcidja.

Az idézetek a 257/2007. (VIIl.28.) szamon elfogadott telepililésfejlesztési
koncepciobol Készitette: AQUAPROFIT Rt.

A teleplilésfejlesztési koncepcio kiindulé 6sszefoglaléja

»A Velencei-té déli partjan elteriilo telepiilés nagy kihivas el6tt 4ll: a rendszervaltds ota eltelt évek,
a szervezeti rendszer, a timogatdsok vdltozdsa (kiillondsen a pélydzati rendszer megjelenése 6ta), a
hazai és nemzetkozi turisztikai trendek véltozdsa olyan igényeket és kovetelményeket tdmaszt a
tovabbfejlddés egyetlen lehetdségeként, mellyel a telepiilésnek 1€pést kell tartania, ha meg kivanja
Orizni (illetve fel akarja tdmasztani) tidiil0kozponti jellegét.,,

»A Velencei-t6, mint él6viz, csoddlatos partszakasza, Budapesthez és Székesfehérvarhoz valé
kozelsége, a kiépiilt (de feldjitdsra szoruld) infrastruktira mindenképpen nagy elény, melyet a
turizmus varhat6 trendjei, illetve a helybeli lakosok igényei szerint sziikséges tovabbfejleszteni.
Gérdony a Velencei-té egyetlen kisvaros (nem csak iidiild) hangulatu telepiilése, mely a mai kor
vendégének - akik nem csak strandolni, de kulturdlis- aktiv programokon részt venni és esténként
szorakozni szeretnének — jobban megfelel, mint egy csak nydron él6 iidiiléfalu. Agird a maga
termalfiirddjével — kiilondsen a fejlesztési tervek megvaldsuldsa utdn — egész évben képes lesz
turistdkat, gyogyulni vigyodkat a telepiilésre vonzani, és a parti sdv, illetve az Okoturisztikai,
kulturalis-szabadidds fejlesztésével parhuzamosan — egymast kiegészitve — hozzdjarul igy a
telepiilés (turizmuson beliili) tobb 1abon alldsahoz.”

,INem szabad viszont megfeledkeznie a helyi lakossdg igényeirdl sem: a fejlesztésnél a f6 hangsulyt
az élhetd telepiilés megdrzésére, az oktatdsi hattér helyi igényekhez igazitasara, a szolgaltatdsok, az
infrastruktira fejlesztésére, a szabadidé eltdltéséhez sziikséges programok bovitésére kell
helyezni.”

A telepllésszerkezeti terv kialakitdsa soran fontos szempont Gardony
adalévaros karakterének megerésitése, a szikséges terllethasznositasok
biztositdsa, a kinalatbévités, a parti teriletek szinvonalas hasznositasa, a
szlkséges infrastruktura és gondozott zéldfellletek biztositasa a helyi lakossag
és az ide érkez6 latogatok szamara.

A koncepcié megfogalmazasa
»1. Fogadasi feltételek megteremtése

»A megfelelé szdllaskapacitdis megteremtése ezért a programkindlat folyamatos fejlesztésével
pdrhuzamosan elsodleges szempont.”

»A telepiilés egyik f6 gondja, hogy az érkezd turistiknak nem tud minden iddben kell6 szamu
szinvonalas szallashelyet kindlni sem a téparton, sem a fiird6 kézelében.”

»~A parton 1évé szalloddk feldjitdsa egy-egy képviselével megkezdddott, e teriileten az
onkorményzat feladata kedvezd (de d4tgondolt, egységes feltételek alapjan) a befektetok,
tizemeltet6k Osztonzése a meglévd szdllodak feldjitdsdra, mindségi és mennyiségi (féréhelybeli)
fejlesztésére.”

»A  fiirdd kozvetlen kozelében sziikséges egy gydgyszadlld kialakitdsa, a fiirdd
fejlesztésével/bovitésével egy idOben (errdl a késdbbiekben szélunk), mely a gydgyszolgaltatasokat
is igénybe vevd vendégeknek szolgdl szinvonalas szallashelyként.”
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»A telepiilés teriiletén egyrészt az eltérd igények kielégitésére, masrészt az iidiil6hely-lakéhely
kozti ellentétek fokozatos megolddsara kifejezetten javasolt a zsebkenddnyi, mai kor szellemének
nem megfeleld telkek 0sszevondsa, és nagyobb telkekként valo tovabbértékesitése.”

A telepllésszerkezeti terv széllashelyek biztositasara elsésorban a parti
terlleteket és a termalkézpont kdrnyékét jeldli ki. Mivel egyre nagyobb igény
hazak és akar bérbe adhaté magantulajdonu apartman — laké (vegyesen
megeplld) épuletek kialakitasara is, ezért ezek a terlletek telepuléskdzpont
vegyes terlletbe és Udiuléhazas terlletbe kertiiltek. Az Uj terlletek mellett a
meglévé Uduléhazas terliletek minéségi atépitésére is szikség van.

2.  Parti részek revitalizacioja

»A parti részek kiépitése és revitalizdcidja — a fogaddsi feltételek fejlesztése mellett - kiemelt
fontossdgu fejlesztés, mely megvalosithato aprdanként is (de Osszefiiggéseiben!) és kozeljovoben
beérd potencidlt jelent. Mivel ezen fejlesztések foként oOnkormdnyzati beruhdzdst, illetve
kozremiikodést igényelnek, nagyban fiiggenek a telepiilés pénziigyi helyzetétél (pdlydzati
lehetdségektdl), de javasoljuk az onkormdnyzat részérdl elsédleges feladatként kezelni. ,,

»ElsO 1épésként a parti sétait megteremtését, sétdra alkalmassa tételét (atjarhatésdg, padok,
vilagitds) javasoljuk, parhuzamosan a parti vendéglitd létesitmények mindségi fejlesztésével és
egységesitésével, mely é16vé teheti a vizpartot a strandi szezonon kiviil is. A parti sétdny kiemelt
fontossdgu a Félsziget bekapcsoldsaban is. A Félsziget esetében kiilondsen figyelni kell arra, hogy
parti teriilete j6l 4tjarhatd, az itt iidiilok kdzponti sétatere legyen. ,,

~rontosnak tartjuk a Velencei-t, mint ¢él6 viz udjra felfedezését és felfedeztetését a
nagykozonséggel a vizi sportok, a horgdszat céljara.

Mind a horgészat, mind pedig a vizi sportok szempontjabol nagyon fontos a kikdt6k EU konform
fejlesztése, legalizdldsa. A vitorldskikotOk szinvonaldnak ndvekedése, ezdltal népszerliségiik
novekedése szintén maga utin vonja a parti infrastruktira és szallashelyek iranti igényt.”

A telepllésszerkezeti terv — a Velencei-td korl szinte egyedulalléan — a parti
terlletek jelentés részénél biztositia a szabad parti sav megtartasat és a
mogottes terlletek szinvonalas tovabbfejlédésének feltételeit. Ezt részben a
meglévé beépitések tovabbfejleszthetéségével, részben (] teriletfelhasznalasi
lehet6ségek biztositdsaval oldja meg a terv.

3.  Telepiilés és part menti teriiletek 6sszekapcsolasa

»Egy ,,Gdrdonyi Korit” kialakitdsa nem feltétleniil jelent nagy oOsszegii beruhdzdst, ezért
kijelolése javasolt. A sétanykialakitdsa akkor lesz jovedelmezo, ha a két végén (fiirdd kornyéke —
strand) és it kozben (Agdrd kozpont, stb.) létrejonnek azok a feltételek, amikért érdemes lesz a
sétdnyt délutdni, esti programként végigjdrni.”

»Jelenleg a vasit, és a 7. sz. fout is elvdlasztja a telepiilést a parti teriiletektdl, a fiird6z6k nem
sétdlnak el a telepiilés belsdbb részeire, és jelenleg nincs is kiépitve ennek lehetdsége.”

»A telepiilés tobb pontjdnak Osszekapcsoldsara egy sétdny kialakitdsdval volna lehetdség, mely
Osszekoti a parti teriileteket és a fiirdd kornyékét. (Fird6 kornyékén értjiik itt a gasztrondmiai
élményeket nyujto egységeket — bor, pdlinka —, a feldjitdsra keriilé6 Gardonyi hédzat és a Parkerd6t.)
Ennek megvaldsitadsa két modon lehetséges: Egyrészt egy sétany kialakitdsa a Gardonyi Géza tton
és annak meghosszabbitdsdban, padokkal, kisebb jatszdterekkel, Agard kozponti részénél fedett
vasarlasi-szorakozdsi  lehetdségeket  nydjtdé  centrummal. Mdsrészt  (vagy  emellett)
gyalogos/kerékparos utvonal kijelolése, mely egy ,.kort” lefrva érinti a telepiilés tobb fontos pontjét,
fontos elemként a fiird6tdl egy ,,hatsé” megkozelitéssel elvezet a Parkerddig. Ezzel egy Gardonyi
Korut” jonne 1étre, mely a telepiilést nem ismerd turistat is elvezeti minden nevezetes helyre.”

A teleplilésszerkezeti terv torekszik — a vasut (MAV terllet) és a 7.sz. fkl. Ut
altal ,elvagott” telepilésrészek — a parti €és a mégoéttes lako- és tdulbteriletek,
valamint a termalkdzpont - Osszekapcsolasara gyalogos, kerékparos



kapcsolatok lUtemezetten megvaldsithatd nyomvonalainak kijel6lésével. A terv
harom ponton a vasut alatt kdzuati aluljarét tartalmaz.

4. Gyogyfiirdé

»A fiirdonek, ahhoz hogy életképes, sot versenyképes legyen, olyan fejlesztésekre/bovitésekre
volna sziiksége, melyek lehetévé teszik a fizetoképes kereslet vonzdsdt, és helyben tartdsdt.”

»Mivel a fiirdo jelenleg onkormdnyzati tulajdonban van, a sziikséges pdlydzati onrészt neki kell
biztositania. A sziikos lehetoségek dacdra ezeket a pénzeszkozoket el kell teremteni, mivel a fiirdé
fejlesztése, gazdasdgilag jovedelmezové, turisztikailag vonzovd tétele érdekében a kozeljovoben
vdrhato pdlydzati kiirdsok elengedhetetlenek. Mds kérdés a tervezett gyogyszdllo esetében
magdntdke bevondsa (befekteté keresés) de ez esetben is sziikséges a telepiilés érdekeinek megfeleld
érvényesitése a beruhdzo felé; legmegfelelobb lehet e célra a fiirdo fejlesztési koncepcidjdnak
megismertetése a lehetséges befektetoi korokkel.”

,Elengedhetetlen 1épés ezért a medencék szdmanak novelése oly mddon, hogy a fiirdd mindig
nyitva élljon a (kisgyerekkel érkezd) fizetd vendégek szdmdra a nap minden szakédban, j6 és rossz
idében egyardnt. A fedettek mellett szabadtéri medencék kialakitdsa, a hozza tartozé kiszolgdld
(strandi) infrastruktirdval éppen olyan fontos. Sziikséges a fiirdéépiilet belsd kialakitdsdnak
atgondolasa, az irodarész kisebb helyre val6 athelyezése, helyére pedig pénzt hozd szolgéltatdsok
telepitése. A fejlesztéshez természetesen elengedhetetlen a szdlldskapacitds novelése, de errdl
kordbban szét ejtettiink.”

A telepllésszerkezeti terv biztositia — az idegenforgalmi szezon és kinalat
bévitése érdekében - a termalfirdd folyamatos fejlesztéséhez sziikséges
terlletfelhaszndlasi és infrastrukturalis lehet6ségeket. Lehetéség nyilik a
termalfirdé mellett min6ségi szallashelyek kialakitasara.

5.  Természeti kornyezetbe iranyulo turizmus

,Dinnyésen jo kezdeményezések vannak a természetkozeli turizmus megteremtésére, mely fileg a
csalddokat (pdr nap) és az iskolds csoportokat (egy hét) céloznd meg kindlataival. A fejlesztések
nagyon jo kiegészitései a vizparti turizmusnak, tartalmas idd-eltoltési lehetdséget kindlva a tobb
napra a Velencei-tohoz érkezoknek (nem strandiddében is).”

WA fejlesztés, teriiletileg elkiiloniil a parti, vagy a Gddgony-Agdrd résztol, jellegében azonban
kivdlo kiegészito programokat nyljt, egyes részegységeit érdemes kialakitani, amit az egyes
szereploknek (nemzeti park, civilek) pdlydzdsi lehetdségiik nyilik.”

»A fejlesztéseknél killondsen sziikséges a széles tdrsadalmi Osszefogds: az Onkormdnyzat és a
Duna-Ipoly Nemzeti Park 0sszefogdsan til okogazdalkoddk, falusi turizmusban érdekeltek, nyari
szabadsdgolas idején oktatok-neveldk egyiittmiikdodését igényli. ,,

A telepllésszerkezeti terv jelentds hangsulyt fektet — a szép természeti
adottsggaival és falusias karakterével vonzé - dinnyési telepllésrész
hasznositasara, elsésorban hagyomany6rzé és természeti kérnyezetet igénylé
terlletfelnasznalas biztositasaval.

6.  Térségi osszefogas és marketing

»A telepiilés jelentdsége, mérete alapjdin a legalkalmasabb arra, hogy egy Velencei-té kornyéki
széles Osszefogds élére dlljon, egy desztindcids szervezetbe tomoritve az érintett telepiiléseket, és
azok turizmusban dolgozé civiljeit. Nemzetkodzi példdk is igazoljdk azt, hogy egy tobb napos
(hetes), akdr szezonon kiviili turizmus megcélzdsidban egy turisztikai szervezet tagjai semmiképpen
nem versenytdrsai, hanem partnerei egymasnak, és ennek nem csak a belsd egyiittmiikodésben,
hanem a kifelé irdnyulé marketingmunkdban, kiadvanyokon is meg kell jelennie. Nem beszélve
arrél, hogy a jelen id6szak palyédzati rendszerében Unids prioritdsok alapjan eldnyt élveznek a
térségi 0sszefogasok. ,,

»A jovokép alapjainak megfogalmazasa

A jovOkép azt a viziét (koncepcidt) fogalmazza meg, amelynek megfelelden kivdnjuk latni és
lattatni Gardonyt. A jovoképhez csatlakozd stratégiai fejlesztési célok, majd a célok elérését



szolgdlé programok jelentik azt az utat, amelyen keresztil Gardony elérheti a jovoképben
megfogalmazott célokat.

A jovokép megiéllapitdsok egységes sorozata, amely latvdnyosan és pontos megfogalmazédsokkal
abrazolja a kivant célallapotot és eredményeket, amelyek a megvaldsult stratégia révén érhetdk el.

A jovokeép kialakitasakor figyelembe kellett venniink a meglévd lehetdségeket és korlatokat:

. J6 turisztikai potencidl, természetfoldrajzi szempontbdl gazdag teriilet;

. Eltéré mindségili és szinvonald szolgaltatasok;

. Mindségi szallashelyek hidnya;

. Kiegészitd turisztikai attrakciok alacsony szdma, komplex programcsomagok hidnya;

. Telepiilés-szerkezeti problémdk, igazi kozpont hidnya, mind épitészetileg, mind
funkcionalisan;

. Toparti strandok, kikotdk lepusztult dllapota, hidnyos és alacsony szinvonalu szolgaltatasok;

. Magas szezonalitds;

. Fejlesztésre, funkcid-kiegészitésre vardé Gyogyfiirds.

A fejlesztések megvaldsuldsdval Gardony ténylegesen a Velencei-t6 fOvarosava valik, de minden
telepiilésen végrehajtott fejlesztés természetesen csak a té egészére nézve értelmezhetd, a téparti
telepiilések egymadsra hatdsdnak pozitiv vonatkozdsait egymast erdsitként kell kezelni. A
Velencei-t6 egésze ismét — akdr hivatalosan, akdr nem — kiemelt iidiilokorzet stituszba keriil,
koszonhetdsen a szisztematikus, egymdsra épiilo fejlesztéseknek és az erdsodd marketing-
tevékenységeknek.

A kialakitott jovOokép meghatdrozza a telepiilés jovObeni gazdasdgi, ezen belill els@sorban
turisztikai versenyképességének novelését.

A koncepciéban meghatdrozott fejlesztések egy részére a varosnak kell forrdst biztositania —
természetesen beleértve az olyan elérhetd pdlydzati forrdsokat, melyek eldsegitik ennek
megvaldsitdsat. Ugyanakkor a fejlesztési elképzeléseknek hatdsa kell, hogy legyen a magéantdkére,
véllalkozéi szféra befektetési lehetségeire, melyek nélkiill nem indulhat meg piaci alapon a
mindségi valtas.

A jovokép akkor vélhat sikeressé, ha a telepiilés vezetése, sot a lakossdga is elfogadja, és mogotte
erds és aktiv elkotelezettséget véllal a megvaldsitdsa érdekében.”

A telepulésfejlesztési koncepcid elfogadasa utan sziiletett, 186/2008. (VI.24.)
szamu hatarozattal kiegészitett Gardony telepiilésfejlesztési koncepcidja,
mely az idegenforgalmi hangsulyokat egésziti ki.

Idézet a 186/2008. (VI.24.) szamu 6nkormanyzati hatarozatbol:

»A Képvisel6-testillet 2007. VIIL.28.-4n, 257/2007. (VIIL.28.) szdmud hatdrozatidval elfogadta
Gérdony Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjdt. A Koncepcidban Gérdony Vdéros atfogd
bemutatdsa, SWOT analizise utdn a telepiilés jovoképe szempontjdbdl meghatdrozd turisztikai
koncepcidval és az azt kiszolgdld infrastruktira fejlesztésekkel, intézkedésekkel foglalkozott
részletesen.”

,benti fejlesztések természetesen a helyben lakok életkoriilményeire is jelentOs hatdssal lehetnek,
javithatjdk az ellatast, a kdrnyezetet és altaldban a telepiilés arculatat.”

»Az itt lakék generdcids igényeir6l és a folyamatosan jelentkezd betelepiilni szdndékozdok
lakételek-lakoteriilet fejlesztési igényeirdl a telepiilésnek hosszutavon gondoskodni kell. A
telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgélata eldtt néhédny fejlesztési teriilet kijelolésérdl koncepciondlisan
donteni kell.”

,Javasolt kertvarosias, telkes lakéteriilet (La) fejlesztések:
1)  Gérdony meglévd — pontszerli — iires lakotelkeinek beépitése

2) A mar szabdlyozdssal rendelkezd, részben beépitett teriiletek teljes beépitése — Jokai
lakéteriilet, Bercsényi utca melletti lakdteriilet két teriiletegysége
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3) Agard, Nyil utca melletti mar ma is jellemzden lakéfunkciéval rendelkezé lakétomb
lakéteriileti d&tmindsitése

4)  Agard, Gallér utca alatti tervezett iidiilGteriilet lakoteriileti kialakitdsa részben nagytelkes
kertvérosias lakétertiletté

5)  Dinnyés teriiletén szabalyozasi tervvel rendelkez6 tombbelsdk, tombok teriilete”

,Javasolt Kisvarosias, (,,telepszerii”’, tobb épiiletbél allo, tarsashazas, lakoparkként miikodo)
lakoteriilet (Lk) fejlesztések:

1) A Termalfiirdé mellett — szabalyozasi tervvel rendelkezd — teriiletek beépitése
2) Az Agardi volt zagytér tartalék tidiiléteriiletének lakoteriiletté torténd modositasa”
»Javasolt telepiiléskozpont vegyes teriileteken (Vt) megvaldsithaté lakasépitési lehetdoségek:

1) A Termélfirdé mellett — szabdlyozasi tervvel rendelkezd - teriiletek beépitése — kis
alkdzpontként, lakdsokkal vegyesen

2) A tervezett Uj varoskdzpontban, a Boné Kalman utca melletti sdv beépitése kereskedelmi,
szolgaltato és lakéfunkcidval

3) A Katica utca Horgony utca kozétti tomb — eddigi spontdn dtmindsitéseinek — vizsgalata utdn
egységes lehetdségek megteremtése, a teriilet kozepén 1év6 haszndlaton kiviili rendezetlen
z0ldsdv lakotelkes kialakitdsa

4)  Gallér utca alatti 1) lakoteriilet kdzpontjaban kialakulé teriileten, mely egyittal a tervezett
lakéteriiletek/meglévd tidiiloteriiletek kisebb igények szerint kialakithaté alkozpontjdnak is
helyet adhat”

Fenti fejlesztési koncepciok utan megfogalmazott telepiilésszerkezetet
érintd, szabalyozasi tervben megoldandé feladatok

A telepllésszerkezeti terv 2000-t61 folyamatos felllvizsgalatokkal, atvezetésekkel
egészilt ki. A fejlesztési koncepcié néhany megallapitdsa mar a jelenleg érvényes
tervben is megjelenik, néhany kiegészités, pontositas jelen tervben térténik meg.

A felmer(lt - Teleplilésszerkezeti tervet érinté — médositasok a kévetkezok:

1. Gardony Varos Telepllésszerkezeti terv felllvizsgalata — a teljes teleptilésre.
Az elmult években tértént moédositasok atvezetése. A terv atdolgozasa
digitalis formatumban

3. A Telepllésszerkezeti terven médositandoé Uj hasznositasu teriletek:

- A Termalfirdé és a Gardonyi emlékhaz kdérnyéke teriletfelhasznalas
médositasa.

- Az Agard-nyugati volt ,Zagytér’ terlletének hasznositasa (a
szennyviztisztitd véddétavolsag-csdkkenésének megfeleléen).

- Agard-Napsugar strand és koérnyéke, parti sav (,Napsugar-part”)
tertletfelhasznalasanak modositasa (a mar elkészilt tanulmanytervnek
megfeleléen).

- Gallér utca alatti lakoterulet tertletfelhasznalasanak modositasa.
- Dinnyés 6ko-turisztikai kbzpont és a Belsd-t6 kérnyéke hasznositésa.
- Apré feladatok — egy-két telket érintd médositasok, pontositasok.

- Jokai lakotelep melletti 0j lakotertlet kialakitasa,

- Az Ovarok alatti, jelenleg kertes besorolasu teriileten kisebb, ,falusi’
sport-centrum kialakitasa,



(2)

- Gallér utca feletti tertlet tertiletfelhasznalasanak modositasa,

- Agéardi Szbvetkezetek uti ,GMG” bifé terlletfelhasznalasanak
mddositasa,

- A jelenleg parkedbbe sorolt és sportterliletként hasznalt tertlet
megfelel§ modositasa,

- A Tutaj utca melletti Z2 zoéldterilet kdzepén allo - a terlletet ellato -
kereskedelmi egység teriletfelhasznalasanak modositasa,

- Az Agardi temet6tél Ny-ra esd terlleten a tébb Utemben tértént
mddositasnak megfeleld egységes terlletfelhasznalas javitasa,

- A Dinnyés Templomkert Hagyomany6rz6é Kulturalis, Oktatasi és
ldegenforgalmi Kdzpont megvaldsitasahoz a teriletfelhasznélas
maodositasa.

Belteriilet bovitése, illetve beépitésre szant teriiletek — Belteriiletbdl kizart
teruletek

A mar elfogadott telepllésszerkezeti fedvény-terveken moddositott belterdleti
hatarok jelen felllvizsgalat soran atvezetése kerlltek, valamint kiegésziltek a
jelen felllvizsgalat keretében javasolt belterlletbe vonasokkal a kdvetkezdk
szerint:

Az elmult években elfogadott, telepliléesszerkezeti fedvény-terveken

modositott, beltertiletbe vont tertiletek:

- Gardony, Bercsényi utcatol nyugatra esé tervezett lakoteriilet, amely az
Ovérokig terjed (12,2 ha),

- Dinnyésen kijel6lt, Seregélyesi 0t (Kossuth L. u.) nyugati oldaldn huzédo
tervezett lakotertlet (1,7 ha),

- Gardony Bercsényi utca mellett kialakitandd 0j lakotertlettél délre fekvd
karpétlasi tertilet (0180/8-0180/29. hrsz-ig) tervezett lakotertlet szamara (12,0
ha tertleten),

- Termalfirdd kdérnyékének fejlesztése, bdvitése — kildnleges (gyogyuduld,
gyogyszalld, sport, rekreacio) intézmeényi célu teriletei (13,0 ha),

Jelen feliilvizsgalat keretében szereplé belteriiletbe vonasok:

- Dinnyés tervezett tavlati lakéterlilet 4.5 ha — ez az egyetlen terlilet Dinnyés
tavlati fejlesztésére.

Minden egyeéb funkcio a kiilteriileten beépitésre szant terlileten talalhato és

elfogadott teleplilésszerkezeti tervvel rendelkezik:

A volt agardi major és kdérnyékének ipari-gazdasagi terlletei - jelenleg is

gazdasagi tertletként mikodik, nem Uj terlilethasznositas (31,6 ha),

- Dinnyés déli hataraba tervezett iparterllet, nem 0j terlilethasznositas (16,5 ha),

- A volt Dinnyési major teriilete - jelenleg is gazdasagi terlletként mikédik, nem
Uj tertilethasznositas (5,4 ha),

- Az elkertild 7. sz. ut melletti, Uj varoskapu tertilete, amely a terv szerint tavlati
(megvalbsulas id6épontja nem hatarozhaté meg) kilénleges sport és nagy
kiterjedésl kereskedelmi célu terilet. A terllet pontos mérete csak az elkerilé
Ut nyomvonalanak pontositasa utan hatarozhaté meg (kb. 10,0 — 12,0 ha)

Beltertiletb6l tortené kivonas:

- A jelenlegi belteriiletbdl az Agard nyugati terlileten a tervezett 7. sz. elkerllé Gt
altal levagott haromszdglet tertlet kerll kizarasra (6sszesen 7,1 ha = l.Gtem
3,1 ha + Il.Gtem 4,0 ha).

6



Teriileti mérleg

, , Belteriiletbe vonas Belteriiletbdl Osszesen
Tervellatottsag (ha) Kivonas (ha) (ha)
Elfogadott telepllésszerkezeti 38,9 7,1 31,8
tervvel - atvezetés
Jelen telepulésszerkezeti
tervben - Uj terilet 4,5 - 45
Osszesen 43,4 71 36,3
, , Beépitésre szant Beépitésre szant Osszesen
Tervellatottsag torilet (ha) tavlatban (ha) (ha)
Jelenleg mikdédé major 37 - 37
Elfogadott telepllésszerkezeti
tervvel - atvezetés 16,5 - 16,5
Osszesen 53,5 Kb. 4.9 53,5

(3) A teriiletfelhasznalas szerkezete

Gardony alapvetéen harom kiilénb6z6 teleplilesi egységre tagolodik:

- Gardony varoskdzponti és lakéterileti funkcié dominal, Velence-flirdé
és a topart felé hétvégi hazas és Udulételkes terlletekkel csatlakozik,

- Agard jellegzetesen dulStertlet, ahol nagyrészt hétveégi hazas,
kisebb részben Udll6telkes terlletek talalhatdk, a terllet déli hataran
nagykiterjedési lakéteriletek huzddnak,

Gardony (Gardony és Gardony-flirdé) és Agard teleplilésrészek 6sszendbtt
telepllési egységet képeznek és teruletfelhaszndlasa lenyulik a Velencei-té
partjaig. A parti sav 16 feldli része kdzdsségi funkcidkat szolgal, igy itt
kbézparkok, strandok, sport- és horgasztelepek, kempingek talalhatok, jelentds
kiterjedésl UdlUl6hazas terlletek, szallodak jellemzik. Ezeken a terlileteken a
szolgaltatas- ellatas szinvonalanak emelése cél. A parti sav — a két
végpontjat kivéve — teljesen kihasznalt, a hasznositds minésége valtozé6. A
part két szélsé pontjan idegenforgalmi célu felhasznalas tervezett. A parti sav
Székesfehérvar felé esé oldalanak hasznositdsa visszafogott, tajba ill6 és
atmenetet biztosit a természetvédelmi terllet felé, mig a masik oldalon, a
Gardonyi félsziget esetében a hasznositas intenzivebb. Fontos szempont
mindketté esetében a mindségi szolgaltatas és szinvonalas kdrnyezet
kialakitasa.

A parti sav és a vasut kozotti terlleten UdulStelkes vallalati nagyUdulék,
szallodak és hétvégi hazas, kistelkes teriletek alakultak ki. A parti terlletek
atépitésénél a volt vallalati nagytdulék korszerUsitését, mai igényekhez valé
igazitasat, mindségi kereskedelmi szallashelyek, vendéglatéhelyek és
szolgaltatasok szamanak névelését kell megvaldsitani.

A 7-es fouttol délre esé terlleteken nagykiterjedésl, mar kialakult lako- ill.
adulétertletek huzoédnak.

Gardony teriiletén a 7-es Ut két oldalan (elsésorban a 7-es Ut és a MAV
terllet k6zo6tt) a nagyobb kereskedelmi egységeknek ad helyet, Agard
terlletén a maganhazakban mikddé kereskedelem és szolgaltatas a
jellemzd, ennek a savnak a tovabbfejlesztése sziikséges.

Agard déli hataraban a termalfiirdd és kérnyéke szintén dinamikusan fejl6dé
idegenforgalmi  kézpont, a furdé bbvitése wellness részleggel vald
kiegészitése megtortént. A flrdé a varos idegenforgalmi szezonjanak
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meghosszabbitdsaban jelentds szerepet jatszik, a rosszidd létesitmények
lehetéségének szamat noveli.

A felsorolt terUletfelnasznaldsi egységeket nagy, 6sszefliggd zoéldterlletek
(kbzparkok, erd6k parkerddk) valasztjak el egymastél.

A jelenlegi terUletfelnaszndlds markans szerkezeti eleme a parttal
parhuzamosan végighaladdé Budapest-Nagykanizsa vasutvonal és a
telepllésen athaladd 7. sz. f6kdzlekedési ut. A két kdzlekedési nyomvonal —
kdzlekedési folyosé — radikdlisan elvalasztja a telepllést sajat Velencei-t6
parti tertleteitdl.

Gardony a Velencei-t6 vizgy(jté teriletén, a té déli partjan fekszik, ezért
fontos elemek a vizgyijtérél a t6 felé haladd vizfolyasok topartra meréleges
vonalai, amelyek egyuttal potencidlis z6ldfolyosok is.

A telepllés szerkezetére jelentds, meghatarozé hatasa lesz a tervben
szerepld elkertld 7. sz. fékdzlekedési Utnak. A meglévé 7. sz. f6kbzlekedési
at 0dil6é-lakétertleteken athalad6é szakaszanak tehermentesitésére (kilonds
tekintettel az M7 fizetévé valasaval) elkerllé Ut nyomvonala szerepel a
tervben, amely a terlletfelhasznalas meghatarozé eleme. Az elkerll6 Ut és a
telepllés déli hatara kézoétti sav alkalmas Uj funkciok elhelyezésére.

(4) Lakoteriiletek rendezése

A rendezés soran feladat

- U] lakoteruletek — tartalék lakétertletek (Uduléterlletek helyett is) kijeldlése,
- Ures beépitetlen tdmbbelsében 1évé kisebb lakoterliletek hasznositasa,

- meglévé, de még be nem épitett lakoterlletek hasznositasa,

- meglévé, beépiilt, de tovabbépuld lakoterlletek megtartasa.

a) Uj lakoteriilet szamdéra kijelélt, mdr elfogadott telepiilésszerkezeti
tervvel rendelkez6 teriiletek:
Gardony teriiletén

- a Bercsényi utca — Kossuth utca — Hatar Gt, valamint a Gardonyi-hatararok
(Ovarok) melletti alatti és feletti terlileten — kertvarosi tertletek,

- a Termal firdé szomszédsagaban kialakuld szallashelyek melletti lakéfunkcid
szamara — kisvarosi terlletek,
Dinnyeés teriiletén

- a Kossuth L. Ut (Seregélyesi ut) nyugati oldalan, karpétlasi féldeken — falusias
lakéterllet szamara — nagyobb részben mar megvaldsult - terlletet.

a) A telepiilésszerkezeti terv feliilvizsgalata soran kijelélt uj lakoteriilet:

Agard teriiletén

- Agard — Gallér utca alatti terllet — Uj lakéterlleti kézpont és szinvonalas laza
beépitettségll lakdparkos, tarsashazas, telkes csaladi hazas kertvarosi terlletet,

- Agard, volt zagytér terlletének UGdul6terileti hasznositdsa helyett tarsashazas
(laképarkos), csaladi hazas kertvarosias terlletet.
Dinnyeés teriiletén

- a Kossuth L. Ut (Seregélyesi ut) nyugati oldalan, karpétlasi féldeken — falusias
lakoéteriilet szamara —tavlati hasznositasu tertilet.

b) Ures, beépitetlen témbbelsében Iévé lakoteriiletek szamara kijelélt
teriiletek:
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Gardony teriiletén

- a reformatus templom mdgoétti tdmbbelsében kialakitandd, fiatalok elsé
lakashoz jutasat segit6 kertvarosi tertlet.

Dinnyés teriiletén

- a Kossuth-Alkotmany-Ady-8096 hrsz-u 0t altal hatarolt témb belsejében ut
kialakitasa és telekosztasok utani falusias teriilet hasznositasa.

c) A meglévé, reszben beéplilt, de tovabbéplil6 Iakoteriileteken a
kévetkezéket kell figyelembe venni:

- altaldban - meg kell akadalyozni az utcaképbe nem illeszked6 atépitéseket,
bdvitéseket, tetétér beépitéseket. A terlletek karakterének megérzése mellett
kell lehetéséget biztositani a felmerild épitési igények megvaldsulasara,

Gardony teriiletén

- kulén figyelmet kell forditani a Posta utca és Boné Kalman utca telekstruktarat,
beépitési modot és az épitészeti karaktert meg6rzé atépllésére,

- a Boné Kalman — Kossuth L. utca altal kdzrezart teriileten a bels6é utak és
telekosztasok kialakitasa utan laza beépitési, kertvarosias tertletet alakul ki,

- a Gardonyi hatararoktél (Ovaroktdl) nyugatra, a Jokai Mér utcdig tartd tdémb
terlletén a laza beépitési, kertvarosias lakotertletek befejezése.

Agard teriiletén
- a két uj kertvarosias tertleten — Gallér utca alatti teriilet és Agard-nyugat volt

.zagytér” terllet - a laza, z6ldbeagyazott, minéségi lakéterilet kialakitasa cél.
Udiiléteriiletek rendezése
A rendezés soran feladat:

- (0duléhazas, nagytelkes — els6sorban meglévd, parti nagyldilék atéplléséhez,
min6éségi szinvonal emeléséhez segitséget nyultdé terlletfelhasznalas
biztositasa,

- Oduléhazas, min6ségi kereskedelmi széllashelyek szamara alkalmas Uj
terlletek kialakitdsa a parti tertiletek fejlesztésének beinditasahoz

- a Gardonyi Félsziget beépllése Udiuléhazakkal (részben kereskedelmi
szallaslehet6ségekkel),

- Gardonyi Sport strand terlletének egy kis részén Kkereskedelmi
széllashelyekkel, apartman hazzal,

- Agard Napsugar strand és kdrnyékén kereskedelmi szallashelyekkel, apartman
hazzal,

- Agard Park strand teriletének egy részén Udiléhazakkal, kereskedelmi
széllashelyekkel, apartman hazakkal,

- Termal firdd kdrnyékén kereskedelmi szallashelyekkel, apartman hazakkal,
- ameglévé, beépllt, de tovabbéplilé hétvégi hazas Gdullbteriiletek rendezése.

Telepulésk6zpont vegyes, kézponti vegyes teriiletek rendezése

- Gardony varoskdzpontjanak  atépitésénél (tervezett igazgatasi és
rendezvénykdzpont, varoskdzpont) a mar elfogadott teleplléskézpont vegyes
terlletfelnasznalas, kdérnyezetbeilleszkedéssel, kisvarosi karakterrel,
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a mar elfogadott telepillésszerkezeti tervvel rendelkezd kisebb GdulShelyi és
lakéterlleti kbzpontok atépllése, kiépulése — Termal furdé kdrnyéke, agardi
lakéterlleti kbzpont, agardi ddulétertleti- és parti kézpont, dinnyési
falukbzpont,

a kialakuld, 0] lakoterlletek piaci viszonyoknak megfelelé ellatasa — kis

kézpontok a Gallér utca alatti terlilet egy részén, a volt ,zagytér” teriletének
egy részén,

Gardony terlletén a 7. sz. fkl. Ut két oldalan jorészt kialakult kereskedelmi
terlletek atépulése, az ut melletti GdulSterdleti sav atmindsitése.

Kilénleges (intézményi) teriletek rendezése (K)
A teleptilésen sok olyan kildnleges terllet van. Ezek a kdvetkezék:

a) termal- gyogyfiirdé (Ktf)

b)

Agard termalfiirdd, bdvitése, fejlesztése, kiszolgalo funkciok megteremtése

strandok, kempingek (Kst, Kid)

a strandok és a kempingek jelentés része a Velencei-t6 partjan, a parti
z6ldsavban helyezkedik el. A mar meglévéknél a higiénés feltételek biztositasa,
a szolgaltatdsok mindéségének emelése fontos feladat. A strandok és
kempingek atalakitasanal a minéségi turizmus, idegenforgalom fejlesztését az
igények szinvonalas kielegitését kell szem el6tt tartani, ennek érdekében a
terlletek gazdasagos Uzemeltetésének biztositasa, a szlikséges terlletek
meghatarozasa, kiegészitd funkcidk (pl. szezonhosszabbité széallashelyek)
kialakitasa a cél, ha szlikséges a strandtelkek egy kis részének levalasztasaval
és a teriletfelhasznalas médositasaval,

az Odulétertletek kézétt, ill. a nagy vallalati Gdulék telkén kialakitott kisebb
kempingek épitészeti kialakitasa és kell6 zéldfellilet biztositasa is fontos cél.

s

nagykiterjedésii sportolasi (Ksp), 6ko-turisztika (Két), oktatasi(Kok) célu
és idegenforgalmi (Kid) — szabadid6 eltéltésére alkalmas tertiletek

a parti savban a Vizisport Iskola fejlesztése, a szabad parti terliletek sokszind,
sportolasra is  alkalmas  hasznositdsa  szikséges —  elfogadott
teleplilésszerkezeti terv szerint,

az Odull6terlletekhez és lakéterlletekhez kapcsol6dd nagyobb fejlesztendd
sporttertiletek a kdvetkezdk - Gardonyban a Hatar ut alatt tervezett sportterilet,
Agardon meglévé focipalya, Dinnyésen a fellljaré melletti meglévé sporttertlet,
az agardi parkerddben meglévé sportpalyak és kiszolgaldsuk — elfogadott
teleplilésszerkezeti terv szerint,

Dinnyés nyugati hatardban a Dinnyési-Fert6 terlletét és a kérnyéket bemutatd
tanésvény kiindulé bazisat biztositd Oko-turisztikai, hagyomanyérzd kdzpont,
valamint a faluban, a templom melletti terlleten kiépulé oktatasi, kulturalis,
idegenforgalmi kdzpont kialakitasa,

a déli part legutolsé kiépitett terlilete a mar kiépult horgasz kézpont, hatalmas
horgaszkikdtével — elfogadott telepiilésszerkezeti terv szerint,

d) nagykiterjedésii kereskedelmi, szolgaltato kézpont (Kke)

a tavlati, nagyobb bevasarlokézpont az elkerllé 7. sz. fkl. Gt és a Zichyuijfalu
felé vezetd Ut csomoépontjanal. Itt a j6 kdzlekedési viszonyok mellett kialakuld
forgalom az erdésavokkal kértlvett idegenforgalmi funkcidkat sem zavarna. Ez
a csomopont, igényes kialakitas esetén a déli varoskapu szerepét tolthetné be.
Pontositasa csak az elkeriilé Ut megépulése utan lesz aktudlis.
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e) hulladékudvar (Khu)

- a volt Zagytér teriletén — védderd6 savokkal védett terlleten hulladékudvar
létesitése.

f) temetbk (Kte)

- elfogadott szerkezeti terv szerinti meglévd temetdk terllete, mely a bdévitési
igényeket is tartalmazza.

g) banyateriilet (Kba)
- meglévé banyaterllet jel6lése
h) mezégazdasagi majorok teriilete (Kmm)

- a Zichyujfalu felé vezet6 ut kdrnyékén meglévé majorok talalhatok. A majorok
beépitettsége mar ma is magas, ennek ellenére célszerl lenne, ha a nagytzemi
jellegii gazdalkodas Uzemei a jol megkdzelithetd, infrastruktiraval ellatott
majorok tertiletén koncentralédnanak tovabbra is. Ezért biztositani kell a tovabbi
fejlesztés lehet6ségét, ami akar 30-40 %-0s beépitettséget is eredményezhet.
Ehhez a mez6gazdasagi majorokat beépitésre szant, kilénleges tertletbe kell
besorolni.

Gazdasagi teriiletek rendezése

Az (] kereskedelmi, szolgaltatd, ipari- és raktarozasi terlleteket kis és
k6zépvallalkozék szamara kell el6késziteni, de a teriilet nagysaga nem korlatozza
a felhasznalast. Fontos az, hogy azok zdéldbe agyazott, korszerl telephelyek
legyenek. llyen lehetéségek talalhatok.

- Gardony 064/1 hrsz-u uttél délre, a volt Gardonyi Géza major terliletén és
kérnyékén kialakult gazdasagi tertlet — elfogadott telepllésszerkezeti terv
szerint,

- Agard — volt zagytér terliletének egy részén a telepllésen hianyzé gazdasagi
funkcidk szamara kell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertletet kialakitani a
szennyviztisztit6 telep védétavolsaganak 300 m-re val6 csékkentésével,

- a volt Dinnyési major gazdasagi terlilete — elfogadott teleplilésszerkezeti terv
szerint,

- Dinnyés déli tertletein a kereskedelmi és szolgaltatdé gazdasagi és az ipari-
gazdasagi egyéb kategdéridba besorolt iparteriilet megvalosulasa folyamatban
van — elfogadott telepilésszerkezeti terv szerint.

Zoldteriiletek, erdéteriiletek rendezése

- Gardony a Velencei-t6 — Vértes kiemelt 0dul6korzet része, amely a
kdérnyezetmindség tekintetében is magas kévetelményrendszert tamaszt. Ennek
egyik alapja a kondicionald, rekreacios célu és kdrnyezetvédelmi rendeltetési
zoldfellletek védelme, mennyiségi és mindségi fejlesztése.

- A telepllés kbzponti részein nagyaranyu koézpark terlleti fejlesztésre nincs
lehet6ség, éppen ezért a meglévék kobzparkok, kodzcélu parti savok
zéldfellletinek és zoldfellleti jellegi intézményei (kempingek, strandok)
védelme és minéségi fejlesztése elsédleges feladat.

- A telepllés egyik leghangsulyosabb kézcélu zoéldfellleti elemének — a
parkerdének, valamint a lak6- és UdUl6terlletek kozoétti kisebb, rekreacios
lehetéséget is biztositd parkjainak, illetve a zdldsavoknak — védelmét a
kapcsolatok kialakitasat (zéldfellileti rendszerbe szervezését) fontos.

- A zoldfellletek aranyanak névelése a fent emlitett okok miatt a kiltertlet felé
lehetséges. A 7-es elkerild ut és a teleplilés beépitett terlletei k6zoétt huzo6do
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savban, a meglévé adottsdgokhoz igazodva, a zaportarozdk, a Gardonyi-
hatararok és Agardi-arok kérnyékén koncentralédhatnak a tervezett kbzpark és
kdzjoléti erddk, illetve zoldfellleti jellegl intézmények.

Az erdoteriletek aranya méltatlanul alacsony a telepllés térségében. Ez
els6sorban a j6 minéségl termdéféldekkel magyarazhat6. A kiemelt Gdulékorzeti
szerepkérhéz méltd6 kdrnyezet megkivanja a meglévdé erddk védelmét és
tovabbi erdéterlletek kialakitdsat. Ennek els6dleges, legfontosabb terilete a
telepllés és a 7-es elkertlé 0t koz6tti sav. Itt a mar emlitett kdzpark és
z6ldfeluleti jellegl intézményfejlesztések a turisztikai €s védelmi célu erddkkel
Osszefliggd rendszert kell alkossanak. A fejlesztések kdvetkeztében csdkkend
z6ldfellletek visszapotlasara csereerddsitések sziikségesek.

Tovabbi erdételepitésekre az dkoldgiai folyosdk mentén és a Dinnyési-Fertd
veédbteriletén kertlhet sor. A Bika-volgy, Keleti-Hippolyt-arok vélgyvonulataban
elsédlegesen a szantdék igénybevételével végzett erddsitések a zdldfolyosd
tajértékét, vadvédelmi szerepét is ndvelik.

Mezdgazdasagi teriiletek rendezése

Gardony tajszerkezetében a mezdégazdasagi teriletek tavlatban is
meghatarozéak maradnak. A helyi gazdasag szerkezetében a nagy kiterjedésl
hatar j6 minéségi termdterileteinek védelmét a telepllésrendezés eszkdzeivel
is biztositani kell.

Figyelembe kell venni, hogy Gardony a Velencei-té vizgyijt6 tertletén fekszik,
ami a koérnyezetminéség javitasat, a kondicionald, rekreaciés célu és
kérnyezetvédelmi rendeltetési zoéldfellletek védelmét és minéségi fejlesztését
igényli. Biztositani kell az orszagos jelentéségli természetvédelmi terlletek,
helyi jelent6ségl tajképi, természeti értekek térségi szintl 6koldgiai rendszerek
védelmét. E terlleteknek tajvédelmi, természetvédelmi értékikdn tul turisztikai
jelentéségik is van.

A hagyomanyos mezdgazdasagi hasznalat, a tajvédelem, kdérnyezetvédelem,
természetvédelem szempontjainak komplex érvényesitése erdekében a
mezbgazdasagi terlleteket a telepllésszerkezet szintjgn négy szerkezeti
egységbe kell sorolni:

- Altalanos 6vezet,
- Kertes dvezet,
- Korlatozott funkciéju évezet,

Altalanos 6vezet: a hagyomanyosan j6 mindségli terméteriiletek, ahol az
arutermelé mez6gazdasagi termelést a szabalyozas eszkdzeivel is biztositani
kell.

- Meg kell akadalyozni a terlletek felaprézddasat, a telekalakitas
szabalyozasaval kell biztositani, hogy az 6vezetben csak az arutermelésre
alkalmas uj féldrészletek alakulhassanak ki.

- Az épités szabalyozasanal meghatarozé szempont, hogy gazdasagi épuletet
csak olyan méretl foldrészleteken lehessen épiteni, amelyek képesek
legalabb egy-egy csaladot mezdgazdasagi vallalkozéként eltartani. Ez a
telekméret sz6l6 és gyimolcsdés esetén legalabb 1,0 ha, szanté és gyep
esetén legalabb 10,0 ha legyen.

- Az elhelyezhet6 épitményi funkcidkat a kiemelt térségi szerepkdrbél adodd
szigoru kérnyezetvédelmi kdvetelmények hatarozzak meg. Alapkdvetelmény,
hogy a gazdasagi tevékenységeknek a Velencei-t6 vizminéségének védelme
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érdekében vizszennyezése nem lehet, igy higtragyas Aallattarté telep nem
létesithetd.

- Az bvezetben lakdépllet épitése csak abban az esetben térténhet, ha a
csalad olyan nagy ,birtokra” kéltézik ki, amely biztonsaggal el tud tartani egy-
egy csaladot. Ez a telekméret allandd kulturdk esetében 6sszesen 5,0 ha
kordl, mig gyep és szantd esetén 6sszesen 30,0 ha koril hatarozhaté meg.

- Ha igény van a ,tanyak” koncentrdlt elhelyezésére, a gazdasagos
kOzlekedési és kdzmil infrastruktira megteremtése érdekében konkrét
hatarrész jel6lheté ki. Erre legalkalmasabb a Zichyujfaluba vezeté kdzuttol
leagaz6 diléat, amely a Fél-Gardony dilé gyimolcsdsét tarja fel és az at két
oldalan gyimodlcsdsok, szOl6k telepitése, gazdasagok kialakitdsa gyors
Utemben folyik.

- Birtokkézpontok kialakulasanak lehetésége.

Kertes Ovezet a hagyomanyos sz6l6hegy (volt zartkert) terllete, ahol az
elhelyezheté6 épllet funkcidjat a hagyomanyos sz6l6-gyimdlcsds és
kerthasznalat, és az ehhez tarsulé pihenési igény hatarozza meg.

- A kertes Ovezetben allattartas legfeljebb a csaladi szikséglet mértékéig
engedhetd meg.

- A kertes 6vezet tajképi szempontbdl nagyon érzékeny, ezért fontos, hogy
beépitésre rendezetten, a taj hagyomanyainak megfeleld épulletekkel
térténjen.

Korlatozott funkcioju dvezet olyan mezdégazdasagi terliletek, ahol az épitést
€s a mezbgazdasagi termelés intenzitdsat természetvédelmi, tajvédelmi,
Okolégiai kdrnyezetvédelmi szempontok miatt korlatozni kell:

- Dinnyési-Fert6 védett terlletére és védb6Ovezetébe esé mezégazdasagi
terlletek, amelyek egyben a tervezett Velencei Tajvédelmi Koérzet teriiletei is.

- A Bika-volgy — Kelet-Hippolyt-arok vélgye, amely vizes éléhelyekben gazdag
Osszefliggd térségi Okologiai folyoséd. Az éléhelyek védelme, tajképi
gazdagsaganak megdrzése, vadaszati jelentésége, tovabba o6koturisztikai
fejlesztési adottsagai miatt a volgy mezégazdasagi terlletein a hasznalatot,
az éplletek elhelyezését az Okologiai-turisztikai szempontokkal kell
Osszeegyeztetni.

- Az Agardi-arok és a Dinnyési-arok kdérnyezetében a mezégazdasagi
terliletek korlatozott funkcidjat — korlatozott haszndlatat és beépitési
lehetéségét — els6sorban a Velencei-té vizminéség-védelme, de a tajkép
gazdagitasa valamint az 6koldgiai folyosok helyreallitasa is indokolja.

(11) A vizmedrek teriiletének rendezése

A vizmedrek terllete — mint egyéb rendeltetésli terlletek — kilén
terlletfelnasznalasi egységet képeznek. Olyan térségi szempontbdl is
meghatarozo vizek tartoznak ide, mint a Velencei-t6 és a Dinnyési-Fert6 védett
és védelemre tervezett terlletei. Az dvezetben altaldban a természetvédelem
és a vizgazdalkodas érdekei hangsulyosak, de a Velencei-t6 parti szakaszainak
turisztikai terhelése miatt a természetvédelem — turizmus — vizgazdalkodas
egysége hangsulyozandé.

(12) Taj- és természetvédelem, kérnyezetvédelem

A taj- és természetvédelem feladatkdrébe tartozik az orszagos jelentéségi
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természetvédelmi terlletek, helyi jelentéségl tajképi, természeti értékek,
térségi szintl 6koldgiai rendszerek védelme.

Legfontosabb feladat az orszagos jelentéségl természetvédelmi terlletek a
Dinnyési-Fert6 és Velencei-tavi Madarrezervatum haboritatlansaganak
meg6rzése, a Velencei-t6 6koldgiai egyensulyanak védelme.

A kiemelkedd értéket képviseld teriiletek komplexebb védelmét biztosithatja a
tervezett védett teriiletek koérnyezetében kialakitott pufferzéna, amelyeken a
mez6égazdasagi haszndlat korlatozasa sziikséges. Ezért e terliletek korlatozott
hasznositasu mezdégazdasagi besorolast kell kapjanak.

A térségi oOkoldgiai rendszerek védelme szintén a szabalyozas eszkdzeivel
lehetséges. A Bika-vdlgy, Keleti-Hippolyt-arok vonulatanak valtozatos, 6koldgiai
szempontbdl is igen kiemelkedd természeti terlleteinek megbrzése és
fejlesztése fontos feladat. Ennek érdekében a természeti értékekben fokozottan
gazdag részeit, mint a Zichyujfalutél északra talalhaté mocsaras, nadas, erdés
terlleteket és a Bika-volgyi halasté kdérnyékét helyi jelentdségi
természetvédelmi oltalom ala javasoljuk helyezni.

Okolégiai és vizmindség-védelmi szempontbdl egyarant megkiildnbdztetett
figyelmet érdemelnek az Agardi-arok volgyének természeti tertletei, amelyek
helyi védelemre ugyancsak javasolhatok.

A szantéféldi terliletek hasznalatanak és beépitésének 6koldgiai szempontl
korlatozasa biztositja a rendszerek folyamatossagat és lehetéséget teremt a
természeti terlletek, erdéterliletek bévitésére, fejlesztésére is. Ez az dkoldgiai
folyosOk  szerepének, jelent6ségének, tajképi  értékének, bioldgiai
valtozatossaganak ndvekedését eredményezi, ami egyben ezen térségek
turisztikai potencialjat is fokozza (latvanyélmény, lovasturdk, vadaszat,
horgaszat, kerékparozas, stb.).

Az intenziven feltart zéldfellletek kdzll a volt Nadasdy-kastély parkja, az agardi
temetd, a Nemeskdcsag kemping gazdag névényallomanyai helyi dendroldgiai
értéket képviselnek, helyi védelemre javasolhatok.

Kiemelend6 jelentéségli a telepillés tobb értékes, id6s fasorokkal Kkisért
hangulatos utcéja. Ezek a telepuléskaraktert meghatarozé értékes fasorok helyi
védelmet érdemelnek. llyen a Szdvetkezetek Gtja, Gesztenye sor, Petéfi Sandor
utca, Gardonyi Géza utca, Posta utca értekes, id6s névenyzete.

Gardony — mint a kiemelt Gdulékérzet része — a kornyezetvédelem
szempontjabdl fokozottan érzékeny terllet, ami szigord kdérnyezetvédelmi
szabalyozast igényel.

A Velencei-té vizmindség-védelme érdekében minden potencialis szennyez6
forrast meg kell szlntetni, és meg kell akadalyozni barmiféle szennyezé
tevékenység megjelenését. Ennek érdekében be kell fejezni a teleplilés teljes
kér csatornazasat. Barmely létesitmény, amelynek mikédése soran
technoldgiai eredetli szennyviz keletkezik, csak ugy Uzemeltethetd, ha
megfelel6 el6tisztitas utan a szennyvizeket a kbzcsatornaba vezetik.

A Velencei-tavat taplalo vizfolyasok mentén a vizminéség-védelem érdekében
is szilkséges a mez8gazdasagi mivelés korlatozasa. Belterlleten a Velencei-t6
partjanak 30 m-es savjaban, kilterileten a patakok legalabb 50-50 m-es
biztonsagi savjaban épulletet elhelyezni nem lehet. E terlletsavban a
mez6égazdasagi termelést is korlatozni, az extenziv irdnyd valtozasokat
tamogatni kell.
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A felszini és talajvizeket, ezéltal a t6 vizmindségét veszélyezteté higtragyas
allattarto telep a vizgydjt6 terlleten belll nem tzemeltethetd.

A Velencei-t6 vizminéségének védelme megkivanja az &kolégia, a
vizgazdalkodas és a turizmus harmas egységének fenntarthaté moédon térténd
fejlesztését. A té nyugati medencéje természeti értékei, 6koldgiai érzékenysége
miatt nem latogathaté természetvédelmi dvezet. A t6 turisztikai célu fokozott
igénybevétele a belterllet turisztikai céllal kiépitett parti savjdban, a természeti
értékek bemutatasa az okoturizmus céljara kijeldlt és kiépitett tertleten, a
Dinnyési mocsar tertletén és az onnan kiindul6 tanésvényeken térténhet.

Levegébtisztasag-védelmi szempontbdl a teljes igazgatasi terllet kiemelten
védett. Hiszen a térség kiemelt Gdul6korzeti volta kiemelt levegédmindséget
kivan.

Zajvédelmi szempontbdl a telepilés differencialt szabalyozasa szikséges. Ki
kell jeldlni a fokozottan védett terlileteket és csendes dvezeteket. Zajvédelmi
szempontbdl a természetvédelmi oltalom alatt allé terlletek is igen érzékenyek,
fokozott védelmik szikséges. Ugyancsak fokozottan érzékeny terllet a
teleptilés Udul6terlleti jellegl parti savja.

A legnagyobb problémat jelenté kbzuti kdzlekedésbdl szarmazé zaj a 7. sz. ut
elkerll6 szakaszanak megépulésével meérséklédik. Fontos lenne a ndvekvd
mértékl vasulti eredetli zaj megsziintetése is, amely csak a vasutvonal
teleptilést elkertild attelepitésével jelenthetne megoldast. Amennyiben a vasut a
jelenlegi nyomvonalan marad, fejlesztése csak az érzékeny Udul6teruleti
kérnyezetre vonatkozé zajvédelmi hatarértékek betartdsaval térténhet.

Gardony igazgatasi terlletén kommunalis szilard hulladékleraké nem (izemel,
és tavlatban sem lenne kivanatos szeméttelep kialakitasa.

A szennyviztisztitd telep el6irt védétavolsaga 300 m. Koérnyezetvédelmi,
k6zegészségugyi, zoOldfelllet-fejlesztési és egyéb telepllésfejlesztési
szempontokat mérlegelve célszerli lenne tavlatban a szennyviztisztitdé telep
kitelepitése a vizgyjt6 terlleten Kivdlre.

A szennyviziszapot mez8gazdasagi terlletre helyezik ki. Fontos kdévetelmény,
hogy a kihelyezés a teleplilés beépitett tertiletétél legaldbb 1000, vizfolyasoktol
legalabb 100 m védétavolsag betartasa megtérténjen.

Telepiilési értékek védelme

A rendezés soran fel kell tiintetni a jelenleg védett miemlékeket és régészeti
terlleteket ki kell jeldIni:

miemlékeket és telkiket,

a miemléki kérnyezetet,

a régészeti terlleteket,

a régészeti érdek tertileteket,

a helyi rendelettel védendd épitészeti értékeket,

a helyi védelem védend6 természeti terlleteket,

helyi értékek védelmére 6nallo, helyi értékvédelmi rendeletet kell késziteni,

melynek melléklete a védend§ ingatlanok hrsz. szerinti listajat is tartalmazza.
- Pontszerlien védendd épiletek — tébbnyire a kis templomok, bauhaus

épullet(ek) sajat kérnyezetikkel, z6ld parkjaival, ravezeté fasoraival egyutt
kertlhetnek védelem ala,

- A telepilés nagyobb kiterjedésl 6sfas teriletét — agardi kemping terilet, a Bika-

volgyi horgasztd kdrnyékét helyi természetvédelmi tertletté lehet mindsiteni.
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(14) Kozlekedés rendezés

Gardony kbzlekedés rendszerében a két legfontosabb probléma:

A 7. sz. Budapest — Nagykanizsa - Letenye-i |. rendl f6ut, mely a telepulés
telies hosszan végig halad, egyenesen atvezetd atkelési szakaszan megjelend
atmené forgalom forgalmaval zavarja az lakék és az Gdulék pihenését .

A masik a telepilésen atvezeté Budapest — Székesfehérvar - Murakeresztar
vasuti févonal nyomvonala miatti kettéosztottsag.

Gardony — Agéard — Dinnyés térségében a legfontosabb kbézuthalbzat fejlesztési
feladat a 7. sz. féut elkerll6 szakaszanak megépitése. Az Uj elkerilé Ut a
teleptlést délrél hatarolja, jelenleg beépitetlen tertleten haladva. Az Uj utnak
Gardony térségében 5 szintbeni csomépontja lesz. Az Ady Endre utca
meghosszabbitdsanak vonaldban, a Zichyuijfalui uton (6212.j. 6k.ut), a Nyil utca
meghosszabbitasaban, a mai 7-es uttal valé csomoéponti kapcsolatnal, valamint
a Parti Ut becsatlakozasanal. Az elkerilé Ut a vasutat kilén szintben keresztezi.

A 7.sz. féut kivaltasa utan, jelenlegi nyomvonala visszaminéstilhet orszagos
féutbol, telepilési féutta, mely a telepllés féutcajaként, a belsé helyi forgalom
lebonyolitadsat hivatott szolgalni, keresztmetszete visszaépitheté varosias
jelleggel.

Fontos kdzlekedés biztonsagot javité intézkedések:

A nagy forgalmu helyeken Uj jarmlosztalyozdkkal kialakitott kdzuti
csomoépontok létesitése.

A f6 gyalogos aramlasi irdnyokban, és az autdbuszmegallok térségében Uj
kijelolt gyalogatkel6helyek létesitése, kbdzépséd véddszigettel védve a
gyalogosokat.

A 7. sz. féuton az autdbusz-megalldhelyeket a lehetéség szerint 6bdlben kell
elhelyezni.

Kerékparutak létesitése a hivatas-forgalom, munkaba, iskolaba jaras mellett, az
adalék telepilésen bellli  kerékparos kozlekedése és a turisztikai
idegenforgalom szamara egyarant. Els6sorban a legjelentésebb forgalmat
bonyolité 7. sz. f6ut mentén halad6é kerékparsav helyett 6nallé kerékparut
épitendé.

Kerékparut létesitendd a tdparton, ill. ki kell épiteni a tdparti kerékparuthoz
kapcsol6do, az Gduléterlletekrél levezetd keresztiranyu kerékparos utvonalakat
is.

Az egész déli parti terlletre jellemzé a kettévagottsag, vagyis, hogy a vasut a
teleplilés nagyobb részét elvagja a vizparti tertletektdl.

A vasuton valdé atkelés megkdnnyitésére a tavlati fejlesztési tervekben
3 helyen szerepel kilén szintl kézuti csomépont létesitése Gardony és Agard
tertletén. A tervezett klldnszinti csomépontok aluljarokként épitendék, kdzuiti
fellljard épitése épitészeti, kdrnyezetalakitasi szempontbdl kedvezétlen lenne.

A harom tervezett helyszin, a telepiilés keleti részén Gardonyban a tervezett
félszigetnél, kézépen az Akacfa utca vonaldban, valamint a telepllés nyugati
szélén az Orhaz utcanal van.

A Kkilonszinti kdzuti csomépontokon kivil a gyalogos és kerékparos
k6zlekedés biztonsaga érdekében gyalogos ill. kerékparos aluljardk épitenddk
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(15)

a vasut alatt, a parti sdv megkézelitésére. Gyalogos aluljaré épil a vasut vonal
korszerlsitésének kapcsan Gardony vasut allomasnal, Agard és Dinnyés
megallbhelynél, kerékparos aluljaré6 tervezett — a meglévé atereszek
atépitésével, kiszélesitésével Velence hataraban, a Gardonyi hatararoknal, a
Strand utca vonaldban és az Agardi aroknal.

Fejlesztendé a gydjtéathalézat. A folyamatban [évé és tervezett lakd és
adulétertilet bévitések altal érintett terlletek jobb kézlekedési kiszolgalasa
érdekében a telepllés déli hataran a dinnyési Ady Endre utcatél kiindulva (a
meglévé utat felhasznalva) a Hatar at nyomvonalan Uj gydjtéutra van szikség,
Dinnyés és Velence kozott. Ugyancsak folyamatos vonalvezetésl gydijtéat
alakitanddé ki a Kossuth Lajos utca — Jbézsef utca — Széchenyi utca
nyomvonalan.

Kozmiivek

A telepllés vizellatasa teljes korl és biztonsagos. A javasolt lakd, sport,
kereskedelmi, vallalkozasi, gazdalkodasi fejlesztések véarhaté vizigénye a
regionalis rendszer fémavi létesitményeirdl biztosithatd. . A fejlesztési terlletek
elldtdsara U] elosztohalézatot kell épiteni. A biztonsadgos ivévizellatas
érdekében koérvezetékes halbzati rendszert kell kialakitani. A vizbazisok
veédelmét az agazati eldirasoknak megfelel6en biztositani kell.

A szennyviz elvezetését biztositd f6milvi rendszerek a varos egészének ilyen
irdnyu lehet6ségét biztositjak. A kisebb terlleti hianyossdgok megszlntetése
szilkséges. A teriletfejlesztési javaslatban szereplé Uj beépitésre jeldlt
terlletek kdzcsatornazasat a beépitést megel6zéen ki kell épiteni.

A regionalis szennyviztisztitd telep rekonstrukcidéja megtériént, a térség
szennyvizeinek fogadasara képes. A tisztitdtelep véddtavolsaga tovabbra is
problémat okoz, ezért célul kell tizni az élettartama utan 0j helyre t6rténé
athelyezését.

A varos legfébb kincse a Velencei-t6, a viz minéségének védelme érdekében a
befolyé felszini vizek tisztasagara fokozottan kell figyelni. A varosra jellemzé
nyilt arkos felszini vizelvezeté hal6zat kell6 biztonsagot nem nyujt a téba
befoly6 vizek megfeleld minéségének megbrzésére, ezért célszerl a zart, vagy
fedett csatornas csapadékviz haldzatot a telepllés minél nagyobb hanyadan
kiépiteni és a Velencei-tdba térténé bevezetés elbétt kdrnyezetvédelmi mitargy
létesitésével az esetleges szennyezést megakadalyozni. A zart csapadékviz
hal6zat kedvezébb terililethasznositasi lehetéséget nyujt. A részvizgyijté
terlletek vizelvezetésére vizjogi létesitési tervet kell késziteni.

A telepllés gazellatottsaga kdzel 100 %-os. Uj igények a tervezett
terlletfejlesztéseknél varhaték. A varoson athaladé nagykdzépnyomasu
vezeték a varhatd tdbblet igény kielégitésére alkalmas.

A villamosenergia ellatas bazis oldali rendszere a terlletfejlesztés
kiszolgalasara kell6 tartalék kapacitassal rendelkezik. A kdzépfeszlliségl
hal6zat megfelel6 bévités utan képes lesz a fogyasztéi
transzformatorallomasok taplalasara.

A telepllés idegenforgalmi jelentéségére tekintettel a villamosenergia
haldzattal szemben el6térbe keriild esztétikai igényeket szem el6tt kell tartani.
Ennek érdekében elsd lépésként a kbzponti elhelyezkedésl fejlesztési
terlletek halézatait foldkabelként kell megépiteni. A hasonldé adottsagu
meglévé terlletek légvezetékes haldzatat a szikséges rekonstrukcié idején kell
foldkabellel felvaltani.
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- A véaros kozvilagitasanak fejlesztése szikséges els6dlegesen az
idegenforgalmi vonzéképesség nbvelése és a latvany javitas érdekében, de a
vagyon- €s személybiztonsag iranti névekvd igény miatt is.

- A térség és a varos kedvezb foldrajzi fekvésébdl eredd napenergiat hasznalati
melegviz termelésre célszerl hasznositani,

- A varos tavbeszél6 halézata az igények alakulasaval parhuzamosan
tovabbfejleszthet6. A telepllés arculatformdldsahoz és az esztétikai igények
megfelel6 kialakitdsahoz az Uj beépitésli terlleteken a hal6zatokat mar
féldkabelbe fektetéssel szabad kivitelezni és azt kdvetheti a rekonstrukciora
érett szabadvezetékes szakaszok féldkabeles atépitése.

- A mikrohullamu Osszekoéttetés véddsavjaban az elbirt magassagkorlatozasi
értékek figyelembe vételével tériénhet a terlletfelhasznalas.

(16) Szabalyozasi koncepcid

A telies telepllés terlletére 2000-ben felllvizsgalat keretében késziilt az elsé
OTEK alapu, egységes szerkezetl kil- és belterlleti szabalyozasi terv. A
belteriletre 1:2000 m.a.-ban, a kilteriletre 1:4000 m.a.-ban készlilt a terv.

2000-ben a Képvisel6-testilet déntést hozott arrél, hogy a varos egészére
vonatkoz6 telepllésszerkezeti tervet és szabdlyozasi tervet 2-3 évente
felllvizsgalja és az id6kézben 6sszegyllt , elsésorban lakossagi mddositasi
igényeket a felllvizsgalat keretében megvizsgélja és sziikség szerint médositja
és atvezeti a tervet. Néhany kiveételtdl eltéréen ez érvényes a kisebb teruletekre
készitendd — egy-egy O6nall6 tdmbre vonatkoz6 — moédositandd vagy U
szabalyozasi tervekre is a kétévenkeénti felllvizsgalat keretében kerdlt sor. A
dontésnek megfeleléen felllvizsgalatra kerilt sor 2002-ben és 2005-ben,
valamint jelen munka keretében 2008-ban.

A teljes teleplilés szabdlyozasi tervvel lefedett, az atvezetések, a modositasok
soran az aldbbi szempontokat kell figyelembe venni:

A szabalyozassal segiteni kell a telepllésrészek (Gardony, Agard és
Dinnyés) aranyos fejlesztései lehetésegeit.

- A kézponti, a parti és a termalkézpont koérdli terlleteken szabalyozas soran
térekedni kell a kisvarosi karakter megteremtésére és erésitésére.

- A parti terlletek mindségi atépitéséhez megfelelé szabalyozasi kereteket kell
biztositani, melynek soran a fontos terlleteken a parti zéldsav védelmét és
minéségi hasznositasat, a szolgaltatasok helybiztositasat és a meglévd és
tervezett beépithetd tertletek vallalkozasbarat, mindségi idegenforgalmi és
lakofunkcidk kialakitasat segité szabalyozasat kell megvalésitani. A
szabalyozasban a kozterlletek kialakitdsara, berendezésére szabalyokat kell
megfogalmazni.

- A kisvarosi karakteri varoskézpont atépitéséhez, a varos igazgatasi- és
rendezvény kdzpontjanak a Béné Kalman utca felé torténé ,atfordulasanak”
lehetéségét a szabalyozdsi tervben biztositani kell. A teleplléskézponti
fejlesztéseket ki kell terjeszteni a 7. szamu fékdzlekedési ut Agardon athaladé
szakaszanak egy részére is.

- A termélfirdé és koérnyékének rendezése és a flrdéhdéz kapcsoldédo
szdllashelyek, lakéterlletek, szabadiddé eltltésére alkalmas terlletek
elhelyezéséhez szabdlyozassal lehetéséget kell biztositani.
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- A telepllés szamara nélkil6zhetetlen kdérnyezetbarat gazdasagi terilletek
kialakitasa laké- és Udul6terlletektdl jol lehatarolva, sajat telken bellli védé
z6ldsavokkal kell szabalyozni.

- A szabdlyozasi tervnek a hianyzé kdézlekedési kapcsolatok helyigényét (ut,
aluljarék, terek, kerékparut, gyalogut) biztositani kell.

(17) Beépitésre szant teriiletek megengedett legnagyobb szintteriilet-siriiségei

) Megengedett
A":;aerr'f:‘ st‘i?:fﬂz;; ?Iat Sajatos hasznalat szerinti terilet Li?:;gmgf
sliriiség
Lako Kézepes laksiriségl lakoterllet (Lk) 1,5
Alacsony laksiriségl (kertvarosi) lakotertlet
(La) 0,6
Alacsony lakstriisegi (falusi)
lakétertlet (La) 0,5
Vegyes Teleplléskdzpont vegyes terllet (V1) 2,0
K&zponti vegyes terilet (VK) 1,8
Gazdasagi Kereskedelmi szolgaltatdé, gazdasagi terilet
(Gksz) ,

1,0

Zavar6 hatasu ipari terllet (Gip) 1,5
Egyéb ipari teriilet (Ge) 1,0
Udilé Udiilshazas terllet (Ui) telek < 6000 m? 0,6
1,0

0,2

1,0

Udiilshazas terllet (Ui) telek > 6000 m®
Hétvégihazas terllet (Uh)
Kulénleges Kildnleges intézményi terllet (Ki)

(18) Telepiilésszerkezeti tervilap modositasa M=1:20 000

A 5/2009. (. 27.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv
233/2010. (XI1.08.) sz. Kt. hatarozattal médositott mellékletei

1. sz. modositas 1. sz. melléklet
2. sz. modositas 2. sz. melléklet
3. sz. médositas 3. sz. melléklet
4. sz. modositas 4. sz. melléklet
5. sz. médositas 5. sz. melléklet
8. sz modositas 6. sz. melléklet
10.sz. médositas 7. sz. melléklet
13. sz. médositas 8. sz. melléklet

A Telepllésszerkezeti tervlap modositdsdhoz készilt rajzi mellékletek a valtozatlan
részekkel egységes szerkezetbe kertlnek.

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP M=1:20 000
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Gardony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
18/2010. (X11.09.) szamu
rendelete
a Gardony Varos Epitési Szabalyzatrél (GESZ) sz6l16
3/2009.(l. 28.) sz. Kt. rendelet modositasarol

Gardony Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Az épitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold tébbszdr mobdositott 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 6. §. (3). bek. a)
pontjaban és 7. §. (3). bek. ¢) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Gardony Varos
Epitési Szabalyzatarél (tovabbiakban: GESZ) az alabbiak szerint rendelkezik.

(1)

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

A rendelet hatalya Gardony varos (a tovabbiakban: a varos) teljes kbézigazgatasi
tertletére terjed ki.

A varos kozigazgatasi tertletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,

épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,

helyredllitani, korszerGsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést

megvaltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatdsagi

engedélyt adni ]

a) a hatalyos Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szolé
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet ( tovabbiakban OTEK)

b) az egyéb vonatkozd orszagos érvényl jogszabalyok rendelkezései szerint,
tovabba

c) ajelen rendelet mellékletei

szerint szabad.

A GESZ a rendelet mellékletét képezé killteriilet és belteriilet szabalyozasi tervvel
egyutt érvényes.

2.8

A szabalyozasi terv kotelezd és irdnyadd elemeket tartalmaz.

A kotelez6 erejl
a) | rendl szabélyozasi elemek mébdositdsara csak a telepllésszerkezeti terv
mabdositasaval kerllhet sor,

b) Il. rendl szabalyozési elemek mddositasa

- belterileten legaladbb egy témb egészére

- kultertleten legalabb a tertletfelhasznéalasi egység tertiletének egészére
kiterjed6 szabalyozasi terv készitésével, vagy meglévé szabalyozasi terv
maddositasaval térténhet meg.

l. rendl kételezé szabalyozasi elemek:

- l. rend( kdzterlletek

- I. rend( kézterllettel érintkez6 szabalyozasi vonal

- I. rend( kézterllet szabalyozasi szélessége

- a nem kozteriletre es6 védéterlletek

- beépitésre szant teriilet hatara

- rendeltetési 6vezet hatara

- természeti tertilet hatara

- helyileg védett épulet

- tervezett helyi jelentéségli természetvédelmi terlilet hatara

1



védéterllet, védétavolsag, véddsav hatara
6nallé kerékparut

kételezd kbézuti csomépont

jelentésebb kézhasznalatu parkol6

kdzteruleti megtartando, illetve telepitendd fasor
a rendeltetési 6vezet jele

az épitési dvezet épitészeti karaktere

épitési dvezet hatara

II. rend( kotelezé szabalyozasi elemek:

II. rendl kdzterlletek

II. rend( kézterllettel érintkezd szabalyozasi vonal

II. rendl kézterllet szabalyozasi szélessége

a nem beépithetd telekrészek, épitési telken bellli vedbterilet

belltetési kdtelezettségi terlilet hatara

épitési hely — az elé-, oldal és hatsdkert altal hatarolt beépithetd tertlet
(szabalyozasi terven szerepldé méretek vagy a meglévé telekhatartol, vagy az
iranyado telekhatartdl vannak kottazva; ha az iranyado6 telekhatar elmozdul a
bekottazott elé-, oldal és hatsékert méretét akkor is valtozatlanul meg kell
tartani és az épitési hely ezek altal hatarolt tertlet)

épitési vonal

épitési dvezeti hatarral egyUtt halad6 iranyadd telekhatar esetén az eltérés
legfeljebb max. + 1,0m lehet

az épitési oOvezetre vonatkozé kételezé beépitési mdd, megengedett
legkisebb teleknagysag, legnagyobb beépitettség és megengedett
épitménymagassag.

A szabalyozasi tervben bejegyzett, a 3. illetve 4. pontban nem szereplé egyéb
elemek iranyaddak, amelyeknek betartasa ajanlott.

az iranyadé épitési vonal esetén a szabalyozasi terven jel6lttél max. £ 2,0m
eltérés lehetséges, utcai telekhataron |évé épitési vonal esetében a
telekhatartdl a telek belseje felé max. 2,0m eltérés lehetséges.

Az alabbi elemeket magasabb rend(i jogszabaly hatarozza meg:

miemlék telke
miemléki kdrnyezet hatara
régészeti tertilet hatara.

Il. Fejezet
TERULETFELHASZNALASI ES OVEZETI ELOIRASOK
3.§

A varos terliletén a GESZ és annak tervi melléklete - a telepiilésszerkezeti tervvel
dsszhangban -

a)
b)

rendeltetési
épitési

Ovezeteket jeldlnek ki.

Kézigazgatasi teriilet tagozédasa

4.8
A kézigazgatasi terllet
a) beépitésre szant és
b)  beépitésre nem szant
terlletre tagozédik.
Beépitésre szant teriileteken, ill. belterlleti beépitésre nem szant terileteken -

kivéve Csirib-puszta beépitésre szant terliletét - épitési munkat folytatni csak
vezetékes ivovizellatas, vilamosenergia ellatas, foldgazellatas, valamint a 45.§ (7)
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bekezdése szerinti szennyvizelvezetés biztositdsa, tovabba 45.§ (8)
bekezdésében rogzitetteknek megfelel felszini vizrendezés esetén szabad.

a) A tervezett beépitésre szant terlleteken hasznalatbavételi engedélyt csak
akkor szabad kiadni, ha a terlletek kdzcsatorna halézata mar kiépiilt és
tzemel.

b) A tervezett beépitésre szant terlletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek
jelen rendelet hatalyba lIépésével valnak beépitésre szant tertletté és a GESZ
hatalyba lépését megelézéen kiltertletbe tartoztak.

Kilterlleti beépitésre nem szant terlileten épitési munkat folytatni csak
villamosenergia ellatas és vezetékes ivovizellatas vagy az illetékes hatésag' altal
elfogadott, engedélyezett egyéb ivovizellatds, valamint a 45.§ (7) bekezdése
szerinti szennyvizelvezetés biztositasa, tovabba a 45.§ (8) bekezdésében
régzitetteknek megfeleld felszini vizrendezés esetén szabad.

Rendeltetési ovezetek

5.8

A GESZ és annak mellékletei a teleplilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a varos
kbzigazgatasi terlletét

- abeépitésre szant terileten
- lako (Lk, La),
- vegyes (Vt, Vk),
- gazdasagi (Ge, Gksz, Gip),
- 0dulé (Uh, Ub)
- kblénleges (Ki),
- abeépitésre nem szant terlileten
- koOzlekedési és kdzmi (K64, Kov),
- z06ld (2),
- erd6 (Ev, Ee, Eg),
- mez6égazdasagi (Ma, Mk, Mko,),
- kUlénleges beépitésre nem szant (Kk, Kb),
- vizgazdalkodasi (V)
rendeltetési 6vezetekre bontja fel.

LAKOOVEZETEK
6.8

Lk jelii lakébvezet (kisvarosias)

(1)

(@)

A terllet jellemz&en kézepesen slri beépitésl, egy vagy tébb féépulletben, egy
vagy tébb o6nalld rendeltetésli egységet magaba foglaldé lakdéplletek
elhelyezésére szolgal.

A terlleten elhelyezhetd:

lakéépulet

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet
egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet

- aterillet rendeltetésszerl hasznélatat nem zavaré hatasu kézmdipari épulet

A terlileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény
az adott tertiletre vonatkoz6 6vezeti el6irdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kOlén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az oGvezeti
eléirasoknak megfelelé beépitését, hasznalatat:

- szdllashely szolgaltatd épilet
- igazgatési épulet



(3)

Egy telken — ha a 46. § szerinti sajatos épitési el6irdsok masként nem
szabalyozzak - csak egy melléképllet (lasd figgelék-fogalmak) épithetd, amely
csak az épitési helyen belll helyezhetd el.

Allattarté épitmény a hatalyos helyi allattartas szabalyairdl szélé rendelettel
dsszhangban épithetd.

7.8

La jelii lakobvezet (kertvarosias)

(1)

(3)

A terllet jellemzéen laza beépitésl, — ha a 46. § szerinti sajatos épitési eldirasok
masként nem szabalyozzak - egy féépuletben, egy vagy max. négy rendeltetési
egységet magaba foglald lakééplletek, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgald, a lakéfunkciot nem zavard létesitmények elhelyezésére szolgal.

A terlleten elhelyezhetd:

- legfeljebb négylakasos lak6épilet

- a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet
- egyhazi, oktatasi, egészséguligyi, szocialis éptlet

- aterllet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épulet

A terlleten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény
az adott tertiletre vonatkozé 6vezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kalén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az OGvezeti
el6irasoknak megfelel beépitését, hasznalatat:

- a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgaldé épitmény
- szdllashely szolgaltatdé épilet — a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épilet

Egy telken — ha a 46. § szerinti sajatos épitési eléirasok masként nem
szabalyozzak - csak egy melléképulet épithetd, amely csak az épitési helyen belll
helyezhet6 el.

Allattarté  épitmény a hatalyos helyi allattartds szabalyairdl szélé rendelettel
dsszhangban épithetd.

8.§

La jelii lakodvezet (falusias)

(1)

A terllet jellemzéen laza beépitésl, — ha a 46. § szerinti sajatos épitési eléirasok
masként nem szabalyozzak - egy fééplletben, egy vagy max. két rendeltetési
egységet magaba foglald lak6éplletek, tovabba a helyi lakossag ellatasat
szolgald, a lakéfunkciot nem zavard létesitmények elhelyezésére szolgal.

A terlleten elhelyezhetd:

- lakdéplilet

- mez6- és erdégazdalkodasi (lizemi) éplilet

- kereskedelmi, szolgaltaté

- szallashely szolgaltaté

- kézmdiipari épitmény

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épulet

Egy telken — ha a 46. § szerinti sajatos épitési el6irdsok masként nem
szabdlyozzak - csak egy melléképulet épithetd, amely csak az épitési helyen belll
helyezhet6 el.

Allattarté épitmény a hatalyos helyi &llattartas szabalyairdl szélé rendelettel
dsszhangban épithetd.



VEGYES OVEZETEK
9.§

Vit jelii telepliléskézpont vegyes bvezet

(1) Aterllet jellemzben tdbb rendeltetési egységet magaba foglalé laké- és olyan helyi
telepulési szintli, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely,
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséqglgyi, szocidlis épliletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré
hatassal a lak6funkciéra.

(2) A tertleten elhelyezhetd:

- lakéépllet

- igazgatasi épulet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatoé épulet

- egyéb kdzdsségi szorakoztatd épllet — a kérnyezet figyelembevételével, annak
zavarasa nélkul

- egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet

- sportépitmény

- parkoléhaz.

(3) Allattarté épitmény a hatalyos helyi &llattartas szabalyairdl szélé rendelettel
dsszhangban nem épithetd.
10.§
Vk jelli kbzponti vegyes bvezet

(1) A terllet jellemzéen tébb 06néallé rendeltetési egységet magaba foglald,
kereskedelmi, szolgaltatdé, gazdasagi éplletek, valamint kivételesen - a 46. §
sajatos elbirasokban szabalyozott terlleteken - lakdépuletek elhelyezéseére
szolgal.

(2) A tertleten elhelyezheté:

- igazgatasi épulet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltat6é épilet

- egyéb kodzdsségi szOrakoztatd, kulturdlis épllet — a kérnyezet
figyelembevételével, annak zavarasa nélkll

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet

- sportépitmény

- szint alatti, vagy félig foldbe sillyesztett egy szintes garazs — a talajviz
figyelembevételével.

(38) A kozponti vegyes terlleten — a 46. § sajatos elGirasaiban szabalyozott médon -
az OTEK 31.§ (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével kivételesen
helyezhetd el lakéépllet.

(4) Allattarté épitmény a hatalyos helyi allattartds szabalyairél szolé rendelettel
dsszhangban nem épithetd.

GAZDASAGI OVEZET
11.§

Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltato 6vezet

(1) A terllet els6sorban nem jelentés zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célokat
szolgalo telephelyek befogadasara kijelélt tertlet.

(2) A tertleten elhelyezheté:

- mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi célu épilet
- igazgatasi, egyéb irodaépllet

- Uzemanyagtolté

- sportépitmény



(3) A terlleten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény
az adott tertiletre vonatkozd 6vezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kalén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az OGvezeti
el6irasoknak megfelel beépitését, hasznalatat:

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet
- egyeéb kbézbsségi szorakoztatd épulet

12.§
Ge jelii egyéb ipari 6vezet

(1) A terllet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepilés-gazdalkodasi
telephelyek elhelyezésére szolgal.

(2) A terileten kivételesen az alabbi épitmények akkor helyezhetdk el, ha az épitmény
az adott tertletre vonatkoz6 6vezeti el6irdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
kOlén hatdsagi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az oGvezeti
eléirasoknak megfelelé beépitését, hasznalatat:

- a gazdasagi tevékenysegi celu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalé lakasok
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

13.§
Gip jelii jelentés mértékii zavaro hatasu dvezet

(1) A jelentés mértéki zavaré hatdsu Ovezetbe kizarélag a — 300 m-es
veédbtavolsaggal rendelkezd — regiondlis szennyviztisztitd telep helyezkedik el.

(2) A varos tertletén tovabbi Gip jelt 6vezet, zavar6é hatasu ipari tertilet nem jel6lheté
ki, veszélyes, blizds vagy nagy zajjal jar6 tevékenység nem folytathaté.

UDULOOVEZETEK
) 14.§
Ul jeld tddléhazas ddiléévezet

(1) A tertlet els6sorban olyan Gduléépulletek, Gdilétaborok és kempingek
elhelyezésére  szolgal, amelyek elhelyezésik, méretik, kialakitasuk,
felszereltségik és infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan Udilési célu tartézkodasra
alkalmasak (kereskedelmi szallashelyek kdzll: szallg, hotel, motel, apartman haz),
és amelyek tulnyomdan valtozé tdildi kér hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Atertleten
a) olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a terllet Gdulési rendeltetését
nem zavarjak és az Udllési hasznéalatot szolgaljak,
b) nem helyezheték el az Udllési rendeltetést zavard kdzdssegi szorakoztato,
kulturalis épitmények,
c) csak aterllet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezhetdk el.

(3) Allattarté épitmény a hatdlyos helyi allattartds szabalyairdl szélé rendelettel
dsszhangban nem épithetd.

. 15.§

Uh jelii hétvégi hazas udLil6évezet

(1) A terllet legfeliebb - egy f6épuletben - két UdlUl6éegységet magaba foglalé
adaléépuiletek (kivételesen egy lakéegységet magaba foglaldé lakééplletek)
elhelyezésére szolgal.



(@)

A terlleten

a)

b)

A

olyan épitmények is elhelyezheték, amelyek a teriilet Gdulési rendeltetését
nem zavarjak, a terilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és az tdilési
hasznalatot szolgaljak,

nem helyezheték el az Gdulési rendeltetést zavar6 egyéb kdzdsségqi
szérakoztatd, kulturalis épitmények,

csak a terllet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezheték el. A
melléképliletet (gépkocsi tarolot és a kiilsd bejarati szerszamtarolét) csak az
uduléépulettel egy tdmegben lehet épiteni.

- Uj beépités esetén kilonalld melléképiilet nem épithetd, de max. 6m?
taroldterilet a max. beépithetéségen felll, az épllettel egy témegben
épithetd.

- Meglévé éplilet esetében a max. beépithetdségen felll 1db max. 6 m?
melléképllet (taroléépllet) a hatsdkertben az oldal- és a hatso
telekhatartél min. 3-3m tavolsagra elhelyezhet6. A melléképulet
épitménymagassaga max. 2,5m lehet.

(2) bekezdés a) pontja szerint meglévé Gduléépulet rendeltetésének

moédositasa, vagy Ures telken U(j lak6épllet épitése esetén a kovetkezd
szempontokat kell figyelembe venni:

a)

b)

d)

e)

Az érintett ingatlanok épliletei minden szempontbdél feleljenek meg a teriletre
el6irt altalanos és sajatos elbirdsoknak.

Az (dil66vezet vonatkozé alabbi épitési el6irasok minden esetben
betartandok: beépitési mdd, beépitési szazalék, épitménymagassag.
Amennyiben a terliletre vonatkozé épitési elbirasoknak (beépitési mod,
beépitési %, épitménymagassag, épulet(ek) szdma) az érintett épllet nem
felel meg, a rendeltetés megvaltoztatasat lakbhazra engedélyezni nem lehet.
A rendeltetés megvaltozas iranti kérelemnek tébbek kbzoétt tartalmaznia kell a
fenti mutatékra vonatkozo — jogosult tervezd altal készitett — szamitast.

A telekméret
- meglévé Uduléépllet atmindsitése esetében

- szabadon &ll6 beépitésnél min. 430 m?

(ettdl a jeqgyz6 épitéshatdsagi hataskérben eljarva —5%-kal eltérhet
- ikres beépitésnél min. 300 m?
- sorhaz esetében min. 180 m?

- U] lakoépllet épitése esetén

- szabadon &ll6 beépitésnél min. 550 m?
- ikres beépitésnél min. 300 m?
- sorhaz esetében min. 180 m?

kell legyen. Kisebb telkeken lakdépiilet nem alakithato ki, illetve nem épithetd.

A gépkocsi tarolot és a kilsé bejaratu szerszamtarolét a lak6épllettel egy
témegben kell kialakitani.

Meglévé éplletrendeltetés valtozasara, illetve Uj lakoépllet épitése esetén
engedélyt csak teljes kdzmdiellatottsag és a halézatra valé rakdtés esetén
adhato ki.

A szabdlyozéasi tervlapon ,—R—" (dil6terlleti rehabilitacioval jelzett
tdmbdkben Gduléépuletet lakoéepiletté atmindsiteni meglévé és Uj épllet
esetében is csak min. 550m? telekteriilet felett lehet.



(4) Allattarté épitmény a hatdlyos helyi allattartds szabalyairél szo6l6 rendelettel
dsszhangban nem épithetd.

KULONLEGES OVEZETEK
16.§
Ki jelli kilénleges intézményi 6vezet — beépitésre szant teriileten

(1) A tertlet kiilénleges célokat szolgal6 intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) Aterlleten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcioju intézmények (pl.
Telepulésszerkezeti terv-szabalyozasi terv Ksp-Kisport, Kte-Kitemets, Kst-Kistrands
Két‘Kibkoturizmus, KhU‘|'<ihulladékudvar, Kid'Kiidegem‘orgalom, KOk‘Kioktatés, th‘KitermélfUrd(’j,
Kke-Kikereskedelem,  Kiegyhazi, KmMM-Kimajor, Kmm-Kimajoriaks Stb.) és az azok
rendeltetésszerl mikddéséhez szikséges egyéb epitmények helyezhetdk el.

17.§
Kb jelii kiilbnleges banyaterlilet 6vezete — beépitésre nem szant tertileten

(1) Banyaterllet 0&vezetében csak a banyaszati tevékenységgel Osszefliggd
épitmények helyezheték el.

18. §
Kk jelii kilénleges beépitésre nem szant terlilet 6vezete

(1) A Kk jeli Ovezetbe a természeti terlletek mellett Iétesilé Okoturisztikai és
hagyomany6rzé idegenforgalmi terlletek tartoznak, mely terlleten a terilet
rendeltetésszerl hasznalatat szolgald épitmények helyezheték el.

(2) A kulénleges beépitésre nem szant terlleteken épulletek legfeljebb 2%-os
beépitettséggel helyezhetdk el.

(3) A tertleten allattartd éplilet épithetd.

KOZLEKEDESI ES KOZMUOVEZETEK
19.§

(1) A kozlekedési és kdzmditerllet a kodzutak, a koézterlleti parkoldk, jardak,
gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kbérnyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kdézmilvek és a hirkdzlés épitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) A terv a kozlekedési és koézmiterlileteket kozteriiletként szabalyozza. A
k6zmiveket és hirkdzlési 1étesitményeket alapvetéen e terlleten kell elhelyezni.
Indokolt esetben (ill. a kialakult allapot miatt) — mas terllleteken az altalanos
el6irasok keretei kodzott, a megfeleld Uzemeltetési feltételek biztositasaval
helyezheték el.

(3) A maganut telekalakitassal létrejové telek, melyet az illetékes Fdldhivatalnal énallé
helyrajzi szammal — maganutként — kell bejegyezni.

A maganut kézforgalom szamara megnyitott, vagy kézforgalom elél elzart
(pl. soromp6s) formaban alakithatd ki.

A telepllés terliletén létesitendd maganutak kialakitdsanak részletes szabalyai a
46. § Telepllésrészek sajatos elbirasaiban kerlltek meghatéarozasra.

20. §
Kéa jelii altalanos kézlekedesi és kézmditerdlet
(1) A vasuti k6zlekedést kiveve kozlekedés és kbzmielhelyezés céljara kijeldlt terllet.



Az utak elhelyezéséhez szlkséges épitési terlletek szélességét a szabalyozasi
terv, illetve - konkrét tervi el6iras hianyaban a kovetkezdék szerint kell
megallapitani.:

a) féutak esetén 40 m
b) orszagos mellékutak esetében 30m
c) helyi gyljtéutak esetén 22 m,
d) kiszolgal6 ut esetén 12 m,
e) kerékparut esetén 3m,
f) gyalogut esetén 3m

A terllet telkein elhelyezhetd épitmények

a) altal elfoglalt terlilet a telekterlilet 2%-at

b) magassaga a 4,0 m-i, illetve a technolégiai okbdl sziikséges mértéket nem
haladhatja meg.

A telepillés Utjainak a hatalyos® el6iras (Kdzutak Tervezése) szerinti tervezési
kategoriaba sorolasa a kévetkez6:

Kilterlleti kozutak:
- Osszekoté utak

(szdmozott orszagos kézutak kiltertleti szakaszai) K.V.A
- Egyéb kozut K.VIII.
- Kerékparut K. IX.
- Gyalogut K. X.
Belterileti kbzutak:
- Féutak (szamozott orszagos kdzutak belterileti szakaszai) B.IV.bC
- Gyajtéut B.V.cB
- Kiszolgalé ut B.VI.dB
- Kerékparut B.IX.
- Gyalogut B.X.

21.§

Kov jeli vasuti kézlekedesi

(1)
()

A terlleten a kdzforgalmu vasutak és azok mikédéséhez kapcsolddo épitmények
helyezheték el.

A beépitésre nem szant terilletre es6 vasuti kdzlekedési terllet telkein

elhelyezhet6 épitmények

a) altal elfoglalt terllet a telektertlet 2%-at

b) magassaga a 4,5 m-i, illetve a technolégiai okbdl sziikséges mértéket nem
haladhatja meg.

ZOLDOVEZET
22.§

Z1 jelii zéldterdlet

(1)

Z1 jell zéldtertleten a kdvetkezd épitmények és éplletek helyezheték el.
- apihenést, testedzést szolgald épitmény

- vendéglaté épulet

- aterllet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet

Beépitettseég max: 2% lehet.

Az Gvezet terllete legaldbb 70%-anak zéldfellletnek kell lennie. A zéldfellletek
minimum 50%-an az OTEK szerinti haromszintes névényallomanyt kell biztositani.



23.§

22 jelii zéldterdlet

(1)

(@)
(3)

Z1 jell zéldtertleten a kdvetkezd épitmények és éplletek helyezheték el.
- apihenést, testedzést szolgald épitmény

- vendéglaté épulet

- aterllet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet

Beépitettség max: 2% lehet.

Az Gvezet terllete legaldbb 60%-anak zéldfellletnek kell lennie. A zéldfellletek
minimum 50%-an az OTEK szerinti haromszintes névényallomanyt kell biztositani.

24.§

Tertiletfelhasznalasi egységekhez tartozo zéldteriiletek dvezete

(1)
(@)

(4)

A lakoterlileti (Laz), az tdiléterileti (Uhz) és kdzlekedési (Kz) teriiletfelhasznalasi
egységhez tartozé zdldterlleteken épllet nem létesithetd. Beépitettség 0%-os.

Az Ovezet terliletén a kbvetkezé épitmények helyezheték el. )
- a pihenést, testedzést szolgald épitmény (jatszotér, sporteszkdzdk stb. - OTEK
szerint)

Az Ovezetben a zOldfellletnek legalabb 50%-nak kell lennie. A zOldfellletek
minimum 50%-an az OTEK szerinti haromszintes ndvényallomanyt kell biztositani.

ERDOOVEZET
25.§

Erdé bvezetbe tartoznak a teleplilésszerkezeti tervben erdd
terlletfelnasznalasban jelélt (meglévé és erdd terliletfelhasznalasra tervezett)
terlletek.

Erd6terlletet igénybe venni, a termelésbdl kivonni csak az erdészeti hatdsag
engedélyével és megfelel6 térmértékli — hatésagi eljardsban elézetesen
engedélyezett — erdételepitést kdvetéen lehet.

Erdéterlletek az elsédleges rendeltetés és az épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi kategoériakba tartoznak:

- védelmi (védett és védd) elsddleges rendeltetésii erddk (Ev)

- egészséguligyi — turisztikai elsédleges rendeltetési erdék (Ee)

- gazdasagi elsédleges rendeltetési erdék (EQ).

Ev jelii védelmi rendeltetési erdbterilet

a) A szabalyozasi terv szerinti védelmi rendeltetésli erddtertileten épllet nem
létesithetd.

b) Az 6vezet terlletén az erdészeti hatdésag elbzetes engedélyével az alabbi

épitmények elhelyezhetdk:

- nyomvonal jellegl épitmények és matargyaik, a kildén jogszabalyok keretei
kozott

- kbéztargyak

- kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épilletnek nem mindsilé
épitmények

- honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mitargyak

- nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijték

ha az erdét védelmi rendeltetésének betbltésében nem zavarjdk, és a tdji-
természeti értékeket nem karositjak.
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(5)

(6)

Ee jelii egészségligyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erd6tertlet

a) A szabalyozasi terv szerinti egészségugyi, szocidlis, turisztikai erdéterlleten a
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el, ha az erd6t az erdészeti
hatésag is azonos rendeltetésbe sorolta, és az épitmények elhelyezéséhez
hozzajarul.

b) Az dvezetben a rendeltetésnek megfeleld épiiletek a legalabb 100 000 m?
(10,0 ha) tertiletl telken, a telek legfeljebb 2%-0s beépitettségével helyezhetdk
el.

c) Az épuletek atlagos épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

d) Ha az épiletek 6sszes alapterilete a telken eléri a 200 m?t, az éplletek
engedélyezési tervéhez latvanytervet kell késziteni.

Eg jelii gazdasagi rendeltetésii erdbtertilet

a) Az Ovezetben a rendeltetésnek megfelel6 épitmények helyezheték el az
erdészeti hatésag el6zetes hozzajarulasaval.

b) A rendeltetésnek megfelelé éplletek a legalabb 100 000 m? (10,0 ha) teriiletii
telken, a telek legfeljebb 0,5%-0s beépitettségével helyezhetdk el.

c) Az épuletek atlagos épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

d) Ha az épiletek 6sszes alapterilete a telken eléri a 200 m?t, az éplletek
engedélyezési tervéhez latvanytervet kell késziteni.

Uj erdd telepitését - a hatalyos® torvény alapjan - az erdészeti hatésaggal
engedélyeztetni kell.

A tervezett erd6k teriiletén a jelenlegi hasznalat korlatozas nélkil folytathat6, de
terlletikdn éplletek, létesitmények az erd6 terllethasznalatnak megfeleléen
engedélyezhetdk.

MEZOGAZDASAGI TERULET
26.§

Ma jeli altalanos mezégazdasagi tertilet

(1)
()

Altalanos mezdgazdasagi teriilet az arutermelé mezégazdasagi termelést szolgald
terlletfelhasznalasi egység.

Altalanos mezdgazdasagi terilleten a ndvénytermesztés, az allattartds és a
halaszat, tovabba az ezekkel kafcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas
épitményei helyezheték el, a hatalyos™ rendelet alapjan.

Allattarté telep, nagy létszamu &llattarté telep belterillettdl, tovabba egyéb
gazdasagi terilet kivételével belterlleten kivlli beépitésre szant terilettdl
legkevesebb 1000 m véddtavolsag biztositasaval alakithato ki.

Altalanos mez6gazdaségi teriilet I-es vezetében (Ma-1)

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b) a beépithetd telek tertilete legalabb 2800 m?,

c) a kialakithato telek terllete legalabb 3000 m?,

d) a beépithetd telek szélessége legalabb 16 m,

e) az elbkert legaldbb 10 m, de legfeljebb 20 m lehet,
f) az oldalkert szélessége legalabb 5 m,

g) az atlagos épitménymagassag legfeljebb 5,0 m lehet,
h) az dvezetben lakdéplilet akkor épithetd, ha
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- a sz6l6, gyumolcsds és kert mivelési agban nyilvantartott telek terllete
legalabb 1, ha és az épittetd tovabbi 4 ha sz616 vagy gytimolcsods terllettel
rendelkezik a telepllés igazgatasi tertiletén bellil;

- aszantd mivelési agban nyilvantartott telek tertlete legalabb 10 ha, és az
épitteté tovabbi 20 ha mez6gazdasagi terilettel rendelkezik a telepilés
igazgatasi tertiletén beldl,

i) aszennyvizkezelést a 45.§ szerint kell megoldani.

Altalanos mez6gazdasagi teriilet Il-es évezetében (M4-Il)

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3%,

b) a beépithetd telek terlilete gazdasagi épllet esetén 1,0 ha, ha a telek szb6l6
vagy gyumolcsés mivelési agban van nyilvantartva; 10,0 ha, ha a telek nem
sz616 vagy gyimolcsds mivelési &gban van nyilvantartva,

c) az 6vezetben lakéépulet akkor épithetd, ha:

- a sz6l6, gyimolcsds mivelési agban nyilvantartott telek tertlete legalabb
1,0 ha, és a kérelmezd tovabbi 4,0 ha sz6l6 vagy gyumolcsés terilettel
rendelkezik a teleplilés igazgatasi terliletén.

- a nem sz6l6, gyimolcsés mivelési agban nyilvantartott telek teriilete
legalabb 10,0 ha és a kérelmezd tovabbi 20,0 ha mezégazdasagi tertilettel
rendelkezik a teleplilés igazgatasi teriiletén.

d) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

e) a kialakithaté telek tertlete legalabb 1,0 ha (10 000 m?),
f) az elbkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

g) az atlagos épitménymagassag legfeljebb 5,0 m,

h) a szennyvizelvezetést a 45.§ szerint kell megoldani.

Altaldnos mez6gazdasdgi tertilet lll-as évezetében (Ma-1l)
a) csak sz6l6 mivelési agu telkek épithetdk be.

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 %

c) a beépithet6 telek tertilete legalabb 1300 m2

d) a kialakithato telek tertlete legalabb 1300 m2

e) a beépithet6 telek szélessége legalabb 16 m

f) az eldkert legaldbb 10 m, de legfeljebb 15 m lehet
g) oldalkert szélessége legalabb 5 m

h) az épitménymagassag max. 4,5 m lehet

i) az dvezetben lak6épllet nem épithetd

Birtokk6zpont az Ma-I és az Ma-ll-es Gvezetben Iétesitheté az OTEK 29. § 5-8;
illetve az OTEK . sz. melléklet 55/A pontja és az Gvezetre vonatkozd helyi
el6irasok figyelembe vételével.

27.§

Mk jelii kertes mez6gazdasagi teriilet

(1)
(@)

A kertes mez6gazdasagi terlileten a mezégazdasagi termelést és az ahhoz kdtédd
pihenést szolgald terlletfelhasznalasi egység.

Az dvezetben az OTEK 32. § épitményei, tovabba

a) pince

b) fbliasator, Gveghaz

c) ideiglenes tartbzkodasra is alkalmas gazdasagi épulet
d) préshaz

e) szerszam-, gyimdlcsds-, kisgép-, terménytarolé és
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(4)

f) az allattartasi rendelet alapjan allattarté épulet helyezhetd el.
Kertes mezdgazdasagi terlileten a telek

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 3%,

b) a beépithetd telek teriilete legalabb 720 m?,

c) a beépithetd telek szélessége legalabb 10 m,

d) a kialakithato telek tertlete legalabb 1100 m?,

e) az elbkert legalabb 5 m, de  legfeljebb 8 m,
f) az oldalkert legalabb 3 m,

g) az atlagos épitménymagassag legfeliebb 3,5 m,

h) a gerincmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

Kertes mez&gazdasagi terlleten telkenként legfelijebb egy épllet helyezhetd el, a
hatalyos® rendelet alapjan.

28.§

Mko jelii korlatozott funkcioju mezégazdasagi terilet

(1)

Korlatozott funkciéju mezégazdasagi terilet a vizminéségvédelmi, taj- és
természetvédelmi szempontbdl fokozottan érzékeny, tovabba a tavlati fejlesztési
terliletek biztositdsa érdekében korlatozottan hasznalhaté terlletfelhasznalasi

egység.

Korlatozott funkci6ju mezégazdasagi teriilet Mko jelii 6vezetében csak az OTEK
32. § szerinti épitmények helyezheték el, ha azok a természeti értékeket nem
karositjak.

Az Mko Ovezetként szabalyozott korlatozott funkcioju mezégazdasagi terlleten

erdd a termdhelyi adottsagoknak megfelel6 honos erdéallomanyokkal telepithetd,
de épitmények nem alakithatdk ki a telek teriletén.

Az Mko 6vezetben a gyep (rét, legel6) nadas, mocsar, vizéllas féldhivatali
besorolasu telkek mivelési aga nem, illetve csak beerdésilés utan erdére
valtoztathaté meg

ViZGAZDALKODASI TERULET
29.§
AV jeli 6vezet terlletébe:
- nyilt vizfelUletek,
- egyéb (vizallasos, nadas) vizgazdalkodasi tertiletek,
- vizbeszerzési terliletek tartoznak.

Az bvezetben csak a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos
épitmények helyezheték el, figyelembe véve a vizligyi és a természetvédelmi
jogszabalyok rendelkezéseit.

Nyilt vizfellleteken a vizligyi hatésag hozzdjarulasaval a parti funkcidkhoz kétédé
ideiglenes  jellegli, mobil épitmények helyezheték el, a vizminéség
veszélyeztetésének kizarasa mellett.

A Velencei-t6 kiépitett partvédd mivei az illetékes® vizligyi hatdsag
hozzajaruldsaval és vizjogi létesitési engedéllyel megbonthatdk, atépitheték, de a
t6 jogi partvonala nem valtoztathaté meg.

Vizbeszerzési terlleten a funkcionak megfeleld épitmény helyezhetd el. A telek
beépitettsége az 5%-ot, az épllet magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

Amennyiben az alkalmazott technologia azt szikségessé teszi az épllet
magassag nagyobb lehet.
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Az épitési dvezetek részletes eléirasai
30.§
A szabadlyozasi terv a varos kbzigazgatasi terlletének beépitett, illetve beépitésre szant
terlletein - a jelmagyarazatban szerepl6 zénajel elsé szamjegye szerint -

- 1- (kisvarosi),

- 2- (kertvarosi),

- 3- (falusi),

- 4- (egyéb)

karakter( épitési 6vezeteket hatarol le.

31.§

(1) A 30.§-ban felsorolt €s a szabalyozasi tervlapokon feltiintetett épitési dvezetek - a
folyamatos atépulések miatt - nem kialakult kategéridba tartoznak - kivéve a
maemléki, ill. helyi védelembe sorolt éplletek telkeit.

(2) Ha az 1-, 2-, 3-, 4- karakter( épitési Gvezetbe sorolt telek megléevé jellemzéi a
jelenleg érvényes épitési elbirasoknak (36. § Epitési Ovezetekre vonatkozé
altalanos el6irasok (29) bekezdésének) nem felelnek meg, akkor a telken az alabbi
esetekben, illetve szabalyok szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast
folytatni:

a) Ha a telek meglévd beépitési modja nem felel meg az dvezeti elGirasnak, és
az eléiras szerinti beépitési moéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt
Uj épullet elhelyezésénél, vagy meglévé atépitésénél nem érvényesithetd,
akkor az épitési hatdsag az orszagos rendelkezések alapjan meghatarozhatja
az Ovezeti el6irastol eltéré beépitési mddot, de a telekre vonatkoz6 egyéb
épitési el6éirasokat be kell tartani.

b) Ha a foghijtelek (két beépitett telek kdzodtt egy beépitetlen telek) meglévé
teleknagysaga 10%-nal kisebb mértékben tér el az adott dvezetre vonatkozo
als6 hatarertéktél, akkor max. 15%-0s beépithetéség engedélyezheté.

Ha a beépitett telek meglévé teleknagysaga 10%-nal kisebb mértékben tér el
az adott dvezetre vonatkozd eldirt alsé hatarértékidél, de a meglévé
beépitettség mértéke alacsonyabb az dvezetre vonatkoz6 felsd hatarértéknél,
a meglévé alaptertilet legfeljebb 10%-kal névelhetd, de az elbirt max. 15%-o0s
beépitettséget ez esetben sem Iépheti tul. A telekre vonatkozé egyéb
eléirasokat ez esetben is be kell tartani. A meglévd telekméretek - a
szabalyozasi tervlapokon jeldlt kdzterileti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csOkkenthetdk.

Ha a foghijtelek (két beépitett telek k6zott egy beépitetlen telek) meglévd
teleknagysaga 10%-nal nagyobb mértékben tépi tul az adott dGvezetre
vonatkoz6 alsé hatarértéket, akkor max. 10% beépithetéség engedélyezhetd.

Ha a beépitett telek meglévé teleknagysaga 10%-nal nagyobb mértékben I1épi
tul az adott dvezetre vonatkoz6 el6irt als6 hatarértéket, de a meglévé
beépitettség mértéke alacsonyabb az dvezetre vonatkozé felsd hatarértéknél,
a meglévd alapterilet legfeliebb 10%-kal ndévelheté, de a max. 10%
beépitettséget ez esetben sem Iépheti tul. A telekre vonatkozé egyéb
eléirasokat ez esetben is be kell tartani. A meglévd telekméretek - a
szabalyozasi tervlapokon jeldlt kdzterileti hatarrendezést kivéve - tovabb
nem csOkkentheték.

Tébb (min.2db.) egymas mellett allé Ures — el6irasnal kisebb - teleknagysag
esetén ill. régi épllet bontasaval létrejové Ures — elbirasnal kisebb -
teleknagysag esetén Uj épllet csak az Ovezeti elbiras szerinti minimalis
telekméret biztositasa esetén engedélyezheté.
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Ha a telek meglévé beépitettségének mértéke 10%-nal kisebb mértékben
tullépi az adott Ovezetre vonatkoz6 — konkrét telekterllettel szamolt -
hatarértéket, a meglévd épllet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az
épullet(ek) szintterllete, épitménymagassaga nem ndévelhetd, kivéve a
meglévl tetbtér-beépitését - ha azt az dvezeti eldirasok lehetévé teszik -,
amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a
szinttertlet névelése megengedheté. Amennyiben az épulet lebontasra kertil,
a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti
el6éirasokat kell alkalmazni.

Ha a telek meglévé beépitettségének mértéke 10%-nal nagyobb mértékben
tullépi az adott OGvezetre vonatkozé hatarértéket, akkor csak az épulet
szintterilet ndvelés nélkili felljitasa lehetséges.

Ha a telek meglévé épitményeinek magassaga meghaladja az adott dvezetre
vonatkoz6 fels® hatarértéket, akkor a meglévé épitmények csak ugy
bdévitheték, ha azok magassaga nem tbébb, mint az 6vezet el6irt max.
épitménymagassaga, és a telekre vonatkozd egyéb épitési elbirasok
betarthatok. Amennyiben a meglévé épitmények lebontasra kertiilnek, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti eléirasokat kell
alkalmazni.

A szabalyozasi tervben K jellel jeldlt, tovabb nem épuild, mar kialakult Uszételkes
terlletek, miemlékileg, ill. helyi védelemmel védett éplletek esetében a kialakult
allapotot meg kell 8rizni.

Meglévd uszotelkek esetében a K kialakult jel azt jelenti, hogy a meglévé allapot
fenntarthatd, ill. atépités is csak a jelenlegi paraméterek megtartasaval térténhet.
Teljes éplletbontas esetén a telek uszotelekként nem épitheté be, a beépités
feltétele a telekalakitas kell legyen.

1-es (KISVAROSI) KARAKTERU EPITESI OVEZETEK
(Epitési 6vezet elsé szamijele: 1)
32.§

Az Gvezetekbe jellemzden a kisvarosi karakter( terlletek tartoznak.

Az 6vezetek terlletén

a)

zartsoru, félig zartsorlu vagy oldalhataros épitési méd esetében az épitési
helyen (épitési hely = 2. sz. flggelék 1. &bra, vagy a szabadlyozasi terv
szerint) legaldbb 4,5 m és legfeliebb 12,5 m magassagu épitmények
helyezheték el,

az Uj éplletek utcai homlokvonala az utcai telekhataron helyezheté el,
meglévl beépitések, foghijak esetében a mar kialakult elékert megtartandd,

telepliléskdzpont vegyes terlleten az éplletek foldszintign — a 46. §
Telepllésrészek sajatos épitési elbirasaiban leirt eltérések kivételével —
lakofunkeid csak részlegesen helyezhet6 el, a féldszinti terlletek egy részén
k6zbsségi funkciot (pl. kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas stb.) kell
kialakitani.

A telek beépitésének feltétele a 45.§ elbirasa szerinti k6zmUvesitettség.

A telkek beépitési modjat, a beépitettség mértékét, az elhelyezhetd épitmények
magassagat, a telek legkisebb méreteit, a legkisebb zoldfellleti aranyt jelen
rendelet 36. § Epitési dvezetekre vonatkozé &ltalanos el6irasok (29) bekezdés
tablazata tartalmazza.

Az OTEK 42.§ és OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési
igény 100%-at a telken belll kell kielégiteni.
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(6)

A GESZ 1. sz. fliggelékben felsorolt melléképitmények kdzill nem helyezheté el:
k6zmUp6tld mitargy, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo, silé, émlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo, szélkerék, antennaoszlop.

Az (1)-(6) bekezdés elbirasaitol vald eltérést a 46. § Telepllésrészek sajatos
épitési elbirasai tartalmazzak.

2-es (KERTVAROSI) KARAKTERU EPITESI OVEZETEK
(Epitési 6vezet els6 szamijele: 2)
33.§
Az Gvezetekbe jellemzden a kertvarosi karakteri terlletek tartoznak.

Az Gvezetek teriiletén

a) szabadon allg, ikerhazas, oldalhataros vagy zartsoru (sorhazas) épitési mod
esetében az épitési helyen épitési hely a GESZ 2. sz. flggelék 1. dbra, vagy
a szabalyozasi terv szerint) legfeliegbb 7,5 m magassagu épitmények
helyezheték el,

b) az épitményeket részletes szabalyozasi terv hianyaban, illetve ha a
szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik csak 5,0 m el6kert
megtartasaval szabad elhelyezni.

A telek beépitésének feltétele a 45.§ elbirasa szerinti k6zmUvesitettség.

A telkek beépitési modijat, a beépitettség mértékét, az elhelyezhetd épitmények
magassagat, a telek legkisebb méreteit, a legkisebb zoldfellleti aranyt jelen
rendelet 36. § Epitési dvezetekre vonatkozé &ltalanos el6irasok (29) bekezdés
tablazata tartalmazza.

Az OTEK 42.§ és OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési
igény 100%-at a telken belll kell kielégiteni.

A GESZ 1. sz. fliggelékben felsorolt melléképitmények kdzill nem helyezheté el:
k6zmUpbtld, sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék,
antennaoszlop.

Az (1)-(6) bekezdés elbirasaitol vald eltérést a 46. § Telepllésrészek sajatos
épitési elbirasai tartalmazzak.

3-as (FALUSI) KARAKTERU EPITESI OVEZETEK
(Epitési 6vezet elsé szamjele: 3)
34.§
Az dvezetekbe jellemzden falusi karakter( terlletek tartoznak.

Az Gvezetek teriiletén )

a) szabadon all6 vagy oldalhataros épitési helyen (épitési hely a GESZ 2. sz.
flggelék 1. abra, vagy a szabalyozasi terv szerint) legfeliebb 4,5 m
magassagu épitmények helyezheték el,

b) az épitményeket, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik csak
5,0 m elékert megtartdsaval szabad elhelyezni.

A telek beépitésének feltétele a 45.§ elbirasa szerinti kdzmUvesitettség.

A telkek beépitési modjat, a beépitettség mértékét, az elhelyezhetd épitmények
magassagat, a telek legkisebb méreteit, a legkisebb zoldfellleti aranyt jelen
rendelet 36. § Epitési dvezetekre vonatkozé &ltalanos el6irasok (29) bekezdés
tablazata tartalmazza.

Az OTEK 42.§ és OTEK 4. szamu mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési
igény 100%-at a telken belll kell kielégiteni.

A GESZ 1. sz. fliggelékben felsorolt melléképitmények kdzill nem helyezheté el:
sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, szélkerék, antennaoszlop.
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Az (1)-(6) bekezdés elbirasaitol vald eltérést a 46. § Telepulésrészek sajatos
épitési eléirasai tartalmazzak.

4-es (EGYEB) KARAKTERU EPITESI OVEZETEK
(Epitési 6vezet elsé szamijele: 4)
35.§
Az dvezetekbe a 32 - 34.§-ba nem besorolhaté, legalabb 1100 m? teleknagysagu
telkeket magaba foglalé terlletek tartoznak.

Az Gvezetek teriiletén

a) szabadondll6 (vegyes-telepszerll) beépitési épitési mod épitési helyén
(épitési hely 2. sz. fliggelék 1. abra, vagy a szabalyozasi terv szerint),
legalabb 3,0 m legfeliebb 12,5 m, > 6000m2 telekterllet felett legfeljebb
14,0 m magassagu épitmények helyezheték el. A Gardonyi Félsziget
terlletére a 46. § (42) bekezdése szerinti épitménymagassagok vonatkoznak.

A telek beépitésének feltétele a 45. § Kbézmivek altalanos eléirasai, valamint a
46. § vonatkozé bekezdései szerinti k6zmivesitettség.

A telkek beépitési modjat, a beépitettség mértékét, az elhelyezhetd épitmények
magassagat, a telek legkisebb meéreteit, a legkisebb zéldfellleti aranyt jelen
rendelet 36. § Epitési dvezetekre vonatkozé éaltalanos el6irasok (29) bekezdés
tablazata tartalmazza.

Az Ovezetbe tartoz6 telkeken (pl. tdbb épulletbdl allé6 laké- és Udiuléparkok
esetében) Uj épitmények épitéséhez, ill. meglévék bévitéséhez a engedélyezési
terv része kell legyen a teljes telekre, éplletegylittesre készitett latvanyterv és a
kertépitészeti terv.

Az OTEK 42.§ és OTEK 4. szami mellékletében felsorolt gépjarmii elhelyezési
igény 100%-at a telken belll kell kielégiteni, kivéve a meglévé telepszeriien
beépitett volt tdmbtelkeket és a IV. Fejezet 46. § Teleplilésrészek sajatos elbirasai
szerinti helyi sajatossagok figyelembevételével, helyi parkolasi rendelet szerint — a
parkolasi igény legalabb 50%-at kell telken bellil kialakitani.

A melléképitmények kdzll a kdvetkezdk helyezhetdk el:

k6zmUbecsatlakozasi mtargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfelijebb 2,0 m belmagassaggal),

onallé — épulettdl kulénallé - kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel,
kerti épitmény (hinta, csizda, homokoz0, sz6kékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mutargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélklli terasz),

e) zaszlétartd oszlop

2eoe

A melléképitmények kdzll a kdvetkez6k nem helyezheték el:
k6zmUpébtld mitargy,

allat 6l, allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

szélkerék, antennaoszlop.

O 0O TOo
— N N N

e

Az (1)-(7) bekezdés elbirasaitol vald eltérést a 46. § Telepulésrészek sajatos
épitési eléirasai tartalmazzak.

Epitési 6vezetekre vonatkozo altalanos elirasok
36.§

Az 1-, 2-, és 3- karakter( épitési 6vezetek telkein — lakéd- és 0dil6 dvezet esetében
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- telekmegosztasig csak egy, a rendeltetésnek megfelelé férendeltetési éplilet
helyezhet6 el.

Ahol a terv Uj utcanyitasokat tartalmaz, ott nyeles telket kialakitani nem lehet. Ahol
a szabdlyozasi terv nyeles telket jel6l, ott — tulajdonosok kd&zétti megegyezés
esetén a két telek hataran - a nyeles telek helyett - kdzds maganut alakithaté ki.

Az engedély néelkul létesithetd melléképitmények és firdémedencék létesitése a
teleknek csak az épitési helyként meghatarozott részén lehet.

Az 1-, 2-, és 3- karakter( épitési Ovezetek telkeinél — lako- és 0dulé Ovezet
esetében - az 1000m? feletti telekteriilet a beépitési szazalék szamitasanal nem
vehet6 figyelembe.

Az épitési telken elhelyezend6 épitmény barmely része, illetve hirdetd, reklam
berendezése kdzterllet szabalyozasi szélességébe - jardaszint f6lé - nem nyulhat

A telepuléskép szempontjabdl érzékeny alabbi terlleteken a kdrnyezetbe illesztés
€s az egységes épitészeti arculat megteremtése érdekében az épitési
engedélyezési tervhez az Gsszefliggd terlletet bemutatd szines latvanytervet és
kertépitészeti tervet kell csatolni. A terveket az engedélyezés el6tt az Epitészeti
MUszaki Tervtanacs és a helyi Féépitész irasban véleményez, mely véleményt a
jegyz6 a hatélyos rendelet szerint alkalmaz:

a) A Velencei-t6 partjan 1évé nagylduildk, tdulételepek dsszefliggd teriiletein

b) Gardony varos kdzpontjanak terliletén, a Posta utcatél a MOL kuatig a
Szabadsag utca, Rdézsa Ferenc utca és Béné Kalman utca altal hatarolt
terlleten

c) Az Agardi Termalfirdd terlletén, valamint a kdrnyékén talalhatdé Uj
telepliléskdzpont vegyes- és lakéterilleten

d) A Gardonyi Félsziget nyugati oldalanak tertletén.

A telepszeri, Uszotelkes éplletek esetében az épitési elbéirasok - a hasznalat
szerint hozzajuk tartozd, szabalyozasi terven kijeldlt - elvi telekterlletre
vonatkoznak.

Lakoterileten a keritésmagassag max. 2,0 m lehet (kivéve kapuépitmény), illetve
a sajatos el6irasokban rogzitett el6irast kell alkalmazni. Udiléterlleten a kerités
csak attért, nem tdomor kiviteld, max. 1,6 m magassagu lehet. Az utcafronti kerités
csak természetes anyagu (ké, fa stb.) vagy el6s6veny lehet. A kerités létesitésére
vonatkozo egyéb eldirasokat az OTEK 44.§ értelmében kell figyelembe venni.

a) Magas talajvizallasos terlleteken, valamint feltdltétt  terlleteken
terlletismertetd talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni, annak
megallapitasait be kell tartani.

b)  Magas vizallasos terlletek: 1. Jdkai lakodtelep északi része

2. Boné Kalman utca mogotti témbbelsd

3. Velencei-t6 parti feltltétt sav

4. Tervezett Bercsényi lakotelep

5. Dinnyés - Dozsa Gyorgy ter

6. Gardonyi Félsziget

7. Agard volt ,zagytér” terllete

Szabadon all6 beépitésnél az oldalkert az épitménymagassag fele, de min. 3m kell
legyen. Oldalhataron all6 beépités esetén a szomszédos két épllet k6zott min az

épitménymagassagot meg kell tartani. Hats6kert mérete vagy a szabalyozasi
terven van kottazva, vagy min.6 m.
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(11) 1-, 2-, 3- karakter(i — lako- s UdUI6 - épitési Gvezet esetében sarokteleknél a max.
beépithetéség tovabbi 5%-kal ndvelhetd, de a beépitettség az OTEK szerinti
legnagyobb beépitettséget ez esetben sem haladhatja meg.

(12) Oldalhataron allé beépités estén — az eséviz sajat telken vald elvezetése és az
épllet karbantartasa érdekében — az épulet falanak kiilsé sikja a kerités vonalatol
min. 1m-re épulhet.

(13) Foghij telek és Uj utcanyitds esetén, ha a szabalyozasi terven feltiintetett
telekmegosztas és beépités véglegesen nem jén Iétre, akkor a telek végében (az
0j utcafronton) min. 10m széles kotelezd, haromszintes (fU+cserje+fa) zdldsav
telepitése kotelezd. A telepitéskor gyiimolcsfakat is lehet dltetni.

(14) a) Ha a szabalyozasi terv tartalmaz irdnyadoé telekhatarokat

- Telekésszevonas és telekmegosztas esetében a szabalyozasi terven
szerepld iranyado telekhatartdl + 2m-es eltérés megengedett, épitési

Ovezeti hatarral egyltt haladé iranyadd telekhatar esetén az eltérés
legfeljebb max. + 1,0m lehet.

- Ajavasolt telekhatartél az eltérés ennél nagyobb és a telekméret az dvezeti
el6irasban szerepld min. telekméret négyszeresénél nagyobb, akkor a
szabalyozasi terv modositasat el kell késziteni.

b) Ha a szabalyozasi terv nem tartalmaz iranyadé telekhatarokat

- Kialakult lak6- és Gdiléteriileten telekdsszevonas és telekmegosztas
max. 2 db telekig szabalyozasi terv mddositasa nélkll elvégezhetd.

- Nagy, beépitésre var6 telkek esetében (pl. 2213/11 hrsz, 6037/63, 6043,
6044, 6045 hrsz) ha a szabalyozasi terv nem tartalmaz javasolt
telekfelosztast, akkor az elsé telekalakitasi terv el6tt a szabalyozasi tervet
mddositani kell.

(15) Magas tet6s épulletek esetén — a 46.§ Telepilésrészek sajatos el6irasokban
szabdalyozottak kivételével — a tetbhajlasszége 30-45° Ilehet. Laké- és
adaléépuletek esetében lapostetd nem épithetd, 30%-nal alacsonyabb tet6hajlas
csak részleges tetbterasz létesitésével egyltt alkalmazhaté. Manzardteté nem
épithetd.

(16) Osszetartozé varosrészek, tdmbok esetében, kdzteriileten és kdzteriilet szamara
atadott maganterileten egységesen kivalasztott, vagy megtervezett utcabltorokat,
vilagitétesteket, informécios tablakat kell alkalmazni. Tébb Otemben térténd
megvaldsulas esetén az els6 épités alkalmaval a dontést — a féépitész elézetes
véleménnyel - meg kell hozni és azt dnkormanyzati hatarozatban régziteni kell.

(17) Osszetartoz6 varosrészek, tdémbok esetében, kdzterilleten és kdzterlilet szamara
atadott maganterlleten egységesen kivalasztott burkolatok alkalmazhatok. Tébb
Utemben t6rténé megvalosulas esetén az elsé épités alkalmaval a doéntést —
féepitész elbzetes véleménnyel - meg kell hozni és azt Onkormanyzati
hatarozatban régziteni kell.

(18) A zéldterlleteken

- a jatszbtereket, pihendparkokat, sportterileteket egységes, vagy egymashoz
harmonizal6 — lehetéleg természetes anyagok (fa, ké stb.) felhasznalasaval
készilt —eszkdzdkkel, utcabutorokkal kell berendezni,

- a kozterlletek, parkok, jatszoterek rendezését egységes kertépitészeti terv
alapjan - Gtemezetten - kell megoldani.

(19) 2 m?nél nagyobb reklamhordozé belteriileten, illetve beépitésre szant teriileten
belil nem helyezhetd el. 2 m? —nél kisebb relkdmhordozé belteriileten, illetve
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(20)

(23)

(24)

beépitésre szant terileten belll kdzterlleten nem, maganterileten csak a sajat
funkcid hirdetésére allithato fel.

A telepiilés kiilteriiletén 2 m3-nél nagyobb felilletii, egy vagy tdbb darabbél allé
reklamhordozdé nem, illetve ennél kisebb reklamhordozdé csak az alabbiak
betartdsaval helyezhetok el:

- a kozuti jelzétablak kivételével csak max. 2 m?-es és 4 m magassagot meg
nem haladé reklam vagy tajékoztatd tabla, reklameszkdz helyezheté el, mérete
tébb kisebb tabla egymas mellé helyezésével sem névelhetd

- kbézut esetén az at tengelyétél mért 50m-en tul,

- mulemléki terlileten, miemléki kdrnyezet terlletén, erddterlileten, korlatozott
funkci6ju mezdbgazdasagi terlileten, egyéb rendeltetési (vizgazdalkodas)
terlleten, tovabba természeti és védett természeti terlileten nem létesithetd.

Eptilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

a) koztertletrdl vagy maganutrol gépjarmuvel kdzvetlentl megkdzelithetd,

b) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges villamosenergia, ivoviz biztositott,
c) akeletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése biztositott,

d) arendeltetésszerli hasznalathoz szliikséges gépkocsi elhelyezése biztosithato.
Tetbtérbeépités esetén a térdfal max. 1,2 m lehet.

Magas tetds éplletek lefedésénél

a) Gardony és Agard telepuléskézpontjaban (teleplléskdézpont vegyes
terlleteken) és a Velencei-t6 parti terlileteken piros (vagy annak arnyalatai)
szin( égetett agyagcserép vagy cserépszinl sajtolt betoncserép tetéfedés
alkalmazhat6 — kivéve a 46.§-ban kiilén szabalyozott esetekben.

b) Lako6- és tduléterlleteken a tetéfedés anyaga nincs szabdlyozva, a tet6fedés
szine jellemzéen természetes égetett cserép szinhez hasonld szinl lehet —
kivéve a 46.§-ban kilén szabdlyozott esetekben. Nem alkalmazhaté fekete,
vilagosszirke, kék, kékes-zold és lila szin( tetéfedés. A varosban a gazdasagi
terlletek kivételével — nem alkalmazhato teljes fellleten fémlemezfedés.

Az éplletek homlokzatszinezésénél

a) Gardony és Agard telepuléskézpontjaban (teleplléskbézpont vegyes
terlileteken) és a Velencei-té parti terlleteken a hagyomanyos fehér, beige
arnyalatok alkalmazhatdk,

b) Egyéb helyeken a homlokzatok szinezésénél rozsaszin, kék, lila, kékes-zdld és
sOtét szinG (a kulsé fellletek hdszigetelésének védelme érdekében 40
vilagossagi fok alatti szin(i) homlokzatszinezés nem hasznalhatd,

c) Az épuletek kulsé feltletére figuralis falfestések nem kerllhetnek.
A Velencei-t6 melletti 30m parti savban

- kdzparkok esetében, kivéve a kbzdsségi céll, max. 2%-0s beépithetéséget,

- kdzhasznalat szamara korlatlanul atadott/jovében atadasra kerild, szolgalmi
joggal terhelt terlileteken (magankertek esetében),

- kdzvetlen parti telkek esetében

Uj épulletet, épitményt épiteni nem lehet. Ezen el6irasok a szabalyozasi terven
épitési hellyel jelblt kikdték tertiletére nem vonatkoznak.
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(25)

(27)

(28)

Napelemeket, napkollektorokat csak az épulet ferde tetésikjaban (azzal megegyez6
szOgben) lehet elhelyezni. Lapos tetds épllet tetejére napelem, napkollektor csak
abban az esetben helyezhet6 el, ha a napelemet, napkollektort és tartoszerkezetét az
épulet attikgja teljesen eltakarja. Elékertben napkollektorok nem, a kert tdbbi részén
napkolletorok csak a tartoszerkezet takarasaval, vagy féldrézsire helyezheték el.

Az egyéb megujul6é energiahasznositassal 6sszefliggd szerkezetek kiiltéri egységeit
tetbn csak a tetbszerkezet szerves részeként, utcardl latsz6 homlokzaton és
elékertben esztétikai takarassal, az épitészeti arculat és az utcakép sérelme nélkil,
valamint csak a kérnyezetvédelmi hatérértékek betartasa mellett lehet elhelyezni.

A split klima berendezések kultéri egységeit utcardl lathatd homlokzaton csak
esztétikai takarassal, oldalhataron allé beépitési moéd esetében az oldalhataros
homlokzatra telepiteni nem lehet.

Szélturbina 1 KW felett csak gazdasagi- és kiltertileti szantéterlleten helyezhetd el.
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(29) Epitési 6vezeti eléirasok tablazati — szabalyozasi terv kodjainak értelmezése

Epitészeti karakterek

Beépitési moédok

) Beépités épitészeti . P
Koéd karakter dvezete Koéd Beépitési modok
1. kisvarosias 1. szabadon allé (vegyes-telepszeri)
2. kertvarosias 2. szabadon allé
3. falusias 3. oldalhataron allo
4. egyéb 4. ikres
5. zartsoru

A telekméretek (telekterlletek és telekszélességek, telekmélységek)

Legkisebb | Legkisebb Legkisebb telekszélesség (m)
telek- telek- vegyes szabadon | oldalhat. | Ikres | zartsoru
Kéd terilet mélység (telepszerii) allé allé félig zarts.
(m?) (m) 1. 2. 3. 4. 5.

1. 180 < 20 < 6
2. 300 < 25< 14 10
3. 400 < 25< 16 14 14
4. 550 < 30< 16 14
5. 700 < 35< 18 16
6. 800 < 40 < 18 16
7. 1100 < 50 < 20
8. 2000 < 50 < 25 20 16
9. 4000 < 50 < 40 40
10. 6000 < 50 < 50 50
11. 10.000 < 50 < 50 50
12. 50.000 < 50 < 50 50

A beépitettség és hozzatartozé zoldfelileti fedettség

Kéd Beépitési % El6irt z6ldfellleti fedettség
0. < 2 (beépitésre nem szant Kk teriileten) 85 <
0. <5 80 <
1. <10 75 <
2. <15 70 <
3. <20 65 <
3* <20+5 60 <
4. <30 55 <
5. <40 30<
6. <50 20 <
7. <60 10 <
8. <75 10 <
9. <80 10 <

Epitménymagassagi értékek és kodok

Kéd

Epitménymagassag értéke (m)

<35

<4,0

<45

<6,0

<70

<75

<95

<10,0

O|P N[O R LN~

<105

<125

-
—Lo

<14,0
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Koérnyezetvédelem
37.§

Altalanos eléirasok

(1) Az épitmények és hasznalatuk kilén-kiilon és egylttesen sem eredményezhetnek
a jogszabalyokban és mas hatdésagi eldirasokban megallapitott terhelési
hatarértékeket meghaladé mértékl karos hatast a kdrnyezetikre.

A terhelési hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a
levegb tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében hatalyos jogszabalyok
alapjan kell meghatarozni.

(2) A kornyezetre jelent6és hatast gyakorl6 tevékenységekre, beruhazasokra
magasabb rendl jogszabalyok alapjan el6zetes vagy részletes kbérnyezeti
hatasvizsgalatot kell késziteni (a hatalyos® rendelet szerint).

Levegétisztasag-vedelem

(1) Levegdtisztasag-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszio) illetve a
légszennyezettségi (immisszid) hatarértékek a hatalyos’ rendelet szerint veendsk
figyelembe. Egyéb levegédtisztasag-védelmi kérdésekben a hatalyos® rendeletben
(A levegbé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél) és a vonatkozé
minisztériumi rendeletekben foglaltak alapjan kell eljarni.

(2) A kdzség tertletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tizeléberendezésben t6rténd
égetése (kis mennyiségli haztartasi papir és fahulladék kivételével), tovabba
veszélyes hulladék égetése (vagy mas formaban térténd artalmatlanitdsa) nem
engedhetd meg.

Zaj és rezgés elleni védelem

(1) Zaj és rezges elleni vedelem szempontjabdél a figyelembe veend6é zaj és
rezgésterhelési hatarértékeket a hatalyos® rendelet tartalmazza. Epiletekben,
helyiségeken belll a hatalyos® rendelet mellékleteiben kdzolt terhelési hatarértékek
(zaj ill. rezgés) eérvényesitendék.

Hulladekgazdalkodas

(1) A kommunadlis hulladékok gyuUjtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor
érvényben lévé onkormanyzati koztisztasagi rendeletben elbirtak szerint kell
tervezni és végrehajtani. A terlleten keletkezd hulladékokat ugy kell gydjteni, hogy
elktlénitve kerlljon kezelésre és elszallitasra a kommunalis, az ipari (nem
veszélyes), valamint a veszélyes hulladék. A telepllési szilard és folyékony
hulladékokkal kapcsolatos kézegészségiigyi kdvetelmények a hatalyos'® rendelet
alapjan veendék figyelembe.

(2) A kdzség terlletén térmeléklerakas is csak kérnyezetvédelmi hatdésagi engedéllyel
végezhetd.

(3) A veszélyes hulladékok gyUjtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat,
hasznositdsat a mindenkor érvényben |év6 magasabb szintl jogszabalyban
el6irtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

(4) A szippantott szennyvizek lelritése csak a hatésagilag engedélyezett
fogadoballomasokon, helyeken lehetséges.

Talaj (féld) véedelem

(1) Létesitmények épitésénél 400 m?nél nagyobb érintett terilet esetén
,Humuszmentési talajvédelmi tervet” kell késziteni a hatalyos'' rendelet alapjan.
A 400 m?nél kisebb érintett teriilet esetén a humuszos réteg megmentését,
hasznositasat igazolni kell.
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(@)

(5)

A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfellleteinek allergiakeltd
gyomnoévényektél (kildndsen a parlagfitél) valdé megoévasa a tulajdonosok
kételessége.

Nem burkolt fellleteken hulladék, illetve Uts6zasi és egyéb a talajra, felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

Tragyalé mezdgazdasagi, vagy erd6terlleteken torténé kidntbzése csak a
talajvédelmi és a vizlgyi hatésaggal egyeztetve, engedélylkkel és
jovahagyasukkal térténhet.

TerUletek feltéltése csak engedély alapjan, szennyezédésmentes anyaggal (k6zet,
féld, homok, esetleg épitési térmelék) térténhet.

Vizek védelme

(1)

A Kkeletkez6 szennyvizet csatornahal6zatba kell vezetni, ameddig erre nincs
lehet&ség, csak zart rendszerl szennyviztarolok létesitése engedélyezhetd.

Az él6vizeket terhelé szennyez§ Uzemi vizkibocsatasoknal - a technolégiai
fegyelem betartasa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

A meglévd és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell a hatalyos'? rendelet
szerint.

Az utak szilard burkolattal térténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést
is meg kell oldani.

Szennyezddés érzékenységi szempontbdl a hatalyos'® rendelet szerint a varos
terllete ,A” fokozottan érzékeny besorolasu.

Epitési 6vezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek

Lakoteriiletek

A lakoterileten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:

1. Zaj és rezgés elleni védelem

A varos lakoterlletének Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdél szarmaz6é =zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok a lakdédvezetekre érvényes zajterhelési (immisszids)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

A lakéterlletek Ovezeteiben a zajtél védendd terlletre érvényes zajterhelési
(immisszi6s) zajhatarértékeket a hatalyos' rendelet mellékletei szerint a teriileti
funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

Az épiletek zajtdl védendd helyiségeiben a hatalyos' rendelet mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszié tekintetében a hatalyos'® rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

2. Levegétisztasag-védelem

a) A lakoterliletek 6vezeteiben a légszennyezd forrasok kibocsatasi (emisszid)
hatarértékeit a hatalyos® rendeletben foglaltak alapjan allapita meg a
kérnyezetvédelmi hatésag.

Légszennyezettségi (immissziés) hatarértékek vonatkozasaban a hatalyos’
rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.
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Gazdasagi teriiletek
A gazdasagi tertileten érvényes koérnyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A gazdasagi terllet Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (lUzemi I|étesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

A gazdasagi terlletek Ovezeteiben a zajtdél védendd terlletre érvényes
zajterhelési (immissziés) zajhatarértékeket a hatalyos' rendelet mellékletei
szerint a terlleti funkcidnak megfeleléen kell figyelembe venni.

Az épliletek zajtél védendd helyiségeiben a hatélyos' rendelet mellékletében,
illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozéan hatalyos'’ szabvanyban foglalt
immissziés zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszié tekintetében a fenti rendelet hatalyos'® mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.
2. Levegétisztasag-védelem

a) A gazdasagi terlletek Ovezeteiben a légszennyez6 forrasok kibocsatasi
(emisszi6) hatarértékeit a hatalyos® rendeletben foglaltak alapjan allapitia meg
a kdrnyezetvédelmi hatésag.

Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a hatalyos’
rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Teleplilesk6zpont vegyes teriilet
A vegyes teriileteken érvényes kdrnyezetterhelési hatarértékek:
1. Zaj és rezgés elleni védelem

a) A vegyes terililetek Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (lUzemi I|étesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

A vegyes terlletek 6vezeteiben a zajtol védendd terlletre érvényes zajterhelési
(immisszi6s) zajhatarértékeket a hatalyos'* rendelet mellékletei szerint a teriileti
funkcionak megfeleléen kell figyelembe venni.

Az éplletek zajtél védendd helyiségeiben a hatalyos' rendelet mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a hatalyos' rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

2. Levegétisztasag-védelem

a) A vegyes terlletek dvezeteiben a Iégszennyez6 forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a hatalyos® rendeletben foglaltak alapjan allapita meg a
kérnyezetvédelmi hatésag.

Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban a hatalyos’
rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Kiilénleges tertiletek

1. Zaj és rezgés elleni védelem
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a) A Kkuldnleges terlletek Ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (lzemi |étesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési
munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az Ovezetekre érvényes zajterhelési (immisszios)
hatarértékek tullépését ne okozzak.

A vegyes terliletek dvezeteiben a zajtol védendd terliletre érvényes zajterhelési
(immissziés) zajhatarértékeket a hatalyos' rendelet mellékletei szerinti terileti
funkcionak megfeleléen az alabbiak szerint kell megallapitani:

-  Temetd, zoldfellleti rekreaciés, szabadidds, oktatasi és miemléki dvezetek:
hatalyos'® terlleti funkcid,

- Sportolasi 6vezetek: hatalyos'® teriileti funkcié

Az épiletek zajtol védendd helyiségeiben a hatalyos' rendelet mellékletében
foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a hatalyos' rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek ervényesek.

2. Levegétisztasag-védelem

a) A vegyes terlletek dvezeteiben a Iégszennyez forrasok kibocsatasi (emisszio)
hatarértékeit a hatalyos® rendeletben foglaltak alapjan allapita meg a
kérnyezetvédelmi hatésag.

Légszennyezettségi (immissziés) hatarértékek vonatkozasaban a hatalyos’
egyuttes rendeletben foglalt hatarértékeket kell figyelembe venni.

Egyéb eléirasok

(1) Mezbgazdasagi terlleten, ahol allattarté telepek létesitése és Uzemeltetése a
vonatkoz6 szabalyozas szerint lehetséges, csak olyan allattarté telepet szabad
tzemeltetni, ahol a keletkez6 tragya kezelése, artalmatlanitasa megoldott.
Higtragyas technol6gia nem alkalmazhaté.

(2) Az lUzemek terlletén csak a sajat technoldgidbdl szarmazd veszélyes hulladék
tarolhaté atmeneti jelleggel, a vonatkozdé jogszabalyok és hatésagi elbirasok
betartasaval.

(3) Mezbgazdasagi lUzemi terlileteken csak az ott folyé termelési tevékenység soran
keletkez6 hulladék, veszélyes hulladék tarolhaté.

(4) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé szennyviz, tragya,
kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardél és a
kijel6lt telepekre szallitasarol.

(5) 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadé hagyomanyos szerkezetl (aszfalt, beton
burkolatl) parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felliletén
O0sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zéldfelliletre.
Ezekr6l a nagyobb parkol6 fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasdagi terliletek belsé utjairdl 6sszegylild csapadékviz csak hordalék és
olajfogé mitargyon keresztll vezethet6 a csapadékviz befogadéjaba. 20-nal tébb
gépkocsi befogadasara alkalmas "z6ld" parkoldé nem létesithetd.

(6) Kdulszini anyagnyer6 helyek rendezése a banyaszat megsziintetése utan
erdéterlletként vagy mezégazdasagi teriletként térténhet.

(7) Kozutak Kkilterlleti szakaszanak tengelyétél szamitott védétavolsagan belll
mezdgazdasagi terlleten a levegbészennyezés és zajhatas miatt lakéépllet nem
|étesithetd.
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(8) A Velencei-t6 és a vizfolyasok belterlileti szakasza mentén a partvonaltol
szamitott 30 m-en belll (kivéve sajatos eldirasok szerint) éplilet nem létesithetd.
Mez8gazdasagi terileten a vizfolyasok partjaitdl legalabb 50-50 m-en belll épllet
nem létesithetd.

(9) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetszerlien tdérténhet, a
partjuk mentén lévd természeti tertiletek, névényallomanyok karositasa nélkul.

(10) A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté fényhatast okozni,
ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

Ertékvédelmi dvezetek
38.§

A szabalyozasi terv a varos kdzigazgatasi terliletén az alabbi értékvédelmi dvezeteket
jeloli:

- atelepullési értékvédelmi,

- ataj- és természetvédelmi dvezeteket.

A TELEPULESI ERTEKVEDELMI OVEZETEK
39.§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt (a GESZ 4. sz. mellékletben felsorolt) védetté
nyilvanitott miiemlékek vonatkozasaban a hatalyos®® Térvény szerint az I. foku
épitésligyi hatésag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (tovabbiakban: Hivatal).

(2) A hatalyos® térvény alapjan a (a GESZ 4. sz. mellékletben felsorolt) miemiéki
kérnyezetnek mindsilé ingatlanok esetében a Hivatal szakhatosagként mikddik
kbzre az épitési engedélyezési eljarasban.

(3) A szabdlyozasi terven helyi védelemre javasolt éplletek vedelmére helyi
ertékvédelmi rendeletet kell alkotni (javasolt lista a GESZ 4. szdmu fuggelékben),
a védelem alatt allé éplletek esetében az aladbbiakat kell betartani:

a) Az épllethez tartozd telek méretei, beépitési mdodja, elékertek, épitészeti
karakter kialakultként tartandé meg

b) Epllet, vagy éplletrész bontdsat csak igen indokoltan, a helyreallitas
miszaki ellehetetlenllése esetében szabad engedélyezni. Bontas esetén az
Uj épllet épitésénél a beépitési karaktert, a jellemzd témegalakitast, az
értékesebb vagy meghatarozé formai elemeket alkalmazni kell.

c) Homlokzat-felljitas, -atalakitas, portal ki- vagy atalakitds csak a teljes
épulethomlokzat figyelembevételével térténhet.

d) A védett éplletek, éplletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
meg06rzenddk, hiany esetén pétlanddk.

e) Feluljitast, atalakitast csak az épllet eredeti formavilagahoz illeszkedé médon
szabad végezni.

(4) Régészeti védelmi dvezet

A régészeti 6rokség kezelése kapcsan a hatalyos érékségvédelmi jogszabalyok
(hatalyos® torvény — részletesen lasd 3. szamu fiiggelék) szerint kell eljarni. Az
érintett ingatlanok hrsz. szerinti felsorolasa a GESZ 5. szamu mellékletében
talalhaté.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI OVEZETEK
40.§
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(1) Orszagos jelentéségi természetvédelmi terlleten a Velencei-té vizmedrén és a
NATURA 2000 terilletén barmely épitmény elhelyezéséhez a teriiletileg illetékes??
természetvédelmi hatdésag engedélye is sziikséges.

(2) A helyi jelentéségi természetvédelmi terilileten a védetté nyilvanitastél szélo
teleplilési 6nkormanyzati rendelet el6irasait is alkalmazni kell.

(3) Epitmények elhelyezéséhez a helyi jelentdségil természetvédelmi terlilet esetében
a terlletileg illetékes® természetvédelmi hatésag és a telepiilési dnkormanyzat
egyetértése is szlikséges.

A tilalmi és korlatozasi 6vezetek, telepiilésrendezési kételezések

41.§
Tilalmi 6vezetek
(1) A szabalyozasi tervlapon jeldlt aprd telkes terlletek a tervezett kézcélu
felhasznalas megvalésitasa érdekeben épitési tilalom alatt allnak. Az érintett telkek
hrsz. szerinti felsorolasat a GESZ 3.sz. melléklet tartalmazza.

(2) A tilaimi 6vezetbe esé telkeken a tilalom fennallasa alatt csak a hatalyos?' Epitési
térvény szerinti munkék végezheték.

42.§
Korlatozasi 6vezetek
(1) A Kkorlatozas ala esé terlletek a szabalyozasi tervlapon szerepelnek. A
szabalyozasi terv az alabbi korldtozdsokat, védétavolsagokat tartalmazza:
- vasut védéterilete,
- kbézmi védétavolsaga,
- beépitésre nem szant teriileten halad6 orszagos kdzut védétavolsaga,
- vizfolyasok védelmét és az dkoldgiai folyoséd védelmét szolgald épitési
korlatozas terllete,
- atervezett elkeriilé Ut 100-100m széles — a nyomvonal pontositasaig beépités
mentes - helybiztositasi savja.
valamint a védéterilethez tartoz6 védétavolsagokat tartalmazza.

43.§
Telepliléesrendezési kbtelezések, beliltetési kotelezettség

(1) Gazdasagi terlleten, idegenforgalmi szolgaltaté teriileten és oktatasi terlleten
lévé telkeket minden esetben a telekhataron legaldbb kétszinti (cserje és
lombkorona szint) névényallomannyal kell betelepiteni.

(2) A szabalyozasi terven ,kotelezd fésitasra” jeldlt telekrészeken 16 m2/fa
sliriséggel védoéfasitast kell Iétesiteni.

(3) Ahol a szabélyozasi terv kételezd ndvénytelepitést ir eld, épitmények kialakitasa
esetén fasor (ltetése illetve a ndvénytelepités a hasznalatba vételig meg kell
térténjen.

(4) A Kkozterlleten meglévd fat/névényzetet kivagni/megszintetni csak indokolt
esetben és csak a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en lehet.

(5) Telken belll diszfat kivagni csak fakivagasi engedéllyel lehet, a kivagott fa
pétlasarol térzskeriletnek megfelelé famennyiség telepitésével gondoskodni kell.

(6) Az uj fasorok, facsoportok, faegyedek fafajanak megvalasztasaban a terlleti
hagyomanyok, az 0&kolégiai viszonyok és az esztétikai kbévetelmények
meghatarozok.
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(8)

Kotelezd beliltetésre kijeldlt teriiletek telkein a GESZ 36. § (29) bekezdés szerinti
zOldfellleti aranyokat kell kialakitani. E telkeken az OTEK altal biztositott
z6ldfelllet-csbkkentés nem érvényesithetd.

A zoldfeliileteken OTEK szerinti haromszintes névényallomany biztositando.
A telkek parkol6 teriiletei OTEK szerint fasitanddk.

A terlleten belil nem biztosithato biologiai aktivitasérték potlasara — az
Onkormanyzat &ltal a telepilésrendezési tervek figyelembe vételével Kkijel6lt
terlleten — a pétlas mértékének megfelel6 nagysagu erdd telepitendd.

Az erdételepités koltsége, ill. a szlkséges atsorolasbdl szarmazd kartalanitasi
igény a kedvezményezettet terheli.

Koételez6 belltetésre kijeldlt teriletek:

7. szamu fk. at melletti tertlet

- Gardonyi Sport strand tertletébél kialakitand6 telek

- Gardonyi Félsziget beépitetlen északi fele

- Napsugar strandbdl kialakulé telek

- Az Agéard Szbvetkezetek utja melletti zoldterllet

- A 7.0t melletti volt 1848-as emlékmi kérnyéke

- Agard Mikszath Kalman utcai bevasarlé kdzpont.

- Dinnyési temet6 alatti lakéterllet

- Moéricz Zsigmond utca — Kossuth Lajos utca ld6sek otthona
- Joékai Mér utca — Kossuth Lajos utca — Gardonyi arok — Székely Bertalan utca
altal hatarolt tertlet

- Gallér utca alatti tertlet

- Agard, Katica és Horgony utca kdzétti tdémbbelsében 1évé terlilet sajatos épitési
el6irasai

- Dinnyés kulturalis, oktatasi és idegenforgalmi kdzpont

A homlokzat z6ldesitéseére kijeldlt terlleteken az éplletek, épitmények homlokzata
— OTEK szerinti telepitési slriséggel — kuszd, kapaszkodd cserjékkel
befuttatando.

Homlokzati zdldesitésre kijeldlt tertiletek:

- Gardonyi Sport strand tertletébél kialakitand6 telek
- Napsugar strandbdl kialakul6 telek
- A 7.0t melletti volt 1848-as emlékmi kérnyéke

lll. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

KOZLEKEDESI LETESITMENYEK ALTALANOS ELOIRASAI
44.§

A kbézutak szabalyozasi szélességen bellil csak a kdzut |étesitményei és
berendezései, valamint kdzmivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

A véros terilletén a parkolasi igény 100%-at telken belldl kell megoldani, kivéve a
sajatos épitési eléirasokban rogzitett eltéréseket, melyeket a parkolasi rendeletben
kell megfogalmazni.

K&zuthoz val6 csatlakozasok és csomopontok Iétesitése csak a kézut kezeldjenek
hozzajarulasaval lehetséges.

A kdzut kezelbjének hozzajarulasa szikséges:
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kilterlleten a koézat tengelyétél szamitott 50m-en, féuatvonal esetén
100m-en belll épitmény elhelyezéséhez, &svanyi agyagok kitermeléséhez,
valamint a kézut hataratol 10m-en belll fa kivagasahoz, fa tltetéséhez.

Belterlleten a k&ézut mellett ipari, kereskedelmi, vendéglaté ipari és egyéb
szolgaltatasi célu épitmények létesitéséhez, bbvitéséhez.

Az orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatél mért 50 m-es
védétavolsagon belll csak a szakhatésdg engedélye és az Uzemeltet elbzetes
Uzemeltetési véleménye alapjan lehet épitményt elhelyezni. Az igy engedélyezett
épitmények esetében a vasutlizembdl eredéen semmiféle karigénnyel,
kdveteléssel a vasut Uzemeltetdjével szemben nem lépnek fel, kdtelesek tirni a
vasutizembdl eredd kdrnyezeti hatasokat.

KOZMUVEK ALTALANOS ELOIRASAI
45.§

A kdzmiilétesitmények és haldzatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK 46. §,
47. §, 48. § eldirasait meg kell tartani, a megfelel6 agazati el6irasokban,
szabvanyokban, valamint jelen épitési szabdalyzatban foglaltakat figyelembe kell
venni a védétavolsagok betartadsa mellett.

A kdzmdlétesitményeket és haldzatokat, kdzterlleten (tdmbfeltaras esetén a telek
kézuti megkdzelitését biztositd kdztertiletén), vagy kézmiiterlleten kell elhelyezni,
azok eldiras szerinti biztonsagi évezetének is kdzteriletre, vagy kdzmditertletre
kell esni. Meglévé beépités, vagy bbvités esetében - ha azt egyéb agazati elbiras
nem tiltja - a kbzm{ helyének és biztonsagi 6vezetének helyigényét szolgalmi jog
bejegyzésével kell biztositani. Kézmlivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. Szolgalmi
joggal valé k6zm ellatas esetén Uj épllet épitésére engedély nem adhaté.

A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitésekor é€s Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek
elrendezésénél mindig a tavliati 6sszes kézmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté k6zml szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

a) A beépitésre szant teriileteken a tervezett telkek kialakitasanak feltétele a
k6zmiellatas — a kézmdives vizellatas, a szennyvizcsatornazas, a villamos
energia ellatas, valamint a felszini vizelvezetés — biztositasa. Ezeken a
terlleteken szigoruan, egyedileg kell megvizsgalni a csapadékviz elvezetés
megoldasat.

b) A beépitésre nem szant terlleteken a tervezett telekalakitas feltétele: a
villamosenergia-ellatds, az illetékes' szakhatésadg 4&ltal engedélyezett
egészseéges ivoviz ellatas, az egyedi szennyviz kdzmUpo6tlé alkalmazésa és a
felszini viz elvezetés megoldasa. Csak olyan egyedi szennyvizgyljté-tarold
épithetd, melynek vizzarésaga egyértelmien ellenérizhetd.

A kdzmilétesitményeket és hal6zatokat, kdzterlleten (témbfeltaras esetén a telek
kézuti megkdzelitését biztosité kdzterliletén), maganuton vagy kézmiterileten kell
elhelyezni, azok eléiras szerinti biztonsagi 6vezetének is kozterlletre, vagy
kézmterlletre kell esni. Meglévé beépités, vagy bbvités esetében - ha azt egyéb
agazati eléiras nem tiltja - a k6zma helyének és biztonsagi 6vezetének helyigényét
szolgalmi jog bejegyzésével kell biztositani. Ké6zmlivek szamara szolgalmi jogi
bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem
okoz. Szolgalmi joggal valé kézmi ellatds esetén Uj épllet épitésére engedély
nem adhaté.
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(6)

A beépitésre szant terlleteken épitési engedély csak a vezetékes vizellatas
ingatlanra t6rténé bekotését kdvetéen adhatd.

a)

b)

A mértékadd killsé tlziviz szilkségletet a hatalyos®® rendeletben foglalt
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint a halézaton biztositani kell.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett Ggy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlzolt6 gépjarmivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

A szlkséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével
egyidejlleg kell biztositani

Az ivbvizhalbzaton fold feletti tizcsapokat kell telepiteni.

A tlzcsapokat a védeni kivant létesitménytél max. 100 m kézudton mert
megkodzelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A tlzcsapokat egymastol min. 5,0 m tavolsagra szabad telepiteni.

A kozterlleti halézatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében
kérvezetékkent kell kiépiteni.

A szennyvizelvezetéssel a kdrnyezetet szennyezni, kbzvetlen, vagy kbzvetetten a
Velencei-tavat veszélyeztetni nem szabad, ezért:

a)

b)

c)

a talaj, a talajviz és a rétegvizek, kézvetve a Velencei-t6 védelme érdekében
a szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kbézigazgatasi teriletén tilos, az
még atmenetileg - rovid idére - sem engedélyezhetd;

a nyilt arkokba, valamint a felhagyott kutakba szennyvizeket bevezetni nem
szabad, a meglévé bevezetéseket a jelen rendelet hatalybalépését kovetd 1
éven belll meg kell szlintetni;

Beépitésre szant teriileteken
1. ha kbzcsatorna hal6zat nem épult ki
1.1 lakételkek - csak foghij - esetén a telkeken keletkezé szennyvizek

Osszegylijtésére atmenetileg a kdzcsatorna kiépitéséig kdzmipdbtld
berendezés alkalmazhat6. Kézmipotld berendezésként csak zart
szennyvizgyijtd medence engedélyezhetd. A csatorna kiépitését
kdvetben a kdzmipotld berendezést meg kell sziintetni és a
keletkez6 szennyvizeket kozcsatorna rakotéssel a halozatba kell
vezetni. Uj tdmbfeltarasndl, telekalakitasnal kozmipétld berendezés
nem engedélyezhet6;

1.2 nem lakételkek esetén csak a kbzcsatorna kiépitését kdvetéen
adhato ki Uj éplletre épitési engedély.

2. ha a kdzcsatorna halézat kiépiilt, Uj épitésre, bévitésre hasznalatbavételi
engedély csak a kdzcsatornara torténd rakdtést kbvetéen adhato.

Beépitésre nem szant terlleten kdzcsatorna hianydban a keletkezé
szennyvizeket csak zart szennyvizgyjté medencében szabad 6sszegydjteni.

A zart szennyvizgy(jtd medencékben &sszegyljtétt szennyvizek csak az
agardi szennyviztisztit6 telepen helyezheték el.

A csapadékviz elvezetését a vasut és a Velencei-td kdzotti
udulédvezetekben, a teleplléskézpont vegyes és a kdzponti vegyes
Ovezetekben, tovdbba a tervezett beépitésre szant terlleteken zart
csapadékcsatornaval, - kelld6 mélységl befogadd hianyaban - felszin kozeli
fedlapos csatornaval, racsos folyokaval, vagy nyilt &arokkal szabad
engedélyezni.
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(14)

(15)

(16)

b) A meglévd Oduldterlletek felszini vizeit - az utburkolat rekonstrukciojat
kévetéen - a kialakult allapotnak megfelel6 rendszerben szabad
Osszegydjteni.

c) A csapadékviz élévizfolyasba, a Velencei-toba t6rténd bevezetése elétt olaj-
iszapfogd mutargy elhelyezése kbtelez6.

d) A csapadékviz elvezetését biztositdé rendszer szallitbképességét a rendszer
telies vonalan ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd
telekteriiletl és 500 m? szintteriiletnél nagyobb) épités esetén. llyen esetben
épitési engedély csak akkor adhat6, ha a tdbblet felszini viz megfelelé
biztonsaggal tovabbvezetheté a befogaddig és ezt az épitési engedélyhez
mellékelt tervek igazoljak.

e) A Velencei t6 30 m-es parti savjan belll, illetve a t6 terlletére esé,
szarazulatta nyilvanitott tertileteken barminemi épitési tevékenység esetén
az illetékes?® szakhatdsagot épitési engedélyezési eljarasba be kell vonni.

f) A Velencei-toba torkoll6 vizfolydsok partéleitél min. 6-6 m széles sav
karbantartas céljabdl szabadon hagyando, azt a fenntart6 3 m-en belll
kartérités nélkal (korlatlan hasznélat), 6 m-en belll kartérités mellett
(korlatozott hasznalat) veheti igénybe.

A szennyviztisztitd telep rekonstrukcidja soran a technolégiat az 300 m-es
védoétavolsag igényéhez igazitva korszerUsiteni kell.

A végleges megoldashoz a tavlati szennyviztelep helykijelélése és terllet-
biztositasa szikséges.

A teleplléskdzpont vegyes és kdzponti vegyes Ovezetben, valamint a vasut és a
Velencei-t6 koz6tti savban, a jelenlegi lakéterlleteken, Uj beépitésre szant
terlleten Uj (k&zép-, kisfeszlltségl, valamint koézvilagitasi) villamos energia
ellatasi hal6zatot épiteni, meglévé haldzat rekonstrukciojat engedélyezni csak
foldkdbeles elhelyezéssel szabad. Kialakult lakbutca max. 10db telekig torténd
kiegészitése esetén a halézat kialakult rendszere tovabbépithetd, ha a
kisfeszliltségl haldézatrendszerrel a tébblet igény kielégithetd.

Ui kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi  haldzat
rekonstrukciéja sordn csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezheté.

a) Helyi egyedi gaznyomascsdkkentét vagy csak telken belil, az el6kertben
novényzettel takartan, vagy telken kivil 0t menti zéldsavban takartan kell
elhelyezni.

b) A nyomascsodkkentét az épllet falara csak oldalhomlokzaton a haz valamely
szinével egyez§ szinre festett szekrényben szabad elhelyezni.

A jarulékos kdézmilétesitmények (szennyvizatemeld, transzformator, gazfogado)
elhelyezésénél a telepllésképi megjelenitésre, a kdérnyezetvédelmi (zaj, rezgés,
szag) és az esztétikai kdvetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.

A teleplléskdzpont vegyes és kdzponti vegyes Ovezetben, valamint a vasut és a
Velencei-t6 kodzotti savban, a jelenlegi lakéterlleteken, a burkolt utakkal
rendelkez6 meglévé Uduléterlleteken; U] tavkdzlési haldzat Iétesitését, illetve
meglévo tavkdzlési vezeték rekonstrukcidjat csak féldkabeles kialakitassal szabad
engedélyezni.

Burkolat nélkili utakkal feltart terlleteken, valamint a beépitésre nem szant

terlileteken a villamos energia ellatas és a tavkdzlés halézata fold felett vezethetd,

terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utcabutorozasi
32



1)

(2)

lehet6ségének a biztositasara a szabadvezetéket k6z0s egyoldali oszlopsoron kell
fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezhetéek.

Kdzszolgalati tav- és hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel helyezheték el.
Az antennak telepitésére az engedély csak akkor adhaté ki, ha el6zetesen az
6nkormanyzattal egyeztetett helykijel6lési eljaras kertl lefolytatasra.

A meglévé kbzmihaldzat védelmét biztositani kell, szlikség esetén szakfelligyelet
igénylésével.

A kézm(halézatot kdzterlleten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetéség
biztositasa mellett a hatalyos®* szabvany szerint.

A hivatkozott kézm( elhelyezési szabvanyt az ingatlanokon bellli hal6zatoknal is
alkalmazni kell.

Hazi vizbekodtést csak akkor szabad engedélyezni, ha az elvélasztott
szennyvizcsatorna hal6zatra valé rakétés megtértént.

20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél kozvetlen kozterileti
kapcsolatot, teherautéval t6rténd megkdzelitést, 6nalldé allomas esetében
kéraljarhatésagot és 5m-es védétavolsagot kell figyelembe venni.

IV. Fejezet

TELEPULESRESZEK SAJATOS ELOIRASAI
46. §

A Mikszath Kalman - Bethlen Gabor - Széchenyi utcak altal hatarolt Agard -

déli lakoteriilet sajatos épitési eldirasai

a) Oromfalas, utcara meréleges magastetds éplletek épitheték,

b) Max. 10 m széles utcai homlokzat épitése, illetve betartasa kotelezé,

c) L vagy T beépités esetén az utcai homloksiktdél 9 m-re keresztszarny épitése
lehetséges, a keresztszarny tetégerince az utcaval parhuzamos is lehet,

d) A jelenleg meglévé szabadon all6 lakdépuletek esetében - oldalhataron allé
beépitési elbirasnak megfeleléen - a 3 m széles oldalkert max 2,5m
szélességben beépithetd,

e) Az oldalkertbe csak az épulet kerti hatso falsikjatol mért max. 6m mély (hosszu)
gépkocsi-tarold épithetd. A garazs kilsé falsikjaval az oldalhatartél min. 0,5m-
re el kell maradni.

f) A tetdidom vagy a meglévd épulet sikjaval kell megegyezzen, vagy ettdl eltérd
esetben a tetd hajlasszége csak egységesen 30°-0s, félnyereg tetd lehet,
flggetlendl attél, hogy talalkozik, vagy alafut a meglévé tetésiknak,

g) Egy telken csak egy garazsépulet (tarolo) allhat,

h) Saroktelek esetében az oldalkert nem épithetd be, csak a belsé telekhataron
épithetd garazs (tarold),

i) A tet6fedés csak a féépllet tet6fedésének anyagaval és szinével megegyez6
lehet.

Agard, Katica és Horgony utca kozétti tombbelsében 1évé teriilet sajatos
épitési eldirasai
a) A telekalakitasnal a terlleten athaladdé kdzmiveket Ilehet6ség szerint

kdzterlleten kell hagyni. Ha a kdzmivek épitési telken maradnak szolgalmi jog
bejegyzésre van szikség.

b) A meglévé fadllomanyt fel kell mérni és az értékes fakat figyelembe kell venni.
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3)

4)

®)

(6)

(")

8

9

A varoskoézpontban uszoételken allo, telepszerii épiiletek sajatos épitési

eléirasai

a) A varoskdzpontban Uszotelken allo, telepszerl épileteket elvi tdmbtelkekkel
kell figyelembe venni és az atalakitdsok soran a tdmbtelket kell egy teleknek
tekinteni. A szabalyozasi el6irdsok a tombtelekre érvényesek. llyen elvi
tombtelken all:

- a2369/1,2369/2, 2369/3 hrsz.-u lakdéplilet,
- a1846/1, 1846/3, 1846/4, 1846/6 hrsz.-u lakéépllet,
- a1837/1, 1837/3(jelenleg is magastetds épulet) hrsz.-u lak6épulet.

b) Az éplletek jelentésebb formai atalakitasa, esetleg magastetésitése az elvi
tdmbtelekre készllt egységes terv alapjan és egy id6ben térténd megépités
esetén valosithatdé meg.

A Kossuth L. utca és Moéricz Zs. utca sarkan épilé idéosek otthona sajatos

épitési eldirasai

A telken épul6 id&sek otthona esetében a kdvetkezd elbirdsokat kell betartani:

- amax. épitménymagassag 9,5m

- a maximalis beépitettség 50%-0s,

- a vizfolyas - arok mellett, 10 m széles terlleten épitési korlatozas betartasa
kotelezd, ebben a zdldfellleti savban - vizvédelmi okokbdl - parkold kialakitédsa
sem lehetséges, )

- atelektertlet min. 30%-a - OTEK szerint - zéldfellletet kell kialakitani.

- a lakéteriletekkel hataros telekhataron az autéparkold mellett min.2m
zOldfellletet és a 43.§ (2) bekezdése szerinti stiriséggel fasort kell 1étesiteni.

Agard Szocske utca melletti beépités sajatos épitési eldirasai

a) az épulletek szélessége max. 7,5 m,
b) atetd hajlasszége 45° -os lehet.

Gardony — az Ovarok és Arpad fejedelem ut altal hatarolt tombben kialakulé
sportteriilet sajatos épitési eléirasai

a) az épitési helyen belil tdbb épllet is elhelyezhetd

b) a zoéldfellleti arany min. 50 % kell legyen.

A Hatar Gt és az Ovarok kozotti lakoteriilet sajatos épitési el6irasai

A 0198/5-11, 0199/1-2 és a 0200 hrsz-ok tertletén — a belteriletbe csatolas utan -
az el6kert a gazvezeték miatt valtozé mélységi lehet, de min. 5m kell legyen.

A gardonyi sz6rfkdzpont-kiko6to el6tti molé sajatos épitési eloirasai

A géardonyi sz6rfkdzpont kikétéjen éplldé épllet csak tajba ill6 anyaghasznélattal
(k6, fa felhasznalasaval és nadfedéssel) készilhet.

- oromfal nem épithetd, a tet6tér nem épithetd be,

- az épitési helyeken csak vendéglaté l1étesitmények épithetdk.

Dinnyés kulturalis, oktatasi és idegenforgalmi kézpont

a) az épuletegylttes csak egy Utemben, egységes épitészeti arculattal
tervezheté meg, a megvaldsitas Gtemezetten is lehetséges

b) az éplleteken természetes, hagyomanyos, egységes anyagokat kell
hasznalni, a tetéfedés hodfarka cserép lehet
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c)

az éplletek kozotti zoldfellletek, gyalogjarék, parkold stb. kialakitasara
kertépitészeti tervet kell késziteni.

(10) A gardonyi félsziget dél-nyugati oldalan épiilé kilato-étterem sajatos épitési
eléirasai

a)

b)

A gardonyi félsziget dél-nyugati oldalan épulé kilaté-étterem csak tajba illé
anyaghasznalattal (ké, fa, és nadfedés) készilhet. A vendéglaté egység
max. 4,0 m, a kilaté-torony max. 14 m épitménymagassaggal éptilhet.

A 4,0 m-es épitménymagassagu épuletrészen oromfal nem épithetd.

(11) Agard Parti teriiletek — a Napsugar strand és kornyéke (Napsugar strand —
parti ut (Varsa utca) — Zsinér utca — Udiilok utja (Meder utcaig) — Velencei-to
altal hatarolt terilet) helyi sajatos épitési el6irasai

a)

b)

A Vit Ovezetbe sorolt terlletre a szikséges kozterileteket és az épitési
telkeket ki kell alakitani. A GESZ 36. § (4) bekezdését nem kell alkalmazni, a
max. beépithetéség szamitasanal az egész telek terllete figyelembe veheté.

A szabalyozasi terven, a telekhatarokon jelblt kételezd épitési vonalat
telkenként 80%-ban kell megtartani, 20%-ban attdl a telkek belseje fele el
lehet térni. Arkddos megoldas megfelel az épitési vonalon térténé
beépitésnek.

A sétanyt és a tdmbbelsdben kialakulo teret hatarold épitmények féldszintjén
a kotelezd épitési vonal hosszdnak 80%-ban kozbsségi funkcidkat
(vendéglatast, kereskedelmet, szolgaltatast) kell elhelyezni.

A sétany és a témbbelsében kialakuld tér melletti kozdsségi 1étesitmények
kézterlletek feldli féldszinti padldszintie meg kell egyezzen a kézterllet
szintjével (akadalymentes kdzlekedés, teraszok).

A sétanyra és a téra néz6 beépités a td felé flggbleges zodldfellletekkel
(erkélyekkel, tet6kerttel stb.) oldott, bontott tdmeggel (pl. t6 felé teraszosan
Jleléepcs6z6” formaban) kell megépiljon. A kérnyezetbe illesztés és az
egységes épitészeti arculat megteremtése érdekében a 36.§ (6) bekezdés a)
pontjat figyelembe kell venni.

Az idegenforgalmi kbézponthoz vezetd és a parkot hataroldé beépités elétt
max. 6,00 m széles burkolatu — nagy lombkoronaju fasorokkal kisért sétany
épitendd ki. A sétanyra célforgalmu gépjarmivek (ment6, tizoltd), valamint
aruszallitds csak id6- és sulykorlatozdssal engedheték be. Parkolé a
sétanyrol nem nyithatd, szemétszallitds a sétanyrol nem térténhet.

A parti sdvban a parttél szamitott min. 30m-en bellal épitmény csak a
szabalyozasi terven kijeldlt épitési helyen belll épithetd, a Z1 jeli kézpark
terlletének max. 2%-ig. A parti sdvban a sétanyon és az épitési helyeken
kivul zéldfellletek, pihend-, kilaté parkok és jatszéterek létesithetok.

A moédositott partvonaltu csonakkikété (laguna) elétt - a teriilet emblematikus
éplleteként - csak nadfedésl, természetes anyagokat felhasznalé (vakolat,
fa), kozbsségi funkcidju (idegenforgalmi latogatdékdzpont: vendéglatas,
informacio, utazasi iroda, e. pont, sportkdlcsénzd stb.) épllet épithetd, a Z1
jell. kbzpark tertletének max. 2%-ig.

A sétany mentén csak azonos fajtaju és koru, egy faiskolabdl szarmazé fak —
egyidében — telepitheték. A teljes parti sétany kialakitasa az els6 beépitéssel
egyidében kell megvaldsuljon.
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j)

A zoldfellletek csak az engedélyezési tervhez csatolt kertépitészeti terv
alapjan épitheték. Ha a beépités ltemezetten torténik, az épitési elbirasok
terlletaranyosan betartandok.

A terlileten csak magas tetds éplletek helyezhetdk el. Magas teté esetén az
egész terlleten csak egységes anyagu és természetes égetett cserép
szinéhez hasonlo szini tetéfedés alkalmazhaté. Bitumenes tetézsindely, pala
és fémlemezfedés nem hasznalhaté.

Tet6tér beépités estén a kozteriletek felé a tetdtérben ablakot csak a
tetésikban lehet elhelyezni, all6 tetéablak nem alkalmazhaté.

A Vit Gvezetben — az épitési vezeti elGirasokban rogzitett — min. megtartandd
(kialakitandd) zoldfeluleteken OTEK szerinti hdromszintes névénydallomanyt
kell biztositani (megtartani, ill. telepiteni).

A homlokzaton megjelend takar6 (kusz6, omld) névényzet a min. zdldfelllet
aranyba az alabbi mértékben szamithaté be.

- Termett talajra (min. 2,00 m-enként) Ultetett kiuszé ndvényzet Aaltal
kialakitott — az Ultetési vonallal és a befuttatott magassaggal (max. 4,00
m) meghatarozott — befuttatott terllet 25 %-a.

- Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termérétegbe min. 0,50 cm-enként)
Ultetett kisz6, omlé névényzet altal — az Ultetés vonalaval és a névényzet
homlokzat takaradsanak szélességével (max. 1,00 m) meghatarozott —
zéldfelllet 25 Y%-a.

Tetékertek, lemezek zoldfellletei az aldbbi — OTEK szerinti — mértékben a
zoldfellletekbe beszamithaték:

Az épitett szerkezet A telepithet6é névényallomany A tetékert dssztertletébdl
feletti terméféld szerkezete z6ldfeluletként szamithaté rész
rétegvastagsaga

6-15 cm termdéréteg | egyszintes, pozsgas névényekkel 10%
vagy kénnyitett boritott
szerkezetl talaj

(szubsztrat)
egyszintes, gyeppel vagy
15-20 cm terméréteg | talajtakard lagyszari névényekkel 20%
boritott
kétszintes, gyepszinten zart,
30-80 cm terméréteg cserjeszinten részben zart 40%
ndvényéallomany °
. haromszintes, gyep-, és cserje- és

80 cr:;—rrrﬁé:;zt;*gabb lombkoronaszinttel képzett 559

névénytelepités

A zéldfelllet aranyba a vizfellletek teljes tertlettel beszamithatok.

50 fér6helyesnél nagyobb parkolok dsszterliletének 20 %-an zoldfellletet kell
létesiteni Ugy, hogy a parkol6-felileteket legalabb 25 m? alapterilleti
zoldfellletek — novénysavok tagoljak. E névenysavokban elhelyezett fak a
parkoldk - a parkoldk létesitésének az OTEK-ban el6irt 4 parkold/1 fa -
ndvénytelepitésbe beszamithatok. A parkoldlemez/parkoléhaz homlokzatan
névényvalyukban (min. 70 x 50 cm-es termérétegbe min. 0,50 cm-enként)
Ultetett kiszd, omld ndvényzet altal — az Gltetés vonalaval és a névényzet
homlokzat takarasanak szélességével (max. 1,00 m) meghatarozott —
zoldfelllet 25 %-a a zoéldfellleti aranyba beszamithaté.

Lako- és szallaséplletek esetében a jarmitarolokat csak telken belil, hatnal
tébb gépkocsi esetében csak az épiilet féldszintjén, vagy terepszint alatti,
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w)

z6lddel fedett, a férendeltetésii épullethez kapcsoldédb épitményekben lehet
elhelyezni. Kilénalld garazsépiletek, garazssorok nem épithetoék.

A kézterlleti parkoldkat terepszintben, szilkség szerint parkol6lemezeken
vagy parkoléhazban kell megoldani.

A meglévé partfal barminemli megbontasat, atalakitasat csak vizjogi
engedély alapjan szabad megkezdeni.

A vizfellletre barmilyen létesitmény (kikété, napozo, lejard, stb.) csak —
bonthatd, mobil jelleggel és — vizligyi |étesitési engedéllyel épithetd.

A terlletre felt6ltéshez csak — igazoltan — szennyezésmentes talgj
hasznalhatd, térmelék, inert hulladék a terlletre nem szallithaté.

Hulladék 6sszegylijtése csak a kérnyezetszennyezést kizar6 mdodon, telken
belGl és zart térben térténhet. Elszéllitasat a varos intézményes hulladék-
elszéllitasi rendszerében kell megoldani. A terlleten hulladék, tdrmelék még
atmenetileg sem tarolhaté.

A terllet beépitése - altalanos eléirasoknak megfeleléen - csak a teljes
k6zmuvesitéssel valdésulhat meg.

(12) Agard, 7. sz. fkl. ut Szovetkezetek utja — Jokai utca kozotti szakasza melletti
elso teleksor telepliléskézpont vegyes teriiletének sajatos épitési eldirasai

(13)

a)

Minden oldalhatartél-oldalhatarig éptlé éplletnél — fliggetlentl a funkcioétdl - a
féldszinten gépkocsi athajtét kell kialakitani. Minden esetben a hatsokert
gépkocsival valé megkdzelitését biztositani kell.

A telken bellli 100%-0s parkolast a szabalyozasi terv szerint vagy a 7. sz. fkl.
utrél koézvetlenlil az eldkertekben, vagy a telkek végében kialakitand6
maganutrol a hatsokertben kell megoldani.

A telken bellli parkolokat fasitani kell.

Jellemzden az utcaval parhuzamos tetdgerinc létesithet6. Az utca felé csak
tetésikba épitett tetétéri ablakok helyezheték el.

A telken egy férendeltetésl épllet helyezheté el, a melléképllet csak a
féépulettel egy tébmegben alakithaté ki. Melléképitmény csak az épitési
helyen belll helyezhet6 el.

Gardony — Agard Gardonyi Géza utca —a Varostlizemeltetési Kft. telephelyének
déli hatara — Mikszath K. utca — Gesztenye sor —Széchenyi utca — temet6 déli
telekhatara altal hatarolt teriilet sajatos épitési eléirasai

Vt jelii telepliléskézpont vegyes dvezetben a 9. §-nak megfelelé épitmények
helyezheték el, kivéve lzemanyagtélts, parkoldéhaz.

A terlleten legalabb 3,0 m legfeljebb 10,0 m magassagu (szabalyozasi terv
szerinti épitménymagassagu) épitmények helyezhetok el,

Kbzosségi funkcid esetén a terlleten — a helyi sajatossagok
figyelembevételével — a parkolasi igény legalabb 50%-at kell telken belll
kialakitani, és ezt a parkolasi rendeletben régziteni kell. Lakéteriiletek esetén
a parkolasi igényt 100%-ban telken belll kell megoldani.

A kozterlleti vizikbzm( vezetékek épitése és a vizrendezés megvalositasa
vizjogi létesitési terv alapjan engedélyezhetd.

Az oltévizigények kielégitéséhez és a tlizcsapok helyének meghatarozasahoz
az illetékes Tiizoltéparancsnoksaggal és az illetékes® szolgaltatéval
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(14)

egyeztetni kell. Az oltoviz kivételét foldfeletti tizcsapokkal kell biztositani. A
tlzcsapokat a védendd épllettél mérten 100 méternél kbdzelebb kell
elhelyezni. Megfelel6 vezeték keresztmetszet épitésével kell az oltdvizigényt
biztositani.

Az Arok utcai és a Gardonyi utcai csapadékviz levezeté fémivek
tovabbtervezésénél a szabalyozasi terv terlletén keletkezd tébblet
csapadekviz mennyiségével szamolni kell. A telepuléskdzpont vegyes és a
kilénleges intézményterlileten a tervezett csapadékviz elvezetd haloézat zart
szelvényben tortéend elvezetését kell a terv id6tavjaban megvaldsitani.
Egyedileg kell megvizsgalni a tervezési terlilet zart szelvényi
csatornahalézatanak a kozterlleti befogaddba térténd bekodtését. Az éepitési
engedélyezési eljarasba az illetékes® szakhatdésagot be kell vonni.

Ahol a szabalyozasi terv fasor telepitését vagy ndvénytelepitést ir el6,
épitmények kialakitasa esetén a hasznalatbavételi engedély csak akkor
adhatd ki, ha a fasor Ultetése illetve a ndvénytelepités megtériént.

A Mikszath K. utca — Gesztenye sor — Széchenyi utca altal hatarolt tdmb
esetében a telekalakitds és a beépités kialakult. A kialakult telekméretek az
el6irasainal kisebbek, a beépitési szazalék magasabb. A beépités mdbdija
szabadon allé. A meglévé épuletek atépithetdk, feldjithatok, de nem
bévithetdk. Uj éplilet csak az dvezetnek megfelel6 telekalakitas utan épithetd.

Azokon a kialakult telkeken, ahol a telken belili parkolas nem oldhaté meg az
eléirasnak megfeleléen, ott az épittetének kdztertleti parkold kialakitasaval
kell a parkolast kiegészitenie, megoldania a parkolasi rendelet szerint.

Az iroda-orvosi rendeld, valamint a kereskedelmi kdzpont éplleteinél a
telekhataron kerités nem épithetd.

A szabadlyozasi terven jel6lt helyeken a telkeken keresztll és az éplletek
féldszintjen a gyalogos &atkdzlekedeést, atjarast kdzhasznalatra atadott
maganterilettel (szolgalmi jog bejegyzésével) kell megoldani.

A laképark sétany feldli, a féldszinten k6z6sségi funkcioju saroképlletei elbtt
— le nem keritheté — 2m-es burkolt el6kertet kell kialakitani.

A zoldfellleteket, kerteket, gyalogos sétanyokat és disztereket, fasitott
parkolékat kertépitészeti tervek alapjan kell kialakitani.

A beépités el6tt a telkek faallomanyat (kilénds tekintettel a jelenlegi faiskolai
tertletre) fel kell mérni és az értékes fakat meg kell megtartani.

A Gardony Géza és Mikszath Kalman utcak magasan fekvé csapadékviz
befogadéja miatt felszin koézeli csatorna, illetve nyilt vizelvezeté arok
alkalmazasa szikséges.

A Pisztrang utca, Holdfény sétany és az Udildk utja el6tti parti sétany
beépithetésége, sajatos épitési eldirasai

a)

A Pisztrang utca, Holdfény sétany és az Udiilék Utja elétti parti sétanyon jelélt
épitési helyen max. 3,5m épitménymagassagu épuletek épithetdk, tajba illé
anyaghaszndlattal (k6, fa hasznositdsaval és cserép vagy nadfedéssel).
Oromfal nem épithetd, a tetétér nem épithetd be.

Tébb épllet esetén az engedélyezési terveket az épitészeti és kdrnyezeti
0sszhangot bemutatd, az egész partszakaszra kiterjed6 latvanytervvel, a parti
sétany kertépitészeti terveivel kell kiegésziteni.

A parti savban csak vendéglatas és szolgaltatas Iétesithetd.
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(15) A gardonyi Félszigeten a volt ,kik6t6” beépithetésége, sajatos épitési
eléirasai

a)

b)

d)

A terlleten csak vendéglatas és a hajéallomas kiszolgalasat (pl. jegypénztar,
vardhelyiség, vizes blokk) biztosité funkcidk helyezhetdk el. A vendéglaté és
szolgaltaté funkcidé csak egy tbmegben, egy éplletben épitheté meg.

A Gardonyi Félszigeten, az 6bdl belsejébe benyuld moélo-kikdtd terliletén jeldlt
épitési helyen szabadon &ll6, max. 3,5m épitménymagassagu, nadtetds,
oromfal nélkili éplilet épithetd, a terlilet max. 30%-0s beépitése mellett. Ha a
volt ,kik6té” hajéallomas céljara is hasznosul, akkor a — gyalogos forgalom
igényének megfeleléen — a max. beépités csak 20%-o0s lehet.

A terlletre gépkocsi nem hajthat be, annak kiszolgalasat a partrél —
megerdsitett gyalogos fellletrdl, idében korlatozva, gyalogosokat nem
zavarva — kell megoldani. A ravezetés és hangsulyosabb gyalogos
megkdzelités érdekében a partra vezetd gyalogut a parti 30m-es savban 40m
szélességben — a szabalyozasi terv szerint - kiszélesedik.

Az épllet csak tajba ill6 anyaghasznalattal (k6, fa felhasznalasaval és
nadfedéssel) készilhet.

(16) A Jokai lakételep és a Hatar ut k6zotti lakdpark sajatos épitési eldirasai

A telken athalad6 k6zmlivek pontositasara és részletes geodéziai felmérésre
van szlikség,

A kézmlnyomvonaltdl 23-23 m széles védétavolsagot kell tartani, ezt a
terlletet beépiteni nem lehet,

A kdzmivezetékekre szolgalmi jogot kell bejegyezni,
Parkolast — fasitott parkoloval — telken belll kell megoldani 100%-ban,

Az egyedi telkek hataran és a Hatar 0t mellett — a szabdalyozasi terven
feltintetett — védofasitas telepitendd,

Az éplletek az épitési helyen belll helyezhetdk el, ha a féldszinten kbzdsségi
funkcidkat helyeznek el, ugy a jeldlt szakaszon a beépités el6kert nélkili is
lehet,

Az elbkert 5-10 m kdzott véltozhat,

Maximalis beépitettség 10%,

Az épitménymagassag max. 7,5 m,

Egy, 6sszefliggé homlokzathossz nem haladhatja meg a 20m-t,

A telket - a beépithetetlen z6ldsav hasznositasa érdekében — tovabb osztani
nem lehet,

Oromfalas épulet nem épitheté,
Telepllésképbe ill6 épitési anyagok és szinek alkalmazhatok,
A zoldtertleti arany min: 70%-os kell legyen.

(17) Gardony Varos Agard, Balatoni ut (7. sz. fkl. ut) — Petéfi utca — Camping utca
— MAV teriilet altal hatarolt teriiletének sajatos épitési eléirasai

a)

A Vk jeli kézponti vegyes Ovezetben a GESZ 9. .§-nak megfeleléen
helyezheték el éplletek, kivéve lak6éplletek, sportépitmény, lizemanyagtolté
és parkoléhaz.
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A terlleten legaldabb 3,0m, legfeliebb 7,0m épitménymagassagu
(szabalyozasi tervlapon jeldlt médon) épitmények helyezhetdk el.

A terlileten — a helyi adottsagok és sajatossagok figyelembevételével (a park
terlletének védelme érdekében) - a parkolasi igény csak kozterileti
parkolokban elégithetd ki. A szabdlyozasi tervben a kozterlleteken jeldlt
parkoldékat meg kell tartani, illetve a tervezetteket a fejlesztéskor meg kell
valdsitani.

A mar kialakult uszételkes beépitések a park terlletének védelme érdekében
megtartandok. Ujonnan Uszételek nem alakithatd ki. Uszo6telkek
vonatkozasaban a K (kialakult) allapot marad meg.

A Kkozpark teriletén félig megépult kereskedelmi, vendéglatd eépuletek
szamara épitési telek alakitasa szlkséges. A telekalakitast ugy kell
megvaldsitani, hogy a max. beépitettség ne haladja meg a 75%-ot. Az
éplletegyltteshez egy épitési telek alakithatd ki, amelynél a hasznalatnak
megfelelé tulajdoni hanyadok alrészletként pontosithaték. A telekhatar
mentén kerités nem épithet6. Az éplilet - szabalyozasi terven jeldlt - fedett
atjaréit, valamint az arkaddos részeket sem lezarni, sem elépiteni nem lehet. A
szabalyozasi terven jelblt helyen — 2,5m szélességben - a mindenkori szabad
atjaras védelmében gyalogos athaladasara kotelezé szolgalmi jog bejegyzése
sziikséges, ugyanezen a terlileten kdzmliszolgalmi jog szikségessége is
fennall.

A Kkozpark terlletén félig megépult kereskedelmi, vendéglatd épuletek

érvényes épitési engedély alapjan épitheték tovabb. Ennek megfeleléen:

- A beépitési mdd zartsoru

- Az éplilet csak az épitési helyen helyezhet6 el,

- Az éplilet el6kert nélkili,

- Az épulet atjarojaban alld, meglévd fa (kéris) megdvasa kiemelt feladat,
k6zmivek vezetésénél a fa gydkérzete védendd,

- Az épliletrészek csak a terv szerinti k6z6s tetd megépitésével fedhetbk
le, kiemelt tetéablak - ,6kdrszem” kivételével — nem épithetd,

- A tet6héjalas cserépszinl hodfarka cserép, koronafedéssel rakva,

- A fa nyilaszardk a latsz6 tet6szerkezet szinéhez illeszkedd szinezéssel
készllnek,

- A homlokzat falburkolé téglaval burkolt, a labazat 30 cm labazati
vakolattal készll,

- Az épllet arkadjai alatti kilsé burkolatok és az épulet elétti kis
disztér+lépcsd burkolata egy idében, csak azonos anyagbdl és szinben
készilhet. Haszndalatbavételi engedély csak az épullet kérnyezetének
rendezése utan adhatd ki,

- Tlhzrendészeti okokbdl a telefonkdzpont és az lzletsor tetézetét dssze
kell kétni, egy tlizszakaszként kell kialakitani,

- A telefonkdzpont melletti bifésor és az ABC kdzbtt - a szabalyozasi
terven jelolt helyen — a gazdasagi udvar takarasara zart (tégla és fa
anyagbol készllt) kerités épitend®.

Az ABC aruhaz géngyélegraktarja és szemétgyijtje a blfésor folytatdsaban
megépllé zart keritéssel megegyezd kialakitasu keritéssel (ajtoval) kell
atépiteni. Uj kerités épitése esetén az 0j géngydlegraktar és szeméttarold
kialakitasdhoz a szabalyozasi terven jelOlt telekalakitas (telekbévités)
megvalosithatd. Uj kerités épitése nélkil a telek terllete nem névelheté.
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h)

A terven szereplé 0j és atalakuld gyalogos utakat az épiletek kbzelében
szilard diszburkolattal, a parkban évente felljitott murvaszoérassal kell
kialakitani. A Nadas étterem mdgétti, sétany melletti 20 féréhely alatti parkol6
z6ldbeton kialakitasu kell legyen. Az étterem és az ABC altal hasznalt
6nkormanyzati terlletet ,gazdasagi udvart” szilard burkolattal kell ellatni,
atmenetileg évente két alkalommal felUjitott murvaszorassal kell a
hasznaléknak rendben tartani.

A Néadas étterem mddositott telekhataran kerités nem épithetd.

A Balatoni uttal parhuzamos meglévé beépitésre - az egységesebb utcakép
elérése céljabdl — a tulajdonosoknak (az elsd atalakitasi vagy tetétér-épitési
igény esetén) az épitési engedély részeként latvanytervet kell késziteni. Az
elkészlld latvanyterv alapjan a kilénb6z6 éplletek, kilénbdzd idében
megvalosuld homlokzat felljitasat, esetleges tetd-épitését, tetbtér-beépitését
a terv alapjan kilén-kilén is meg lehet megvalésitani. A latvanytervben
tisztazni kell a teljes beépités homlokzatszinezési megoldasat, az
alkalmazhaté6 magas tet6 formajat és szinét. A tervek készitése soran az
alabbiakat minden esetben figyelembe kell venni:

- A Balatoni uttal parhuzamos, meglévé beépitésre a homlokzatok
szinezésénél nem hasznalhaték kék, lila, rézsaszin, narancs, zdld,
valamint so6tét szinl homlokzatszinezések, altalaban javasolhaté a
terlleten a hagyomanyos fehér, homokszin és a halvanysérga
arnyalatok alkalmazasa.

- Az épuletek kulsd fellletére figuralis falfestések nem kertlhetnek.

- A Balatoni uttal parhuzamos, meglévé beépitésre csak kontyolt
nyeregtetd, vagy félnyereg-teté épitheté max.: 1,0m magas térdfallal,
manzard-tet6 nem épithet6. A tetéhéjalasra hagyomanyos nadfedés
vagy piros cserepfedés alkalmazhat6. A magas tetés éplletek
tet6hajlasszdge 38-45° kdzott lehet.

- A Balatoni Gttal parhuzamos, meglévé beépités homlokzatain vakolt
fellletek, téglaburkolatok, vagy a mar meglévékhodz illeszkedd
kéburkolatok (kéfelllet szine, fellletkezelése, burkoléanyag mérete,
kérakas jellege stb.) alkalmazhatok.

- Egységes reklamtablak, reklamfeliratok, szinében és anyagéban
egymashoz harmonizalé naperny6k alkalmazhatok. Az utcai arusitas
taroloit egységes anyagbdl és formavilaggal kell kialakitani.

A Balatoni uttal parhuzamos meglévé éplletekre tetdtér-beépitések esetén a
mindenkori parkolasi mérleget el kell késziteni.

A parkok Z1 jeli 6vezetbe tartoznak.

Az atépitésre, rekonstrukciora szoruldé zéldfellleteket (els6sorban a
vasutallomas és Nadas étterem kdzotti park) egységes kertépitészeti terv
alapjan kell rendezni, atalakitani.

A jelzett értékes fak épitmény-elhelyezés érdekében nem vaghatdk ki, egyéb
fak is csak kertészeti szakvélemény alapjan, kilénésen indokolt esetben

A teljes terlileten egységes utcabutorok, vilagitds, valamint csak fa anyagu
gyermekjatékok (jatszétér esetén) alkalmazhatok.

Az utak, parkolok, sétanyok terilletén a beépithetéség 0%.
A GESZ 45. §-a mellett a kdvetkezdket kell figyelembe venni:
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A kdézmiihalézatot a hatalyos®* szabvany szerint kell megépiteni a
folyamatos hozzaférhet6ség biztositasa mellett.

Az ABC aruhaz és a Nadas étterem altal hatarolt gazdasagi udvartér
k6zm( fedlapjait a zavartalan kdzlekedés érdekében szintbe kell helyezni.

Az &100-as ivoviz kivalto vezetéknek és a villamos kabeleknek a tervezett
telken athaladd szakaszara vezetékszolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

A szolgalmi joggal védett haldézatok mindenkori megkdzelithetéségét
biztositani kell.

A tervezett gazvezetéket kdzterlleten kell megépiteni.

A telefonkézponthoz déli iranybdl csatlakozé alépitmény védelmére
kilénés gondot kell forditani.

A tervezett épllet hasznalatbavétele csak a szennyvizelvezet§
csatornahaldzatra valo rakétés atvetelét kdvetéen engedélyezhetd.

Védétavolsagok éplilet alapjatol:

Ivévizvezetek @300 mm-ig 3,0m
Szennyvizcsatorna @300 mm-ig 3,0m
Villamos kabel 0,5m
Kdzépnyomasu gazvezeték 4,0m védelemmel 2,0 m
Tavkdzlési kabel 1,0m

(18) Dinnyés Belso-t6 teriilletén és koérnyékén kialakulé o6ko-turisztikai,
hagyomanyoérzoé idegenforgalmi kézpont sajatos épitési eléirasai

(19)

A terllet Kildnleges beépitésre nem szant (KKk) tertiletbe sorolt.

A telkeken max. 2 % épithetd be, de egy tdmegben max 250 m? épilet
épithetd.

Minden kiszolgalassal 6sszefliggé tevékenység csak a meglévé lakdutcakon
térténhet, a terlletre autéforgalom szamara Uj at nem vezethetd.

A terlleten tdbb épllet épithetd az épitési helyen bellil.

Csak természetes anyagok: nad, fa, vakolt tégla stb. hasznalhatok.

Az épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

A tet6 hajlasszdge 40-45°-os lehet.

A telek min. 85 %-a zélddel boritott felllet kell maradjon.

A feltétlenll sziikséges éplletkorili burkolatok természetkdzeli anyagokbdl
(fabdl, kébdl, stb.) készllhetnek.

A tervezett létesitményeket ellatdé kézmiveket csak foéld alatti hal6zatként
szabad kivitelezni.

A Nyil utca déli végén kialakul6 lakoéteriilet sajatos épitési elbirasai

a)

b)

Ha a telkek tovabbosztasa nem térténik meg, abban az esetében a 36.§ (4)
bekezdés korlatozasa nem érvényes, a telek teljes terlilete beszamit a
beépitési szazalék kiszamitasaba.

Telekmegosztas nélkil az egy tdmegben megépitheté épllet max. terllete
150 m? lehet.

A terllet értékesebb fait meg kell tartani, az épitkezés alatt védeni kell.
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d)

A terlleten minden telekalakitasi valtozatban az elékert 5 m, az oldalkert
3 m, a hatsékert 6m.

(20) A Velencei-t6 parti nagyudiilék sajatos eldirasai

a)

Ha a meglévé, megmarad6 épilet épitménymagassaga meghaladja a
terlletre eldirt max. épitménymagassagot, akkor azt a feldjitas soran a max.
épitménymagassaghoz képest +0,5 m-rel lehet megemelni. Tovabbi térdfal
nem épithetd.

Egységes, 0Osszetartoz6 partszakaszokon csak egységes karakteri
épuletfedés alkalmazhaté (tet6forma, anyaghasznalat stb.)

Magas tetd épitése esetén tetdsikbdl kiallé ablakok nem épithetdk.

Az Osszefliggd partszakaszokra az atépitések megindulasa elétt a teljes
szakaszra latvanytervet és kertépitészeti tervet kell késziteni.

(21) Jokai Mor utca — Kossuth Lajos utca — Gardonyi arok — Székely Bertalan utca
altal hatarolt teriilet sajatos épitési eléirasai

a)

b)

c)
d)

Az arok fenntartasi munkalatainak elvégzésére 6 m kozterllet szabalyozasra
kerdl.

A szabdlyozasi terven jeldlt, telken beliili zéldsavot kézhaszndlatra atadott
maganteriletként kell kialakitani, itt kerités nem épithetd, a szabad atjarast
biztositani kell.

A telken tobb fééplilet épithetd, 1 épllet / max. 4db lakas alakithato ki.
Garazs kulén épuletben is épithetd max. 15 m hosszusagban.

(22) A Termalfirdovel szembeni, Hatar utrél nyilé telepiléskézpont vegyes
teriilet sajatos épitési eléirasai

Az éplletek atépitése soran szolgaltatasi, vallalkozasi épllet csak a
féépulettel egy tdmegben épithetd.

Az atépitések soran csak egyszerl szerkesztés(, lekontyolt magas tetd
épithetd 30-40°-os tet6hajlassal.

A magas tet6t csak terrakotta szin cseréppel lehet lefedni.

A parkolasi igény 100%-at telken belll kell megoldani ugy, hogy egy telekrdl
csak egy kocsi ki-(be-)hajto létestilhet.

(23) A Sandor Karoly Labdarugé Akadémia sportteriiletének sajatos épitési

(24)

eléirasai

a) A telek max. beépithet6 2%-an kizarélag mobil lelaté helyezhetd el.

b) A telek max. 25%-an helyezhetd el miflives pdlya, ezen a 25% terlleten
egyeb épitési engedély koteles funkcié nem helyezhetd el.

c) Ha atelken kilsé latogatok szamara térténik rendezvény, akkor a sziikséges

parkolasi igényeket 100%-ban telken belll kell kielégiteni.

Agard, Vasut déli hatara — Camping utca — 7. fkl.ut melletti idilételkek hatsé
telekehatara — Akacfa utca altal hatarolt tomb teriiletének sajatos épitési
eléirasai

a)

b)

A telekrendezés soran a kbézpark terlletének pontos meghatarozasa
szikséges.

A MAV teriilet mellett huzédd parkold utcat kildn hrsz-ra kell lejegyezni,
kézterlletként kialakitani.
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A terilleten barmilyen beavatkozas csak kertépitészeti tervben rogzitett fas
névényallomany pontos ismeretében megengedett.

A kialakuld telkeken épiteni a meglévé éplletek helyén lehet, vagy az épitési
hellyel jeldlt terlletre készitett kertépitészeti tervben rogzitett fafelmérés és
faértékelés figyelembevételével lehet.

A kertépitészeti tervben megtartandonak minésitett fak nem vaghatok ki.
Barmilyen épitési munkahoz latvanytervet is kell késziteni.

A teljes terlleten a jelenlegi faallomany védelme érdekében helyi
természetvédelmi rendeletet kell alkotni.

Az Akacfa utca |. Gtem( hasznalata esetében a Il. Gtem utigénybevételének
terlletét is biztositani kell a telekre bejegyzett épitési korlatozassal az érintett
kdzterllettel hataros savra a szabalyozasi terv szerint.

A terlileten jelentkezd parkolasi igényeket — a védelemre javasolt 6sfas
terlletre vald tekintettel — kozterlileten (I. Gtemben a vasut melletti Utra
merélegesen kialakitott parkoldkban, a Il Gtemben a Kemping utca mellett)
kell megoldani és ezt a megoldast a parkolasi rendeletben régziteni kell.

A meglévd ivoviz halézat nyomvonaldt milszeres vizsgalattal kel
meghatarozni.

A kozvilagitasi halézatot alacsony fényponta parkvilagitasi lampatestekkel kell
kiegésziteni.
A tavkoézlési halozatot foldkabelként kell megépiteni.

(25) Gardony Varoskodzpont, Szabadsag ut (7. sz. fok6zlekedési ut) — Posta utca -
Boné Kalman utca — 2444/49 hrsz-u kozteriletbdl kialakulé uj utca altal
koérulhatarolt teriiletének sajatos épitési eloirasai

a)

b)

A varoskbézpont terliletére az engedélyezési terveket az épitészeti és
kérnyezeti 6sszhangot bemutatd latvanytervvel és kertépitészeti tervvel kell
kiegésziteni.

Az igazgatasi és rendezvénykdzpontra készitett latvanyterv épitészeti
arculathoz a Rézsa Ferenc utca - Szabadsag ut sarki és a Boné Kalman utca
melletti U] beépitésnek is igazodni kell (tdmegaranyok, anyaghasznalat,
tetéforma). Fenti beépitések tdmegforméalasanal a - kisvarosi hangulatdanak
kialakitasa érdekében - 10-15m-ként a homlokzat sikjat meg kell bontani, az
épuleteket tagolni kell.

Az (] varoskdzpont minden éplletét az épitési engedély benyujtasa el6tt az
illetékes f6épitésszel véleményeztetni kell.

A 36. § (4) bekezdésben rdgzitett, telektertlethez kotodtt beépitési korlatozast
a varoskdzpont terliletén — az intenzivebb beépités érdekében - nem kell
alkalmazni, a beépitési % szamitasanal a teljes telektertlet szamit.

A 36. § (11) bekezdésében a saroktelkekre rogzitett beépithetéség-ndvelés
(+5%) lehetdsége a varoskdzpont terlletére nem alkalmazhaté.

A Boné Kalman utca melletti laké-kereskedelmi sav min. 60%-ban a
féldszinten — utcafrontra épithetd - kdzcélokat szolgald Iétesitményeket kell
kialakitani. Ha a fdéldszinten lakéfunkcié Iétesil, a homlokzat sikja a
telekhatartél min. 3 m-re indulhat.

A teljes terlileten magastet6 épitésekor a tetétérben ablakot csak a tetésikban
lehet elhelyezni, kiemelt tetéablak nem alkalmazhato.

A teljes terlleten magasteté épitésekor a tetéforma jellemzden lekontyolt
lehet, oromfal indokolt esetben a homlokzathossz max. 30%-ban alakithato ki.
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)
j)

A teljes terlleten magas tetés éplleteken a tetéfedés egységes anyagu,
mintazatu, terrakotta szinl cserép kell legyen

A teljes terlleten a tet6 hajlasszoge 30-45° koz6tt valtozhat. Ha a Szabadsag
Ut és a 2444/49 hrsz-u kbzterlletbél kialakuld Uj utca sarkan nagy 6sszefliggd
kereskedelmi egység épll, akkor - az utcai és a parkold felé forduld
homlokzatokat kivéve - laposteté is épithetd.

A kbzpont terlleten - j) pontban leirt nagy kereskedelmi egység kivételével -
természetes anyagokat (pl. ké, tégla fa, vakolt fellilet stb.) kell hasznalni. A j)
pontban leirt nagy kereskedelmi egység Szabadsag Ut és parkold feldli
homlokzatainal térekedni kell a varoskdzpont épitészeti koncepcidjahoz
illeszkedd megjelenés kialakitasahoz. A kézpont terlletén az épuletek
jellemzé szinezésénél csak pasztellszinek alkalmazhatok.

A teljes terlleten a 36. § (16) és (17) bekezdés szerint egységesen
megtervezett vagy egy termékcsaladhoz tartozé vilagitas, utcabultorok
helyezheték el a megvaldsulas idépontjatdl fliggetlendil.

A Vit 1-2.8.5.9 jell épitési dvezetben a min. zéldfellleti arany — 20%
A Vit 1-2.8.6.9 jell épitési dvezetben a min. zéldfellleti arany — 10%
A Vit 1-2.9.5.9 jell épitési dvezetben a min. z6ldfellleti arany — 15%
A Vit 1-2.8.6.9 jell épitési dvezetben a min. zéldfellleti arany — 15%
A Vit 1-5.8.5.6 jell épitési dvezetben a min. zéldfellleti arany — 20%
A Vit 1-5.7.5.5 jell épitési dvezetben a min. zéldfellleti arany — 20%

Az 0j kdzpont terliletén kdzterlleten és magantertileten a 36.§ (18) bekezdés
szerint a zOldfellleteket csak kertépitészeti tervek alapjan lehet kialakitani. A
kdzpont teriiletén, az épitési helyen éplilé épliletek és a parkolékhoz tartozé
Utterlletek kivételével az értékesebb 15cm torzsatmérd feletti fak védelmérél
az épitkezések soran gondoskodni kell, azokat meg kell 6rizni.

A Kkozterlleti és telken bellli parkolokat 4 allasonként egy faval kell
megszakitani.

A terlleten félig foldbe sillyesztett vagy 1 szint mélygarazs kialakithaté a
talajvizszint figyelembevételével. Parkolbhaz énalléan nem létesithetd.

A Szabadsag Ut melletti kereskedelmi, szolgaltaté funkcidk esetén az OTEK
szerint szlkséges parkolészam max. - 20% eltéréssel allapithaté meg. A
kialakulé 0 fétérhez kapcsolodd kbzdsségi funkcidk (polgarmesteri hivatal,
rendezvénykdzpont) esetén a parkolasi igény 50%-at telken belil, 50%-at
kdztertleten kell kialakitani. Az eltéréseket mindkét esetben - a helyi
sajatossagok figyelembevételével késziilt vizsgalatok alapjan - énkormanyzati
parkolasi rendelettel kell megallapitani.

A teljes terlleten felszini vizelvezetést meg kell oldani.

A parkoldk tertletérél lefolyasra kerlilé, szennyezésnek kitett csapadékvizet
méretezett kdrnyezetvédelmi mitargy ( olaj-iszapfogo) kézbeiktatasaval kell a
befogaddba vezetni.

A csapadékviz elvezetést a Boné Kalman és a Szabadsag utcai befogadd
magassagi viszonyainak megfeleléen, felszin kbézeli racsos folyoka
rendszerrel, illetve fedlapos csatornaval kell megoldani.

A villamos energia ellatd, a kozvilagitasi és a tavkodzlési haldzatot
féldkabelként kell megépiteni.

A Kkuls6é tlziviz szikséglet biztositasara a meglévé tlzcsapok mellett, a
szUkséges szamban Uj, féld feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
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w)

X)

A fold feletti tGzcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m.
megkdzelitési tavolsagra szabad elhelyezni.

A tlzcsapokat egymastdl 5,0 m-nél kézelebb nem szabad telepiteni.

(26) Gardony - Agard, a Horgasztavat északrol és nyugatrol megkozelité ut —a
Gardonyi Géza utca — a Termal Fiurdé és a Kemping keleti hatara altal
korulhatarolt teriiletének sajatos épitési eldirasai

a)

Az els6 lépésként - hasznositas elétt - a teljes terilletre a szabalyozasi terv
szerinti kozterileteket kell kialakitani. Utana lehet a terlletet beltertletbe
vonni, akar Gtemezetten.

A belteriletbe vont egyes tdmbokdn belll a tovabbi telekosztasok négy
utcaval hatérolt tertiletenként kilén-klldn is elvégezhetdk.

A szabdlyozasi terven egységes épitési dvezeti jellel jeldlt telkek egy tdmbdn
belll 1-2-3-4 telekre oszthatok illetve 6sszevonhaték.

Telekdsszevonas esetén a szabalyozasi terven szereplé két (harom-négy)
épitési hely egybeolvad az el6-és oldalkert megtartasaval. Az épitési
engedélyezési tervhez latvanytervet és szikség szerint kertépitészeti tervet
kell késziteni.

A két gyalogos tengely metszéspontjaban kialakitott kisvarosias tér hatarol6
épulleteinek foldszintien a kdzds helységeken Kkivili (Iépcséhaz, tarold,
szdlloda-panzié el6csarnok stb.) 100%-ban (zleteket (kereskedelmet,
vendéglatast, szolgaltatast) kell elhelyezni.

A vaérosi tér térfalait képez6 éplletek csak telekhatarra éplilhetnek, utcaval
parhuzamos gerinccel, lekontyolt tetével.

A varosi tér és a f6 gyalogos utak melletti éplletek teté héjalasa egységes
anyagu és mintazatu, terrakotta szin cserépfedés lehet.

A vaérosi tér és a f6 gyalogos utak mellett all6 épulletek homlokzatnak
szinezésekor csak vilagos, pasztellszin( arnyalatok alkalmazhatok.

A tér kézepén épitési hellyel jeldlt tertletén fedett-nyitott fogyasztotér,
ivocsarnok (gyégyviz), zenepavilon stb., kaphat helyet a teljes gyalogosfeliilet
2%-aban.

A varosi tér és a gyalogos ravezeté utak burkolata egységes anyagu és
kialakitasu kell legyen.

A kilénleges intézményterileteken nadfedés is alkalmazhat6
A tet6k hajlasszoge cserépfedés esetén 25-40°, nadfedés esetén 40-45° lehet

A teriileten a kiils6 telekhatarokon az épithet6 kerités max. 1,5 m és 75%-ban
attort, természetes anyagu (k6, fa stb.) kell legyen, a belsé telekhatarokon
max. 1,0 m lehet, mely akar sévénybdl is készllhet.

A szabalyozasi terven jeldlt utcafasitasokat (min. az utca egyik oldalan) a
tébmb lehatarolasa és koztertilet 6nallé helyrajzi szamra kerllése utan rogton
meg kell valositani, el6fasitani kell a tervezett kézmilvek helyigényének
figyelembevételével.

Gyalogos sétanyokat, tereket, tovabba a kllénleges terlletek zdldfellleteit
kertépitészeti tervek alapjan kell megvalositani

A korladtozott hasznalatunak jeldlt Utszakaszok hasznélatat gy kel
szabalyozni, hogy azokat az adott Uton levé gépkocsi behajtok (bejaratok)
szamara igénybe vehessék.
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Q)

A terlleten jelentkez6 parkolasi igényeket 100%-ban telken belll kell
megoldani.

A lakdkocsis és fahazas kemping részére ivdviz agvezeték is épithetd.

A Gardonyi Géza u. keleti oldalan huz6dd 20kV-os villamos szabadvezetéket
a kialakitand6 sétany nyomvonalan féldkabel haldézatként kell atépiteni.

A lakékocsis — fahazas kemping részére épitendd tavkdzlési haldzat
légkabelként is kivitelezhetd.

(27) Gardony, az Ovaroktdl délre, a Gardonyi aroktél keletre, a Hatarut és a
Kertes teriiletek altal hatarolt teriilet sajatos épitési eléirasai

a)
b)

c)

Telekalakitasi tervet a belteriiletbe vonas el6tt kell elkésziteni.

A kozterlleteket a teljes terlleten, egy idépontban kell telekrendezéssel
kijeldIni és kuldn helyrajzi szamon bejegyezni.

A telekalakitasi terv elkészitésének feltétele:

- A Gardonyi arok (0180/51 hrsz.) és a meglévé Ovarok (0189 hrsz.)
torkolatanal tervezett zaportarozé kialakitasara pontos kijel6lésére elvi
vizjogi engedéllyel rendelkezd tanulmanyterv készitése.

A szabalyozasi terven jeldlt utcafasitasokat (min. az utca egyik oldalan) a
tdmb lehatarolasa és koztertlet 6nallé helyrajzi szamra kerllése utan rdégtdn
meg kell valésitani, el6fasitani kell a tervezett kézmivek helyigényének
figyelembevételével.

Vizvédelmi és telepllésképi okokbdl a telekvégeken a szabalyozasi terven
jelélt helyeken védd-zoéldet, védbfasitast kell biztositani.

A gazvezetékek védétavolsaga a szabalyozasi terv szerint betartando.

A terlleten jelentkez6 parkolasi igényt 100%-ban telken belll kell kielégiteni.
A terllet déli hatarat képez6, termalfiirdd felé vezetd Gt déli oldalan a kilvizek
kizarasa céljabél dvcsatornat (6varkot) kell épiteni.

Szennyvizatemel6 alkalmazasa esetén a tervezés soran gondoskodni kell az
esetleges szag- és hanghatas, valamint a rezgés kiklisz6bdlésérdl.

(28) Gardony - Dinnyés, Kossuth L. utca — Ady E. utca — Alkotmany utca altal
hatarolt lakéteriileti k6zpontjanak sajatos épitési eléirasai

Egy témbben a telekalakitas csak egy Gtemben készithet6 el.

Az épitési telkeket ki kell alakitani akkor is, ha a teljes terllet 6nkormanyzati
tulajdonban marad.

Az épitési engedélyezési tervhez tdmbdnként latvanytervet kell késziteni.

A kilénb6z6 idépontban megéplld éplletek, éplletegyittesek egységes
megjelenése érdekében a kdvetkezb elbirasokat kell betartani:

- A tetétér beépithetd, de térdfal nem épitheté és csak a belsé udvarok
felé esé terlleteken lehet tetésikban elhelyezett ablakot elhelyezni.

- A tet6k lefedését nadfedéssel vagy terrakotta szinl égetett
cserépfedéssel kell megoldani.

- A tet6 hajlasszoge nadfedés esetén 40-45°, cserépfedés esetén 30-35°-
0s lehet.
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9)

- A tetéforma - csak minden iranyban lekontyolt lehet, kivétel a homlokzat
k6zéps6 szakasza — maximum az adott homlokzati szakasz 20%-a,
amely lehet oromfalas is.

- A csling6-eresz kinyulasa a homlokzati sikhoz képest — kilsé és belsé
terek felé — 1,20m legyen, mely részben megoldja a homlokzat és a
portalok természetes nap- és esévédelmét is

- Az Alkotmany utca feldli tomb épuleteinek alaprajzat ugy kell kialakitani,
hogy arr6l mindkét iranyban (Ady Endre u — Alkotmany u és a tdmbbelsé
felé is) k6zénségforgalmi bejaratok-atjarok nyiljanak.

- A telkek jogi hataran — sem egyéb helyén — kerités nem épithetd.

- A telkek beépitetlen részeit kdzterllet szamara atadott magéanteriletként
kell kialakitani, azokra szolgalmi jog bejegyzése sziikséges.

- Az épulletek kdzhasznalatu terileteinek burkolatait egy tdmbdn belll
egységesen (azonos anyag, szin, rakasi mod stb.) kell kialakitani. Az
els6 beéplld telek megoldasait folytatni kell az egységes
telepuléskézpont kialakitasa érdekében.

- Az épuletek fala pasztell (fehér vagy beige) szinlre festett vakolt felllet
lehet.

- A nyilaszarok vilagos, nyersszind fabdl készilhetnek.

A terlleten jelentkez6 parkolasi igényeket az Ady Endre utcdhoz csatlakozé
merdleges parkolokban — részben kdzteriileteken kell megoldani, a parkolasi
rendelet szerint.

Az Alkotmany utca fel6li tdmbben ©6nallo lakételket csak akkor lehet
kialakitani, ha az épulletben — a kdzteriiletek felé megnyitott — szolgaltatas is
mikodik.

A teljes terliletre egységes kertépitészeti terv kell késziljon, a pihend parkra
(vizes éldhelyre) és a jatszotérre is.

(29) Gardony — Dinnyés déli iparteriilet sajatos épitési eldirasai

a)

b)

A terllet csak a szabalyozasi terven jelélt mddon, Gtemezetten (I. és Il.
Utemben), a konkrét igényeknek megfeleléen hasznosithaté.

Az iparterllet telkei csak a szabalyozasi terv szerinti belsd kiszolgald 0trdl
szolgalhatéak ki.

A telkek egy tdmbdn belll tetszés szerint 6sszevonhaték és a minimum
telekméretig tovabboszthaték, Gugy hogy Ujabb 0t kialakitasra ne legyen
szlkség. El6-, oldal- és hatsokert ebben az esetben is megtartando.

A terlleten athalad6 elekiromos vezetékek és gazvezetékek véddtavolsagat a
szabalyoz3si terven jeldlt szélességben figyelembe kell venni.

A 20kV vezetéket magassagi irdnyban épilettel 5m-en bellil nem lehet
megkodzeliteni.

A terlileten jelentkez6 parkolasi igényeket — beleértve a teherjarmivek
rakodasi idejéhez szilikséges parkolasi helyet is - telken belll kell megoldani.

A Gksz és a Ge jelli gazdasagi terlileteken a min. zéldfelllet 35% kell legyen.

(30) Agard volt GAZSZER 2-es szamu telephely és kornyéke sajatos épitési
eléirasai
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a)

A szabalyozasi terv javasolt telekosztasatdl eltérd telekosztas esetén a 36.§
(14) bekezdése szerint a szabalyozasi tervet modositani kell.

A tertileten
- U] épulet létesitése, tovabba

- a tervezett (durvan tereprendezett) terep 1,00 m-nél nagyobb
megbontasaval jar6 féldmunka, tamfal, illetve

- a tervezett terepszint 1,00m-nél nagyobb méreti megvaltoztatdsa (pl.
rézsl, feltbltés, bevagas, stb.) csak az érintett terlletre vonatkozé
tereprendezési terv szerint vegezhet6. A terv ki kell terjedjen a felszini-, a
talaj- és a rétegviz viszonyokra, illetve azok kezelésének muiszaki
megoldasara, tovabba az adott épitési tevékenységgel Osszefliggben
feltétlendl egylttkezelendé tertilet lehatarolasa.

- ha a terepszint 1,00 m-nél nagyobb megvaltoztatdsara a meglévd
k6zmlhalozat javitdsa vagy rekonstrukcidja miatt kerll sor, a fentieket
nem kell figyelembe venni.

A beépitésre vonatkozé el6irasok:
- alakodvezet telkein f6éplletként csak lakééplletek helyezhetdk el.

- a terlleten melléképlletet csak garazsfunkciora, a féépllet takarasaban,
az épitési helyen belll, valamint az épulettavolsagra vonatkozé eldirasok
betartasaval lehet elhelyezni.

- aterlleten az ujonnan kialakitandé telkek legkisebb méretei a kbvetkezék:
telekteriilet 550m?, a telek utcafronti szélessége min. 18m. Ennél kisebb
épitési telkek nem alakithatok ki.

az elékert mélysége 5,0m
a hatsokert mélysége min. 6,0m
az oldalkert szélessége min. 6,0m

- a zoldfellleti fedettség aranya min. 50%.

- a terlleten az 0j éplletek csak 28-42°-0s hajlasszdgli magas tetével,
beépitéstdl fliggd tetégerinc irannyal alakithatok ki.

Kozlekedés

- a tervezett feltdr6 vegyes haszndlati Ut szabalyozasi szélessége a
szabalyozasi terv szerint min. 8m.

- a tervezett lakdutcat forgalomcsillapitott lakd-pihend 6bvezetként kell
kialakitani, ha a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel.

Zoldfellletek

- az épités miatt engedély alapjan megszintetett, elhalt, tovabba az
engedély nélkll eltavolitott névényzet visszapdétlasarél a 43.§ (5)
bekezdése szerint kell gondoskodni.

- a visszapotlasra szant névényzet kililtetésérdl az épitési tevékenységgel
parhuzamosan kell gondoskodni.

- a telekhatarok mentén min. egy sor fa telepitése szamara tertletet kell
biztositani.

- az yj kialakitasu utcak legaldbb egyik oldali fasitasa kételezd.

- a terlleten csak elénevelt fak telepitheték. Az elénevelt fak térzskerllete
min. 14 cm kell legyen.
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- A terlileten létesitendd parkoldhelyeket az OTEK szerinti telepitési-
slirliséggel fasitani kell.

K6zmlvek

- A terlletetet beépiteni csak akkor lehet, ha a kialakitasra ker(l6 telkek
6nallé kézmuellatdsa a varosi kézhalézatrdl 6nallé bekodtéssel, vagy az
agazati el6irasok betartdsa mellett szolgalmi jog bejegyzéssel biztositott
bekdtéssel megoldhat6 és az 6nallé mérési hely kialakithato.

- A terlleten belll a keletkezd szennyvizeket csak kdzcsatorndkkal lehet
elvezetni. Itt kézmipdtld berendezés hasznalata atmeneti idére sem
engedélyezhet6. (Még szigoruan zart, vizzar6 szennyviztaroz6
alkalmazasa sem!)

- A kbézmiveket kdzterlleten (utak alatt) kell elhelyezni. A kézm(fektetésnél
figyelembe kell venni a z6ldterllet kialakitas (fasitas) igényeit is.

- A terlleten, ahol a csapadékviz elvezetése nyilt arokban toérténik az arok
rendszeres  tisztitasardl, karbantartdsarél az  dnkormanyzatnak
gondoskodni kell.

- Az utak kiépitésével egyitt a kdzvilagitast is ki kell épiteni.

(31) Az Agardi gyogy- és termalfiirdé, valamint kérnyéke - amely a Gardonyi Géza
utca, Hatar utca és a belteriileti hatar kozétti teriilet - sajatos épitési eléirasai

a)

A terUlet rendeltetése:

Ki jeli épitési dvezetben — kuldnleges terlleten - elsédlegesen gydgy- €s
termalfirdd épitheté, amely mellett az e célra igénybe nem vett terilet
kemping céljara is igénye veheto.

VK jeli épitési dvezetben elhelyezhetd minden olyan szallas jellegl
kereskedelmi  szalldshely, vendéglatd, kereskedelmi, egészséglgyi
szolgaltaté funkcio, ami a termalfird6 rendeltetést elésegiti, kiegésziti €s nem
korlatozza azt.

A jelenlegi termalfiird® terliletének tovabbhasznositasa vagy a szabalyozasi
terv szerint térténhet, vagy a 36.§ (14) bekezdés szerint szabalyozasi terv
moédositassal lehetséges.

A beépitésre vonatkozé el6irasok:

- beépités mddja szabadon &llé
(vegyes-telepszeri)
- beépitési szazalék - termalfiirdd max: 20%
- kemping max. 15%
- legnagyobb épitménymagassag (szabalyozasi terv szerint)
gyogyfirdé teriletén 14,0m
gyogyfurdé és kemping pavilonjai 4,5m

- aterllet zdldfellleti ellatottsaga - termalfliirdd min. 65%
- kemping min. 70%.
Vk 4-2.9.4.11 dvezet teriiletén
- aterlleten csak szalloda, gyégyszalloda helyezhetd el
- beépités modja szabadon allé
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legkisebb telektertilet 3000 m?

beépitési szazalék max: 30%
legnagyobb épitménymagassag 14 m
legkisebb zdldfeluleti arany 55%

Vk 4-2.8.5.9 ovezet teriiletén

a tertileten apartman hazak, egészségugyi létesitmény, panzié helyezhetd
el

beépités mddja szabadon allé
legkisebb telektertilet 2000 m?
beépitési szazalék max: 40%
legnagyobb épitménymagassag 10,5 m
legkisebb zdldfeluleti arany 55%

Az épuletek elhelyezésére vonatkozo elbirasok

az épuletek az épitési helyen épitheték

az épitési helyen kivill a kemping teriletén legfeljebb 200m? alaptertiletd,
a kornyezd terlletet kdzvetlenll kiszolgald éplletek, épitmények is
elhelyezhetok.

Kdzlekedés, parkolas

a Gardonyi Géza ut tervezett szabalyozasi szélessége 30 m, a csomoépont
terlilete a szabdlyozasi terv szerinti méretl, amelybdl mindenkor csak a
kbézlekedés és kdzmdiellatds érdekében szikséges terliletsavot lehet
igénybe venni, a visszamarado terllet kdtelezé zoéldfelllet.

a kozuti kapcsolatokat a koézutak — mindenkori — tulajdonosaval
egyezségben ugy kell megoldani, hogy a tertletrél valé ki- és behajtas
visszatorlodast ne okozzon.

amennyiben akar a parkolas a koézterilletre szorulna, akar a behajtas
kézterlleten visszatorlodast okozna, ugy az illetékes hatdésag felhivasara
a tulajdonos kételes azonnali intézkedéseket tenni a szabélytalan allapot
megszintetésére és az épitési engedélyezeési tervek alapjan egy éven
belll a végleges — megfelelé — megoldas megvaldsitasara.

a Gardonyi Géza Ut 22 m-es szabdalyozasi szélességében — a
szabalyozasi terven feltintetett nyomvonalon — gyalogos sétanyt kell
kiépiteni a Gardonyi emlékhaztol a Jokai utca iranyaba.

A gyogyfiurd6é éplletegyittesének fejlesztése érdekében az engedélyezési
dokumentacidhoz latvanytervet és kertépitészeti tervet kell késziteni.

Zoldfellletek

az engedélyezési tervdokumentacionak taj- és kertészmérndk altal
készitett kertépitészeti tervet is tartalmaznia kell.

a zoldfellletek végleges kialakitasa, az Ultetési kotelezettség teljesitése a
hasznalatbavételi engedély feltétele kell legyen.

a létesitend6 gépkocsi parkoldkat min. 4 &allasonként 1 db, min. 4 m
koronaatmérdére névo, azonos faju lombhullaté faval kell megvalésitani.

a tertleten levd, telken bellli fas teriletek (erd6k) pétlasara a csere-
erddsitést — az erddk igénybevételét megelézéen, az igénybe vett terllet
mértékéig — el kell végezni.

a csere-erddsités koltségei a telek tulajdonosat kell terheljék.

ha j6 é&llapotu fa az tjonnan kialakitand6 burkolatba keril, azt lehetdleg
egy min. 1 m?-es burkolatlan terillettel helyben kell tartani. Kivagasa csak
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abban az esetben lehetséges, ha a — gépjarmi vagy gyalogos — forgalmat
akadalyozza,
h)  Kbzmivek
a terllet kdzvetlen hatarvonalait érinté kézmlvezeték halézatok, annak
muatargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét iranyban
értendd — a térvényereji rendeletekben és a vonatkozé szabvanyokban
régzitett — biztonsagi 6vezettel rendelkeznek, melyen belll meghatarozott
tilalmak és korlatozasok érvényesek.

- aflrdé tervezett épitményeit teljes k6zmiivesitéssel kell ellatni.

- a kemping és az odavezet6 ut terlleterél lefolyé csapadékviz nyilt arokkal
is elvezethet®b.

- hazi vizbekodtéseket csak akkor szabad engedélyezni, ha az elvalasztott
szennyviz csatornahal6zatra valé rakétés megtortént.

- a medencék d(ritési és tulfolyd vizét zart, a csapadékvizekkel kdzds
csatornahalézaton keresztll a Hatar Uti csatornaba kell vezetni az
érvényes eldirasok szerint.

- a meglévé vasiszap Ulepité medencéket az U] Ulepitétornyok Uzembe
helyezése utan meg kell szlintetni, fel kell télteni.

- kivaltas esetén a meglévé vezetékeket fel kell bontani.

- féldgazhalézatok esetén a gazvezetékek részére a hatalyos®® szabvany
szerint a nyomasfokozattél fliggé véddtavolsagok terjedelme:

a) nagykdzépnyomasu vezetéknél 5,0-5,0m
b) kisnyomasu (max. 1 bar-os) vezetéknél 2,0-2,0m
c) nagykézép/kisnyomasu nyomasszabalyozéktol 15,0-15,0m

- villamos és tavbeszéld halézatok esetében a hatalyos®” és a hatalyos?®
szaml rendelet, valamint a hatalyos®* szabvanyban rdgzitett
védotavolsagok terjedelme:

a) 20 kV-os szabadvezeték esetén  1,0-1,0m karkinyualas +2,0-2,5m

b) az alkalmazott 0,4 kV-os foldkabelek, vilagitasi kabelek és tavbeszél6é
térzskabel, illetve alépitmény esetében 1,0-1,0m

- a kbézmlhal6zatok szabalyozé Iétesitményeit (géphaz, fdldgaz
nyomasszabalyozd, transzformator, vasiszap ulepitd) terepszint alatt,
vagy terepszinten, de kertészeti elemek felhasznalasaval, takartan kell
elhelyezni.

- a bdvités feltétele, hogy felll kell vizsgalni a csapadékviz elvezetd
rendszert a befogadd Gardonyi arokig, és a szikséges fejlesztéseket el
kell végezni.

- A Gardonyi Géza u. keleti oldalan huzéddé 20kV-os villamos
szabadvezetéket a kialakitandé sétany nyomvonalan féldkabel
halozatkent kell atéepiteni.

(32) A Velencei-t6 parti Uil jelii iidiil6hazas és Vk jelli kozponti vegyes dvezetek
6000 m? ill. annal nagyobb telkeinek sajatos épitési elSirasai

(a Chernel utcai kikété — Velencei-to — Vizlgyi kikté — Pisztrang utca — Holdfény
sétany — Udll6k utja — Tépart utca — Chernel Istvan utca altal hatarolt tertlet)

a) Megengedett legnagyobb beépitettség: 20% + 5 %.

A +5 % beépitési lehetéség min. 50% zdldfelllettel rendelkezd, tetékerttel
fedett, f6ldszintes épliletszarny létesitését biztositja. A tetékert igy kialakitott
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(33)

zOldfellletei a min. zoldfellleti szazalék szamitasanal nem vehetok
figyelembe.

Megengedett legkisebb épitménymagassag 4,0 m, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag: 10,5-12,5-14,0m lehet a szabalyozasi terv
szerint. A szabdlyozasi terven az épitési helyen belll kilén jeldlt max.
épitménymagassag (pl. H=4,5) kételezé.

Melléképlilet nem létesithetd, kiszolgald funkcidk csak a fétdmeggel egyitt
alakithatok ki.

Az éplletek t6 feléli (parttal parhuzamos vetlletének) megengedett
egybefliggé épulethossza max. 30,0 m lehet. Egy telken tébb féépilet
esetében a két epllet kdzotti tavolsag min. 12,0 m kell legyen.

Az el6-, oldal és hatsdkert a szabalyozasi terven jel6lt mértéki kell legyen. Ha
a szabalyozasi terven nincs jel6lés, akkor

- elékert min. 5,0 m
- oldalkert min. 10,0 m
- hatsékert min. 6,0 m
kell legyen.

Az OTEK altal el6irt parkold-mennyiség telken belll biztositandd. A
parkolokban a parkolohely-sorok min. 1,50 m széles — 1 db nagy
lombkoronaju fa/4 parkolé famennyiséggel, és 4 db/m? térhatarolé cserje
fémennyiséggel belltetett — zéldsdvval hatarolandok, ill. szegélyezenddk. Egy
parkol6-egységben max. 30 db parkolé auté helyezheté el. 20-nal tébb
gépkocsi befogadasara alkalmas "z6ld" parkoldé nem létesithetd.

Legkisebb zoldfeliilet-arany 60 % lehet, melynek szamitasanal az OTEK altal
biztositott zéldfelllet cs6kkentés érvényesithetd. A +5% beépitéshez tartozo,
50% kotelezd zoldfelllet fol6tti tovabbi tetbkertek - 20-50 cm-es terméréteg
esetén 50%-a - a 60%-o0s zo6ldfellleti aranyba beszamithaté.

A terliletre az engedélyezési dokumentaciohoz latvanytervet és kertépitészeti
tervet kell késziteni.

Kbdzvetlen parti telkek esetében a parti 30,0m-es savot telken belili
beépitésmentes zdldtertletként kell megtartani.

Felll kell vizsgalni a csapadékviz elvezetd rendszert oly mdédon, hogy a
Gardony  kbzigazgatasi  terlletére  el6irt mértékaddé  csapadékok
figyelembevételével kiszamolt vizhozamokat biztonsaggal tudja bevezetni a
meglévé rendszer (figyelemmel a jelenlegi vizmindségi elbirasokra, illetve
jogszabalyokra, pl. olajfogé- és hordalékfogd kialakitasara).

Gardonyfiirdéi strand teriiletének helyi — sajatos — épitési eléirasai

a)

A teleplléskozpont vegyes (Vi) terlileten csak az OTEK 17.§. (2)
bekezdésében szerepl6 kévetkezd létesitmények:

- kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet,

- egyéb kbzbsségi szorakoztatd, kulturalis épulet,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény

helyezheték el.

Melléképlilet nem létesithetd, kiszolgald funkcidk csak a fétdmeggel egyitt
alakithatok ki.

A telken meglévd értékes fak védelemrél gondoskodni kell.
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(34)

d) A terlleten az épitési engedélyezési tervhez latvanytervet és kertépitészeti
tervet kell késziteni.

e) A szabdlyozasi terven az épitési helyen belll kilén jelélt max.
épitménymagassag (pl. H=4,0, H=9,5) a jeldélt terlletre érvényes.

fy A parti 30,0m-es savot beépitésmentes zoéldteriiletként kell megtartani, ezen
a tertlleten parkold, sportpalya nem létesitheté.

g) Uj beépitések, atépitések soran az érintett telekteriilet meglévd bioldgiai
aktivitasértekét meg kell 6rizni, ill. helyre kell allitani.

h) A tépart szabdlyozasi terven feltlintetett 30 m szélességl parti sdv min. 80 %-
a zoldfelilet kell legyen, ahol — az OTEK szerinti haromszintes
névénydallomanynak megfelelé mennyiségi, kildnleges strandteriiletek az
OTEK szerinti haromszintes ndvényallomany felének megfeleld mennyiség
névényzetbdl -—ligetes belltetést kell Iétesiteni.

i) A jogi partvonaltdl szamitott 30 m-es terlletsav beépitésmentes terllet kell
maradjon, a parti 3,0 m-es savot mindenkor szabadon kell tartani, ebben a
savban létesitmény vagy egyéb miszaki jellegii munka csak a mederkezeld
elézetes hozzajaruladsaval tervezhetd, ill. kivitelezhetd.

j) Az engedélyeztetés folyamatat megelézéen a terllettél a befogadoig terjedé
felszini vizelvezetd hal6zatot meg kell tervezni, majd vizjogilag engedélyeztetni
kell.

k) A partfalaknél térténé barminemi jogi valtozas (tulajdonviszony, kezeldi
viszony, stb.) csak az illetékes hatésag® engedélyével torténhet.

l) A partfalak megbontasahoz, atépitéséhez vizjogi létesitési engedély
szikséges.

m) A partfalak esetleges atépitésénél a jogi partvonal nem valtozhat. Az Uj partfal
épitésénél természetes anyagok (ké, fa, lidos part esetén homok, stb.)

hasznalata preferaland6. Szadfal csak erésen indokolt esetben — fatakarassal —
alkalmazhato.

n) A kulsé tlziviz szlkséglet biztositasara a meglévé tlzcsapok alkalmassagat
vizhozam méréssel kell igazolni.

0) A tervezett létesitmények vizigényét bels6é, mért elosztéhaldzat épitésével kell
biztositani.

p) A terlleten bellli szennyvizcsatorna halézatot vizzardsagi szempontbdl is felll
kell vizsgalni.

Agardi kikétotol nyugatra esé tombbelsében 1évo toparti teriilet sajatos épitési
eléirasai
a) AKkikétéhdz vezetd kbzterlletet ki kell alakitani.

b) A Vk kdzponti vegyes terlileten a GESZ 10.§. (1) és (2) bekezdésében
felsorolt éplleteken kivil nem helyezheté el nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épltilet, lzemanyagtoltd, szint alatti, vagy félig féldbe sillyesztett
egyszintes parkoléhaz. A terileten a lakéfunkcié félszinten is 1étesithetd.

c) A 6000m? vagy annal nagyobb, Vk jelli épitési dvezet szabadon allé (vegyes-
telepszerl) beépitési modu telkeire a 36. §. (6) bekezdés a) pontja szerinti
el6irasok érvényesek.

d) Melléképllet nem létesithetd, kiszolgald funkcidk csak a fétémeggel egyditt
alakithatok ki.

e) A meglévd értékes fak védelemrdl gondoskodni kell, a terlletre kertépitészeti
tervet kell késziteni.
54



(35)

s)

A terlletre az engedélyezési dokumentacidhoz latvanytervet kell késziteni.
Az épitési hely a szabalyozasi terven kottazva van.

A parti 30,0m-es savot beépitésmentes zdéldterlletként kell megtartani, ezen
a tertleten parkold, sportpalya nem létesitheté.

Uj beépitések, atépitések soran az érintett telekteriilet meglévé bioldgiai
aktivitasértekét meg kell 6rizni, ill. helyre kell allitani.

A Dbiolégiai aktivitasérték meg6rzésének, ill. helyredllitasanak moddjat, a
szikséges novénytelepités mértékét a kertépitészeti tervben ismertetni kell. A
névénytelepitések  megvalésulasa a hasznalatbavételi engedély

megadasanak eléfeltétele.

Amennyiben a szlkséges ndvénytelepitések a terlleten tallltetést”
eredményeznének, ugy a pétlas telken kivil is elvégezhetd.

A biolégiai aktivitasérték szamitasat a hatalyos® jogszabaly alapjan kell
késziteni.

A topart szabdlyozasi terven feltlntetett 30 m szélességl parti sav
min. 80 %-a zdldfelllet kell legyen, ahol — az OTEK szerinti haromszintes
névénydllomanynak megfelelé mennyiségi, kildnleges strandteriiletek az
OTEK szerinti haromszintes ndvényallomany felének megfelelé mennyiség
névényzetbdl - ligetes belltetést kell Iétesiteni.

A Velencei-t6 beépitetlen parti menti terlleteinek hasznositdasa vagy a
szabalyozasi terv szerint térténhet, vagy a 36.§ (14) bekezdés szerint
szabalyozasi terv modositassal lehetséges.

A jogi partvonaltol szamitott 30 m-es teriletsav beépitésmentes tertilet kell
maradjon, a parti 3,0 m-es savot mindenkor szabadon kell tartani, ebben a
savban létesitmény vagy egyéb miiszaki jellegi munka csak a mederkezel§
elézetes hozzajarulasaval tervezhetd, ill. kivitelezhetd.

A partfalaknal térténd barminemdi jO%I valtozds (tulajdonviszony, kezelSi
viszony, stb.) csak az illetékes hatésag™ engedélyével tdrténhet.

A partfalak megbontdsahoz, atépitéséhez vizjogi Iétesitési engedély
szikséges.

A partfalak esetleges atépitésénél a jogi partvonal nem valtozhat. Az Uj partfal
épitésénél természetes anyagok (ké, fa, stb.) hasznéalata preferalando.
Szadfal csak er6sen indokolt esetben — fatakarassal — alkalmazhato.

A kils6 tlziviz szlikséglet biztositasara a meglévd tlzcsapok alkalmassagat
vizhozam méréssel kell igazolni.

A terlileten tervezett létesitmények vizigényét belsé, mért elosztohaldzat
épitésével kell biztositani.

Agardi Park-kemping és kérnyékének helyi — sajatos — épitési elbirasai
(Chernel utcai kikdté — Velencei-té — VVSI sporttelep — Chernel Istvan utca altal hatarolt

terGlet)

a) A terlleten kilénleges 6vezetben horgasz, 6koturisztikai, strand, kemping,
wellness-szallé helyezhet6 el a szabalyozasi terven jel6lt médon.

b) Az Ul jell dvezetben nagyiidiilék, kereskedelmi szallashelyek létesithetok.

c) A szabdlyozasi terven az épitési helyen belll kilén jelélt max.
épitménymagassag (pl. H=4,5, H=10,5) kételez6.

d) A terlletre az épitési engedélyezési tervhez latvanytervet kell késziteni.
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A kikdté mellett 10,0m széles kdztertletet kell biztositani.

A 6000m?, vagy annal nagyobb, Vk jelli épitési dvezet vegyes (telepszerii)
beépitésli telkeire a 36. §. (6) bekezdés a) pontja szerinti el6irasok
érvényesek.

A parti 30,0m-es savot beépitésmentes zoéldtertletként kell megtartani, ezen
a tertleten parkold, sportpalya nem létesitheté.

Uj beépitések, atépitések soran az érintett telekteriilet meglévé bioldgiai
aktivitdsértekét meg kell 8rizni, ill. helyre kell allitani.

A topart szabalyozasi terven feltintetett 30 m szélességli parti sav
min. 80 %-a zoldfelillet kell legyen, ahol — az OTEK szerinti haromszintes
névényallomanynak megfelelé mennyiségl, kilonleges strandteriletek az
OTEK szerinti haromszintes névényallomany felének megfelelé mennyiségi
névényzetbdél — ligetes beliltetést kell 1étesiteni.

A meglévé ndvényzet megbdvasa érdekében az engedélyezési tervekhez
kertépitészeti tervet kell késziteni.

A Velencei-t6 beépitetlen parti menti terlleteinek hasznositdsa vagy a
szabalyozasi terv szerint térténhet, vagy a 36.§ (14) bekezdés szerint
szabalyozasi terv modositassal lehetséges.

A jogi partvonaltél szamitott 30 m-es terliletsav beépitésmentes terllet kell
maradjon, a parti 3,0 m-es savot mindenkor szabadon kell tartani, ebben a
savban létesitmény vagy egyéb miszaki jellegi munka csak a mederkezeld
elézetes hozzajarulasaval tervezhetd, ill. kivitelezhetd.

Az engedélyeztetés folyamatat megel6zéen a terllettél a befogaddig terjedd
felszini vizelvezetd6 halézatot meg kell tervezni, majd vizjogilag
engedélyeztetni kell.

A Béke utcatdl délnyugatra tervezett 3 db. telek el6tti Ut és parkold
kdzteruletté nyilvanitdsaval az ott 1évé kézmiihal6zatot meg kell feleltetni a
hatalyos®* szabvany kdzm elrendezési szabvanynak.

A terllet délnyugati részén tervezett Gdil6 telkét érinti a meglévd
k6zépnyomasu féldgazvezeték, melytél 5,0 m védétavolsagot kell betartani,
vagy kozterlletre ki kell valtani.

A partfalaknél térténd barminemdi jO%I valtozds (tulajdonviszony, kezelSi
viszony, stb.) csak az illetékes hatésag® engedélyével térténhet.

A partfalak megbontasahoz, atépitéséhez vizjogi Iétesitési engedély
szikséges.

A partfalak esetleges atépitésénél a jogi partvonal nem valtozhat. Az (] partfal
épitésénél természetes anyagok (ké, fa, lidés part esetén homok, stb.)
hasznélata preferaland6. Szadfal csak erésen indokolt esetben — fatakarassal
— alkalmazhaté.

A kilsé tlziviz szikségletet a haldzatrol kell biztositani. A terlleten tervezett
létesitmények vizigényét belsd, mért elosztbhal6zat épitésével kell
biztositani.

A terlileten tervezett létesitmények vizigényét belsé, mért elosztohaldzat
épitésével kell biztositani.

A terlleten bellli szennyvizcsatorna halézatot vizzarésagi szempontbdl is
felll kell vizsgalni.
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(36) Gardony - Agard Gallér utca alatti teriilet sajatos épitési eléirasai:

a)

b)

A telepiiléskdzpont vegyes Vt jelii teriileten a GESZ 9. §. (1) és (2)
bekezdésében felsorolt éplleteken kivil nem helyezhetd el nem zavard
hatasu egyéb gazdasagi épilet, lzemanyagtéltd, parkoldhaz.

Az La jelli lakddvezet (kertvarosias) terlletén a GESZ 7. § (1), (2) és (3)
bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el. Egy férendeltetési
épliletekben max. 2 lakas létesithetd. Ha a telekteriilet min. 2000m?, akkor
két f6éplletben max. 4 lakas épithetd.

A kertvarosias karakter( tertileten az alabbi épitési el6irasok tartanddk be:

beépitési méd szabadonallé

min. telektertlet 700-4000 m? (szabalyozasi terv szerint)
max. beépithetéség 30%

max. épitménymagassag 4,5-7,5m (szabalyozasi terv szerint)
min. zéldfellleti arany 55%

A terlleten csak a szabalyozasi terven jel6lt és kottazott épitési helyen beldl
helyezhetd el épllet.

Melléképlilet nem Iétesithetd, kiszolgal6 funkcidk csak a férendeltetési épilet
tdbmegével egyitt alakithaték ki.

A tetd6 hajlassz6ge 30-45°% anyaga égetett cserépszini lehet. Lapostetés
épulet nem épitheté.

Az éplletnél a természetes anyagok hasznélata kételezé.

Az arok mellett 6sszesen 20,0m széles beépitésmentes (szabalyozasi terven
jeldlt kdz- ill. telken bellli) tertletet kell biztositani. Az arok mellett 6sszesen
6,0 m széles savban fat lltetni nem lehet, a fennmarad6 14,0 m széles terllet
fasitasa kotelezé.

A fasitasra kijelolt terlileten a fasitas Ultetési sirlisége legalabb 16 m2-enként
1 fa. A fasitdshoz gyimolcs fafajok is felhasznalhatok.

A szabalyozasi terven jeldlt, telken belili kotelezé falltetés megvalodsitasa a
hasznalatbavételi engedély feltétele kell legyen.

A terllet Otemezetten is hasznosithatd, de a min. terlilet az utcakkal kérllvett
tdmb. A témb terlletén épitési telek csak akkor j6n létre, ha a kdzterlletek
kialakitasa, a teljes kdzmihal6zat kiépitése és lizembe helyezése megtortént.

A terUlet felszini csapadékviz rendezésérél egészen a befogaddig - az épitési
engedélyek beadasa elétt - az elsd fokon eljaré vizlgyi hatésag, valamint a
vizfolyds kezeldje, az illetékes®® Vizi Tarsulat hozzajarulasaval és
feltételeinek kielégitésével - gondoskodni kell. Szikség esetén a viz
befogadasat biztositdé el6zetes vizrendezési munkakat el kell végezni. A
tereprendezést és a felszini vizek elvezetését a befogaddba térténd
egyeztetett  torkolati  szint magassaganak ismeretében, annak
figyelembevételével kell megtervezni. A terilet csapadékviz elvezetd
haldézatdnak a befogadoig terjedd szakaszat vizjogilag engedélyeztetni kell.

A terlleten a latvanyterv az épitési engedélyezési terv része kell legyen.

A terUletet megkdzeliteni és kdzmuvekkel ellatni a Gallér utca és a Nyil utca
fel6l az arkon at kell.

A telken bellll az OTEK-nak megfeleld szamu parkolé elhelyezését meg kell
oldani.
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P)

Az arok felett atvezetett kiszolgalé utak (hidak) kialakitasanak feltételeit az
UtkezelSvel és az illetékes®® Viziigyi lgazgatésaggal egyeztetni kell. Az
egyeztetés lebonyolitdsa és az atjaré megépitése a tulajdonosokat terheli.

(37) Agard — Tutaj utcai beépités sajatos eldirasai:

A Bika-volgy feldl, a vizfolyas jobb partjan 1évé NA200 ac. ivéviz vezeték az
Ujonnan létesitett teleksor hataran belll helyezkedik el.

A vezeték védétavolsagat szolgalmi jogként be kell jegyeztetni.

A vezeték nyomvonalanak tehergépkocsival t6rténd megkdzelitését
mindenkor biztositani kell.

A 2213/11 hrsz-0 ingatlan kdzmdiellatasat vezeték szolgalommal Kkell
biztositani.

(38) Gardonyi-hatararok — Vizarok Utca — Semmelweis utca — Kossuth Lajos utca
altal hatarolt, volt épitéanyag telep teriiletének sajatos eldirasai:

a)

b)

A Bika-volgy felél, a vizfolyas jobb partjan I[évé NA200 ac. ivoviz vezeték az
Ujonnan létesitett teleksor hataran belll helyezkedik el.

A vezeték védétavolsaga épllet alapjatél 3,0 m, mely védésavot szolgalmi
jogként be kell jegyeztetni.

(39) Agard Mikszath Kalman utcai bevasarlé kozpont sajatos épitési eldirasai

a)

Kbzbsségi funkcidju épulletek (pl. pavilonsor) telekhataran kerités nem
épithetd.

(40) Gardony — Agard - Zichyujfalu felé vezeté ut melletti — a Kapolna kérili —
Termalfirdével szembeni lakoéterlilet sajatos épitési eldirasai

a)

- kisvarosi karakter( terllet
- szabadonall6 beépitési méd

- min. telekterilet: 6000m?
- max. beépitettség: 20%
- max. épitménymagassag: 4,5m

Az épitési hely a szabdlyozasi terven kottazott médon vehet6 figyelembe.
A telken meglévé értékes fak megtartasardl gondoskodni kell.

A telek miemlékileg védett Gardonyi Géza muzeum feldli telekhataran
fasitassal (haromszintes z6ldsav telepitésével) az atlatast csdkkenteni kell.

(41) Gardony volt Cserkész kemping és kornyéke beépithetéségének sajatos
épitési eloirasai ]
(a 7.szamu fkl. ut — Gardonyi évarok — MAV terllet — Fenyd utca éltal hatéarol
terdilet)

a)

Vi jell teleplléskbézpont vegyes Gvezet terilete jellemzéen tobb rendeltetési
egységet magaba foglald, helyi telepulési szinti kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplletek, valamint
sportlétesitmények Iétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatdssal a szomszédos Udiléfunkcidra. Lakasok a
terlleten nem épithetdk.

A Vt jell 6vezetben - a beépités mddija szabadon allé
(vegyes-telepszeri)
- a min. telekterilet 4000 m?
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- a max. beépithetéség 30%
- a min. zéldfelllet 20%
- a max épitménymagassag 7,5m

A Szabadsag utca (7.sz. f6ut belterlleti szakasza) szabalyozasi szélességét
a Szabalyozasi terv alapjan kell kialakitani. Az Gt szélesitése soran
igénybevett terlletet az MK Allami Koézutkezel6 Kht. Fejér Megyei
lgazgatésaganak a 2006. szeptember 12-én kelt allasfoglalasa alapjan a
Magyar Allam tulajdonaba, az UKIG vagyonkezelésébe kell téritésmentesen
atadni.

A Szabadsag utca északi oldalan gyalogos jarda, a déli oldalan a kerékparut
csomoponton valé atvezetését kell megoldani.

A 2605 hrsz-U ingatlant regisztralt régészeti lelGhely érinti, igy a beruhazas
sordn a GESZ 40. § (4) bek. alapjan kell eljarni.

A teriiletre az épitési engedélyezési tervhez latvanytervet kell késziteni.

A terlletre az épitési engedélyezési tervhez kertépitészeti tervet kell
késziteni, melyben a szabalyozasi tervlapon jeldlt ,védendd fak” megdvasarol
gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt, Szabadsag ut feldli 5,0 m szélességi elékert
a meglévd, megbrzendd, illetve visszapdtlasra kerllé famennyiséggel és 100
m2-enként 20 db cserje telepitésével — ligetesen — parkositando.

A szabalyozasi tervlapon ,telken bellli védézoéld, védéfasitassal jelolt
terlletsav — az arokmeder 6 m szélességl parti savja, valamint a teriileten
athaladé kdzmivezetékek véddsavija kivételével — 16 m?fa, valamint
2m?/cserie telepitési sirliséggel névényesitendd.

A szabalyozasi tervlapon jel6lt helyen ,telken bellli kételezd fasitas”
létesitendé a terllet vasut menti telekhataran — 1 db min. 4 m-enként
Ultetend6 fasorbol és 1 db min. 1 m-enként telepitendd cserjesorbdl — a
terllet optikai lehatarolasara.

Parkolo csak az ,épitési helyen” beldl, illetve a szabalyozasi tervlapon jeldlt
épitési hely és a MAV terllet kdz6tti savban alakithatd ki. A parkolok kodtelezé
fasitasaba (1 db nagy lombkoronaju fa/4 db parkold) a telek tertletére el8irt
egyéb ,védendd fak” és ,telken bellli véd6z6ld, véddfasitas” faallomanya
nem szamithatok be.

Amennyiben a parkolésav megkézeliti az épllet homlokfalat, a fasitas —
4 db parkolot kdvetéen — 1 db parkoldhely kihagyasaval és terlletének
beliltetésével biztositando.

Az U] beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdérnyezé
ddulétertletek meglévé hasznalatat zavarjak, illetve lehetetlenné teszik, azok
torvényben®' rogzitett megengedett kdrnyezetterheld hatarértékeit tullépik.

Uzletek, kereskedelmi és vendéglatd létesitmények — a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sért6 tevékenysége (mikédése) esetén (pl. zavard,
hatarértéket meghaladé levegd, ill. zajterhelés) a jegyz6 korlatozé
intézkedéseket érvényesithet a hatalyos® kormanyrendelet szerint.

A terlletre hulld csapadékviz 06sszegyijtésérél a terllet felszinének
tereprendezési tervvel alatamasztott rendezésével, a Gardonyi &varokba
torténé bevezetésérdl - az elsé fokon eljaré vizigyi hatésag, valamint a
vizfolyds kezeldje, az illetékes®® Vizi Tarsulat hozzajarulasaval és
feltételeinek kielégitésével - gondoskodni kell.
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Szikség esetén a viz befogadasat biztosité elézetes vizrendezési munkakat
el kell végezni.

A tereprendezést és a felszini vizek elvezetését a befogaddba torténd
egyeztetett  torkolati  szint  magassaganak ismeretében, annak
figyelembevételével kell megtervezni.

A terllet csapadékviz elvezetd haldzatanak a befogadoig terjedd szakaszat
vizjogilag engedélyeztetni kell.

Az arok mentén 6 m-es savban fakat Ultetni és a terlletet lekeriteni nem
lehet.

Meg kell akadalyozni, hogy a megndvekvd burkolt fellletekrdl lefolyasra
keril6 felszini viz a Feny6 u. paratlan oldalan 1évé ingatlanokat
veszélyeztesse. Ennek érdekében a terlleten belll kialakitasra kertilé rézsik
talpvonalaban Osszegyllekezé felszini vizeket folyokaval, vagy nyilt
arokhalézattal 6ssze kell fogni és a MAV vonallal parhuzamosan vezetett
burkolt arokba kell vezetni.

Kdzcsatorna-haldzatba bevezetett szennyviz, vagy folyékony hulladék esetén
a szennyezdanyagokra vonatkozo6 rendeletekben® régzitett hatarértékeket be
kell tartani.

Hulladékok elhelyezésérdl — kulonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra — a tulajdonos, ill. izemeltetd a hatalyos®® rendelet szerint kell
gondoskodjon.

A tervezett létesitmények ivoviz ellatasa a Jokai u- Feny6 u vonalaban 1évé
NA 150 KM.PVC. vezetékrdl oldhaté meg.

Tlziviz ellatds szempontjabdl az el6bbi mellett figyelembe veheté a
Szabadséag ut paros oldalan éptilt NA 200 KM.PVC. vezeték is.

A tervezésre keriilé szennyvizcsatorna befogaddjaként a Feny6 u-i meglévd
csatorna jel6lhetd meg.

A villamosenergia ellatd és térvilagitasi halézatot a tertleten belll féldkabeles
megoldassal kell megtervezni.

A létesitmény fbldgaz ellatasa az dévarok mellett vezetett D 160 KPE
k6zépnyomasu vezetékrdl biztosithato.

Az elektronikus hirk6zI6 halozathoz tértené csatlakozas a terilet részére
adott, annak minéségi fejlesztésére ( ISDN ) a Szabadsag u E-i oldalan
hliz6do kabelhaldzat nyujt lehetéséget.

(42) Gardonyi Félsziget teriiletének sajatos épitési eldirasai

Altalanos eléirasok

a)

b)

c)

A szabdlyozasi terven jeldlt parti sétany teljes terllete csak koézterllet
szamara atadott, megnyitott magantertletként, az dnkormanyzat szamara
bejegyzett szolgalmi joggal alakithaté ki.

A Félsziget zavartalan kdzuti megkdzelitéséhez a szabalyozasi terven jeldlt
helyen, a vasutat elvalasztott szintben keresztezd aluljarét kell épiteni. A 7.
szamu fkl. ut és a Vérésmarty utca (aluljar6 felé vezet6 ut) csomépontjdban
az aluljaré kiépitésével egyidében jelzélampas kialakitas sziikséges.

A terlletet keresztez6 szennyviz fégyiljté csatornat a Keszeg utca mellé,
kdzteruletre ki kell valtani.
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d) A terllet beépitése - altalanos el6irdsoknak megfeleléen - csak a teljes
kézmivesitéssel valésulhat meg.

e) A terlletre az épitési engedélyezési tervhez fotédokumentéacioét, utcaképeket,
latvanytervet, kilatasi-ralatasi tervet kell késziteni.

fy A meglévé partfal barmineml megbontasat, atalakitasat csak vizjogi
engedély alapjan szabad megkezdeni.

g) A Félsziget partfalanak hats6 koszoru gerendaja +210 cm (104,72 Bf.), a
legnagyobb vizszint felett 40 cm-re van.

h) A parti sétany +250 cm-re (105,12 Bf. magassagra) emelheto.

i) A Félsziget belsejében Iévd utak, parkolok, éplletek a sétany magassagahoz
képest 50-70 cm-re max. +180cm-re (104,42 Bf. magassagig) sillyesztheték.

i) A U0 4-1.12.4.11 jelt ingatlan tulajdonosanak — a tovabbi tervezési és
kivitelezési munkalatok megkezdése el6tt - Gardony varos Onkormanyzataval
Teleplilésrendezési Szerzdédést kell kbtnie a kapcsoldédo feladatok (pl. parti
sétany szolgalmi jog, aluljaré épités, korforgalom, jelzé6lampas csomdpont
kialakitas, kozmukivaltas, kilato-vendéglatas, gyalogos hid) elvégzésére.

k) A terlleten Gdul6hazra, vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltaté
létesitményre csak akkor adhaté ki hasznalatbavételi engedély, ha a
kapcsol6d6 létesitmények kdzll a vasuti aluljaré a hozza csatlakozé
csomoépontok elkésziiltek és azokra a hasznalatba vételi engedély kiadasra
kertilt és a parti sétany szolgalmi jog bejegyzése megtoértént.

Az Uil iidiiléhazas tidiiléteriiletre vonatkozo sajatos eléirasok:
a) A teriilet beépithetésége:
AZ Uii 4-1.12.4.11 jelii épitési 6vezet beépitheté6sége:

- A beépités karaktere: egyéb karakter( épitési dvezet
(az épitési dvezet els6 szamijele: 4).

- A beépités modja: szabadon allé
(az épitési dvezet masodik szamijele: 1) (vegyes-telepszer()

- Alegkisebb teleknagysag min. 5,0 ha (50.000 m?)

(az épitési bvezet harmadik szamijele: 12)

- A telkek max. beépithetésége:
(az épitési dvezet negyedik szamjele: 4)
- max. 30 %, melybe a terepszint alatti, ill. max.1m-re kiemelkedd

zOldtetds létesitmények, teraszok, lemezek nem szamitanak
bele.

- Alegnagyobb épitménymagassag:
(az épitési bvezet 6tddik szamjele: 11)
- az O6blékbe benyul6 épitési épitési helyen max. 4,5m,
- a Velencei—t6 partjatél, a kézparktdl ill. a Tavirézsa és a Keszeg

utcai telekhataroktol szamitott 100m-es savban jeldlt épitési
helyen max. 12,5m,

- a Velencei—té partjatél, a kdzparktdl ill. a Tavirozsa és a
Keszeg utcai telekhataroktdl szamitott 100m-en tul jeldlt épitési
helyen - max. 14,0m lehet.

- A maximalisan épithet6 06sszes szintterllet a telek terlletének
max.110%-a lehet.
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b)

Az Uii 4 - 1. 10. 4. 10 jelii épitési 6vezet beépitheté6sége:

- A beépités karaktere: egyéb karakter( épitési dvezet
(az épitési dvezet els6é szamijele: 4).

- A beépités modja: szabadon allé
(az épitési dvezet masodik szamijele: 1) (vegyes-telepszer()

- Alegkisebb teleknagysag min. 6000 m?

(az épitési bvezet harmadik szamijele: 10)

- A telkek max. beépithetdsége:
(az épitési dvezet negyedik szamjele: 4)
- max. 30 %, melybe a terepszint alatti, ill. max. 1m-re
kiemelked6 zoéldtetds létesitmények, teraszok, lemezek nem
szamitanak bele.

- Alegnagyobb épitménymagassag: max. 12,5m
(az épitési bvezet 6tddik szamijele: 10)

- A maximalisan épithet6 0&sszes szintterllet a telek terlletének
max.110%-a lehet.

A telkek tovabboszthatosaga:

- Telek tovabbosztasa a 36.§ (14) bekezdés szerint szabalyozasi terv
modositassal lehetséges, melyet a teljes teriletre kell elvégezni. Uj épitési
telkek meglévd kodzterlletrdl nyildan vagy ennek hianyaban maganut
kialakitasaval jdhetnek létre.

Az (] épitési telkek - kozterllet hidnydban - csak maganut kialakitasa utan
jdhetnek Iétre az aldbbiak szerint:

- A kialakithat6 épitési telek legkisebb terllete min. 5,0 ha
- A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélesség min. 50,0 m
- Maganutrol nyilé épitési telek elékertje min. 5,0 m
- Maganutrol nyil6 épitési telek oldal- és hatsokertje

vagy a szabalyozasi terven kottazott érték/vagy H/2=min. 7,0 m

Maganut kialakitasanak szabalyai és minimalis telekszélessége:

- A maganut telekalakitassal létrejové telek, melyet az illetékes
Féldhivatalnal 6nallé helyrajzi szammal — maganutként — kell bejegyezni.

- A maganut kézforgalom szamara megnyitott, vagy kdzforgalom eldl elzart
(pl. sorompos) formaban alakithato ki.

- Kozforgalom szamara megnyitott maganut épitésére, forgalomba
helyezésére a kdzlekedési hatdsagtél engedélyt kell kérni, kialakitasara és
forgalomszabalyozasara a kdzutakkal azonos eléirasok érvényesek.

- Zsakként kialakulé maganut végforduldjanak méretei:

- aforduld belsé sugara min. 6,0 m
- aforduld Ut szélessége min. 6,0 m
- aforduld teljes sugara min. 12,0 m
- afordulé teljes atmérdje min. 24,0 m

- A maganut kialakitas minimalis telekszélességei:
Terepszinten vezetett ut, parkolas nélkiil, kétoldali fasorral
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d)

- vegyeshasznalatu ut esetén min. 10,0 m
- jardan vezetett gyalogossal min. 14,0 m

Terepszinten vezetett ut, merbleges parkolassal, kétoldali fasorral
(4 gépkocsi/1db fa)

- egyoldali meréleges parkolassal,
jardan vezetett gyalogossal min. 20,0 m

- kétoldali meréleges parkolassal,
jardan vezetett gyalogossal min. 24,0 m

Terepszint alatt vezetett (a sétany 105,12 Bf. magassagahoz képest max.
50,0 cm-rel slillyesztett) ut, zéldtet6vel fedett, az ut fel6l nyitott kétoldali
merbleges parkoloval (a megfelelé felszini vizelvezetés és kézmlivesités
figyelembevételével)

- 10 parkol6 utan 5x5 m-es zoldfelllettel

és faval megszakitva min. 18,0 m
- kbézépsbé 3m —es z6ldsavban 5,0 m-ként
telepitett fasorral min. 26,0 m
Parkolas:

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd
személygépkocsik parkolasat a sajat telken belll kell megoldani.

A tulajdonosi kdzdsség tulajdonaban |évé maganuat melletti parkoldk a
tulajdoni hanyad aradnyaban a telken bellli 100% parkolasi igénybdl
levonhatdk abban az esetben, ha a hasznalatbavételi engedély kiadasaig
telken bellll és a maganut melletti parkoldk is megvaldsulnak.

A maganterlleten helyben nyaralék és az ugyanazon maganterileten
helyben szolgaltatok (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) kett6s
parkolasi igényének csOkkentése érdekében az Onkormanyzat kuilén
parkolasi rendeletet kell alkosson. A csokkentés mértéke maximum 50%
lehet. A parkolasi rendeletet alatdmaszto, vizsgélati anyag keretében meg
kell hatarozni a terlleten |év6 szolgaltaté 1étesitményeket terlleten kivilrél
igénybevevék szamat (aranyat) és csak ennek a mértéknek megfeleld
mennyiségl parkoldhellyel kell a lakdegységek utan létesitendd
parkolékon felll névelni a parkolok mennyiségeét.

KbzOsségi célra — sétany melletti kereskedelem, szolgéltatas stb.
kiszolgalasara - csak kézforgalom szamara megnyitott maganut melletti,
az Uduléegységekhez sziikséges parkoldigényen fellli parkolé szamithato
be.

Parkol6 a sétanyrél nem nyithato.

A terlleten kijelélt épitési helyen, a vasut melletti savban max. F+2 szintes
fedett zOld- és sporttetés parkoldlemez létesitheté. A parkolélemez
homlokzatait fliggéleges homlokzati ndévényzettel és homlokzat elétti
fasitassal takarni kell

A telek/telkek terlletéen a sétany 105,12 Bf. magassagahoz képest max.
50cm mélységig foldbe slllyesztett, 1 parkoldszintes, zoldtetés fedett
parkoldé a zoldfellleti arany betartasa mellett kialakithaté (a megfelelé
felszini vizelvezetés és k6zmivesités figyelembevételével).
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e) A parti sétany kialakitasanak szabalyai, sétany melletti féldszinti
funkciok:

f)

A parti sdvban min. 30m-en — a kikétd 6blék mellett a szabalyozasi terv
szerint kottazott helyeken min. 20m-en - beliil épitmény nem épitheté.

A parti savban max. 6,00 m széles burkolatt — nagy lombkoronaju
fasorokkal kisért sétany épitend6 ki. A sétanyra célforgalmu gépjarmivek
(mentd, tGzoltd, koéltdztetés, csomagkirakas), valamint aruszallitds csak
id6- és sulykorlatozassal engedhet6k be. Parkold a sétanyrél nem
nyithatd, szemétszallitas a sétanyr6l nem térténhet. A parti savban
sportpalya nem létesithet6. A parti savban a sétanyon és az éplletek
melletti kill6 teraszokon kival zdldfellletek, pihené-, kilatd parkok és
jatszéterek létesithetdk.

A parti sétany az Ul 4-1.12.4.11 jell telek tovabbosztdsa utan is
egységes kell legyen.

A parti sétany melletti éplletek féldszintjén kbézdsségi, a sétany felé
megnyitott vendéglatd, szolgaltatdé és kereskedelmi Iétesitmények
épithetdk. Féldszinten Gduléegység csak a parti savtél mért tovabbi 5,0 m
(30,0m+5,0m=35,0m) zéldsav, valamint a sétanytdl elvalaszté6 sévénysor
telepitése utan létesithetd.

A teriilet beépitése:

A sétany melletti k6zOsségi létesitmények seétany feldli féldszinti
padlészintie meg kell egyezzen a sétany szintjével (akadalymentes
kézlekedés, teraszok).

Az éplletek t6 fel6li (parttal parhuzamos vetiletének) megengedett
egybefliggé épullethossza max. 30,0 m lehet. A parti sétany mellett két
épulet kdzotti tavolsag min. 12,5 m kell legyen. A megszakitasoknal ablak-
erkély nélkdli végfal nem létesithet, a nyiladékokat 3 szintes
(fa+cserje+fi) ndvényzettel kell bedltetni.

A sétany feldli beépités a t6 felé fliggbleges zbldfellletekkel (erkélyekkel,
tet6kerttel stb.) oldott, bontott témeggel (pl. 16 felé teraszosan ,lelépcs6z6”
formaban) kell megéplljon. A beépités elrendezését és épitészeti
kialakitdst a 36.§ (6) bekezdés a) pontja szerint kell bemutatni és
véleményeztetni.

Ha az éplletek magas tetések, akkor a tetétér beépithetd. Magas tetd
esetén az egész terlleten csak egységes anyagu és természetes égetett
cserép szinéhez hasonld szinlG tetéfedés alkalmazhaté. Bitumenes
tetézsindely és fémlemezfedés nem hasznalhaté.

A terlleten lapos tetés épiletek is elhelyezheték. Az F és F+1 szintes
lapos tet6s épliletek esetében — a ralatas miatt - zoldtet6t kell alkalmazni.

A parti sétany melletti beépités els6é tGtemében ddnteni kell a teljes parti
terlilet egységes épitészeti arculatnak kialakitasarol (témegformalasrél,
magastetd vagy lapostetdé hasznalatardl stb.).

A csoOnakkik6ték kozotti foldnyelveken csak féldszintes, max. 10,5m
gerincmagassagu magastetds épuletek épitheték. Az éplletek idétalld,
tajpa ill6, természetes anyaghasznalattal (ké, fa, vakolat és nadfedés,
cserép) készilhetnek.

A sétany fel6li beépités kivételével, az éplletek a sétany 105,12 Bf.
magassagahoz képest max. 70 cm meélységig — megfelel6 szigetelés
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alkalmazésaval — lesUllyeszthet6k (a megfelelé felszini vizelvezetés és
k6zmUvesités figyelembevételével). A pinceszinten huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas helyiségek (pl. Gdluléegyseg, stb.) nem alakithatdk
ki.

g) Zoldfeliiletek:

A terlletre meghatarozott viszonylag nagy z6ldfelllet arany megallapitasa és
a csOkkentés lehet6ségének biztositasa a visszamarado6 zoldfellletek dus
belltetését, az épiletek, épitmények ndvényzettel t6rténd takarasat, oldasat
célozzak, melyet a terllet Félszigeti helyzete, tajképi érzékenysége,
hangsulyos toparti megjelenése, valamint a magas szinvonalu kérnyezet
iranti igény indokol.

A parti sdvban csak dshonos, a terméhelyi és taji adottsagoknak megfeleld
névényzet telepithetd.

A terlleten Osszefliggé zoldterlleti rendszert kell kialakitani, és ezt a
kertépitészeti terveken be kell mutatni.

- A szabalyozasi terven jelélt 30 m (6bléknél néhol 20 m) szélességl parti
sav kdzhasznalat szdmara megnyitott terilet kell legyen, ahol min. 60 %
(a csbnakkikété szamara hasznalt 6blék mellett min. 40%) zdldfelllet
arany biztositandé. E zoéldfelllet a telek min. zdldfelllet aranyaba
beszamithatd, de e savban belltetés mellett sem csékkenthetd. (E parti
sav belltetései a teljes telek zoéldfelilet aranyanak csokkentési
lehetéségébe beszamithatok.)

- A telkeken biztositandd min. zoéldfelllet arany 55 % (a lehetséges
csdkkentések alkalmazasaval min 40%), melyre szamitottan 150 m?-
enként legalabb 1 db lombos fa telepitendé.

A zoldfelilet arany az alabbi névénytelepitésekkel csbdkkenthetd. (A
kotelezé6 — 1 db fa/150 m? — ndvénytelepités a csdkkentés mértékébe
beszamithato.)

- OTEK szerinti kétszintes ndvényallomany telepitése (gyepszintii
névényzet + 150 m2enként 1 db nagy lombkoronaju fa, vagy
gyepszintli névényzet + 150 m?-enként 60 db cserje) esetén a
csdkkentés mértéke 6 % lehet.

- OTEK szerinti haromszintes ndvényallomany (gyepszintli ndévényzet +
150 m?-enként 1 db nagy lombkoronaju fa és 40 db cserje) telepitése
esetén a csbkkentés mértéke 12 % lehet.

Tetdkertek, lemezek zoldfellletei az alabbi — OTEK szerinti — mértékben a
zOldfellletekbe  beszamithatok: TetGkertek, lemezek zéldfellletei
vonatkozasdban az OTEK el6irdasaitdl megengedébb helyi épitési
el6irasok alapja az allami f6épitész 09-85-2/2009. ligyszamu hozzajaruld
nyilatkozata:

Az épitett szerkezet A telepithetd A tetbkert
feletti termé&féld réteg ndvényallomany Osszterlletébdl
vastagsaga szerkezete zoldfellletként
szamithato rész
20 cm termdréteg Egyszintes, gyepszinten boritva 25%
Kétszintes, gyepszinten zart,
20-50 cm termdréteg cserjeszinten részben zart 50%
névényallomany
100 cm-nél Haromszintes, gyep-, és cserje-
vastagabb és lombkoronaszinttel képzett 75%
termdréteg” névénytelepités
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*a 100 cm-es terméréteg-vastagsag a lombos fak telepitéséhez sziikséges, ez térténhet
konténeres (slillyesztett vagy kiemelt) formaban is, de a fasitas minimalis értéke a
tetGkert minden 100 m° —ére 1 db kis/vagy kézepes koronat nevel6 fa.

A homlokzaton megjelené takard (kusz6, omld) ndvényzet a min.
zOldfelllet aranyba az aldbbi mértékben szamithato be.

-- Termett talajra (min. 2,00 m-enként) Ultetett kisz6 ndvényzet altal
kialakitott — az Qltetési vonallal és a befuttatott magassaggal (max.
4,00 m) meghatarozott — befuttatott terllet 25 %-a.

-- Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termérétegbe min. 0,50 cm-
enként) Ultetett kiiszd, omld névényzet altal — az Ultetés vonalaval és a
névényzet homlokzat takardsanak szélességével (max. 1,00 m)
meghatarozott — zdldfelllet 25 %-a.

A zoéldfelllet aranyba a vizfellletek teljes mértékben beszamithatok.

,20ld”, viz- és légatereszt6 burkolatok a zoldfelilet aranyba nem
szamithaték be.

A kotelez6en el6irt, ill. a zoéldfelllet csdkkentést lehetévé tevd
névénytelepitések elénevelt, tulkoros névényzetbdl — a hasznalatba vétel
engedélyezésig - kell megtdrténjenek.

A sétany mentén csak azonos fajtaju és koru, egy faiskolabdl szarmazoé
fak — egyidében — telepitheték. A teljes parti sétany kialakitasa az elsé
beépitéssel egyidében kell megvaldsuljon.

A zoldfelliletek csak jovahagyott — az épitési engedélyezési dokumentacio
részeként elkészllé - kertépitészeti terv alapjan épitheték, mely terv a
tereprendezési, burkolatépitési, kertberendezési és killtetési terveken tul,
terlletkimutatasi szamitasokkal kell igazolja a min. zdldfeliilet arany és a
kételezd belltetések érvényesiilését. Ha a beépités Utemezetten térténik,
az épitési el6irasok terilletaranyosan betartandék és az épitési
engedélyezési dokumentacio kertépitészeti tervében ezek teljesllését be
kell mutatni.

50 féréhelyesnél nagyobb parkolok dsszterlletének 20 %-an zdldfellletet
kell létesiteni Ugy, hogy a parkol6-feliileteket legalabb 25 m? alapteriiletii
zoldfellletek — névenysavok tagoljak. E névénysavokban elhelyezett fak a
parkoldk - a parkoldk létesitésének az OTEK-ban el6irt 4 parkold/1 fa -
ndvénytelepitésbe beszamithatok.

A vizfellletre barmilyen létesitmény (kikdtd, napozd, lejaro, stb.) csak —
bonthatd, mobil jelleggel és — vizligyi Iétesitési engedéllyel épithetd.

A tereprendezés soran 30 m (6bloknél néhol 20 m) szélességli —
kézhasznalatra megnyitott — parti sdv magassaga a legnagyobb vizszint
(+ 170cm = 104,32 Bf) f6l6tt 50-60 cm magassagban tartandé. A Félsziget
belsé szintje e félé max. 250 cm-rel emelhetd.

A terlletre feltoltéshez csak — igazoltan — szennyezésmentes talaj
hasznalhatd, térmelék, inert hulladék a teriiletre nem szallithaté.

Hulladék &sszegyljtése csak a koérnyezetszennyezést kizar6 médon,
telken belll és zart térben toérténhet. Elszallitdsat a varos intézményes
hulladék-elszallitasi rendszerében kell megoldani. A terlleten hulladék,
térmelék még atmenetileg sem tarolhaté.

A tereprendezés és épitkezés soran a levegd szennyezése (kiporzas)
fellletkezeléssel, takarassal megakadalyozandé.

Talaj, talajviz szennyezés veszélyét hordoz6 tevékenység, tarolas, stb.
csak burkolt fellleten végezheté.
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h)

Koézmiivek:

A terlletrél lefolyasra kerild csapadékviz Velencei-téba térténé
bekdtésénél figyelembe kell venni a Velencei-t6 engedélyezett maximalis
€s minimalis Uzemi vizszintjét.

A max. Uzemi vizszint az Agard-i vizmérce 102,62m.Bf. szintid ,0”
pontjdra vonatkoztatva + 170 cm, (104,32 m.Bf), a minimalis Gzemi
vizszint +130 cm (103,92 m.Bf).

A tereprendezést és a felszini vizek elvezetését a fenti szintek
figyelembevételével kell megtervezni, majd a terveket a t6 kezelését végzé
illetékes®® kezelével engedélyeztetni kell.

A t6 vizszint felsd tartomanyban térténd elhelyezkedése esetén a hattér
terlletekre térténé visszaduzzasztast - az esetleges eléntések okozta
karok megel6zése érdekében - a terllet feltéltésével, illetve a csapadékviz
elvezet6 rendszer felszin kdzeli vonalvezetésével kell megakadalyozni.

A bevezetendd csapadékviz minéségének meg kell felelni a Velencei-tora
vonatkoz6 vizmindség-védelmi el6irasoknak, melyet a kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizligyi hatésag hatdroz meg.

A csapadékviz 6sszegylijtése és elvezetése folyoka és felszin kbzeli zart
rendszer kombinacibjaval térténhet.

A szennyezéssel veszélyeztetett felliletekrdl lefolyasra kertlé csapadékviz
rendszerre kdtése el6tt méretezett olajfogot kell épiteni.

Minden Velencei-téba t6rténd csapadékviz bevezetés elbtt méretezett
hordalékfogd mitargyat kell telepiteni.

A megval6sitasra kerilé épuletekre hasznalatbavételi engedély, csak a
csapadékviz elvezet6 hal6zat hasznéalatbavételi eljarasanak befejezését
kdvetéen adhato.

A terlletet atszeld 3-0-0-0 jell szennyviz f6gy(ijté csatornat a Keszeg utca
melletti kbzterilletre ki kell valtani.

A Virag utcan a terlletre érkezd nyomovezetéket az Uj gravitaciés
csatorna végaknajahoz kell csatlakoztatni.

Az ivéviz halézaton telepitendd fold feletti tlzcsapok helyét a beépités
ismeretében az I. foku tlzvédelmi hatésaggal egyeztetni kell.

A terlleten belll telepitésre kerll6 transzformator allomasok darus
gépkocsival t6rténd megkdzelitését Uzemeltetdé részére mindenkor
lehetévé kell tenni.

(43) Agard, volt ,,zagytér” beépitésének sajatos épitési eldirasai

a)

b)

A Vit telepiiléskdzpont vegyes jelli terileten a GESZ 9. §. (1) és (2)
bekezdésében felsorolt éplletek helyezhetbk el. A terlileten nem helyezhetd
el nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épulet, Gzemanyagtoltd, parkoléhaz.

Az Lk jelli lakodvezet (kisvarosi) terlileten a GESZ 6. § (1), (2) és (3)
bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el.

Az La jelii lakddvezet (kertvarosias) teriiletén a GESZ 7. § (1), (2) és (3)
bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el. Egy fééplletekben max.
2 lakas létesitheté. Ha a telekterlilet min. 2000 m?, akkor két féépiiletben
max. 4 lakas épithetd.

A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilleten a GESZ 11. § (1),
(2) és (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el.
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A Ki hulladékudvar jell kildnleges terlleten — a szennyviztisztité telep 300m-
es védotavolsagan belll — a hulladékkezeléssel kapcsolatos létesitmények
helyezheték el. Max. beépithetéség 15%.

A Vi és a La, Lk jell terlleten az alabbi épitési eléirasok tartandok be:

beépitési mod szabadonallé

min. telekterllet 700-4000 m? (szabalyozasi terv szerint)
max. beépithetdség 30%

max. épitménymagassag 4,5-7,0 m (szabalyozasi terv szerint)
min. zéldfellleti arany 55%

A terlleten csak a szabalyozasi terven jeldlt és kottazott épitési helyen beldl
helyezhetd el éplilet.

Melléképtilet nem létesithetd, kiszolgal6 funkcidk csak a férendeltetési épilet
tdbmegével egyitt alakithatdk ki.

A tetd hajlasszoge 30-45°% anyaga égetett cserépszini lehet. Lapostet6s
épllet csak gazdasagi 6vezetben létesithetd.

A Vi és a La, Lk jeld terlleten csak természetes anyagok hasznalhatok.
A Gksz jelli terlileten az aldbbi épitési elbirasok tartanddk be:

beépitési mod vegyes (telepszeri)

min. telektertlet 2000 m? (szabalyozasi terv szerint)
max. beépithetéség 30%

max. épitménymagassag 10,5 m (szabalyozasi terv szerint)
min. zéldfellleti arany 55%

A telekhatdrokon — a szabalyozasi terven jel6lt — 10-20 m széles

beépitésmentes tertiletet kell biztositani.

A fasitasra kijelélt terlleten a fasitas (ltetési silrlisége legalabb
16 m2-enként / 1 fa. A fasitdshoz gyliimoélcs fafajok is felhasznalhaték.

A szabdlyozasi terven jeldlt, telken bellli kdtelezd fatltetés megvaldsitasa a
hasznalatbavételi engedély feltétele kell legyen.

A terllet Gtemezetten is hasznosithatd, de a min. terllet az utcakkal kérllvett
tdmb. A tdmb terlletén épitési telek csak akkor j6n létre, ha a kdzterlletek
kialakitasa, a teljes kdzmihal6zat kiépitése és lizembe helyezése megtdriént.
A telekalakitas a szabalyozasi terv szerint térténhet, vagy attél eltéré esetben
a 36.§ (14) bekezdés szerint szabalyozasi terv modositassal lehetséges.

Gazdasagi terlilet hasznositasa csak a laké és gazdasagi terlletet elvalaszté
Ev védberdd létesitése utan indulhat. A védderd6 kialakitdsa soran a
meglévé faallomanyt figyelembe kell venni.

A terllet felszini csapadékviz rendezésérél egészen a befogaddig az épitési
engedélyek beadasa elétt - az elsé fokon eljar6 viziigyi hatésag, valamint a
vizfolyas kezel6je hozzajarulasaval és feltételeinek kielégitésével -
gondoskodni kell. Szikség esetén a viz befogadasat biztositd elézetes
vizrendezési munkakat el kell végezni. A tereprendezést és a felszini vizek
elvezetését a befogaddba torténé egyeztetett torkolati szint magassaganak
ismeretében, annak figyelembevételével kell megtervezni. A terllet
csapadékviz elvezetd halézatanak a befogadoig terjedd szakaszat vizjogilag
engedélyeztetni kell.

A teriiletet megkodzeliteni és kézmivekkel ellatni csak az Orhaz utca feldl
lehet.
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s) A telkeken az OTEK-nak megfeleld szami parkolé elhelyezését
100%-ban meg kell oldani.

) A terlleten a GESZ 36. § (29) bek szerinti zoldfelGleti aranyokat kell
kialakitani, melynek szamitasanal az OTEK Aaltal biztositott zoéldfelllet
csokkentés érvényesithetd.

u) A zoldfeltleteken OTEK szerinti haromszintes névényallomany biztositando.

v) A beépitésre igénybevett mez6gazdasagi terllet — terlleten belll nem
biztosithatdé — biolégiai aktivitasértékének potlasara — az Onkormanyzat altal a
teleplilésrendezési tervek figyelembevételével Kkijeldlt terlileten (szantd
terlleten) — 6,6 ha nagysagu védd, vagy 7,93 ha nagysagu egészségigyi —
turisztikai, vagy 13,22 ha nagysagu gazdasagi rendeltetési erdd telepitendd
a mezdgazdasagi terllet igénybevételének megkezdéseéig. Az erdbtelepités
koltsége, ill. az atsoroldssal jar6 korlatozasbol adodd kartalanitéas a
kedvezményezettet terheli.

(44) Az Agardi Parkerdo-sportteriiletének sajatos épitési eloirasai:

a) A Ki sportteriilet dvezet telkein a gyalogos megkdzelitések vonaldban az
épitési helyen épullet nem, vagy csak gyalogos éatjaré biztositasaval épithetd.

b) Az épitési helyen talalhaté fak védelmérdl gondoskodni kell, azokat az
épulettel ki kell kertlni.

c) Az oldalkert min. 3m.
(45) A Sport strand teriiletébdl kialakitandé 6000 m> —es telek sajatos épitési
eléirasai
a) A féldszinten a beépités 50%-ban — kbézdsségi igényeket is ellatdé -
vendéglatast, szolgaltatast kell elhelyezni.
b) Tovabbiakban a 46.§ (32) bekezdésében rbgzitett eldirasokat kell betartani.
(46) A Gardonyi Félsziget beépitetlen északi-keleti felének sajatos épitési
eléirasai
a) A Velencei-t6 kdzelsége (elsd teleksor) miatt a min. zoéldfellleti arany 65%
helyett 70% kell legyen.
(47) Agard Mikszath Kalman utcai bevasarlo kézpont sajatos épitési eléirasai
a) Koézbsségi funkcidju épuletek (pl. pavilonsor) telekhataran kerités nem

épithetd.
. V.Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
47.§
A jelen rendelet szerves részét képezik a kdvetkezdé mellékletek:

Szabalyozasi terv (digitalis, egységes belterilet)....................... 1. szamu melléklet
Szabalyozasi terv (digitalis egységes kiltertlet)........................ 2. szamu melléklet
Epitési tilalommal jeldlt ingatlanok hrsz. szerint,
telepllésrendezési indoklassal............cccooeiiiiiiiiiiiii 3. szamu melléklet
Mdemléek épuletek, miemléki kornyezettel
Erintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint..............ccocoivieenn.. 4. szamu melléklet
Régészeti leléhellyel érintett ingatlanok hrsz. szerint.................. 5. szamu melléklet
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Allami Fépitész 09-85-2009. szamU hozzajarulasa................... 6. szamu melléklet
FogalommeghatarozasoK..........c.coveviiiiiiiiii e 7. szamu melléklet

48.§

Ezen rendelet a kihirdetést 2010. december 09.-ét kvet6 31. napon - 2011. januar
10-én 1ép hatalyba, ezzel egy idében hatalyat veszti a Gardony Varos Onkormanyzat
Képviselé-testulete 1/2005. (1.19.), 10/2005. (V.11.), 19/2005. (X.12.), 26/2006.
(VI1.23.), 1/2007. (1.24.) és 35/2007. (X11.28.) szamu rendelete.

Toth Istvan Kovacsné Dr. Bozsoki Kornélia
polgarmester jegyz6
Zaradék

Jelen rendelet 2010. december 09-én kihirdetésre kerdlt.

Kovacsné Dr. Bozsoki Kornélia

jegyz6
MELLEKLETEK

Szabalyozasi terv (digitalis, egységes belterilet). ..........uuvvnnnn.... 1. szamu melléklet
Szabalyozasi terv (digitalis egységes kiltertlet)........................ 2. szamu melléklet
Epitési tilalommal jeldlt ingatlanok hrsz. szerint,

telepulésrendezési indoklassal............coooviiiiiiiiiii i 3. szamu melléklet
Miemlék epuletek,miemleki kdrnyezettel

Erintett ingatlanok felsoroldsa hrsz. szerint...............cocooiii. 4. szamu melléklet
Régészeti leléhellyel érintett ingatlanok hrsz. szerint.................. 5. szamu melléklet
Allami F6épitész 09-85-2009. szamU hozzajarulasa................... 6. szamu melléklet
FogalommeghatarozasoK...........ccooiiiiiiiii e, 7. szamu melléklet
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Epitési tilalommal jel6lt ingatlanok hrsz. szerint,
telepulésrendezési indoklassal............ccccovviiiiiiiciciceen, 3. szamu melléklet

A felsorolt helyrajzi szamokon, valamint a szabalyozasi tervlapon jelélt - igen aprd
telkes terlileten 1évé - épitési tilalommal jelzett ill. a kbzterlletként, kdzpark céljara
szabalyozott maganterlleteken 10 éves id6tartamra épitési tilalmat kell elrendelni.

5327, 5328, 5329, 5330, 5331, 5332, hrsz.

Miemlék épiiletek, miiemléki kérnyezet...........ccccoeruieieininnane. 4. szamu melléklet

A miiemléki lista és a miiemléki kbrnyezettel érintett ingatlanok

1)

2)

3)

4)

Gardony: Boné Kalman u. 10. (hrsz.: 2325) ref. templom

miiemléki kérnyezet: 2324, 2326 hrsz.

Gardony: Agardpuszta: Temet6 (hrsz.: 3654/3)

miiemléki kérnyezet: 3640 — 3652-ig, 3326/1, 3327, 3328, 3141/1, 3142/1,

3143/1, 3144/1, 3654/4, 3655/1, 6472/4-5, 6470/2 hrsz.
Gardony: Gardonyi Géza sziilléhaza-muzeum (hrsz.:3021/14, 15)

miiemléki kérnyezet: 3021/7, 3021/16, 3021/22, 3021/49 (maganut),

0171/3, 074/41, 074/42 hrsz.3021/14 hrsz.
Gardony-Dinnyés: Gardonyi Géza u. 23 romai kat. templom (hrsz.: 8184/1)

miiemléki kérnyezet: 8032/4, 8032/5, 8184/2, 8186/1, 8173, 8186/2,8190/4,

8190/5 hrsz.

Régészeti leléhelyeinek jegyzéke és az érintett ingatlanok...... 5. szamu melléklet

No. | Régészeti leléhely neve Helyrajzi szama

1. | Gardony—Modricz Zsigmond utca 14. 8295/1-2

2. | Gardony—Kossuth utca 13. 2543

3. | Gardony-Dinnyés-Hatarvdlgy (Agéard—| 011,012, 7509/29-30, 6331/1-2,

7-es féut) 7509/24, 7506, 7334

4. | Gardony—Berzsenyi Daniel utca 8. 188

5. | Gardony—Templom melletti-dilé 039/49, 040/13-17,19,21,23,24,26-
28,57,58,65,66,75,76,83,84,91-
94,96-99,
8406,8407,8410,8411,8414-
84248428,,8437-
8444,8193/3,4,7,8,9, 8209

6. | Gardony—Szemere B., Dedk F. utca 2221/1, 2223/4-6, 2227/1,
2230/4,6,7, 2232/2,7,9,10,11,
2234/4,6,8-10, 2235/2,
2237/2,7,10-12,14-15, 2233/3,
2236/1

7. | Gardony-Bika-Volgy-Fels6,  Gardony- | 0180/8-34,44,46,47,49,51,52

Arok 0181/5; 0184,0185,7830/12,13,15-

26,29, 019614,15; 9002/1,2, 9003-
9007, 9008/2, 9009/2, 9010/3-
8,11, 9011, 9012/1-3, 9013/1,
9014-9023, 9024/1,2,4, 9032

8. | Gardony—-Temet6 3654/2-3
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Gardony Szerkezeti és Szabalyozasi terv

Orokségvédelmi hatastanulmany
Régészeti fejezet

Jelmagyarazat:
® Azonositott régészeti leléhely
® Régészeti érdeki terilet
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Allami f6épitész 09-85-2/2009. szamu hozzajarulasa................. 6. szamu melléklet

e,
. Kozép-dunantuli Regionalis Allamigazgatasi Hivatal
Allami Féépitész
8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-250

e-mail: allami.foepitesz@fejer.kdrkh.hu  web: www.fejerkozig.helyinfo.hu
Ugyintézés helye: Székesfehérvér, Petdfi u. 5.

Ugyszam: 09-85-2/2009 Targy: GARDONY VAROS telepulésrendezési
Ugyintézé: Horvath Krisztina terveinek és helyi épitési szabaiyzatanak
Hiv.szam: 68-6/2009. felulwzsgalata

Allami f6épitészi hozzajarulas az OTEK .-
lll. fejezetében meghatarozott teleplles-
rendezési kdvetelményeknél megengeddbb
kovetelmények megallapitasahoz

Gardony Varos Polgarmesteri Hivatal
Téth Istvan polgarmester

Gardony

Szabadsag u. 20-22.

2483

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gardony varos teleplilésrendezési tervei és helyi épitési szabalyzata feltilvizsgalata
kapcsan, a 253/1997. (XII.20.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 111.§ (2)
bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az OTEK eléirasaitdl megengedébb
eléirasok alkalmazasat biztositd — terlletileg illetékes — allami fé6épitészi hozzajaruld
nyilatkozatot, kérésére a kdvetkezok szerint adjuk meg:

A helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv az OTEK Il.-lll. fejezetében

meghatarozott teleplilésrendezési koévetelményeknél megengedébb kdvetelményt

akkor allapithat meg, ha

a) azt kulonleges telepllésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovabba

b) kdzérdeket nem sért, valamint

c) biztositott, hogy a 31.§ (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiinek, és
ahhoz az Etv. 9.§ (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt adé hozzajarult.

A targyi telepllésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzata médositasa kapcsan
Gardonyi Félsziget teriiletének sajatos épitési elGirasai tekintetében az alabbi -
OTEK Il-lll. fejezetében meghatarozott telepllesrendezési kovetelményeknél
megengeddbb - kévetelmenyek megallapitasahoz kérték hozzajarulasunkat:

OTEK 25. § (2) Tébbszintes névényéllomany telepitése esetén az (1) bekezdésben
eldirt legkisebb zdéldfeliilet mértéke az 5. szamu melléklet szerint csékkenthetd.
OTEK 5. szamu melléklet: A tébbszintes ndvenyalloméany, a telbkeriek es a
homlokzali zéldfelilet beszamitasa a telekre eléirt zéldfelilet mértékébe

(Az OTEK 5. szamt mellékletet megallapitotta a 182/2008. (Vil.1 4 ) Korm. rendelet
51.§ (5), 3. szamu melléklet, hatalyos: 2008. IX. 12-t6l)
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Az indoklas szerint:

— A Gardonyi Félsziget - évtizedek ofa tervezett - eladasa és fejlesztése a teleplilés
szamara eqy kézel 22 ha rendezetlen, feltditstt parti tertilet hasznositasat inditotta
el:

- Aterllet beéplilése utan a helyi foglalkoztatas néni fog;

— A helyi kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas forgalma jelentésen ndvekedhet;

— A 2007. decemberében elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
szerint a tertilet tervezése az elbirasnak megfeleléen 1 éve folyik;

— A terllet feltdltes, igy a félddel fedett gépjarmdtarolok megvaldsitasa és esztétikai
megjelenése a beépités mindseget biztositja.

Az OTEK 111. § eléirasait figyelembe véve - az indoklasokat attanulmanyozva,
valamint tekintettel arra, hogy a 2007-ben megallapitott, akkori jogszabalyi
kérnyezetnél szigoribb helyi eléirasoknak megfeleléen a teriilet beépitésének
tervezése és elbkészitése 1 éve folyik - megallapitottuk, hogy az eldirasoktol
valo eltérést a kialakult helyzet indokolja, k6zérdeket nem sért és biztositott az
OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kvetelmények teljesiilése.

Elézéek értelmében a Kozép-dunantali Allami Féépitész 09-28-1/2009. Ggyszamda,
Etv. 9.§ (6) bekezdés szerinti - zar6 - véleményére figyelemmel, hozzajarulunk, hogy
a targyi helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az OTEK Il.-lll. fejezetében
meghatarozott telepllésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb koveteimények
allapitson meg az alabbiak szerint:

Gardonyi Félsziget teriiletének sajatos épitési elGirasai (HESZ 46.§ (42) g) bek.)
TetGkertek, lemezek zbldfelliletei az alabbi mértékben a zbldfelliletekbe
beszamithatok: :

Az épitett szerkezel | A telepitheté A tetbkert

feletti terméféld réteg névényallomany dsszteruletébd!
vastagsaga szerkezete zoldfeliletként
szamithato rész
20 cm terméréteg Egyszintes, gyepszinten boritva 25%
Kétszintes, gyepszinten zart,
20-50 cm termdréteg cserjeszinten részben zart 50%
névenyallomany
100 cm-nél vastagabb Haromszintes, gyep-, és ’cserje- es
terméréteg* /ombko,ior’iaszrntt(e’/ f(epzeﬁ 759
névénytelepités

%

a 100 cm-es terméréteg-vastagsdg a lombos fék telepitéséhez sziikséges, ez
toérienhet konténeres (slllyesztett vagy kiemelt) formaban is, de a fasitas minimalis
ériéke a tet6kert minden 100 m? —ére 1 db kis/vagy kbzepes koronat nevels fa.

A homlokzaton megjelené takaré (kiiszo, omld) névényzet a min. zéldfeliilet aranyba
az alabbi mértekben szamithato be:

— Termetlt talajra (min. 2,00 m-enként) Ultetett kiiszé névényzet altal kialakitott — az
lftetesi vonallal és a befuttatott magassaggal (max. 4,00 m) meghatarozott —
befuttatott tertilet 25 %-a.

— Terasz szegélyre (min. 70 x 50 cm-es termérétegbe min. 0,50 cm-enként) (iltetett
kluszo, omld nbvenyzet altal — az dftetés vonalaval és a névényzet homlokzat
takarasanak szélessegével (max. 1,00 m) meghatarozott — zéldfelilet 25 %-a.

5 D
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A vonatkozo orszagos el6irdsok hatalyaig a jelen rendezési terv felllvizsgalatkor, ill.
modositasakor — amennyiben az a fenti dvezetek teriiletét érinti — az OTEK-nal
megengeddbb helyi eldirasokhoz iranyuld kerelmet az allami f6épitészhez ismételten
be kell nyujtani. o
Felhivijuk a figyelmet, hogy a targyi helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet
jovahagyo o6nkormanyzati rendeletben hivatkozni sziikséges arra, hogy az
OTEK eléirasaitdl megengeddbb helyi eldirasok alapja az allami féépitész fenti — 09-
85-2/2009. — Ugyszamu hozzajarulo nyilatkozata.

Székesfehérvar, 2009. januar 23. Tisztelettel:
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Fogalommeghatarozasok 7. szamu melléklet
elvi telekhatar

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott szabalyozasi elem, amely éaltal korulvett terilet
olyan elvi épitési telek, amelyre az épitési el6irasok vonatkoznak (meglévd uszotelkek
koral).

épitési 6vezet

a beépitésre szant (beépitett) terliletek terliletfelhasznalasi egységein bellli egyes
terlletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és mdodjat meghatarozd besorolas

Az épitéssel kapcsolatos el6irdsok homogén teriiletei, ahol az épités feltételeit és
médjat meghatarozd sziikséges elbirdsok azonosak; az épitési zénak kategériait az
épitészeti karakterjegyeket az alabbiak szerint lehet csoportositani:

- 1- (kisvarosi),
- 2- (kertvarosi),
- 3- (falusi),

- 4- (egyéb)

karaktertipusok; ezek barmilyen rendeltetésli &vezeten megjelenhetnek; a f6
karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési méd, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan.

1-es (kisvarosi) karakter( évezet

a beépitésre szant terlleten belll kijel6lhetd épitési dvezetek egyik tipusa, ahol
zartsoru, oldalhataros beépitési méddal legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5m magassagu
épitmények helyezheték el jellemz&en utcai telekhatarral érintkezéen (elékert nélkil), és
ahol a telkek beépitettségének elbirt legnagyobb értéke 80% lehet.

2-es (kertvarosi) karakter( épitési évezet

a beépitésre szant tertleten belll kijel6lhet6 épitési dvezetek egyik tipusa, ahol a
szabadon 4allo, ikerhdzas vagy oldalhataron allé6 beépitési méddal legfeliebb 7,0 m
magassagu épitmények helyezheték el, jellemzden 5,0 m elékert megtartadsa mellett, és
ahol a telkek beépitettségének elbirt legnagyobb értéke 40% lehet.

3-as (falusi) karaktert vezet

a beépitésre szant terlleten belll kijel6lhetd épitési dvezetek egyik tipusa, ahol
szabadondlld, oldalhatdros beépitési moddal legalabb 3,0 m és legfeliebb 4,5 m
magassagu épitmények helyezheték el, jellemzben 5,0 m-es el6kert megtartadsa mellett
és ahol a telkek beépitettségének elSirt legnagyobb értéke 30% lehet.

4-es (egyéb) karakter( épitési bvezet

a mas karakter-zéndba nem sorolhaté épitési zonak csoportja. Ide sorolhatok példaul

- az akcioszerlien megvaldsult vagy megvalosuld beépitési jellegiikkel kdrnyezetikhdz
nem vagy alig igazodoé teruletek,

- atelepszerlien beépitett/beéplild terliletek (pl. lakételepek, lakdparkok),

- Uduléhazas, véllalati Gdllék, Gdiléparkok,

épitési hely
az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsékerti épitési hatarvonalai altal kortlhatarolt
terlletrésze, amelyen - a véddétavolsagok megtartasaval - az évezeti elbirasok szerinti

telekbeépitettség mértékéig az épulet(ek) elhelyezheté(k).
(lasd. tovabba abra - 2. szamu fliggelék).
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épitési telek
beépitésre szant terlleten fekvé, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott és

kéz- vagy maganutrdl gépjarmivel kdzvetlenil megkdzelithetd, az eldirasoknak
megfeleld kdzmivekkel ellatott telek.

épitési terdilet
olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegi épitmények elhelyezésére
szolgal.

épitési vonal
az épitési helyen bellll vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a

szabalyozasi tervben meghatérozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épuletet, vagy az
utcai homlokzat-hossz meghatarozott %-at kdtelezéen helyezni kell.

éplilet

olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy
ezek egyuttesét zarja korll meghatarozott rendeltetés céljabdl, a gaz, a folyadék és az
egyéb Omlesztett anyag tarolasara és szallitdsara szolgald milszaki alkotasok
(matargyak) kivételével.

férendeltetési éplilet

az épitési telek épitési helyén elhelyezhetd, a funkcionak megfeleld rendeltetési épllet
(épitmény).

lako-(GdLil6) park

egy telken, egyedi tervek alapjan létesitendd, jelentds zoldfelllettel rendelkezé,
telepszerl laké-(tdulé)ingatlanok, kilénb6zé szinvonall egyedi szolgaltatassal. A lako-
(0dule) telken épllé éplletek elrendezésének, a telek zodldfellleti és parkolasi
igényeinek kielégitését, elhelyezését elvi épitési engedélyben kell tisztazni.

latvanyterv

A latvanyterv tartalmazza a jelenlegi és a tervezett telepllésképi és tajallapotot tébb
nézépontbdl régzitd dokumentaciot (szikség szerint fotomontazst, makettfotét, 3D-s
latvanytervet) a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép, utcakép kiterjedésébdl
kdvetkezd, azt kelléen szemlélteté méretaranyban, égtajjeldléssel.

kertépitészeti terv

Az engedélyezési tervdokumentacio tervezdéi jogosultsaggal rendelkezd szaktervezd
altal készitett szbveges és rajzi munkarészbdl all6é terv, melynek tartalmi kévetelményei
a kdvetkezok:

- Allapot felmérési terv (fakivagasi és favédeémi tervvel)

- Kertrendezési terv

- Tereprendezési terv

- Novénykilltetési terv

- Szbveges munkarész (tertletkimutatasi és zdldfelllet szamitassal)

melléképitmény

- kdzmi becsatlakozasi mitargy,

- kdézmipotld matargy,

- hulladéktartaly-tarold,

- 0nallé — épdalettdl kalénallé — kirakatszekreny,

- kerti épitmény,

- haztartasi célu kemence, husfiistdld, jégverem, zdldségverem,
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- allat ol, allatkifuté,

- tragyatarol6, komposztald,

- silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

- szabadonallé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd
oszlop.

melléképlilet (mellékrendeltetésii épdiilet)

az épitési telken elhelyezhetd, a funkciénak megfelelé férendeltetési éplletnek nem
minésulé féldhdéz rogzitett, vagy mobil médon elhelyezhetd (féldhéz nem rdgzitett)
mellékrendeltetési épllet (épitmény), pl. garazs, szerszamtarolo, fahaz stb.

nem kialakult terdilet

az épitési 6vezetek csoportositasanal hasznalt fogalom; olyan épitési zéndk, amelyek
vagy beépitetlenek, vagy az addig kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve
valtoztatasra szorul; az utébbi altalaban beépitési % és/vagy épitménymagassag
névelésével jar; ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tébb elemet tartalmaz, mint
a kialakult tertleten.

oldalhataron allé beépitési mod

az épitési teleknek olyan beépitési mddja, amelynél az épilet elhelyezésére kijelolt
épitési hely egyik hatara a telek oldalhatarara esik (OTEK 1. abra), illetve az épllet
kilsé éplletsikja az oldalhatartél min.-1 m — max. 3 m k6z6étt huzédik.

szabadon allo (vegyes-telepszerii) beépitési mod

az épitési telek sajatos beépitési mddja, ahol a szabalyozas soran altalaban egy épitési
hellyel nem hatarozhaté meg a telek beépithetésége, ill. a meghatarozott épitési helyen
varhatdéan tébb épilet kerll elhelyezésre ott az épitési engedeélyt latvanytervvel és
szilkség szerint kertépitészeti tervvel kell kiegésziteni.

Szabalyozasi szélesség
a kézterllet és az egyéb nem kdzterlletet elvalasztd vonalak kdzétti tavolsag.
terepszint alatti épitmény

olyan épitmény, amely teljes egészében a kdrnyezé (szomszédos) és a csatlakozo
terepszint alatt van vagy legfeljebb a lejté feldli homlokzat felllete és az olyan
oldalhomlokzat fellletrésze kerll a terepszint félé, amelyhez kdzvetlenll Kkerti
szabadlépcsé vagy lejtd csatlakozik (pl. tdmfalgarazs).

tetétér-beépités

tet6térben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6nallé rendeltetési egység épitésével
Uj épitményszint (emeletszint) |étrehozasa, az épitési eldirasokban meghatarozott max.
térdfal betartasaval.

telektomb

a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalr6l koézterlilet vagy részben mas
beépitésre nem szant tertlet hatarol.

uszotelek (kialakult)

az épulet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re kialakult hatarvonallal hatarolt tertilet, amelyet
a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szdmmal bejegyeztek, de altaldban nem felel meg az
épitési telek kritériumainak (pl. a kozterdlettel valo kozvetlen kapcsolat, a telekméretek,
a beépitettség mértéke stb. alapjan). Ujonnan uszételek nem alakithaté ki.
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A SZABALYZAT FUGGELEKE
(A figgelék nem targya a jévahagyasnak)

GARDONY VAROS KEPVISEL® TESTULETENEK
3/2009. (1.28.) szamu 2010. (12.09.) szamon médositott rendeletéhez
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Régészeti teriiletekre érvényes jogszabalyok 2. szamu fliggelék

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a terlilet- és teleplilésfejlesztéssel, valamint a
terllet és telepulésrendezéssel kapcsolatos valtozasok, beruhdzasok tervezését e
védelemmel 8sszhangban kell megoldani. A régészeti lel6helyek védelmére iranyuld
intézkedéseknek elsésorban megel6z6, szlkség esetén mentd jelleglieknek kell
lennitik. A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orékségrél szolo térvény (tovabbiakban Kétv) 10.§-
a szerint a régészeti 6rékség elemeit lehetbleg eredeti hely(ikén, eredeti allapotukban,
eredeti 6sszefliggéseikben kell megbrizni.

A Kotv 11.§-a szerint a régészeti lelbhelyek altalanos védelem alatt allnak, ahonnan a
régészeti 6rokség elemei csak feltaras keretében mozdithatok el Kétv 19.§ (1). A
régészeti 6rokség védelme érdekében kilénds gonddal kell eljarni az épitési és
muivelési ag valtozasok kapcsan, mivel barmilyen, a fold felszine ala mélyedd
kivitelezési munkaval elpusztulhatnak a régészeti 6rokség elemei.

Réqgészeti lel6hely esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az Kotv 22-23.§-a, tovabba A régészeti lelbhelyek feltarasanak ... részletes szabalyairdl
sz0l6 18/2001 (X.18.) NKOM rendelet 14.§-a szerint a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket a féldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazéasokkal el kell kerlini. Ha a
leléhelyek elkerlilése a féldmunkaval jar6 fejlesztés beruhazas koéltségeit aranytalanul
megnévelné, vagy a beruhazas méasutt nem valésithatd meg, a beruhazéssal
veszélyeztetett régészeti leléhelyeket el6zetesen fel kell tarni. A tervezett munkalatok
kizérolag a feltards befejezése utan kezddédhetnek el. A régészeti feltarasok koltségeét
annak kell fedezni, akinek érdekében a feltaras szikségessé valt Kétv 19.§ (3). A
fejlesztések, beruhdzasok tervezése soran a megeldz6 feltaras teljes koéltségét, de
legalabb a teljes bekertilés 9 ezrelékét kell kdltségelbiranyzatként biztositani a feltaras
fedezetére Kotv 22.§.(1). A tervezett tevékenyseg épitési tevékenység el6tt a Kulturalis
Ordkségrél szolé térvény szerint a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal regionalis
esetében a régészeti szakszolgalattal, az értékhatar alatti beruhazasok esetében a
szikséges megel6zd kutatasok elvégzéséhez a helyileg illetékes muzeummal kell
megallapodast kotni.

Varatlanul elékeriilo régészeti emlékek esetében az aldbbiak szerint kell eljarni.

Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil el6kerilt régészeti emlék, ill. lelet
esetében is térekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megbrzésére. Ha
barmilyen tevékenység soran varatlan régészeti emlék, illetleg lelet kerll el6, a
felfedezd (kivitelezd, beruhazd) az 6rokségvédelmi tdérvény 24.§-a értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni és az emlék vagy lelet el6kerllését az
6nkormanyzat jegyz6jének és a teriletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni
€s a helyszin, valamint a lelet 6rzésérél gondoskodni, valamint a régészeti feltaras
lehetéségét biztositani. Melyek elmulasztasa a BTK ala tartozik és buntetdjogi
feleléséggel jar.

Nagyberuhdzasok esetében az alabbiak szerint kell eljarni.

Az oktatasi és kulturalis miniszter 21/2007. (lll. 26.) OKM rendelete a
nagyberuhazasokkal kapcsolatos régészeti kotelezettségekrél az alabbiakban
rendelkezik.

Nagyberuhazasnak szamit az a beruhazas, amely a netté 500 millié forintos értékhatéart
meghaladja, flggetlenll annak terlleti kiterjedésétél vagy helyszinétdl.

A beruhazé nyilatkozni kételes, hogy a tervezett be ruhazas nagyberuhazasnak szamit-
e. A régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régeszeti lelGhely, lelet megtalaloja
anyagi elismerésének részletes szabalyairdl sz6l6 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1.
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§-aban meghatarozott nagyberuhazas esetén - terepbejarasi dokumentaciot is
tartalmazé - hatastanulmanyt kell késziteni.

A nyilatkozat, valamint az Grokségvédelmi hatastanulmanyrol szol6 4/2003. (ll. 20.)
NKOM rendeletnek megfelelé érokségvédelmi hatastanulmany az épitésigyi hatésagi,
illetve 6rokségvédelmi hatésagi (szakhatdsagi) eljarasban a Hivatalhoz benyujtott
kérelem kételezé melléklete.

A féldmunkaval jaré valtoztatas teljes kiterjedésére vonatkozéan mind az el6készitd
munkalatok, mind a kivitelezés tekintetében régészeti megfigyelést kell biztositani, a
régészeti leléhelyeken, pedig megel6z6 feltarast kell végezni.

A nagyberuhazasok soran a terepen végzett régészeti munkalatok és
dokumentaciokészités, valamint az elsédleges leletfeldolgozas tekintetében a
feladatokat - beleértve a régészeti érdekeltségeket érintdé elékészité munkafazisokban
valé részvételt is —a Tv. 22. § (3) bekezdésében meghatarozott szerz6dés keretében a
régészeti szakszolgalat latja el.

A régészeti leléhelyeken feltardsra a régészeti szakszolgalat csak azokon a helyeken
koteles sort keriteni, ahol a beruhazas a talajt a jelenlegi talajszintnél 30 cm-nél, illetve
a humuszréteg alsé szintjénél mélyebben érinti, vagy ahol a régészeti jelenségeket a
beruhazas egyéb modon veszélyezteti. Veszélyeztetésnek szamit kilénbésen az
erézibnak val6 kitétel (viz, szél, fagy, ndvénylltetés), a foéldmunkaval,
anyagkitermeléssel vagy épitkezéssel t6rténé megsemmisités vagy megbolygatas, az
allapotvaltozassal jaré elfedés.

A beruhazas, illetve a régészeti feltaras elékészitése soran ismertté valt és a kulturalis
Or0kség hatdsagi nyilvantartasara vonatkozé szabalyokrdl szolo 17/2002. (VI. 21.)
NKOM rendelet szerint nyilvantartasba vett lel6helyekre is tekintettel a régészeti
szakszolgalat a beruhazéval a feltardsra vonatkoz6 szerzédést két, amelynek hatésagi
jovahagyas céljabél torténdé bemutatasaval egyidejlileg megkéri a feltarasi engedélyt.

Amennyiben a feltardas soran eredeti 6sszefliggéseiben megmaradt helyszinen
megtarthatdé emlékek (épitett régészeti 6rokségi elemek) keriilnek elé, errél a feltaras
vagy a régészeti szakszolgalat vezetéje 3 napon belll irasban bejelentést tesz a
Hivatalnak.

A bejelentett régészeti emlékek kezelésérdl — ideértve az ideiglenes megdvasukra,
esetleges eltavolitasukra, helyszini meg6rzésikre, illetve helyszini bemutatasukra
vonatkoz6 el6irasokat — a bejelenté véleményének kikérése utdn 8 napon belil a
Hivatal dont.

A GESZ-ben szerepl6 régészeti lelhelyek tajékoztato jellegiiek. Hatésagi eljaras
soran a kozhitelesen nyilvantartott régészeti leléhelyek adatait kell elsédlegesen
figyelembe venni.

Helyi értékvédelemre javasolt épiiletek hrsz. szerinti listaja 3. szamu flggelék

Védelemre javasolt templomok:

katolikus templom Posta utca 1852 hrsz.
reformatus templom Petéfi S. utca 3554 hrsz.
katolikus templom Gesztenye utca 3942 hrsz.
katolikus kapolna Gardonyi G. utca 3021/4 hrsz.
Védelemre javasolt - -30-as évekbdl valo — épliletek:
Gardony — volt Karsai cukraszda Balatoni ut 2417 hrsz.
Agard — volt Franklin nyomda tdtléje Vasut utca 34-35. 4457 hrsz.
Agard — volt Harsanyi-villa Chernel I. utca 5373/2 hrsz
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HESZ-ben szerepl6 rendeletek, hivatkozasok 4. szamu fiiggelék

10
11
12
13

14
15
16

17
18
19

20
21
22
23

ANTSZ

UT 2-1.201.2004 sz. Utiigy Miszaki Eléiras (Kdzutak Tervezése) szerinti tervezési
kategoriaba sorolasa

LIV Tv. (Etv.)
37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
362/2008.(XIl. 25.) Korm. rendelet

(A 46/1997. (XII. 29.) KTM rendeletet a 362/2008. (XII. 31.) Korm. rendelet 44. §
(2) bekezdés 89. pontja hatalyon kivil helyezte. Hatalyos: 2009. 03. 01.)

314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet

(A 20/2001. (ll. 14.) Korm. rendeletet a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 27. §
(2) bekezdése hatalyon kivil helyezte. Hatalyos: 2006. 01. 01.

14/2001 (V.9) KEM-EUM-FVM egydttes rendelet
21/2001.(11.14.) Korm. rendelet
27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egylttes rendelet

(A 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egyuttes rendeletet a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 9. § (2) bekezdése hatalyon kivil helyezte. Hatélyos:
2008. 12. 11.)

16/2002.(1V. 10.) EOM rendelet
90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
118/2008. (V.08.) Korm. rendelet

(A 33/2000. (Ill. 17.) Korm. rendeletet a 118/2008. (V. 8.) Korm. rendelet 1. § 1179.
pontja hatalyon kivll helyezte. Hatalyos: 2008. 05. 16.)

27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egylttes rendelet
27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egyttes rendelet
27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egylttes rendelet

(A 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egyuttes rendeletet a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 9. § (2) bekezdése hatalyon kivll helyezte. Hatalyos:
2008. 12. 11.)

MSZ 18151/2-1983 sz. szabvany
27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egyttes rendelet
27/2008. (XI1.03.) KvWM-EUM egylttes rendelet

(A 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egyuttes rendeletet a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM
egylttes rendelet 9. § (2) bekezdése hatalyon kivll helyezte. Hatalyos:
2008. 12. 11.)

2001. évi LXIV. Toérvény
Az 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérél
Kbézép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyel6ség

9/2008 (I1.22.) OTM rendeletben foglalt Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat
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24
25
26
27
28

29
30
31
32

33
34
35

MSz 7487/2-80. szabvany

DRV Zrt. Fejér Megyei lgazgatésaga

MSz 7048 szabvany

2/1979. (1.26.) sz. NIM rendelet — megléte kérdéses!!
122/2004. (X.15.) GKM rendelet

(A 11/1984. (VIII. 22.) IpM rendeletet a 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet 19. §-a
hatalyon kival helyezte. Hatalyos: 2004. 10. 30.)

Dunadujvarosi Vizi Tarsulat
KODU-KOVIZIG

1995. évi LIII. térvény.

307/2008. (XI1.20.) Korm. rendelet

(A 4/1997. (I. 22.) Korm. rendeletet a 307/2008. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. § (2)
bekezdése hatalyon kivil helyezte. Hatalyos: 2009. 01. 04.)

220/2004. /VII. 21./ Kormanyrendelet és 28/2004. /XIl. 25./ KvWM rendelet
2000 évi XLIII. térvény,
9/2007. (IV.03.) OTM rendelet - médositva 18/2010. (V.13.) EFGM rendelettel
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Jelmagyarazat

Szabalyozasi terv (digitalis, egységes belteriilet)..................... 1. szamu melléklet
Szabalyozasi terv (digitalis egységes kiilteriilet)..................... 2. szamu melléklet
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JELMAGYARAZAT GARDONY TELEPULESRENDEZESI TERVENEK BEL- ES KULTERULETEHEZ

belterdileti lapon

kiilterdileti lapon

|. rend(i kozlekedési célu kozertlet

|. rend(i nem kozlekedési célu kozerlilet

Il. rend(i kézlekedési célu kozertlet

|l. rend(i nem kozlekedési célu kozertlet

maganut

vizfolyasok és kézmivezetékek nem kozteriletre esé
veédoterilete, valamint telken beliili véd6zold, védofasitas

temetkezési korlatozas (hagyomanyos temetkezési mad
a teriileten nem engedélyezhetd)

épitési hely

miemléki epllet és telke

helyileg védett éplilet és telke

kdézhasznalatra atadott maganteriilet (szolgalmi joggal)

szabalyozasi vonal

iranyado (javasolt) telekhatar

épitesi vonal

iranyado épitési vonal

kozigazgatasi terllet hatara

belterllet hatara

beépitésre szant terllet hatara

épitési ovezet hatara (ha nem esik belteriileti-, beépitésre
szant terilet hatarara és szabalyozasi vonalra

udulétertleti rehabilitacio

beépitésmentes, 30m széles parti sav

beépitésmentes telekrész

belltetési kotelezettség

épitési tilalom

kerthasznalat beépités neélkul

belterdileti lapon

kiiltertileti lapon
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megszuntetd jel

orszagos jelentdségl meglévé es tervezett
természetvédelmi terllet hatara

helyi jelent6ségli természetvédelmi terllet hatara

veédoéterllet, védéterilet hatara

Natura 2000

okologiai halozat

természeti teriilet

miemléki kdrnyezet hatara

régészeti teriilet hatara

régészeti érdeki tertlet hatara

gyalogut

kerékparut

vegyes hasznalatu gépjarmauat

szabalyozasi szélesség, uttengellyel

elékert mérete

meglévé, megtartandé fa, fasor, facsoport, mezsgyefasitas

kotelez6 fasitas

kozuti csomopont

aluljaré

I. rend(i funkcionalis kotottség
(ha a tertlet kiilonleges ovezetbe esik)

jelentds kézhasznalatu parkold

elektromos tavvezeték 120 kV

nagynyomasu gazvezetek
k6zépnyomasu gazvezeték

termékvezeték

Vt 4-2.4.8.5

Vt4-2.4.85

Vt4-2.4.8.5

Vt4-2.4.8.5

Vt4-2.4.8.5

Vt4-2.4.8.5

Vt4-2.4.8.5

H = helyhez kotott épitménymagassag pontositasa

a betl jele és az els6¢ szam - |. rend(i
a tovabbi négy szam - Il. rendi

a betl jelzi, hogy az épitési dvezet milyen terilet-
felhasznalasi egységbe esik

az elsé szam jelzi, hogy a beépités melyik épitészeti
karakterbe esik

1. kisvarosi karakter 3. falusi karakter

2. kertvarosi karakter 4. egyéb karakter

a masodik szam a terlletek kotelezd beépitési médjat jelzi

1. szabadonallo 4. ikres

(vegyes-telepszeri) 5. zartsord

2. szabadonallo
3. oldalhataron allo

a harmadik szam a megengedett legkisebb telek-
nagysagot jelzi

1.>=180m2 7.>=1100m2
2. >=300m2 8. >= 2000 m2

3. >=400m2 9. >= 4000 m2

4. >= 550 m2 10. >= 6000 m2
5. >=700m2 11. >= 10000 m2
6. >= 800 m2 12. >= 50000 m2

a negyedik szam a megengedett legnagyobb
beépitettséget jelzi

0. <=2% 4. <=30%
0. <=5% 5. <= 40%
1. <= 10% 6. <= 50%
2. <=15% 7. <= 60%
3. <= 20% 8. <=75%
3.% <=20% + 5% 9. <= 80%

az 6tddik szam a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot jelzi

1.<=35m 6.<=75m
2.<=40m 7.<=95m
3.<=45m 8.<=10,0m
4.<=6,0m 9.<=10,5m
5.<=70m 10. <= 12,5m
11.<=14,0m

Beépitésre szant terlileten az dvezetek jele és megnevezése

Lk kisvarosi lakodvezet Gip
La kertvarosi lak6ovezet

zavaro hatasu ipari
gazdasagi dvezet

Vit telepiiléskdzpont vegyes évezet Ul Gdilshazas dicovezet
VK kézponti vegyes dvezet Uh  hétvégi hazas Gdil6ovezet
Gksz kereskedelmi, szolgaltato Ki kllonleges intézmeényi ovezet

gazdasagi dvezet

Ge egyeéb ipari gazdasagi 6vezet

Beépitésre nem szant terlleten az dvezetek jele és megnevezese

Koa altalanos kézmidvezet Ma  altalanos mezdgazdasagi Gvezet
Kov vasutovezet MKk  kertes mezégazdasagi dvezet
Z z6ldovezet Mko korlatozott funkciéju mezégazdaséagi

Laz/Uhz lako/iidiilSterileti zéldévezet

Ee egészseéglgyi-, szocialis

Ovezet

Mko (Ee) korlatozott funkcioju mezégazdaséagi dvezet

tavlatban erdéovezet

turisztikai rend. erdé6vezet Vv vizgazdalkodasi dvezet
Eg gasz asagl rendeltetés( Kb  kilbnleges banyaszati Gvezet
erdéovezet

Ev véderd6 dvezete

Kk kllonleges beépitésre nem szant terllet
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