Nagykovéacsi Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
6/2013. (lll.1.) 6nkormanyzati rendelete
a telepulésképi véleményezési eljarasrol

Nagykovacsi Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete  Magyarorszag
Alaptérvénye 32. cikk (1) a) pontjaban kapott felhatalmazéasa alapjan, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 7.
pontjaban szereplé felhatalmazas alapjan az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében, a
telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszko6zokrdl, a telepllésképi véleményezési eljarasrol a kovetkezd
onkorméanyzati rendeletet alkotja.
|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja

1.8
A rendelet célja Nagykovacsi épitészeti, telepllésképi, illetve természeti értékeinek
védelme és igényes alakitdsa érdekében az épitésugyi hatdésagi engedélyhez kotott
épitési munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a
varosepitészeti illeszkedéssel és a telepllésfejlesztési célokkal 6sszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kdrnyezeti
kultara kialakitasa, fenntartasa.

2. Arendelet hatalya

2.8

(1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Nagykovacsi
kozigazgatasi teriletére terjed Ki.

(2) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésugyi és épités-felligyeleti hatosagi
eljarasokrodl és ellendrzésekrél, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrol szo6lo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az epitészeti-miszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a telepulésrendezési
és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendelet szerint a kdzponti,
illetve a tertleti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittet6 Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi szemeélyiséggel nem rendelkez6 szervezetre, aki/amely Nagykovacsi
kbzigazgatasi teriletén jogszabalyban épitésugyi hatésagi engedélyhez kotott épitési
tevékenységet végez, vagy azzal dsszefliggd épitészeti-mUiszaki tervdokumentaciot
készit.

(4) A telepuléesfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait a jelen
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyitt kell alkalmazni.
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- IL.FEJEZET o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepulésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3.8
A jelen rendelet elGirasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriletekre,
illetve épitési munkakra vonatkozéan — telepllésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni
a) Telepulés helyi értékvédelem alatt allo teriletein

a. Uj épitmeény épitésére,

b. meglévd épitmény — (a meglévl tetbtér beépitését is ide értve) a beépitett
szinttertllet ndvekedését eredményezé — bévitésére, illetve a telepulésképet
érintd atalakitasara

b) Egyéb tertleteken

a. bruttdé 120 m2-nél nagyobb, foldszinti beépitett alapterlleti 0 épitmény

epitésére
irAnyul6 épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
epitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

A 4. 8 (1) bekezdésében felsorolt terlletekre és épitési munkakra vonatkozo
épitéstgyi hatdésagi engedélytél eltéré vagy épitésigyi hatésagi engedélyhez nem
kotott épitési munkak — az Onkormanyzat kilon rendeletében meghatarozottak szerint
— csak telepuilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetdk.

2. A teleptilésképi eljarassal érintett tertlet

4.8
A jelen rendelet elbirasai szerint telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Nagykovacsi nagykozseég teljes kbzigazgatasi teriletén, a 3.8 (1) szerinti bontasban a
telepllés helyi értékvédelem alatt allo, illetve értékvédelem alatt nem 1évé terlletek
tekintetében, a jogszabaly alapjan épitéstigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési
munkakra vonatkoz6 épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

A telepulésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény
alapjat a telepulési f6épitész, vagy a telepulési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

A telepuilési Tervtanacs allasfoglalasat a miszaki tervek koézll a
a) kozéplletek, ipari éplletek, kereskedelmi éplletek
b) helyi védelem alatt allé épiletek
c) telepulés helyi értékvédelem alatt allo teriletén tervezett éplletek
d) bruttdé 120 m2-nél nagyobb, foldszinti beépitett alaptertletl uj épitési
lakdépluletek
e) atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szintterilet nagyobb, mint
50%
f) helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épuletek, mitargyak
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

A telepulési F6épitész allasfoglalasat a miszaki tervek kozil a
a) atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szinttertlet kisebb, mint 50%
b) homlokzat 4talakitas



c) a (2) pontban nem meghatarozott
épitési munkaira benyujtott épitési tigyek esetén adja.

(4) A Tervtanacs miikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kilon
rendelete tartalmazza.

(5) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott épitési munkak véleményezésére a
tervtanacs objektiv kérilmények miatt nem hivhaté 6ssze, a tervtanacsi allasfoglalast
— a felkért tervtanacsi tagok elektronikus levélben eljuttatott véleményei alapjan
megfogalmazott — f6épitészi allasfoglalas pétolhatja.

(6) A tervezési terllet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a f6épitész kezdeményezheti a
(3) bekezdés szerinti épitészeti-miszaki tervre vonatkozé tervtanacsi allasfoglalas
megkérését.
3. A vélemeényezeési eljaras lefolytatasa

5.8
(1) A telepuléskeépi vélemeényezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervez6

(a tovabbiakban egyutt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyuijtott

— papiralapu — kérelemre indul. A kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejlileg
a) a véleményezendd épitészeti-miszaki tervdokumentaciét papiralapon, vagy
b) adathordozén /CD, DVD/ vagy
c) elektronikus formaban feltolti az épitésugyi hatésagi eljarashoz biztositott

elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepulésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatarozhaté

C) nem javasolja.

(3)A telepuléskepi veleményhez minden esetben csatolni kell a féépitészi vagy tervtanacsi
allasfoglalast, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(4)A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
beltl — meg kell kuldeni a kérelmezének, és (pdf formatumban) az (1) bekezdés c) pontja
szerint megadott elektronikus tarhelyre is fel kell tolteni.

6. 8
(1) A 5 8 (1) bekezdése szerinti épitészeti-mlszaki tervdokumentaciébnak - a

telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul — az aldbbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) mlszaki leirast,
b) (tetd fellInézeti) helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 épitmeények,

bb) a terepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitasanak abrazolasaval,
c) az épulet tomegalakitadsat meghatarozo jellemzé szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez szilkséges mértékben,
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e) valamennyi homlokzatot,

f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

g) (szukség szerinti) latvanytervet vagy modellfotét (legaldbb két-két madartaviati,
valamint szemmagassagbdl abrazolt nézettel).

h) Fotédokumentaciot a tervezési teruletrdl és kornyezetérol

Tervtandcsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat — a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs
létrehozasardl, mikddési feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl szélo — .../2013. (...)
szamu rendeletének 10. § (1) bekezdésében szerepldé munkarészeket is tartalmazni
kell.

Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié az
Onkormanyzat kilon rendelete szerint kiadott beépitési el6irasban foglalt — a
telepllésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatdl, illetbleg a telepulésképi
illeszkedésre vonatkoz6 egyéb — javaslatoktdl eltér6 megoldast tartalmaz, az (1)
bekezdés a) pontja szerinti mileirasban az eltérést indokolni kell.

7.8
A polgarmester teleptlésképi véleményének érvényességi ideje:
a) épitési engedélyezési eljarasban az engedély érvényességi ideje,
b) egyéb esetben a kiadmanyozastol szamitott egy év.

4. A telepilésképi véleményezés részletes szempontjai

8.8

A telepllésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzben foglalt kdtelezé elbirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési elbirasban szerepld tovabbi — a telepllés épitészeti
illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat, illetve hogy

c) a telepulésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktdl eltéer6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést,
illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tdbb épitési Uitemben megvaldsuld Uj beépités, illetve épitmények bdvitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési

kovetelIményeknek megfelel6 tovabbi fejlesztés, bbvités megvaldsithatdésaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliiggb hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan
meértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,



b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épulet tdmegének, illetve
homlokzatainak telepulésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épulet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, illetve a

telepllésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa O6sszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 0Osszefliggé reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepulésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épllet
géepeszeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetézet kialakitasa — kulondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelben illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozterulettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozterulethez kozvetlenll kapcsoldédd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl

eredd hasznalata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterllet adottsdgait és esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valo — a
kozteriletet érinté — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterllet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozterllet hasznalatat, kulénos
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a féépitészi allasfoglalas soran egyarant
figyelembe kell venni.

. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

9.8

Jelen rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba és rendelkezéseit az ezt kdvetéen indult
eljarasokban kell alkalmazni.

Nagykovacsi, 2013. februar 28.

Dékany Angella Tothné Pataki Csilla
alpolgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja: 2013. marcius 1.

Toéthné Pataki Csilla
jegyz6



A Telepllésképi véleményezési rendelet 1. szamu melléklete
NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG
POLGARMESTERE

NAGYKOVACSI

KERELEM

1. Az épittetd (tervezd) neve, lakcime:
(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos elérhetéséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szadma:

(NN F= 10 )Y 0 1Y 7= (o USSP

3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:
Atelek terllete: ...,
A telek HESz szerinti épitési Ovezeti besorolasa: .........ccovvvevviiviii i i e e,

5. Az éplilet bruttd beépitett alapterllete: ...

6. Az épittetd(k) neve, lakcime (amennyiben a tervezé a kérelmezg):

7. A kérelem targyaval 6sszefliiggésben kordbban keletkezett szakmai vélemények, hatésagi
doéntések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatdszama, kelte:

8. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miszaki tervdokumentacio .......... pld

épitészeti-miszaki tervdokumentacio digitalis adathordozén (cd, dvd) ....... db

egyéb szakhat6sagi allasfoglalas .......... pld

=T VL= 0] (1= L

Alulirott épittetd (tervezd) kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacio szerinti épitményrol
telepulésképi véleményt alkotni sziveskedjenek.

alairas (kérelmezd)



