Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
...12013. (...) szamu rendelete
a telepuléskeépi véleményezési eljarasrol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete  Magyarorszag
Alaptorvénye 32.cikk (1) a) pontjdban kapott felhatalmazasa alapjan, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél sz6lo 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 62. § (6) bekezdés 3.
pontjadban szereplé felhatalmazas alapjan az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdozokrdl, a telepulésképi véleményezési eljarasrol a koévetkezé
onkormanyzati rendeletet alkotja.

) ~ LLFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja

1.8
A rendelet célja Nagykovacsi épitészeti, telepiléskeépi, illetve természeti értékeinek
védelme és igényes alakitasa érdekében az épitésugyi hatdésagi engedélyhez kotott
epitési munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembe vételével — a
varosépitészeti illeszkedéssel és a telepllésfejlesztési célokkal 0Osszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, ©6sszességeben az épitett kdrnyezeti
kultdra kialakitasa, fenntartasa.

2. Arendelet hatalya

2.8
(1) A rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételevel — Nagykovacsi
kozigazgatasi teriletére terjed Ki.

(2) A rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi
eljarasokroél és ellenérzésekrél, valamint az épitésugyi hatdsagi szolgaltatasrél szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épitészeti-miszaki tervdokumentaciok elézetes mindsitése a teleptlilésrendezési
€s épitészeti-milszaki tervtanacsokrél sz6lé kormanyrendelet szerint a kézponti,
illetve a terlleti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Nagykovacsi
kozigazgatasi tertletén jogszabdlyban épitéstigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliiggd épitészeti-miszaki tervdokumentaciot
készit.

@) A telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el6irasait a jelen
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyutt kell alkalmazni.
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- IL.FEJEZET o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
1. A telepulésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3.8
A jelen rendelet elGirdsai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriletekre,
illetve épitési munkakra vonatkozéan — telepllésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni
a) Telepllésképileg védett terlileten

a. Uj épitmeény épitésére,

b. meglévé épitmény — (a meglévl tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett
szinttertllet ndvekedését eredményezé — bdvitésére, illetve a telepllésképet
érinté atalakitasara

b) Egyéb tertleteken

a. brutté 120 m2-nél nagyobb, féldszinti beépitett alapterileti U épitmény

epitésére
irAnyul6 épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
epitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

A 4. 8 (1) bekezdésében felsorolt terlletekre és épitési munkakra vonatkozo
épitéstgyi hatdésagi engedélytél eltérd vagy épitéslgyi hatdésagi engedélyhez nem
kotott épitési munkak — az Onkormanyzat kilon rendeletében meghatarozottak szerint
— csak telepulésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetdk.

2. A teleptilésképi eljarassal érintett tertlet

4.8
A jelen rendelet elbirasai szerint telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Nagykovacsi nagykozseég teljes kbzigazgatasi terlletén, a 3.8 (1) szerinti bontasban a
telepllésképileg védett, illetve nem védett teriiletek tekintetében, a jogszabaly alapjan
épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkoz6 épitészeti-
muszaki tervekkel kapcsolatban.

A telepulésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepllésképi vélemény
alapjat a telepulési f6épitész, vagy a telepuilési Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

A telepulési Tervtanacs allasfoglalasat a miiszaki tervek kozull a
1. kozépuletek, ipari éplletek, kereskedelmi épliletek
2. helyi védelem alatt allo épuletek
3. telepllésképileg védett kornyezetbe (HESZ-ben lehataroltan) tervezett
épuletek
4. uj épitési lakoeépuletek
5. atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szintterilet nagyobb, mint
50%
6. helyi értékvédelmi rendeletben meghatarozott épulletek, mitargyak
épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

A telepulési F6épitész allasfoglalasat a miszaki tervek kozil a
1. atalakitasi munkak, amennyiben az érintett szinttertlet kisebb, mint 50%
2. homlokzat atalakitas
3. a(2) pontban nem meghatarozott



épitési munkaira benyujtott épitési ligyek esetén adja.

(@) A Tervtanacs mikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kilén
rendelete tartalmazza.

(5) A tervezeési terllet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a f6épitész kezdeményezheti a
(2) bekezdés szerinti épitészeti-mUszaki terv tervtanacsi véleményezését.

3. A vélemeényezeési eljaras lefolytatasa

5.8
(1) A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé

(a tovabbiakban egyutt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyuijtott

— papiralapu — kérelemre indul. A kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejlileg
a. avéleményezendd épitészeti-miszaki tervdokumentéaciot papiralapon, vagy
b. adathordozén /CD, DVD/ vagy
c. elektronikus formaban feltolti az épitésugyi hatdsagi eljarashoz biztositott

elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A telepulésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenyséeget
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatarozhaté

C) nem javasolja.

(3) A telepllésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi vagy
tervtanacsi allasfoglalast vagy féépitészi szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a
vélemény részletes indoklasat.

(4) A telepulésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon
bellil — meg kell kildeni a kérelmezdnek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell télteni.

6.8
(1) A 5 8 (1) bekezdése szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentaciénak - a
telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) miszaki leirast,
b) (tetéfellinézeti) helyszinrajzot
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken &llé épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett terlletek kialakitasanak
abrazolasaval,
c) az épulet tomegalakitadsat meghatarozo jellemzé szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez szilkkséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
0) (szukség szerinti )latvanytervet vagy modellfotot (legalabb két-két madartaviati,
valamint szemmagassagbol 4brazolt nézettel).



(2) Tervtanacsi véleményezés esetén az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentacionak az Onkormanyzat — a helyi épitészeti-mlszaki tervtanacs
létrehozasardl, mikddési feltételeirdl és eljarasi szabalyairdl szolé6 — .../2013. (...)
szamu rendeletének 10. § (1) bekezdésében szerepl6 munkarészeket is tartalmazni
kell.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié az
Onkormanyzat kilén rendelete szerint kiadott beépitési el6irasban foglalt — a
telepulésrendezési eszkdéz iranyadd szabalyozaséatdl, illetéleg a telepllésképi
illeszkedésre vonatkoz6 egyéb — javaslatoktdl eltér6 megoldast tartalmaz, az (1)
bekezdés a) pontja szerinti mileirasban az eltérést indokolni kell.

4. Atelepllésképi véleményezés részletes szempontjai

7.8
(1) A telepuiléskeépi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepulésrendezési eszkdzben foglalt kdtelezb eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési el6irasban szerepld tovabbi — a teleplilés épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 — javaslatokat, illetve hogy

c) a telepulésrendezési eszkdz irAnyadd szabdalyoz4satol, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktdl eltér6 megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezdbb beépitést,
illetve telepulésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé koérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,
d) tébb épitési uitemben megvalosulo Uj beépités, illetve épitmények bdvitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdésaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepllésképpel
kapcsolatos kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem Kkorlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épulet tdmegeének, illetve
homlokzatainak telepulésképi szempontbol kedvezbtlen megjelenését.

(4) Az épulet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepllésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 6sszhangban van-e az épllet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,



d) a terv telepulésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épllet
gépeészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetézet kialakitasa — kulondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei —
megfeleléen illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kozterulettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy

a) a kozterulethez kozvetlenll kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl
ered6 hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kdzlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szikségesse vald — a
kozteruletet érint — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozterllet folé benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolydsoljdk a kozterllet hasznélatat, kulonos
tekintettel a meglévé, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt

(1)

részletes szempontokat a tervtanacsi, illetve a féépitészi minbsités soran egyarant
figyelembe kell venni.

lll. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

8.8
Jelen rendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba és rendelkezéseit az ezt kdvetden
indult eljardsokban kell alkalmazni.

Nagykovacsi 2013. .................... ho ..... nap
Bencsik Monika Tothné Pataki Csilla
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: 2013. .................... ho ..... nap

Tothné Pataki Csilla
jegyzé



