Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzat
...12013. (...) szamu rendelete
a telepulésképi bejelentési eljarasrol

Nagykovacsi Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete Magyarorszag
Alaptorvénye 32.cikk (1) a) pontjdban kapott felhatalmazdsa alapjan, az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 62. § (6)
bekezdés 3. pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan az Etv. 6/A. § (2) bekezdésében,
a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkozokrél, a telepulésképi bejelentési eljarasrél a kovetkezbket
rendeli el.

. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja
1.8

A rendelet célja Nagykovacsi épitészeti, telepulésképi, illetve természeti értékeinek
védelme, az épitett kultira igényes alakitdsa érdekében az épitésugyi hatdsaqi
engedélyhez nem kotott egyes épitési munkékkal kapcsolatban — a helyi adottsagok
figyelembevételével — a telepulésképi illeszkedéssel kovetelmények érvényesitése,
valamint beépitésre, illetve beépitésre nem szant terlletek rendeltetésszer(
hasznalatanak biztositasa, 6sszességében az épitett kdrnyezet rendezett és esztétikus
kialakitasa.

2. Arendelet hatalya

2.8
(1) Arendelet hatdlya Nagykovacsi kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre
és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki/amely Nagykovacsi
kozigazgatasi teriletén
a) jogszabalyban épitéstgyi hatdésagi engedélyhez nem  kotott  épitési
tevékenységet végez, vagy azzal Osszefiggd  épitészeti-miszaki
tervdokumentéaciot keszit,

b) Nagykovacsi kozigazgatasi tertiletén reklam-berendezést helyez el, tart fenn
vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal feltletet alakit ki, illetve

c) meglévd épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

(3) A telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, tovdbbé a telepllésképi
véleményezeési eljarasrol sz6lo .../2013. (...) dnkormanyzati rendelet elbirasait a
jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyutt kell alkalmazni.



~ ILFEJEZET o
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
1. A telepulésképi bejelentéshez kotott eljarasok

3.8
(1) A jelen rendelet elbirasai szerint — a 2. § (1) bekezdésében felsorolt teriletekre
vonatkozéan — telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésigyi és
epitésfelugyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésugyi
hatésagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szdmu
mellékletében felsorolt épitési munkak kozil

1. A miemléki jelentéségl terlleten a telek kozteruleti hatarahoz legkdzelebb, de
legfeliebb 50 méterre all6 meglévé épulet atalakitdsanak kivételével az épitési
engedéllyel épitheté épitmény felujitdsa, helyredllitdsa, korszerisitése,
homlokzatdnak megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmeény
tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit nem kell
a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban Ujjaépiteni.

2. Meglévé épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré — athidalojat
nem érint6 — cseréje, a homlokzatfelilet szinezése, a homlokzat
fellletképzésének megvaltoztatisa.

3. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

4. Az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, veédétetd, ernydszerkezet épitése,
meglévé felujitdsa, helyreadllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bdvitése,
megvaltoztatdsa, ha ehhez az épllet tartoszerkezetét nem kell
a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy
f) Gjjdépiteni.

5. Epiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

6. Kereskedelmi, vendéglato rendeltetési épulet épitése, bévitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet, kivéve
miemléki jelentéségl terlleten a telek kozterlleti hatarahoz legkdzelebb, de
legfeliebb 50 méterre allo Uj épulet épitését, vagy meglévd épllet épitésugyi
hatosagi engedélyhez kotott bovitését vagy atalakitasat.

7. Nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bdvitése, melynek mérete az
epitési tevékenység utan sem haladja meg a nettd6 50 m3 térfogatot és 3,0 m
gerincmagassagot.
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Onall6 reklamtarto épitmény épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerUsitése, bévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenység
utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertileten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant terileten a 4,5 m magasséagot.

Park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal
és miszaki specifikaciéval rendelkezd mitargyainak épitése, egyéb épitési
tevékenység végzése.

Novénytermesztésre szolgdldo (veghaz épitése, bdvitése, meglévd felujitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése, megvaltoztatasa, melynek legmagasabb
pontja az épitési tevékenység utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertleten a 9,0 m-t,

b) beépitésre szant teriileten a netté 100,0 m? alapteriiletet és a 4,5 m-t.

Novénytermesztésre szolgald féliasdtor épitése, bdvitése, meglévd felujitasa,
helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése, megvaltoztatasa, melynek legmagasabb
pontja az épitési tevékenység utan sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertleten a 9,0 m-t,

b) beépitésre szant teriileten a netté 500,0 m? alapteriiletet és a 4,5 m-t.

A 6,0 m vagy annal kisebb magassagul, a 60 m® vagy annal kisebb térfogatu silo,
Omlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszeélyes anyagot
tartalmazd, nyomastarto edénynek nem min6suld, fold feletti vagy alatti tartaly,
tarold6 elhelyezéséhez szikséges épitmény épitése, meglévdé felujitasa,
helyredllitdsa, atalakitdsa, korszerlsitése, bévitése.

A brutté 50,0 m*-nél nem nagyobb térfogatd vagy a 1,5 m-nél nem mélyebb
maganhasznalatu kerti viz-, firddmedence, kerti t6 épitése.

Kozterulettel hataros kerités épitése, meglévé felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerUsitése

kerti épitmény (labon allé kerti tetd) épitése, meglévé felljitasa, helyreadllitasa,
atalakitasa, korszerUsitése, bévitése, amennyiben kozteruletrdl lathato, elé vagy
oldalkertben helyezkedik el

Kézterdletrél latszé klima kiltéri egysége épitményen valdé elhelyezése, ha ahhoz
nem kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) ujjaépiteni.

A brutté 50 m® térfogatot meg nem haladé felvonulasi épitmény épitése.

Elektronikus hirk6zlési épitmény:
a) matargynak minésulé antennatarto szerkezet létesitése, ha annak barmely iranyu
mérete a brutté 6,0 m-t nem haladja meg, vagy
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b) az antennatartd szerkezet méretétdl fuggetlenil a szerkezetre antenna
felszerelése, ha az antenna barmely iranyd mérete a 4,0 m-t nem haladja meg.

A legfeliebb 2,0 m mélységl és legfeliebb 20 m* Iégterli pince épitése, meglévd
feldjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerUsitése, bévitése.

A 2. § (1) bekezdésében felsorolt terlletekre vonatkozd, épitésigyi hatdsagi
engedélyhez kotott, de a jogerbs engedélytdl eltéréen megvaldsuldé — az eltérést
illetéen épitésugyi hatésagi engedélyhez nem kotott — épitési munkak csak
telepllésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

4.8
A jelen rendelet elbirasai szerint telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy telies — megvaltoztatasa
esetén, amennyiben az 0 rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szilkségesse,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kérnyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezbétlenebb helyzetet teremthet,
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beluli gépkocsi-forgalmat, illetve
bc) a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen tdbblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitdsat teszi sziikségesseé,
c) érinti a kozterllet kialakitasat, illetve a koztertleten 1évé berendezéseket vagy
novényzetet, valamint ha
d) érinti a kapcsolodo kozterulet kdzuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsagat veszélyeztetheti.

Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben,
amikor telepulésrendezési eszkdz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve
jarulékos beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkozo kotelezettséget ir el6.

5.8
A jelen rendelet el6irasai szerint — a 2. 8 (1) bekezdésében foglalt teriletekre
vonatkozéan — telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésigyi és
epitésfelugyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésugyi
hatésagi szolgaltatasrol sz6lo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésigyi
hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kététt reklam-elhelyezések kozil

a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfaléra rogzitett
aa) cég- és cimtabla, cégér vagy cégérszeri reklamtabla,
ab) egyedi tdjékoztato tabla,

b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett, illetve kdzterileten elhelyezett
ba) hirdetétabla, hirdetdvitrin, reklamvitrin
bb) plakat tarto-, illetve hordozo6-berendezése,
bc) reklamtabla (hirdet6tabla),
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c) kozterileten vagy kdzhasznélatl magantertleten elhelyezett
ca) hirdetéoszlop,
cc) megallité tabla,

elhelyezése esetén.

Az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdeté-berendezések kialakitasaval és
elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat és kovetelményeket az Onkormanyzat
kilon rendelete tartalmazza.

Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdet6-berendezések
elhelyezésére kozterileten keril sor, a kozterulet-hasznalati szerzédés
megkotésére csak a telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen, a
bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolas alapjan, €és az abban
meghatérozott kikbtések figyelembevételével keriilhet sor.

2. A telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
6.8
A telepulésképi bejelentési eljaras az ugyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —
papiralapu — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a
dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.

A dokumentaciot megfelel6 jogosultsaggal rendelkezé tervezdnek kell elkészitenie
a38(1)1,4,6,7,8, 15, 18, 19 bekezdések és a (2) pontban meghatarozott épitési
tevékenységek esetében

A dokumentacioé mlszaki tartalma
1. érintett homlokzat(ok)
2. Erintett alaprajz(ok)
3. Helyszinrajz, tereprajz
4. Miszaki leiras
5. Kiegészit6 latvanyterv, fotd, fotomontazs

A (3) pontban felsoroltak kdzul a telepulésképi bejelentési dokumentacionak a 38
(1) pontban felsorolt

1. esetben :1,3,4,5
2. esetben :1,4

3. esetbhen :1,4

4. esetben :1,2,3,4,5
5. esetben :3,4

6. esetben :1,2,3,4,5
7. esetben :1,2,3,4,5
8. esetben :1,2,3,4,5
9. esetbhen :3,4

10. esetben :3,4

11. esetben :4,5

12. esetben :1,3,4

13. esetben :3,4

14. esetben :1,4,5

15. esetben :1,3,4,5
16. esetben :4,5

17. esetben :3,4

18. esetben :1,3,4,5
19. esetben :1,2,3,4,5
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munkarészeket kell tartalmaznia.

A 3. 8 (1) bekezdés valamint a 4. § szerinti eljarasért az épittetének, illetve a
tervezdnek igazgatasi szolgaltatasi dijat nem kell fizetnie.

A 3-5. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — az (5) bekezdés szerinti
igazolas birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével —
megkezdhetd, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast — kikdtéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a bejelentét
errél a tényrdl igazolas megkuldésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandé dokumentaciot illetéen — a
(2) bekezdésben elbirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepulésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kérnyez6 beépités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarolé kozterlletek rendeltetésszerl és
biztonsdgos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem
korlatozza.

A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy

rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett

— figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélklli elkezdésének és

folytatdsanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozott, tovabba — a csatolandé dokumentéaciot illetéen — a
(2), (3) és(4) bekezdésben elbirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevekenység, illetve reklam nem illeszkedik a telepulésképbe,

C) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd
beépités sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt
dokumentacié nem igazolja, hogy az Uj rendeltetés a kdérnyezé ingatlanok,
valamint a hatarolé kozteruletek rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatat
indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A telepulésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd igazolast, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentés
megérkezéseétdl szamitott 8 napon beldl adja ki.

(10) A polgarmesternek a telepulésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a féépitész

késziti eld.



lll. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
6. 8§
7.
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba és rendelkezéseit az ezt kdvetden
indult eljardsokban kell alkalmazni.

Nagykovacsi 2013. .................... ho ..... nap
Bencsik Monika Tothné Pataki Csilla
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: 2013. .................... ho ..... nap

Tothné Pataki Csilla

jegyzé
Melléklet ?



