APACATORNA KOZSEG ONKORMANYZAT 8/2009 (IX.17.) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Apéacatorna Onkormanyzat Képvisel-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV.
torvény 16.§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL térvény 7.§ (3) bekezdés a) pontja szerint a kdvetkezo
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. §

/1/ E rendelet hatdlya Apacatorna kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/' A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyn, SZT-1 jelii
beltertileti és az M=1:10000 méretaranyt, SZT-2, SZT- 2M/1, jelu kiilteriileti szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egylitt alkalmazhato.”

/3/  Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Fogalommagyaréazat
2. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
3. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv

A szabalyozas elemei
2.§

/1 Kotelez6 erejii szabalyozéasi elemek, melyek modositasa csak a Szabéalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozési vonal;
b) beltertilet hatara;
C) €pitési Gvezet, Ovezet hatara és paraméterei;

d) telek be nem épithetd része;
e) meglévd, megtartand6 fasor;
f) a kotelezo ereji megsziinteto jel,;
g) tombonként kialakithatd maximalis telekszam,;
h) sajatos jogintézmények;
1) védotavolsagok.
/2] Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi
tervezési €s €pitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8
/1/ Telekalakitasra engedély kiadhatd, ha:

a) a telekalakitas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitando telekszam a
Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

' Modositotta a 10/2015.(X1.30.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2015. november 30. napjatol.
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b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kiilon kijelolésre, de az Ovezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Epitési telek alakitisra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon 1étre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozutrél, vagy jelen jogszabaly jovahagyadsat megel6zden
kialakitott magantrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg,
s a létrejovo telek egyszerti kontaru, alakja az 6vezetnek megfeleld beépithetéséget nem
korlatozza.
Amennyiben egy épitési Ovezetben a legkisebb kialakithato telekméret K-val jelolt, tigy a
mar kialakult telek tovabb nem oszthatod, kizarolag telekhatarkorrekcid Ilehetséges,
legfeljebb 1 alkalommal, a telek teriiletének legfeljebb 10%-at igénybe véve.
A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az épitési Gvezet, Ovezet eldirdsaitodl eltérd
nagysagban is kialakithato.
Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabodl keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha a kialakulo épitési telek, telek -
minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozé -
paraméterei az épitési ovezet, dvezet eldirasaitdl eltérnek./6/ Ujonnan  kialakitasra keriild
kozforgalom eldl elzart magéanut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8

Beépitésre szant teriileten,
a) oldalhataron all6 beépités esetén: 10 m
b) szabadon all6 beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.
Amennyiben egy belteriileti, meglévo épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo elbirasokat, de nagyobb mint 550 m? és a /1/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, gy beépithetd.
Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete az /1/,/2/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglévo épiilet felujithato, tetdtere beépithetd €s alapteriilete az €épitési helyen
(lasd: Fogalommagyarazat) beliil bévithetd;
b) Uj épiilet nem épithetd.
Ha egy épiilet 6nall6 helyrajzi szdmon nyilvantartott telken all, s azon beliil 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki a /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis
telekméreteket, s koztertileti kapcsolata sincs, Ugy:
a) a meglévo épiilet a szomszédos épiilettdl vald tavolsagtol fiiggetleniil, felujithato,
tettere beépithetd;
b) Uj épiilet nem épithetd.

/5/ Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az dvezeti eldirasoktol, a meglévo épiilet — ha az

16/

Ovezet egyéb eldirdsait kielégiti - feljithatd, tetdtere beépithetd, az €pitési helyen (lasd:
Fogalommagyarazat) beliil bovithetd, de uj épiilet csak az Ovezet eldirdsai szerinti €pitési
helyre (lasd: Fogalommagyarazat) épitheto.

Amennyiben egy épiilet kiilteriileten ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezetbe keriil, elvi
épitési engedélyt kell kérni a telek beépitésével kapcsolatos, valamint a telepiilésképi €s
épitészeti kovetelmények tisztdzasara.

2 Mddositotta a 10/2015.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos 2015. november 30. napjatol
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Beépitésre szant teriileten a belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolodd gazdasagi é€s
kiilonleges teriiletek kivételével — a csatornahaldzat kiépitést kovetden - 0j épiilet épitése
csak teljesen kdozmiivesitett épitési telken lehetséges.

A koziizemi ivovizellatas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az ANTSZ altal elfogadott médon megoldott.

A csatornahdlozat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitasi technologia (1asd: fogalommagyarazat) alkalmazasa esetén is épithetd
épiilet.

A koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas kotelezettsége azokat az épitési telkeket nem
érinti, ahol olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat (lasd: fogalommagyarazat)
alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi eldirdsoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.§

A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zé4szlotartd oszlop:

a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, valamint tajképvédelmi
teriileten €s az orszagos Okologiai halézat magteriiletén kivételes esetben sem
helyezhet? el,

b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezheto el.

5 m-es vagy anndal nagyobb elékertben és 6 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:

a) kerti épitmény;

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;

C) kozmiibecsatlakozas épitménye;

d) terepszint alatti haztartasi tiizeldanyag tarolo;

e) zart szennyviztarolo;

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartdly tarold
helyezhet6 el.

Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:

a) kozmiibecsatlakozas épitménye;

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezhet6 el.

Beépitési mod, épitési hely
6.§
A telepiilés teriiletén az egyes épitési Ovezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
- @) oldalhataron allo,
- SZ szabadon allo,
Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely (lasd: Fogalommagyarazat) egyik
hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) ¢szak-nyugati telekhatar;
C) ¢szak-keleti telekhatar;
d) a mar tilnyomé részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar, mely
esetben a két szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatarra kertilhet.
Saroktelek esetében, a telek beépitési mddjanak figyelembevételével, az épitési helyet
(lasd: fogalommagyarazat) az utcakép egységessége ¢s a telepiiléskép megdrzése
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érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakoz6 utcdk épitési vonalahoz (lasd:
fogalommagyarazat) igazodjon.
Az eldkert, mely egyben ¢€pitési vonal is:
a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén a tomb érintett utcaszakaszan kialakult
allapothoz igazodo kell legyen,
b) Uj beépités esetén:
- lakoteriilet esetében: 5 m;
- ipari gazdasagi tertilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben az utcéban jellemz6 beépités elokert nélkiili, gy az 10j épiilet €pitési vonala
legfeljebb 2,0 m-ig hatrahuzhat6, amennyiben az utca feldl az épiiletet legalabb 90 %-ban
attort kerités hatarolja.
Fekvo telek (lasd: fogalommagyardzat) esetében az €pitési hely (1asd: Fogalommagyarazat)
meghatarozasanal a hatsokert 0 méterrel veheto figyelembe.

II. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
7.8

Az orszagos miivi értékvédelem ald eso épiileteket €s az egyes miiemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt all6 mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan a
hatéalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

Helyi védelem
8.§

A telepiilésen a helyi értékvédelmi rendelet szerinti teriiletek, épiiletek, épitmények allnak
helyi védelem alatt.

A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél az épiilet
jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban ¢és aranyban kell fenntartani,
bovités esetén a meglévo és 0j épiilettomegek aranyai és formai illeszkedjenek egymashoz.
A helyi védelem alatt 4ll6 ¢épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben,
tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva, illetve helyreéllitva a homlokzati
nyilasrendet és a nyildsok osztasat, megorizve, illetve helyredllitva a homlokzati
tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

A helyi védelem alatt allo épiilet belsé korszertisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a
védettség nem akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai
igényeknek megfeleld hasznalatat. A bels6 atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belso
értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

A helyi védelem alatt all6 épiiletet ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és
a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval
Osszhangban legyen.

Helyi védett épiilet bontasa csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag esetén keriilhet sor,
ha a védelemben részesiilo épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas
miuszaki eszkézokkel nem allithatd helyre. A védett épiilet bontasara csak a védettség
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megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontasi engedélyhez részletes épiiletfelmérés €s
fotodokumentacio készitendd.

Helyi védelem alatt all6 keresztek felujitdsa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai
elemeket kell kdvetni.

Altalanos épitészeti eléirasok
9.§

A telepiilés beltertiletén nem alkalmazhatok az alabbi épitési anyagok:

a) mianyag hullimlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

C) mesterséges pala;

d) bitumenes zsindely.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetdterti épiilet nem 1étesithetd.
Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitménymagassaga sem haladhatja meg
az Ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.
Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga sem haladhatja meg az 1,80 m-t.
A homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrdl 1athaté épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

Régészeti teriiletek
10.§

A teleptilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Reklam, hirdetétabla
11.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a 8.sz. fout kiilteriileti szakasza menti 10 m-es
teriiletsav kivételével oridsplakat (lasd: fogalommagyarazat) nem helyezheto el.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
feltjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetotablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdettabla a mar kialakitott
homlokzat architekturajat figyelembe vévehelyezhetd csak el.

A telepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

Taj- és természetvédelem
12.§

A telepiilés teriiletén az ¢élovilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket
gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges.

A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes
rendszerek megovasat. Az ingatlanok ¢és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata
soran a meglévo tajkarakterhez kell illeszkedni.

Kiilteriileten az arutermeld mez6- és erddgazdasagi teriileteket kivéve csak a tajra jellemzo,
Oshonos novényfajok telepithetok. A konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok
telepitése tilos.
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A telepiilés kiilteriiletén a szerkezeti jelentdségli utak, vizfolydsok, iddszaki csatornak
mellé a Szabalyozasi terv szerint fasorokat, véddsavokat kell telepiteni €s a vizparti galéria-
novényzetet fel kell Gjitani, ki kell egésziteni.

A helyi védett természeti értékeket €s teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
13.§

A telepiilés a felszini viz allapota szerint érzékeny, a felszin alatti vizmindség-védelem
szempontjabol érzékeny besorolasu teriilethez tartozik, ahol a vonatkozo jogszabalyok
el6irasait be kell tartani.

A beépitésre szant teriileten 0j Iétesitmények abban az esetben 1étesithetok, ha a keletkezo
szennyvizek megfelel6 modon torténd kezelése megoldott és biztositott. Kéros és veszélyes
anyagokat tartalmazo6 szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetok.

A felszini vizek barmilyen jellegi szennyezése tilos. Nem folytathatok olyan
tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat karosan
befolyasoljak.

A Torna- patak mellett a parti sav természetkozeli 0koszisztémdinak védelmét, illetve
létrehozasat a vizfolyasok két oldalan 50-50 méteres sdvban biztositani kell.

Allattartd telep miikodtetése esetén a telepet és a tragyatarolot a vonatkozd rendeletben
eloirtak szerint kell kialakitani.

A leveg6 védelme
14.§

A teleplilés levegdtisztasag-védelmi szempontbol Okolodgiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd
blizzel val6 terhelése.

A telepiilés teriiletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szold rendelet
szerint telken kiviili védelmi Ovezetet igényld tevékenység csak a szabalyozasi terven
abrazolt helyen engedélyezhetd.

A levegd védelme érdekében a rendeletben eldirt 1égszennyezettségi 6kologiai hatarértéket
kell figyelembe venni.

A termofold védelme
15.8

A telepiilés teriiletén a kertek szennyvizzel torténd ontozése tilos.
Epiiletek, Iétesitmények elhelyezésekor a termofold védelmérdl, Osszegyljtésérdl ¢€s
megfeleld ujrahasznositasarol kotelezé gondoskodni.

Zaj elleni védelem
16.§

A gazdasagi tevékenységbdl, illetve a kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zaj- és
rezgésszint a lakoépliletek kornyezetében a vonatkozd rendeletben meghatarozott
hatarértéket nem haladhatja meg.

A tervezett gyorsforgalmi ut zajvédelmét uigy kell megoldani, illetve a nyomvonalat Ggy
kell megtervezni, hogy a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt hatarértékek teljesiilése
biztositott legyen.
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Védoteriiletek, védotavolsagok
17.§

A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezo, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kézmivek, kdzmiilétesitmények,

C) szennyviztisztito,

d) ipari gazdasagi teriiletek,
A karos hatasu tevékenység hatdsa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti
ovezeteket a véddtavolsagnal jobban.
A szennyviztisztitd koriil kijelolt 150 méteres véddtavolsagon beliil lakdéplilet nem
helyezhet? el.
Az ipari gazdasagi—agraripari dvezet védoteriileten (védoovezet, véddsav teriiletén) beliil
épiilet, épitmény csak az illetékes szakhatosag(ok) hozzdjarulasaval Ilétesithetd. A
beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi
adottsagok és az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A karos hatdsu tevékenység
nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésii 6vezeteket a véddtavolsagnal jobban.
Az ipari gazdasagi teriilet épitési Ovezetben uj épitmény létesitése esetén — amennyiben a
szabalyozasi terv védotavolsagot nem jelol - a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
kdenyezetvédelmi hatarértékeknek a telekhataron beliil kell teljesiilnie.

II1. FEJEZET

TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
18.§

Apacatorna teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

a) Lakoteriilet

- falusias lakoteriilet (L)
b) Gazdasagi teriilet
- ipari teriilet (Gip)
C) Kiilonleges teriiletek
- mezogazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
- sporttertilet (K-Sp)

Falusias lakoteriilet
19.§

Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési Ovezet, mely laza
beépitésti, 0sszefiiggd nagy kertes, tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5
m-es ¢épitménymagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgél, ahol
gazdasagi épliletek is elhelyezhetok.
Falusias lakoteriileten 6nall6 épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épiilet;

c)  szallashely szolgaltato épiilet;

d)  helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;



e)  kézmiipari épitmény;
/3/  Falusias lakéteriileten 6nallo féépiiletként kivételesen elhelyezheto:
a)  mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/  Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a)  sportépitmény;
b)  lizemanyagtolté allomas.
/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb |megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas (aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
Lfl 0 1000 18 30 4,5% 60 0,5
Lf2 O K K K K 30 0,5

O - oldalhataron 4ll6 beépités
* - lasd /13/ bekezdés

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épitheték be a 4.§ /7-10/
bekezdések figyelembe vételével.

/71 Az Lfl épitési Ovezet épitési telkein a fO rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy
épiiletben, az Lf1* 6vezetben legfeljebb 2 épiiletben helyezheto el.

/8/ Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcidju
onallo éptiletként:

a) jarmiitarold;
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
c) barkécs miihely;
d) miterem;
e) akornyezetet nem zavard kézmiiipari tevékenység miihelye;
f) atelken folyé mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
g) kereskedelmi-, szolgéltato épiilet
helyezhet? el.
19/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onall6 épiiletben, kizardlag jelen szabdlyzat elfogadasat megel6zden épitett
foépiilet esetén;
torténhet.

/10/ Az Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi dnkorményzati rendelet az allattartast lehetévé teszi.
Az allattartasi rendelet megalkotasaig allattarto épiilet elhelyezhetd.

/11/ A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd részén (lasd:
fogalommagyarazat) épiilet nem helyezheté el. Kizarolag a telkek utcafronti telekrésze
épithetd be a Szabdlyozasi terven jeldltek szerint. A beépitési szazalék és a minimalis
zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.

/12/ Az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi
épiiletek esetében 7,5m, amennyiben az a f6épiilet altal a koztertilet iranyabol takart és nem
rontja a telepiilésképet.



/1/

Ipari gazdasagi teriilet

20.§

ovezet, mely elsOsorban ipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

12/

/3/

a) ipari tevékenységi célu épiiletek;
b) az ipari tevékenységhez kapcsolddo igazgatasi és szocialis épiilet.

Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten 6nall6 épiiletként elhelyezhetd:

Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott épitési

Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten 6nallo foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

a) atulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgdlo lakoépiilet.

/4/ Az ipari gazdasagi terlilet ipari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési| Beépit [Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb | megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
Gip | SZ 2ha 60 30 6,0%* 40 0,8
Sz - szabadonall6 beépités

/5/

16/
17/

/8/

19/

/10/

/11/

/1/

* _lasd /7/ bekezdés

Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be, az 4.§ /7-10/
bekezdések figyelembevételével.

Az épitési Gvezet teriiletén tobb {6 funkcioja épiilet is épithetd.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag, ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag sziikséges 9,0m.

Az épitési dvezet teriiletén uj épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat az 4.§ /
6/ bekezdésben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.
Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullatd fa
iiltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

Az épitési dvezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén min.
10 m-es savban tobbszintli ndvényzet (gyep-, fa- €s cserjeszint) telepitése kotelezd.

Kiilonleges teriiletek
21.§

Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezdk:
a)  mezdgazdasagi lizemi teriilet
b)  sportteriilet

(K-mii)
(K-Sp)



/1/

Kiilonleges teriilet — mezogazdasagi iizemi teriilet

22.§

A mezdgazdasagi lizemi teriilet, a Szabalyozasi terven K-mii jellel szabalyozott épitési

Ovezet, mely elsOsorban az allattartast szolgalo allattartdé majorok, valamint egyéb jelentds
kornyezeti hatassal jaré mezdgazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

12/

a) allattarto épiilet és kiszolgalod épiiletei;
b) atulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szdmara szolgalo lakdépiilet;
c) egyéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;
d) ateriileten folytetott tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi €s szocialis épiilet.

Az €pitési Gvezetben 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

/3/ A mezdgazdasagi ilizemi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési| Beépit [Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb | megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
K-mii| SZ 2ha 60 30 6,0 40 0,8
Sz - szabadonall6 beépités

4/
/5/
6/
17/

/8/
/9/

/1/

12/

/3/
4/

* _lasd /8/ bekezdés

Az ¢épitési Ovezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetdk be, az 4.§ /7-10/
bekezdések figyelembevételével.
Az épitési Gvezet teriiletén tobb {6 funkcioja épiilet is épithetd.
Az €pitési dvezet teriiletén legfeljebb 2 épitményszintii épiilet helyezheto el.
Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az dvezetben
eloirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag foldszintes épiilet esetén 9,0m.
Az épitési Gvezetben épiilet csak a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhetd el.
Az épitési Ovezetben a teljes telekméret minden 200 m?-e utan 1 db lombhullatd fa
iiltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

Kiilonleges teriilet - Sportteriilet

23.8

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-Sp jellel szabalyozott épitési
Ovezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarélag:

a)  sportépitmények;

b)  sportépitmények kiszolgald létesitményei;

c)  szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd

létesitmények a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;
helyezhetdk el.
Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhetd el.
A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitéasi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK




Epitési | Beépit [Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb |megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
K-Sp | Sz lha 60 10 4,5% 70 0,15
Sz szabadonall6 beépités
* Lasd /7/ bekezdés
/5] Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be az 4. § /7-10/

16/
17/

/8/

/1/

/1/

12/

bekezdések figyelembe vételével.

Az épitési dvezet épitési telkein tobb 6 funkciojh épiilet épithetd.
Sportcsarnok ~ épitése esetén az ¢€pitési  Ovezetben megengedett
épitménymagassag 10,0m.

Kiilonleges tertiilet sportteriileten legfeljebb 2 épitményszintii épiilet épithetd.

legnagyobb

Beépitésre nem szant teriiletek
24.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznélési
egységek kozé sorolandok:

a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Temetd (Kk-T)
Banya (Kk-B)
Szennyviztisztitomi (Kk-Sz)
b) Zoldteriilet (Zkp, Zkk)
c) Erdéteriiletek
Védelmi (védett és védderdo) (Evl, Ev2)
Gazdasagi erdo (Eg)
d) Mezogazdasagi teriiletek:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szantd (Mal, Ma3)
Altaldnos mez3gazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma4)
e) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfelszin (Vv)
f) Kozlekedési és kozmi teriilet
Kozati (Kou)
Kotottpalyas (Kok)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6
25.8

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabdlyozasi terven Kk-T jellel
szabalyozott 6vezet, amely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgald és
kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK




Epitési | Beépit [Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb |megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
Kk-T | SZ K K 2 4,5% 70 0,02

SZ - szabadonall6 beépités
* - Lasd /6/ bekezdés

/3/
4/
/5/

urnasiros temetkezés végezheto.

16/

Harangtorony,

Az ovezet telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.
Az dvezetben legfeljebb F+T épitményszintli épiilet helyezhetd el.
A temetd koril min. 5 m széles haromszintli névénytakaras biztositando, teriiletén csak

legnagyobb épitménymagassag 3 méterrel talléphetd.

17/

A meglévo temetdk telke tovabb nem oszthato.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Binya

26.§

illetve haranglab ¢épitése esetén az épitési Gvezetben megengedett

1/

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya a Szabdlyozdsi terven Kk-B jellel
szabalyozott Gvezet, amely kizardlag az asvanyvagyon (homok, kavics) kitermeléséhez
szlikséges épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgdld gazdasagi, igazgatési
¢s szocialis épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya dvezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit [Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb | megengedhe| legnagyobb | zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
Kk-B| SZ 1HA 50 2 4,5 30 0,02
Sz - szabadonall6 beépités
/3/ Az Ovezet teriiletén banyaszati tevékenység csak abban az esetben folytathat6, ha a

banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden a teriilet banyatoként valdo hasznosithasa
rekultivacids tervben rogzitett.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Szennyviztisztito
27.8

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szennyviztisztitd a Szabalyozasi terven Kk-Sz

jellel szabalyozott ovezet, amely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitas torvényben

eldirt médon torténd elvégzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet szennyviztisztitd teriilet dvezeteit, valamint az azokban betartand6

telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tdblazat szerint kell meghatdrozni:
AZ EPITESI TELEK

/1/

12/




Epitési | Beépit | Kialakitha| Kialakithat6 | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedet
ovezeti| és to legkisebb | megengedhe| legnagyobb |zoldfeliileti t
jele |modja| legkisebb | telekszélessé to épitménymagas |aranya (%)| legnagyobb
teriilete ge(m) |beépitettsége saga (m) szintteriileti
(m?) (%) mutatoja
Kk-Sz| SZ 1500 30 2 4,5 60 0,05

13/

/1/

12/

/3/

4/

/5/
16/

16/

7/

/8/
19/

/1/

12/

/3/

4/

SZ- szabadonall6 beépités

Az Ovezet teriiletén minimalis zoldfeliileti mértéken belill, a telekhatarok mentén min. 5 m-
es savban tobbszintli novényzet (fa- €s cserjesor) telepitése kotelezo.

Zoldteriilet
28.§

Zoldtertilet, kozpark, kdzkert a Szabalyozasi terven Zkp és Zkk jellel szabalyozott dvezet,
mely novényzettel fedett, elsdsorban pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgalo koztertilet.
Zkp dvezetben elhelyezhetd:

a)  apihenést, szabadido eltoltést €s testedzést szolgald €pitmény;
b)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, épitmény és kdzmiivek,
c)  vendéglato épiilet.

Zkp jelii dvezetben az épiiletek szabadon 4ll6 mddon, legfeljebb 2%-0s beépitettséggel
(lasd: fogalommagyarazat), 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

Zkk jelli ovezetben a szabadidd eltoltését szolgald, épiiletnek nem mindsiilé pihenési,
sportolasi célu és jatszotéri 1étesitmények €s koztargyak helyezhetdk el.

ZKkk jelii 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani €s fenntartani, melynek
legalabb 1/3-4t tobbszintli ndvényzetnek kell alkotnia.

Az dvezet teriiletein kozlekedési, f6ld feletti kozmii- és hirkozlési halozatok, létesitmények
¢s berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint
reklamtablak nem helyezhetdk el.

A zodldteriileten csak a t4j jellegéhez és dkologiai adottsagaihoz alkalmazkodo — betegséget
nem okozd — novények telepithetok.

A telepiilésen talalhato zoldteriiletek teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

Az Ovezet teriiletén csak az EU-s szabvanyoknak megfelel6 létesitmények és koztargyak
helyezhetdk el.

Erdoteriilet
29.§

A szabalyozasi terven erddteriilet az E jellel szabalyozott erdd miivelési agu, illetve a terv
szerint erddsitésre javasolt ingatlanok tertilete.
A kozigazgatasi teriileten 1év0 erddteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint

a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg)
erddk lehetnek.

Az erdd miivelési ag létrejottéig a teriileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzd
teriilethasznalat folytathato.

Az erdéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.



/5/ Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathato, amely az
erdd rendeltetését nem zavarja.

Erdoteriilet — védelmi erdok teriilet
30.§

/1/ A védelmi rendeltetésti erddteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek (Evl —
védoerdd, Ev2 - védett erdd), melyek elsédlegesen a természeti kdrnyezet és kiillonb6zo
kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb Iétesitmények védelmére szolgalnak.

/2] Az dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény,
adotorony, antenna kivételével — akkor helyezhetdk el, ha az erdd természeti értékeit és
védelmi rendeltetését nem zavarjak.

/3/ Az Ev2 Ovezetben, a folyamatos boritottsag érdekében, csak természetszeri, az erdd
tobbcélu rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erddgazdalkodas és természetes
mobdszert erddfelyjitas végezhetd, amennyiben a talajadottsagok lehetdvé teszik.

/4/ Az Ovezetbe tartozd erdOteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyt erddk
telepitend6k. A fennmarado rész gyepes, cserjés feliiletként alakithatd ki. Ev2 dvezetben,
amennyiben a talajadottsagok lehetévé teszik, az 0j telepitésnél kizardlag honos fajok
hasznalhatok.

Erdoteriilet — gazdasagi erdok teriilete
31.§

/1] A gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek a Szabdlyozasi terven Eg jellel jeldlt teriiletek,
amelyeken a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
(l4sd: Fogalommagyarazat) el6allitasa és hasznositasa.

12/ Gazdasagi erddteriileten az erd6 rendeltetésének megfeleld erdd- és vadgazdalkodasi célu

éptiletek, épitmények helyezhetdk el. Az épiilet elhelyezés feltételei:

C) a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m? (10 ha),
d) a beépités modja: szabadon 4llo,
e) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
f) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
/3/ A gazdasagi erdéteriileten szakszerti, természetkimélo erdégazdalkodast kell folytatni.

Mezégazdasagi teriilet
32.8

/1/ A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas €pitményei, valamint esetenként laké funkciot is
kielégito épiiletek helyezhetdk el.

12/ Az egyes mezdgazdasagi Ovezetekben az Ovezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet
nem helyezhet6 el.

/3/ A mezdgazdasagi teriileten a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épiiletek,
épitmények épithetok.

/4/ A mezdgazdasagi teriileten az 01j épiiletek koriil takaro fasitast kell 1étesiteni.

/5/ A mezdgazdasagi teriileten a széler6zid elleni védelem ¢és a helyi klima javitasa céljabol
mezdveédo erddsavok, fasorok telepitenddk.

/6/  Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithato, de boviteni csak az adott dvezet
eléirasainak megfelelden lehetésges.

/7l Mezdgazdasagi terlileten gyep, erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep 1étesithetd.
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Altalanos mezogazdasagi teriilet (M4)
33.§

Altalanos mez6gazdasagi teriiletbe az M4 jellel szabalyozott drutermelésre alkalmas szanto,
gylimolcsteriiletek, egyéb iiltetvényteriiletek, illetve az elsddlegesen természetvédelmi
rendeltetésti gyepteriiletek tartoznak.
Az éltalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhasznalds és az épités feltételeit és modjat
meghataroz6 besorolas szerint:
a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanto (Mal)
b)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma2),
c)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanto (Ma3),
d) Altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma4),
A Szabalyozasi terven Mal jellel jelolt 6vezet szant6foldi mivelésre, illetve iiltetvény
1étesitésére kijelolt terlilet. Az 6vezetben épiiletek, épitmények tilos.
A Szabalyozasi terven Ma2 jellel jelolt ovezet elsdédlegesen a gyepmivelési teriilet. Az
Ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.
A Szabalyozéasi terven Ma3 jellel jelolt ovezet elsOdlegesen nagyiizemi jellegli
arutermelésre kijelolt teriilet, ahol elsésorban szant6foldi miivelés, illetve iiltetvény
telepités, gondozas végzhetd. Az 6vezetben a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodoan a
novénytermesztés ¢és az azzal kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tarolas
épitményei, valamint lakofunkcidju épiilet 1étesitheto.
Az M43 jelli 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  alegkisebb beépithet6 telek 20.000 m* (2 ha),
b)  abeépités modja szabadon all6 (tobb épiilet 1étesithetd),
c)  abeépités mérteke legfeljebb 2%,
d)  amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m,
e)  abeépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m?,
Az M43 jelti 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont (lasd: Fogalommagyarézat)
kialakithat6, amennyiben a mezOdgazdasagi birtoktest bizonyitottan 1étezik ¢€s legalabb 30
ha (300.000 m?) Osszteriiletli. A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb
10.000 m? (1 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 20% lehet,
A birtokkdzpont akkor hozhato 1étre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerii
hasznalatat nem korlatozza és a telek kozutrol megkozelitheto,
A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erddsav liltetendd a tajra
jellemzd, 6shonos fajokkal.
A Szabalyozasi terven Ma4 jellel jelolt ovezet elsddlegesen gyepmiivelés, legeltetd
allattartas végezhetd. Az Ovezetben a gyepgazdilkodads a kornyezetet nem karositd
allattartas, tovabba az Aallattartdshoz kapcsolodd szolgaltatds, tarolas termékfeldolgozés
épitményei, valamint lak6funkcioji épiiletek 1étesithetok. Az eltérd funkciok hagyomanyos
tanya jelleggel tobb épiiletben is elhelyezhetdk.
Az Mé4 jelli 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m?* (3 ha),
b) abeépités modja szabadon allo (tobb épiilet is épithetd),
c) abeépités mértéke legfeljebb 2,0%,
d) a megengedett épitménymagassag 4,5 m,
a) e beépithet6 alaptertilet legfeljebb 800 m?.
Az Ma4 jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont (lasd: Fogalommagyarazat) nem
alakithato ki.
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Vizgazdalkodasi teriilet
34.§

Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet.

A Vv jellel szabalyozott dvezet a folyovizek, tavak, idészakosan vizzel boritott teriiletek és
vizelvezetd csatorndk medre €s parti savja.

A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos
l1étesitmények helyezhetok el.

A vizfolyasok, csatorndk mellett 6,0-6,0 méter szélességli kezeldsav biztositandd, amelybe
a galéria-novényzeten kiviil mas nem helyezheto el.

A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére és a
természetkozeli allapot kialakitdsara. A vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem
folytathato.

Kozlekedési teriilet
35.§

Kozlekedési terlilet a szabalyozasi terven a ,Kou” wvagy ,Kok” jellel jelolt
teriiletfelhaszndldsi egység, melyhez kozlekedést szolgald teriiletek, kozlekedési tertiletek
tartoznak.

A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatdrozni, jelen
eloirasok, ¢és az ¢érintett szakhatosdgok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A
telepiilések teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganut nem alakithato ki.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kézmi 1étesitmények, valamint utcabltorok, a kdzmiivek létesitményei €s berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

4/ Apacatorna kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és Ovezeti tagolodasat a

Szabalyozasi terv (belteriileti SZT-A1 ¢és kiilteriileti SZT-2 tervlap) tartalmazza:

] Kozlekedés Kozlekedési Védotavolsag
Ut ! t(?rulet kategoria t,e ruleft belteriilet | Kkiilteriilet
jele szélessége
. " L. rendi fout Meglévo 100m-
8 sz. fout Kou-1 K.IV.A (14-20 m) - 100m
7326 J- " 0sszekotout Meglévo
Ssszekotd at Kou-2 K.V.A. (1222 m) ] S0m-30m
8414 J- N 0sszekotout Meglévo
Bsszekotd nt Kou-2 K.V.A. (12 14 m) ] S0m-30m
73183 j. bekotod N Osszekotéut Meglévd
it Kou-2 K.V.A. (12 20 m) - >0m-30m
Kossuth Lajos Kéu-d gyljtont Meglévo i i
utca B.V.c-C,D. (12-22 m)
lakout
Lakd < , Meglévo
Kissolgdlo utak | KOw10 | B.VLd- (8-18 m) - -
A,B,C.
Egyeﬂb feltar9 . Egyéb o
mezdgazdasagi " . 1 Meglévd
RS Kou-8 kiszolgalo ut - -
¢s 1parl K VL B.C (4-12 m)
kiszolgélo utak B
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A mez06- és erddgazdasagi iizemi utak, kiilteriileti utak, dildutak mentén a tengelyt6l mért
6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitargy nem helyezheto el.

A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tzoltdé gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére ¢és
miikddésére, megfordulasara.

Az utak burkolatanak kialakitasakor €s a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlizcsaprol a tiizoltd gépjarmiivek részére tigy kell felallasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

IV. FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
36.§

Koztertileten a kozmihalozatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkoz6 szabvanyoknak,
agazati eldirasoknak, eseti szakhatdsagi, illetve lizemeltet6i eldirasoknak megfelelden kell
elhelyezni, az adott szabalyozasi szélességen beliil.

A kozmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK, valamint a
vonatkozé szabvanyok el6irasait kell figyelembe venni.

Az elkésziilt kdzcestornaba csapadékvizet, allati eredetii higtragyat vezetni tilos.

A teriileten sziikséges oltovizet fold feletti tiizcsapokrdl kell biztositani. A tlizcsapok
tavolsaga a védendo létesitménytdl 100 m-nél nagyobb €s 5 m-nél kisebb nem lehet.

Kut csak az egy€b jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén 1étesitheto.

Az ¢éldvizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan 6-6 méteres lizemeltetési €s fenntartsi
sav biztositando. Iddszakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelelé modon kell biztositani.
A meglévée nem kozteriileten vezetett koziizemi ellatdo vezetékek, vizelvezetd arkok
helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell
fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kozteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell
jegyezteti.

Béarmilyen okbdl feleslegesé valt kozmiihalozatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett
vezetek a foldben nem maradhat.

V. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO

Sajatos jogintézmények
37.§

Apacatorna Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg Szabélyozasi terven és az
3. sz. mellékletben jelolt teriileten.

Az eldvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A beitiltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokat a Szabalyozasi terv és az 2. sz. melléklet
tartalmazza.

> Hatalyon kivil helyezte a 10/2015. (X1.30.) onkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalytalan 2015.
november 30. napjatol.



VL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
38.§

/1/ E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Apécatorna, 2009. szeptember 11.

Kovacs Béla Dr. Biro6 Eszter

Polgarmester korjegyz6

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2009. szeptember 17. napjan kihirdettem.

Tiskevar, 2009. szeptember 17.

Dr. Bir6 Eszter
korjegyz6



1. sz. melléklet
- Fogalommagyarazat
E rendelet alkalmazasaban:

1. Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa.

2. Birtokkozpont: A mezdgazdasagi teriileten tobb 6nallod telekbdl az 1. szamu melléklet
55/A. pontja szerinti birtoktest alakithat6 ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beépithetdség
a birtoktesthez tartozd Osszes telek terlilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtok-kdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m*t eléri és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznélatara nincs korlatozo hatéssal
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

3. Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, kardcsonyfa, bot, vesszo,
diszitégally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimdlcs, gyogyndvény, vadhus.

4. KEpitési hatarvonal: a telek elékertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.

5. Epitési hely (telek beépitheté része): az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsokerti
¢épitési hatarvonalai 4altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a véddtavolsagok
megtartasaval - az Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek)
elhelyezhetd(k).

6. Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatdnak szélessége. Az utcai homlokvonal
sz€llességéhez hozza kell szamitani azokat az oldaliranyt épiiletkiugrasokat is, amelyeket
az utcai homlokvonal sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

7. Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

8. Hazikert: a lakotelek Szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem épithetd része,
amelyen elsddlegesen a sajat ellatast szolgalod kerti ndvények (zoldségfélék, gyiimdlcs,
sz010) ¢és az allatok takarmanyaul szolgald novények (kukorica) termeszthetdk, illetve a
lakok pihenését szolgald diszkert alakithato ki.

9. Homlokzatmagassag (H): az épitmény terepcsatlakozasa feletti vetiiletének atlagos
magassaga, melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni.

a. akeémények, szell6zOkiirtok, tetészerelvények magassagat,
b. a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
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c. a vizsgalat homlokzatfeliillet vizszintes Osszhosszdnak egyharmadit meg nem
haladé Osszhosszusagti ¢és legfeljebb 3 m  magassagutetdfelépitmény,
épitményrész, attika, allo tetdablak,

. terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

e. a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A gomb,
félgobmb, donga vagy satortetd alaki épitmények (,tetéépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12 m magassagot nem haladja meg.

Jelentds zavard hatas: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbands-, fertézo-veszélyes),
bliz0s vagy nagy zajjal jar6 tevékenységbdl eredd hatés

Jo mezogazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megeldzése,
csOkkentése oly modon, hogy Dbiztositani lehessen a ndvények optimalis
tapanyagellatasat, valamint a talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell
tartani a tragyazasra, tragyakezelésre, er6ziovédelemre, ontdzésre vonatkozo eldirdsokat.
Kialakult telek: Azon tombbe tartozo épitési telkek vagy telkek Osszessége, amelyek
felosztdsa mar megtortént, tovabb nem oszthatdk, telekalakitas telekegyesitésen kiviil
nem végezhetd. Telekhatarkorrekcio esetén az érintett telek teriilete maximum 10%-ban
modosulhat.

Kialakult beépitési mod: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult
beépitési modd, mely nem hatdrozhatd meg egyértelmiien, oldalhataron allo, vagy
szabadon alloként. A kialakult beépitési modhoz vald alkalmazkodas 1) épiilet épitése
esetén is megengedett.

Nem jelentés zavaro hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadod hatas, mely a
kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezd kibocsatassal.
Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon Iétre, gy hogy a
megosztast kovetden kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval
kapcsolodo telek (visszamaradd telek) és egy ,hatsd” telek (nyeles telek), mely a
koztertilethez minddssze egy, min. 3 m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.
Oriasplakat: clemeiben vagy Osszességében a DIN AO méretet meghaladd méretli
plakat.

Rekultivacios terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
felszamolasara, tajba illesztésére és tovabbi hasznositdsdra vonatkozé dokumentacio,
amelyet a teriiletileg illetékes hatdosagok szamara kell benytjtani.

Alternativ szennyviztisztitasi technolégia: olyan szennyvizkezelési technologia, amely
a teleptilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-tisztitdsara és elhelyezésére szolgal,
a kozmiives szennyvizelvezetéssel-és tisztitdssal egyenértékli kornyezetvédelmi
megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitasa biologiai médszerekkel torténik.

Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy részben
mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. (Epitési tv. 2.§, 25. pont.)

A tomb hatérait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévd szabalyozasi vonal), a
belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.
Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

Zart Kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal,
melyek attetszd feliileteinek arany max. 70%.



2. sz. melléklet — Sajatos jogintézmények

Eldvasarlasi jog: Kossuth utca 28., hrsz 29., falumizeum kialakitasa céljabol
Beiiltetési kotelezettség:

e 0107/4,5 és 074/1 hrsz



