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HATAROZAT

24/2008 (V111.18.) sz. képvisel6testiileti hatarozat

Kiscs6sz Onkormanyzati Testiilete megallapitja az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. tv. 7.8. (3) bekezdésének b) pontja alapjan Kiscsdsz telepilés telepilésszerkezeti tervét és leirdsat
(tervezd: Kornyezetterv Kft., Volgyzugoly Mdhely Kft, tervszam:VZM 1108/05/d).

A telepilésszerkezeti terv és leirds a hatdrozat mellékletei:

1. sz. melléklet: KiscsGsz telepiilésszerkezeti terv szoveges leirasa
2. sz. melléklet: Kiscs6sz teleptilésszerkezeti terve M 1: 10 000 tervlap

jegyz6 polgarmester
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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS — 1. SZ MELLEKLET
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

A telepllés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlédésének legmeghatarozdbb vonalas elemei:
- 8403 j. Janoshdaza-Papa 6sszekotd ut;
- 8413j. Iszkaz-Kuls6évat 6sszekot6 at;
- 8415j. Csogle — Borgata 0sszekotd ut;

Szerkezeti jelentGségl terilethasznalati jellemzék:
- Abelteriilet lakoterileti tulsulya;
- szantoéteriletek tulsulya;
- major, gazdasagi terilet a belteriilet peremén;
- erdGteriletek;
- vizfolyasok menti gyepteriletek.

Uj szerkezeti jelentSségli teriilethasznalati jellemzék:
- Fasorok;
- Vizfolyasok menti gyepteriletek;

KiscsGsz szerkezetét tovabbra is domborzati adottsagai hatarozzak meg, amelyeket a telepiilésektél keletre futd
vizfolyasok jeloltek ki.

A kilteruleti terulethasznalat meghatdrozé eleme marad a teriiletek szantoként vald hasznositdsa, azonban hasonlé
hangsulyt kell kapjanak a gyep- és erdéteriletek is. A patakok, arkok menti teriiletek, a Natura2000-be tartozd
terlletek gyepesitend6k. A szerkezeti terven jel6lt helyekre fasorok telepitendék.

A Telepiilésrendezési terv célja, hogy az egyes hasznalat, telepiilési szévet, beépitési jelleg, telepiiléskép tekintetében
egymastdl elklonuls telepllésrészek, egyedi karakteres elemeiket, és értékeiket megérizve, de egymassal
harméniaban fejlédhessenek.

Belteriilet
Kiscs6sz

KiscsGsz belteriiletének szerkezete kialakultnak tekinthet6, szerkezetet alakito jelent8s valtozas a lakoterileten nem
tervezett. Uj lakéterilet a nagyszamu foghijtelek és az eldregedd népesség miatt nem szitkséges. A belteriilet lakott
része falusias lakoterilet, a kozség temetGje és kegyeleti parkja kilonleges terlletfelhasznalasuak.
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2. TERULETFELHASZNALAS
A teleplilés igazgatasi teriilete az alabbi teriletfelhasznaldsi egységbe kertilt:

A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoterilet

a) falusias lakoterilet
2) Gazdasagi terilet

a) ipari gazdasagi terilet
3) Kalonleges terilet

a) Temetd

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

1) Kozlekedési és kozmi elhelyezési teriiletek

2) Zoldteruletek

3) Erdéteriiletek

4) Mez6gazdasagi teriletek
a) altaldnos mez6gazdasagi teriilet — szantd
b) altalanos mezGgazdasagi teriilet — gyep

5) Vizgazdalkodasi teriiletek

2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

KiscsGsz Teleplilésszerkezeti tervében a teriiletfelhasznalasi egységek jellemzGinek dsszefoglaldsa a kovetkezékben kerdil
részletezésre. Az egyes teriletek konkrét szabalyozasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, itt csupdn keret jelleggel a Szerkezeti
terv dltal biztositott lehetdségek és kovetelmények Osszegzése taldlhatd. Az egyes teriletfelhasznaldsi egységeknél
meghatarozasra keriilt a tdombonkénti maximalis szintterilet-slrliség, a maximalis beépithetfség, amely természetesen a
szabalyozas soran a tomb egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

" . Tervezett max. Min. P
Teriiletfelhasz-nalasi Megengedett max. . ’z ) X Tervezett L '.. . Kozm(i-
. . e épitmény- L, . zoldfeliileti . .
egység szint-teriilets(irliség . beépitettség . vesitettség
magassag arany
Lf Falusias 05 45m 30 % 60% Bssz"
lakéterilet
Gip Ipari gazdasagi terilet 0,8 6,0(9,0) m 30-40% 40% 6ssz’
Kalonl teriilet — ,
K-T Hionleges tertie 0,15 45m 10% 70% részleges
Temetd

' Csatorna-haldzat kiépitését kéveten
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1) Lakéteriiletek
a) Falusias lakéteriiletek (Lf)

A teleplilés teljes lakott teriilete falusias lakoteriilet. A teriileten a nagy mélységl telkeken a hagyomdanyoknak
megfeleld gazdalkodasi tevékenység és allattartas érdekében az ezeket kiszolgdld épitmények is elhelyezheték.

A kialakult beépitési mdédnak megfelelGen jellemz6en 4,5 m a megengedheté épitménymagassag.

A jelenlegi belterileten belll Uj falusias lakoterilet kijelolése nem szlikséges, igény esetén a foghijtelkek épitendék
be.

2) Gazdasagi teriiletek
a) Ipari gazdasagi teriilet (Gip) — Allattarté teriilet

A belterllettdl délkeletre fekvé 070/1 hrsz-u teriilet kerllt ebbe a teriletfelhasznalasi egységbe. A szabdlyozas soran
el6 kell irni a telken belili fasitast, hogy a major tajképi megjelenése kedvez6bb legyen.

3) Kiilénleges teriiletek

a) Kiilonleges teriilet — zéldfeliileti jellegli intézményteriilet
Temet6 (K-T)
A teriilet a temetkezés kegyeleti épiletei, s az azt kiszolgald és kiegészitd épliletek elhelyezésére szolgal.

A beltertlet déli és délkeleti hataran, kozvetlen a lakoteriletek mellett a 226 és 229 hrsz-U teruletek.
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2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1) Kozlekedési teriilet és kozmiuiteriilet
Meglévs és tervezett forgalmi utak
Meglévé

- 8403 . Janoshdaza — Papa 6sszekotd ut (50-50 méteres védGtavolsag),
- 8413]. Iszkaz - KiilsGvat 0sszekot6 at (50-50 méteres védGtavolsag),
- 8415 . Csogle - Borgata 6sszekotd ut (50-50 méteres védGtavolsag).

Tervezett

- 8403 j. 6sszekotd ut korrigalt nyomvonaldn tervezett térségégi jelentGségli mellékat a nagy tavlat miatt (10-15
év) csak a telepliilésszerkezeti terven keril jeldlésre,
- 8413 j.—8403 j. — 84116 j. orszagos mellékutak nyomvonalan tervezett térségégi jelent6ségl mellékut a nagy
tavlat miatt (10-15 év) csak a telepuilésszerkezeti terven keril jelolésre.
Meglévé és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési gydjtout

- Kossuth Lajos utca (8413 j. 6sszekotd ut beltertleti atkelési szakasza).

Meglévd és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési kiszolgalé utak

A telepuilés uthdlézata kialakultnak mondhatd, a beadllt lakoéterileten Iév6 utcdk szabalyozasi szélessége megfeleld,
megtartando.

Tervezett kerékparutak

- 8403 j. orszagos mellékat korrigalt nyomvonalan tervezett térségi jelentGségli mellékut melletti teleplléseket
Osszekoto kerékparat,

- 8413 j. — 8403 j. — 84116 j. orszagos mellékutak nyomvonalan tervezett térségi jelentéségl mellékit melletti
telepiiléseket 6sszekotd kerékparut.

Tervezett parkoldk

- Vegyesbolt el6tt 4 parkoldhely.

s

Meglévs és tovabbfejlesztésre tervezett gyalogos tutvonalak

Az utak tobbsége ugyan rendelkezik jardaval, de vannak olyan szakaszok, ahol csak a kézutak terilete all rendelkezésre
a gyalogos forgalom szamdra. A lakdkornyezet javitasa érdekében kozéptavon gondoskodni kell a jardak teljes
kialakitasarodl is.
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2) Zoldteriilet — kozpark

Koézparkka fejlesztend6 meglévé zoldfeliiletek

- A Pet6fi Sandor és a Kossuth utca taldlkozasanal fekvé terilet.

3) Erdéteriiletek

Az alacsony erddsiltség novelése érdekében a monokulturalis szantéteriletek csokkentése, illetve a kedvezdbb
Okoldégiai allapotu teriiletek |étrehozédsa céljabdl a terv tobb helyen erdésitést tartalmaz.

KiscsGsz teriileten az erd6teriiletek kézé tartoznak a mar meglévé erdék:

- akispiriti hatar felé esé Nagyerdd (kb. 120 ha),

- afalutdl kdzvetlenil északra es6, a ,Halvany legel6t” korbedlel6 erdéteriilet,
- a071/1 hrsz-G major koruli védé fasitas,

- acsoglei, valamint a kissz6l6si hatar menti kisebb erdéfoltok,

- egyéb kisebb kilterileti erd6foltok.

Tervezett erd6k:

- a Szaldki patak mentén a kissz618si hatarra d(l6 terilete (kb. 150 ha),
- atelepilés délkeleti hataran, az Iszkazzal hataros rész (kb. 23 ha),
- avolt szeméttelep (048/2 hrsz.) terilete.

Az erddk telepitésénél fontos, hogy honos, a tajra jellemzd fafajok keriiljenek telepitésre és az erdé legalabb harom
szintbdl éplljon fel az él6vilag gazdagodasa céljabol.

4) Mezbgazdasagi teriiletek
a) Altaldnos mezégazdasagi teriilet — szanté

Az altalanos mez6gazdasagi teriilet — szantd Ovezetbe kell tartozzanak azok a jelenleg szantéfoldi miveléssel
hasznositott teriletek, amelyek — a helyi adottsagokat figyelembe véve — viszonylag jo minGségliek.

b) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet — gyep

A meglévd, jelenleg is gyepként hasznalt falu alatti gyep (legel8) terlletek mellett gyepesitenddk a vizfolydsok melletti
mélyfekvésd, illetve az él6vilag és az él6vilag védelme szempontjabdl fontos patak menti teriiletek.

A Hunyor, illetve Szaldki patak mentén, valamint az oldalagak partjan mindenitt sziikséges a legkevesebb 30 méter
széles gyepesitett teriilet kialakitasa.

5) Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi terlletfelhasznalasi egység a telepiilés kiltertletén |évs csatornak, patakok.
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3. ERTEKVEDELEM
3.1 TAJI ERTEKEK

Natura2000 teriiletek

KiscsGsz teriletén egyediil a 030 hrsz-U (~2,7 ha nagysagu) terilet tartozik a Natura 2000 — kiemelt jelent&ségli
kiilonleges természet-megGrzési — teriletek kozé.

Orszagos Okologiai Halézat

Az Orszagos Okoldgiai Haldzat puffer, azaz védé6vezetébe szintén a 030 hrsz-U gyepteriilet tartozik, egyéb &koldgiai
halézatba tartozé teriilet nincs.

Tajképvédelem

Veszprém megye teriletrendezési terve szerint a 030 hrsz-U teriilet tartozik a tajképvédelmi teriilet dvezetébe.

A tajképvédelmi terilleten tilos a tajképet kedvezStlenil befolydsold épiletek, épitmények elhelyezése vagy olyan mas
jellegl emberi beavatkozas, amely a tdj jellegzetes arculatdt kdrosan befolyasolna.

Altalanos tajvédelem

A biodiverzitas védelme, az 6koldgiai haldzat folytonossaganak kialakitasa, valamint a kedvez6 tajszerkezet létrehozdsa
érdekében a jelentGsebb foldutak mellett fasorok, erdGsavok létesitése sziikséges és az erddteriletek, fasorok,
erddsavok, gyepes teriiletek 6sszefligg6 — az él6vilag gazdagodasat segit6 — haldzatat kell kialakitani.

3.2. MUVI ERTEKEK

Orszagos védelem

Kiscs6szon a Kossuth Lajos utca 11. szam alatt allé rdmai katolikus templom all orszagos védelem alatt. A templom
mlemléki torzsszama: 11192. A templom mdlemléki kdrnyezetét a vonatkozd jogszabalyok szerint fel kell tlintetni a
szabalyozasi tervben.

Helyi védelem

A teleplilésen még tobb épilet, illetve éplletcsoport Grzi a vidék népi épitészetének jellemz6 vonasait. Ezek
megGrzését biztositani kell. Helyi védett épitmény:

SORszAM | Cim HRsz FUNKCIO

1. Kossuth L. u. 81. 149 Maria szobor

3.3 REGESZETI TERULETEK

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartdsa szerint a telepiilésen tdbb régészeti lel6hely talalhatd. A telepiilés
terlletén fellelhetd ismert régészeti lel6helyek pontos elhelyezkedése a Teleplilésszerkezeti terven abrazolasra keriilt.
Régészeti érdekeltségli teriileten a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.
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4. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

KiscsGsz teriiletén jelentds szennyezé forras nem taldlhaté. A majdnem jelentéktelennek mingsithetd kornyezetvédelmi
problémak elsGsorban a telepiilés csatornazatlansagabdl, illetve mez6gazdasagi termelésbdl szarmaznak. A megyei
tervben szerepld Uj térségi jelentGségl mellékit megépitése esetén né majd a kérnyezet terhelése, de miutan az Gj at a
telepiilési terileteket elkerli a kbzvetlen emberi, telepiilési kornyezet kedvezébb lesz.

4.1 A FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI Viz-, TALAJVEDELEM

Kiscs6sz nem tartozik a nitratérzékeny telepiilések kozé. Ennek ellenére, tekintettel arra, hogy két patakvolgy is érinti a
teleplilést a mez6gazdasagi termelés soran sziikséges az ésszer(i vegyszerhasznalat és a kérnyezetkimél6 technolégiak
alkalmazasa.

A szélerdézid kdros hatdsai — a tervben jeldlt — az uralkodd szél irdnyara merGleges fasorokkal, erdésavokkal
mérséklenddk.

A vizerdzid ellen gyepesitéssel, a nagy feliilet(i tablak gyep- és erd6savokkal torténd megszakitasaval kell védekezni.

A kozség kordbbi kommunalis hulladéklerakdjat szakszerl kornyezeti vizsgdlatot kovetSen rekultivalni, erdésiteni kell.

4.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Kiscs8sz teriletén jelent8s légszennyezd forras nem taladlhatd. Diffuz Iégszennyezés szarmazik a kdzlekedésbdl, télen a
lakossagi flitésbdl, illetve csekély mértékben a mezégazdasagi termelésbdl.

A levegébtisztasag védelme érdekében harom lehetséges valtozat kozul azt kell megvaldsitani, amelyek mind a
megvaldsitas, mind az Gzemeltetés soran a legolcsébbak és a kdrnyezetet legkevésbé karositjak.

A fatlizelés, illetve a megujuld energidk egyedi vagy kozosségi felhasznalasa (szél, nap) lenne a legmegfelel6bb.
A gazhalozat teljes kiépitése jelent6s anyagi fliggGséggel, illetve az elGbbieknél nagyobb kérnyezeti terheléssel jar.

A kozlekedésbdl szarmazo zaj- és porterhelés a forgalmas Kossuth Lajos utca nagyobb mértékd fasitasdval enyhitendd,
ill. a tervben szerepld térségi jelentéségli ut megépitésével a telepiilések levegéminGsége javul.

A mez6gazdasagi gépek mozgdsakor keletkezd porterhelés a dUl6utak, illetve patakok menti fasorok, gyepsavok
|étesitésével mérsékelenddk.

4.3. HULLADEKKEZELES

KiscsGsz tertiletén mikodd hulladéklerakd nincs. A kordbbi szemétlerakot évtizeddel ezel6tt bezartak, am rekultivacioja
csak félig tortént meg. A bozéttal benétt teriletek szakszerl rendezése, illetve erddsitése a tervben megjelolt, fontos
feladat.

A telepllési hulladékot heti rendszerességgel a Gy6ri Kommundlis Kft. szdllitia el a Somldjené teriletén lévé
hulladéklerakdba. Lomtalanitdst évente kétszer végeznek.

A teleptlések teriletén 1évé mez6gazdasagi majorok terheltségérdl — a hulladékok, veszélyes hulladékokat tekintve —
nincsenek megfelel§ adatok.

A telepulések terlletén lévé illegalis hulladék-elhelyezéseket elsGsorban kornyezetvédelmi, illetve esztétikai
szempontbdl fel kell szamolni.
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4.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

KiscsGszon a kozlekedésbél szarmazo zajterhelés névényzet (fasorok, zoldsavok) telepitésével csokkentendd.
A rezgésterhelés mértéke sebességkorlatozassal mérséklendé.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékek

2. szamu tablazat — Kozlekedési zajtdl szarmazo hatarértékek

gylijtout, 6sszekotdut, bekotsut, egyéb kéziat mentén

ZAJTOL VEDENDG TERULET nappal 6-22 cra €jjel 22-6 ora
Falusias lakoterulet 60dB 50dB
Gazdasagi terulet 65dB* 55dB*

I. rendi féuat, Il. rendi féut, mentén
ZAJTOL VEDENDG TERULET nappal 6-22 dra €jjel 22:6 ora
Falusias lakdterilet 65dB* 55dB*
Gazdasagi tertlet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamu melléklete Gzemi létesitményekt8l szarmazd zaj terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz
adatokat. A tervezési teriileten az alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

3. szamu tablazat — Uzemi létesitménytdl szarmazé zaj hatarértékek.

P ~ .. nappal 6-22 éra éjjel 22-6 6ra
ZAJTOL VEDENDO TERULET

Falusias lakdterilet 50dB 40dB
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5. KOZMUELLATAS
5.1 Vizl K6zMUVEK

Ivovizellatas

KiscsGszon a vezetékes ivoviz ellatdas megoldott, a vizellatd haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz
vezeték minden utcdban kiépiilt. A telepllés vizellatasat, tovabbi ot telepiiléssel egyltt — Kerta, Karakdszorcsok,
Apacatorna, Tlskevar és Iszkdz - kozos térségi vizm(lirendszer biztositja, melynek tulajdonosa és UzemeltetGje a
veszprémi székhelyl Bakonykarszt Zrt. A kiszolgal6 rendszer vizbazisa a Kerta kozség teriiletén Iévé harom mélyfurasa
kat.

Szennyvizelhelyezés

KiscsGszon jelenleg kdzcsatornas szennyvizelvezetés nincs. A keletkez szennyvizeket telkenként elhelyezett tarolékba
gy(jtik, amelyek jellemz&en szikkasztéként lizemelnek, ez tekinthet6 a teleplilés egyik szennyezd forrdsanak. A
szennyviz okozta kornyezetszennyezés, a talajviz veszélyeztetés mértékének csokkentése érdekében a szennyvizek
kozhaldzattal torténd Osszegylijtését és tisztito telepen torténd kezelését miel6bb meg kell oldani.

Felszini- és csapadékviz elvezetés

Felszini vizelvezetését tekintve a telepiilés a Hunyor-patak vizgy(ijté teriiletéhez tartozik. A vizelvezet6 rendszerek
fenntartottsdga nem megfelel6, mederszelvénylk vizindvényzettel s(irin benétt, atereszeik, mdtargyaik
feliszapolddtak.

5.2 ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia
A telepulés és térsége kozépfesziiltségl villamosenergia ellatasat 20 kV-os szabadvezeték haldzat biztositja.

A telepiilésen a villamosenergia-ellatds 100%-osnak mondhatd, szolgaltatdja az E-ON Eszak-Dunantuli Aramszolgéltatd
Zrt.

Kiscs6sz déli kiilteriiletét harantolja Ajka 120kV-os nagyfesziiltségli vezetéke. A vezetéket és védbtavolsagat a
szabalyozasi tervben figyelembe kell venni.

Héenergia

A gdzellatd haldzat a '90-es évek végén épiilt, a szolgaltatdsba vald bekapcsolddas lehet6sége minden belteriileti
ingatlan szamdra biztositott. A gazellatd halézat mdszaki allaga kivald, Gzeme rendeltetésszerd, a jelentkezd igények
kielégitésére maradéktalanul alkalmas.

A vezetékes gazellaté halézathoz nem csatlakozott ingatlanok hdztartasi célokra jellemz&en palackos PB gazt
hasznalnak. A kozségben gazcseretelep miikédik. A melegviz elGallitdsa zomében elektromos Gzem( bojlerekkel
torténik. Flitésre szilard, illetve olajtiizelés(i berendezések szolgalnak.

A telepulés teriletén athalad a tervezett Dél-Eurdpai tranzit gdzvezeték, amelynek nyomvonalat és védGtavolsagat a
tervezés soran figyelembe kell venni.
5.3 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepilés helyi tdvbeszélé haldzata alapvetéen foldkabeles kiépitettségl, a kézség minden utcdjaban kiépilt. A
vezetékes tavkozlési haldzathoz vald csatlakozas lehet&sége minden belterileti ingatlan szamara biztositott.

A vezeték nélkili tavbeszél6 ellatast tekintve a kdzség teriilete a vezet6 mobil szolgaltatok altal jol lefedett. Kiilondsen
jo minGséget biztosit a T-Mobile, Pannon GSM a szomszédos Kispirit és Kerta kdzségekbe telepitett sugarzé-erdsité
berendezéseknek kdszonhetden.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

SZABALYOZASI TERV (SZT-1, SZT-2)
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KISCS6Sz KOZSEG ONKORMANYZAT 5/2008 (VI11.21.) RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL

Kiscsész Onkormanyzat Képvisel-testiilete a helyi dnkormdnyzatokrél szélé 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1)
bekezdésében biztositott felhatalmazds és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 7.§ (3) bekezdés a) pontja szerint a kovetkez6 rendeletet alkotja:

11/
12/

13/

11/

12/

11/
12/

13/
14/

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1.§

E rendelet hatalya Kiscs6sz kozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:10000 méretaranyu, SZT-3 jeld kilteriileti és az M=1:4000
méretaranyl, SZT-2 jel(i belterlleti Szabdlyozasi tervekkel (tovabbiakban: Szabdlyozasi terv) egyutt
alkalmazhaté.
Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz. melléklet: MUvi értékvédelem — helyi védelem

3. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

A szabalyozas elemei

2.8

Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek mddositasa csak a Szabdlyozasi terv mddositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belterilet hatara;
c) teriletfelhasznalasi egység hatara, besorolasa;
d) épitési Ovezet, Ovezet hatara;
e) telek be nem épithetd része (Idsd: fogalommagyardzat);
f) kotelez6 ereji megszlintetd jel;
g) meglévs, megtartandd fasor;
h) helyi védelem alatt all6 értékek;
i) védé6tavolsagok.
Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabdlyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési és épitési
engedélyezési eljaras soran iranyaddéként veenddk figyelembe.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8

Telekalakitasra engedély akkor is kiadhatd, ha a telekalakitas a Szabdlyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az
Ovezet paraméterei alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasi engedély kiadasakor figyelembe kell venni, hogy az eljaras eredményeként — kialakult beépités
esetén, jelen szabdlyozas idején mar meglévé zarvanytelkek kivételével - nem jéhet létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (Idsd: fogalommagyardzat);

b) olyan telek, amely k6zutrdl, vagy maganutrol gépjarm(ivel nem kézelithet6 meg;
s a létrejovd telek egyszer( konturd, alakja az 6vezetnek megfelel6 beépithet6séget nem korlatozza.
A telepulés terliletén kozm(iterilet céljara telek az 6vezet elGirdsaitdl eltérd nagysagban is kialakithato.
Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet szélesitése céljabdl keril sor, a telekalakitas akkor is
engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zG6en beépithetd lett volna, de a telekalakitast
kovetben a telek méretei mar nem érik el az 6vezetben elGirtakat, de alapteriilete meghaladja az 700 m>t, s a
telek beépitése az szomszédos telkek beépithetGségét nem korlatozza.
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4.8

/1/ A telepilés beépitésre szant teriiletén, oldalhataron &ll6 beépités esetén a mar kialakult legaldbb 10 m
szélességli telek is beépithetd.

/2/  Amennyiben belteriileten egy meglévs telek nagysaga nem elégiti ki az épitési 6vezet legkisebb kialakithatd
teleknagysag méretére vonatkozd elGirdasokat, de legaldabb 420m’ és az /1/ bekezdésben foglalt minimalis
szélességi méreteket eléri, Ugy beépithetd.

/3/  Ha egy épitési telek teriilete és/vagy szélességi mérete az /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis méreteket
nem elégiti ki, ugy:

a) ameglévé épilet feldjithato, tetGtere beépithetd, és alapterilete az épitési helyen belil bévithetd;
b) Uj épiilet nem épithetd.

/4/ Ha egy épulet 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott telken 6nallé helyrajzi szammal rendelkezik, ezért nem
elégiti ki az /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis méreteket, s kézterileti kapcsolata sincs, ugy:

a) a meglévsé épllet a szomszédos épilett6l vald tavolsagtdl flggetlenil feldjithato, tet6tere
beépithetd;
b) Uj épiilet nem épithet6.

/5/  Amennyiben kialakult lakéteriileten két épiilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK alapjan szamitott telepitési
tdvolsagot, a meglévs épiilet feldjithatd, az épitési helyen belil bévithet6é a tlizvédelmi elGirdsok figyelembe
vételével.

/6/ Ha egy meglévs épllet beépitési mddja eltér az Gvezeti elGirdsoktdl, a meglévs épllet — ha az dvezet egyéb
elGirasait kielégiti - feltjithatd, tetGtere beépithetd, de épuletbévitmény vagy Uj épllet csak az ovezet elbirasai

/7/  Amennyiben egy épllet ipari gazdasagi terilet vagy kulonleges terilet turisztikai tertlet épitési 6vezetbe kerdl,
elvi épitési engedélyt kell kérni a telek beépitésével kapcsolatos, valamint a teleptlésképi és épitészeti
kovetelmények tisztazasara.

/8/ A beépitésre szant terileten a belterilethez kdzvetlenil nem kapcsolddd gazdasagi terlletek és a temetSk
kivételével — a csatornahaldzat kiépitését kovetGen - G épllet csak teljesen kdzmlivesitett épitési telken
torténhet.

/9/ A csatornahdldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ szennyviztisztité technoldgia
(ldsd: fogalommagyardzat) alkalmazasa esetén épitheté épiilet.

/10/ A csatornahdldzat kiépitését kovetben a teljes kozml(ivesitettség azokat az épitési telkeket nem érinti, amelyeken
olyan alternativ szennyviztisztitd technoldgiat (ldsd: fogalommagyardzat) alkalmaznak, amely a hatalyos
kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

/1/  Atelepilés teriletén tavkozlési magasépitmény, addtorony, 6 m-nél magasabb antenna, zaszlétarté oszlop:
a) belterileten, illetve a belterilet 200 méteres kornyezetében, valamint védett természeti terileten
kivételes esetben sem helyezhet§ el.
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv (ldsd: fogalommagyardzat) alapjan helyezhetd el;
/2/ 5,0 m-es vagy annal nagyobb elGkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);
b) aterepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
c) kozmiibecsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti haztartasi tizel6anyag tarolo;
e) zart szennyviztarolo;
f)  keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhet6 el.
/3/ Az 5 m-nél kisebb el8kertben csak:
a) kozmibecsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartdly tarold helyezhet§ el.
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Beépitési madd, épitési hely
6.8

/1/  Atelepllés teriletén az egyes épitési dvezetekben a telkek beépitési mddja az alabbi:
a) O oldalhataron allg,
b) SZ szabadon allg,
/2/  Oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati telekhatar;
c) nyugati telekhatar;
d) a mar tulnyomé részben beépitett telektombben (ldsd: fogalommagyardzat) kialakult telekhatar,
mely esetben a két szomszédos épiilet oldalfala akdr k6zos telekhatarra is kerilhet.

/3/  Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az utcakép egységessége
és a telepuléskép megdbrzése érdekében Ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcdk épitési vonaldhoz (ldsd:
fogalommagyardzat) igazodjon.

/4/ Az elGkert, amely egyben épitési vonal (ldsd: fogalommagyardzat) is:

a) legaldbb 70%-ban beépitett utcaszakasz esetén a tomb érintett utcaszakaszan kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.
b) Uj beépités esetén:
- lakéterilet esetében: 5 m;
- gazdasagi teriilet esetében: legaldbb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.

/5/  Amennyiben az utcdban az utcavonalas beépités a jellemzs, Ugy Uj épllet épitése esetén az épitési vonal a 2
méteres elGkertben szabadon kijeldlhetd.

/6/  Fekvé telek (lasd: fogalommagyarazat) esetében az épitési hely meghatarozasanal a hatsdkert 0 méterrel vehetd
figyelembe.

KORNYEZETTERV Kft. — VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. - 2008



KISCSGSZ TELEPULESRENDEZESI TERV 19 HELYI EPITESI SZABALYZAT

11/
12/

11/
12/

11/
12/
13/
14/

/5/
/6/
17/
/8/
/9/

11/
12/

11/
12/

13/

Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI

KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
7.8

Az orszagos mlvi értékvédelem ala es6 éplleteket és az egyes miemléki kornyezeteket a Szabalyozasi terv
tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt allé mivi értékek kezelésére, meg6rzésére vonatkozdan, valamint a miiemléki
kornyezetben elhelyezkedé épiiletekre vonatkozdan a hatalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

Helyi miivi értékvédelem
8.8

A telepilésen a 2. szdmu melléklet szerinti épitmény részesil helyi védelemben.
A teleplilésen taldlhatd védett épitmény felljitasa soran az eredeti anyaghasznélatot és formai elemeket kell
kovetni.

Altalanos épitészeti elirasok
9.§

A telepulés kozigazgatasi tertiletén két- vagy tobb szintes tet6terd épllet nem létesithetd.

Az oldal és hatsé telekhatdron épitett kerités magassdga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

A homlokzatfelljitasnak a kozteriiletrdl Iathatd épilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

A kialakult zart keritések védenddk, felujitanddk a lakdépiilet felujitdsaval egy id6ben, a homlokzat szinével
megegyezben.

Falusias lakoteriileten az épuletszélesség (ldsd: fogalommagyardzat) nem lehet tobb, mint 8,0 m.

Belterlleten az épliletek tet6hajlasszbge 37° és 42° kozott lehet.

A tetGhéjazat anyaga hulldampaldbdl és bitumenes zsindelybdl nem késziilhet.

A telepulés belteriletén uj épilet csak jellemz6en oromfalas kialakitasu lehet.

Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitménymagassdga sem haladhatja meg az épitési dvezetben
elGirt legnagyobb épitménymagassag + 1,5 m-t.

Régészeti teriiletek
10.§

A telepulés nyilvantartott régészeti terileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A nyilvantartott régészeti teriileteken, a Szabdlyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozd jogszabalyok
szerint kell eljarni.

Reklam, hirdeté6tabla
11.§

A telepulés teriiletén reklamhordozoé driasplakat (Idsd: fogalommagyardzat) nem létesithetd.

Uj épllet elhelyezésénél, meglévs épllet &talakitdsanal, funkcidvaltasanal, homlokzati feldjitasandl az
intézmények cégéreinek, hirdetdtablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani.
Utdlagosan cégér vagy hirdetGtabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhetd csak
el.

A telepllés teruletén az éplletek tet6zetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem helyezhet6k el.
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T4ji és természeti értékek védelme
12.§

/1/ A telepulés terlletén az él6vilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket gondos emberi
tevékenységgel védeni szlikséges. A meglévd természeti értékeket fokozott védelemben kell részesiteni.

/2/ A tajhasznalat sordn biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek megdvasat. Az
ingatlanok és épuletek kialakitdsa, fejlesztése és hasznalata sordn a meglévé tajkarakterhez kell illeszkedni. A t3j
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

/3/ Az Uj éplletek épitésénél, illetve a régebbi épuletek feldjitasanal a teriletre jellemzs épitészeti megoldasokat
kell alkalmazni.

/4/ Az 6koldgiai haldzatba tartozd terileteken U kilszini mivelésid banya nem nyithatd, tavkozlési, energetikai
magasépitmény nem helyezhet6 el.

/5/ Az 6koldgiai halozatba tartozo teriileteken mdvelési ag valtas, illetve mas céld hasznositas csak az adottsagoknak
megfelel§ termelési szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter erGsitése, valamint kézmd, kozut, kerékparat
épitése érdekében engedélyezhetd.

/6/ A telepllés kiiltertletén - az arutermel6 mez6- és erd6gazdasagi terileteket kivéve - csak a tajra jellemzd,
6shonos novényfajok telepitheték. A kénnyen toré, szemeteld, illetve allergiakelté fafajok telepitése tilos.

/7/  Kulterlleten a f6bb utak mentén telepitendé mezévéds erdésavok/fasorok allomanyat 6shonos fas névények
kell, hogy alkossak.

/8/ A telepiilés kulteriletén a természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 100
méteren beliil épllet nem helyezhet§ el.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
13.§

/1/ A beépitésre szant terileten Uj létesitmények abban az esetben létesithet6k, ha a szennyvizek megfeleld
tisztitasa biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kézcsatornaba nem vezethetdk.

/2/ A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos, ezért nem folytathatdk olyan tevékenységek, amelyek a
felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotdt karosan befolydsoljak.

/3/  Afelszini vizek 6ntisztulasanak el@segitése miatt a Hunyor- és a Szaldki-patak mellett a parti sav természetkézeli
Okoszisztémainak védelmét, illetve létrehozdsat a vizfolyasok két oldalan legaldbb 50-50 méteres savban
biztositani kell.

/4/  Allattartd telep mikodtetése esetén a telepet és a tragyatarol6t a vonatkozd jogszabélyokban elGirtak szerint
kell kialakitani.

A leveg6 védelme
14.%

/1/ A telepiilések leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl dkoldgiailag sérilékeny teriiletként kezelendék, ezért tilos a
kornyezeti levegé olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést vagy hatdrértéken feliili légszennyezettséget
okoz, valamint tilos a kornyezeti leveg6 b(zzel vald terhelése.

/2/  Atelepllések teriletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél sz616 jogszabily szerint telken kivali
védelmi dvezetet igényls tevékenység nem engedélyezhetd.

A termdfold védelme
15.§

/1/  Atelepilés teriletén a kertek szennyvizzel torténd 6ntozése tilos.
/2/ Epiletek, létesitmények elhelyezésekor a terméfold védelmérdl, Osszegyljtésérsl és  megfeleld
Ujrahasznositasardl kotelez6 gondoskodni.
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A zaj- és rezgés védelem
16.§

/1/ A gazdasagi tevékenységhdl, illetve a kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zaj- és rezgésszint a lakdépiletek
kornyezetében a vonatkozé jogszabdlyban az idul6terlletre meghatdrozott hatarértéket nem haladhatja meg.

/2/ A tényleges zajszintet, valamint a rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellendrizni kell és a vonatkozo
jogszabalyban meghatdrozott érték tullépése esetén a rendeletet alkotd hatdsdgok egyiittes intézkedésével a
terhelt allapot megsziintetendd.

Tlizvédelem
17.§

/1/ A telepllésen a mértékadd tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a terileten |étesitendd tlizoltd vizforrasokbdl
biztosithatd oltéviz-intenzitdssal elldthaté terilet.

/2/ A tlizoltésag vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly illetve nemzeti szabvany masként nem
rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzolto
gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mikodtetésére.

Véddteriiletek, védéotavolsagok
18.§

/1/ A teleplilés teriletén a Szabdlyozasi terv az alabbi véd&tavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriiletet igényls
|étesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek;
b) kozmlvek, kozmdllétesitmények;
c) temetd;
d) ipari gazdasagi teriletek.

/2/  Akaros hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés(i 6vezeteket a védétavolsagnal
jobban.

/3/ Az ipari gazdasagi—agréripari 6vezet védéteruleten (véd6ovezet, védBsav tertletén) belul épilet, épitmény csak
az illetékes szakhatdsag(ok) hozzdjarulasaval létesithetd. A beépithet6ség feltételeit az épitésiigyi hatdsag
allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A karos
hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetési 6vezeteket a véd6tavolsagnal jobban.
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IIl. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
19.§

/1/ A telepliilés teriiletén a beépitésre szant teriletek az épitési haszndlatuk &ltalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kovetkez§ teriletfelhasznalasi egységekbe sorolanddk:

a) Falusias lakoterilet (Lf)
b) lpari gazdasagi teriilet — agraripari terilet (Gip-a)
c) Kdilonleges terlletek

a) temet6, kegyeleti park (K-T)

Falusias lakéteriilet
20.8

/1/  Falusias lakéterilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépités(,
osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladé lakdépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi éplletek is elhelyezhetdk.

/2/  Falusias lakéteriileten az OTEK-ban felsoroltak kozil 6néllé épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltaté épllet;
d) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet;
e) kézmdipari épitmény;
/3/  Falusias lakéteruleten 6nallo f6éplletként kivételesen elhelyezhetd:
a) sportépitmény;
b) mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/  Falusias lakéterileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolt6 allomas.

/5/ A falusias lakdterilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasokat a

kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithato Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti [ moddja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeltleti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) [ épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (m) mutatdja
Lf1 0 1000 16 30 4,5* 60 0,5

O - oldalhataron &llé beépités
* - |lasd /14/ bekezdés

/6/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes kzmdvesitettség esetén épithet6k be a 4.§ /8,9,10/ bekezdések figyelembe
vételével.
/7/ Az épitési dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy éplletben nyerhet elhelyezést.
/8/  Uj gépjarmitarolé telken beliili elhelyezése
a) U] épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épulettel egy tomegben;
b) 06nallo épliletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogaddsat megel6z6en épitett f6épllet esetén;
torténhet.
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Az épitési bvezetben elhelyezhetd éplleten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészits funkcidju onalld épiletként:

a) kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megelGz6en épitett fGépilet esetén jarmlitarolo;

b) haztartdssal kapcsolatos taroléépiilet;

c) barkdacs mihely;

d) mdlterem;

e) akornyezetet nem zavard kézmdiipari tevékenység mihelye;

f) atelken folyd mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épuletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltaté épilet
helyezhetd el.
Az épitési dvezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek a meglévé 400m® —nél kisebb telkeken nem
[étesithetdk.
Az épitési dvezet terlletén allattartast szolgald épililetek, épitmények és melléképiiletek csak akkor helyezhetSk
el, ha a teruleten a helyi dnkormanyzati rendelet az allattartast lehetévé teszi. Az allattartdsi rendelet
megalkotasaig allattarto épllet elhelyezhetd.
A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét (ldsd: fogalommagyardzat)
figyelembe kell venni. A beépitési szazalék és a minimalis zoldfelllet megallapitasakor a telek be nem épithet6
részét figyelmen kival kell hagyni.
A Szabadlyozasi terven a telek be nem épithetS részeként (ldsd: fogalommagyardzat) jelolt terileten fdlids
technolégidju kertészeti épitményeken kiviil mds épililet nem helyezhet6 el, a teriilet hazikertként (ldsd:
Fogalommagyardzat) hasznalhatd.
Az 6vezetben elGirt legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi épiilet esetében legfeljebb 3,0 méterrel
tulléphetd, amennyiben az a fGépllet altal a kozterillet iranyabdl takart, s igy nem rontja a teleptilésképet.

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
21.§

Az ipari gazdasagi teriilet agraripari terilet, a Szabdlyozasi terven Gip-a jellel szabalyozott épitési dvezet, mely
elsGsorban a nagylizemi allattartast szolgald allattartd majorok, valamint egyéb jelent6s kdrnyezeti hatdssal jard
mezd6gazdasagi lizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.
Ipari gazdasagi terllet agrdripari terileten 6nallé épuletként elhelyezhetd:

a) nagylzemi allattarto éplilet és kiszolgald épuletei;

b) atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakééplilet;

c) egyéb mez6gazdasagi Uizemi létesitmények;

d) igazgatdsi és egyéb irodaépiilet;

e) egyéb lizemi létesitmény.
Ipari gazdasagi terilet agrdripari terileten kivételesen elhelyezhetd:

a) lzemanyagtolt6 allomas;
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezhetg el:

a) parkolohaz
Az ipari gazdasagi terilet agraripari teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elGirdsokat a kbvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithatd Kialakithat6 Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | mddja legkisebb legkisebb megengedheté legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) [ épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
) (m) (m) mutatdja
(m?)
Gip-a SZ lha 60 30 6,0* 45 0,6

SZ  szabadonall6 beépités
* lasd /9/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kbzmiivesitettség esetén épithetSk be a 4.§ /8,9,10/ bekezdések figyelembe
vételével.

Az épitési 6vezet terliletén tobb f6 funkcioju épllet is épithetd.

Az épitési vezet teriletén legfeljebb 2 épitményszint(i épllet helyezhetd el.

KORNYEZETTERV Kft. — VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. - 2008



KISCSGSZ TELEPULESRENDEZESI TERV 24 HELYI EPITESI SZABALYZAT

/9/

/10/
/11/

/12/
/13/

11/

12/

11/
12/

13/
14/
/5/
/6/

17/

Ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag szikséges, az Gvezetben eldirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten éplilet a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhet6 csak el.

A minimalis zoldfellleti mértéken belil a telekhatarok mentén legaldbb 10m-es savban tobbszintl névényzet
telepitése kotelezé.

.....

.....

Kiilonleges teriletek
22.§

Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kilénlegessége, a kornyezetre gyakorolt
karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényik (zoldfelileti jelleglik) miatt a kovetkez6k:

b) temetGk terilete (K-T)
A kilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

Kiilénleges teriilet - Temet6 teriilete
23.§

Kilonleges terilet temet6 terililet a Szabalyozasi terven K-T jellel szabalyozott teriletfelhaszndldsi egység, mely
elsésorban a temetkezés kegyeleti épliletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd éplletek elhelyezésére szolgal.

A kulonleges teriilet temetd terlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
elGirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithatd Kialakithatd Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
6vezeti [ médja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m) (m) mutatéja
(m?)
K-T SZ 3000 20 10 4,5% 70 0,15

SZ szabadonalld beépités
*  Lasd /7/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithetSk be a 4.§ /8,9,10/ bekezdések figyelembe
vételével.

Az épitési dvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

Kalonleges terilet temetd terileten legfeljebb 1 épitményszintl épllet helyezhet6 el.

A temet6 kordl, telken belil, legaldbb 5 m széles haromszint(i novénytakaras biztositando, teriilete nem szolgal
temetkezési helyként.

Harangtorony, illetve harangldb épitése esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.
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Beépitésre nem szant teriiletek
24.§

/1/ A telepilés teriiletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezé teriletfelhasznalasi egységek kdzé sorolandok:

a) Zoldterilet (Zkk)
b) Erdéteriiletek
Védelmi (védett és védGerdd) (Ev)
Gazdasagi erdd (Eg)
c) Mezbgazdasagi teriletek:
Altalanos mezGgazdasagi teriilet - szanté (Ma1, Ma3)
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma4)
d) Vizgazddlkodasi teriilet
Vizfelszin (Wv)
e) Kozlekedési és kozmdi terilet
Kézati (Kéu)
Kozmli tertlet (Km)
Zoldteriilet
25.8

/1/  Zoldterilet, kozpark, kozkert — (ldsd: fogalommagyardzat) a Szabdélyozasi terven Zkk jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett, els6sorban pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgald
kozterilet.

/2/ A zoldterilet legalabb 80%-at novényzettel fedetten, tébb szintben (gyep, cserje, fa) kell kialakitani és
fenntartani.

/3/ A Zkkjell dvezetben épiletek nem helyezheték el.

/4/ A Zkk jeld 6vezetben elhelyezhet6k a szabadid§ eltdltését szolgalo, éplletnek nem mindsils pihenési, sportolasi,
jatszotéri létesitmények és koztargyak.

/5/ Az bvezet teriletein kozlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési haldzatok, |étesitmények és berendezések —
gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint reklamtablak nem helyezheték el.

/6/ A zoldterileten csak a taj jellegéhez és okoldgiai adottsdgaihoz alkalmazkodd — betegséget nem okozd —
névények telepitheték.

/7/  Zoldteruleten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember éltal végezhet6 akkor, ha azt:

a) afdak egészségiallapota,

b) balesetveszély elhdritas, vagy

c) kozegészségligyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagott fak pétlasardl gondoskodni kell.

Erdéteriilet
26. 8§

/1/ A teleplilés szabalyozasi tervén erdéterilet az E jellel szabalyozott erd6 miivelési agu, illetve a terv szerint
erddsitésre javasolt ingatlanok terilete.
/2/  Akozigazgatasi terlleten lévé erd6teriletek elsédleges rendeltetésiik szerint:
a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg) erd6k lehetnek.
/3/ Az erdé miivelési ag létrejottéig a terlleteken az erdételepités lehetGségét meg6rzé terllethasznalat
folytathata.
/4/ Az erdGteruleten kerités csak erd6gazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal létesithet6.
/5/ Az erd6teriileten csak olyan erd6gazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdd rendeltetését
nem zavarja.
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Erdéteriilet — védelmi erddk teriilete
27. 8§

A védelmi rendeltetésl erdGteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt terlletek, melyek elsédlegesen a
természeti kérnyezet és kilonb6z8 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb |étesitmények védelmére
szolgalnak.

Az Ev Ovezeti jeld védelmi rendeltetésli erd6teriileten éplilet nem helyezhet6 el és épitett, aljzatszer(i beton-
vagy kéfeliiletek sem létesitheték.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény, adétorony, antenna kivételével —
akkor helyezheték el, ha az erd6 természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak.

A védelmi rendeltetés(i erdGterileteken Uj banya nem nyithatd. A folyamatos boritottsag érdekében csak
természetszerl, az erd6 tobbcélu rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erd6gazdalkodds és természetes
modszer( erdéfelujitas végezhet6.

Az dvezetbe tartozo erdéterileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyu erdék telepitend6k. A fennmaradd
rész gyepes, cserjés felliletként alakitandd ki. Az Uj telepitésnél kizarélag honos fajok hasznalhatok.

Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben végezhet6.

ErdéGteriilet — gazdasagi erddk teriilete
28.§

A gazdasagi rendeltetésl erdGteriiletek a szabdlyozasi terven Eg jellel jel6lt teriletek, amelyeken a gazdalkodas
elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.
Az Eg Ovezeti jel(i gazdasagi erd6terileten az erdérendeltetésének megfelel6 erd6- és vadgazddlkodasi célu
éplletek, épitmények helyezhet6k el az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye alapjan. Az éplilet elhelyezés
feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m” (10 ha),

b) a beépités mddja: szabadon allg,

c) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) azépitménymagassag legfeljebb 4,5 m,

e) legaldbb részleges kozmivesitettség.
A gazdasagi erd6teriileten szakszer(, természetkimél§ erd6gazdalkodast kell folytatni.

Mez6gazdasagi teriilet
29.§

A mez6gazdasagi terileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint meghatarozott esetekben laké funkciot is kielégit6 épiletek
helyezhetd6k el.

Az egyes mez6gazdasagi Ovezetekben az dvezetben szabdlyozottndl kisebb telkeken éplilet nem helyezhetd el és
az épitmények koziil is csak az OTEK-ban felsorolt épitmények helyezheték el.

épithetdk. A lakdépiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

A mezGgazdasagi terileten az Uj éplletek koril takard fasitast kell 1étesiteni.

A mezbgazdasagi terlileten mez6véd6 erdGsavok, fasorok telepitend6k a szabalyozdsi terv szerint. Az utak
melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasardl, sziikség szerinti pétlasukrol gondoskodni kell.

Az 6vezetben lévé meglévé épiilet a telek méretétdl fliggetlenil feldjithato.

Az altaldanos mez&gazdasagi terlileten gyep, erdd, vizfelllet, sportolasi célu gyep létesithetd.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
30.§

/1/  Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe az Ma jellel szabélyozott arutermelésre alkalmas szantd, gyiimolcsteriiletek,
egyéb Ultetvényteriletek, illetve a gyepteriletek tartoznak.

/2/ Az éltaldnos mezBgazdasagi teriletek a felhasznalds és az épités feltételeit és mdodjat meghatarozd besorolas
szerint a kovetkez6k:

a) altalanos mez6gazdasagi teriilet — szanté (Ma1)

b) altaldnos mezdgazdasagi terilet — gyep (Ma2),

c) altalanos mez6gazdasagi teriilet — szanto (Mas3),

d) altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep (Ma4),

/3/ Az M4l éltalanos mezGgazdasagi teriilet

a) A szabdlyozasi terven M4l jellel jelolt ovezet szantofoldi mivelésre, illetve (ltetvény |étesitésére
alkalmas tertlet,

b) Az M4l jelli 6vezetben épiletek, épitmények elhelyezése tilos, a meglévé épuletek feldjithatok.

/4/ Az Ma2 altalanos mez6gazdasagi teriilet
a) A szabdlyozasi terven Maz2 jellel jelolt 6vezet elsédlegesen a gyepmdivelésti teriilet,
b) Az Maz2 jelli 6vezetben éplletek, épitmények elhelyezése tilos.

/5/ Az Ma3 éltalanos mezGgazdasagi teriilet

a) A szabalyozasi terven Ma3 jellel jel6lt 6vezet nagylizemi jellegl arutermelésre alkalmas tertlet, ahol
elsdsorban szanto6foldi mvelés, illetve ltetvény telepités, gondozas javasolt.

b) Az Ma3 jelli 6vezetben a mez6gazdasagi termeléshez kapcsoldddan a névénytermesztés és az azzal
kapcsolatos szolgdltatas, terményfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint lakéfunkcidju épilet
[étesithetd.

c) Az Ma3 jell 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

- alegkisebb beépithetd telek 20.000 m’ (2 ha),

- abeépités mddja szabadon allé (tébb épilet létesithetd),
- abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

- amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m

- legaldbb részleges kdzmdivesitettség.

d) Az Ma3 jelli 6vezetben a beépithet6 alapteriilet legfeljebb 1000 m?,

e) Az Ma3 jell dvezetben lévé meglévs épiiletek feldjithatok, illetve legfeljebb 25m*-rel bévithetdk,

f) Az Ma&3 jelli 6vezetben az OTEK szerinti birtokkézpont kialakithaté, amennyiben a , mezdgazdasagi
birtoktest” bizonyitottan létezik és legalabb 300.000 m’ (30 ha) osszteriletd. A birtokkézpontként
beépithetd telek terilete legalabb 20.000 m’ (2 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 10%
lehet,

g) A birtokkdzpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer( hasznalatat
nem korlatozza és a telek kézutrdél megkozelithetd,

h) A birtokkdzpont épiletegyiittese koril 15 méter széles, tobbszintl erddsav lltetendd a tajra jellemzd,
6shonos fajokkal.

/6/ Az Ma4 éltalanos mezGgazdasagi teriilet

a) A szabdlyozasi tervlapon Ma4 jellel jel6lt 6vezetben elsGdlegesen a gyepmivelés, legeltetd allattartas
javasolt,

b) Az Ma4 jeli 6vezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karositd allattartds, tovabba az
allattartdshoz kapcsolddo szolgdltatds, tarolds termékfeldolgozas épitményei, valamint lakéfunkcioju
éplletek létesitheték. Az eltéré funkcidk hagyomanyos tanya jelleggel tobb épiletben is
elhelyezhetdk,

c) Az Ma4 jell 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

- abeépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m’ (3 ha),

- abeépités mddja szabadon all6 (tobb épllet is épithetd),
- abeépités mértéke legfeljebb 1%,

- amegengedett épitménymagassag 4,5 m,

- legaldbb részleges kdzmdivesitettség.

d) Az Ma4 jelli 6vezetben e beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m’. Terepszint alatti épitmény nem
épithetd,

e) Az Ma4 jelii dvezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont nem alakithaté ki.
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Vizgazdalkodasi teriilet
31.§

/1/  Vizgazdalkodasi terilet — vizfelllet a szabalyozasi terven V jellel jelolt tertletfelhasznalasi egység.

/2/ AV jellel szabalyozott 6vezet a vizm(iterilet, a folydvizek, vizelvezets csatornak medre és parti savja.

/3/ A vizgazddlkodasi terileteken a vizgazdalkoddssal és a természetvédelemmel kapcsolatos létesitmények
helyezheték el.

/4/ A vizfolydsok, csatornak karbantartdsa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter szélességl kezelGsav
biztositandd, amelybe a galéria-névényzeten kivil semmilyen mas létesitmény nem helyezhetd el.

/5/ A vizgazdalkodasi teruleteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A vizek min&ségét veszélyeztetd
tevékenység nem folytathatd.

/6/ A Hunyor- és a Szaloki-patak mellett a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak védelmét, illetve létrehozdsat
a vizfolyasok két oldalan legalabb 50-50 méteres savban biztositani kell.

Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
32.8

/1/  Kozlekedési terilet a szabdlyozasi terven a ,,Kou” jellel jelolt tertletfelhasznalasi egység, melyhez kozlekedést
szolgald teruletek, kdzlekedési teriiletek tartoznak.

/2/  Utat l|étesiteni, atalakitani, megsziintetni csak a vonatkozd &gazati szabvanyoknak és elGirasoknak, Utigyi
M(iszaki ElGirasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

/3/ A maganutak kialakitasat telekalakitdsi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen elGirasok, és az érintett
szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. 6,0 m szélesség alatt maganut nem alakithatd ki.

/4/  Belterlleten maganut nem alakithatd ki.

/5/ Kozforgalom eldl el nem zart maganut létesitése csak abban az esetben megengedett, ha azt a kozség
Szabdlyozasi terve tartalmazza.

/6/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen belll a — a kézlekedésbiztonsagot figyelembe véve - kdzm( létesitmények,
valamint utcabutorok, a kdzm(ivek Iétesitményei és berendezései helyezhetbk el, illetve utcafasitas végezhetd.

/7/  KiscsGsz kozlekedési terlleteinek lehatdrolasat és Ovezeti tagolddasat a Szabalyozési terv (belterileti SZT-2 és
kiiltertleti SZT-3 tervlap) tartalmazza:

" - Kozlekedési Védoétavolsag
. Kozlekedési L. ..
V]34 . kategdria teriilet . N
teriilet jele . . belteriilet kiilteriilet
szélessége
8403 j. 6sszekots . orsz. mellékut Meglévs
Kéu-2 - -
at ou K.V.A. (15-30 m) >0m-50m
8413 . 6sszekoté . orsz. mellékut Meglévs
. Kou-2 - 50m-50
at ou K.V.A. (15-30 m) m->tm
8415 j. 6sszekoté . Osszekotbut Meglévs
at Kou-2 K.V.A. (12-16 m) - >0m-50m
Kossuth Lajos K6u-4 gydjtéut Meglévo i i
utca B.V. c-C,D. (16-25 m)
Lako és kiszolgélo i lakéut Meglévs
utak Kou-10 B.VI. d-A,B,C. (8-12 m) - -
Egyeb feltare Egyéb kiszolgalé
mez6gazdasagi és . , A
ipari kiszolgald Kou-8 ut Megléve i i
P & K.VIII. B,C
utak

/8/ A hosszu tavra tervezett térségi jelentGség(i orszdgos mellékutak szabalyozasi szélessége 30m.

/9/ A mez6- és erd6gazdasagi Uzemi utak, kilterileti utak, ddl6utak mentén a tengelytél mért 6,0-6,0 m savon beldil
épitmény, mitargy nem helyezhetg el.

/10/ A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében KiscsGsz kozteriletein elsGsorban az aldbbi helyen
|étesithetSk parkoldk:

- Vegyesbolt (176 hrsz) el6tt 4 parkolo allas.

/11/ A tlizoltésag vonuldsa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. terlletet kell biztositani, amely

alkalmas tlzolté gépjarmUlvek nem rendszeres kozlekedésére és miikddésére, megforduldsara.
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/12/ Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlzcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni arra, hogy a tlzcsaprol
a tlizolto gépjarmlvek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett legaldbb egy nyomsavu
kozlekedési ut szabadon maradjon.

IV. FEJEZET

KOzMmU TERULETEK, KOZMUELLATAS
33.8

/1/  Kozterlleten a kdzmiihalézatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati elirasoknak,
eseti szakhatdsagi, illetve Uzemeltet6i elGirasoknak megfeleléen kell elhelyezni, az adott szabalyozasi
szélességen belll.

/2/ A Szabalyozasi terven Kmi-G jellel jelolt kzmdterileten gazfogado épitményei elhelyezhetdk.

/3/ A kézmdilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK, valamint a vonatkozd szabvanyok
elGirasait kell figyelembe venni.

/4/ A vonatkozé elGirdsok értelmében a terileten sziikséges oltdvizet fold feletti t(izcsapokrdl kell biztositani. A
tlizcsapok tavolsaga a védendd létesitményt6l 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet. A t(izcsapokat —
a tlizcsoportok kivételével — egymashoz 5m-nél kozelebb elhelyezni nem szabad.

/5/ A kozség teruletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén létesithet6.

/6/ A felszini vizek minGsége védelmében a vonatkozd jogszabalyokban elGirtakat kell figyelembe venni.

/7/ A Hunyor patak, valamint mellékdgai mindkét oldalan 6-6 méteres Gzemeltetési és fenntartasi sav biztositando.
Id&szakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

/8/ Gazellatd rendszerek létesitése esetében az vonatkozd szabvanyban megfogalmazottakat be kell tartani.
Nagykozépnyomasu vezetékek védbtavolsaga épiletektdl 5-5 m, kozépnyomasu vezetékeknél ez az érték 4-4 m.

/9/ A villamosmiivek biztonsagi ©vezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilalmakat és
korlatozasokat a vonatkozo jogszabaly szerint kell megallapitani.

/10/ A kozteruletek megvilagitasat kategdridba sorolasuknak megfelelé mddon kell biztositani.

/11/ A téavkozlési létesitmények elhelyezését a vonatkozd jogszabalyok alapjan lehet engedélyezni.

/12/ A meglévd nem kozterileten vezetett kbzlizemdi elldtd vezetékek, vizelvezetd arkok helyigényét - ha azok épitési
korladtozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell fenntartani. Epitési korldtozas esetén azokat
kozteruletre kell athelyezni. A szolgalmi atvezetés tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni
lapjara be kell jegyezteti.

/13/ Barmilyen okbdl feleslegesé valt kozmihaldézatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett vezeték a féldben nem
maradhat.

V. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
34.§

/1/  Erendelet a kihirdetést kévetd 30. napon Iép hatalyba.

/2/  lelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba Iépést kdvetSen inditott ligyekben kell alkalmazni.

/3/  Arendeletet a képviselStestiilet a 2008. augusztus 18-i lilésen fogadta el.

/4/  Arendelet kihirdetésének napja 2008. augusztus 21.

/5/ A rendelet kihirdetésérél a korjegyz6 a konyvtarba vald elhelyezéssel és a hirdet&tablakon valo kifuggesztéssel
gondoskodik.

Kiscs6sz, 2008. augusztus 21.

Szabo Ferenc Grof Laszlo
Polgarmester Jegyz6
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MELLEKLETEK
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1. sz. melléklet - Fogalommagyarazat
E rendelet alkalmazasaban:

1. Alternativ szennyviztisztitasi technolégia: olyan szennyvizkezelési technoldgia, amely a telepiilési szennyvizek
nem koézmlves elvezetésére-tisztitadsara és elhelyezésére szolgal, a kozmlives szennyvizelvezetéssel-és
tisztitassal egyenérték(i kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitasa bioldgiai mddszerekkel
torténik.

2. Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekterilet hanyadosa

3. Birtokkozpont: A mez6gazdasagi terlileten tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki. (Mez6gazdasagi
birtoktest: egy mez6gazdasagi birtokkdzponthoz tartozod, attdl — a kozigazgatasi egységtdl fliggetleniil -
legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé helyrajzi szamon bejegyzett
és azonos csaladi mezGgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban allé termdéfoldteriletek és a
miikodéshez szlikséges Gizemi és lakd épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek Gsszessége.) A
birtoktest esetében a 3%-os beépithet&ség a birtoktesthez tartozé Gsszes telek terilete utdn szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont).

4. Epitési hatarvonal: a telek elSkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.

5. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el§-, oldal- és hatsdkerti épitési
hatarvonalai altal korllhatarolt teriiletrésze, amelyen — a véddétavolsagok megtartdsaval — az Gvezeti
elGirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épilete(k) elhelyezhetd(k).

6. Epiiletszélesség: Az épiilet révidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal szélességéhez
hozza kell szamitani azokat az oldalirdanyu épuletkiugrasokat is, amelyeket az utcai homlokvonal sikjara
allitott 45 fokos egyenes érint.

7. Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitégally.

,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyliimélcs, gydgynovény, vadhus.

Py

8. Fdépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcioju épiilet.

10. Hazikert: a lakdtelek szabalyozasi tervben kertként szabdlyozott, be nem épithetd része, amelyen
elsédlegesen a sajat ellatast szolgald kerti névények (zoldségfélék, gylimolcs, sz6l6) és az allatok
takarmanyaul szolgdalé novények (pl. kukorica) termeszthetdk, illetve a lakék pihenését szolgald diszkert
alakithato ki.

11. JelentGs zavard hatas: kilonlegesen veszélyes (pl: tliz-, robbanas-, fert6z6-veszélyes), b(izés vagy nagy
zajjal jaré tevékenységbdl eredd hatas.

12. J6 mez6gazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megel6zése, csokkentése oly
maddon, hogy biztositani lehessen a novények optimalis tdpanyagellatasat, valamint a talajok
termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell tartani a tragyazasra, tragyakezelésre,
erozidvédelemre, 6ntdzésre vonatkozo elGirdsokat.

13. Kertészeti szakvélemény: Okleveles kertészmérnok altal készitett dokumentdcid, melynek tartalma:
mUszaki leirds és szamitas, helyszinrajz, a kivdgandd fak értékelése (fafaj, méret, egészségi allapot), a kivagas
oka és a potlas madja.

14. Kerti épitmény: (hinta, csiszda, homokozd, szokdékat, pihenés és jaték céljara szolgald mlitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked§ lefedés nélkiili terasz)

15. Kozkert: 1ha- nal kisebb terillet( kozcélu zoldteriilet

16. Kozpark: 1 ha- nal nagyobb terilet(i kozcélu zoldterilet

17. Melléképiilet: f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészits funkcidju épiilet.

18. Nem jelent6s zavard hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatds, mely a kdrnyezetét kevésbé
zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyez§ kibocsatassal, pl.:

- agazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara
szolgdlé lakasok,

- igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

- parkoléhaz, Gzemanyagtoltd,

- sportépitmény

- egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis éplilet,

- egyéb kozosségi szérakoztatd épilet.

19. Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, Ugy hogy a megosztast
kovetBen kialakul egy, a kozterilettel tovabbra is homlokvonalaval kapcsolédd telek (visszamaradd
telek) és egy ,hatsd” telek (nyeles telek), mely a koézteriilethez minddssze egy, min. 3 m széles
teleknyulvannyal kapcsolodik.
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20. Oriasplakat: elemeiben vagy dsszességében a DIN AO méretet meghaladé méretd plakat.

21. Rekultivacids terv: hulladéklerakdk, tajsebek kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel6 felszamolasara,
tajba illesztésére és tovabbi hasznositasara vonatkozé dokumentacid, amelyet a teriiletileg illetékes
hatdsagok szamara kell benyujtani.

22. Rendezett telek: rendezettnek tekinthet6 egy telek, ha a Szabalyozasi tervekben el8irt telekalakitasi
eljarast (kozterilet céljara vald teriletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottdk
(keritésathelyezés, épuletbontas,)

23. Szennyviztisztitd kisberendezés: olyan létesitmény (épitmény), amely a telepiilési szennyvizek nem
kozmlves elvezetésére-tisztitadsara és elhelyezésére szolgdl, a koézmlives szennyvizelvezetéssel-és
tisztitassal egyenértékl kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitdsa bioldgiai
modszerekkel torténik.

24. Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el.

25. Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas beépitésre
nem szant teriilet hatarol.

A témb hatarait jelentheti tehat a kozterileti hatar (meglévé szabalyozasi vonal), a belterilethatar, az
igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant terilet hatara is.

26. Teriiletfelhasznalasi egység hatara: kiilonbo6z6 teriletfelhasznalasu egységek kozott hatarvonal, amely
egyben Gvezet/épitési Gvezet hatar is.
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Kiscsdsz helyi védettség alatt allé épitménye:

2. sz. melléklet - M(ivi értékvédelem-helyi védelem

SORSZAM

Cim

HRsz

FUNKCIO

1.

Kossuth L. utca 81.

149

Maria szobor
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FUGGELEKEK

KORNYEZETTERV Kft. — VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. - 2008



KISCSGSZ TELEPULESRENDEZESI TERV 35 HELY| EPITESI SZABALYZAT

1. sz. fuggelék - Epiilet elhelyezés lehetdségei a beépitési mod fliggvényében

EPULET ELHELYEZES

Szabadon allo Oldalhataron allo Zartsoru
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2. sz. fliggelék — Orszagos védelem alatt allé6 miivi értékek

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartdsa szerint Kiscs&sz orszagos m(vi értékvédelem ald esé épiilete, valamit
a mliemlékhez tartozé miiemléki kdrnyezet terilete:

Ssz Miemlék Cim Haz sz. Hrsz Funkcio Megjegyzés
védelmi szam

. Rémai
11129 Kiscssz, Kossuth |y | 554 katolikus -
Lajos utca
1. templom

Mdiemléki kérnyezet: 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 31,
219, 219, 220, 221, 222, 223 hrsz

3. sz. fliggelék - Régészeti teriiletek

SORSZAM HRSZ

1-5, 8,12, 15-19, 22-29, 31, 35-48, 51-56, 58-77, 82-86, 95, 149-158, 163-173,
175-184, 189, 198-203, 204/1, 204/3, 206-225, 229, 231, 02, 069

026/1, 026/27, 026/38-39

048/25

050/9-11

043/3, 111, 113

016/4

012/17

012/17

o w N| o v| & W N

016/5-7

4, sz. fiiggelék - védett természeti értékek

Natura 2000, azaz eurdpai k6zosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletek

Marcal medence (HUBF20015):
Kiscs6sz 030 hrsz
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5. sz. fiiggelék - K6zmiivek, kozmiilétesitmények védotavolsagai

1) Vizellatas — tlizvédelem
Védétavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (épllet alapjatél) D 300 mm-ig 3,0m
2) Szennyvizelvezetés
Véddétavolsagok
Gravitacios csatorna (épulet alapjatél) 3,0m
Szennyviz nyomdcs6 D 300 mme-ig 3,0m
3) Csapadékviz elvezetés
Véddétavolsag
Felszini vizfolyds mindkét part mentén a partélétsl szamitott 6,0 m széles szabadon hagyandé sav.
4) Gazvezeték haldzatok
A vezetékek kézotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben
- © \ o 0 x S _ -
Vezeték megnevezése 9 s & 23 S 5 g E g b
2 3 SR E 2 38% e 3
S Q .E et > .g N 8 >
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Ko6zépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(véddGszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
5) Villamosenergia - hal6zatok
Fold feletti 20 kV-os villamos tdvvezeték halézat esetében a védGtavolsag a vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban |évé legszélsé vezetGktSl mért
kiltertleteken 5,0-5,0 m-es
belteruleten, kettds felfliggesztés esetében 2,5-2,5m-es
flgg6leges sikokig terjed.
A tengelyvonaltdl mért biztonsagi ovezet:
kilterileteken (1-1 m-es kartavolsag+5-5 m-es védGtavolsag) 6,0—6,0m
belterileteken (1-1 m-es kartavolsag+2,5-2,5 m-es védGtavolsag) 3,5-3,5m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a 6. sz. melléklet szerint alakitanddk. A vezeték
nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsé vezetSktSl mért 1,0 — 1,0 m-es fligglleges
sikokig terjed.
A tengelyvonaltdl mért biztonsagi 6vezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védétavolsag) 2,0-2,0m
Fold feletti 0,4 kV-os légkabel hdlézatok esetében a nyomvonal két oldaldn sziikséges biztonsagi sav a
tengelyvonaltél mérve 1,0 — 1,0 m-es fliggdleges sikokig terjed.
A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, méré-, miikodtets-, optikai kabel vagy alépitmény biztonsagi
Ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.
6) Tavkozlési - halézatok

Fold feletti tavkozlési légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldaldn sziikséges biztonsagi sav a
tengelyvonaltdl mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési haldzatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany elGirasai szerint rogzitett
biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldaldn, arra mer6legesen 1,0 méteres
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7. sz. fliggelék — A fontosabb épitésiigyi jogszabalyok jegyzéke

1. Alapvetd elGirasok

1995. évi LIIl. térvény a kérnyezet védelmének altaldanos szabalyairdl
1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl (Etv.)
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK)

2. Tervtanacsok, f6épitészek, tervpalyazat

252/2006.(XI1.7.) Korm. rendelet a telepiilés rendezési és az épitészeti-m(iszaki tervtanacsokrol
40/1999. (IV. 23.) FVM rendelet a teriiletrendezési, a teleplilésrendezési és az épitészeti-mdszaki
tervtandcsokrol

9/1998. (IV. 3.) KTM rendelet az 6nkormanyzati f6épitészi tevékenység ellatasanak részletes szakmai
szabalyairdl és feltételeirdl

21/1992.(X11.4.) KTM rendelet a terileti f6épitészekrdl

137/2004. (IV. 29.) Korm. rendelet a tervpalyazati eljarasok részletes szabalyairol

3. Epitésiigyi hatosagi eljaras
3.1. Altalanos eljarasi szabélyok

2004. évi CXL. térvény a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabdlyairdl (Ket.)

1990. évi XClII. torvény az illetékrdl

1952. évi lll. torvény a polgari perrendtartdsrol (Kozigazgatasi perek: 324.§-340.§)

1999. évi LXIX. torvény a szabalysértésekrdl

218/1999. (XII. 28.) Korm. rendelet az egyes szabalysértésekrdl (X. Fejezet Epitésiigyi szabalysértések 136.§-
140.8)

35/1996. (XIl. 29.) BM rendelet az orszagos tlizvédelmi szabalyzat kiadasardl (OTSZ)

9/2008.(11.22.) OTM rendelet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat kiaddsardl (hatdlybalépés: 2008.majus 20.!)

3.2. Epitésiigyi hatdsagi eljarasok

343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet az épitésligyi és az épitésfelligyeleti hatdsagok kijelolésérél és mikodési
feltételeirdl

37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-
miszaki dokumentdcidk tartalmarol

46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet - az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrol - 2. sz. melléklete: az épitésiigyi hatdsagi
eljarasokban kézrem(ikddd szakhatdsagok és kozmUivek

47/1998.(X.15.) Budapest févaros kozgyllésének rendelete a budapesti varosrendezési és keretszabalyzatrdl
(BVKSZ)

3/1998. (ll. 11.) KTM rendelet telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl

85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol

245/2006. (XIl. 5.) Korm. rendelet az épitésigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl

255/2007. (X. 4.) Korm. rendelet az épitésligy korébe tartozo egyes hatdségi nyilvantartasokrol

181/1999. (XII. 13.) Korm. rendelet az épitésiigyi-m(iszaki dokumentacidk megérzésérdl és hasznositasardl
5/2000.(11.11.) FVM rendelet a terlletfejlesztési koncepcidk, programok és a teriiletrendezési tervek
nyilvantartasardl, tovabba az épitésligyi mlszaki dokumentaciok megdrzésének és hasznositasanak részletes
szabalyairol

113/1998. (VI. 10.) Korm. rendelet a felvondk és a mozgdlépcsdk épitésiigyi hatdsagi engedélyezésérdl,
Uzemeltetésérdl, ellenérzésérél és az ellenrokrél

40/2002. (lIl. 21). Korm. rendelet a sajatos épitményfajtak korébe tartozé honvédelmi és katonai célu
épitményekre vonatkozo épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasok szabalyairdl

Osszefligg6 szakmai vizsgalatrol

27/2006. (V. 5.) GKM rendelet az autogaz toltGallomasok épitési munkairdl és épitésiigyi hatdsagi eljarasairdl
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3.3. Kornyezeti hatasvizsgalat,

314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol

Epitészeti értékvédelem, miiemlékvédelem

2001. évi LXIV. torvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl

224/1997. (XIl. 8.) Korm. rendelet az ideiglenes m(iemléki védelem megsz(inésével kapcsolatos kartalanitasrol
308/206.(XI1.23.) Korm. rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalrol

10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljardsaira vonatkozé szabalyokrol
47/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet az épitésuigyi és a miemlékvédelmi hatdsagi ellendrzés a részletes szakmai
szabalyairdl

191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az 6rokségvédelmi birsagrol

17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet a kulturalis 6rokség hatdsagi nyilvantartasara vonatkozé szabalyokrdl
6/1999. (lIl. 31.) NKOM rendelet a Vildgdrokség Magyar Nemzeti Bizottsagardl

4/2003. (II. 20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyrél

7/2005. (Ill. 1.) NKOM rendelet a Budapest és Pannonhalma vilagdrokségi helyszineinek méemléki jelent&ségi
terlletté nyilvanitasardl

66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl

Foldiigyi szakigazgatas

1997. évi CXLI. torvény az ingatlan-nyilvantartésrol, egységes szerkezetben a végrehajtasarol sz6l6 109/1999.
(XI1. 29.) FVM rendelettel

2007. évi CXXIII. torvény a kisajatitasrol

2007. évi CXXIX torvény a terméfold védelmérdl

338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet a foldhivatalokrdl, a Foldmérési és Tavérzékelési Intézetrdl, a Foldrajzinév
Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairdl

7/1996. (I. 18.) Korm. rendelet a kiilfoldiek ingatlanszerzésérd|

41/2002. (V. 14.)FVM rendelet egyes, a szamitdgépes adatbazisbdl torténd lekérdezés utjan szolgéltathatd
ingatlan-nyilvantartdsi adatok igazgatdsi szolgaltatasi dijardl és az adatatviteli vonalon torténé
adatszolgaltatasrol

KORNYEZETTERV Kft. — VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. - 2008



8. SZ. FUGGELEK - OROKSEGVEDELMI ADATLAPOK
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZES|I TERVEHEZ
oo .0 ” V4 ” 4 E | 'c-\ 1>
M1 OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP ~ %“f\\

-
Cim: \

§’ ”

UTCA: KOSSUTH LAJOS. UTCA.
HAZSZAM: 11.
HRrsz: 221

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE:
RAOMAI KATOLIKUS TEMPLOM
JELENLEGI VEDELEM:  MUEMLEKI NYILV.T. SZAM:

MUEMLEK M 11192

Az EPULET EREDETI RENDELTETESE:
TEMPLOM

Az EPULET JELENLEGI RENDELTETESE:
TEMPLOM

AZ EPULET ES KORNYEZETENEK LEIRASA:

A teleplilés déli részén talalhatd romai katolikus templom szabadonallo :
éplilet. A szentély és az elsé boltszakasz kozépkori eredetet feltételez. A &
hivek 1672-ben épitették (jja az egyhajos templomot. Az 1890-es |
években haromhajossa bdvitették. A szakralis épitmény historizald
stilusban késziilt berendezései a XIX-XX. szazad forduléjarol valoak. A
templom 1909-es belso kifestése Horvath Istvan nevéhez flizodik. A
haromhajos templom kozéptornyos kialakitasu, szentélye poligonalis
zarodasu. Az épiilet cseréppel fedett. A templom homlokzatai vakoltak,
festettek, a fehér szini épiiletdiszitések kiemelkednek a tojassziniire
festett falsikbol, a labazati sav bordo szinezést kapott. A féhomlokzaton
a kozépso hajo elott megjelend diszitetlen pilasztereket foparkany koti
Ossze, hozzajuk a mellékhajok homlokzatan  osztoparkanyok
csatlakoznak, melyek az épiilet szélén lévé falsavokon nyugszanak. A~
mellékhajok bejaratanal lévé nyilasok egyenes, az épiilet tobbi részén
talalhato nyilasok félkorives zarodasuak. Egységesen sotétbarna szinlire
festettek. A fébejarat felett keresztet helyeztek el. A templomtorony
homlokzatai keretes kialakitastak, a nyilasokban faspaletta keriilt
elhelyezésre. Az oldals6 homlokzatokon a nyilasokat vakolatkeretezés
disziti. A szentélyhez észak feldl sekrestye kapcsolodik. A templomot
park keretezi.

A TELKEN LEVO EGYEB MELLEKEPULETEK/EPITMENYEK:

Vélgyzugoly Mihely Kft - 2083, Solymar Bimbé utca 20. Tel: 06-20-913-85-75, 0630-506-7760



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

1. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH LAJOS UTCA
HAZSZAM:. 5.
HRsz: 224

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

=

JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

EPULETLEIRAS:

A féslis utcavonalas  beépitésbe
illeszked6  foldszintes lakoépiilet a
teleplilés déli részén talalhatd. Az utcai
fronton lév6, nagy belmagassagl
épliletrészhez L alakban csatlakozo hatso
épliletrész alacsonyabb belmagassaggal
keriilt kialakitasra. Az utcai épiilet
nyeregtet6s, cseréppel fedett, gerince
utcaval parhuzamos. A homlokzatok
vakoltak, festettek, a sarga szin(
épliletdiszitések kiemelkednek a sotétlila
falsikbol, a labazati sav sotétsziirke
szinezést kapott. Az utcai négytengelyes
homlokzat vakolatkeretes nyilasai felett
rozettak talalhatéak. A labazat felett
talalhato parkany, az ablakok
konyokloparkanya és az osztoparkany
kiemelkednek a falsikbol. Az ablakokat a
szemo6ldok magassagban vakolatcsik koti
ossze, mely tovabb fut az épiilet oldalso
homlokzatara is. A feliil fix, alul nyild
kétszarnyl ablakok flirészelt- faragott
boritassal diszitettek, sotétbarna szinlre
festettek. Az oromfalakkal zarodo utcai
épliletrész udvar feloli oromfalan két
darab, vakolatkerettel osszekotott,
szimmetrikusan elhelyezett, egyenes
zarodast  padlasszell6z6 talalhato. A
kerités - helyi jellegzetességként- a
homlokzat folytatasaként jelenik meg,
egy kisebb és egy nagyobb kapuval,
melyet két erételjes, cseréppel fedett,
falazott pillér szegélyez.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az éplilet tetlszerkezetében hullamzas
figyelheté meg, felGjitasa id6észerld. A
tetdszerkezet felGjitasanal gondoskodni
kell a hagyomanyos elemek
megtartasarol. Az épiilet folyamatos
kabantartast igényel.

Volgyzugoly Miihely Kft - 2083, Solymar Bimbo utca 20. Tel: 06-20-913-8575, 06-30-506-7760



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

2. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH LAJOS UTCA
HAZSZAM: 16.

HRsz: 15 _ _
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET A (
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:
A fés(is utcavonalas beépitésbe illeszkedd
foldszintes lakoépiilet nyeregtetds,
cseréppel fedett, gerince meréleges az
utcara. A homlokzatok vakoltak, fehérre, a
diszitéelemek vilagossarga szinlre
festettek. A labazati sav sziirke szinlre
festett armirozassal késziilt. A kéttengelyes
utcai homlokzaton, a vakolatlan, kisméretli
téglabol késziilt macskalépcs6 és a
——— fodémmagassagban  huzddé  cseréppel
— fedett osztoparkany a fé6 homlokzatformalo
elemek. A vakolatkerettel szegélyezett
oromfalon kozepében két, szimmetrikusan
elhelyezett, vakolatkerettel diszitett,
egyenes zarodasu padlasszellozo talalhato.
Az utcai homlokzat ablakai vakolatkeretes
kialakitasuak. A kerités a homlokzattal
-~ azonos kialakitast, a kaput falazott pillér
| szegélyezi, mely az épilettel egyiitt
védendo.

M VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet miszaki allapota megfeleld,
javasolt a rendszeres karbantartas.

3. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH LAJOS UTCA
HAZSZAM: 25.
HRrsz: 206

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:

A féslis utcavonalas beépitésben allo
lakoéplilet nyeregtetds, cseréppel fedett.
Az utcara merdleges gerinckialakitasu
épllet az utca felé macskalépcsés
oromzatos homlokzattal fordul. A fodém
vonalaban cseréppel fedett osztoparkany
huzodik. Az oromfalon két, szimmetrikusan
elhelyezett, egyenes zarodasu
padlasszell6z6  talalhaté. Az  épiilet
épitésének ideje az 1860-as évekre tehetd.
A hatso épiiletrész kiugré bejaratat kontyolt
nyeregteté6 fedi. Az utcai nyilaszardkat
kicserélték.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az éplilet rossz allapotban van, teljes
felGjitast igényel, melynek soran torekedni
kell a hagyomanyos épiiletszerkezetek
megtartasara. A hagyomanyos nyilaszaro-
szerkezetek visszaallitasa javasolt.

Vlayzugoly Miihely Kft - 2083, Solymar Bimbo utca 20. Tel: 06-20-913-8575, 06-30-506-7760



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPU

4, OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
CiM: UTCA: KOSSUTH LAJOS UTCA

HAZSZAM: 74.
HRsz: 69

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET
JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

~ szindre
. sOtétbarna, a diszitéelemek vilagossarga

LESRENDEZESI TERVEHEZ

EPULETLEIRAS:

A fésls utcavonalas beépitésben allo
foldszintes lakéépiilet  nyeregtetos,
cseréppel fedett, gerince meréleges az
utcara. A homlokzatok vakoltak, fehér
festettek, a labazati sav

szinlek. A macskalépcsés oromzatos
épiilet utcai homlokzatat cseréppel fedett
osztoparkany disziti. Az oromfalon az

épités idejét jelzd ovalis falsav két
. oldalan parosaval elhelyezett,
vakolatkeretes, 0Osszetett ivvel zar6do
padlasszell6z6 talalhaté. A nyilasok
vakolatkerettel és konyokléparkannyal
diszitettek. Az utcai homlokzaton egyenes
: zarddasu, az oldals6 homlokzaton
B~ szegmensives zarodasu nyilasok

5. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP
CiM: UTCA: KOSSUTH LAJOS UTCA

HAzSzZAM: 80.
HRrsz: 77

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

JELENLEGI VEDELEM: NINCS

Volgyzugoly Ml’jhly Kft - 2083, Solymar Bimbo utca 20. Tel: 0

talalhatoak. Az épiilet épitési ideje 1886-
ra tehetd.

' VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az éplilet muiszaki allapota megfeleld.
Javasolt a rendszeres karbantartas és a
bejarati kapu épiilettel harmonizald

EPULETLEIRAS:

Az utcavonalas beépitésben allo épiilet
utcaval parhuzamos gerincli, két végén
teleoromzatos, nyeregtetds, cseréppel
fedett lakohaz. Az éplilet vakolt. A fehér
szinlire festett macskalépcsés oromfalas
oldals6 homlokzatokon apré nyilasok
keriiltek kialakitasra. Az utcai homlokzat
sarga szinlre, a labazati sav szirkére

festett. A tagozott féparkanyon az
ablakok tengelyében sematikus
viragdiszek jelennek meg. A

vakolatkeretes, egyenes zarodasu nyilasok
szemoldoke plasztikus elemmel diszitett.
A feliil fix, alul nyilo kétszarny( ablakok
osztolécének vonalaban a vakolatkeretek
vakolatsavval vannak 0Osszekdtve. A
homlokzat bal szélsé tengelyében [évo
nyilas kisebb a tobbinél, szemoldoke
disztelen.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet miszaki allapota megfeleld, a
homlokzaton kisebb javitasok elvégzése
sziikséges.

6-20-913-8575, 06-30-506-7760



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

6. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH L. u.
HAZSZAM: 82.
HRsz: 82

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELYI VEDETT
T =
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7. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KOSSUTH L. u.
HAZSZAM: 88.
HRrsz: 84

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:

A fésls utcavonalas beépitésben allo
foldszintes  lakoépiilet  nyeregteto0s,
cseréppel fedett, gerince merdleges az
utcara. Az utca felé macskalépcsés
oromzatos homlokzattal forduld épiilet
fodémmagassagaban cseréppel fedett
osztoparkany jelenik meg. Az oromfalon
lévé két egyenes zarodasu padlasszellézét
latszo feliiletl, kisméret(i tégla keretezi.
A tagozott osztéparkany és a nyilasokat
keretezé vakolatkeretek sarga szinezést
kaptak. A konyokloparkanyra tamaszkodo
vakolatkeretek keresztszara bordazott
kialakitasu. A nyilasok elé barna szini
zsaluzat keriilt. A kerités a homlokzattal
azonos kialakitasu, a kaput falazott pillér
szegélyezi.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

A labazati savban vizesedés nyomai
lathatoak, utdlagos szigetelés elhelyezése
sziikséges. A tetOszerkezet fel(jitasa
soran is gondolni kell a csapadékviz elleni
szigetelés elhelyezésére. A homlokzat és
a kerités felGjitasanak  befejezése
javasolt.

EPULETLEIRAS:

Az oldalhataron allo épiilet elétt keskeny
elokert  talalhaté. A  nyeregtetGs,
cseréppel  fedett  épiilet  gerince
utcavonalra merdleges kialakitasiu. Az
utca felé macskalépcsés oromfallal,
fodémmagassagban  cseréppel fedett
osztoparkannyal forduld éplilet
homlokzatai diszitetlenek. A falfeliiletek
vakoltak, meszeltek. A hagyomanyos
szerkezetli, hat Uivegszemes ablakok
konyokloparkannyal egészilnek ki. Az
éplilet tornaca gerendas athidalassal,
mellvéd nélkiil késziilt. Az épiilet eldtt
falazott pillérek kozott faléc kerités
hazodik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az éplilet miszaki allapota megfelelének
mondhatdo, a homlokzatok kisebb
felGijitasa meggondolando.

Volgyzugoly Mihely Kft - 2083, Solymar Bimbé utca 20. Tel: 06-20-913-8575, 06-30-506-7760



OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

CiM: UTCA: KOSSUTH L. u.
HAZSZAM: 83. A
HRsz: 131 =il

8. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP ,_,f:j\\ - /”//’/%
.:-"-F‘__'f-

Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

@ e
—
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT :%E“” ““

EPULETLEIRAS:

A flirészfogas beépitésben allé L alaprajzu
foldszintes épiilet utca feldli épiiletrésze
oromfalas, nyeregtetds, cseréppel fedett.
Gerince utcaval parhuzamos kialakitasu. Az
ottengelyes  homlokzaton  szabalytalan
rendben kovetik egymast az ablakok. A
vakolt, a labazati savban sziirkéskék, a
homlokzatokon fehér szinlire festett épiilet
féparkanya, a nyilasok vakolatkeretéhez
hasonlé mustarsaga szinezést kapott. A
féparkanyon sordisz keriilt kialakitasra.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet muiszaki allapota megfeleld.
Javasolt a kerités épiilettel harmonizalobb
kialakitasa.

0Q—9Q o N , I 7 a ) =
9. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP ,-f‘:‘; \\ f’/f// Y
CiM: UTCA: KOSSUTH L. U. e /%
HAZSZAM: 87. | A @‘( LT
Hrsz: 129 R, Q e &
P P ;. . L L . g i 3
AZ EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET f',,,—f” @ % »
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT :%i‘“ I| i /,{f’
EPULETLEIRAS:

A flirészfogas beépitésben allo épiilet két
részbdl all: egy magasabb utcafronton allé
1 és egy alacsonyabb, L alakban beforduld
hatso épiiletrészbdl. Az épiilet vakolt, a
labazati savban sotétsziirke, a
homlokzatokon sarga szinlire festett. Az
utcafronton allé épiiletrész macskalépcsos,
teleoromzatos nyeregtet6vel, cseréppel
fedett épiilet, gerince utcaval parhuzamos
kialakitasu. A négytengelyes  utcai
homlokzaton a nyilasok szabalyos rendben
kovetik egymast. A féparkany sotétebb
szin(i a homlokzat tobbi részéhez képest, az
egyenes zarodasu nyilasok alatt
konyokloparkanyok talalhatoak. A
hagyomanyos szerkezet( ablakok felll fix,
alul nyilé kétszarnylak, sotétzéld szinire
festettek. A hatso épliletrész
macskalépcs6s, oromfalas, nyeregtetds,
cseréppel fedett, homlokzatai
diszitetlenek. A nyilasok szegmensives
- zarédasuak.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet miszaki allapota megfeleld. A
homlokzat festése javitasokra szorul.

Volgyzugoly Miihely Kft - 2083, Solymar Bimbo utca 20. Tel: 06-20-913-8575, 06-30-506-7760




OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KISCSOSZ TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

10. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

CiM: UTCA: KAROLY U.
HAZSZAM: 5.
HRsz: 145/2
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

w El
JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT /’}{\

EPULETLEIRAS:

A telepiilés szélén talalhato szabadonallo
foldszintes lakoépiilet el6tt keskeny
elékert hizodik. A nyeregtetds, cseréppel
fedett épiilet gerince utcara meréleges
7 kialakitasiu. A vegyes falazatbol késziilt
éplilet az utca felé oromfallal fordul,
fodémmagassagban  cseréppel fedett
« osztoparkany hlzodik. A vakolatkeretes
. oromfal kozepén vakolatbdl késziilt
2 tablaba az épités ideje (1933) van
bevésve, két oldalan egyenes zarodasu
padlasszell6z6 talalhaté. Az épiilet
nyilasathidalasai  kisméretli  téglabol
készitett  ives  boltovekkel lettek
kialakitva. Az  utcai  homlokzaton
konyokloparkany futott végig,
vakolatkerettel volt diszitve. A labazat a
homlokzati sik elé ugrik.

VALTOZTATASI JAVASLAT:

Az épiilet teljes felGjitast igényel,
melynek soran javasolt a hagyomanyos
szerkezetek megtartasa, az épiilet
eredeti formajaban valo visszaallitasa.

11. OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTO LAP

Cim: UTCA: PETOFIS. U.
HAZSZAM: 1.
HRrsz: 102
Az EPULET/EPULETCSOPORT MEGNEVEZESE: LAKOEPULET

JELENLEGI VEDELEM: NINCS JAVASOLT VEDELEM: HELY! VEDETT

EPULETLEIRAS:

Az utcavonalon allé, L alaprajzu,
foldszintes lakoépiilet két utca
talalkozasanal talalhato. Az egyik végén
teleoromfalas, masik végén kontyolt
nyeregtetével, cseréppel fedett épiilet
homlokzatai vakoltak, vilagossarga és
fehér szinlre festettek. A beforduld
szarny utcai homlokzatan kiviil az épiilet
diszitetlen. A négytengelyes féhomlokzat
vakolatkeretes kialakitasu, a keretes
szemoldokos nyilasok konyokloparkannyal
egésziilnek ki. A felul két livegszemes,
alul kétszarnyl ablakok osztolécének
vonalaban a vakolatkeretek vakolatsavval
vannak 0Osszekotve, melynek kozepén
viragsziromra emlékeztet6 disz talalhaté.
“M Az épiilet elétt fehérre meszelt kobol
készilt fesziilet talalhato, mely két
“ részbol all. Fels6 részén a kereszt lathato,
| rajta a megfeszitett Krisztus szobra, alul
a fohaszkodo Maria all, bevésettel ellatott
talapzaton.

"5 VALTOZTATASI JAVASLAT:
Az éplilet felljitast igényel.
Volgyzugoly Mihely Kft - 2083, Solymar Bimbo utca 20. Tel: 06-20-913-8575, 06-30-506-7760






