Sarmellék Kozség Onkormanyzata
4/1994. (VII. 1.) sz.
rendelete
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokral

Az Onkorményzat képviseld-testiilete a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozo6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban:
torvény) helyi végrehajtasara az alabbi rendeletet alkotja.

Altaldnos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed az Snkorményzat tulajdonaban all6 0sszes lakéasra és nem lakas
céljara szolgal6 helyiségekre (tovabbiakban: lakas illetve helyiség)
(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a torvény rendelkezései az iranyadok.

2.§

A Dbérbeaddi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitésére jogosultak az 1. sz.
mellékletben szabalyozott hatdskori megoszlas szerint:

a) képvisel6-testiilet

b)' K6z6s Hivatal

C) polgarmester

A lakasok bérbeadasa, a bérbeadas jogcimei

3.8

Lakast az alabbi jogcimeken lehet bérbe adni:
a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan,
b) kozérdeki feladatok érdekében

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei

4.8

(1) Szocialis helyzet alapjan bérletre jogosult az a lak4ssal nem rendelkez6é személy, akinél a
csaladban — a vele k6z0s haztartasban 1évé személyeket figyelembe véve — az egy fore jutod
havi nett6 jovedelme az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegét nem haladja meg.2
(2) Szocialis helyzete alapjan bérletre jogosult a gyermekét egyediill neveld sziild,
mozgassériilt, fiatal héazas, akkor is ha az egy fOre jutd jovedelme a Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb dsszegét legfeljebb 30 %-al meghaladja.’

! Modositotta a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé szabéalyokrol szolo 4/1994. (VIL. 1.)
onkormanyzati rendelet modositasarol szolo 12/2013. (V1.28.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2013. jalius 1.
napjatol

2 Moédositotta a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szol6 4/1994. (VIL1.)
rendelet modositasarol szol6 25/2011. (X11.30.) 6nkormanyzati rendelet



(3)* Az az allampolgar, aki szocilis helyzete alapjan kivan lakast bérelni, ajanlatot tesz a
Ko6z0s Hivatalnal a bérleti szerzddés megkdtésére, a képviselo-testiilet az ajanlatot akkor
fogadja el, ha az ajanlattevé megfelel az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek,
egyuttal kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti ajanlattevokkel a szocidlis helyzet alapjan
kialakult siirgdsségi sorrend, ezen belill pedig az ajanlattétel idérendje szerint kot bérleti
szerzddést.

(4) Az a személy, akinek lakdsigénye vagy megfeleld lakéasbérlete meghaladja a jogos
lakasigény mértékét, szocialis jogon bérletre nem jogosult.

(5) A jogos lakasigény mértéke szocidlis helyzet alapjan az egyiitt lako személyek szamatol
fliggden:

- két személy 1-2 lakoszoba

- harom személy esetében 1,5 — 2,5 szoba

- négy vagy tobb személy esetében 2 — 3 szoba

(6) A bérleti ajanlatok koziil a bérl§ személyét a képvisels-testiilet valasztja ki.”

(7) A kivalasztott bérlével a bérleti szerzodést a Kozos Hivatal 8 napon beliil koteles
megké‘[ni.6

(8) Szocidlis helyzet alapjan a Sarmellék, Dézsa Gyorgy u. 1. sz. alatti onkormanyzati lakésok
adhatok bérbe.”

A bérbeadas kozérdeki feladatok megoldasa érdekében
5. §°

(1) Az Onkorméanyzat altal vagy az Onkorményzat tulajdondban illetve vagyonkezelésében
lev6 intézményben foglalkoztatott kormanytisztviseld, koztisztviseld illetve kozalkalmazott (a
tovabbiakban egyiitt: alkalmazott) részére Onkorményzati érdekbdl lakas bérbeadédsat a
képviseldtestiilet gyakorolja.

(2) Amennyiben a bérlé alkalmazotti jogviszonya a bérlének felrohatd okbol felmentéssel, a
feladat ellatasara alkalmatlansdg kimondasaval, a kinevezésben foglalt hataridd lejartaval,
kozalkalmazotti munkaviszony lemondassal, athelyezéssel, felmentéssel sziinik meg, akkor a
bérl6 elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

Bérbeadas bérlotarsak részére
6. §
A lakasra bérlotarsi szerzdést — kozos kérelemre — csak hazastarsak kothetnek.
Bérbeadas nem lakas céljara
7.8
Lakas, nem lakés céljara nem adhato bérbe.

A befogadashoz bérbead6 hozzajarulas feltételei

® Modositotta a 25/2011. (XI1.30.) rendelet

* Modositotta a 12/2013. (V1.28.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2013. julius 1. napjatol

® Moédositotta a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 4/1994. (VIL.1.)
rendelet modositasarol sz616 10/2004. (VIII.30.) dnkormanyzati rendelet

® Modositotta a 12/2013. (V1.28.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2013. julius 1. napjatol

" Bevezette a 25/2011. (X11.30. ) rendelet

8 Modositotta a 12/2013. (V1.28.) énkorményzati rendelet Hatalyos: 2013. julius 1. napjatol



8.§

(1) A bérld a torvényben meghatarozott személyeken kiviil bérbeadoi elézetes hozzajarulassal
a Ptk. 685. § b. pontjdban meghatarozott kozeli hozzatartozojat és élettarsat bérbeadd
engedélyével befogadhatja, de a befogadott személy a bérld bérleti jogviszonyanak
megsziinése esetén a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult.

(2) Az engedélyhez kotott befogadashoz, bérldtarsi jogviszony esetén a bérldtars irdsbeli
hozzéjarulasat is csatolni kell a kérelem benyujtasakor.

(3) A bérlo koteles bejelenteni a bérbeadonak a hozzajaruldsa nélkiili befogadhatd személyek
esetében a befogadéssal egy idoben a befogadott személyek nevét, rokoni kapcsolatat a
bérldvel és a befogadas napjat.

(4) A bérlo koteles bejelenteni a bérbe adonak ha a befogadott személyt(ek) a lakasbol allando
jelleggel kikoltozott vagy kijelentkezett.

(5) A (3-4) bekezdésben meghatarozott bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén a
bérbeadd a bérleti szerzédést felmondhatja.

9.§

Bérbeadonak a 8. § (1) bekezdés alapjan adott hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a
lakasbérleti szerz6dés megsziinését kovetéen a jogeim nélkiil visszamaradd személyek a
lakéasbol kotelesek kikoltdzni.

10. §

(1) A bérl6 lakasanak albérletbe adasahoz hozzajarulas nem adhato.
(2) A lakas fizetOvendéglatas céljara sem egészben sem részben nem adhato ki.

Lakasok bérleti dija
11. §

(1) A lakasok bérleti dijat az onkormanyzat kiilon rendeletben hatdrozza meg.

(2) A lakas jogcim nélkiili hasznélata esetén a hasznalat ellenértékeként lakashasznalati dijat
kell fizetni. A lakéashasznalati dij a jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott 6 honapig a
lakas bérleti dijanak megfeleld 6sszeg, 6 honap utan félévenként a dij mértéke 10 %-kal
emelkedik.

12. §°
13. §*°
A bérbeadé és a bérlo jogai és kotelezettségei
14. §

(1) Bérbeadd a lakast komfortfokozatdnak megfeleld lakas berendezésekkel egyiitt a
lakasbérleti szerz6désben megjelolt idOpontban rendeltetésszerli hasznalatira alkalmas
allapotban leltar szerint koteles a bérlonek jegyzékonyvileg atadni.

% Hatalyon kiviil helyezte a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozéd szabalyokrél szolo
4/1994. (VII.1.) rendelet modositasarol szolo 14/2004. (X1.02.) dnkormanyzati rendelet
10 Hatalyon kiviil helyezte a 14/2004. (X1.02.) rendelet



(2) A lakéds atadasakor észlelt hibdk, hidnyossdgok megsziintetésérdl, - a felek eltérd
megallapodasanak hidnyaban — a bérbeado koteles gondoskodni.

(3) A lakasbérleti szerz0dés megsziintetésekor illetve a lakas kitiritésekor a bérl6 a lakast és a
leltarban feltiintetett berendezéseket tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
koteles a bérbeaddnak visszaadni.

(4) A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakas €s a lakasberendezések allapotat. Az
elektromos ¢és gaziizemli berendezések, illetve fiitoberendezések kozil a kazanok és
cserépkalyhak lizemképességét szakértd altal kiallitott bizonylattal kell igazolni. Az esetleges
hibékat, hidnyossagokat jegyzékonyvbe kell foglalni.

(5) A bérlé a megallapitott hidnyossagokért €s az Ot terheld kotelezettségek elmulasztdsa miatt
keletkezett karokért felel.

(6) A bérlonek nyilatkozni kell az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének, illetve
az ellenérték megtéritésének modjarol €s idejérol.

(7) Ha a bérld a hibak és hidnyossagok megsziintetése, vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozott, illetve a bérbeadd a bérld nyilatkozatdt nem fogadja el, a bérbead6 a lakas
visszaadasatol szadmitott 30 napon beliil a birosagtol kérheti a bérld feleldsségének
megallapitasat.

(8) Ha a lakas burkolatai, vagy a lakds berendezése a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt
elhasznalodott és azok cseréjét a bérlé nem vallalja, az elhasznaldédas aranyanak megfeleld
koltségtéritést kell a bérbeadd részére megfizetni.

(9) A lakas tiszta, ha falai, burkolatai, nyilaszaroi, és berendezései szennyezdédésmentesek, a
feliiletek kezelése hidnymentes. A lakds rendeltetésszerli hasznéalatra alkalmas, ha a
komfortfokozatdnak megfeleld, illetve a leltarban szerepld lakasberendezések, és az épiilet
kozponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei tizemképes allapotban vannak.

15. §

(1) A bérl6 a vele egyiitt lakd személyek, a lakast a lakasberendezéseket, a kzos hasznalatra
szolgalo helyiségeket tovabba az épiilet kozponti berendezéseit rendeltetésszeriien, gondosan,
az egyiittélés kovetelményeinek megfeleléen — a tobbi bérld jogainak és jogos érdekeinek
sérelme nélkiil — jogosult hasznalni.

(2) A bérbeadd nevében a korjegyzdség jogosult és koteles a bérloi kotelezettségek teljesitését
a bérlé nyugalmanak zavarasa nélkiil munkanapokon 8-20 6ra kozott — legalabb 3 évenként -
ellendrizni. A bérl6 az ellendrzést tlirni koteles.

16. §

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni a térvényben meghatarozott kotelezettségeken feliil a
lak4s homlokzati nyilaszaroinak cseréjérdl és a kiilsd feliiletek mazolasarol.

(2) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, nyilaszardinak és berendezéseinek karbantartasar6l, a lakas
burkolatanak felujitasarol, potlasarol és cseréjérdl, kivéve ha arra a falban vagy a fodémben
1év6 vezetékek javitasaval 0sszefiiggd helyreallitasi, tovabba az épiilet feljitasa soran végzett
munkékkal kapcsolatban kertil sor, illetve az (1) bekezdésben meghatarozott esetben.

b) A lakas tisztantartasardl, a lakasberendezések felujitasardl és cseréjérdl, az elektromos
vezetékhalozat kapcesoloinak és csatlakozo aljzatainak javitasarol, cseréjérol.

) Az épiiletben az épiilet kozponti berendezéseiben a k6zos hasznalatra szold helyiségekben
és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy vele egyiitt lako személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az eredeti allapot helyreallitasardl illetve
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d) A kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek takaritasarol.



e) A bérbeadoval kotott megallapodas alapjan nyujtott kiilon szolgaltatas dijanak
megfizetésérol.
f) Az épiilet el6tti jarda hianyaban az Gtszakasz ho és sikossag mentesitésérol.

17.§

(1) A bérlo és bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakést a megallapodasban
eléirt moédon ¢és hataridoig atalakithatja, korszertsitheti. A munkak elvégzéséhez a
megallapodason tul a bérlének eldzetesen bérbeadd hozzajarulast kell kérni. A bérbeadd
hozzajarulds nem potolja a kiilon jogszabalyban eldirt hatosagi engedélyek beszerzésének
kotelezettségét. Az engedély beszerzése €s az ezekkel kapcsolatos koltségek viselése a bérld
feladata.

(2) Ha a bérl6 a bérbeadotdl a lakas tervezett atalakitdsahoz, korszeriisitéséhez hozzajaruléast
kér, ismertetni kell az 4ltala elvégeztetni kivant munkdt, annak vérhato koltségét, -
koltségvetés becsatolasdval — és a bérbeadd kivansagara a munka jellegétdl fliggden
mellékelni kell a miiszaki leirast és a tervet.

(3) Ha a bérbead6 a hozza benytjtott iratok alapjan korszertisitési munka esetében 30 napon,
egy¢éb munka — atalakitas, felajitas stb. — esetében 60 napon beliil nem nyilatkozik a bérbeado
részére a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megoldottnak kell tekinteni.

(4) A koltségek viselésérdl és azoknak a bérld részére torténd megtéritésérdl megallapodasban
kell rendelkezni.

(5) A megéllapodésnak tartalmazni kell:

- elvégzendd munka konkrét megjeldlését,

- befejezésének hataridejét

- koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a sziikséges
hatosagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(6) Amennyiben a bérld az atalakitasi, korszeriisitési munkak koltségeit vallalja, ugy a bérld a
bérbeaddval kotott megallapodas szerint — a bérld szocidlis jovedelmi és vagyoni helyzete
alapjan megallapitott — havi bérleti dij 100 %-a erejéig érvényesitheti a szamlaval igazolt
ellenértéket és koteles a magasabb komfortfokozata lakas bérleti dijat megfizetni.

(7) A bérbeadd csak 1. osztdly mindségi munkat €s anyagkdltségként csak a szokvéanyos
anyagmindséget koteles atvenni. Luxusigények megtéritését a bérlé nem kovetelheti.

(8) A koltségek megtéritését a bérld a munka befejezésétdl — jogszabalyban rogzitett esetben a
hasznalatbavételi engedély megadasatol — szamitott egy éven beliil kérheti a bérbeadotol.

(9) A berld sajat koltségén — bérbeszamitasi igény nélkiil 1étesitett — a bérld karbantartéasi
korbe nem tartozo és a leltarban nem szerepld lakasberendezéseket a lakés visszaadasakor a
lakas éallaganak sérelme nélkiil koteles elbontani és elszallitani, valamint az eredeti allapotot
visszaallitani vagy annak koltségét is megtériteni.

Bérlé halalat kovetéen az 6rokos jogai és kotelezettségei
18. §

(1) A lakasbérleti jogviszony bérlé halala miatt torténd megsziinés esetén — amennyiben az
orokos a bérleti jogviszony folytatdsara nem jogosult — az 6rokos

a) koteles a lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat koveté 90 napon beliil
elszallitani. Amennyiben az 6rokds a lakdsban maradt hagyatéki targyakat nem szallitja el, a
bérbeado az 6rokos koltségére és veszélyére azokat raktarban, vagy mas alkalmas helyiségben
helyezheti el. Ennek soran a hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni és azokat gondosan kell
kezelni.



b) Amig a hagyatéki targyakat nem szallitjak el a lakasbol, lakashasznalati dijat koteles
fizetni, tovabba az iiresen tartott lakéassal kapcsolatos iizemeltetési €s fenntartasi koltségeket,
amelyek a bérldt terhelnék, az 6rokost terhelik.

(2) Tobb 6rokos esetén az (1) bekezdésben foglaltak az 6rokosoket egyetemlegesen terhelik,
illetve illetik meg.

Helyiségek bérlete
a bérbeadas altalanos feltételei
19.§

(1) A helyiségek bérletére az itt szabalyozott eltérésekkel a lakasbérlet szabalyait kell
alkalmazni.

(2) A bérbeadod az iires, nem lakés céljara szolgalo helyiséget palyazat utjan, vagy palyazati
eljaras nélkiil a képviseldtestiilet egyedi hatdrozata, vagy a 23. § (5) bekezdésében foglaltak
esetében adhatja bérbe.

(3) A helyiség bérbeadas utjan nem hasznosithatd, ha az dnkormanyzat hivatala intézményei
elhelyezéséhez sziikséges.

(4) Palyazati hirdetménynek tartalmazni kell:

- a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségi
allapotat.

- Helyiség felhasznaldsanak céljat (lizlet, miihely stb.) és az abban folytatott tevékenység
megjelolését.

- A Dbérleti szerz6dés — hatarozatlan, hatdrozott vagy feltétele bekovetkezéséig tartd —
id6tartamat.

- Fizetendd bér mértékét, pénzbeli térités osszegét.

- Péalyéazat benytjtasanak modjat, helyét és hataridejét.

- Targyalas helyét és idejét.

20. §

(1) A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, amelynek tartalmazni kell:

- a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély masolatat,
- nyilatkozatot, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) A palyazat érvénytelen, ha az (1) bekezdésben foglalt feltételeknek nem felel meg.

21. §

(1) A palyazatot az a palyazo nyeri meg, aki a versenytargyalds soran a legmagasabb 0sszegii
bérleti dij megfizetésére tett ajanlatot €s kotelezettséget vallal a bérleti dij évenkénti inflacio
mértékével novelt 0sszegli megfizetésére, tovabba vallalja, hogy a megallapitott pénzbeli
térités Osszegét 3 napon beliil megfizeti.

(2) A versenytargyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni.

(3) Eredménytelen a palyazat ha,

a) az ajanlattevok egyike sem tett eleget a 20. § (1) bekezdésben foglalt eldirasoknak.

b) a palyazatot nyert személy kotelezettség-vallalasat a kozzététel lejartat kovetd harom nap
alatt nem teljesitette, vagy

C) a helyiségbérleti szerz6dést a kozzététel lejartat kovetd 8 nap alatt nem koti meg.

(4) Ha a palyazat eredménytelen, akkor a helyiséget palyazati eljaras nélkiil kell bérbe adni.



(5) Palyazati eljarason kiviil bérbe adott helyiség esetében annak adhatd bérbe a helyiség, aki
az eredménytelen palyazati eljards keretében a legmagasabb 0Osszegli bérleti dijra tett
ajanlatot.

22.§

Onkormanyzati helyiség albérletbe addsihoz, atruhazasahoz, cseréjéhez hozzijarulas nem
adhato.

23.§

(1) Ha jogszabaly, vagy képvisel6-testiilet masként nem rendelkezik, a hatalyba 1épése utan
helyiséget hatarozott idére lehet bérbe adni. A hatarozott idére sz6lo bérlet iddtartama
maximum 5 év.

(2) Bérbeadd a bérleti szerz6dést masik helyiség biztositdsa és kartalanitasa nélkiil
felmondhatja, ha azt a felek a szerz6désben kikototték.

Helyiség rendeltetésszerii hasznalata
24. §

(1) A helyiséget a bérld az engedélyezett illetve a korabbi jogszabalyok alapjan kiutalas
szerinti célra hasznalhatja.

(2) Amennyiben a bérlé6 a helyiséget nem a rendeltetésének megfeleléen vagy az
engedélyezett célra kivanja haszndalni, gy ehhez a bérbeadd engedélyét meg kell kérni.

A bérbeado az engedély megadasat megtagadhatja, ha:

- arendezési tervvel ellentétes

- a beérld nem alapellatasi hianyt elégit ki

- a bérlonek bérleti dij hatraléka van.

(3) Az Uy cél szerinti a hasznalatnak megfelelden a bérleti szerz6dést modositani kell €s az )
bérleti dijban is meg kell allapodni.

25. §

A rendelet hatalybalépését kovetden kezdddo bérleti jogviszony esetén a bérleti dij az el6zd
évben megallapitott havi bérleti dijhoz képest a KSH altal megallapitott inflacié mértékével
novekszik.

26. §

(1) A bérld a bérleti szerz6dés megkotése eldtt a helyiség bérleti joganak megszerzéséért
pénzbeli téritést koteles fizetni a bérbeado részére.

(2) A fizetendd pénzbeli térités mértéke a bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 10 %-a.
(3) Kozérdekli feladat megoldasa érdekében koztisztviseld és kozalkalmazottak részére
biztositott lakashoz tartozd, a gépkocsi tarolds céljara szolgald helyiségek mentesek a
pénzbeli kotelezettségtol.

(4) A képviseld-testiilet egyedi hatarozataval a pénzbeli térités mértékétdl eltérhet.

A felek jogai és kotelezettségei

27.§



A helyiségbérletre a rendelet lakasbérletre vonatkozd szabdlyait kell alkalmazni az aldbbi
eltérésekkel

a) a bérbeadd a helyiséget a bérleti szerz6désben megjeldlt allapotban felszereltséggel és
id6pontban leltar szerint jegyzOkonyvileg kell atadni.

b) a bérl6 nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytatni kivant
tevékenységének gyakorlasdhoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje illetve berendezze.

C) a bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt azért szavatol, hogy a helyiség megfelel a
bérleti szerzddés eldirasainak.

d) a bérld koteles gondoskodni:

- a helyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, illetve cseréjérol

- a biztonsagi szerkezet karbantartasardl, illetve tevékenysége érdekében sziikséges
felajitasokrol, potlasardl illetve cseréjérol

- azon kozponti berendezések karbantartasardl, amelyeket hasznal illetve iizemben tart - az
épiilet és a hozza tartozo teriiletek tisztdntartdsarol, megvilagitasarol.

- tevékenységével kapcsolatosan keletkezett haztartasi €s nem haztartdsi szemét
elszallitasarol.

e) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld a bérleményt tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban leltar szerint jegyzOkonyvileg koteles visszaadni.

Lakasok és helyiségek elidegenitése
Az elidegenités altalanos feltételei
28.§

(1) Elidegenitheté minden olyan Onkormanyzati tulajdont hézingatlan, amelyet a
képviselOtestiilet értékesitésre kijeldl.

(2) A lakéas vagy helyiség vételaranak megfizetéséhez helyi onkormanyzati tdmogatas nem
vehetd igénybe.

(3) a vételar hatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogot a vételar hatralék
fennallasanak idejére elidegenitési €s terhelési tilalmat az 6nkormanyzat javara bejegyezni.

(4) Amennyiben az eldvasarlasi joggal terhelt a vasarlastol szamitott 5 éven beliil el kivanja
idegeniteni az ingatlant, az dnkorményzat visszavasarlasi jogéaval €lhet.

Lakasok elidegenitése
29.§

(1) A lakas vételara, amennyiben a bentlakéd jogosult vagy egyenes-agbeli rokona vésarolja
meg a bérld altal a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhazasok értékével
csokkentett forgalmi érték.

(2) Uresen 4ll6 lakés esetén a bekoltdzhetd forgalmi érték.

(3) A lakas vételara amennyiben kiviilallo természetes személy vasarolja meg, a bérleti joggal
terhelten megallapitott forgalmi érték.

(4) Ha a lakast kiviilallo vasarolja meg bekoltdzhetd allapotban, az ingatlan eladasat a helyben
szokasos modon meg kell hirdetni €s versenytargyalast kell kitlizni. A versenytargyalason a
legmagasabb 6sszegli ajanlattevd jogosult a lakas megvasarlasara.

30. §



(1) Az elidegenitésre kijelolt lakas a bentlakd vagy egyenes agbeli rokona részére a vételar
egy Osszegben vagy részletfizetés ellenében torténd megfizetéssel elidegenithetd. A 29. § (2-
3) bekezdésében meghatarozott vevd esetében — vagy csak kiillonds méltanylast érdemld
esetben a képvisel6-testiilet egyéni elbirdlas alapjan a (2) bekezdésben meghatarozott
kamattal részletfizetést engedélyezhet.

(2) Részletfizetési kedvezmény esetén a bentlako jogosultnak, egyenes agbeli rokonanak a
szerz6dés megkotésekor a megallapitott vételar 10 %-at egy dsszegben kell megfizetnie, a
fennmaradé vételar hatralékot 25 év torlesztési id6 alatt a Ptk. szerint a pénztartozas esetén
megallapitott kamattal kell megfizetni.

(3) Ha a 29. § (1) bekezdésében meghatarozott vevo a szerzodés megkdtésekor, vagy utana
barmikor a vételarat illetéleg a vételar hatralékot egy Osszegben megfizeti, a tobbletfizetés
utan 10 % engedmény illeti meg.

Helyiségek elidegenitése
31. §

(1) A helyiség vételara az elévasarlasi joggal terhelt helyiség esetében a bérld altal a
helyiségre forditott és a bérbeadd altal elismert és meg nem téritett értékndveld beruhazasok
értékével csokkentett bekoltdzhetd forgalmi érték 90 %-a.

(2) Az elovasarlasi joggal nem terhelt helyiség esetében a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értéke a vételar. Ez esetben a helyiséget csak nyilvanos palyazat utjan versenytargyalas
alapjan lehet elidegeniteni.

32.§

(1) Az elévasarlasi joggal terhelt helyiség esetében a vevOnek a szerzédés megkotésekor a
megallapitott vételar 50 %-at egy Osszegben kell megfizetni. A fennmaradd vételar hatralékot
az ingatlan nyilvantartasba tortén6 bejegyzés utan (vagy egy éven beliil) kell megfizetni.

(2) Az eldvasarlasi joggal nem terhelt helyiség kiviilallo vevd esetén a vételarra részletfizetési
kedvezmény nem adhato.

Hatalybalépés
33.§

(1) A rendelet 1994. jalius 01-én 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 4/1991. (V1. 20.) sz. rendelettel modositott, az
onkormdanyzati tulajdonban all6 hazingatlanok elidegenitésérdl szol6 3/1991. (V. 23.) sz.
rendelet hatalyat veszti.

Sarmellek, 1994. janius 21.

Szabd Vendel Gyorey Laszlo
polgarmester korjegyzé

Kihirdetve:
Sarmellék, 1994. janius 28.



1. sz. melléklet
Bérbeado jogok és kotelezettségek hataskori megoszlasa

1. Képviselotestiilet hataskore:

- vétel

- eladés

- megterhelés

- szolgalmi jog létesitése, illetve torlése

- visszavasarlasi jog gyakorlasa

- tdrsashaz megsziintetéséhez hozzajarulas

- kizarolagos tulajdonlas esetén felujitas engedélyezése

- hitelfelvétel a fenntartashoz

- bérl6i kezdeményezésre iranyuld lakéaseladds engedélyezése

- ideiglenes teriiletbérlet engedélyezése

- jelzélogjog és elidegenitési tilalom kozlése

- tarsashaz alapitasa

- tarsashaz alapit6 okirat modositasa

- tartasi szerz0dés jovahagyasa, ha a lakasbérleti jog folytatasara iranyul

- pénzbeni térités megallapitasa, részletfizetés engedélyezése

- bérleti jogviszony folytatdsanak engedélyezése kérelemre, ha a bérbeaddi hozzajarulas nem
kell a befogadashoz

- bérleti dijak megallapitasa

- koziizemi dijak megéllapitdsa

- kozponti fiités biztositasa

- szemétszallitas biztositasa

- bérbeadot terheld koztisztasagi feladatok ellatasa

- atalakitas, korszeriisités engedélyezése

- albérletbe adas engedélyezése €s ellendrzése

- befogadas engedélyezése, bérleti jogviszony folytatdsanak vallalasa nélkiil
- lakasbérleti dijbol szocialis, jovedelmi €s vagyoni helyzet alapjan adhaté engedmény
megallapitasa

- onkényes bekoltozes ellen birtokvédelmi eljaras meginditasa

- bérleti és haszonbérleti szerzddések megkdtése és felmondésa

- bérldi kezdeményezésre indulé komfortfokozat emelést c€lzo6 munka engedélyezése

2. Polgarmester hataskore:

- haszonbérlet engedélyezése /hatarozott idejii/

- bérlok részére bérlemény atadas-atvétele

- bérldk szerzddésben vallalt kotelezettségei teljesitésének ellendrzése
- lakcimbejelentd lap aldirdsa, 0j bérleti jogviszony létesitése esetén

3. Kozos Hivatal hataskore:"

- épiilet és épitmény nyilvantartasi feladatok

- bérleti dijak nyilvantartasa, beszedése

- pénzbeni térités beszedése, kifizetése, elszamolasa és nyilvantartasa
- koziizemi dijak nyilvantartasa, beszedése

- lizemeltetés, karbantartas bonyolitasa

! Médositotta a 12/2013. (V1.28.) onkormanyzati rendelet Hatalyos: 2013. julius 1. napjatol



- hazingatlanok kdzponti berendezéseinek karbantartasa
- lakonévsor vezetése



