TUSKEVAR KOZSEG ONKORMANYZAT 9/2009 (IX.17.) RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Tiiskevar Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi énkormanyzatokrol szolé6 1990. évi LXV.
torvény 16.§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas és az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés a) pontja szerint a kdvetkezo
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

/1/ E rendelet hatalya Tiiskevar kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/"* A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyu, SZT-1,
SZT-1M jeli beltertileti és az M=1:10000 méretaranyu, SZT-2, SZT- 2M/1, SZT-2M/2 jelii
kiilteriileti szabalyozasi tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt alkalmazhato.

/3] Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. sz. melléklet: Fogalommagyaréazat
2. sz. melléklet: Belteriiletbe vonhat6 teriiletek
3. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
4. sz. melléklet: Szabalyozasi Terv

A szabalyozas elemei
2.8
/1/ Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek moddositdsa csak a Szabalyozasi terv
mobdositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) belteriilet hatara;

C) €pitési Ovezet, Gvezet hatara és paraméterei;
d) telek be nem épithetd része;

e) meglévo, megtartando fasor;

f) a kotelezd erejii megsziintetd jel;

g) tombonként kialakithaté maximalis telekszam,;
h) sajatos jogintézmények;
1) védaotavolsagok.
/2/ Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jelleglick, a tovabbi
tervezési €s épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok figyelembe.

Belteriilethatar modositas

3.8

/1/ A belteriiletbe vonhato teriileteket a 2. sz. melléklet és Szabalyozasi terv tartalmazza.

! Mddositotta az 5/2011.(V.1.) rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1. napjatol.
2 Mddositotta a 8/2015.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2015. november 30. napjatol.
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Tertiletet csak a meglévd belteriilethez csatlakozoan lehet belteriiletbe vonni. A jelenlegi
kiilteriileti besorolasti ingatlanokat ugy kell belteriiletbe vonni, hogy ne keletkezzenek
belteriilettel korbezart kiilteriileti foldrészletek.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
4.8
Telekalakitasra engedély kiadhatd, ha:
a) a telekalakitas a Szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitand6 telekszam a
Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
b) a Szabalyozasi terven nem Kkeriilt kiilon kijelolésre, de az Ovezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon 1étre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely kozutrél, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zden
kialakitott magantrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg,

s a létrejovo telek egyszerti kontaru, alakja az 6vezetnek megfeleld beépithetdséget nem
korlatozza.
Amennyiben egy épitési Ovezetben a legkisebb kialakithato telekméret K-val jelolt, gy a
mar kialakult telek tovabb nem oszthatod, kizardlag telekhatarkorrekcid Ilehetséges,
legfeljebb 1 alkalommal, a telek teriiletének legfeljebb 10%-at igénybe véve.
A telepiilés teriiletén kozmiiteriilet céljara telek az épitési Gvezet, ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
Amennyiben a telekalakitasra kizarélag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, tigy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithat6, ha a kialakuld épitési telek, telek -
minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre ¢és minimalis zoldfeliiletre vonatkozd -
paraméterei az épitési ovezet, Ovezet eldirdsaitol eltérnek.

Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom eldl elzart maganut szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
5.8

Beépitésre szant teriileten,

a) oldalhataron all6 beépités esetén: 10 m

b) szabadon all6 beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.
Amennyiben egy belteriileti, meglévo épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo elbirasokat, de nagyobb mint 550 m? és a /1/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, gy beépithetd.
Ha egy ¢épitési telek teriilete vagy szélességi mérete az /1/,/2/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, ugy:

a) a meglévo éplilet felujithato, tetdtere beépithetd €s alapteriilete az épitési helyen

(lasd: Fogalommagyarazat) beliil bévithetd;

b) 1j épiilet nem épithetd.
Ha egy épiilet 6nall6 helyrajzi szdmon nyilvantartott telken all, s azon beliil 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki a /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis
telekméreteket, s koztertileti kapcsolata sincs, tgy:

* Mddositotta a 8/2016.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. november 30. napjatol
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a) a meglévo épiilet a szomszédos épiilettdl vald tavolsagtol fiiggetleniil, feljithato,
tetétere beépithetd;

b) Uj épiilet nem épithetd.
Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az Gvezeti eldirdsoktol, a meglévo épiilet — ha
az dvezet egyéb eldirdsait kielégiti - felujithato, tetdtere beépithetd, az épitési helyen (lasd:
Fogalommagyarézat) beliil bovithetd, de 0 épiilet csak az dvezet eldirdsai szerinti €pitési
helyre (1asd: Fogalommagyarazat) épitheto.
Amennyiben egy épiilet kiilteriileten:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet,

b) ipari gazdasagi teriilet,

C) kiilonleges beépitésre nem szant régészeti bemutato teriilet
épitési Gvezetbe/Ovezetbe keriil, elvi épitési engedélyt kell kérni a telek beépitésével
kapcsolatos, valamint a telepiilésképi és épitészeti kovetelmények tisztdzasara.
Amennyiben egy ¢épiilet kiilonleges beépitésre nem szant régészeti bemutatd teriilet
Ovezetben épiil, elvi épitési engedélyt kell kérni a régészeti kovetelmények tisztazasara.
Beépitésre szant teriileten a belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolodd gazdasagi és
kiilonleges teriiletek kivételével — a csatornahaldzat kiépitést kdvetden - uj épiilet épitése
csak teljesen kozmiivesitett épitési telken lehetséges.
A koziizemi ivovizellatas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az ANTSZ altal elfogadott médon megoldott.
A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitasi technolégia (lasd: fogalommagyarazat) alkalmazasa esetén is épithetd
épiilet.
A koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitas kotelezettsége azokat az épitési telkeket nem
érinti, ahol olyan alternativ szennyviztisztitdsi technoldgiat (lasd: fogalommagyarazat)
alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
6.§
A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:

a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kornyezetében, valamint
tajképvédelmi teriileten és az orszdgos Okologiai héalézat magteriiletén kivételes
esetben sem helyezhet? el,

b) egyeb terlileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el.

5 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény;
b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
C) kozmiibecsatlakozas €pitménye;
d) terepszint alatti haztartési tiizeldanyag tarolo;
e) zart szennyviztarolo,
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartdly tarold
helyezhet6 el.
Az 5 m-nél kisebb elékertben csak:
a) kozmiibecsatlakozas €pitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarolo
helyezhet6 el.
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Beépitési mod, épitési hely
7.8
A telepiilés teriiletén az egyes €pitési Ovezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
- @) oldalhataron allo,
- SZ szabadon allo,
Oldalhataron all6 beépités esetén az ¢épitési hely (lasd: Fogalommagyarazat) egyik
hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) ¢szak-nyugati telekhatar;
C) ¢szak-keleti telekhatar;
d) a mar tulnyomé részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar, mely
esetben a két szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatarra kertilhet.
Saroktelek esetében, a telek beépitési mddjanak figyelembevételével, az épitési helyet
(lasd: fogalommagyarazat) az utcakép egységessége ¢€s a telepiiléskép megdrzése
érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd utcdk épitési vonaldhoz (lasd:
fogalommagyarazat) igazodjon.
Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:
a) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén a tomb érintett utcaszakaszan kialakult
allapothoz igazodo kell legyen,
b) Uj beépités esetén:
- lakoteriilet esetében: 5 m;
- ipari gazdasagi tertilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
Amennyiben az utcaban jellemzd beépités eldkert nélkiili, ugy az 0j épiilet €épitési vonala
legfeljebb 2,0 m-ig hatrahuzhat6, amennyiben az utca feldl az épiiletet legalabb 90 %-ban
attort kerités hatarolja.
Fekvo telek (lasd: fogalommagyardzat) esetében az €pitési hely (lasd: Fogalommagyarazat)
meghatarozasanal a hatsokert 0 méterrel vehetd figyelembe.

II. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ

EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
8.§
Az orszagos miivi értékvédelem ald esd épiileteket €s az egyes miiemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.
Az orszadgos védelem alatt all6 mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan a
hatalyos orszagos rendelkezések irdanyadok.

Helyi védelem
9.§
A telepiilésen a helyi értékvédelmi rendelet szerinti teriiletek, épiiletek, épitmények allnak
helyi védelem alatt.
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A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletek helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél az épiilet
jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell fenntartani,
bovités esetén a meglévo és Uj épiilettomegek aranyai és formai illeszkedjenek egymashoz.
A helyi védelem alatt 4&ll6 ¢épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben,
tetéformajukban kell megtartani, érintetleniil hagyva, illetve helyreéllitva a homlokzati
nyilasrendet és a nyildsok osztasat, megorizve, illetve helyredllitva a homlokzati
tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

A helyi védelem alatt allo épiilet bels6 korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a
védettség nem akadalyozza, s6t a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai
igényeknek megfeleld hasznalatat. A belsé atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belso
értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

A helyi védelem alatt 4116 épiiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és
a tervezett bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznélataval
Osszhangban legyen.

Helyi védett épiilet bontasa csak a teljes miiszaki és erkolcsi avultsag esetén keriilhet sor,
ha a védelemben részesiilo épitészeti érték karosoddsa olyan mértékii, hogy a karosodas
miuszaki eszk6zokkel nem allithatd helyre. A védett épiilet bontdsara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontasi engedélyhez részletes épiiletfelmérés és
fotodokumentacio készitendd.

Helyi védelem alatt all6 keresztek felujitdsa soran az eredeti anyaghasznélatot és formai
elemeket kell kdvetni.

Helyi utcaképvédelmi teriileten az utcaképet meghatarozoé kialakult telek és épiiletritmus
megorzése érdekében védelem alatt all az érintett telkek homlokvonala.

A helyi utcaképvédelmi teriileten 1évo ¢épitményeket egymassal Osszehangoltan, a
jellegzetes telepiiléskép egységes megjelenését biztositd modon kell fenntartani, illetdleg
kialakitani. E tekintetben az épiiletek f6 tomeg- €s tetéformaja, kiilsé homlokzata védendo,
az alkalmazott anyagokat, azok szinét, feliiletképzését 6ssze kell hangolni.

Helyi utcaképvédelmi teriileten 1 épiilet épitése esetén az ¢épiiletszélesség (ldsd:
fogalommagyardzat) nem lehet tobb, mint 7,0 m.

A helyi utcaképvédelmi teriileten kialakult zart keritések védenddk, felujitandok a
lakéépiilet feltjitasaval egy idoben, a homlokzat szinével megegyezden.

Helyi utcaképvédelmi teriileten légvezeték, 1égkabel jonnan nem létesithetd, 0j épités,
korszertisités, csere soran csak foldkabel épithetd.

A helyi utcaképvédelmi teriileten az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott
épitmény magassag sem haladhatja meg az 6vezetben eldirt épitménymagassag + 1,00 m-t,
¢s az utcai homlokzatmagassag legfeljebb 3,5m lehet.

A kedvezo utcakép megtartasa ¢€s kialakitasa érdekében a helyi utcaképvédelmi teriileten:

a)  alagsori helyiség, emelet, valamint tet6tér — a padlastér szintemeléssel nem jard
beépitésének kivételével nem alakithato.

b) a féépiiletben pinceszinti helyis€g abban az esetben alakithatd, amennyiben a
foépiilet foldszinti padlovonalanak magassaga az utkorona szintjéhez (0,00 m)
viszonyitva nem haladja meg a +0,45m-t. Nyilaszaré a pinceszinti helyiség utcai
homlokzatan nem alakithato.

c)  Uj épiilet épitése esetén a foépiilet foldszinti padlévonala az utkorona szintjéhez
képest (£0,00 m) viszonyitva +0,45m-nél magasabban nem lehet.

Helyi utcaképvédelmi teriileten az utcai homlokzat csak oromfalas kialakitast lehet és a
tetéhajlasszoget 37-43° kozott kell kialakitani.

A helyi értékvédelmi teriileten fekvd temetOben urnafalas temetés csak a temetd alsod
harmadaban végezheto.
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Altalanos épitészeti eléirasok
10.§

A telepiilés belteriiletén nem alkalmazhatdk az alabbi épitési anyagok:

a) muanyag hullimlemez;

b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

C) mesterséges pala;

d) bitumenes zsindely.
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetdterti épiilet nem 1étesithetd.
Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitménymagassaga sem haladhatja meg
az Ovezetben eldirt épitménymagassag + 1,50 m-t.
Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga sem haladhatja meg az 1,80 m-t.
A homlokzatfeltjitasnak a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

Régészeti teriiletek
11.§
A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Reklam, hirdetétabla
12.§

A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a 8.sz. fout kiilteriileti szakasza menti 10 m-es
teriiletsav kivételével oriasplakat (lasd: fogalommagyarazat) nem helyezheto el.
Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
feltjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetotablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdettabla a mar kialakitott
homlokzat architekturajat figyelembe vévehelyezhetd csak el.
A telepiilés terliletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

Taj- és természetvédelem

13.§
A telepiilés teriiletén az €élovilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket
gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges.
A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes
rendszerek megovasat. Az ingatlanok és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata
soran a meglévo tajkarakterhez kell illeszkedni.
Kiilteriileten az arutermelé mez6- és erddgazdasagi teriileteket kivéve csak a tajra jellemzd,
O0shonos novényfajok telepithetok. A kénnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelt fafajok
telepitése tilos.
A telepiilés kiilteriiletén a szerkezeti jelentoségii utak, vizfolydsok, iddszaki csatornak
mellé a Szabalyozasi terv szerint fasorokat, véddsavokat kell telepiteni és a vizparti galéria-
novényzetet fel kell Gjitani, ki kell egésziteni.
A helyi védett természeti értékeket és teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.
Helyi védett természeti érték a tiiskevari Képes-fa. A Képes-fa kivagasa csak
balesetveszély vagy a fa betegsége esetén €s a helyi védelem megsziintetését kovetden
lehetséges.
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Felszini és felszin alatti vizek védelme

14. §
A telepiilés a felszini viz éllapota szerint érzékeny, a felszin alatti vizmindség-védelem
szempontjabol érzékeny besorolasu teriilethez tartozik, ahol a vonatkozo jogszabalyok
el6irasait be kell tartani.
A beépitésre szant teriileten 01j Iétesitmények abban az esetben Iétesithetdk, ha a keletkezd
szennyvizek megfeleld modon torténd kezelése megoldott és biztositott. Karos és veszélyes
anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetok.
A felszini vizek barmilyen jellegi szennyezése tilos. Nem folytathatok olyan
tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotat karosan
befolyasoljak.
A Torna- és a Hosszuviz-patak mellett a parti sav természetkozeli O0koszisztémainak
védelmét, illetve 1étrehozasat a vizfolyasok két oldalan 50-50 méteres savban biztositani
kell.
Allattarto telep miikodtetése esetén a telepet és a tragyatarolot a vonatkozod rendeletben
eldirtak szerint kell kialakitani.

A levegé védelme

15.§

A telepiilés levegobtisztasag-védelmi szempontbdl okoldgiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kdrnyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely 1égszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd
blizzel valo terhelése.
A telepiilés teriiletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo rendelet
szerint telken kiviili védelmi Ovezetet igényld tevékenység csak a szabalyozési terven
abrazolt helyen engedélyezheto.

A levegd védelme érdekében a rendeletben eldirt légszennyezettségi oOkologiai

hatarértéket kell figyelembe venni.

/1/
12/

/1/

12/

/1/

A termofold védelme

16.§
A telepiilés teriiletén a kertek szennyvizzel torténd ontozése tilos.
Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a termo6fold védelmérdl, Osszegyljtésérdl ¢€s
megfeleld ujrahasznositasarol kotelezé gondoskodni.

Zaj elleni védelem

17.§
A gazdasagi tevékenységbodl, illetve a kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zaj- ¢és
rezgésszint a lakoépliletek kornyezetében a vonatkozd rendeletben meghatarozott
hatarértéket nem haladhatja meg.
A tervezett gyorsforgalmi ut zajvédelmét ugy kell megoldani, illetve a nyomvonalat ugy
kell megtervezni, hogy a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt hatarértékek teljesiilése
biztositott legyen.

Védoteriiletek, védotavolsagok
18.§
A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az aldbbi véddétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket jelol:
a) kozlekedési tertiletek,




b)

©)
d)

kézmivek, kdzmiilétesitmények,
szennyviztisztito,
ipari gazdasagi teriiletek,

/2/ A karos hatasu tevékenység hatasa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés
ovezeteket a véddétavolsagnal jobban.

/3/ Az ipari gazdasagi—agraripari 0vezet védoteriileten (védOovezet, védodsav teriiletén) beliil
épiilet, épitmény csak az illetékes szakhatosag(ok) hozzdjarulasaval Iétesithets. A
beépithetdség feltételeit az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi
adottsagok és az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A karos hatdsu tevékenység
nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti 6vezeteket a védotavolsagnal jobban.

/4/ Az ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetben Uj épitmény létesitése esetén — amennyiben a
szabalyozéasi terv védotavolsagot nem jelol - a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
kdenyezetvédelmi hatarértékeknek a telekhataron beliil kell teljesiilnie.

(5)*A szennyviztisztitd telkén jelolt épitési hely koriil, a szabalyozasi terven jelolt
védotavolsagon beliil lakoépiilet nem helyezheto el.

III. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet
19.§

(1)’ Tiiskevar teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos ¢€pitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe

sorolandok:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g
h)
i)
j)

Lakotertilet - falusias lakoteriilet (Lf)
Gazdasagi teriilet

ba)  kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz)
bb) ipari teriilet (Gip)
Kiilonleges teriiletek

ca) mezOgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

cb)  sportteriilet (K-Sp)
cc).turisztikai teriilet (K-Tur)
vasutallomas (K-V3a)

ce)  szennyviztisztitd (K-szt)

Falusias lakéteriilet
20.§

/1/ Falusias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési dvezet, mely laza
beépitési, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol gazdasagi
éptiletek is elhelyezhetok.

12/ Falusias lakoteriileten 6nall6 épiiletként elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)

legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;

szallashely szolgaltato épiilet;

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

4 Kiegészitette az1/2012.(1.20.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2012. februdr 21. napjatol
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e)  kézmiipari épitmény;
/3/  Falusias lakoteriileten 6nallo foépiiletként kivételesen elhelyezheto:
a)  mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/  Falusias lakotertileten kivételesen sem helyezhetd el:
a)  sportépitmény;
b)  ilizemanyagtoltd allomas.
/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK

Epitési | Beépit | Kialakithat | Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis |Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja| teriilete |telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti

(n?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
Lf1 (0] 1000 18 30 4,5% 60 0,5
Lf2 (0] K K K K 30 0,5
Lf3 (0] 1000 16 40! 4,5% 50 0,5

O - oldalhataron all6 beépités
* - 1asd /13/ bekezdés

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdzmiivesitettség esetén épithetok be a 5.§ /8-11/
bekezdések figyelembe vételével.

/71 Az Lfl épitési Ovezet épitési telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy
¢épiiletben, az Lf1* dvezetben legfeljebb 2 épiiletben helyezhetd el

/8/ Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju
6nallo éptiletként:jarmiitarolo;

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;
b) barkacs miihely;
c) miiterem;
d) a kornyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység mithelye;
e) atelken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;
f) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezhet? el.
19/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) onallo épiiletben, kizardlag jelen szabdlyzat elfogadasat megel6zéen éEpitett
foépiilet esetén;
torténhet.

/10/ Az Ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi onkorményzati rendelet az allattartast lehetové teszi.
Az éllattartasi rendelet megalkotdsaig allattarto épiilet elhelyezhetd.

/11/ A Szabalyozési terven jeloltek szerint az épitési telek be nem épithetd részén (lasd:
fogalommagyarazat) épiilet nem helyezheté el. Kizarolag a telkek utcafronti telekrésze
épithetd be a Szabalyozasi terven jeloltek szerint. A beépitési szdzalék és a minimalis
zoldfeliilet megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.

/12/ Az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi
épiiletek esetében 7,5m, amennyiben az a foépiilet altal a kozteriilet iranyabdl takart és nem
rontja a telepiilésképet.

' Az eléirds az OTEK-ban foglaltakndl megengedébb, alapja az dllami féépitész 09-327-4/2009 iigyszamu nyilatkozata.
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Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
21.§

Kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
épitési dvezet, amely elsdsorban nem zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
lehelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara

szolgal6 legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:

a) egyéb kozosségi, szorakoztatd épiilet;

b) sportépitmény.
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) parkolohdz, lizemanyagt6lté allomas.
A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartand6 telekalakitasi ¢és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithato | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | terillete |telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szinttertileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatoja
(%)
Gkszl| SZ 1500 30 35 6,0 40 0,8
Gksz2| SZ 3000 30 30 6,0 40 0,7

16/

17/
/8/

19/

/10/

/11/

SZ- szabadonalld beépités
* - 1asd /8/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén €pithetdk be, az 5. § /8-11/
bekezdések figyelembevételével.

Az épitési dvezet terliletén tobb fO funkcidju épiilet is épithetd.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten épiilet csak a telekhatartol legalabb 5 m-re
helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben az épitési engedélyezési eljarast a 5.§ /6/ bekezdésekben foglaltak
szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.

Foldszintes gazdasagi épiilet esetében ha az alkalmazott technoldogia miatt nagyobb
épitménymagassag sziikséges, az ¢&pitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
épitménymagassag 3 méterrel talléphetd.

Az épitési Ovezet terliletén a kialakithato legkisebb telekteriilet masfélszeresét meghaladd
telekméret esetén a beépitési mérték szdmitdsanal a kialakithatd legkisebb telekteriilet
masfélszerese feletti tobbletteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe, de a kialakulo
beépités igy sem haladhatja meg a minimalis teleknagysdg esetében engedélyezhetd
beépitettség (lasd: Fogalommagyaréazat) kétszeresét.

Ipari gazdasagi teriilet

22.§




/1/
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Az ipari gazdasagi teriilet ipari terlilet a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsdsorban ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.
Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezheto:

a) ipari tevékenységi célu épiiletek;

b) az ipari tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi €s szocialis épiilet.
Ipari gazdasagi teriilet ipari teriileten 6nallo foépiiletként kivételesen elhelyezheto:

a) a tulajdonos, a hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet.
Az ipari gazdasagi teriilet ipari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | teriilete |[telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti

/5/

6/
17/

/8/

19/

(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
Gip | SZ 2ha 60 30 6,0* 40 0,8
SZ - szabadonall6 beépités

* _lasd /7/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kdzmuvesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /8-11/
bekezdések figyelembevételével.

Az épitési vezet teriiletén tobb f6 funkcioja épiilet is épithetd.

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassidg, ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag sziikséges 9,0m.

Az épitési dvezet teriiletén 1j épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat az 5.§ /
6/ bekezdésben foglaltak szerinti elvi €pitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel6zze.
Ipari gazdasdgi teriilet ipari teriileten épiilet csak a telekhatartél legaldbb 10 m-re
helyezhet? el.

/10/ Az épitési 6vezetben a teljes telekméret minden 200 m*e utan 1 db lombhullato fa

tltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

/11/ Az épitési dvezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatdrok mentén min.

10 m-es savban tobbszintli ndvényzet (gyep-, fa- €s cserjeszint) telepitése kotelezo.

Kiilonleges teriiletek
23.§

(1)® Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége,
a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezdk:

k) mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
1) sportteriilet (K-Sp)
m) turisztikai teriilet (K-Tur)
n) vasutallomas (K-Va)

0) szennyviztisztito (K-szt)

| © Mbdositotta az 1/2012. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet 3.5-a. Hatalyos 2012. februar 21. napjatél
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Kiilonleges teriilet — mezogazdasagi iizemi teriilet

24.§

A mezdgazdasagi ilizemi teriilet, a Szabalyozasi terven K-mii jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsdsorban az allattartast szolgal6d allattarté majorok, valamint egyéb jelentOs
kornyezeti hatassal jaré mezdgazdasagi lizemi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
Az épitési Gvezetben 6nallo épliletként elhelyezheto:

a) allattarto épiilet és kiszolgalo épiiletei;

b) atulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet;

c) egyéb mezdgazdasagi iizemi létesitmények;

d) a teriileten folytetott tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi és szocialis épiilet.
A mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

4/
/5/
/6/
17/

/8/
19/

/1/

12/

/3/
4/

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | teriilete |[telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
K-mii| SZ 2ha 60 30 6,0 40 0,8
SZ - szabadonall6 beépités

* _ lasd /8/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /8-11/
bekezdések figyelembevételével.

Az épitési dvezet teriiletén tobb f6 funkcioja épiilet is épithetd.

Az €pitési Gvezet teriiletén legfeljebb 2 épitményszintii épiilet helyezhetd el.

Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az Gvezetben
eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag foldszintes épiilet esetén 9,0m.

Az épitési Gvezetben éplilet csak a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetben a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db lombhullatd fa
tltetendd, min. 16/18-as torzskormérettel.

Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
25.8

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-Sp jellel szabalyozott épitési
Ovezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet sportteriileten kizardlag:

a)  sportépitmények;

b)  sportépitmények kiszolgald létesitményei;

c)  szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd

létesitmények a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

helyezhetdk el.
Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhetd el.
A kiilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:




AZ EPITESI TELEK

Epitési | Beépit | Kialakithat | Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis |Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja| teriilete |telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti

/5/

16/
17/

/8/

/1/

12/

(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
K-Sp | SZ 1ha 60 10 4,5% 70 0,15
SZ szabadonallo beépités
* Lasd /7/ bekezdés

Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épitheték be az 5. § /8-11/
bekezdések figyelembe vételével.

Az €pitési Gvezet épitési telkein tobb {6 funkcioju épiilet épithetd.

Sportcsarnok ~ épitése esetén az ¢épitési  Ovezetben megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag 10,0m.

Kiilonleges teriilet sportteriileten legfeljebb 2 épitményszinti épiilet épitheto.

Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet
26.§

Kiilonleges teriilet turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-tur jellel szabalyozott
terliletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban a turizmust szolgald, kulturalis, kereskedelmi
vendéglato €s szallashelyszolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
Az épitési dvezetben kizardlag:
a) turizmust szolgalo épiiletek;
b) szallashely szolgaltato épiiletek;
c) allattarto épiiletek, istallok, a lovassport épitményei;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatod és
oktatasi létesitmények;
e) szabadtéri sportépitmények;
f) valamint a teriilet tulajdonosa, iizemeltetdje €s dolgozdi szamaéra kialakitott
szolgalati lakoépiiletek legfeljebb 2 egységig
helyezhetok el.

/3/ A kiilonleges teriilet turisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithato | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | terillete |[telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szinttertileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatoja
(%)
K-Tur| SZ 5000 40 25 4,5 50 0,5
SZ - szabadonallo beépités

4/

/5/

Az épitési Ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be az
5.§ /8-11/ figyelembevételével.
Az €pitési Gvezet épitési telkein tobb {6 funkcioju épiilet épithetd.
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Kiilonleges tertilet turisztikai teriileten a megengedhetd legnagyobb szintszam F+T.

Az engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentacionak kertépitészeti tervet is kell
tartalmaznia.

Az ¢épitési Ovezet terliletén az épitési telek beépithetdségét a 5.§ /6/ bekezdésben
foglaltaknak megfelelden, elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kell tisztazni.

Kiilonleges teriilet — vasutallomas teriilet
27.§

Kiilonleges teriilet vasutadllomas teriilet a Szabalyozasi terven K-va jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban vasutallomas és egyéb, a vasut lizemelésével
Osszefiiggd gazdasagi és intézményi funkcidk elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges teriilet vasutallomas teriileten kizarolag:

a) vasutallomas épiiletei;

b) a terliletet hasznalok — utazokozonség - ellatdsat szolgald kereskedelmi,

vendéglato, szolgaltato 1étesitmények;

c) vasutallomas gazdasagi és raktar létesitményei;

d) szolgéalati lakasok legfeljebb 2 egységig
helyezhetdk el.
A kiilonleges tertilet vasutallomas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | teriilete |[telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti

(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
K-va | SZ 1000 40 15 6,0 40 0,3

4/

SZ- szabadonall6 beépités

Az épitési Ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be az
5.§ /8-11/ figyelembe vételével.

/5] Az épitési dvezet épitési telkein tobb 6 funkcioju épiilet épithetd.

27/A.§7 (1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel
szabalyozott Ovezet, mely kizarolag a szennyvizelhelyezés és tisztitds torvényben eldirt
modon torténd elvégzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)  Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitdé teriileten lakdépiilet kivételesen sem
helyezhet6 el.

(3) A kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet épitési ovezetét, valamint az abban
betartandd telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatdrozni:

1 AZ EPITESI TELEK
Al B]|] ¢ | D | E | F | G | H
| 7 Kiegészitette az 1/2012.(1.20. ) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2012. februar 21. napjatél




2 | Epitési |Beépité|Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| s |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele | modja | teriilete |telekszélesség ) épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatoja
(%)
3 |K-szt| SZ 1000 30 20 4,5 40 0,5
SZ  szabadonall6 beépités
(4) Az épitési Ovezet €pitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén €pithetd be.
%) Az épitési Ovezet terliletén minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok

mentén min. 5 m-es savban tobbszintli ndvényzet (fa- €és cserjesor) telepitése kotelezo.

A szennyviztisztitd telkén épiilet, miitargy kizardlag a szabalyozasi terven jelolt
¢épitési helyen helyezhet6 el.
A szennyviztisztitd szabalyozasi terven jelolt véddtavolsagara vonatkozoan a 18.§

(6)
(7

(5) bekezdése szerint kell eljarni.

Beépitésre nem szant teriiletek
28.§
A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznélatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznélési
egyseégek kozé sorolandok:
p) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

1/

Temetd (Kk-T)
Régészeti bemutat? teriilet (Kk-R)
q) Zoldtertlet (Zkp, Zkk)
r) Erdoéteriiletek
Védelmi (védett és védderdd) (Evl, Ev2)
Gazdasagi erdd (Eg)
s) MezdOgazdasagi tertiletek:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szant6 (Mal, Ma3)
Altaldnos mez3gazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Mé4)
t) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfelszin (Vv)
u) Kozlekedési és kozmi teriilet
Kozuti (Kou)
Kotottpalyas (Kok)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temeto

29.§

/1/ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temeté a Szabdlyozési terven Kk-T jellel
szabalyozott Ovezet, amely elsOsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és
kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd dvezeteit, valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:




AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakithat | Kialakithatd | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis |Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja| teriilete |telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szintteriileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatdja
(%)
Kk-T| SZ K K 2 4,5% 70 0,02

/3/
4/
/5/
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7/

/1/

12/

SZ - szabadonall6 beépités
* - Lasd /6/ bekezdés

Az dvezet telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

Az ovezetben legfeljebb F+T épitményszintii épiilet helyezhetd el.

A temetd koriil min. 5 m széles haromszintli novénytakaras biztositando, teriiletén csak
urnasiros temetkezés végezheto.

Harangtorony, illetve haranglab ¢épitése esetén az ¢épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag 3 méterrel talléphetd.

A meglévo temetdk telke tovabb nem oszthato.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Régészeti bemutato teriilet
30.§

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutato teriilet a Szabalyozasi terven
Kk-R jellel szabalyozott 6vezet, amely kizarolag a régészeti emlékek, leletek €s a régészeti
terlilet bemutatdsdhoz sziikséges épitmények, illetve a teriiletet latogatok kiszolgalasat
biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutatd teriilet Ovezeteit, valamint
az azokban betartandd telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint
kell meghatédrozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépit | Kialakithat| Kialakithato | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis | Megengedett
Ovezeti| ¢és |Olegkisebb| legkisebb |megengedhet| legnagyobb | zoldfeliileti | legnagyobb
jele |modja | terillete |[telekszélesség 0 épitménymagass | aranya (%) | szinttertileti
(m?) e (m) beépitettsége aga (m) mutatoja
(%)
Kk-R| SZ 1500 30 2 4,5 70 0,05
/3/ Az Ovezet teriiletén uj épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat az 5.§ /6,7/

bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.

Zoldteriilet

31.§
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Zoldteriilet, kozpark, kozkert a Szabalyozasi terven Zkp és Zkk jellel szabalyozott dvezet,
mely novényzettel fedett, elsdsorban pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgalo koztertilet.
Zkp dvezetben elhelyezhetd:

a)  apihenést, szabadido eltdltést €s testedzést szolgalo épitmény;

b)  ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet, épitmény és kdzmiivek,

c)  vendéglato épiilet.
Zkp jelii dvezetben az épliletek szabadon 4all6 mddon, legfeljebb 2%-0s beépitettséggel
(lasd: fogalommagyarazat), 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok el.
Zkk jeli 6vezetben a szabadidd eltoltését szolgalod, épiiletnek nem mindsiilé pihenési,
sportolasi célu és jatszotéri l1étesitmények és koztargyak helyezhetdk el.
Zkk jelti 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.
A zoldteriilet legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legalabb 1/3-4t tobbszintli ndvényzetnek kell alkotnia.
Az dvezet terliletein kozlekedési, fold feletti kozmii- €és hirkdzlési halozatok, 1étesitmények
¢s berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint
reklamtablak nem helyezhetdk el.
A zoldtertileten csak a t4j jellegéhez és dkologiai adottsagaihoz alkalmazkodd — betegséget
nem okozd — novények telepithetok.
A telepiilésen talalhato zoldteriiletek teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.
Az Gvezet teriiletén csak az EU-s szabvanyoknak megfeleld 1étesitmények és koztargyak
helyezhetdk el.

Erdéteriilet
32.8

A szabdlyozasi terven erdoéteriilet az E jellel szabalyozott erdé miivelési agu, illetve a terv
szerint erddsitésre javasolt ingatlanok tertilete.
A kozigazgatasi teriileten 1évo erdoteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg)
erddk lehetnek.
Az erdd muvelési ag létrejottéig a teriileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzd
teriilethasznalat folytathato.
Az erdoéteriileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.
Az erdéteriileten csak olyan erdégazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az
erdd rendeltetését nem zavarja.

Erdoteriilet — védelmi erdok teriilet
33.§

A védelmi rendeltetésti erdoteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt tertiletek (Ev1 —
védoerdd, Ev2 - védett erdd), melyek elsddlegesen a természeti kdrnyezet és kiilonbozo
kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény,
adotorony, antenna kivételével — akkor helyezhetdk el, ha az erdd természeti értékeit és
védelmi rendeltetését nem zavarjak.




/3/ Az Ev2 Ovezetben, a folyamatos boritottsag érdekében, csak természetszeri, az erdd
tobbcélu rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erddgazdalkodas és természetes
modszert erddfelyjitas végezhetd, amennyiben a talajadottsagok lehetové teszik.

/4/ Az Ovezetbe tartozd erdOteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyt erddk
telepitend6k. A fennmaradd rész gyepes, cserjés feliiletként alakithatd ki. Ev2 dvezetben,
amennyiben a talajadottsagok lehetévé teszik, az Uj telepitésnél kizardlag honos fajok
hasznalhatok.

Erdoteriilet — gazdasagi erdok teriilete
34.8
/1] A gazdasagi rendeltetésti erddteriiletek a Szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt teriiletek,
amelyeken a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
(l4sd: Fogalommagyarazat) eldallitasa és hasznositésa.
12/ Gazdasagi erddteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és vadgazdalkodasi célu
éptiletek, épitmények helyezhetdk el. Az épiilet elhelyezés feltételei:
C) a beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m? (10 ha),
d) a beépités modja: szabadon 4llo,
e) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
f) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.
/3/ A gazdasagi erdéteriileten szakszer(, természetkimélo erdégazdalkodast kell folytatni.

Mezégazdasagi teriilet
35.8

/1/ A mezdgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas €pitményei, valamint esetenként lakod funkciot is
kielégitd épiiletek helyezhetok el.

12/ Az egyes mezdgazdasagi Ovezetekben az Ovezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet
nem helyezhet6 el.

/3/ A mezdgazdasagi teriileten a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épiiletek,
épitmények épithetok.

/4/ A mezdgazdasagi teriileten az 01j épiiletek koriil takaro fasitast kell 1étesiteni.

/5/ A mezdgazdasagi teriileten a széler6zid elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezdveédo erddsavok, fasorok telepitendok.

/6/  Meglévo épiilet a telek méretétdl fiiggetleniil felujithatd, de boviteni csak az adott dvezet
eléirasainak megfelelden lehetésges.

/7l Mezdgazdasagi teriileten gyep, erdd, vizfeliilet, sportolasi célu gyep létesitheto.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma)
36.§

/1/ Altalanos mez3gazdasagi teriiletbe az M4 jellel szabalyozott arutermelésre alkalmas szanto,
gylimolcsteriiletek, egyéb {ltetvényteriiletek, illetve az elsddlegesen természetvédelmi
rendeltetésti gyepteriiletek tartoznak.

/2] Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhasznalds és az épités feltételeit és modjat
meghatarozo besorolas szerint:

a)  altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd (Mal)
b)  éaltalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma2),
c) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd (M4a3),
d) altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma4),

/4/ A Szabdlyozasi terven Mal jellel jelolt ovezet szant6foldi miivelésre, illetve iiltetvény

1étesitésére kijelolt teriilet. Az Gvezetben épiiletek, épitmények tilos.
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A Szabalyozasi terven Ma2 jellel jelolt ovezet elsddlegesen a gyepmiivelést teriilet. Az
Ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.
A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt oOvezet els6dlegesen nagylizemi jellegii
arutermelésre kijelolt teriilet, ahol els6sorban szant6foldi mivelés, illetve iiltetvény
telepités, gondozas végzhetd. Az dvezetben a mezdgazdasagi termeléshez kapcsoldodoan a
novénytermesztés €s az azzal kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozés, tarolas
épitményei, valamint lakofunkcioja épiilet 1étesithetd.
Az M43 jelli 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  alegkisebb beépithetd telek 20.000 m?* (2 ha),
b)  abeépités moddja szabadon allo (tobb épiilet 1étesithetd),
c)  abeépités mértéke legfeljebb 2%,
d) amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m,
e)  abeépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m?,
Az Ma3 jelti 6vezetben az OTEK szerinti birtokkozpont (lasd: Fogalommagyarazat)
kialakithat6, amennyiben a mezdgazdasagi birtoktest bizonyitottan létezik és legalabb 30
ha (300.000 m?) osszteriiletli. A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legalabb
10.000 m? (1 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 20% lehet,
A birtokk6zpont akkor hozhato létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerii
hasznalatat nem korlatozza és a telek koztrol megkozelithetd,
A birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintii erddsav iiltetend6 a tajra
jellemzd, 6shonos fajokkal.
A Szabdlyozasi terven Ma4 jellel jelolt ovezet elsddlegesen gyepmivelés, legeltetd
allattartas végezhet6. Az Ovezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karositd
allattartas, tovabba az allattartashoz kapcsolodd szolgaltatds, tarolds termékfeldolgozas
épitményei, valamint lakofunkcidju épiiletek 1étesithetok. Az eltérd funkcidok hagyoményos
tanya jelleggel tobb épiiletben is elhelyezhetdk.
Az Mé4 jelii 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m* (3 ha),
b) a beépités mddja szabadon 4all6 (tobb épiilet is épithetd),
c) a beépités mérteke legfeljebb 2,0%,
d) a megengedett épitménymagassag 4,5 m,
a) e beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m?.
Az Ma4 jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkozpont (Iisd: Fogalommagyardzat) nem
alakithato ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

37.§
Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt Gvezet.
A Vv jellel szabalyozott Gvezet a folyovizek, tavak, idészakosan vizzel boritott teriiletek és
vizelvezetd csatornak medre és parti savja.
A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.
A vizfolyasok, csatornadk mellett 6,0-6,0 méter szélességii kezeldsav biztositando, amelybe
a galéria-novényzeten kiviil mas nem helyezheto el.
A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére és a
természetkozeli allapot kialakitasara. A vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem
folytathato.




Kozlekedési teriilet
38.§

/1/ Kozlekedési teriillet a szabalyozasi terven a ,Koéu” vagy ,Kok” jellel jelolt
teriiletfelhaszndlasi egység, melyhez kozlekedést szolgald teriiletek, kozlekedési tertiletek
tartoznak.

/2/ A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatirozni, jelen
eloirasok, ¢és az érintett szakhatosdgok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A
telepiilések teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganit nem alakithato ki.

/3] Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kozmi 1étesitmények, valamint utcabltorok, a kdzmiivek létesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

§ (4% A telepiilés kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és oOvezeti tagolodasat a

Szabalyozasi terv tartalmazza:

A B C D E F
! r Kozlekedési | 0o, K"felfgfies’ Védétavolsag | Védstavolsag
teriilet jele g, belteriilet kiilteriilet
szélessége
2 | 8 sz fout L rendii [
Kiu-1 foiit 165t . 100m-100m
KIV.A
3 | 73183 j. bekoté " osszekotout Meglévo
it Kou-2 KA. | (1220m) - S0m-50m
I Kou-2 | OSSzekodut | Meglévo - 50m-50m
v K.V.A. (12-14 m)
vezeto ut
5 | Tervezett . osszekotout Tervezett
bekiitd tit Kou-2 K.V.A. 22 m) - S0m-50m
6 | Tiiskevar-
Somlojend Kéu-2 osszekotout Tervezett ) )
kozotti K.V.A. (16 m)
telepiiléskozi ut
7 | Rakoczi utca I rendii
fout
e (belteriileti Meglévio
Kou-3 dtkelési | (16-24 m) - -
szakasza)
B.Ill.a-C
8 | Kossuth Lajos Koud gylijtout Meglévio ) )
utca B.V. c-C,D. (12-20 m)
9 | a korabbi TRT- Kou-4 gyiijtout Meglévo
ben tervezett B.V. c-C,D. (12-20 m)
281 hrsz-u utca
(Tiiskevar és
Gyepiikajan —
Dadka kozott
tervezett térségi
jelentoségii
mellékut

| ® Médositotta az 1/2012.(1.20.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2012. februar 21. napjatél




kozotti
osszekoto ut
belteriileti
dtkelési
szakasza)
10 | Rozsa utca Koud gylijtout Meglévio
B.V. c-B,C. (16-17 m)
11 | Bem Jozsef Kiu-d gylijtout Meglévio
utca B.V. c- B,C. (20-23 m)
12 | Ifjusdag utca Koud gyljtout Meglévio
B.V. c- B,C. (12-20 m)
13 | Lako és s Meglévo
lakout
kiszolgalo utak .. (8-18 m)
Kou-10 BI;1 I;Lcd- Tervezett -
s (8¢és 16 m)
14 | Egyéb feltaro Egyéb
mezogazdasdagi Kou-8 kiszolgalo Meglévo )
és ipari ut (4-12 m)
kiszolgalo utak K.Vl B,C
15 | Vasut .. Meglévio
Kok (16-24 m) - 50m-50m

/5 A mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, diiléutak mentén a tengelytdl mért
6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitdrgy nem helyezhetd el.

/6/ A thzoltosag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikddésére, megfordulasara.

/7] Az utak burkolatanak kialakitasakor €s a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlizcsaprol a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési Ut szabadon maradjon.

/8/°

IV. FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

39.§

/1/ Kozteriileten a kozmiihdlozatokat, kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvéanyoknak,
agazati eldirasoknak, eseti szakhatdsagi, illetve lizemeltet6i eldirasoknak megfelelden kell
elhelyezni, az adott szabélyozasi szélességen beliil.

2/ A koézmilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozoan az OTEK, valamint a
vonatkoz6 szabvanyok eldirasait kell figyelembe venni.

/3] Az elkésziilt kozcstornaba csapadékvizet, allati eredett higtragyat vezetni tilos.

’ Hatalyon kivil helyezte a 8/2015.(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalytalan
2015. november 30. napjatol




4/

/5/
6/

17/
/8/

19/

/1/

/1/
12/

A teriileten sziikséges oltovizet fold feletti tizcsapokrdl kell biztositani. A tlizesapok
tavolsaga a védendd 1étesitménytdl 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

Kt csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén 1étesithetd.

Az élovizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan 6-6 méteres ilizemeltetési €s fenntartasi
sav biztositando. Iddszakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelel6 modon kell biztositani.
A meglévé nem kozteriileten vezetett koziizeml ellatdé vezetékek, vizelvezetd arkok
helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell
fenntartani. Epitési korldtozas esetén azokat kozteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell
jegyezteti.

Barmilyen okbol feleslegesé valt kozmiihalozatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett
vezeték a foldben nem maradhat.

V. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO

Sajatos jogintézmények
40.§
A beiiltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanokat a Szabalyozasi terv és az 3. sz. melléklet
tartalmazza.
(2)'® Az Onkormanyzatot a telepiilés teriiletén eldvasarlasi jog illeti meg a
Szabalyozasi terven jelolt €s a 3. melléklet 2. pontja szerinti teriileteken.
(3) A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten 6shonos fajokbol 4llo novényzet
telepitendo.

VL. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

41.§
E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Tiiskevar, 2009. szeptember 11.

Molnar Levente Dr.Bir6 Eszter
Polgarmester korjegyzo

Kihirdetési zaradék:

A rendeletet 2009. szeptember 17. napjan kihirdettem.

| ° Kiegészitette az 1/2012. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a... Hatalyos 2012. februar 21. napjatél




Tiskevar, 2009. szeptember 17.

Dr. Bir6 Eszter
korjegyzo

1. sz. melléklet - Fogalommagyarazat

E rendelet alkalmazasaban:

9]

Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hdnyadosa.

Birtokkdzpont: A mezOgazdasagi teriileten tobb 6nallo telekbdl az 1. szamu melléklet
55/A. pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-os beépithetség
a birtoktesthez tartozé 0sszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik telken is
kihasznalhat6 (birtok-kdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 m*-t eléri és a
beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozé hatassal
illet6leg azt nem veszélyezteti. A birtok-kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem
haladhatja meg.

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszd,
diszitégally. ,,Nem fa” erdei termékek: gomba, vadgyiimdlcs, gyogyndvény, vadhus.
Epitési hatarvonal: a telek el6kertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozo vonalak.
Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az els-, oldal- és hatsokerti
¢épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a véddtavolsagok
megtartasaval - az Gvezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az éptilet(ek)
elhelyezhetd(k).

Epiiletszélesség: Az épiilet rovidebbik homlokzatanak szélessége. Az utcai homlokvonal
sz¢llességéhez hozza kell szamitani azokat az oldaliranyu épiiletkiugrasokat is, amelyeket
az utcai homlokvonal sikjara allitott 45 fokos egyenes érint.

Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

Hézikert: a lakotelek Szabalyozasi tervben kertként szabalyozott, be nem épithetd része,
amelyen elsddlegesen a sajat ellatast szolgalo kerti novények (zoldségfélék, gyiimolcs,
sz010) és az allatok takarmanyaul szolgaldé névények (kukorica) termeszthetdk, illetve a
lakok pihenését szolgald diszkert alakithato ki.

Homlokzatmagassag (H): az épitmény terepcsatlakozésa feletti vetiiletének atlagos
magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22.

a. akémények, szell6zokiirtok, tetdszerelvények magassagat,
a vizsgalt homlokzatfeliilettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
c. avizsgalat homlokzatfeliilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg nem
halad6 6sszhosszusagu és legfeljebb 3 m magassagutetdfelépitmény,
épitményrész, attika, allo tetdablak,
d. terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba
e. amagastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A gomb,
félgdmb, donga vagy satortetd alaku épitmények (,,tetéépitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12 m magassagot nem haladja meg.
Jelentds zavar6 hatés: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fertdzo-veszélyes), blizos
vagy nagy zajjal jaré tevékenységbdl eredd hatas
J6 mezbgazdalkodasi gyakorlat: célja a vizek nitratszennyezésének megeldzése,
csOkkentése oly modon, hogy biztositani lehessen a ndvények optimalis
tapanyagellatasat, valamint a talajok termékenységének fenntartasat, ugyanakkor be kell
tartani a tragyazasra, tragyakezelésre, er6ziovédelemre, ontdzésre vonatkozo eldirdsokat.
Kialakult telek: Azon tdmbbe tartoz6 épitési telkek vagy telkek dsszessége, amelyek
felosztasa mar megtortént, tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekegyesitésen kiviil
nem végezhetd. Telekhatarkorrekcio esetén az érintett telek teriilete maximum 10%-ban
modosulhat.
Kialakult beépitési mod: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitési
mod, mely nem hatdrozhatd meg egyértelmiien, oldalhataron allo, vagy szabadon
alloként. A kialakult beépitési modhoz valé alkalmazkodas 1j épiilet épitése esetén is
megengedett.
Nem jelentOs zavard hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a
kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyezetszennyezd kibocsatassal.
Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon 1étre, ugy hogy a
megosztast kovetden kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval
kapcsolodo telek (visszamaradd telek) és egy ,hatsd” telek (nyeles telek), mely a
koztertilethez minddssze egy, min. 3 m széles teleknyulvannyal kapcsolodik.
Oriasplakat: elemeiben vagy osszességében a DIN AO méretet meghaladd méretii plakat.
Rekultivacios terv: hulladéklerakok, tajsebek kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleld
felszdmolasara, tajba illesztésére €s tovabbi hasznositasara vonatkozo dokumentacio,
amelyet a teriiletileg illetékes hatosagok szamara kell benytjtani.
Alternativ szennyviztisztitasi technologia: olyan szennyvizkezelési technologia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-tisztitasara €s elhelyezésére szolgal, a
kozmiives szennyvizelvezetéssel-¢€s tisztitassal egyenértéki kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyvizek tisztitdsa bioldgiai mdédszerekkel torténik.
Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el.
Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy részben
mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. (Epitési tv. 2.§, 25. pont.)
A tomb hatérait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévd szabalyozasi vonal), a
belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant teriilet hatara is.
Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 50%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.
Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal,
melyek attetsz6 feliileteinek arany max. 70%.




2. sz. melléklet — Belteriiletbe vonhaté teriiletek

1. 042/1hrsz teriilet szabalyozasi terven jeldl része

3. sz. melléklet — Sajatos jogintézmények

Beiiltetési kotelezettség:
* 08/5,8,9,12 hrsz




