Pécel Város Önkormányzatának
28/2008. (VIII. 1.) számú rendelete 

Pécel Város közigazgatási területének Helyi Építési Szabályzatáról szóló

10/2002. (V. 15.) számú rendeletének módosításáról
Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bek. c) pontjában kapott felhatalmazás alapján módosítja Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének Pécel Város közigazgatási területének Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2002. (V.15) számú rendeletét ( a továbbiakban „R”) , továbbá jóváhagyja 1. sorszámú mellékletként a VR-2 jelű –Topolyos területre vonatkozó – szabályozási tervet, valamint elrendeli annak kötelező alkalmazását

1. §

Pécel Város közigazgatási területének Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2002. (V.15) számú rendelet (továbbiakban R.) 

3. § (1) bekezdése kiegészül a 6-7. pontokkal.

 „(1) Az építési övezetre vonatkozóan:

…

„6. a fa, fasor telepítése

7. a beültetési kötelezettség”

2.  §

A R. 5. § kiegészül új (4)-(5) bekezdésekkel

 „(4) 1. Kertépítészeti jogosultsággal bíró szakember által készített kertépítészeti terv alapján kell a zöldfelületet kialakítani 

a) közterületen, 

b) vegyes övezetben új helyiséget tartalmazó építmény építése esetében a beültetési kötelezettséggel terhelt területen,

c) bármely övezetben új helyiséget tartalmazó oktatási, egészségügyi, sport intézmény építése esetében.

d) tetőkert tervezésekor,

e) gazdasági építési övezeten belüli telkek zöldfelületeinek kialakítására vonatkozóan,

f) 3 lakásosnál nagyobb lakóépület telkén a zöldfelületek kialakítására vonatkozóan,

g) különleges terület övezetében a telek zöldfelületeinek kialakítására vonatkozóan.

(5) Kertépítészeti terv és engedélyezési terv kertépítészeti szakági tervének elbírálásakor az építésügyi hatóság különösen a következőkre van figyelemmel:

a) a minimális zöldfelület biztosítva legyen

b) a minimális zöldfelület nagyságához mérten 100 m2-ként legalább 1 db nagy vagy közepes lombkoronát növelő fa, és 1 db cserje kerüljön telepítésre.( 

c) a meglévő növényzet jellege és állapota megítélhető legyen, különösen a tervezett létesítmények által érintett 10 cm, vagy annál nagyobb törzsátmérőjű faállomány;

d) a telekre előírt legkisebb zöldfelületi arányra, a zöldfelületek kialakítására (például többszintű növényállomány telepítésének kötelezettsége), a zöldfelületek ökológiai szerepére vonatkozó előírások betartása ellenőrizhető legyen, különösen

da) a burkolt és zöldfelülettel fedett felületek telken belüli nagysága,

db) a tervezett növényzet telken belüli elhelyezkedése és a növényállomány jellege (lombos fa, örökzöld, térhatároló cserje, cserje, talajtakaró, évelő, gyep stb.);

intenzív fenntartás esetén biztosítottak legyenek az ahhoz szükséges műszaki megoldások (pl.: alkalmazott öntöző rendszer).”

3. §

A R. 8. § (2) bekezdésben a

„KEL–III–Sz–1, KEL–III–Sz–2, KEL–III–Sz–3, KEL–III–Sz–4, KEL–III–Sz–5, KEL–III–Sz–K, KEL–III–O–1, KEL–III–O–2, KEL–III–O–3, KEL–III–O–4, KEL-III-O-5, KEL–III–O–K, KEL–III–Cs–1, KEL–III–I–K, 

kertvárosias lakóterületek”

szövegrész helyére az alábbi szövegrész kerül:

KEL–III–Sz–1, KEL–III–Sz–2, Lke–III–Sz–3, KEL–III–Sz–4, KEL–III–Sz–5, Lke–III–Sz–6, Lke–III–Sz–K, KEL–III–O–1, KEL–III–O–2, KEL–III–O–3, KEL–III–O–4, KEL-III-O-5, KEL–III–O–K, KEL–III–Cs–1, KEL–III–I–K, kertvárosias lakóterület építési övezetei”
4. §

A R. 8. § kiegészül új (3)-(4) bekezdéssel

…

„(3) Lke jelű építési övezetekben:

a) kisüzemi gazdasági célú (kézműipari) rendeltetési egység legfeljebb 100 m2 hasznos szintterülettel engedélyezhető.

b) az épületek csak magastetős kialakítással engedélyezhetők az illeszkedés szabályainak figyelembe vételével.

c) Új épület esetén a gépjárműtároló a főépülethez csatlakozóan, annak részeként vagy terepszint alatt helyezendő el. Meglévő épület esetén a gépjárműtároló:

ca)
szabadonálló beépítésnél az oldalhatáron, a hátsókert minimális méretének figyelembe vételével, a szomszédos telek melléképületéhez csatlakoztatva,

cb)
ikresen csatlakozó beépítésnél a közös oldalhatáron a már meglévő szomszédos melléképülethez csatlakoztatva,

cc)
zártsorú (hézagosan zártsorú) beépítésnél a közös oldalhatáron a főépülethez csatlakoztatva engedélyezhető.

d) Állattartásra szolgáló építmény a területen az Önkormányzat állattartásra vonatkozó rendelete alapján helyezhető el.

(4) Topolyos városrészben az Lke jelű építési övezetekben telkenként maximum két lakás, vagy egy lakás plusz más rendeltetési egység építhető.”
5. §

(1) A R. 8. § (2) bekezdése javításra kerül az OTÉK-jelölésének megfelelően „KEL–III–Sz–3” övezeti jelölés helyett az „Lke–III–Sz–3” övezetjelölés; a „KEL–III–Sz–K” övezeti jelölés helyett az „Lke–III–Sz–K” övezetjelölés kerül.

(2) A KEL-III-3 övezet szabályozásának szövegrésze helyére az övezet nevének megváltoztatásával az alábbi szövegrész kerül:

„Lke–III–Sz–3 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 20 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.”

(3) A KEL–III–Sz–K övezet szabályozásának szövegrésze helyére az övezet nevének megváltoztatásával valamint a kialakult telekméretű övezet építési telekméret alakításának korlátozásával az alábbi szövegrész kerül:

„Lke–III–Sz–K övezet: Az építési övezet telkei és beépítése kialakult állapotú. A telkek tovább csak a következő feltételekkel oszthatók: Telekosztással új építési telek nem lehet kisebb a meglévő telek méretének 45 %-ánál és nem lehet kisebb a tömb legkisebb építési telkének méreténél. Összevonással kialakított új építési telek mérete nem lehet nagyobb a tömb telekméret-átlagánál.. A telek legnagyobb beépítési mértéke 30 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50 %, az építménymagasságot a szomszédos telkeken meglévő beépítés figyelembevételével az illeszkedés szabályai szerint kell meghatározni.”

(4) A R. 8. § (2) bekezdésében lévő táblázat KEL–III–Sz–3 és KEL–III–Sz–K sorai az alábbiak szerint módosulnak:

”

	
	Telekre vonatkozó előírások
	Épületre vonatkozó előírások

	
	Legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	építési övezet jele
	területe
	szélessége
	beépítés mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítés mértéke
	zöldfelület mértéke
	építménymagasság

	
	m2
	M
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	Lke–III–Sz–3
	1000
	15
	20
	0,5
	20
	50
	3,0
	6,0

	Lke–III–Sz–K
	K
	15
	30
	0,5
	30
	50
	3,0
	7,5


”
6. §

A R. 10. § helyére az alábbi új 10. § kerül beillesztésre:

„10. §

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sport építmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra.

(2) A településközpont vegyes területen az OTÉK előírásain túl nem helyezhető el:

1. gazdasági építmény

2. termelő kertészeti építmény.

Vt–Sz–0, TV–Sz–1, Vt–Sz–1/1, Vt–Sz–1/2, TV–Sz–2, TV–Sz–3, Vt–Sz–4, TV–SZ–K 

településközpont vegyes építési övezetek
Vt–Sz–0 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 4000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,4 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 4,5-6,0 m.” 

TV–Sz–1 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 2000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 60 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

Vt–Sz–1/1 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 2000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,7 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 4,5-6,0 m.” szövegrész valamint a 

Vt–Sz–1/2 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 2000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,7 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 4,5-7,5 m.

TV–Sz–2 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 60 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

TV–Sz–3 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 700 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 25 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,2 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

Vt–Sz–4 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 800 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 40 %, a megengedett legkisebb-legnagyobb építménymagasság 4,5-6,0 m.

TV–Sz–K övezet: Az építési övezet telkei és beépítése kialakult állapotú. A telkek tovább csak a következő feltételekkel oszthatók. A telekosztással keletkezett új telkek mindegyikére teljesülnie kell a következő előírásoknak: a telek legnagyobb beépítési mértéke 70 %, a beépítés módja szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,5 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 20 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság kialakult, bontást követő új építmény maximális építménymagasságát az építésügyi hatóságnak kell meghatároznia a szomszédos telkek maximális építménymagasságához igazodva. 

	
	Telekre vonatkozó előírások
	Épületre vonatkozó előírások

	
	Legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	építési övezet jele
	területe
	szélessége
	beépítés mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítés mértéke
	zöldfelület mértéke
	építménymagasság

	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	Vt–Sz–0
	4000
	30
	40
	0,4
	40
	30
	4,5
	6,0

	TV–Sz–1  
	2000
	
	60
	1,5
	60
	30
	4,5
	10,0

	Vt–Sz–1/1
	2000
	30
	30
	0,7
	40
	40
	4,5
	6,0

	Vt–Sz–1/2
	2000
	30
	30
	0,7
	40
	40
	4,5
	7,5

	TV–Sz–2 
	1000
	
	60
	1,5
	60
	30
	4,5
	10,0

	TV–Sz–3
	700
	
	25
	1,5
	25
	50
	4,5
	6,0

	Vt–Sz–4
	800
	20
	30
	0,5
	30
	40
	4,5
	6,0

	TV–Sz–K
	K
	
	70
	1,5
	70
	20
	4,5
	K


(3) A településközpont vegyes terület építési övezeteinek telkein – kivéve a Vt-Sz-1/2, és a Vt-SZ-K építési övezetet – 300 m2-ként csak egy rendeltetési egység helyezhető el az egyéb építési előírások betartásával.”

7. §

A R. 12. § (1) bekezdése helyébe az alábbi új (1) bekezdés kerül

„(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál.

KG–Sz–1, KG–Sz–2, KG–Sz–3, KG–Sz–4, KG–Sz–5, KG–Sz–6, Gksz–Sz–7, KG–Sz–K

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetek

KG–Sz–1 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 30 000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 20 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

KG–Sz–2 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 20 000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 20 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 12,5 m.

KG–Sz–3 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 10 000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.

KG–Sz–4 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 5000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 50 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 15,0 m.

KG–Sz–5 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 1000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 35 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,5 m.

KG–Sz–6 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 10 000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 30 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 1,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 50 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.
Gksz–Sz–7 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 1500 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 35 %, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 0,8 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 25 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m.

KG–Sz–K övezet: Az építési övezet telkei és beépítése kialakult állapotú. A telkek tovább csak a következő feltételekkel oszthatók. A telekosztással keletkezett új telkek mindegyikére teljesülnie kell a következő előírásoknak: a telek legnagyobb beépítési mértéke 40 %, a beépítés módja szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság kialakult, bontást követően új építmény maximális építménymagassága 10 m lehet. 

	
	Telekre vonatkozó előírások
	Épületre vonatkozó előírások

	
	Legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	építési övezet jele
	területe
	szélessége
	beépítés mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítés mértéke
	zöldfelület mértéke
	építménymagasság

	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	KG–Sz–1
	30000
	
	50
	2,0
	50
	20
	4,5
	12,5

	KG–Sz–2
	20000
	
	50
	2,0
	50
	20
	4,5
	12,5

	KG–Sz–3
	1000
	
	40
	2,0
	40
	30
	4,5
	10,0

	KG–Sz–4
	5000
	
	50
	2,0
	40
	30
	4,5
	15,0

	KG–Sz–5
	1000
	
	35
	2,0
	35
	30
	4,5
	6,5

	KG–Sz–6
	10000
	
	30
	1,0
	30
	50
	4,5
	6,0

	Gksz–Sz–7
	1500
	
	35
	0,8
	20
	25
	4,5
	6,0

	KG–Sz–K
	K
	
	40
	2,0
	40
	30
	4,5
	10,0


„

8. §

A R. 18. § (4) b) pontjában a
„T–Sz–1, EÜ–Sz–1, KT–Sz–1, HT–Sz–K, H–Sz–K, KR különleges területek (temető, egészségügyi, termálfürdő, honvédelmi, szennyvíztisztító, rekultiválandó)” szövegrész helyére az alábbi szövegrész kerül: 
„T–Sz–1, EÜ–Sz–1, KT–Sz–1, HT–Sz–K, H–Sz–K, KR különleges területek építési övezetei (temető, egészségügyi, termálfürdő, honvédelmi, szennyvíztisztító, rekultiválandó)”
	
	Telekre vonatkozó előírások
	Épületre vonatkozó előírások

	
	Legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	építési övezet jele
	területe
	szélessége
	beépítés mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítés mértéke
	zöldfelület mértéke
	építménymagasság

	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	M

	EÜ–Sz–1
	10 000
	
	40
	2,0
	40
	40
	4,5
	10,0


„

9. §

A R. 19. § címe az OTÉK jelölésének megfelelően az alábbi címre változik:

„Közlekedési terület (közúti-KÖu,kötött pályás- KÖk)

19. §”

10. §

A R. 19. § (8) bekezdése helyére új (8) bekezdés kerül:
„(8) Az új gyűjtő utak szabályozási szélessége minimum 22 m, amelyben 3 m szabályozási szélességű kerékpársáv és 3 m szabályozási szélességű gyalogos járda/sétány is kialakítandó úgy, hogy azt minimum 4 m-es zöldterületi sávval válassza el a gépjármű közlekedéstől.”
11. §

A R. 19. §-a kiegészül új (21) és (22) bekezdésekkel:
„(21) Új útcsatlakozás, kapubehajtó létesítése csak a vonatkozó ágazati műszaki előírások alapján lehetséges. 

(22) A szintbeli vasúti kereszteződésben a fasor és védő-zöldsáv növénytelepítésekor a csökkentett rálátási szögben 0,5 m magasságot meghaladó növényzet telepítése nem lehetséges.”

12. §

A R. 21. §-ban az OTÉK-jelölésének megfelelően: a „KP” és „KK” övezeti jelölések helyett az „Zkp” és „Zkk” övezetjelölés lesz érvényes. A fejezet címe és (1) bekezdése az alábbira változik:

„Zöldterület (Zkk, Zkp)

21. §

(1) A zöldterület az állandóan növényzettel fedett közterület (közkert Zkk, közpark Zkp).”

13. §

A R. 22. §-ban az OTÉK-jelölésének megfelelően: az „VŐE”, „VTE”, „GE”, „EE” övezeti jelölések helyére az „Evő”, „Evt”, „Eg”, „Ee” övezetjelölés kerül. A fejezet címe és (1) – (2) bekezdése az alábbira változik:

„Erdőterület (Evő, Evt, Eg, Ee)

22. §

(1) Az erdőterület erdő céljára szolgáló terület. 

(2) Az erdőterületek az erdő rendeltetése, valamint az elhelyezhető építmények szerint:

1. védelmi (védett és védő) Evt, Evő

2. gazdasági Eg,

3. egészségügyi-szociális, turisztikai Ee,

rendeltetésű lehet.”
14. §

A R. 24. § címében az OTÉK-jelölésének megfelelően: a „VT” övezeti jelölés a „V” övezetjelölésre változik és fejezet címe, valamint az (1) bekezdés az alábbiak szerint változik:

„Egyéb terület (V)

24. §

(1) Az egyéb terület a vízgazdálkodással kapcsolatos összefüggő területek V:”

15. §

A R. 30. § kiegészül új (19)-(20) bekezdéssel.

„(19) A felszíni víz védőterületének határán belül, csak az illetékes vízügyi hatóság (jelenleg Közép-Duna Völgyi Vízügyi és Környezetvédelmi Felügyelőség) engedélyével adható ki építési- és telepengedély.

(20) A felszíni víz védőterületének határán belül, csak az illetékes vízügyi hatóság (jelenleg Közép-Duna Völgyi Vízügyi és Környezetvédelmi Felügyelőség) engedélyével adható ki terepszint alatti építésre vonatkozó építési engedély.”
16. §

A R. 32. § (1) bekezdése helyére új (1) bekezdés kerül:

„(1) A területen áthaladó vasútvonal mentén 50 méteres védőtávolság szükséges. A védőtávolságon belül új lakó- és közoktatási intézmény nem helyezhetők el. Új, egyéb – nem vasútüzemi célt szolgáló – építmények elhelyezése során a magasépítési engedélyezési eljárás keretében vasúti szakhatósági állásfoglalást kell kérni az illetékes hatóságtól, amihez be kell nyújtani a vasút üzemeltetőjének állásfoglalását is.”
17. §

Záró rendelkezések

Jelen rendelet kihirdetése napján lép hatályba.

	Dr. Benkovics Gyula

polgármester
	Dr. Csizmadia Julianna

megbízott jegyző


A rendelet kihirdetve 2008. augusztus 1.

dr. Csizmadia Julianna megbízott jegyző

( pl.: 500 m2 zöldfelület esetében például legalább 5 db nagy vagy közepes lombkoronát növelő fa és 5 db cserje kerüljön telepítésre a kertben.
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