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ELŐTERJESZTÉS

Pécel, Baross utca 5. szám alatti (piactéri) üzlethelyiségek alatti földterület használati díjának megállapítása ügyében
Tisztelt Képviselő-testület!

1.) Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 67/2009.(III.26.) számú határozatának 2. pontjában rendelkezett Pécel Város Piac Téri Építőközösséggel az elszámolás elfogadásáról, valamint a földhasználati díj vonatkozásában a 2009. évben 348.-Ft/m2/hó+ ÁFA – összeget állapított meg, a számlázás vonatkozásában 2009. január 01-től visszamenőleg a társasházak létrehozása után a tulajdoni hányad arányában.

A földhasználati díj kiszámításánál az alábbi Képviselő-testületi határozatokat vettük figyelembe:

A 10/2000. (I.18.) számú Képviselő-testületi határozat, valamint annak 39/2000.(II.11.) számú Képviselő-testületi határozatban rögzített módosítása 2000. február 28.-tól 50 éves tartós bérleti szerződés megkötését engedélyezte a földhasználati díj vonatkozásában 200.-Ft/m2/hó bérleti díj nagyságrendben, évenkénti a KSH által kiadott inflációs rátával emelt összeggel, melyre tekintettel ez az összeg 2009. évben  348.-Ft/m2/hó+ ÁFA  – összeg.

Földterület használati díj megállapítása a piactéri üzletekhez:
	2000. évi díj
	
	
	200.-Ft/m2/hó



	2001. évi díj
	2000 évi alap x 109,8%
	109,8 %  2000. évhez viszonyítva
	220.- Ft/m2/hó



	 2002. évi díj
	2001 évi alap x 109,2% 
	109,2% 2001. évhez viszonyítva
	240.- Ft/m2/hó

	 2003. évi díj
	2002 évi alap x 105,3 %
	105,3% 2002. évhez
viszonyítva
	253.- Ft/m2/hó

	 2004. évi díj
	2003 évi alap * 104,7 %
	104,7% 2003. évhez viszonyítva
	265.- Ft/m2/hó

	 2005. évi díj
	2004 évi alap * 106,8 %
	106,8 % 2004. évhez viszonyítva
	283.- Ft/m2/hó

	 2006. évi díj
	2005 évi alap * 103,6 %
	103,6 % 2005. évhez viszonyítva
	293.- Ft/m2/hó

	 2007. évi díj
	2006 évi alap * 103,9 %
	103,9 % 2006. évhez viszonyítva
	304.- Ft/m2/hó

	 2008. évi díj
	2007 évi alap * 108 %
	108% 2007. évhez viszonyítva
	328.- Ft/m2/hó

	 2009. évi díj
	2008 évi alap * 106,1 %
	106,1% 2006. évhez viszonyítva
	348.- Ft/m2/hó


A Képviselő-testületi határozatról az érintettek értesítve lettek, a társasház alapítás jelenleg még folyamatban van, részben sikerült a használatba vételi engedélyeket megkérni, mivel a tulajdonosok a kérésünk ellenére nem csatolták be a személyes adataik mellé, ezért késik a tulajdoni hányadok tisztázása is, ami a számlázást lehetővé tenné.
A tulajdonosok közül Kuszák László és Pénzesné Blazsovszky Gabriella személyes megbeszélés alkalmával közölte, hogy nem értenek egyet az infláció mértékének  kiszámításával,   valamint a mellékelt számítással kérte Kuszák László  a számla kiállítását.
A 10/2000. (I.18.) számú Képviselő-testületi határozat, valamint annak 39/2000.(II.11.) számú Képviselő-testületi határozatban rögzített módosítása 2000. február 28.-tól 50 éves tartós bérleti szerződés megkötését engedélyezte a földhasználati díj vonatkozásában 200.-Ft/m2/hó bérleti díj nagyságrendben, évenkénti a KSH által kiadott inflációs rátával emelt összeggel. 

A 2000 évben egységesen megkötött bérleti szerződések 5./ pontja rögzíti, hogy a bérlők által elvégzett munkák ellenértéke a bérleti díjba beszámításra kerülnek az üzletek felépítése után a használatba vételi engedély napjától, de legkésőbb 2001. július 01. napjától. A bérlők mindaddig nem fizetnek bérleti díjat, amíg el nem éri a közös beruházások számlával igazolt költségeit.
Az elszámolásnál a 2001 évben kialakított és földhivatali bejegyzés alapján megosztott úszótelkek méretét vettük figyelembe, az úszótelkek természetesen nagyobb területűek, mint a szerződésben szereplő üzletek alapterületei, ezért a földhasználati díj kiszámításának vonatkozásában az elszámolásánál ezt is vitatják a bérlők. Az úszótelkek 19/3 hrsz  293 m2 ,
19/4 hrsz  208 m2 , 19/5 hrsz  306 m2 , 19/6 hrsz  198 m2  összesen 1005m2  melyből levonásra került az önkormányzat tulajdonában lévő WC csoportra eső 58 m2 947 m2  lett figyelembe véve az 586 m2 helyett.
A szerződések, valamint a Képviselő-testületi határozatok 2000 évben keletkeztek, ezért a 200.-Ft/m2/hó földterület használati díj összegére a 2001 évben a KSH által meghatározott inflációs rátát rá kell tenni, és egységesen  a legkésőbbi dátumtól 2001. július 01.-től lett a bérbeszámítás kezdete 220.-Ft/m2/hó összegben meghatározva, így alakult ki a 2009. évben közölt 348.-Ft/m2/hó+ ÁFA.

 A Bérlők ragaszkodnak ahhoz, hogy az inflációs rátát csak a 2002 évben vegyük figyelembe, arra hivatkoznak, hogy a 832/2005. iktatószámon megküldött levélben a 2004.10.27. napján kiállított számlával kapcsolatban felmerült kérdésükre 2001 évben 200.-Ft –ot és 49 m2 területet vettek figyelembe- igaz a számlákat senki sem fizette ki.
 Kuszák László által a jelenleg kért számla kiállításánál csak a 49 m2 területet vette figyelembe az alapító okirat szerinti 73m2 helyett, valamint az Ő számítása szerint 317.-Ft/m2/hó+ ÁFA összegben vette figyelembe az inflációs rátával növelt földterület használati díj értéket.  
Kérem a Képviselő-testületet, hogy a fentiekben részletezett helyzet miatt a 10/2000.(I.18.) Képviselő-testületi határozat visszavonása mellett a 67/2009. (III.26.) számú határozatban megállapított 2009 évi 348.- Ft/m2/hó+ ÁFA helyett, egységesen állapítsa meg a földterület használati díjat, vagy erősítse meg a korábbi határozatot.  
2.) Lázár Péter a 19/1/B hrsz-on nyilvántartott üzlet tulajdonosának kérelmére a Képviselő-testület a 124/2009.(IV.23.) számú határozatával a 2009 évi 348.- Ft/m2/hó+ ÁFA földterület használati díjat 2009. április 01. napjától 200.- Ft/m2/hó+ ÁFA összegben állapította meg a társasházi tulajdoni hányad arányában.
A tulajdonos 2002.október 01. napjától köteles a földhasználati díjat megfizetni az önkormányzat felé.

A Pécel-Isaszeg ÁFÉSZ részére 2002. évben meghatározott 4.180.- Ft/hó+ infláció díjat a tulajdonos részére tovább számlázta a Polgármesteri Hivatal, de Vele megállapodás, vagy szerződéskötés nem történt. 


Lázár Péter ügyvezető kérte, hogy az É/594/2/2009 ügyiratszámon nyilvántartott jegyzőkönyvben rögzített 348.-Ft/m2/hó+ÁFA + infláció földhasználati díj összegének vonatkozásában méltányolják, hogy a korábban fizetett nettó összeg közel kilencszeresére emelt díját nem tudja kitermelni.

Kérte, hogy reális összeget határozzanak meg részére – kb. éves szinten 100.000.-Ft összegben-, ne legyen a kiinduló alap a Piac téri Építőközösségnél meghatározott összeg.

Kérését azzal indokolja, hogy a jelenlegi gazdasági helyzetben a csökkenő forgalom mellett az emelt összeget nem tudja kitermelni, ezért az egyik péceli három gyermekes dolgozójától kellene megválni. 

A földhasználati díj vonatkozásban a 2009. január, február és március hónapra a korábban leszámlázott és inflációval növelt díjat 6.070.-Ft/hó+Áfa (1.214.-Ft) összesen 18.210.-Ft+Áfa (3.642.-Ft) mindösszesen 21.852.-Ft azaz huszonegyezer nyolcszázötvenkettő forintot természetesen megfizeti a számla elküldését követően.

A 2009. április hónaptól a társasházi alapító okiratban meghatározott tulajdoni hányad arányában a piactéren egységesen bevezetett 348.-Ft/m2/hó+ÁFA + infláció földhasználati díjjal számolt 151/350 tulajdoni hányad alapján fizetendő 151x348= 52.548.-Ft/hó+Áfa (10.510.-Ft) mindösszesen 63.058.-Ft/hó azaz hatvanháromezer ötvennyolc forint /hó összeget nem tudja vállalni.

A tulajdonos ügyvédet fogadott, a már csökkentett díjat is sokallja, az időközben elkészült  megállapodást sem írja alá. Az ügyvédje szerint nem lehet határozott időre kötni a megállapodást sem, a földhasználati díj vonatkozásában 6.070.-Ft /m2/hó+ ÁFA megállapítását kéri.

3.) Beke Erikának a 19/1/C hrsz-on nyilvántartott üzlet tulajdonosának volt megállapodása az Önkormányzattal 1999. szeptember 01. napjától 100.- Ft/m2/hó kellett volna fizetnie, határozatlan időtartamra, legalább 10 évre szóló megállapodás szerint.
A tulajdonos nem fizetett.
A 19/1 helyrajzi számon nyilvántartott található 3db önkormányzati tulajdonú üzlethelyiség, a 19/1/B helyrajzi számon nyilvántartott terület tulajdonosa Lázár Péter szintén 3 db üzlethelyiséggel rendelkezik, valamint Beke Erikának a 19/1/C helyrajzi számon nyilvántartott üzlete található a 19/1 hrsz.-on nyilvántartott 350 m2 alapterületű ingatalon.

Elkészült a társasház alapító okirat és műszaki dokumentáció melyben a terület arányában lett meghatározva a tulajdoni hányad, ami után a földterületi díj meghatározásra kerül.

A Polgármesteri Hivatal a piacteret egységesen kívánja kezelni ezért a Piac téri Építőközösség részére meghatározott 50 éves futamidőt vette figyelembe a 19/1, illetve a 19/2 hrsz. ingatlanoknál is. 

Beke Erikának a 19/1/C helyrajzi számon nyilvántartott üzlet alatti földhasználati díját 49 m2 alapterület után 1999. szeptember hó 1. napjától 100.-Ft/m2/hó kellett megfizetni, a mindenkori inflációs rátával növelve. A mellékelt megállapodás határozatlan időtartammal, legalább 10 évre szólt. 
Amennyiben egységesen az 50 évre szóló határozott időre kötött szerződést (megállapodást) veszik figyelembe (lejárat 2050. március 01. nap), vagy határozatlan időre szóló szerződést (megállapodást) kötését javasolja a Képviselő-testület az alábbi táblázatban a különböző használati díjak mértéke mellett a bevételeket összesítését mutatom ki.
Földhasználati díj nettó értékének kimutatása:
	Hrsz:
	Név:
	Tulajdoni hányad (m2)
	348.-Ft/m2/hó
	300.-Ft/m2/hó
	250.-Ft/m2/hó
	200.-Ft/m2/hó

	19/1

(350 m2)
	1,2,3 üzlet önkormányzat
	127
	
	
	
	

	
	Lázár Péter
	151
	52.548.-
	45.300.-
	37.750.-
	30.200.-

	
	Beke Erika
	72
	25.056.-
	21.600.-
	18.000.-
	14.400.-

	19/2

(324 m2)
	Jelenleg 7 üzlet+WC önkormányzati
	
	
	
	
	

	19/3
(293 m2)
	Almási Erzsébet
	73
	25.404.-
	21.900.-
	18.250.-
	14.600.-

	
	Pénzesné Blazsovszky Gabriella
	74
	25.752.-
	22.200.-
	18.500.-
	14.800.-

	
	Kuszák László
	73
	25.404.-
	21.900.-
	18.250.-
	14.600.-

	
	Rábai György
	73
	25.404.-
	21.900.-
	18.250.-
	14.600.-

	19/4

(208 m2)
	Talapa Jánosné
	75
	26.100.-
	22.500.-
	18.750.-
	15.000.-

	
	Csorba Imre
	75
	26.100.-
	22.500.-
	18.750.-
	15.000.-

	
	Ök. WC csoport
	58
	
	
	
	

	19/5

(306 m2)
	Aszódiné Meggyes Orsolya
	77
	26.796.-
	23.100.-
	19.250.-
	15.400.-

	
	id. Katzenbach Imre
	76
	26.448.-
	22.800.-
	19.000.-
	15.200.-

	
	Ács József
	76
	26.448.-
	22.800.-
	19.000.-
	15.200.-

	
	Lukács Katalin
	77
	26.796.-
	23.100.-
	19.250.-
	15.400.-

	19/6

(198 m2)
	Gódor József
	198
	68.904.-
	59.400.-
	49.500.-
	39.600.-

	
	Összesen:

1170 m2
	 223 +  947
	407.160.-
	351.000.-
	292.500.-
	234.000.-


A nettó értékekhez a mindenkori ÁFA hozzáadódik!

A fentiekben felsoroltak miatt kérem a Tisztelt Képviselő-testületet döntését! 
Az alábbiakat javaslom a Tisztelt Képviselő-testület felé elfogadásra:

Határozati javaslatok
1.számú Határozati javaslat:

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megerősíti a 67/2009. (III.26.) számú Képviselő-testületi határozatával meghozott döntését, melyben Pécel Város Piac Téri Építőközösséggel a 2008. december 31-ig az elszámolást elfogadta és lezártnak tekinti a szerződésben rögzített feltételek teljesítését. 

A földhasználati díj vonatkozásában a társasházak létrehozása után a tulajdoni hányad arányában - a 10/2000. (I.18.) számú Képviselő-testületi határozat, valamint annak 39/2000.(II.11.) számú Képviselő-testületi határozatban rögzített módosítása 2000. február 28.-tól 50 éves tartós bérleti szerződés megkötését engedélyezte a földhasználati díj vonatkozásában 200.-Ft/m2/hó bérleti díj nagyságrendben, évenkénti a KSH által kiadott inflációs rátával emelt összeggel, melyre tekintettel ez az összeg 2009. évben 348.-Ft/m2/hó+ ÁFA  – összeggel kéri kiszámlázni 2009. január 01-től visszamenőleg .
A 19/6 hrsz-on nyilvántartott 198 m2 alapterületű ingatlanban az üzlet tulajdonosával megállapodást kell kötni a polgármesternek a földterület használati díjra vonatkozóan, a nyilvántartott 198 m2 után kell megfizetni a díjat a fentiekben meghatározott módon.
Felelős: polgármester


Határidő: döntést követő egy hónap


	
	Dr. Benkovics Gyula




2.számú Határozati javaslat:

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megerősíti a 124/2009. (IV.23.) számú Képviselő-testületi határozatával meghozott döntését és Lázár Péter részére, a 19/1/B hrsz-on nyilvántartott ingatlanra vonatkozóan a földhasználati díj vonatkozásában 2009. április 01. napjától a társasházi tulajdoni hányad arányában, (151 m2 alapterületre vonatkozóan) 200.-Ft/m2/hó + ÁFA bérleti díj összeget állapít meg, mely összeget évenként a KSH által kiadott inflációs rátával kell megemelni. 

Felkéri a polgármestert, hogy határozott időre 2050. március 01. napjáig  vagy határozatlan időre  szóló megállapodást kösse meg Lázár Péterrel.

Felelős: polgármester


Határidő: döntést követő egy hónap
	
	Dr. Benkovics Gyula




3.számú Határozati javaslat:
Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Beke Erika részére a 19/1/C hrsz-on nyilvántartott 2119 Pécel, Baross utca5.A. szám alatti ingatlanra vonatkozóan a földhasználati díj vonatkozásában 2009. november 01. napjától a 72/350 társasházi tulajdoni hányad arányában 200.-Ft/m2/hó + ÁFA bérleti díj összeget állapít meg, mely összeget évenként a KSH által kiadott inflációs rátával kell megemelni. Egyben felkéri a polgármestert, hogy kössön határozott időre 2050. március 01. napjáig  vagy határozatlan időre szóló megállapodást Beke Erikával. 

Felelős: polgármester


Határidő: döntést követő egy hónap


	
	Dr. Benkovics Gyula


	
	


4.számú Határozati javaslat:
Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 2119 Pécel, Baross utca 5.A. B.,C,D,E.F. szám alatti ingatlanokra vonatkozóan a földhasználati díj vonatkozásában 2009. január 01. napjától a társasházi tulajdoni hányad arányában, illetve a földterület alapján …...-Ft/m2/hó + ÁFA bérleti díj összeget állapít meg, mely összeget évenként a KSH által kiadott inflációs rátával kell megemelni. Egyben felkéri a polgármestert, hogy kössön határozatlan időre szóló megállapodást a Tulajdonosokkal.
Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt a földterületi díj egységes megállapítása miatt visszavonja a 10/2000. (I.18.) számú Képviselő-testületi határozatát, valamint annak módosítására kiadott 39/2000.(II.11.) számú Képviselő-testületi határozatát,
67/2009. (III.26.) számú Képviselő-testületi határozatát, és a 124/2009. (IV.23.) számú Képviselő-testületi határozatában meghatározott összeget.
Felelős: polgármester


Határidő: döntést követő egy hónap


	
	Dr. Benkovics Gyula



A döntéshez minősített többség szükséges Sz. M. Sz. 38.§(2) t) pontja alapján.
Pécel, 2009. október 06.
Mellékletek:-1- helyszínrajz, -2- É/487/10/2009. levél,-3- 67/2009. Kt. határozat, -4- 832/2005 levél, -5- 2004000361 számla.-6- 39/2000. Kt. határozat,-7- 10/2000. Kt. határozat,

-8- bérleti szerződés és mellékletei, -9- É/1068/1/2009. levél,-10-É/594/15/2009 levél,-É/594/14/2009. levél,-12- Megállapodás tervezet, -13- É/594/13/2009. levél, É/594/8/2009. levél,-15- 124/2009. Kt. határozat,-16- É/594/3/2009. jegyzőkönyv, -17- Megállapodás Beke Erikával,-18- 170/1999. Kt. határozat 
Az előterjesztést készítette: Laczkóné Debreczeni Márta műszaki előadó

Szakmailag ellenőrizte: Breitkopf György Településfejlesztési és Építéshatósági Irodavezető
Az előterjesztésben foglaltakkal szemben kifogást nem emelek:  









dr. Csizmadia Julianna

                                                                          

jegyző
Az előterjesztésben foglaltakkal egyetértek:




Sarlós Imre szakterületért felelős alpolgármester
   



dr. Kuszák Róbert alpolgármester
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