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ELŐTERJESZTÉS

Pécel, Damjanich utca nyugati oldala melletti terület, Csatári dűlő I. terület, Fáy-tanya melletti terület, Levendulás II. terület
módosított településszerkezeti és szabályozási tervének elfogadása tárgyában

Előzmények:

Előzmények:


Pécel Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatala illetve a költségviselők a PORTATERV Kft-vel elkészítették a Damjanich utca nyugati oldala melletti terület, a Csatári dűlő I. terület, a Fáy-tanya melletti terület, a Levendulás II. terület módosított településszerkezeti és szabályozási tervét, melyet véleményezésre elküldtünk az eljárásban érintett államigazgatási szerveknek, önkormányzatoknak. A módosított szerkezeti és szabályozási terv ellen a véleményezők többsége kifogást nem emelt, a felmerült kifogásokat egyeztetések során sikerült tisztázni illetve Tervező a javasolt módosításokat a tervre rávezette, így eltérő vélemény nem maradt.


A terveket a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján 30 napra kifüggesztettük. Lakossági észrevétel nem érkezett. Az állami főépítész melléklet levelében támogatta a módosított településrendezési eszközök elfogadását. Az ÁNTSZ kifogására, miszerint az ivóvízkutak tévesen szerepelnek átadottként, a dokumentáció javítva lett. Ennek kapcsán felhívnám a figyelmet arra, hogy elodázhatatlan feladat a városnak a megfelelő mennyiségű ivóvíz biztosítása. Ez előfeltétele minden további ingatlanfejlesztés elindításának és a meglévő fejlesztések befejezésének is!


Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, szíveskedjen döntést hozni a részterületre vonatkozóan a Településszerkezeti Terv, Szabályozási Terv és Helyi Építési Szabályzat módosításáról!
HATÁROZAT-TERVEZET
Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2010. (……..) Kt. határozata

Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

                                     161/2001. (VI. 6.) Kt. határozatának módosításáról
- TSZT módosítás a Damjanich utca nyugati oldalán tervezett településközpont vegyes területre (0365/7 hrsz, 3968hrsz, 3969/1hrsz, 3978 hrsz, 3979 hrsz),

-  TSZT módosítás az ún. Levendulás II. területen a tervezett közmű területre (4025/70 hrsz)
- TSZT módosítás a Fáy tanyán gazdasági területre (055/27 hrsz e.r.)

(1) Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testülete, Pécel 161/2001.(VI. 6.) Kt. határozati számmal elfogadott Településszerkezeti Terve övezeteit az alábbi területrészeken sorolja át:

· Damjanich utca nyugati oldalán található 3968 hrsz, 3969/1 hrsz e.r., 3978hrsz és a 3979  hrsz területen:

· Központi vegyes területből KV → Vt településközpont vegyes területbe.

· Damjanich utca nyugati oldalán található 3969/1 hrsz e.r., 0365/7  hrsz területen:

· Közkert területből KK → Vt településközpont vegyes területbe.

· A Levendulás II. területen 4025/70 hrsz területen:

· Kertvárosias lakóterületből Lke→Kkm különleges közmű területbe

· A Fáy tanyán gazdasági területre 055/27 hrsz e.r. területen:

· Mezőgazdasági területből Má→Gksz gazdasági terület övezetbe

(2) Ennek megfelelően a Településszerkezeti tervlapon a módosítást át kell vezetni.

(3) E határozat mellékletét képezik a TSZT/M-Dam, TSZT/M-Lev, TSZT/M-Fáy, rajzszámú tervlapok.

Határidő: folyamatos

Felelős: polgármester, jegyző

	Dr. Csizmadia Julianna
 címzetes főjegyző
	Szöllősi Ferenc
polgármester


MELLÉKLET:

	Rajzszám:
	Rajz megnevezése: 


	Méretarány

	TSZT/M-Dam.
	Pécel, Damjanich utca nyugati oldala melletti terület TSZT mód
	M= 1: 4000

	TSZT/M-Lev.
	Pécel, „Levendulás II.” terület TSZT mód
	M= 1: 4 000

	TSZT/M-Fáy
	Pécel, Fáy tanya melletti terület TSZT mód
	M= 1: 2 000


RENDELETTERVEZET!

Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének

………….. /2010. (…..) önkormányzati rendelete
Pécel Város 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ

 10/2002. (V.15.)

önkormányzati  rendeletének módosításáról

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bek. C.) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva a módosítja az e rendelet hatálya alá tartozó, Pécel Város Helyi Építési Szabályzatát és szabályozási tervét. 

A rendelet hatálya
1.§    Jelen előírások területi hatálya Pécel Város közigazgatási területére terjed ki. 

2.§  (1) A HÉSZ „10.§ (2) bekezdését követő alpontja Vt-SZ-30-30/6,0-1000 helyébe a következő rendelkezés lép”:

„…Vt-SZ-30-30/6,0-800

Településközpont vegyes területek”

3.§ A HÉSZ 10.§ (2) bekezdése Vt-SZ-30-30/6,0-1000 övezete helyébe az alábbi rendelkezés lép:

A Vt-SZ-30-30/6,0-800 építési övezet előírásai:
a) építési övezetben elhelyezhető létesítmények:

aa) legfeljebb kétlakásos lakóépület,

ab) kerti építmények,

ac) igazgatási épület,

ad) kereskedelmi szolgáltató, vendéglátó épület,

ae) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

af) sportépítmény.

b)  A Vt-SZ-30-30/6,0-800 övezetben elhelyezhető a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület.

c) A Vt-SZ-30-30/6,0-800 övezetben nem helyezhető el:

a) gazdasági építmény, 

b) üzemanyagtöltő.
4.§ A HÉSZ 10.§ (2) bekezdése Vt-SZ-30-30/6,0-1000 övezete helyébe az alábbi rendelkezés lép:
a) a telek beépítésének részletes előírásai
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SZT: Az oldal- és hátsókert méretét e rendelet HÉSz 1. sz. melléklete (SZT-Dam.) határozza meg.

*két szomszédos telek összevonható

b) A telken elhelyezhető épületek, építmények kialakítására vonatkozó részletes előírások:

a) a tető hajlásszöge:200-300
b) a szintek száma nem haladhatja meg a pince+földszint+1 emeletet
c) a tetőfedés anyaga: cserép, pala, tetőzsindely 

d) a tetőfedés színe: piros, barna, antracit

e) melléképület csak a főépülettel egy tömegben építhető

f) a kerítés legfeljebb 1,8m magas és legalább 50%-ban áttört lehet

g) telkenként legfeljebb két lakás helyezhető el

h) az épület homlokzatának anyaga: vakolat, tégla, kő, faburkolat

i) az épület oromfalas kialakítása nem lehetséges

j) A Vt-SZ-30-30/6,0-800 övezetben a szabályozási tervlapon beültetési kötelezettséggel jelölt telken az építés feltétele, a telek előírt legkisebb 30%-os zöldfelületének 20%-án háromszintes növényzet létesítése, a további 10%-án pedig kétszintes növényzet létesítése.
Záró rendelkezések

5.§ (1) A területre  vonatkozó SZT jelű szabályozási tervlap hatályát veszti.

 (2) Ez a rendelet  az elfogadását követő 60. napon ……………………… lép hatályba.

	Dr. Csizmadia Julianna
 címzetes főjegyző
	Szöllősi Ferenc
polgármester


1. MELLÉKLET
	Rajzszám
szám:
	Rajz megnevezése
	Méretarány

	SZT-Dam
	Pécel, Damjanich utca nyugati oldala melletti terület szabályozási terve
	M= 1: 1000


RENDELETTERVEZET!

         Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének

………….. /2010. (…..) önkormányzati rendelete 

       Pécel Város 11/2002. (V.22.) 

önkormányzati  rendeletének módosításáról

Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. tv. 7. § (3) bek. C.) pontjában kapott felhatalmazás alapján a 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva a módosítja az e rendelet hatálya alá tartozó, Pécel, Csatári dűlő északkeleti oldala melletti terület szabályozási tervét.
A rendelet hatálya

1.§ Jelen rendelet területi hatálya Pécel város Temető utca, református temető, baptista temető, 052/11 hrsz, 054 hrsz, valamint a 052/1 hrsz. által határolt területére (továbbiakban: SZT-Csat) terjed ki.
2.§  A rendelet 15. §-a az alábbi bekezdéssel egészül ki:

(6) Az SZT-Csat területére a 15%-ot meghaladó tereplejtés esetén az engedélyezési dokumentációnak geotechnikai szakvéleményt is tartalmaznia kell.

Záró rendelkezések

3.§ (1) A területre érvényes SZT jelű szabályozási terv a Huba vezér utca – Csatári utca – 3494 hrsz út által határolt területre hatályát veszti.
(2) Ez a rendelet az elfogadását követő 60. napon ……………………… lép hatályba.

	Dr. Csizmadia Julianna
 címzetes főjegyző
	Szöllősi Ferenc
polgármester


1. MELLÉKLET
	Rajz-

szám:
	Rajz megnevezése
	Méretarány

	SZT-Csat.
	Pécel, Csatári dűlő északkeleti oldala melletti terület szabályozási terve
	M= 1: 1000


RENDELETTERVEZET!
        Pécel Város Önkormányzat Képviselő-testületének

………….. /2010. (…..) önkormányzati rendelete 

Pécel Város 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ

10/2002. (V.15.) 

önkormányzati rendelete módosításáról
Pécel Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. tv. 7. § (3) bek. C.) pontjában kapott felhatalmazás alapján a 9.§ (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró lakosság, szervezetek, érdek-képviseleti szervek, települési önkormányzati szervek, államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a 6.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva a módosítja az e rendelet hatálya alá tartózó, Pécel Város Helyi Építési Szabályzatát és szabályozási tervét.

A rendelet hatálya

1.§ Jelen előírások területi hatálya Pécel Város közigazgatási területére terjed ki.
2.§ A HÉSz 12.§ (1) bekezdését követő alpontja kiegészül az alábbiak szerint:

„… Gksz-8”
3.§ A HÉSz 12.§ (1) bekezdése az alábbi övezetekkel egészül ki:

„Gksz–8 övezet: Legkisebb kialakítható telekméret 4000 m2, a telek legnagyobb beépítési mértéke 40 %, terepszint alatti beépítés mértéke 50%, a beépítés szabadonálló, a telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója 2,0 m2/m2, a legkisebb zöldfelületi mérték 30 %, a megengedett legnagyobb építménymagasság 10,0 m.”

	
	TELEKRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK
	ÉPÜLETRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK

	
	LEGKISEBB KIALAKÍTHATÓ
	LEGNAGYOBB
	LEGKISEBB
	LEGKISEBB
	LEGNAGYOBB

	ÉPÍTÉSI ÖVEZET
 JELE


	TERÜ-LETE
	SZÉLES-SÉGE
	BEÉPÍTÉS MÉRTÉKE
	SZINTTERÜLETI MUTATÓJA
	TEREPSZINT ALATTI BEÉPÍTÉS MÉRTÉKE
	ZÖLDFELÜLET MÉRTÉKE
	ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG

	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	Gksz-8
	4000
	-
	40
	2,0
	50
	30
	4,5
	10,0


A telek beépítésének részletes előírásai:

A Gksz–8 övezetben a szabályozási tervlapon beültetési kötelezettséggel jelölt telken az építés feltétele, a telek előírt legkisebb 30%-os zöldfelület területének 20%-án, legalább 5 m széles  háromszintes növényzet létesítése.

Záró rendelkezések

4.§ (1) A HÉSz mellékletét képező Pécel Szabályozási Terve által jelen rendelet mellékletét képező szabályozási terv (SZT-Fáy) területére meghatározott övezeti jel, szabályozási elemek hatályukat vesztik.

(2) Ez a rendelet az elfogadását követő 60. napon ……………………… lép hatályba.

	Dr. Csizmadia Julianna
 címzetes főjegyző
	Szöllősi Ferenc
polgármester


1. MELLÉKLET
	Rajz-

szám:
	Rajz megnevezése
	Méretarány

	SZT-Fáy
	Pécel, Fáy tanya melletti terület szabályozási terve
	M= 1: 1000


______________________
Pécel, 2010. november 16.
	
	Szöllősi Ferenc

	
	polgármester


A döntéshez az SzMSz 38. § (2) a) pontja szerint minősített többség szükséges.

Az előterjesztéshez tartozó mellékletek száma 7 db. A mellékleteket a Polgármesteri Hivatalban, a Műszaki és Városfejlesztési Bizottság, illetve a Képviselő-testület ülésén lehet megtekinteni.


1. Tervdokumentáció (TSZT melléklet 3 db + SZT melléklet 3 db)

2. Állami főépítészi iroda szakmai véleménye
Az előterjesztést készítette: 

	
	Varga Péter

 főépítész 


Az előterjesztést szakmai szempontból ellenőrizte: 

	
	Szabó Csaba 

irodavezető


Jelen előterjesztésben foglaltakkal szemben törvényességi szempontból kifogást nem emelek.

	
	Dr. Csizmadia Julianna

címzetes főjegyző
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