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Vonyarcvashegy   Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete
8 3 1 4  Vonyarcvashegy, Kossuth u. 42.

_______________________________________________________________
K I V O N A T 

A Vonyarcvashegy Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének 2014. október 2-án 14.05 órától megtartott rendkívüli ülésén készült jegyzőkönyvéből:

129/2014 (X. 02.) számú Képviselő-testületi határozat:
Vonyarcvashegy Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta a                 „Vonyarcvashegy településrendezési eszközeinek részleges módosítás véleményezési szakaszának lezárásáról” című előterjesztést és az alábbi határozatot hozza:

1. Vonyarcvashegy Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése szerint a településrendezési eszközei módosításának egyeztetési anyagával kapcsolatban, a véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket az azokra a tervező és a polgármester által közösen megfogalmazott a módosított 6. számú melléklet szerint elfogadja, illetve az el nem fogadott vélemények indokolásával a módosított 6. számú melléklet szerint egyetért.
2. Vonyarcvashegy Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközei módosításának egyeztetési anyagát a módosított 6. számú melléklet alapján történő átdolgozást követően záró véleményezés megindítására alkalmasnak találja, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (3) bekezdése szerint a véleményezési szakaszt lezárja és felkéri a polgármester, hogy a döntés dokumentálásáról és közzétételéről gondoskodjon.
3. A Képviselő-testület egyidejűleg felkéri Péter Károly polgármestert a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes területrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a záró véleményezési szakasz kezdeményezésére és lebonyolítására a tervező által átdolgozott dokumentáció megküldésével.

4. Vonyarcvashegy Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközei részleges módosításának egyeztetési anyagával kapcsolatban a módosított 6. számú melléklet alapján átdolgozott Helyi Építési Szabályzat tervezetet elfogadja, azt az átdolgozást követően záró véleményezés megindítására alkalmasnak találja.

Határidő :  2014. október 9.
Felelős :      Péter Károly

K.m.f.

 Bertalanné dr. Gallé Vera  s.k.                                                          Péter Károly   s.k.

         jegyző





                          polgármester

A kivonat hiteles!

Vonyarcvashegy, 2014. október 03.
Papp Alexandra
testületi referens
Vonyarcvashegy Nagyközség településrendezési eszközeinek részleges módosítására érkezett 
Vélemények összefoglalása és az azokra adott válaszok
A véleményezési szakaszban megküldött dokumentációhoz észrevételt tett:
Keszthely Város Jegyzője
Kéri az építési hely méretezésének egyértelművé tételét a ’’Kb-sz’’ jelű övezetben. 
Válasz:

A szabályozási tervlap kiegészül a kért méretezéssel, amennyiben a területen építési hely kijelölésre kerül.

A véleményezési szakaszban megküldött dokumentációhoz döntést igénylő észrevételt tett és az egyeztető tárgyaláson fenntartotta:
Somogy Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal Állami Főépítészi Iroda
· A Vt-1 övezetben tervezett építménymagasság növelése ellen kifogást emel, figyelemmel arra, hogy az épület a tájképet jelenleg is terheli.

Válasz:

A meglévő épület az érvényes településrendezési eszközöknek megfelelően, a meglévő táji és építészeti adottságok figyelembe vételével készült. A vendéglátó és szálloda funkciójú épületrészek kialakítása során fontos szempont volt, hogy a környezetéhez illeszkedő, nem hivalkodó, az eredeti pinceépülettől jól megkülönböztethető karakterű bővítmények kerüljenek kialakításra. Az épület engedélyeztetése során egyetértő tervtanácsi állásfoglalás születet, mely az épület látvány tervének ismeretében került kiadásra. A tervezett bővítés ugyanezen tervezési elvek mentén avatkozik be a meglévő épületbe. Nem okoz jelentős változást a tájkép - a jellemzően dél felől történő rálátás - szempontjából, az épület tömegének lépcsőzetes kialakítása miatt. 
· Az Lke-41 jelű építési övezetet érintő módosítások kapcsán kifogást emel, és felhívja az Önkormányzat figyelmét az Étv. 30. § szerinti kártalanítási szabályokra, illetve megjegyzi hogy diszkriminatívnak tartja a szabályozást, és javasolja a tervezőnek és az önkormányzatnak hogy a szálloda üzemeltethetőségét segítő jellegű szabályozást bővebb területre terjessze ki. 

Válasz:

Vonyarcvashegy településnek jelenleg 6 un. központi része van (Strand, Szent-Mihály kápolna, Polgármesteri Hivatal, a Kossuth L.-Fő út un. lámpás csomópont, iskola-óvoda, Festetics Taverna Látogató Központ-Zenit Hotel és mindezek környezete). Ezen települési központok kiemelt jelentőséggel bírnak településünk jelenlegi életében és várhatóan kiemelt jelentőségük a jövőben is megmarad. A mindenkori képviselő-testületeknek elsődleges feladata a közjó, a közérdek primér szolgálata. Ennek során pedig nem csak a jelen helyzetet kell a döntés meghozatalakor figyelembe venni, hanem a település jövője szempontjából is mérlegelni kell a döntés meghozatalakor. 

Az önkormányzat egyeztetést folytatott az érintett ingatlanok tulajdonosaival. 
A szabályozás tervezet véleményünk szerint nem diszkriminatív, mivel a szállodától délre és nyugatra található területek másként viszonyulnak hozzá, mint a keleti szomszédok. A nyugati és déli szomszédságában lévő telkek többnyire beépültek, és sem a megközelítésük, sem a terepadottságaik alapján nincsenek olyan szoros kapcsolatban a szállodával mint a keleti szomszédok. Ez alapján nem tekinthető hasonló helyzetűnek még akkor sem, ha közel azonos távolságban vannak a módosítással érintett területektől. Így a szabályozási előírások kiterjesztése ezekre nem indokolt. 
· Felhívja a figyelmet hogy az OTÉK 13. § (4) bekezdésének 2. pontja alapján kertvárosias lakóterületen kulturális épület nem helyezhető el.

Válasz:

A rendelet tervezet 2. §-a ennek megfelelően javításra kerül.

· A különleges beépítésre nem szánt szőlészeti területen kéri a jelenlegi területfelhasználás megtartását, mivel az településszerkezeti szempontból sem támogatható figyelemmel az OTÉK 7. § (2) bekezdésére, miszerint az azonos helyzetben lévő telkeket azonos értékű építési jogok és kötelezettségek illessék. 

Válasz:

A módosítás során köz érdekeket is kiszolgáló, de alapvetően magán tulajdonú, beépítésre nem szánt, illetve ennek megfelelően kialakított, nagy zöldfelületi arányú terület létrehozása a cél, mely kilátásvédelmi szempontból is jelentős. Az érintett területre vonatkozó építési jogok jelentős megváltoztatása miatt a terület tulajdonosával egyeztetéseket folytattunk. Az első 2. pontban kifejtett önkormányzati álláspontot ezen pont tekintetében is meghivatkozzuk.

· Az új övezet a Hész módosítás tervezetben 12/A. § kiegészítéssel jelenik meg, ami a Zöldterület címhez tartozó előírások közé tartozik. 

Válasz:

A rendelet tervezet kiegészül a következő, 12/A. §-t megelőző címmel: Különleges beépítésre nem szánt terület övezete. 

· Javasolja a jelmagyarázatban a magánút helyett a közhasználatra megnyitott magnút szerepeltetését, vagy az út közterületként történő szabályozását. 

Válasz:

Az önkormányzat tervezi a településrendezési eszközök teljes felülvizsgálatát, aminek keretében fogja rendezni az ilyen jellegű problémákat.
· Helyszíni szemle alapján nem tartja megfelelőnek a szálloda épület megközelítésének módját, a keleti oldalon jelölt magánút véleménye szerint nem elégíti ki az épület akadálymentes megközelítésének és biztonságos használhatóságának követelményét. Felhívja a figyelmet a tűzvédelmi szempontok, a tűzoltási felvonulási terület biztosítására. 

Válasz:

A szálloda megközelítése jelenleg is biztosított, tűzvédelmi szempontból megfelelően ellátott. A 3 száraz tüzi vízcsap egy hálózati víznyomás alatt lévő tűzcsapok és az 50+110 m3 tüzivíz medencék az illetékes hatóság előírásainak megfelelően kerültek kialakításra, ami az üzemeltetés feltétele. A szálloda a tűzoltási szempontból a Festetics Taverna épülete felől közelíthető meg. Évente helyszini tűzpróbát tart a szakhatóság. A szakahatóság számításainál figyelembe vették, hogy minden szint terepszinti csatlakozással rendelkezik. A jelenlegi bővítés nem eredményez olyan mértékű változást, ami a szabályozási terv ezirányú módosítását igényli.

A lakosság részéről felmerült észrevételek:

Az Lke-41 jelű övezet előírásainak terveztt módosításával kapcsoaltban:

· Az övezetben kialakítható építmények a településrendezési eszközök módosításának tervezete szerint 4 rendeltetési egység helyett csak egyet tartalmazhatnak. 

Észrevétel: a változtatásnak a törlését kéri, valamint javaslat hangzott el arra, hogy 2 rendeltetési egységre változzon az előírás.

Válasz:

Az övezetben kialakítható  építmények rendeltetési egységeinek számában történő korlátozását továbbra is szükségesnek tartjuk, azonban a módosítás során a két rendeltetési egység kialakítását támogatjuk. 

· A tervezet a kialakítható építmények építménymagasságát 4,5 m-re, a lejtő felőli oldalon a maximális homlokzatmagasságot 5,0 m-ben határozza meg. 

Észrevétel: a változtatás törlését kéri. 

Válasz:

Az övezetben kialakítható építménymagasság és a lejtő felőli oldalon a maximális homlokzatmagasság értékének csökkentését nem tartjuk szükségesnek, az övezetben a továbbiakban is a hatályos településrendezési eszközökben szereplő értékek lesznek érvényesek.

A 2007/2 hrsz-ú ingatlan nyugati felén történő módosítással kapcsoaltban:

· A tervezet a területen lévő építési helyet részben megszünteti.  

Észrevétel: a változtatásnak a törlését kéri, ellenkező esetben kártérítési igénnyel él. 

Válasz:

A területen az építési hely részbeni törlését továbbra is támogatjuk.
A 2007/5 hrsz-ú ingatlan nyugati felén történő módosítással kapcsoaltban:

· A tervezet a területen lévő építési helyet megszünteti.  

Észrevétel: a változtatásnak a törlését kéri, ellenkező esetben kártérítési igénnyel él. 

Válasz:

A területen az építési hely törlését továbbra is támogatjuk.
A 2005/13 hrsz-ú ingatlanon történő módosítással kapcsoaltban:

· A tervezet szerint különleges beépítésre szánt szőlészeti bemutató terület kerül kialakításra. 

Észrevétel 1: a kialakítható vendéglátó, és egyéb zavaró hatású funkciójú építmények elhelyezését kéri törölni. 

Válasz:

A területen a vendéglátó funkciójú építmények kialakításának lehetőségét a továbbiakban nem támogatjuk, a tervezetből törlésre kerüljön.
Észrevétel 2: a területen épületet ne lehessen elhelyezni.

Válasz:

Az övezetben épület kialakításának lehetőségét a továbbiakban nem támogatjuk, a tervezetből kerüljön törlésre.
