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1. A projektvazlat fobb adatai

Projektvaziat cime: A ,Varazskapu” multifunkcionalis épiiletegyiittes megvalodsitasa
Dévavanya és mikro térsége teriiletén.

A projektvaziatot készitette: Dévavanya Varos Polgarmesteri Hivatala, valamint az
Educatio Bene Kft.

Megvalosulasi helye: Dévavanya, Mezétari at 1., valamint a kérnyez6 telkek :
-897/5 hrsz.- 3.772 m2,
-897/6 hrsz. - 12.519 m2,
-897/4 hrsz. - 2.330 m2,
-897/3 hrsz. - 36.770 m2,
-898 hrsz. - 30.751 m2,
-915 hrsz. - 744 m2,
-916 hrsz. - 384 m2

Projektgazda adatai: Dévavanya Varos Onkormanyzata, 5510 Dévavanya, H6sok tere 1.

A projektvazlat célja: Komplex szolgaltatast nyujto, fenntarthato, kornyezetbarat, uj
lokalis egyuttmiikodéseket fejlesztd, civil szervezédéseknek teret ado, szabadidd-
eltoltés hatteréiil szolgalo, életmindéség javulasat lehetové tevo multifunkcionalis
épliletegyiittes Iétrehozasa.

A projekt koltségvetése: 1 606 250 000 Ft

Finanszirozasa: EU forras, onkormanyzati sajat er6 és a létrehozando onkormanyzati
projekttarsasag altal felvett hitel igénybevételével, valamint sziikség esetén helyi
vallalkozok anyagi hozzajarulasa.




2. Dévavanya bemutatasa

A telepiilés Békés megye északi részén, a Dél-Alfoldi régioban, a Szeghalomi
kistérségben, a Sarréten teril el. Vasiti halozattal kapcsolodik Gyomaendrodre és
Vésztore. Utak vezetnek Kisujszallasra, Gyomaendrdodre (46-os (t) és Korosladanyra (47-
es ut). Békéscsabatol 52 km tavolsagra fekszik. Kistérségének tovabbi varosai:
Szeghalom, Vésztd, Flizesgyarmat, Korésladany.

Kialakulasanak elsé irasos bizonyitéka az 1330-as évekre tehetd, Dévavanyanak a
torok idoktol nevezik a telepiilést, mai teriiletén valamikor négy helység allott: Wanya,
Ecseg, Kérsziget és Varsanyegyhaz. Mezovarosbol 1872-ben nagykozséggé alakult,
2000-ben pedig varosi rangra emelkedett. A telepiilés teriilete 21673 ha, (216,73 km?2),
lakosainak szama 8546 f6, akiknek megélhetést foként a mezégazdasag biztosit, azon
belil a szantofoldi novénytermesztés dominal. Az allattartasban jelentésége a sertés,
szarvasmarha, juh- és baromfitartasnak van.

Dévavanya legjelentosebb értéke a természeti kornyezet, hataraban teriil el a "masodik
Hortobagy": hatalmas, gyogynovényekkel teli 6sgyep, amely a Koros-Maros Nemzeti
Park természetvédelmi teriilete, és szamos védett allat- és novényfaj élohelye. A teriilet
kiemelked6 természeti értéke a tizok, amelynek védelme érdekében itt hoztak létre
1975-ben az eurdpai hirlii Tazokrezervatumot. A turizmus masik meghatarozo
szegmensét a vadasztatas adja. A térségben jelentés aprovadallomany él, amely
kilovésére 1960-t61 érkeznek a bérvadaszok. A rekreacios turizmus lehet6ségét a varos
strandfiirdéje kinalja, ahol termalmedence, két feszitett viztikrii Uszomedence és
gyermekmedence all az érdekl6ddk rendelkezésére.

Dévavanya varosképi jelentoségili épiiletei a reformatus és katolikus templom,
mindketto a varos féterén all. Utobbi miiemlék jellegii épiilet, 1908-ban épllt késo
barokk, klasszicizalé stilusban. A reformatus templom ujjaépitése 1887-es keleti,
uralkodo stilusa a neoklasszicista. Az épitmény tornya 63 magas, a Tiszantul egyik
legmagasabb templomaként jegyzik. Emlitést érdemel kivaldo akusztikaja, amely
csodalatos templomi hangversenyek rendezését teszi lehetévé. A Bereczki Imre
Helytorténeti Gyljtemény 2000-ben nyitotta meg kapuit, és tarja az érdeklodok elé a
teleplilés gazdag torténeti, néprajzi értékeit, irasos és targyi hagyatékat.

A teleplilés legnevezetesebb rendszeres rendezvénye a 2009-ben nyolcadik alkalommal
megrendezett Dévavanyai Nemzetkozi Dobfesztival és Vilagzenei Talalkozo, amely
zenekedvelok ezreit latja vendégiil nyaranta. A varosba latogato turistak fogadasara
szallashelyekkel rendelkezik a Vadasztarsasag, Margaréta Egyesitett Szocialis
Intézmény, Békés Megye Képviselo-testiilete Gyermek-, Ifjisagi Otthona, Szakiskolaja
és Kollégiuma turistaszallast tud biztositani a Tuzokrezervatum, és az 6nkormanyzat. A
strandfiirdo teriletén lehetoség van a lakokocsikkal és satrakkal érkezok fogadasara. A
teleplilésen harom olyan vendéglatohely lzemel, amelyben meleg-konyhas étkezés
veheto igénybe.

Dévavanya a Sarrét Gj varosa biliszke multjara, becsiili a jelent és bizik a jovoben.
Szeretné mind szélesebbre tarni kapuit és megmutatni biliszkeségeit. A jellegzetes
alfoldi taj és az érintetlen természet megismerését célzo, vagy pihenni vagyo turistak
szamara Dévavanya idealis hely. Vendégiil latja azokat is, akik az alfoldi népélet


http://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=S%C3%A1rr%C3%A9t_%28Tisz%C3%A1nt%C3%BAl%29&action=edit&redlink=1
http://hu.wikipedia.org/wiki/Vas%C3%BAt
http://hu.wikipedia.org/wiki/Gyomaendr%C5%91d
http://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A9szt%C5%91
http://hu.wikipedia.org/wiki/Gyomaendr%C5%91d
http://hu.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6r%C3%B6slad%C3%A1ny

hagyomanyaira kivancsiak. A latnivalokon kivill minden latogato szamithat a helybeliek
vendégszeretetére is.

A telepiilés kulturalis koézpontja a Jozsef Attila Miivelodési Haz és Alapfoki
Mivészetoktatasi Intézmény, mely otthont ad kulturalis, kozmiivel6dési szolgaltatasok,
valamint helyi k6zosségi munkak mellett egyéb szolgaltatasok, Ugymint jatszohazak,
forumok, szemvizsgalatok, orvos-beteg talalkozok, véradasok, kiallitasok,
termékbemutatok és arusitasok szamara is. A varosban mikodik tobbek kozott
Védonoi szolgalat, haziorvosi, maganorvosi és fogorvosi szolgalat is. A véd6néi szolgalat
kivételével vallalkozas formajaban, a védonodi szolgalat 6nkormanyzati tamogatassal
mikodik.

Dévavanya varosanak nevelési-oktatasi feladatait az onkormanyzati fenntartasu
napkozi-otthonos 6voda, valamint harom altalanos iskola, valamint egy kollégiummal
tarsitott szakkozépiskola latja el. Ezen intézmények kozil minddssze egy rendelkezik
tornateremmel, melynek mérete kisebb a kézilabdazashoz sziikséges szabvanynal is, a
tobbi intézmény koziil haromban tornaszoba miikodik. A kozépiskola egyaltalan nem
rendelkezik tornateremmel, azonban kozvetleniil azon teriilet mellett helyezkedik el,
amely a ,Varazskapu” projekt épiiletegyiittesének helyéiil szolgalna.

A telepiilés sportszférajanak jelenlegi allapota hiien tikrozi a térség gazdasagi,
infrastrukturalis és innovacios helyzetét. A sportlétesitmények fejlettségi allapotan, az
iskolai sportolasra és a lakossag szabadidos igényeinek kielégitésére szolgalo
sportolasi lehetéségek repertoarjan - jo példa erre a Seres Istvan Sporttelepen talalhato
Ujszerd, kitlinéen karbantartott fiives futballpalya kis klubhazzal -, latszanak a
kozelmilt torekvései a kivant allapot eldidézésére. A jelenlegi infrastrukturalis
korilmények és adottsagok nehezen teszik lehetévé, hogy sportolasi lehetoségek
tekintetében a lakossag részére tobbféle, mindségi alternativat nyujtson a varos
vezetése, hiszen a telepiilés nem rendelkezik fedett, tobb funkcios, nagyszamu
igénybevevot befogadni képes sportlétesitménnyel. Ez a hianyossag ranyomja a
bélyegét a telepiilés iskolai, utanpotlas, szabadidds, és versenysport helyzetére
egyarant.

A telepiilésen szamos jelentds ipari és mezogazdasagi vallalkozas talalhato, az ipariak
koziil az EKUNA Kft. Elektronikai Uzeme, a Dr. Diészegi Maria egyéni vallalkozo
villamosgép-tekercselo lizeme, a svajci tulajdonii kommunalis gépeket, berendezéseket
gyarto EJT Kft., valamint fémipari eszk6zoket gyarto STHIL Design és EDUNOR Kft. cégek
a legjelentésebb vallalkozasok. A mezégazdasagi teriiletr6l a tobb 100 ha-on
gazdalkodd AGRODEVA Kft és Bartha Sandor egyéni vallalkozé szerepe érdemei, a
fentieken tal szallitmanyozoéi vallalkoz6 Sziics Tibor egyéni vallalkozo, valamint
kozétkeztetésben és cukraszatban a Varadi Etkeztetési Bt. szerepe a leginkabb
emlitésre mélto a helyi vallalkozoi szféraban.

Dévavanya varosat a hatranyos helyzetii telepiilések kozott tartjak nyilvan, igy az
atlagosnal indokoltabbak azon térekvések, melyek a telepiilésen egy 0j, modern
kozosségi tér kialakitasat célozzak. Szamos terilleten, igy a gazdasagi-ipari
szegmensben, a kulturalis és szabadidos €élet, valamint a szocialis, sport- és intézményi
ellatottsag tekintetében tett korabbi jelentds Iépések megkoronazasaként a telepiilés
nagy varakozasokkal all a ,Varazskapu” projekthez, melynek jelentésége nem csupan a
varos, hanem a teljes kistérség szamara nytujtott komplex szolgaltatasokban testesiilne
meg.



3. ,A Vilag kinyilik” - a ,Varazskapu” projektrol altalanossagban

A ,Varazskapu” projekt egy multifunkcionalis, kérnyezetbarat, fenntarthato fejlodésen
alapulo, elsoésorban sport célokat szolgalo, kistérségi kozpontként miikodo
éplletegyiittes tanulmanyterve, melyet a BMSK Beruhazasi, Miiszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt., valamint a REALTERV Epitésziroda Kft.
készitett el az Onkormanyzati Minisztérium Sport szakallamtitkarsaganak felkérésére
és kozremiikodésével.

A projekt megalmodoéinak szandéka a ,Varazskapu” halozat létrehozasaval arra iranyul,
hogy a Kistérségek lakossaganak vidéki életformabdl adodo, nagyvarosok, varosok
népességének miivelédés teriiletén mutatkoz6 hatranyait csokkentse. Ennek
érdekében a ,Varazskapu” épiuletkomplexumban tobbféle sportagi aktivitast, aktiv
szabadido eltoltési lehetoséget tesznek elérhetévé, és hoznak szemléletformalo
kozelségbe az adott térség lakoi szamara.

Az épiiletegyiittesben biztositott, hatranyos helyzetii csoportok altal is egyenlo eséllyel
igénybe vehetd sportolasi tevékenységeknek koszonhetdoen javul az adott térség
allampolgarainak (munkavallaléinak) fizikai, szellemi és lelki egészségi allapota, ezen
keresztliil n0 a térség versenyképessége és foglalkoztatottsaga. A létesitmény altal
befogadott = mozgasformak, sportrendezvények, versenyek jelentosége a
betegségmegelozés, egészségfenntartas fejlesztési terén elvitathatatlan.

A ,Varazskapu” nem sport célii épiiletmoduljaiban kdozmiivelodési tevékenységek és
szolgaltatasok kapnak helyet. Adottsagai alapjan a létesitmény alkalmas térségi
kulturdlis rendezvények, szorakoztaté programok megtartasara, tanfolyamok
szervezésére, illetve az informacios tarsadalom altal kinalt lehetoségek hatranyos
helyzetii rétegekkel torténd megismertetésére. Az épiiletbe kozszolgalati funkcidk, mint
példaul munkaeré-piaci informacid6 pont vagy oOnkormanyzati ugyfélszolgalat is
telepithetok.

Kereskedelmi egységei révén az intézménykomplexum munkahelyteremté funkciot tolt
be, ami kedvez6 hatast gyakorol a térség foglalkoztatottsagi mutatoéira. El6segiti a
fiatalok kozosségbe torténd be-, illetve visszavezetését, a térség népességmegtarto
erejének novelését.

A teljes éplletegyiittesben atlagbhan mintegy 1000 f6 egyidejii tartozkodasaval
szamolnak a tervezok. Az épiilet akadalymentesitése mind kiiltéren, mind beltéren
biztositott. Az egyes modulelemek cserélhetok, az épiiletegyiittes egésze bdvitheto. A
kistérségi kornyezetbe kivaloan illeszkedé épiiletegyiittesnek az alabbi elemei vannak:

Tobbcélu csarnok: 500 iil6helyes lelatoval felszerelt, 6sszesen 2000 f6 befogadasara
alkalmas, a kozponti sporttér méret a szabvanyos kézilabdapalya méretéhez igazodik,
mozgathato fallal, filiggonnyel harom részre oszthato. Alkalmas koncertek,
galarendezvények, szinhazi eléadasok, vasarok megrendezésére.

A csarnok hosszaban hiizodo télikert - ez a passziv napenergiat hasznosito puffer tér
vagy eldtér - arnyékokkal szabalyozott tere a csarnok elGterének fiitését segiti, a
novények természetes klimaszabalyozo szerepét is kihasznalva. A csarnok épiiletét a
szalloval 6sszekoto zart folyoso egyben futofolyosoként is lizemel maijd.




Atrium, arkados udvar: az épiiletmodulok altal részben kozrezart tér, amely sokféle
kereskedelmi és szabadtéri sportfunkciora alkalmas. Egész évben szokokit és disztér,
télen jégpalya lizemel rajta.

Torony: jelkép, informatikai, gépészeti kozpont, reklamfelilet. A telepiilést befogd
mikrohullamu, digitalis televiziozas, radioadasok, internet- és telefonhalozatok
kozpontja.

Kapu: szimbolikusan atvezet a munka vilagabol a szabadid6 vilagaba. Az ideérkezo
védett, emberkozpontu épiiletegylittesben érzi magat, ahol minden a természetrol, az
emberrol és a csaladrol szol.

Kereskedelmi modulok: ezekben a foldszintbol és egy emeletbdl allo épuletszarnyakban
a fenntartast el6segité funkciok kapnak helyet, Ggymint étterem, szallasok, lizletek,
szolgaltato helyiségek, felnottképzési és oktatasi kozpont fitness, squash, jorkyball klub,
bowling, biliard terem, irodak, e-pont, orvosi rendel6k, egészségmegorzo funkciok.




4. A ,Varazskapu” projekt Dévavanyan és mikro térségében

A ,Varazskapu” multifunkcionalis épliletegyittes modellje Dévavanyan a Farkas Gyula
Kozoktatasi Intézmény (szakkozépiskola és kollégium) épiiletének udvaran és az azzal
hataros telkeken, azok egyesitésével épiilne fel, mintegy 20.000 m2-nyi teriileten.

A modell tébb oldalrél kozteriilettel hatarolt, tobbségében hasznalaton Kkiviili,
Dévavanya Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all6 teriileten létesiilne. Az
éplletegyiittessel egy Uj, a telepiilés szerkezetébe harmonikusan beilleszkedd, az egész
kistérség szamara sokoldalu szolgaltatast nyijté kézpont jon létre.

A létesitmény sport, szabadidd eltoltési céli elemei: a szabvany kézilabdapalya
méretéhez igazodo rendezvénycsarnok, egyéb kisebb sportpalyak, futéfolyoso,
egészségfejlesztés céljara hasznalhato helyiségek, valamint télen lUzemeld jégpalya,
amely nyaron koztérként funkcional, ill. egy része extrém sportok szamara biztosit
helyszint. Ezeket az egységeket a telepiilés, valamint a kistérség tovabbi telepliléseinek
tornacsarnokkal nem rendelkezo iskolai, a térség lakossaga, sportegyesiiletei és
versenysportolok vennék igénybe. Hasznositasa elsddlegesen rendezvények,
sportrendezvények, versenyek tartasara, illetve sportolasi célra bérbeadassal térténne.

Az emlitett sportolasi, szabadidos elemeket egészitik ki az alabbi helyiségek, illetve a
benniik biztositott szolgaltatasok: fitness terem, fodraszat, kozmetika. Nemcsak a
kozvetlen kornyezetiink, hanem a térség és a régio igényeire, befogado képességére is
tekintettel vagyunk, amikor ndgyogyaszati, szemészeti, kardiologiai és egyéb
maganorvosi szakrendeléseket, kezeléseket terveziink elhelyezni az épliletegyiittesben.
A harom darab orvosi rendel6bdl és egy kozos elotérbal allé egészségligyi kozpont kiilon
egységként szerepel az egyik uzleti szarnyban.

Az épiiletkomplexumban étterem, internet kavézo és biifé és szallaslehetéségek valnak
biztositotta. Az éttermet ellato konyha a telepiilés oktatasi-nevelési intézményeinek
(els6ként a szomszédos kozépiskolanak) igényeit is ki fogja elégiteni, illetve
szolgaltatasa a kornyezé telepiilések lakosai és a varosba latogato szallovendégek
részére is értékesitheto lesz. A szallo épiiletében helyet kapna még egy bowling- és
biliardterem is, melyben tovabbi jatékokra (szigortan nem szerencsejatékokra) is
lehetéséget teremtenénk.

Elképzeléseink kozott szerepel egy a lakossag korében népszerl, orszagos vagy
nemzetkozi élelmiszer-lizletlanc kisebb egységének az épiiletmodellben valo
elhelyezése olyan kisebb szolgaltaté és kereskedelmi egységek mellett, mint példaul
cipész-kulcsmasolo, elektronikai miiszerész, orajavitd, konyv-, virag- és ajandékbolt,
cip6- és divatarubolt.

A ,Varazskapu” modell nem csupan sport és kereskedelmi jellegii épiiletegységekbal
all, hanem kozcélu tevékenységeket is magaba fogad, ezért terveink szerint az uzleti
szarnyban helyet biztositunk helyi vidékfejlesztési iroda, gyermekjoléti kozpont,
turisztikai, illetve munkaeroé-piaci informacios pont szamara is.

Az épiilet arculatanak meghatarozo elemei lesznek a torony és a kapu, az atrium helyet
ad kulénféle rendezvényeknek, vasaroknak, egész évben koztérként, részint extrém
sportolasra, és télen jégpalyaként funkcional. Az épiiletegyiittest parkolok és zold
felllet veszi korul.



b. A fejlesztés célja

5.1. A fejlesztés altalanos célja:

a hatranyos helyzetiinek besorolt Dévavanya varos és a Szeghalomi kistérség

hatranyanak csokkentése a sport, az egészség, a kozosségi élet és a miivelodés

teriiletén,

- asportaktivitas novelése és az életmindség javitasa a térségben,

- prevencio és rehabilitacio a lakossag egészségi allapotanak javitasa érdekében,

- a térség népességmegtarto erejének fokozasa, a lokalis kozosségek
elszigeteltségének csokkentése,

- hozzajarulas az aktiv turizmus, sportturizmus megteremtéséhez a térségben,

- afenti célok megvalositasat szolgalo létesitményi feltételek biztositasa.

5.2. A fejlesztés konkrét célja:

- egy multifunkcionalis kozpont Iétrehozasa, mely hianyzo szolgaltatasokat,
tevékenységeket, illetve azok intézményi hatterét potolja Dévavanya varosaban,
valamint arculatot formal a térségben a sport, az egészség értékként valo
meghatarozasa révén,

- valtozatos sportolasi és aktiv szabadido eltoltési lehetoségek biztositasa a térség
lakosai szamara,

- tornacsarnok létesitésével iskolai sporttevékenységek biztositasa,

- az egészséglgyi ellatas javitasa nogyogyaszati, kardiologiai, szemészeti és egyéb
maganorvosi rendel6k Iétrehozasaval,

- térségi érdeklodésre szamot tarto kulturalis, ismeretterjesztdo, szorakoztato
programok megrendezéséhez szinhely biztositasa.



6. A fejlesztés altal érintett célcsoport

A projektvazlat az alabbi tarsadalmi csoportokat hatarozza meg a fejlesztés
célcsoportjaként:

- Dévavanya és a Szeghalomi kistérség tovabbi telepliléseinek (Bucsa, Ecsegfalva,
Flizesgyarmat, Kertészsziget, Korosladany, Korosujfalu, Szeghalom, Vésztd)
o0sszesen 41500 fos lakossaga,

- asportturizmus irant érdeklodok,

- atérség versenysportoloi és amator sportoloi,

- atérségi gyermekintézmények diakjai, kiemelten, akik nem rendelkeznek 6vodai
vagy iskolai tornateremmel,

- mozgasszervi betegségben szenvedok,

- atérség noi lakossaga (nogyogyaszat).
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7. A projektvazlat illeszkedése a fejlesztési dokumentumokhoz

7.1. Nemzeti Sportstratégia

Az Orszaggyiilés ,Sport XXI. Nemzeti Sportstratégia 2007-2020” cimmel 2007-ben
stratégiai programot fogadott el a sportrol sz6l16 2004. évi l. torvény alapjan. A program
célkitlizése, hogy elosegitse a sportoldo nemzet gyakorlatanak megsziletését, a
lakossag  életmindségének, egészségi allapotanak, ezen keresztiil a
versenyképességnek és a foglalkoztatottsagnak a novelését, a meggyengiilt kozosségi
kapcsolatok megerdsitését, és az esélyegyenloség megteremtését a sport és a
szabadido-gazdalkodas teriiletén. A stratégia program a sport feltételrendszereinek
kialakitasa érdekében a multifunkcionalis sportlétesitmények fejlesztését iranyozta elo,
Iétesitményellatottsag teriiletén hianyként megjeldlve a tornacsarnokok, mijégpalyak
orszagos igényeket ki nem elégité szamat.

7.2. Helyi Vidékfejlesztési Stratégia - Koros Sarréti HK,
Dél-alféldi régio, 2008. 10. 22.

A vidékfejlesztési stratégia a f6 problémak kozt emliti a kovetkezoket:

= Az alacsony képzettségii tartos a munkanélkiiliek magas aranya, és a
képzett munkaeré elvandorlasa miatt kvalifikalt munkaeréhiany
jelentkezik.

= Az alacsony vallalkozasi kedv és tokehiany a helyi termékek alacsony
feldolgozottsagi szinten torténd értékesitésével egy kiszolgaltatott instabil
vallalkozoi réteget hozott létre.

= A sport és szabadidds helyi szervezetek szinten minden telepiilésen jelen
vannak, de térségi kapcsolataik, lehetéségeik fejlesztésre szorulnak.

= A jo kornyezeti allapot és kulturalis értékek nem megfeleloé kihasznalasa
és az értéktudatossag hianya a turisztikai lehetoségek kiaknazasanak
hianyahoz vezet.

Legfontosabb lehetéségek kozott pedig az alabbiakat:
= Helyi adottsagokra alapozé komplex turisztikai kinalat kialakitasa.
= A Kistérség gazdasagi potencialjanak novelése érdekében tékeerds
vallalkozasok letelepitése, és a helyi tokehiannyal kiizdo vallalkozok
segitése.
= A meglevoé human eréforras jobb és magasabb értékii hasznositasa.

A stratégiai tervek alapjan nyilvanvalo, hogy a ,Varoskapu” projekt jelentds fellleten

illeszkedik a térséghben megfogalmazott megoldasi javaslatokhoz, megvalosulasa
nagyot lenditene a térség fejlodésén.
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7.3. Dévavanya Varos Sportfejlesztési Koncepcioja, 2009.

Dévavanya Varos Képviselo-testiilete 2009. november 3-i iilésén fogadta el a telepiilés
sportfejlesztési koncepcidjat, mely kiilon hangsilyt fektet egy 0 kozosségi tér
kialakitasara, kiemelve a sportlétesitmény-ellatottsag novelésének sziikségességét. A
koncepcio SWOT analizisében a kdvetkezoket jelenti a telepiiléssel kapcsolatosan:

Erésségek Gyengeségek
- 6nkormanyzati szerepvallalas - sportinformaciés rendszer
- rendelkezésre allo fejlesztheto hianya
teriletek - sportlétesitmény-ellatottsag
- mindségi sporttelep és uszoda - sportszféran belill
megléte kommunikacios csatornak
hianya

- testnevelés csokkeno szerepe
az oktatasban
- szervezeti struktira hianya

Lehetdségek Veszélyek
- propaganda Ighetc’iségek, o - szponzorok, tamogatok hianya
felhivd kampanyok potencialja - lakossag passzivitasa
- térségi sportesemények - forrashiany
szervezése - héatranyos helyzetii kistérség
- Ujszerii sportmarketing- adottsagi

koncepciok alkalmazasa
- sportcsarnok megépitése

A sportfejlesztési koncepcio fentiek tiikrében kiilon kitér a ,Varazskapu” projektre,
mellyel kapcsolatosan a kovetkezéket irja:

»A ,Varazskapu” projekt a leheté legidealisabb fejlesztési irany Dévavanyan. A projekt
megvalosulasa esetén ugyanis nem csupan nagyon fontos és sziikséges sportszakmai
kérdésekre talalna hosszi tavi megoldast a telepiilés, hanem idealis alkalom
kinalkozna az 6nkormanyzat, a piaci és civil szféra mindségi egyiittmiikodésére.

Ezen Kkivill egy sikeres ,Varazskapu” projekt komoly munkahelyteremté és
népességmegtarto képességgel is rendelkezik, ami leginkabb hatranyos helyzetii
kistérségek esetében messze nem elhanyagolhato tényez6. A ,Varazskapu” projekt
raadasul direkt modon kinal megoldast a legsiirgetobb, sportszférat érinté sziikséges
fejlesztésekre, és a projekt, megvalosulasa esetén nagyban tamogatna a sportszférat
érinto legfobb célkitlizések teljesiilését.”
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7.4. Rendezési terv

Dévavanya Varos Onkormanyzatanak 1/400. (1.2.) szamu rendelete a telepiilés helyi
épitési szabalyozasarol a kovetkezoket hatarozza meg:

A telepliléskozponti vegyes teriilet elsésorban a telepiilés intézményeinek elhelyezésére
szolgalo teriilet. Lako-, igazgatasi, vendéglato, egyéb kozosségi szorakoztato, egyhazi,
oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiilet, valamint sportlétesitmény is elhelyezhet6 rajta.
Ez a Vil jelli ovezet jellemzoéen a kozosségi létesitmények elhelyezésére szolgal.
Megengedett legnagyobb szintterilet-siiriség 1,5, minimalis zoldterileti fedettség
lakoépiilet, egészségiigyi, szocialis épiilet, valamint sportlétesitmény esetén min. 30%,
egyéb esetekben min. 15%.

A Kst a strand ovezete. Az 6vezetben a strand létesitményein tul gyogyaszati valamint
ehhez kapcsolodo gyogyszallo épileteket is el lehet helyezni. Az épitménymagassag a
7,0m-t nem haladhatja meg, a tetotér beépithetd. A beépitettség nem lehet tobb 30%-
nal, a zoldteriileti fedettség min. 45%-os kell legyen.

Az Udiiléteriiletek kozé sorolt, Uilk. dvezeti jelii kemping teriileten a kempingezés
igényeit szolgalo létesitményeket szabad elhelyezni. Az épitménymagassag a 7,5m-t
nem haladhatja meg. A zoldteriileti fedettség min. 50% kell legyen, melynek fele
erddsités.

A Kk jelli 6vezet a telkes vizkézmiivek elhelyezésére szolgalo Ovezet. A beépités,
elhelyezés szabalyait az altalanos jogszabalyok hatarozzak meg.
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8. A projekt helyszinének bemutatasa

8.1. Az érintett teriiletek jelenlegi funkcioja és a telepitendd épliletek tervezett
helyszinei

A diszteret, valamint az étterem és szall6 épiiletét a Farkas Gyula Kozoktatasi
Intézmény (szakkozépiskola és kollégium) épiletének udvaran helyeznénk el, amely a
rendezési terv szerint telepliléskozponti vegyes teriilet (Vtl.).

A komplexum tovabbi épiiletének elhelyezése miatt telekalakitasra van sziikség, ami az
Ovezetek részbeni atsorolasat is sziikségessé teszi. A kozépiskolaval északrél hataros
teriilet strand ovezeti besorolasa (Kst), amely 6vezetben az aktualis telepiilésrendezési
meghatarozas szerint a strand létesitményein tul gyogyaszati, illetve gyogyszallo
épiileteket is el lehet helyezni. Jelenleg felhagyott temeté novényzetei talalhato rajta,
részben pedig kerti miivelés alatt all.

Az észak-nyugatrdl hataros teriilet iidiil6 teriiletek kozé tartozik, évezeti jele (UUK). A
strandhoz tartoz6 géphaz épiilete a hozza tarozé kutakkal. A teriileten a kempingezés
igényeit szolgalo létesitményeket szabad elhelyezni. Jelen allapotaban az északi részén
a volt felszamolt temeté novényzetei talalhaté, mig a déli részét kertként bérbeadas
utjan hasznositja az 6nkormanyzat.

Az ingatlant6l keletre talalhaté ingatlanok pedig telkes vizkozmivek ovezete (Kk),
melynek az északi részén talalhato az 6nkormanyzat vizkézmiiveit miikodteté Békés
megyei Vizmiivek Zrt. dévavanyai |. sz. Vizmii telepe, épilettel, hidegvizes kutakkal
valamint fold alatti tarozoval.

A teriilet déli része részben onkormanyzati tulajdonu, jelenleg zold teriilet, melyben lsz6
telekként talalhat6é egy hasznalaton kivilli maganingatlan, melyen egy vendéglato-ipari
egység épilletei talalhatoak.

A fejlesztési teriillet a jelenlegi kozépiskolai telek, a mellette nyugatrol, északrol
talalhato volt temeté (amely mar korabban termeldszovetkezeti kertészet létesitése
céljabol az 1970-es évek elején fel lett szamolva, és jelenleg szantoféldi mivelésii) és
délkeleti oldalon a hasznalaton kiviili vendéglato-ipari egységet is magaba foglalo
teriiletekbdl vonhato ossze.
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8.2. Az érintett teriiletek jovobeni, fejlesztést koveté funkcioja

A ,Varazskapu” multifunkcionalis épiiletegyiittes Dévavanya és a Szeghalomi kistérség
igényeinek, sziikségleteinek megfeleléen adaptalt modelljében az alabbi, tobbségében
privat fél altal lizemeltetett helyiségek kapnanak helyet:

- rendezvénycsarnok (szabvany kézilabdapalyaval),

- tovabbi sportcélu helyiségek (2-2 db squash és jorkyball palya, futéfolyoso)

- uzletek:

0 valamelyik nagyobb uzletlanchoz kapcsolodo kereskedelmi egység
(CBA, Lidl, Penny, PROFI, ALDI stb. valamelyikének lizemeltetésében),

0 kis szolgaltato (izletek (cipész, kulcsmasolo, o6ras, mechanikai
miszerész, fodrasz, kozmetikus-pedikiirds, konyv-, virag- és
ajandékbolt stb.),

- irodak, egyéb szolgaltaté helyiségek (gépjarmiivezeté képzésre, felnott
képzésre, atképzésre, kiscsoportos civilszervezeti foglalkozasokra alkalmas
helyiségcsoport),

- bufe,

- internet kavézo,

- étterem,

- 15 szobas (10 db 2 agyas, 5 db 2+2 agyas) szallo,

- harom darab, egy kisebb ko6zos varoteremmel rendelkez6 maganorvosi
rendelé (nogyogyaszat, szemészet, kardiologus stb. - tébb, a megyében
tevékenykedo orvos kozos lizemeltetésében, valamint természetgyogyasz és
akupunktiiras szakemberekkel tarsbérletben),

- télen lzemelo jégpalya, amely nyaron koéztérként, ill. egy része extrém
sportok (gordeszka, gorkorcsolya, BMX, stb.) végzéséhez biztosit megfelelo
helyszint,

- streetball palya,
- szokokattal ellatott disztér,
- novényzettel telepitett parkolo.
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9. Pénziigyi terv

Nett6 koltségek:

Ft-ban

Projekt elokészités

(el6zetes megvalosithatésagi tanulmanyok elkészitésének
koltsége, megvalosithatosagi tanulmany, kornyezeti hatas-
tanulmany, kapcsolodé mérnoki szolgaltatasok dijai, egyéb
sziikséges hattértanulmanyok, sziikséges engedélyezési
dokumentumok, miiszaki tervek, kiviteli tervek, a hozza
kapcsolodoé mérnoki szolgaltatasok dijai és ezek hatosagi
dijanak koltségei, rendezési, szabalyozasi tervek modosi-
tasanak koltségei, kozbeszerzés koltségei, egyéb szakértoi
koltségek)

Epités, fejlesztés koltségei
(Id. 17-18. 0.)

Projekt megvalositasahoz kozvetleniil kapcsol6doé,

igénybe vett szolgaltatasok

(projekt menedzsment, marketing, tajékoztatas és kommu-
nikacio, miiszaki ellendr, kozbeszerzési eljarasok lebonyoli-
tasaval kapcsolatban felmeriil6 koltségek, konyvvizsgaloi
dijak, egyéb szakértoi koltségek)

48 600 000,-

1 507 650 000,-

50 000 000,-

Osszesen:
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Dévavanya - Varazskapu Fejlesztési terv
Megvalositas kalkulalt koltségei

2010. januar
,A” valtozat

Funkcionalis

Funkcio szintje Funkcionalis egység Teriilet (netté m2) | Ft / netto m2 Osszesen
besorolas megnevezése (netto Ft)

Foéldszint csarnok tobbcélu kiizdétér 1550 280 000 434 000 000

Foldszint csarnok 300 260 000 78 000 000
mobillelaté

Foldszint csarnok raktar és 6l1t6z6 300 160 000 48 000 000

Féldszint csarnok bifé 150 160 000 24 000 000

Foldszint csarnok elécsarnok, 400 200 000 80 000 000
ruhatar

Foldszint 0sszekoto futé- és 300 150 000 45 000 000

felépitmény kozleked6 folyoso
Emelet csarnok kozlekedd 150 140 000 60 000 000
m?2 atlag m2ar ar

Csarnoképiilet

dsszesen: 3150 193 000 769 000 000

Foldszint izleti szarny 1. étterem 450 190 000 85 500 000

Foéldszint lizleti szarny 1. internet kavézo 50 170 000 8 500 000

Foéldszint zleti szarny 1. szallo 630 195 000 122 850 000
(15 szoba)

Foldszint izleti szarny 1. recepcio 30 190 000 5700 000

Foldszint lizleti szarny 1. kozlekedd 150 110 000 16 500 000
(nyitott-fedett)

] m2 atlag m2ar ar

Uzleti szarny 1.

dsszesen: 1310 171 000 239 050 000

Foéldszint lizleti szarny 2. elétér 100 150 000 15 000 000

Foldszint izleti szarny 2. Uzletek 1-es 150 190 000 28 500 000
blokk

Emelet lizleti szarny 2. Uzletek 2-es 150 190 000 28 500 000
blokk

Foldszint lizleti szarny 2. Uzletek 3-as 150 190 000 28 500 000
blokk

Emelet lizleti szarny 2. fitness 400 190 000 76 000 000

Foéldszint lizleti szarny 2. szolgaltato 250 190 000 47 500 000
helyiségek

Foldszint izleti szarny 2. Squash, jorkyball 300 160 000 48 000 000

Emelet Uzleti szarny 2. jatékterem 600 150 000 90 000 000

] m?2 atlag m2ar ar

Uzleti szarny 2.

dsszesen: 2200 176 250 362 000 000
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Foldszint torony Kozponti recepcio 120 180 000 21 600 000
Féldszint torony gépészeti 150 110 000 16 500 000
kozpont
Emelet torony Torony 120 180 000 21 600 000
felépitmény
m2 atlag m2ar ar
Torony 6sszesen:
390 157 000 29 700 000
Kiilso disztér atrium 1200 27 000 32400 000
Kiilso Sportpalya Streetball palya 600 5000 3 000 000
Kiils6 disztér atalakithato 800 30 000 24 000 000
jégpalya
Kilsé Kornyezetrendezés | teriilet 5000 4 000 20 000 000
alapszintii
parkositasa
Kiils6 parkolél terulet aszfalt 900 15 000 13 500 000
burkolat
Kiilso parkol62 teriilet aszfalt 600 15 000 9 000 000
burkolat
Kiilso parkol63 teriilet aszfalt 400 15 000 6 000 000
burkolat
m?2 atlag m2ar ar
Kiilsé teriiletek
dsszesen: 9 500 15900 107 900 000
Osszesités:
m?2 atlag m2ar ar
Csarnoképiilet
Osszesen: 3150 193 000 769 000 000
m2 atlag m2ar ar
Uzleti szarny 1.
Odsszesen: 1310 171 000 239 050 000
m2 atlag m2ar ar
Uzleti szarny 2.
osszesen: 2200 176 250 362 000 000
m?2 atlag m2ar ar
Torony Osszesen:
390 157 000 29 700 000
m2 atlag m2ar ar
Kiils6 teriiletek
odsszesen: 9 500 15900 107 900 000
m?2 atlag m2ar ar
Mindosszesen:
16 550 142 630 1 507 650 000
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10. A projekt forrasosszetétele

Forras megnevezés

A forras szamadatai

Ft-ban (netto) %-ban
l. sajat forras 160 625 000 10
I/1. az 6nkormanyzat pénzbeli hozzajarulasa
I/2. partnerek pénzbeli hozzajarulasa
I/3. bankhitel
I/4. egyéb sajat forrast kiegészité tamogatas
Il. a tdmogatasi konstrukcio keretében igényelt 1445 625 000 90
tamogatas
Osszesen (1.+11.) 1 606 250 000 100

A sajat forras része lehet az 6nkormanyzat tulajdonaban Iévé telek, a rajta 1évo
felépitmények és a tovabbi tamogatok altal biztositott forras.
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11. Uzemeltetés, miikodtetés

A projekt lizemeltetési, miikodtetési feladatainak ellatasara az onkormanyzat
projekttarsasagot hoz létre. Az lizemeltetési, miikodtetési, karbantartasi és potlasi
koltségek, valamint a megtériilés pontosabb, konkrét bemutatasa az eldzetes, illetve a
részletes megvalosithatosagi tanulmanyban keriil sor.

Az Gizemeltetési koltségek és raforditasok alakulasanak és osszetételének tervezésénél
a ,Varazskapu” projekt altalanos modelljének onkormanyzati projektre kalkulalt
koncepciojat vettiik figyelembe. Az altalanos modell szerint a 2011. évre vonatkozo
Uuzemeltetési koltségek becsiilt 6sszege onkormanyzati projekt esetéven 128 508 eFt.

Uzemeltetési koltségek Aranya az osszes lizemeltetési
koltséghez viszonyitva %-ban
Anyagjellegii raforditasok 56
Amortizacio 37
Személyi jellegli raforditasok 6
Egyéb raforditasok 1
Osszesen 100

Az lizemeltetés idoszakaban realizalhato netto arbevétel kalkulalt 6sszege 197 584 eFt
a ,Varazskapu” projekt altalanos modellje szerint, melynek Osszetételét az alabbi
tablazat mutatja:

Arbevétel forrasa Aranya az 6sszes netto
arbevételhez viszonyitva %-ban

Kereskedelmi teriilet bérbeadasa 79
Reklam és egyéb bevételek 5
Kozcélu teriiletek hasznositasabol 4

szarmazo bevétel

Sport célu terliletek hasznositasabol 4
szarmaz6 bevétel

Udvar hasznositas bevétele 4
Szponzori bevételek és egyéb tamogatasok 4
Osszesen 100
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A projekt elokészitésének és megvalositasanak litemezése az alabbiak szerint torténik:

Projekt el6készitési fazis: 2009. november - 2010. majus
Projekt megvalositasi fazis:2010. jinius - 2011. december
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12. Fenntarthatosag

12.1 Pénziigyi fenntarthatosag

A pénziigyi fenntarthatésagot a kovetkez6 elemek biztositjak:

A program realis pénziigyi tervet tartalmaz.

A tervezés soran pénz-felhasznalasi terv késziil (cash-flow).

A bevételek tobbféle forrasbol folynak be.

Az atmenetileg szabad pénzeszkozoket kamatoztatjuk az izemeltetési
idészakban.

Hosszu tava pénzigyi tervezés.

A forrasok eléteremtésében az érintett szervezetek és tamogatok is szerepet
vallalnak.

12.2. Intézményi fenntarthatosag

Az intézményi fenntarthatésagot a kovetkez6 elemek biztositjak:

Dévavanya Varos Onkormanyzata felajanlja a térség telepiiléseinek
6nkormanyzatai szamara az egylittmiikodést.

A fenntartasban partnerintézmények is részt vesznek.

Az Onkormanyzat projekttarsasagot hoz létre az lizemeltetésre.

Az lizemeltetés soran az lizemeltetok torekednek a humaneréforrassal valo
racionalis gazdalkodasra.

12.3. Kornyezeti fenntarthatosag

A fenntarthato épités az egészséges épitett kornyezet kialakitasara torekszik, a
kozosségteremtd, szemléletformalo épiiletegyiittes célja a kornyezet iranti érzékeny
magatartas felébresztése, az egészségmegorzés.

Biologiailag aktiv feliiletek: az udvar kozéppontjaban elhelyezett vizfeliilet, a
novényzettel telepitett parkolo.

Kozlekedési igény minimalizalasa: a kerékparos forgalom segitése a
megkozelithetoséggel, kerékpar tarolok kialakitasa, kerékparkolcsonzés.
Szélenergia, geotermikus energia, napenergia felhasznalasa.

Szelektiv szemétgylijtés, szemétpréselés, komposztalas.

Epitészeti eszk6zok:

Energiahasznalat csokkentése az atszelloztetett szerkezetekkel,

Hétermelés csokkentése passziv téren at,

Szabalyozhato, 3 részre oszthato csarnok tér, mely kiirton keresztiil biztositja
a természetes klimatikus viszonyokat,

Arnyékolas, napkollektorok, hészivattyls rendszerek alkalmazasa,
Természetes anyagok hasznalata (fa, tégla, beton, asvanyi eredetii anyagok),
Viztakarékos berendezések.
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12.4. Tarsadalmi fenntarthatosag

Az épliletegyiittes megvalosulasanak tarsadalmi hatasai:

A varos és térsége lakosainak az orszag népességéhez viszonyitott
hatranyainak csokkentése sport, egészségligy, kozosségi élet és miivelodés
terén.

Uj tipusu lokalis egyiittmiikodéseket general.

Teret ad a civil szervezodéseknek.

Javitja a lakossag életmindségeét.

Ervényesiil az esélyegyenldség, kornyezeti fenntarthatésag elve, ezen
keresztiil szemléletet formal.

Multiplikator hatasa érvényesiil a gazdasag, foglalkoztatottsag,
versenyképesség, turizmus teriiletén.
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13. Egyiittmiikodo partnerek

A projekt megvalositasi folyamataba annak jelen allasa szerint az alabbi szervezeteket
vonjuk be:

- a kistérség onkormanyzatai,

- akistérség sportegyesiiletei,

- Farkas Gyula Kozoktatasi Intézmény,

- Szeghalom Kistérség Egységes Szocialis és Gyermekjoléti Intézmény,

- Dévavanya Felemelkedéséért Alapitvany,

- EOtvos Jozsef Alapitvany a Dévavanyai Kozépiskolasokért,

- Educatio Bene Kft.,

- egyéb, a projekt célkitlizésének megvalositasaban kézremiikodo, azt

tamogato szervezetek, intézmények, vallalkozasok.
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14. Mellékletek

14.1. Beépitési vazrajz elozetes tervezete
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14.2. Képek

26



| N ————

W EERILY "

27



&

Ll i

28



