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Az EJT Kft. teriletvasirlisi kérelmére kiildétt 2011. juilius 7-én kelt valaszlevelinkben
foglaltaknak megfelelSen megkértik az arajanlatot a szikséges intézkedések, lépések megtétele és
az arajanlat Osszegének meghatirozasa érdekében.

Mivel a megvasarlandé ingatlan kiilteriileten fekszik, mig viszont a cég ingatlana beltertileti és a
rendezési terviink szempontjibdl eltérd teriilet-felhasznilisi egységbesorolast, ezért az elsé
legfontosabb 1épés a rendezési terviink modositisa. A terv készit6jétSl kért ajanlat alapjin
elmondhaté, hogy az igényelt valtoztatas érinti a telepiilésrendezési terviink valamennyi részét,
azaz a telepllésszerkezeti tervet, a szabilyozasi tervet és a helyi épitési szabélyrendeletet is.
Jogszabalyi el6iras szerint ezen valtoztatasokat csak kozteriletekkel hatarolt telektombokre lehet
elkésziteni azaz jelen esetben a 01277/33, 01285/4, 01277/35 helyrajzi szamui utak, a 2496
helyrajzi szamu tertilet nyugati hatdra mentén hizédo, a 2495 4s a 01253 helyrajzi szamu utak altal
korilhatarolt tertiletre. Itt az alatamaszté munkarészek kézil az adott terileti kiterjedéssel el kell
késziteni az 6rokségvédelmi hatistanulmanyt, esetleg kozlekedési anyagra 1is sziukséges lehet,
valamint a kornyezetvédelmi anyag mddositasira. Mivel a terilet-felhasznalds tervezett
modositasaval csékkenne a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitisértéke, ezért a
tervezésbe be kell vonni még olyan tertleteket, ahol az egyensuly ¢rdekében a visszapdtlds
megtorténhet. A rendezési terv modositasat kovetheti a tényleges belteriiletbe vonas, illetve ezt
kovetden a telekalakitas.

A belteriiletbe vonas folyamata tobb egymastol elkiloniils, de egymasra épils foldugyi 1gazgatasi
eljarasbol ¢pil fel. Az eljardsokat az ingatlaniigyi hatésagoknal kell lefolytatni a korzeti
toldhivatalnal. Esetiinkben mez3- és erd6gazdasagi mivelés alatt allé ingatlanrész keriilne
belteriiletbe vondsra gy, hogy ezen teriiletrészeket a tovibbiakban nem mezd és erd6gazdasagl
kivanjak hasznositani, ezért ugynevezett foldvédelmi eljarast 1s le kell folytatni, amelynek soran
engedélyeztetni kell a terméfoldterilet mas célt hasznositasat.

A 01277/1 helyrajzi szamu ingatlan a) aleészlete szinté mbvelési agu, igy a terméfold mas célu
hasznositasaval kapcsolatosan az engedélyt a teriletileg illetékes ingatlantigyi hatdsag, azaz a
Szarvast Korzeti Foldhivatal, mig a 2498-as helyrajzi szamu erdé mivelési agu ingatlanrész
esetében ag erddrdl és az erdd védelmérdl szol 1996. évi 11V, torvény szerint erdéteriilet termelésbél
valo kivonasat az erdészeti hatosdg engedélyezi, azaz az Allami Erdészeti Szolgalat.

Mivel a termd£6ld tulajdonjogit jogi személy nem szerezheti meg és jelen esetiinkben errél van
sz0, igy a foldteriiletek mivelési dginak megvaltoztatasat, illetve a belteriiletbe vonast két
lépesoben kell elvégezni. Elsé lépesSben a terméfold végleges mas céli hasznositisra ranyulo
cljarast a teriiletileg illetékes hivatalnal kell meginditani. A kérelemhez mellékelni kell a foldmérési
alaptérképnek a mas céld hasznositasra tervezett teriiletet feltiinteté masolatit és az ehhez tartozéd
tertletkimutatast. A foldhivatal eljarasa soran szakhatosagokat von be tobbek kozott a



kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugylr felugyeléséget tajvédelmi jogkorében.
Amennyiben engedélyezik a term6£old mas céli hasznositasat, ugy egyszeri foldvédelmi jarulékot
kell fizetni. Ennek mértékét a term6foldrSl szo6l6 1994, évi LV. torvény 1. szami melléklete
tartalmazza. A jarulék mértéke a mindségi osztalytdl és az arnykorona (Ak) értéktd] fiigg:
esetiinkben az 1. mindségi osztaly vonatkozasaban aranykoronanként 92. 000,- Ft jarulékot kell
fizetni. A kérelemben megjeldlt szanté tertlet Ak értéke 117,9 Ak igy ezen 6sszeg 10. 846. 800,-
Ft. A megvasarolni kivant masik foldrészlet erdé muvelési aga igy annak mds céli hasznositisa
esetén hektaranként 3. 000. 000,- Ft kivonasi dijat kell fizetni. Az igénybeveendS teriilet
nagysigrendileg 3433 m’, igy a kivonds dija 1. 029. 900,- Ft.

A fenti mas céld hasznositasra vonatkozo6 engedélyek soran a muvelési agak . &ivett” re valtoznak,
amelyeket mar jogi személyek megvasarolhatnak. Ezt kovetéen kerilhet sor a beltertiletbe
vonasra. A belteriiletbe vonashoz, illetve a telekalakitisokhoz, vagyis a meglévé ingatlanhoz valé
csatolashoz valtozasi vazrajzot kell készittetni arra jogosultsaggal rendelkez6 foldmérd
mérnokkel. A vazrajzot és a hozza tartozd teriiletkimutatast meg kell kildeni az illetékes
foldhivatalnak vizsgalat és zaradékolas céljabol. Amennyiben megtorténik a zaradékolds azt
kovetéen onkormanyzatunk képviselS-testiiletének hatarozatot kell hozni a beltertletbe vondst
szandékrol a zaradékolt valtozasi vazrajznak megfelel$ hatarozattal.

A fent leirtakbdl latszik, hogy a folyamat tébb egymadsra épuls tevékenységbdl adédik Ossze
melynek 1déigényét tervezni a sok résztvevé miatt pontosan nem lehet. Amit biztosan tudni lehet
az az, hogy a rendezési terviink médositasahoz az alabbi idészukségletekre van szikség:

1. Képviselo-testileti hatdrozat a telepuilésrendezési terv médositasanak szandékardl (hely,
varhaté modositas)

2. elSzetes véleménykérés 15 munkanap (Etv. alapjan; nem igazin révidithetd)

3. tervezési 1d6 (min. 4 hét, amennyiben nem sziikséges a teljes igazgatasi teriiletre
elkésziteni az 6rokségvédelmi hatastanulmanyt)

4. illamigazgatasi egyeztetés 22 munkanap (Etv. szerint; ez esetleg rovidithetS a megrendeld
részérdl torténd személyes kozremiikodéssel),

5. allamigazgatasi egyeztetést lezaré targyalas és annak jegyzokonyvezése, vélemények
visszavardsa 2x8 nap + postazasok (ez is tovidithetd a személyes "kézbesitéssel"),

6. kifiiggesztés és az allami f6épitész véleményének megkérése 30 nap (ez nem roviditheté
le).

A foldhivatali és erdészeti hatosagi eljarasok 1dészikséglete jogszabdlyban meghatarozottak
szerint adott, de azokat az esetleges hianypétlasok, szakhatésagi megkeresések jelentésen
megnovelhetik. Hmv\ azt gondolom, hogy amennyiben az On/Onok részérdl pozitiv dontés
szilletik és az eljarasok j6vé honap elején elindulhatnak Ggy jové év tavaszara becsilheté az
eljarasok befejezése.

A felmerilt koltségeket pontos adatok hianyaban +- 15 %-os eltéréssel az alabbiak szerint

mutatom be:

KOLTSEGKIMUTATAS
01277/1 esetén varhaté kéltségek

valtozdsi vazrajz készitése

kivonisi dokumenticiod 100 000
talajvédelmi terv 100 000
1gazgatass szolgaltatasi dijak 50 000
kivonisi dij (92. 000,- Ft/AK) 10 846 800
foldteriilet vételdra (25. 000,- Ft/Ak) 2 947 500

ligyvédi dij ingatlan vételardnak az 1-2 %-a




2498 hrsz esetén varhatd kéltségek

valtozasi vizrajz készitése

kivondst dij (3. 000. 000,- Ft/ha) 1029 900
féldteriilet vételira (50. 000,- Ft/Ak) 154 500
tigyvédi dij ingatlan vételiranak az 1-2 %-a

Rendezési terv médositas varhaté koltsége
szerkezeti terv, szabilyozisi terv, helyi

épitési szabalyzat 950 000
orokségvédelmi hatistanulmény 1 000 000
digitdlis térképallomany biztositasa 200 000

MielSbbi valaszat varva,

Dévavanya, 2011. szeptember 16.

Tisztelettel:

Feke Laszld
miszaki irodavezetd
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Dévavanya Varos Onkorményzat Képvisels-testillete a véros kozigazgatasi teriiletén
foldmiiveléssel  foglalkozok  kezdeményezésére reagalva felvallalta, hogy veliik
egylittmiikddve keresi az egyre gyakoribbd vilo szélsGséges idéjaras — ezen beliil az
idészakosan  jelentkezd, a  térségiinkre  jellemz616l nagymértékben  eltérod
csapadékmennyiségbdl adodo belvizek, illetve aszalyok — kartételeinek megeldzésére teendd
intézkedéseket.

A lehetSségek, megolddsok feltarasara, cselekvési program kialakitasira csak kozdsen
alkotott, a Nemzeti Vidékfejlesztési Stratégia 2020. céljaival egyezd, az Europai Unio
agrarszabalyozasat, a kornyezetvédelmi és a fenntarthatosagi kovetelményeket figyelembe
vevo modon kertilhet sor.

Mindemellett tekintettel kell lenni a fejlesztések finanszirozhatosagéara, a megvalositasban
érdekelt résztvevok egyiittmiikddési készségére, a lehetdségekre, az allamigazgatasi szervek,
a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet hozzaallasara is.

Az elézéekben irtak miatt csak felkésziilten, megfeleld referencidkkal rendelkezd szakértoi
csapat segitségével kialakitott végrehajthato stratégiat kidolgozva lehet jelentés hatasu, a
célok elérése érdekében hato beavatkozasokat kidolgozni, majd megvaldsitani.

A julius  12.-én  megtartasra  keriilt  elokészitd megbeszélés  soran  elhangzottak
figyelembevételével az ivovizmindség-javitd program soran megismert AQUAPROFIT Zt.
munkatérsai elkészitették a ,, Gazdasagi céli tdjhaszndlat-vdltason és élchelyfejlesztésen
alapulo belvizvédelem Dévavanyan™ cimii stratégia elkészitésére vonatkozo ajanlatot, melyet
legutobbi rendkiviili tilésén a Képviseld-testiiletiink is megvitatott.

A testiileti dontés alapjan szerzddéskotésre és a munkdk elkezdésére csak a megvalositasban a
Jelentds foldtertileteket hasznald érdekelt partnerek egyetérts tamogatdsa esetén, az ajanlatban
szereplonél késobbi kezdéssel és csak 2012. évi kaltségvallalassal kerilhet sor.



A dontés értelmében mellékelten megkiildom a komplett ajanlati dokumentéciot azzal a
kéréssel, hogy a véleményét, egyetérté vagy mds irdnyu megoldasra vonatkozo javaslatat
irasban 2011. augusztus 31.-ig kifejteni sziveskedjen.

Egyetértése esetén a stratégia kidolgozdsa, a megvalositas elokészitése soran egylittmiikddo
képviselojének megnevezését, elérhetdségének megjelslését is kérem.

A beérkezett reagalasok osszegzésérol, a tovabbi lépésekrdl késobb tajékoztatni fogom.
Dévavanya, 2011. augusztus 5.

Tisztelettel:

Pap :uom
polgarmester \ |



