TAJEKOZTATO
A Megyei Onkormanyzat Vallalkozoi Telephely Programjardl

I. Helyzetkép

Békés Megye Onkormanyzatanak Képviseldé Testiilete a megye gazdasagi helyzetébdl
valamint a varhato a vallalkozokat (is) sujtdé pénziigyi-gazdasagi megszoritasokbol
kiindulva, véllalkozésfejlesztési programot hirdetett meg.

A program indokoltsdganak aldtdmasztasara hadd emlitsiink néhany statisztikai adatot. A

legfrissebb statisztikank az ipari termelés alakuldsat mutatja be.

AZ IPARI TERMELES EGY LAKOSRA JUTO ERTEKE, 2007. |. FELEVBEN

Adatok Ezer Ft-ban

Forras: KSH

A grafikont metsz0 trendvonal az orszagos atlag, amelynek értéke 841 ezer Ft/fo.

Az ipari termelés teriiletén a sereghajtok vagyunk. Nem sokkal jobb a helyzet a
feldolgozoipari illetve a szolgaltatdsok piacan sem, am ezek a mutatok a Telephely
Program szempontjabol méasodlagos jelentdségiiek.

Emlitést kell azonban tenniink a mikro- és kisvallalkozasok helyzetérdl. E vallalkozoi kor

jelentdségét (és fontossagat) mutatja, hogy az u.n. mikrovallalkozasok aranya az Gsszes
vallalkozéason beliil 88,9 %, ugyanez az arany a kisvallalkozasok szempontjabdl 9,1 %.
(forras: KSH). Osszesitve a mikro- és kisvallalkozasok az &sszes magyarorszagi
vallalkozasok szaman beliil 98 %-ot alkotnak.



Ugyanakkor azt is hozza kell tenni, hogy ez az a vaéllalkozo6i kor, amellyel a Kormany
érthetetleniil nem foglalkozik. Az adorendszer arra 0sztonzi a hatar mentén székhellyel
rendelkezé vallalkozokat, vallalkozasokat, hogy kiilfoldon jegyeztessék be magukat
(Romania, Szlovakia, Ausztria). Ma az adoéterhelés az Eurdopai Unid orszagai koziil
Magyarorszagon az egyik legmagasabb.

A Békés megyei vallalkozok helyzete az orszag mas teriileten €16 vallalkozok helyzeténél
is rosszabb, utalunk itt a kozlekedésre, az infrastrukturalis elmaradésra, a korlatozott piaci
helyzetre, és az alacsony fizetoképes keresletre. A Megye vezetése ebbdl a helyzetbol
keresi a kiutat. Kozismert tény, hogy a helyi vallalkozok, véllalkozasok legnagyobb
problémaja a téke hidnya. Emiatt a véllalkozas onfinanszirozo képessége alacsony, amely
abban mutatkozik meg, hogy nem tudja a termeléshez vagy szolgéltatds nyujtasahoz
sziikséges eszkozoket biztositani, nincs megfeleld készletszint, a kintlévéségek komoly
problémat okoznak, illetve targyi eszkdz oldalrél kozelitve nincs megfeleld telephelye, a
sziikséges gépek, berendezések is hidnyoznak, ott, ahol rendelkezésre allnak, az esetek
tobbségében elavult, korszeriitlen eszkdzokkel kénytelenek dolgozni. A problémak koziil a
leginkabb égetd a korszerl telephelyek hidnya. Erre kivan megoldést ajanlani a Megyei
Onkormanyzat.

I1. A Véllalkozéi Telephely Program

Az elézményekben emlitettek értékelése arra a kovetkeztetésre juttatta a dontéshozodkat,
hogy mindenek el6tt a vallalkozok, vallalkozésok helyzetének stabilizalasa, a megfeleld
véllalkozasi kornyezet kialakitdsa az a feladat, amellyel a Megyei Onkorminyzat
megbirkozhat. Senki sem cafolta, hogy nem lenne meghatarozoéan fontos az M 44-es
gyorsforgalmi Uit megépitése, vagy az adorendszer kedvezdbbé tétele, de ezek a feladatok a
megyei hataskoron messze tulmutatnak. A vallalkozoi telephely — és inkubatorhdz -
program ellenben a megye altal vallalt feladat, megyei finanszirozéssal.

A program 2 milliard Ft érték{i sajat erds megyei beruhdzasként a megye 10 telepiilésén
vallalkozo6i telephelyek (csarnokok) éplilnek. Egy-egy csarnok bekeriilési értéke atlagosan
200 milli6 Ft, az alapteriilet 1 000-1 800 m2. Ezeket a megye sajat erds beruhdzasként épiti
meg majd, a telepiilési onkormanyzat a telket illetve a telekhatarig a kozmiiveket kell,
hogy biztositsa . A felépiilt csarnokot az Onkormdanyzat, vagy a Békés Megyéért
Vallalkozasfejlesztési Kozhasznu Kozalapitvany (BMVA) iizemeltetné. Az eldzetes
kalkulaciok szerint az Alapitvany a teljes haldzatot egységes elvek szerint mitkddtetné,
ennek megfeleléen kedvezObb pénziigyi feltétellel tudja vallalni egy-egy csarnok
miikodtetését, mintha azt a telepiilési onkormanyzat izemeltetné.

A telephely program pénziigyi szempontbdl tigy miikodik, hogy a megye 20 éves bérleti
idGtartamra, a 1étesitmény utan a kalkulalt 6,10 CHF/m2/h6 ( 2007 januér.11.-én érvényes
155,57 Ft/CHF atlagos arfolyamon szamitva 950 Ft/m2/h6 + AFA) bérleti dijat a
teleptilési onkormanyzatnak szdmlazza ki, a telepiilés pedig a szolgéltatast igénybe vevd
vallalkozoknak. A telepiilésnek tehat lehet6sége van az altala tovabbszamlazott bérleti dijat
eltériteni a megye 4ltal szamlazott bérleti dijtol. Ennek jelentdségét abban latjuk, hogy
kiilon bérleti dijat hatarozhat meg a telepiilési Onkorményzat az inkubacids céllal
betelepiilni szandékozé véllalkozonak, ettdl eltérd bérleti dijat a mar miikodo, telephelyet
igénylo vallalkozonak.



Az emlitettekbdl kovetkezik, hogy a Megyei Onkormanyzat nem koti ki, nem hatarozza
meg az épitmény céljat, hasznositasi modjat. Azt a telepiilési onkormanyzatok sajat
dontésiik szerint adhatjdk tovabb akar inkubdtorhazként, akér véllalkozoi telephelyként
vagy vegyesen.

Az emlitett 20 éves bérleti dij futamidejét a Megyei Onkormanyzat
kotvénykibocsatasahoz igazodas indokolja. Amennyiben a telepiilés rovidebb futamidét
kivan meghatarozni, abban az esetben a bérleti dij valtozni (emelkedni) fog, mivel a
kotvény visszavasarlasra a fedezetet igy rovidebb futamidd alatt kell megteremteni.
Mindez 10 éves futamidét figyelembe véve azt jelenti, hogy a bérleti dij ebben az esetben
7,95 CHF/m2/h6 + AFA ( 2007 januér.11.-én érvényes 155,57 Ft/CHF atlagos arfolyamon
szamitva 1 237 Ft/m2/h6 + AFA)

A futamid6 lejartaval a telepiilési onkormanyzatnak lehetdsége van maradvanyértéken
megvasarolni az ingatlant, vagy tovabb bérelni azt.

Természetesen ha a telepiilési Onkormanyzat a futamid6 alatt ugy dont, hogy meg kivanja
vasarolni az ingatlant, nem kell a futamidd végéig varnia, ezt barmikor megteheti.

Az inkubatorhdzak miikodtetése tovabbi koltségekkel is jar. Ezek egy részét —
technologiai céli energia — a betelepiilt vallalkoz6 az 4ltala elfogyasztott energia
mennyisége alapjan kozvetleniil fizeti meg a szolgaltatonak (kiilon méréorak alapjan).

Ujabb kategériat jelent a kotelezéen igénybe veendd és a nem kotelezd szolgaltatasok
kore.

A Villalkozoi telephely program altal nyujtandd szolgaltatasokat tobb szempont szerint
csoportosithatjuk. A kotelezden igénybe veendd szolgéltatasok csoportjdba a vallalkozoi
telephely rezsi jellegli koltségei tartoznak, amibe beleértjiik az épiilet miikodtetésének
koltségeit (viz,szennyviz, javitas, karbantartas, takaritas, telephely Orzés-védelem, kozos
helyiségek hasznalata, stb.)

A mésik csoportba, a nem kotelezden igénybe vehetd szolgéltatisok tartoznak. Ide
soroljuk a kovetkez szolgéltatasokat:

telefonkdzpont

postafiok, irodai szolgaltatasok

eldadoterem, hasznalata

miszaki, gazdasagi, jogi tanadcsadas

konyvelési szolgaltatas

forditas, tolmacsolas

internet kapcsolat

palyazati tanacsadas, palyazatiras

Mikrohitel, Mikrohitel + tandcsadas, és hiteliigyintézés

Banki ligyintézés, banki hiteliigyintézés

VVVVVVVVYVYY

A kotelezoen igénybe veendd szolgaltatisok korébe tartozik az épiilet kalkulalt
értékesokkenése (2-5 %/év), a karbantartasokra, javitdsokra képezett keret, a nem
technologiai célu energia (kdziizemi dijak, flités, vilagitas), és az egyéb kozos koltségek. A
vallalkozok a fizetendd rezsikoltséget az elsd évben egy kalkulalt eldleg alapjan fizetik, az
év zarasakor a tényleges 0sszeg — kalkulalt 6sszeg kiilonbozetét rendezik.



Jelenleg még nem 4allnak rendelkezésre a csarnokok tervei, nem ismerjik a konkrét
telepiiléseket, az alapteriileteket, az energia sziikségleteket, a kozmii igényeket, a varhato
viz fogyasztast, 6rzés-védelem arajanlatat stb. Emiatt a pontos rezsikoltség kalkulaciot
elvégezni most még nem tudjuk.

Nem kotelezd szolgadltatasok:

A megrendelhetd szolgaltatdsok dijdnak armeghatirozasat a telephelyi adminisztracid
bér+ jarulékkoltségébol, a varhatd irodai rezsikoltségekbdl valamint a BMVA kdzponti
koltségeinek leosztott részeébdl kalkulaljuk ki.

I11. A telepulési dnkorméanyzatok feladatai

A Megyei Onkorményzat a telepiilési dnkormanyzat 4ltal biztositott telekre épiti fel az
ipari csarnokot. Ebbdl kovetkezden az épitési engedély megszerzéséhez sziikséges
minimum feltételek megteremtése a telepiilési dnkorményzat feladata. Ez az esetleges
miivelési 4g atmindsitését, a helyi rendezési terv moddositasat illetve a kozmiivek
telekhatarig torténd biztositasat jelenti. Nem kotelezo feltétel, de mindenképpen segitséget
jelent, ha a telek be is van keritve.

Tovabbi, valamennyi fél szdmara rendkiviil fontos szempont a leend6 bérlok megkeresése,
téliik szandéknyilatkozat bekérése. Varhatéan a rendelkezésre 4ll6 megyei keretet
meghaladé mértékii igény lesz a vallalkozdi telephely épitésre. A helyszinek kozotti dontés
elsdszdmu szempontja a szdndéknyilatkozatok szerinti alapteriilet igény, illetve a tervezett
csarnokok minél nagyobb aranyu kihasznaltsaga lesz.

Virjuk a telepiilések egyiittmiikodési szandéknyilatkozatat a jelen program kapcsan, ami
utan elkezdddhetnek a targyalasok.

Ismételten megjegyeznénk, hogy a telepiilési onkorméanyzat dontésétdl fiigg, hogy a
létrehozand6d csarnokot mar mikodo vallalkozdsoknak telephelyként, vagy Uj
vallalkozasok szdmara inkubatorhazként kivanja hasznositani?

A telepiilési Onkormdnyzatok altal biztositott telekre a beruhdzast az ¢épitési
tervdokumentécié elkészitését is beleértve a Megyei Onkorményzat valdsitjia meg sajat
erébodl. Visszatéré kérdés, hogy sajat erd kiegészitést biztosit-e a Megyei Onkormanyzat
azoknak a telepiilési onkormanyzatoknak, akik a DAOP 2007. 1.1.1. Ipari teriiletek, ipari
parkok, és vallalkozoi inkubatorhdzak infrastrukturalis fejlesztése cimi kiirasara kivannak
palyazni ? A valasz az, hogy nem.

Békés megye kiemelt projektie a ,,Vallalkozo6i telephely” program, amelynek a
tamogatasar6l februar honapban a Kormdny dont. Ez 8 megyei telepiilést érintd,
technologiailag jobban felszerelt, nagyobb alapteriiletii csarnoképitési program. A DAOP
palyazat értékeldinek a szempontjabdl ezért varhatdban nem jelent elényt, ha a Megyei
Onkormanyzat az emlitett kiirasra palyazatot benyujto telepiilési dnkormanyzattal kozosen
szerepel. Mivel a Pélyazati Utmutatod szerint ,,z0ldmez0s” beruhdzés (,,A” palyazati cél)
varhatd nyerteseinek szdma a Dél-alfoldi Régioban 8-10 palyazo (Békés megyére
vonatkoztatva kb. 3), ezért nagyobb eséllyel palydzik az, aki palyazatat 6ndlldéan nyujtja be.



Egy masik kérdés, amely arra vonatkozik, hogy meglévd épiilet atalakitdsa, hasznositasa
(4.n. ,,barnamezds” beruhazas) tamogathaté cél-e a Megyei Onkormanyzat szempontjabol?
Mivel a kidolgozott konstrukcido az eddig emlitettekbdl kovetkezdéen a ,,z0ldmezds”
beruhazasokat tdmogatja, a feltételek és a szempontrendszer is erre késziilt el, ezért
elsésorban ezeket részesitjiik elonyben. A ,,barnamezds” beruhazasokat ettdl fiiggetleniil
nem zarjuk ki. Fontos szempont, hogy a feltjitast, atépitést kovetden létrejovo épiilet
hasznos alapteriilete legalabb 1 000 m2 legyen. Lényeges természetesen az is, hogy az
épiiletet mennyibdl és milyen pénziigyi-gazdasagi mutatokkal lehet miikddtetni?

A programmal kapcsolatban kérdéseiket és észrevételeiket megtehetik az aldbbi
elérhetdségeken: Békés Megyéért Vallalkozasfejlesztési Kozhasznu Kozalapitvany, 5600
Békéscsaba Jozsef A. u. 2-4. , (66) 442-520 , asiofoki@bmva.hu.

Kapcsolattartd: Baranyo Géza, Siofoki Attila

Békéscsaba, 2008. januar. 21.
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