Tiszaflired Varos Képvisel-testiilet Onkormanyzata
1/1994. (1. 25.) rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérdl

(a 11/1995. (V.18.), 15/1995. (VII. 24.), az 5/1999. (111. 31.),
38/2003 (XI11.17.), a 21/2005. (1X.14.) és a 33/2005. (X1.30).
rendeletekkel mddositott egységes szerkezetbe foglalt széveg)

Tiszafured Varos Képviseld-testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény — a
lakésbérletrdl és a helyisegbérletrdl szol6 elsd és masodik részének — helyi végrehajtasara a
kovetkezd rendeltet alkotja:

I. RESZ
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya
1. 8.
E rendelet hatalya kiterjed Tiszafired Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban allé valamennyi

lakésra, nem lakas céljara szolgalo helyiségre, valamint az ezekkel kapcsolatos k6zds hasznalatu
helyiségekre és teruletekre.

2. 8.
E rendelet alkalmazédsa soran hasznalt fogalmakra a Ptk-ban és az 1993. évi LXXVIII.
torvényben (a tovabbiakban: lakastorveny) foglalt értelmezd rendelkezések és meghatarozasok az
irdnyadok.
A lakésok hasznositasanak modja

3. &

(1) Onkormanyzati lakasokat — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — elsdsorban szocialis
helyzet alapjan torténd bérbeadassal, tovabba a lakéastorvényben az dnkormanyzatok részére elbirt
elhelyezési és bérbeadasi kotelezettségek teljesitésére kell hasznositani.

(2) Az onkorméanyzat koltsegvetési szervei feladatai ellatdsahoz szilkséges szakemberek
elhelyezése céljara e rendelet 1. szdmO mellékletében felsorolt — a lakastorvény
hatalybalépésekor dnkormanyzati szolgélati lak&dsnak mindstld — nem szocialis celu lakésok
hasznosithatok.

(3) Onkormanyzati lakasra — fiiggetlenill a hasznositass modjatdl — csak hatarozott iddre,
legfeljebb 6t évre sz0l6 bérleti szerzddés kothetd.
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(4) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara nem adhat6 bérbe.

Feladatok és hataskorok
4. 8.
(1) A Képviseld-testulet dont a lakasbérbeadasi névjegyzék jovahagyasarol.

(2) A Képviseld-testllet Egészségiigyi, Szocialis és Sport Bizottsaga jeldli ki — a jovahagyott
laké&sbérbeadasi névjegyzékrdl — a szocidlis céld meglresedett dnkormanyzati lakas bérlgjét; és
az e rendeletben meghatarozottakat meghaladé feltételeket allapithat meg a bérleti szerz6dés
tartalmahoz.

(3) A Polgarmester jeloli ki — palyazat alapjan — a 3. 8. (2) bekezdésében megjeldlt nem szocialis
celi meguresedett onkormanyzati lakas bérldjét; és az e rendeletben meghatarozottakat
meghaladé feltételeket allapithat meg a bérleti szerzddes tartalmahoz.

(4) Az dnkormanyzati lakasokkal kapcsolatban a Tisza-t6 2005 Kht. latja el a vagyonkezeldi,
Uzemeltetési szerzddeses és péenziigyi feladatokat, illetve gyakorolja a bérbeaddi jogokat.
Lakasbérleti szerzddést, bérbeaddi hozzajarulast és megallapodast a tulajdonos
onkormanyzat megbizasa alapjan a Tisza-t6 2005 Kht. irja ala.

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételei
5 8

(1) A Keépviseld-testulet Egészségiigyi, Szocidlis és Sport Bizottsdga a szocialis helyzet
alapjan bérbead6i névjegyzeékrdl annak sorrendje szerint valasztja Ki, Kivéve, ha az
igényl6 csaladi, szocidlis helyzete és a bérbeadasra rendelkezésre allo lakéas szobaszama a
sorrendtdl valo eltéreést indokolja, vagy a felajanlott lakast nem fogadja.

(2) A bérbeadd csak a bizottsag altal kijelolt bérldvel kothet lakasbérleti szerzddést.

(3) Ha a lakésbérbeadasi névjegyzéken sorrend szerint kdvetkezd igényld — az e rendeletben
meghatarozott jogos lakasigénye mértékét elérd és miszakilag megfeleld — lakést nem
fogad el, csak a névjegyzéken szerepld dsszes tobbi igényld utdn kaphat 6nkormanyzati
lakast.

6. 8.

(1) A lakasbérbeadasi névjegyzékre az a nyilvantartott lakasigenyl vehetd fel, akinek és az
életvitelszerlien vele egyuitt él6 — a torvény 21. 8. /2/ bekezdése alapjan a lakéasba a
bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil befogadhaté — hozzatartozdjanak nincs lakéasa, és
az ebben a rendeletben meghatéarozott jovedelmi, vagyoni és mas szocialis feltételeknek
megfelelnek.
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(2) Jovedelmi helyzete alapjan énkormanyzati szocialis bérlakast azok a nagykoru magyar
allampolgarok, tovabba azok az allando tartdzkodasra jogositdé személyi igazolvannyal
rendelkez8 bevandoroltak, valamint a magyar hatdsagok altal menekiltként elismert
személyek kaphatnak:

a./ akinek a csaladjdban — a vele életvitelszerlen egyuttlakd és az (1) bekezdésben
meghatdrozott csaladtagjainak — az egyitt szamitott egy fore jutdé (személyi
jovedelemaddval, tarsadalombiztositasi hozzajarulassal és munkavallaléi jarulékkal
csokkentett) havi atlagjovedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb munkabér
Osszegét;

b./ az egy fOre jutdé havi nettd atlagjovedelem szamitasanal figyelembe kell venni a
lakésbérbeadasi névjegyzék jovahagyasat megeldzden — a havonta rendszeresen mérhetd
jovedelemnél a harom honap alatt, egyéb jovedelemnél pedig az egy év alatt —
megszerzett, a maganszemélyek jovedelemaddjarol szolo torvényben jovedelemkeént
meghatarozott minden bevételt, igy kiléndsen:

- valamennyi munkahelyi és vallalkozoi jovedelmet,

- atarsadalombiztositasrol szolo torvény alapjan kapott minden ellatasat,

- acsaladi pétlekrol szolo torveny alapjan kapott ellatasat,

- a foglalkoztatés eldsegitésérdl és a munkanélkiliek ellatasardl szolo torvény alapjan
kapott ellatast,

- aszocidlis igazgatésrol és szocialis ellatasokrol szolo térveny alapjan kapott ellatast,

- a hadigondozottakra, a nemzeti gondozottakra, a hadkotelezettseget teljesitokre és
hozzatartozdikra vonatkozo jogszabalyok alapjan kapott ellatast,

- intézeti vagy allami nevelésbe vett kiskor( csalddban vald neveléséért jard dijat,
tovabba a jogszabadlyban meghatarozott kotelezettségen alapuld (gyermek, szlld,
hazastars) tartasdijat,

- ingatlan, ing6 vagyontérgy ertékesitésébdl, bérbeadasabdl, vagyoni értékd jog altal
atruhazésabol szarmazo,

- és minden egyéb jovedelmet (pl. értékpapirbol, 6sztondijbol).

(3) Vagyoni helyzete alapjan — az egy fore jutd havi nett6 atlagjovedelemtdl fuggetlenil —
nem kaphat 6nkormanyzati szocialis lakast, akinek és a vele életvitelszer(en egyttlako —
az (1) bekezdésben meghatarozott csaladtagjanak létfenntartdsahoz nem sziikséges
vagyona van, igy:

a./ a tulajdondban 500.000,-Ft 6sszérték( épitesi, vagy udildtelek, dild, mezdgazdasagi
vagy mas ingatlan van; kivéve, amelyik haszonélvezeti, 6zvegyi joggal vagy mas maodon
terhelt, és ezért nem forgalomképes.

b./ 800.000,-Ft dsszértéket meghaladd vallalkozbi vagyona van; kivéve, ha az hitellel vagy
kdlcsonnel terhelt, és ezért lakascéld hasznositasa nem lehetséges.

c./ 800.000,-Ft osszertékl tzletrésze, karpotlasi jegye, egyéb vagyoni értéke (pl.: értékpapir)
van;
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d./ gépkocsija van; kivéve, ha a mozgaskorlatozott személyek valamelyik tdmogatasaban
részesul;

e./ az altalanos életvitel sziikségletét meghalado jelentds értékd ing6 vagyona van;

f./ az a./ - e./ pontokban felsorolt vagyonbol 6t évnél nem régebben értékesitettek, és a
veételarat nem lakéscélra hasznalték fel;

g./ a megel6zd 10 éven belul a lakasbérleti jogarol tortént lemondasért pénzbeli téritést
fizettek, fuggetlendl attol, hogy ki volt a bérbeado;

h./ aki a jovedelmi, vagyoni és mas szocialis helyzetére vonatkozdan olyan valdtlan adatokat
kdzol, amelyek szdméra jogtalan eldnyt jelentenek.

7. 8

(1) A lakésbérbeadasi névjegyzékre torténd felvételnél a lakasigényldk kozott a kovetkezd
sorrendet kell érvényesiteni:

a./ elsd lakéashoz jutok, ezen beliil:

- akinek a lakaséban — a megfeleld elkilonités lehetdségének hidnyaban — tobb személy
van kitéve a tartds betegség veszélyének, ha az neki nem réhato fel,

- atobb kiskoru gyermeket sajat hdztartasban eltarto csaladok;

- az alacsonyabb egy fore juto havi netto atlagjovedelemmel rendelkezdk;

- azsufoltabb korilmenyek kozott lakdk, ha az nekik nem rohaté fel;

- arosszabb maszaki allapotu vagy egészségiigyi szempontbdl nem megfeleld lakasban
lakok, ha az nekik nem réhato fel;

b./ lakashelyzetiiket javitok (nem elsd lakéshoz jutok) az a./ ponton bellli sorrend szerint.

(2) Az Osszes tobbi igényld utani sorrendben vehetd fel a lakasbérbeadasi névjegyzékre, aki a
varos kOzigazgatési teriiletén legalabb 6t éve nem rendelkezik allandd lakdhellyel, és
munkahelye nem Tiszafiired varosban van.

(3) A lakésbérbeadasi névjegyzekre tortend felvétel nélkiil adhaté bérbe — a Bizottsag dontése
alapjan — dnkormanyzati bérlakés az elpusztult vagy életveszélyessé nyilvanitott lakasbol
elkoltozok részére; tovabba azoknak, akik eldz6 onkormanyzati lakasuknal kevesebb
szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozat( énkormanyzati lakast kérnek cserébe, és
szocidlis bérlakasra jogosultak.

(4) A hatéarozott idd lejartat megel6zd 60 napon belill — ha a bérld kéri — meg kell vizsgélni,

hogy a bérld és csaladja valtozatlanul jogosult-e szocialis helyzet alapjan a bérletre. Ha a
szocidlis helyzet alapjan vald jogosultsagot a Bizottsdg megallapitja, legfeljebb tjabb 6t
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évre — a lakasbérbeadasi névjegyzékre torténd felvétel nélkil — Uj lakésbérleti szerzddés
kothetd.

(5) A jovahagyott lakasbérbeadasi névjegyzéken szerepld igényldt — a Bizottsag javaslata
alapjan — a Képviseld-testilet tordlheti a névjegyzékrdl, ha:

a./ a jogos lakasigenye mértékét elérd és miszakilag megfeleld, részére legaldbb két
felajanlott lakéast nem fogad el;

b./ valétlan adatokat kozolt, a valos adatokat a helyszini szemle alkalmaval sem tarta fel, és
ennek kovetkeztében kerilt fel a lak&sbérbeadasi névjegyzekre;

c./ lakasproblémajat dnerdbdl vagy mas médon megoldotta.
8. 8.

(1) Szocidlis helyzet alapjan csak olyan lakésra kothetd bérleti szerzddés, amelynek nagysaga
a bérld jogos lakasigénye mértékének felsd hatarat nem haladja meg. A jogos lakasigény
mértékének megallapitasanal az igényldvel életvitelszerten egydttlako és egyutt kdltdzo,
a torvény 21. 8. /2/ bekezdésében meghatarozott csalddtagok szamat kell figyelembe
venni.

(2) A jogos lakésigény mérteke Tiszaftred varosban:

- két személyig: egy lakészoba,
- hérom személyig: kettd lakoszoba,
- négy vagy tobb személy esetén: kettd — harom lakszoba.

(3) Annak az igényldnek, akinek eldzd lakasbérleti jogviszonya neki felrohatd okbdl sziint
meg, csak komfort nélkiili egyszobas lakas adhato.

9. 8

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelmet (tovabbiakban: szocidlis
lakés igénylést) az arra rendszeresitett formanyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatal
Igazgatasi Irodajahoz kell benyujtani, és csatolni kell hozza:

- acsalad kereso tagjainak jovedelem igazolésait,
- tartds egészségkarosodas esetén a kezeld szakorvos errdl sz016 igazolasat.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbevétel iranti kérelem (szociélis lakas igénylés)
nyilvantartdsba vétele eldtt — a 13. 8. /4/ bekezdésében meghatarozott Ovadék
megfizetéseéhez legalabb 25 % - lakascéli megtakaritast kell igazoltatni az OTP Bank Rt.
Tiszafuredi Fiokjaval. Az igazolassal lekotott lakdscéli megtakaritas csak a bérbevétel
irdnti kérelem megsz(nése utan fizetheti ki a jogosult részére.
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Nem szocialis célra torténd bérbeadas feltételei
10. 8.

(1) Az dnkorméanyzat koltségvetési szervei megfeleld szakember ellatasa érdekében — a 3. 8.
(2) bekezdésében meghatarozott dnkormanyzati lakdsok kozil — a lakasbérbeadasi
névjegyzékre vald felvétel nélkil lakas biztosithatd annak a szakembernek, akinek
alkalmazésa az Onkormanyzat valamely koltségvetési szervének kotelezd feladata
ellatasahoz feltétlendl indokolt (szakember elhelyezés).

Ezek a szabalyok vonatkoznak a kdzforgalmu gyogyszertarakhoz tartozo lakasokra is.

(2) Szakember elhelyezése céljara csak akkor adhat6 bérbe dnkormanyzati lakas, ha a leendd
bérld és vele egyltt koltozd — a lakéastorveny 21. 8. /2/ bekezdésében meghatarozott —
csaladtagjai tulajdondban, bérletében nincs tiszafiiredi ingatlan és 6t évre visszamendleg
nem is volt.

(3) Rendkivil indokolt esetben — ha azt a varos érdeke is indokolja — a bérlet id6tartama
legfeljebb egyszer 2 évvel meghosszabbithato.

(4) A lakasbérlet megszlinését kovetden a bérld sajat maga koteles elhelyezésérol
gondoskodni minden kilon téritési és elhelyezési igény nélkil; és a lakasbérleti jog nem
folytathato.

11. 8.

(1) Szakember elhelyezése céljabol bérbeadasra keriild laké&sra a Polgarmester palyazatot
hirdet az 6nkormanyzat koltségvetési szerveinek vezetdihez korlevélben, melyrdl
tajékoztatja a Tisza-t6 2005 Kht. ligyvezetdjet.

(2) A palyazat kiiras tartalmazza:

- a lakas cimét és miszaki adatait,
- apalyazati ajanlat benyudjtdsanak madjat és hataridejét,
- az egyéb palyazati feltételeket.
(3) A palyazati ajanlat tartalmazza:
- apalyazé személyi (név, lakcim) és munkahelyi (munkakor, stb.) adatait,
- nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket a palyazo elfogadia,

- az onkormanyzati koltsegvetési szerv vezetdjének a palyazati ajanlattal kapcsolatos
vélemeényét, indokolasat.

12. 8.

(1) A palyazati ajanlatokat a Polgarmester biralja el és kijeloli a bérld személyét. A bérld
kijelolésenél — az 6nkormanyzati kdltségvetési szervvel kozalkalmazotti vagy koztisztviseldi
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jogviszonyban all6 — olyan szakembert kell elsBbbségben részesiteni, akinek alkalmazasa
nélkil az 6nkormanyzati alapfeladat megfeleld ellatdsaban nagyobb elmaradas jelentkezne.

(2) A szakember elhelyezés céljabdl bérbe adott lakdsokra az e rendeletben foglalt
szabalyokat a kdvetkez0 eltérésekkel kell alkalmazni:
- abérld a lakasbha a ténylegesen vele kdlt6zb és az ott sziiletett hozzatartozokon kivil
mast nem fogadhat be,
- abérleti jog folytatdsara a kozvetlen hozzatartozok sem jogosultak,
- alakas egy részének mas célu hasznositasa is kizart.

Lakasbérleti szerzodés
13. 8.

(1) A lakésbérleti szerzodésnek a bérbeadd tekintetében tartalmazni kell:

a lakas pontos cimét, tulajdonosat, komfortfokozatéat, helyiségeinek felsorolasat és

alapteruletét;

- a lakésbérlet kezdetét, azt, hogy meghatarozott ideig (naptarilag megjeldlve), illetve
milyen feltétel bekdvetkezéséig tart;

- a lakas atadasa mikor, és a szerzddés mellékletét képezd helyszini allapotrogzitd
jegyzBkonyvben leirt allapotban torténik meg;

- a lakés hasznalataért és a szerz6désben felsorolt szolgéltatasokért fizetendd lakbér
Osszegét, a fizetés iddpontjaként minden hénap 5. napjaig;

- a bérld és a vele egyiitt lakd személyek a lakast rendeltetésszerden, a szerzodésnek
megfelelden hasznalhatjak;

- - a bérld karbantartasi kotelezettsége a lakason belul kiterjed minden, a lakastorvény
10. 8. /1/ bekezdéseben nem emlitett egyéb kotelezettségre;

- a bérld a lakas atalakitasara, korszer(sitésére csak a bérbeadoval kotott kilon
megallapodas alapjan jogosult, ha a bérld a koltségeket vallalja;

- a Dbérld a lakadsba hazastarsat, gyermekét (O6rokbefogadott, mostoha- és nevelt
gyermekét) jogszerlen befogadott gyermekétdl sziletett unokajat, valamint sz(il6jét
(6rokbefogadd, mostoha- és neveld szulGjét) a bérbeadd hozzajarulasa nélkdl is
befogadhatja. Mas személyt a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhat be, aki
viszont a lakasbérleti jogot nem folytathatja;

- a bekoltozd hazastars vagy élettars csak akkor lehet bérldtars, ha szocialis bérlakasra
maga is jogosult, és irasbeli bérldtarsi szerzddést kdtnek a bérbeadoval. A szakember
elhelyezése céljara szolgald, nem szocialis célt lakasra bérltarsi szerzddés csak a
Polgarmester irasbeli hozzajarulasa alapjan kotheto;

- a lakésbérleti jog folytatdsa ellenében tartasi szerz6dés csak a bérbeadd irasbeli
hozzajéarulasaval kothetd;

- a szerzddés a hatarozott idG elteltével (feltétel bekdvetkezésével) megszinik, nem
alakulhat at hatarozatlan idejlvé.

Uj szerzddés csak irasban, e rendelet szabalyainak megtartasaval johet létre;
- alakasbérleti szerzddés megszinése utan a bérld a lakast — eltérd kilon megallapodas
hianydban — tisztan és rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
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bérbeadonak leltar szerint visszaadni, ezért a szerzddes kotésekor ovadékot koteles
fizetni;

- a szerzGdés megsz(nése utan a lakasban visszamaradt személy — a bérleti jog
folytatasara jogosult személy kivételével — masik lakasra nem tarthat igényt;

- a szerzddéshen nem szabalyozott kérdesekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII.
torvény, valamint ezen énkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

(2) A lakéasba bekoltoz6 — a jogosultsagi feltételeknek megfeleld — élettarssal bérltarsi
szerzddes csak akkor kothetd, ha a bérldvel kozos gyermekik van, és a gyermeket a
lakasban kozdsen nevelik és tartjak el.

(3) A szakember elhelyezése céljara szolgdldé nem szocialis célu lakésra bérlotarsi szerzodés
csak a Polgarmester irdsbeli hozzajaruldsaval kothetd, feltéve, hogy ilyen lakasra
mindegyik bérldtars jogosult.

A lakéas atadasa
14. 8.

(1) A lakas atadasakor leltart is tartalmazo helyszini &llapotrogzitd jegyzdkonyvet kell
felvenni; abban rogziteni kell a lakés és a lakés berendezéseinek tényleges allapotat, igy
kilondsen:

- a lakas valamennyi kdziizemi berendezésének allapotét;

- a lakéasban meglévd lakasberendezések felsorolasat és azok allapotat, illetdleg a
hianyzé lakasberendezések felsorolasat;

- a lakés falai tapétazottak, vagy meszeltek, milyen allapotban vannak;

- padléburkolat (parkettas vagy szdnyegpadlo, stb.) allapotét;

- alakés belso ajtoi és ablakai zarhatosagat, mazolasuk allapotat;

- a lakds rendeltetésszerd hasznélatra alkalmassa tételével, a komfortfokozatnak
megfeleld lakasberendezésekkel torténd ellatassal kapcsolatos megallapodast, a
felmerilt koltségek megtéritését és annak feltételeit;

- abérld eés a bérbeado esetleges észrevételét, valamint sajat kez( alairasat.

(2) A lakés rendeltetésszer( hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket:
a./ a bérlovel kotott kulon szerz6dés alapjan szolgaltato egység biztositja;
b./ bérbeadd és a bérld megallapodasa alapjan a bérbeadd koltségére a bérld szerzi be;
c./ a bérbeado azért nem szolgaltat, mert erre a bérld a lakasbérleti szerz6dés alapjan nem tart

igényt.
Karbantartasi, feldjitasi, potlasi és csere kotelezettség
15. 8.

(1) A bérbeadd koteles gondoskodni a lakastorvény 10. 8. /1/ bekezdésében nem emlitett
egyéb kotelezettségek kozil:
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a./ az épulet, tovabba a kozos hasznélatra szolgald helyiségek és terilet tisztantartasarol,
sziikseg szerinti megvilagitasarol,

b./ a haztartasi szemét elszallitasarol,

c./ a kozos hasznalatra szolgald helyiségek Gizemeltetési koltsegének megfizetésérol.

(2) Az éplilettel, illetbleg a kozos hasznalatra szolgéld helyiségekkel és tertlettel 6sszefiggo,
az /1/ bekezdésben nem emlitett kotelezettségek a bérlGt terhelik, azok kéltségeit a bérld
koteles viselni.

A lakas atalakitasa, korszer(sitése
16. 8.

(1) A bérbeadd hozzajarulhat, hogy a szocidlis alapon dnkorméanyzati lakasra jogosult bérld a
lakast atalakitsa, korszerQsitse, ha a bérld a munkak elvégzésének koltségét vallalja, tovabba
hajlandd 0 lakasbérleti szerzddést kotni. Az 100.000,-Ft értéket meghaladd munkdhoz a
Képviseld-testiilet adhat hozzajarulast.

(2) A bérbeadd hozzajarulasa esetén koteles bekérni a bérld altal elvegezni kivant munka
varhato koltségét, a munka jellegétdl fliggben a mlszaki leirast és tervet, tovabba a
jogszabalyban elGirt hatosagi engedélyt.

(3) Ha a bérld az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulés és hatdsagi engedély
nélkul végzi el, a bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot helyreéllitasara, és a felmerult
koltség a bérlot terheli.

(4) A hozzajarulas megadéasira és a koltségek elszamolasara a bérld a bérbeado
megallapodast kot.

17. 8.
(1) A lakaés atalakitésa:
a./ A lakds maszaki megosztasa, alapteriletének és lakdszobak szaméanak megvaltoztatasa
(bbvitése, csokkentése), tovabba
b/ a lakds alaprajzi beosztasanak, helyiségei szaménak, illetdleg rendeltetésének

megVvaltoztatasa.

(2) A lakas korszer(sitése: egyedi gaz-, vagy elektromos ftd, illetGleg melegviz szolgaltatd
berendezés felszerelése, tovabba a lakds komfortfokozatat noveld egyéb épitési — szerelési
munka elvégzése.
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Lakasba fogadas és a tartasi szerzddés feltételei
18. 8.

(1) A bérld a lakésba a lakastorvény 21. 8. (2) bekezdéseben emlitett személyeken kivil a

bérbeado irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja:

- élettarsat és annak gyermekét,

- a lakéstorvény 21. 8. (2) bekezdésének hatdlya ald nem tartozd unokajat, annak

hazastarsat és kiskort gyermekét, valamint

- testvérét

amennyiben azok a varos tertiletén masik bekoltdzhetd lakéssal nem rendelkeznek.
Hozzajarulas csak hatérozott idore, legfeljebb Ot évre adhatd, és nem tarthat tovabb a
lakésbérleti szerzddés iddtartamanal.

(2) A bérbeadd hozzajaruldsaban koteles kikotni, hogy az (1) bekezdésben meghatéarozott
személyek a lakasbérleti jogot nem folytathatjak, és a lakasbérleti szerz6dés megszinése
utan elhelyezésre, vagy téritésre nem tarthatnak igényt.

(3) A bérld a lakéstorvény 21. 8. /2/ bekezdésében emlitett személyekre vonatkozo, befogadd
nyilatkozatat irasban koteles bejelenteni a bérbead6hoz.

19. 8.

(1) Onkormanyzati lakésra tartasi szerz8dés csak kivételesen, és olyan személlyel kothetd, aki
szocidlis helyzete alapjan dnkormanyzati lakasra maga is jogosult.

(2) Onkormanyzati lakasra kotendd tartasi szerzddéshez valo hozzajarulast meg kell tagadni,
ha:

- az eltartd kiskord, vagy

- a bérld egészségi, szocialis és egyéb korilményei nem utalnak arra, hogy tartasra,
gondozasra raszorult, vagy

- az eltart6 a tartdshoz sziikséges jovedelemmel nem rendelkezik, vagy

- azeltartd a bérlovel allando jelleggel és ténylegesen nem lakik a lakasban, vagy

- haaz eltartonak mar mas eltartottal is van érvényes tartasi szerzddése az orszagban,

- abérld tartadsarol mas személy barmely jogcimen méar gondoskodik.

(3) A tartési szerzddés érvénytelensége, felbontédsa, vagy megsziintetése a lakasbérleti jog
folytatasat kizarja.

Albérlet
20. 8.

Onkormanyzati lakas albérletbe adasahoz a bérbeadd nem jarulhat hozza.
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A lakés hasznalatanak ellendrzése
21. 8.

A bérbead6 a rendeltetésszerl és gondos hasznalatot, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését
a bérld nyugalmanak és foglalkozasanak zavardsa néelkul a lakasban munkanapokon, eldzetes
értesités alapjan 08 — 20 ora kozotti iddben ellendrizheti. A bérld az ellendrzést tlrni koteles.

A 22. §-t hatalyon kivil helyezte 1997. januar 1-én a 14/1996. (X. 2.) sz&mU 6nkormanyzati
rendelet.

A bérbeadé felhatalmazéasa
23. 8.

Felhatalmazast kap a bérbeadd, hogy a tulajdonosi érdekek ervényesitését elGsegitd — ebben a
rendeletben és a bérldkijeld1ésben foglaltakon tul — tovabbi feltételeket hatdrozzon meg a bérleti
szerzddes és a bérlovel kotendd megallapodas tartalméahoz.

A bérleti jogviszony megszlnése esetén a lakas visszaadasa
24. 8.

(1) A bérbeaddnak a lakés visszaadasakor meg kell allapitania a lakas és a lakasberendezések
tényleges allapotat, illetGleg az esetleges hibakat, hidnyossagokat, és a megallapitasokat
irasba kell foglalni. Erre a 14. 8-ban foglaltakat megfeleloen alkalmazni kell.

(2) Nyilatkoztatni kell a bérldt az &t terheld hibak és hianyossagok megsziintetésének,
illetdleg az ellenérték megtéritésének a modjardl és hatéridejérol.

(3) Ha a bérld a hibak és hianyossagok megszintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, illetdleg a bérbeadd a bérld nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeado a
lakds visszaadasatdl szamitott 30 napon belil a birdsagtol kérheti a koltségek
megtéritésére vald kotelezését.

(4) A Dérld koteles a lakéds bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztan,
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak jegyzdkdnyvben at nem
adja.

25. 8.
Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt sznt meg, a bérbeadd a felelds drzés szabalyai

szerint (Pkt. 196-197. §-a) koteles eljarni. A lakasban 1évd dolgok elszallitasara legaldbb 15, de
legfeljebb 30 napos hatérid6t szabhat meg a jogosultak szamara.
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26. 8.

Ha a bérld a sajat koltségén létesitett lakasberendezéseket a lakas visszaadasakor leszereli, a
bérbeadonak koteleznie kell a bérlGt az eredeti allapot visszadllitasara, vagy annak koltségeinek
megtéritésére, illetbleg rendeltetésszerl hasznalhatdsdg mas modon torténd biztositasara.

Lakasbérlet megsziintetése kdzds megegyezéssel
27. 8.
(1) A bérbeadd az onkormanyzati lakasra hatarozatlan idore kotott szerzdést a lakas
bérldjével, kdzds megegyezéssel — a lakastorvény 23. 8. /3/ bekezdése alapjan — a

kovetkezd feltételekkel sziintetheti meg:

a./ Ha a lakas bérldje részére alacsonyabb lakbérQ cserelakast tud biztositani, a bérlot a masik
lakas biztositasa mellett a két lakas éves lakbére kdzotti kiulonbozet kétszeres dsszege
illeti meg;

b./ Ha a bérld meglévo lakasa helyett méasik lakés biztositasara nem tart igényt, a bérbeado6 a
lakés atvételét kovetden a bérld részére az altala megfizetett lakds hasznalatbavételi dij
Osszegét koteles kifizetni.

(2) A bérld reszére csak kivételes esetben (pl. tartds egészségkarosodas esetén) biztosithato a
meglévd lakasanal magasabb komfortfokozat( lakés.

(3) A lakasra fennalld tartozasokat a bérldnek jaro téritésbe be kell szamitani.
28. 8.
Ha a bérbeadod a berleti szerzddést a lakastorvény 26. 8. /1/ és /6/ bekezdése alapjan mondja fel, a
bérldvel megallapodhat, hogy masik lakas felajanlasa helyett a bérld altal megfizetett lakas
hasznalatbavételi dijat fizeti meg a bérldnek.
Biroi itélet alapjan torténd elhelyezés

29. 8.

(1) Ha a birésadg a hazassdg felbontésa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkil kotelezi az dnkormanyzati lakas elhagyasara, az elhelyezésre jogosultat

a./ e rendeletben foglalt szocidlis bérlakasra valé jogosultsag fennallasa esetén komfortos,
vagy anndl alacsonyabb komfortfokozat(, a jogos lakéasigény mértékének alsé hatarat meg
nem haladd szobaszamu lakas;

b./ szocialis bérlakasra nem jogosultsag fennallasa esetén csak szlikséglakas, vagy albérlet,
szobabérlet illeti meg.
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(2) A birésagi hatarozat alapjan kikoltozésre kotelezett szemeélyekrdl a Polgarmesteri Hivatal
Igazgatési Irodaja nyilvantartast vezet, elhelyezéstkrdl a bérbe adhatd lakas, illetve albérlet,
szobabérlet rendelkezésre allastol figgden a bérbeadd gondoskodik. A Polgarmesteri Hivatal
Igazgatasi Irodaja a Tisza-t6 2005 Kht. -t errGl minden esetben tajékoztatja.

Lakascsere feltételei
30. 8.
Onkormanyzati lakas bérleti joga kizar6lag masik tiszafiiredi 6nkormanyzati lakasra cserélhetd
el, kivéve a lakastorvény 29. 8. /3/ - /4] bekezdésében foglaltakat. Egy lakas tobb lakasra is
elcserélhetd.

31. 8.

Lakascseréhez hozzajarulas — a lakastorvény 29. 8. /3/ - /4/ bekezdésében emlitett eseteken Kivil
— csak akkor adhatd, ha mindegyik cseréld fél szocialis alapon énkormanyzati lakasra jogosult.

32. 8.

(1) Onkorméanyzati lakasra kotott csereszerzddéshez csak akkor adhaté hozzajarulas, ha a
benyujtott csereszerzddésben az 6nkormanyzati bérlakas leendd bérldje vallalja a jelenlegi
bérldvel kotott bérleti szerzGdésben foglaltak teljesitését. A csere létrejétte utdn az (j
bérldvel a régi bérleti szerzddésben foglaltak szerinti szerz6dés kothetd.

(2) Ha a cserével érintett onkormanyzati bérlakasra hatarozatlan idejd bérleti szerz6dés
vonatkozott, az a csere idGpontjatol legfeljebb 6t évre szold hatarozott idejd bérleti
szerzOdésse alakul at.

(3) A bérbeado6 a lakéascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha a felek szandéka
ténylegesen nem lakascserére, hanem a lakésbérleti jog jogellenes atruhazasara iranyul.

33. 8.

A lakascsere vegrehajtasakor a bérlovel egydttlakd valamennyi személy koteles a lakast a
bérldvel egyiitt elhagyni.

Elhelyezési kotelezettség vallalasa
34. 8.
A szerzddés megszlnése utan a lakasban visszamaradd személy masik lakasban vald

elhelyezésére a bérbeadd, illetbleg a bérldkijelolésre vagy a bérlokivalasztasra jogosult nem
vallalhat kotelezettséget.
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Il. RESZ
A helyiségbérlet szabalyai
35. 8.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évd, nem lakés céljara szolgalo helyiség bérletének létrejottére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megszinésére a lakasbérlet szabalyait — a
lakastorvény 36-44. §-aban és e rendelet masodik részében foglalt eltérésekkel — megfelelen kell
alkalmazni.

36. 8.

(1) A bérbeadd az ures vagy meguresedett helyiségek bérbeadasara — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel — koteles nyilvanos palyazatot hirdetni a helyben szokdsos modon — Tiszafiredi
Tudositdban, illetve a helyben megjelend hirdetd Gjsdgok egyikében, - és egynél tobb palyazati
ajanlat esetén licitet tartani.

(2) Nem kotelez6 palyazatot hirdetni, ha a helyiséget:

a./ az 6nkormanyzat koltségvetési szerve, vagy allami koltségvetési szerv elhelyezésére;
b./ helyiségbérleti jogviszonnyal 6sszefliggd kartalanitasra;

c./ kotelezd elhelyezési feladat megoldasara hasznaljak fel; vagy

d./ a helyiségre meghirdetett palyazat masodik alkalommal eredménytelen maradt;

e./ a Képviseld-testllet egyedi dontésével kijelolt bérld részére kell bérbe adni az
egyidejlleg meghatarozott helyiségbér ellenében;

37. 8.
(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a./ a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepulés, utca, hdzszam, helyrajzi
szam), a helyiségek szamat, alapteriletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat, a
tulajdonos nevét;

b./ a helyiség felhasznalasanak céljat és az abban folytathato tevékenységek megjel6lését;

c./ a berlet fennallasanak hatéridejét;

d./ az érdekelt szakhat6sagok hozzajaruldsanak és a hatdsadgok engedelyeinek szlikségessegeét;

e./ a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez esetleg sziikséges, a leendd bérld altal a sajat
koltségén elvégzendd epitési munkakat (feldjitds, helyreallitds, atalakitas, stb.) és azok
elvégzesének hatéridejét, tovabbd a bérleti jog megszlnésekor az eredeti &llapot
helyredllitasanak esetleges kotelezettségeét;

f./ afizetendd bérleti dij alsé hatarat, azzal a figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti
jogat — az elGirt egyéb feltétételek fennallasa esetén — az a palyazo szerzi meg, aki a licit
sorén a legmagasabb 0sszegl bérleti dijat ajanlja, illetve hdrom hénap bérleti dijat eldre
kifizet.

A bérleti dijnak tartalmaznia kell:
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a bérlemény értékének megteriiléset, ( 25 év)

a karbantartas és fel(jitas koltseget,

az ingatlan biztositasi dijat,

a kezeléssel, hasznositassal felmerild egyéb koltségek a haszonnal ndvelve;

g./ a palyazni jogosultak esetleges koreét;

h./ a palyazati ajanlat benydjtasanak modjat és hatéridejét;
i./ a versenytargyalds megtartasanak helyét és iddpontjat;
J./ az esetleges egyéb palyazati feltételeket.

(2) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, és annak tartalmaznia kell:
a/ a palyazo nevét és cimét, tevékenységének megnevezését;
b/ a helyiség altala tervezett felhasznalasi céljat;
c/ nyilatkozatot arrol, hogy palyazati feltételeket elfogadja, tovabba
d/ az ajanlott bérleti dijat.

(3) Ha az eldirt hataridoben csak egy palyazati ajanlatot nydjtanak be, (amelyben ajanlott bérleti
dij a rendeletben meghatéarozott dij mértékét meghaladja) a bérbeadd a helyiséget a palyazati
eljaras tovabbfolytatasa és licit tartsa nélkil bérbe adja; egyébként licitet koteles tartani.

(4) A liciten csak az a 3 palyazo vehet részt, akik a 3 legjobb ajanlatot adtak be, abban az esetben,
ha az arajanlatok 0sszegei kozott nincs 10%-nal nagyobb eltérés, illetve aki a palyazati ajanlatat a
bérbead6hoz az eldirt tartalommal és hataridGben benyujtotta.

(5 A bérbeadé a liciten résztvevok kozul azt hirdeti ki a palyazat nyertesének, aki a palyazati
feltételeknek megfelel és a licit soran a legmagasabb 6sszeg helyiségbérleti dij fizetésére tett
ajanlatot, és ezen felll a legtobb havi bérleti dij egy 6sszegben eldre torténd befizetését vallalja
(minimum harom honap).

(6) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése eldtt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivanja bérbe venni, vagy azt az eldirt hatariddben nem veszi hasznalatba, a bérbeadd a liciten
részt vett kovetkezd legmagasabb 6sszegl ajanlatot tevd palyazo részére adja bérbe.

(7) A licitet a Tisza-t6 2005 Kht. Ugyvezetdje altal kijelolt személy folytatja le. A licitrol
jegyzGkonyv készil. A licit befejeztével az gyintézd kozli a megjelentekkel a palyazat
eredményét, és az eredmény megdllapitasa utan a bérbeadd a palyazat nyertesével bérleti
szerz@dést kot.

(8) A bérbeadd az lres, vagy meguresedett énkormanyzati helyiségre csak hatarozott i dore,
legfeljebb 6t évi idGtartamra sz616 bérleti szerzddést kothet.

(9) Bérleti dij also hatara havonta 800 Ft+AFA/m2.
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38. 8.

(1) A Dbérld a helyisegek altala tervezett felhasznalasi céljara, az abban folytatando
tevékenységre alkalmassa tételéhez — a szakhatosagi elGirasok és hatGsagi engedélyek
alapjan — szikséges munkakat sajat koltségén végezheti el. Az elvégzendd munkakat a
helyiségek atadasakor leltart is tartalmazd helyszini allapotrogzitd jegyzokonyvben
részletesen fel kell sorolni. A szakhat6sagi hozzajarulasokat és hatosagi engedélyt a bérl
szerzi be, azokat egy-egy példanyban a bérbeadéhoz be kell nydjtani.

(2) A Dbérld a helyiség bérleti joganak megsz(nésekor koteles az eredeti allapotot sajat
koltségén helyreallitani, kivéve, ha ez alol a bérbeadd kilén hozzajarulasaval mentesiti.

(3) A Dbérld koteles gondoskodni a helyiséghez tartozd (zlethomlokzat (portél),
kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
tovabba a berld tevékenysége érdekében sziikséges feldjitasokrol, pétlasokrol, illetdleg
ezek cseréjérdl.

(4) A bérld koteles gondoskodni az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol,
amelyeket a bérld kizarolagosan hasznal, illetve tart izemben, az épiilet tovabba a k6zos
hasznalatra szolgald helyiségek és terlletek tisztantartasardl, ha az a bérld tevékenysége
miatt valt szikségessé, tovabba a bérld tevékenységével kapcsolatban keletkezett nem
haztartasi szemét elszallitasarol.

39. 8.
A bérbead6 nem jarulhat hozza, hogy

a./ a bérld a helyiségbe mas személyt befogadjon,
b./ a bérld a helyiség bérleti jogat atruhdzza.

I1l. RESZ
Vegyes rendelkezések
40. 8.

(1) A bérbeadd nyilvantartast vezet az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé és e rendelet hatalya
ala tartozd bérbeadds utjan hasznositott lakasokrol és nem lakas céljara szolgald
helyiségekrol.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
- alakas vagy helyiség alapteriletét, szoba és egyéb helyiség szdmat, komfortfokozatét,
- abérld nevét,
- abérleti jogviszony tartamat,
- abérbeadas modjat,
- esetleges tartasi szerzddés esetén annak megjeldlését.
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41. 8.
(1) A Polgéarmesteri Hivatal lgazgatasi Irodaja nyilvantartja a lakéas bérbeadasi igényléseket.

(2) Az igeényld és a vele eletvitelszerlen kozos haztartdsban él6 személyek kotelesek az
onkormanyzati lakashoz jutdsukkal osszefuggd dontésekhez sziikseges személyes
adataikat a lakasigényléshez rendszeresitett formanyomtatvany kitoltésével a
Polgarmesteri Hivatal rendelkezésére bocsatani.

(3) A kérelemben és a mellékleteiben szerepld személyes adatok — a kérelem elbiralasdhoz és
a dontés végrehajtasahoz szlikséges mértékben es ideig — kezelhetdk (felvegyék, taroljak,
feldolgozzak, hasznositsak).

(4) A kérelemben és a mellékleteiben szerepld személyes adatokat a dontés eldkészitésben,
dontéshozatalban és a dontés végrehajtasaban resztvevok hasznalhatjak fel. A személyes
adatok a név és lakcim, valamint az eltartott csaladtagok szdma kivételével — nem
hozhatok nyilvanossagra.

Atmeneti rendelkezések
42. 8.

(1) E rendelet hatalyba lépésekor érvenyben lévo lakés Kiutalasi névjegyzéket teljesiteni kell
az e rendeletben foglaltak figyelembe-vételével.

(2) A szocialis raszorultsagukat a lakas bérbeadasa el6tt ismételten vizsgalni kell. Ha szocidlis
raszorultsdg nem all fenn, a névjegyzékbdl és az igenyldt tordlni kell. A névjegyzékrdl
valo torlésrodl a bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testilet hataroz.

(3) A lakas Kkiutalasi névjegyzéken lévo igényldvel a rendelet hatalybalépése utédn a
lakéstorvényben és e rendeletben meghatarozott tartalmd bérleti szerz6dés kothetd.

43. 8.

(1) E rendelet hatalyba Iépése eldtt benyujtott és nyilvantartott lakasigénylési kérelmeket
tovabbra is lakas bérbevételi igénylésként nyilvantartasban kell szerepeltetni.

(2) A lakésigényleseket, illetdleg a lakas berbevételi kérelmeket a Polgarmesteri Hivatal a
lakés bérbeadasi névjegyzék jovahagyasat elokészitd iddszakban vizsgalja felul.

(3) Az 1993. december 31-ig befizetett lakasigénylési letéteket csak lakasbérleti szerz6dés
megkdtése vagy az igénylés visszavonasa utan lehet az igényld részére kifizetni.
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44. 8.

A kezeldi és bérbeadoi feladatokat e rendelet alapjan — a feladat atadas-atvételéig — a jelenlegi
kezeld latja el.

Zaro rendelkezések
45. 8.
(1) Ez arendelet a kihirdetése napjan Iép hatalyba.
(2) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlleg hatalyat vesziti a lakasigyi jogszabalyok helyi
végrehajtasarol sz616 5/1991. (1V.30.) szdmd, és az azt médositd 1/1992. (I. 14.) szamu,

14/1992. (V1. 9.) szamu, 22/1992. (IX. 15.) szdma és 17/1993. (VI. 1.) szamu
dnkormanyzati rendelet.

(: Kovacs lIstvan :) sk. (: Dr. Péter Janos :) sk.
polgarmester jegyzb

Az egységes szerkezetbe foglalt szovegeket
hitelesitem:

Tiszafured, 2006. junius 12.

Baranya Pal
Jegyzo
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