Bélapatfalva Nagykézségi Onkormanyzat
13/2003. (VI. 16.) rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban lévé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérol

A Bélapatfalva Nagykdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szOl6 1993. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Lakastv.) 36. §-anak (2)
bekezdésében foglalt tdrvényi felhatalmazas alapjan, figyelemmel a helyi
onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény 16. §-dnak (1) bekezdésében
foglaltakra, a Bélapatfalva Nagykdézségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl az alabbi rendeletet alkotja.

I. Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet hatalya a (2) bekezdesben foglaltak kivételével Bélapatfalva
Nagyk6zségi Onkormanyzat tulajdondban |év6 nem lakas céljara szolgalé
helyiségekre (tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya:

a) a helyiségek elidegenitése esetén az dnkormanyzat térzsvagyonahoz tartozé
helyiségekre,

b) az Onkormanyzat tdérzsvagyonanak részét képezd koltségvetési szerve
hasznalatdban 1évé helyiségekre, amelyek bérbeadasanak feltételeit a
kéltségvetési szerv a vagyon feletti rendelkezést szabalyoz6 jévahagyas
rendjének megtartasaval 6nalléan hatarozza meg.

A tulajdonosi jogok gyakorlasa

2.§ (1) A helyiségek felett a tulajdonosi jogokat - az e rendeletben meghatéarozott
kivételekkel - a képvisel6-testllet gyakorolja.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlasa a bérbeaddi jogok gyakorlasat, a bérbeadét
terhel6 kotelezettségek teljesitését, valamint a helyiség bérbeadaséara és a helyiség
elidegenitésére iranyuld eljaras lefolytatasat jelenti.

3.§ (1) Az o6nkormanyzati tulajdonu helyiségeket magaban foglalé ingatlant a
tulajdonosi jogok gyakorléja a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositasa,
karbantartasa, felujitasa céljabol a Nagykdzségi Gazdasagi Mlszaki Ellaté Szervezet
(tovabbiakban GAMESZ) kezelésébe adhatja.

(2) A kezelésbeadas keretében a tulajdonosi jogok gyakorléja a GAMESZ-t a
tulajdonosi jogok részleges gyakorlasaval bizza meg. A kezelésbeadas nem
terjedhet ki a bérl személyének megvalasztasara.



Il. A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
A bérbeadas madja

4.§ (1) Onkormanyzati tulajdonu Ures helyiséget kérelem vagy palyazat Gtjan kell
hasznositani.

(2) Ures helyiségnek mindsll a helyiség, ha a helyiség bérletére kotdtt hatarozott
idejl bérleti jogviszony id6tartama lejart, illetve a hatarozatlan ideji bérleti jogviszony
megszinik.

5.§ (1) Az dnkormanyzati tulajdonu helyiséget tébb bérlé egyilttesen is bérelheti
(tovabbiakban: bérl6tarsak).

(2) A helyiséget bérlétarsak részére akkor lehet bérbe adni, ha ebben a bérlé és a
leendd bérlétarsa megéllapodnak és vallaljak az e rendeletben meghatarozott
kdévetelmények teljesitését.

(3) Bérl6tarsi szerz8dés csak olyan helyiségre kbtheté, amely méreténél fogva erre
alkalmas, és a bérl6étarsak a helyiségben az eredeti célnak megfelel tevékenységet
kivannak folytatni.

Bérbeadas palyazat utjan

6.§ (1) A palyazati kiirdst egy megyei napilapban, hirdetési lapban, a helyi
kabeltelevizibban meg kell jelentetni, valamint a Polgarmesteri Hivatal
hirdetétablajan legalabb 15 napra kifliggesztés utjan is kbzszemlére kell tenni.

(2) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazék a bérbeadas feltételeirdl
részletes tajékoztatast kapjanak.

7.§ (1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a/ a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepulés, utca, hazszam),
alapteriletét, rendeltetését, felszereltségi allapotat;

b/ a helyiség felhasznaldsanak céljat (izlet, mihely, stb.), és az abban folytathato
tevékenység megjeldlését;

c/ a bérleti szerz6dés - hatarozatlan, hatarozott, vagy feltétel bekdvetkezéséig
tart6 - idétartamat;

d/ a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez szilkséges a leendd bérlé altal
sajat koltségen elvégzendd épitési munkalatokat és azok elvégzésének
hataridejét, tovabba az esetleges eredeti allapot helyreallitasi kdtelezettséget;

e/ a fizetendd bér mértékeét;

f/ a palyazni jogosultak kérét (egyéni véllalkoz6, gazdasagi tarsasag, stb.)

g/ a palyazati ajanlat benyujtasanak moédjat, helyét és hataridejét, tovabba a
targyalas megtartasanak helyét és idépontjat.

8.§ (1) A beérkezett palyazati ajanlatokat a Pénzligyi Bizottsag javaslata alapjan a
képvisel6-testilet biralja el.

(2) A bérleti szerz6dés azzal a palyazéval kétheté meg, aki a legnagyobb 6sszegi
bérleti dij megfizetését és a palyazat egyéb feltételeit vallalja. A képviselbtestilet a
palyazatok elbiralasanal figyelembe veheti a helyiség tervezett felhasznalasat. A
lakossag szamara kedvez8bb funkcid esetén ddnthet az alacsonyabb ajanlatot tevd
mellett is, amennyiben az ajanlatok k6zoétt a kiilénbség nem haladja meg a 10%-ot.



(3) Eredménytelen palyazat esetén a képvisel6-testilet Uj palyazat kiirasat is
elrendelheti.

Bérbeadas palyazat nélkul

9.§ (1) Nincs szilkség a palyazat kiirasara, ha:

a/ a hatarozott idére kotoétt bérleti szerz6dés megsziinése utan a helyiséget az

eredeti célra ugyanannak az érdekeltnek célszerii bérbeadni,

b/ a helyiségre az Onkormanyzat szervének, intézményének van sziiksége,

c/ a képviseld-testilet kérelem alapjan biralja el.
(2) A kérelmet irdsban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell az e rendelet 7.§ (1)
bekezdés a., - e., pontjdban meghatarozottakon kiviil:

a/ a palyazé nevét és cimét,

b/ a tevékenység folytatasara feljogosité engedély masolatat,

c/ 30 napnal nem régebbi cégkivonatot,

d/ nyilatkozatot arrél, hogy az 6nkormanyzati feltételeket elfogadija.

A bérleti szerz6dés megkdtése

10.§ A helyiség bérletére vonatkoz6 szerz6dést a képvisel6-testilet ddntése
értelmében a GAMESZ kéti meg.

A bérleti szerz6dés elemei

11.§ (1) Helyiség hatarozott idére vagy feltétel bekdvetkeztéig adhatéd bérbe.

(2) A helyiség hatarozatlan id6re is bérbe adhato, feltéve, hogy ezt a palyazati kiiras
tartalmazta vagy képvisel6-testilet a bérlé személyének meghatarozasakor a bérlet
tartamat igy hatarozta meg.

(3) Bérleti szerz6dés feltétel bekdvetkeztéig akkor kéthetd, ha

a) a helyiség rendeltetése a teleplilésrendezési terv miatt megvaltozna vagy az
ingatlan bontasat, felljitasat, korszerlsitését hataroztak el, de ennek idépontja
nem ismert,

b) jogszabalyban meghatarozott kételezettség vagy folyamatban 1évé per okan a
helyiség feletti tulajdonosi rendelkezés elére nem lathaté idépontban szlinik
meg,

c) a helyiségre az Onkormanyzat szervének, intézményének van szilkksége, de az
igény teljesitésének idépontja nem hatarozhaté meg.

12.§ (1) A Dbérleti jogot megszerz6é bérlével az ajanlatdban szerepld, egyébként a
bérleti szerz6dés megkdtésekor érvényes olyan bérleti dijpan kell megallapodni,
hogy a bérbeadd a helyiségért fizetenddé bérleti dijat 12 havonta a KSH altal
hivatalosan kbézzétett fogyasztdi arindex mértékének megfeleléen korrigalja.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben meghatarozott alapbérleti dijon fellil a bérleti dij
minden év januar 1-jével térténd ndvelésében is megallapodhat.

13.§ (1) A bérlé nem kdvetelheti a bérbeaddtdl, hogy a helyiséget az abban folytatni
kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon atalakitsa, felszerelje vagy
berendezze.



(2) A bérbeadé a helyiséget a palyazati kiirasban megjel6lt éallapotban és
felszereltséggel, leltar alapjan koételes a bérlének atadni.
(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - eltér6 megallapodas
hianyaban - az eredeti allapotban és felszereltséggel kbteles visszaadni.
(4) A bérlet tartalma alatt a bérbeadd gondoskodik a bérlé tlrési kbtelezettsége
mellett
a) az ingatlan karbantartasarél, az épilet kdézponti berendezéseinek allandé
Uzemképes éallapotban tartdsarol és a k6zO6s hasznalatra szolgalé helyiségek
allaganak megdrzésérdl, berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl,
b) az életveszélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség
rendeltetésszer(i hasznalatat Iényegesen akadalyozo hibak kijavitasarol.
(5) A bérlet tartalma alatt a bérlé kételes gondoskodni
a) az épulet, tovabba a kbzds hasznalatra szolgalé helyiségek és terliletek
tisztitasarol, megvilagitasarél, a tevékenységével 6sszefliggd nem haztartasi
szemét elszallitasardl
b) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenység kérében
felmer0l6 felljitasarol, pétlasardl illetéleg cseréjérél
c) az épullet Altala kizardlagosan hasznalt, illetve Uzemben tartott kdzponti
berendezésének karbantartasarol
d) a helyiség burkolatainak feltjitasarél, potlasarol és cseréjérdl
e) a helyiséghez tartoz6 Gzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd (el6-) tet6
biztonsagi berendezések karbantartasarol.
(6) A felek a szerzédésben a (4)-(5) bekezdésben foglaltakiél eltéréen is
megallapodhatnak, illetve a mar megkotdtt szerzédést a bérleti dijra is kiterjedden
médosithatjak.
(7) A bérbeaddé az (5) bekezdésben meghatarozott munkalatok elvégzését
atvallalhatja, ha a bérl a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

lll. A bérbeaddi hozzajarulas feltételei
Albérletbe adas

14.§ Onkormanyzati tulajdoni helyiség a bérlé altal albérletbe nem adhatoé.

IV. A helyiségek elidegenitésének szabalyai
A helyiség forgalmi értéke és elidegenitése

15.§ (1) A helyiség bérl6jét a helyiségre vételi jog nem illeti meg. )

(2) A helyiség elidegenitésérdl a képviselGtestilet dont az Onkormanyzat
vagyonanak értékesitése, hasznositdsa soran is alkalmazandé Onkormanyzat
vagyonarol és vagyongazdalkodds szabalyair6l sz6lo 12/2003. (VI. 16.) rendelet
szabdlyainak alkalmazasaval.

(3) A helyiség helyi forgalmi értékét ingatlan-szakért6i vélemény alapjan, kilénésen
a helyiség teleplilésen és éplleten beliili fekvése, felszereltsége, miszaki allapota
figyelembevételével és hasonl6 adottsagu helyiségek elidegenitése soran elért, az
ingatlanpiacon ismeretes 6sszehasonlitd értékekkel térténd Gsszevetés utjan kell
meghatarozni. A bérbeadd altal elismert, bérl6 altal eszkdzodlt beruhazasok



Osszegével a helyi forgalmi értéket csbkkenteni kell, feltéve, ha az a bérleti dij
dsszegeben nem kerdlt érvényesitésre.

A helyiség vételara és a megfizetés modja

16.§ (1) A helyiség vételara a (2) bekezdésben foglaltak kivételével a helyi forgalmi
értéktdl alacsonyabb nem lehet.

(2) A vételar megfizetésénél kedvezmény (pl: részletfizetés, vételar engedmény)
nem adhato.

V. A helyiséggazdalkodasi feladatok

17.§ (1) A polgarmester megszervezi a helyiségek és a bérletikre kétodtt szerz6dések
nyilvantartdsat, a helyiségek hasznositasat, a bérleti dijak beszedését és az
ingatlanok kezelésbeadasat.

(2) A polgarmester el6késziti a helyiségek palyazat utjan térténd hasznositasat,
gondoskodik a palyazati kiirasok kodzzétételérdl, a versenytargyaldson valo
bérbeadas lefolytatasardl.

(3) A polgarmester - a jogszabalyok keretei k6z6tt - jogosult nyilvantartatni és kezelni
mindazon személyes adatokat, amelyek a bérbeadas feltételeinek megallapitasarol
valé dontés érdekében sziikségesek.

VI. Zaro rendelkezések

18.§ (1) E rendelet 2003. julius 1-jén Iép hatalyba. A rendelet hatalybalépése el6tt
létrejott helyiségbérleti szerz6dés esetén a bérbeaddnak és a bérlébnek az ingatlan
fenntartasaval kapcsolatos jogaira és kotelezettségeire - eltér6 megallapodas
hianyaban - a szerz6dés megkdtésekor hatalyban volt jogszabalyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidében hatalyat veszti Bélapatfalva Nagyk6zségi
Onkormanyzat 2/1994.(lll.1.) rendelete a helyiségbérlet szabalyairol.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Lakastv., tovdbba a Polgari
Torvénykényvrdl szo6l6 1959. évi IV. tdrvény rendelkezéseit is megfeleléen
alkalmazni kell.

Bélapatfalva, 2003. junius 16.

Fehér Laszloné s.k. Ferencz Péter s.k.
jegyz6 polgarmester



