Bélapatfalva Varos Onkorméanyzat
5/2005. (I11. 22. ) rendelete
az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérol

Egységes szerkezetben a
19/2005 (XI. 29.), 27/2005 (XII. 20.), 19/2006 (IX.12.), 26/2006. (XII.12.), 15/2007. (IV.24.),
18/2007. (V.22.) ,29/2007. (XII.11.), 23/2008. (XII.16.), 26/2011. (XII.16.) és a
3/2012.(I1.21.) bélapatfalvi rendeletekkel

Bélapatfalva Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazésa alapjan az dnkormdanyzati tulajdonud lakdsok bérletérdl
az alabbi rendeletet alkotja:

I fejezet
Altaldnos rendelkezések

A rendelet hatdlya

1. §

A rendelet hatalya kiterjed Bélapatfalva Varos Onkormdnyzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban all6 lakdsokra (tovdbbiakban: lakas).

I1. fejezet
A lakdsbérlet szabdlyai

2. §

(1) Bélapatfalva varosban az onkorményzati tulajdond bérlakdsok bérbeaddja a Gazdasagi
Miszaki EIll4t6 Szervezet (tovdbbiakban: bérbeadd), amely egyuttal a vagyonkezelési
feladatokat is ellatja.

(2) A bérbead6 koteles az Onkormdnyzati tulajdond lakdsokrél naprakész nyilvantartdst
vezetni.

A lakdsbérlet létrejotte

3. 8§

(1) Onkormanyzati lak4s bérbeaddsa torténhet:
a) szociélis szempontokra tekintettel,
b) piaci viszonyokra tekintettel,
) szolgdlati jelleggel, onkormanyzati kozérdekii feladatok elldtdsa, segitése céljabol.
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(2) Az donkormdnyzati lakdsok bérleti jogat - a 6-7 §-okban foglaltak kivételével - pdlyazat
vagy kérelem utjan lehet elnyerni. A kérelmet a bérbead6hoz kell benyujtani, melyet a
KépviselO-testiilet biral el.

(3) A palyazatot a Képviseld-testiilet irja ki.

(4) A palyazati hirdetményeket a helyben szokdsos mdédon (hirdetdtabla, helyi kabel TV)
kozzé kell tenni. A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakds cimét, miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat),

b) alakas indul6 lakbérét,

c) azt, hogy tobb palydzo esetén kik részesiilnek elényben, tovabba

d) apdlydzat benyujtdsanak hataridejét.

e) az e rendelet alapjan a szocidlis koriilményei miatt raszorulé személy a lakbér
megfizetéséhez e rendelet eldirdsainak megfeleld timogatast igényelhet,

f) a szocidlis koriilményei alapjan raszorulénak nem tekinthetd palydzok koziil az
részesiil elonyben aki a lakbér el6zetes megfizetését a meghirdetett — legalabb 6 havi —
0sszeghez képest hosszabb idétartamra széléan vallalja.

(5) A bérbead¢ a bérldvel jelen rendelet 1. mellékletében meghatarozott bérleti szerzodést koti
meg.

3/A. §

(1) Az Onkormdanyzat kérelemre kozérdekii feladatok ellatdsdhoz lakdst (tovabbiakban:
szolgdlati lakds) biztosithat annak a szakembernek, akinek lakhatdsa mas médon nem oldhat6
meg.

(2) A beérkezett kérelmekre az dnkormanyzat illetékes bizottsdga tesz javaslatot a képviselo-
testiilet részére. A bérbeadé a képviseld-testiilet dltal kivalasztott személlyel koti meg a bérleti
szerzddést.

(3) Az (1) bekezdés alapjan csak akkor adhaté szolgdlati lakds, ha a leendd bérlo és vele
egyiitt koltoz6 hozzatartozéja tulajdondban, bérletében nincs Bélapétfalvdn bekoltozhetd
ingatlan és 6t éven beliil nem is volt.

(4) Szakember elhelyezése céljabol lakast a képviseld-testiilet hatdrozata alapjan annak lehet
adni, aki bélapatfalvai koltségvetési szervvel koztisztviseldi, kozalkalmazotti jogviszonyban
all, vagy ilyen jogviszonyt kivan létesiteni és foglalkoztatdsara vonatkozdan a foglalkoztatd
szerv nyilatkozott.

(5) Viérosi érdekbdl indokolt esetben vérosi, nem koltségvetési szervek szakemberei részére is
adhaté szolgdlati lakas.

(6) Az (4) és (5) bekezdésben felsoroltak részére lakdst a bélapatfalvai koztisztviseldi,
kozalkalmazotti, jogviszony vagy munkaviszony tartamdra, de legfeljebb 6t évre lehet bérbe
adni. Annak a bérlonek, aki ez alatt az id0 alatt elhelyezését nem tudja megoldani és
munkdjara az Ot alkalmazé koltségvetési szerv —ideértve a (5) bekezdést is- szamit, egy
alkalommal ez az id6tartam djabb, legfeljebb 6t éves idGtartamra meghosszabbithato.

(7) A bérleti idotartam lejartat, vagy a jogosultsdg megsziinését kovetden a bérld koteles 15
napon beliil a lakast rendeltetésszeri  haszndlatra alkalmas 4llapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani A bérld elhelyezésérdl sajat maga koteles gondoskodni, elhelyezési
és kartalanitasi igény nélkiil.

(8) A szakember szdmdra bérbe adott Onkorményzati lakdsba a bérl6 a Lt. 21.§ (2)
bekezdésében foglaltakon tilmenden mas személyt nem fogadhat be.
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4. §

(1) Szociélis helyzete alapjan kérelmére annak adhat6 bérbe dnkormanyzati lakds:

a) “akinek a csalddjaban — a vele egyiitt koltozOket is figyelembe véve az egy fére juté
nettd6 jovedelem nem haladja meg a mindenkori Oregségi nyugdij minimum
0sszegének a 350 %-it,

b) aki bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakdstulajdonon fenndllé haszonélvezeti joggal,
idiilével, beépithetd lakotelekkel, iidiildtelekkel nem rendelkezik,

¢) aki 500.000 Ft-ot meghalad6 ing6 vagyonnal nem rendelkezik.

(2) A jovedelmet (el6z6 6 hordl) a munkaltatétdl, az ellatdst folydsité szervtdl, vagy az
APEH-t6l beszerzett igazoldssal kell bizonyitani. A jovedelembe barmilyen cimen kapott
jarandosag (csaladi potlék, tartasdij, osztalék, stb.) beszamit, a fizetett tartasdij csokkentd
tényezo.

(3) Szocialis helyzet alapjan legfeljebb az aldbbi méretii lakds adhatd bérbe az egyiittlaké
személyek szamatol fiiggden:

lak6szobdk szdma egyiitt koltozok szama
1 szoba 1-3 16
2 szoba 2-4 16
3 szoba 3-nal tobb o

(4) Szocidlis jelleggel csak e feltétel fenndllasdig kothetd bérleti szerzodés.

(5) A szocidlis helyzet alapjan kiutalt bérlakdsok bérldinek szocidlis rdszorultsdgat minden év
marcius 31-ig a (2) bekezdésben megjelolt médon a bérbeadd felhivasara igazolni kell.

(6) A szocidlis jogosultsig megsziinése esetén a bérbeadd ugyanarra a lakasra hatdrozatlan
idore kothet bérleti szerz0dést a bérldvel.

5. §

(1) A benyujtott palydzatokat a Képviselo-testiilet birélja el.
(2) A palyazok koziil elsObbséget élveznek, az alabbi sorrendben:
a) akik életveszélyes, vagy egészségre artalmas koriilmények kozott laknak,
b) akik dnkormanyzati lakdsbérleményt kivannak cserélni,
c) zsufoltabb lakaskoriilmények kozott €10k,
d) munkaképtelenek, silyos egészségkarosoddsban vagy testi fogyatékossdgban
szenvedok,
e) albérletben lakok.
(3) A bérbead¢ a palyazatot elnyert személlyel koti meg a lakdsbérleti szerzodést.

6. §

(1) Az e célra létesitett onkorményzati bérlakdsokat a bérbeadd piaci lakbér megfizetése
fejében adhatja bérbe.

(2) A palyazati felhivasban a lakds jellemzd adatain kiviil meg kell jelolni az induld
négyzetméterenkénti lakbér 6sszeget is, amelynél kisebbre ajinlatot tenni nem lehet.

(3) A bérbeadd a zart boritékban beérkezd bérleti ajanlatok koziil a szdmara gazdasagilag
legkedvezdbbet fogadja el.

? Médositotta: 23/2008. (XIL.16.) bélapatfalvai or.: Hatalyos: 2009. janudr 1-jétol.



7. §

(1) Hatarozott iddre, vagy valamely feltétel fennalldsdig (a munkaviszony, megbizatas
id6tartamara) az aldbbi esetekben a polgarmester az dnkormanyzati bérlakasba bérlot jelolhet
ki:
a) a varosban kiemelked6 fontossagu allast betoltd személyek elhelyezése céljabol, vagy
b) koztisztviselol, kozalkalmazotti jogviszonyra tekintettel, a munkakor ellatdsa
érdekében.
(2) Ilyen esetekben a lakdsok bérbeaddsa soran ki kell kotni:
a) Lakésbérleti szerz6dés a munkaviszony fennéllasdig illetdleg hatdrozott idGtartamra
szOl.
b) Ha a bérl6 a munkaviszonyt meghatdrozott id6 eltelte eldtt megsziinteti, elhelyezésre
nem tarthat igényt.
c) A bérlé a lakdsba barmely mds személyt csak a bérbeadd eldzetes hozzdjarulasaval
fogadhat be.
d) A bérl6 bérldtarsi, albérleti, tartasi szerzodést nem kothet.
e) Lakds-csere szerz0dés kizardlag a bérbead¢ irasbeli hozzdjaruldsaval érvényes.
f) A bérld koteles gondoskodni a lakds burkolatainak, nyildszaréinak és berendezéseinek
karbantartasardl, feldjitasarol, potlasardl illetve cseréjérol.
g) A bérl6 a vizellatasért, csatornahaszndlatért, egyéb koziizemi szolgéltatdsokért,
valamint a részére nyujtott kiilon szolgéltatdsokért a lakbéren feliil kiilon dijat koteles
fizetni, melyet a bérleti szerzodésben kell meghatéarozni.

8. §*
Hatdlydt vesztette

9. §

(1) Onkormdnyzati lakdsra — ha a bérlékijelolésre jogosult eltéréen nem rendelkezik — a
hdzastdrsak kozos kérelmére bérlotdrsi szerzodést kell kotni. (Ltv. 4.8 (4))

(2) A bérbeadd, a bérld és a vele egyiitt laké sziiléje (6rokbefogadd, mostoha- és neveld
sziildje) kozos kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor koteles megkotni, ha a kérelmezdk
egyiittlakdsat az egészségiigyi vagy 1ényeges személyi koriilmények indokoltta teszik.

(3) A bérbeado, a bérlo és a vele egyiitt laké gyermeke (6rokbefogadott, mostoha- €s nevelt
gyermeke), valamint a jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja k6zos kérelmére
a bérldtarsi szerz0dést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illetleg az unoka 18. életévét
betoltotte, €s a bérldvel a lakdsban legaldbb 1 év 6ta egyiitt lakik.

(4) Nem kothetd meg a bérlotarsi szerzddés, ha a (2) és (3) bekezdésben emlitett hozzitartoz6
az onkormdnyzat teriiletén masik bekoltozhet6 lakdssal rendelkezik.

(5) A bérl6d hozzatartozdjanak masik lakasit akkor is bekoltozhetdnek kell tekinteni, ha azt
bérbeadasi céllal hasznositja.

10. §

(1) Megiiresedett tarsbérleti lakrészt a tarsbérlonek pdlydzat melldzésével teljes egészében
bérbe lehet adni.

* A 8. §-t hatdlyon kiviil helyezte a 19/2006/(IX.12.) bélapétfalvi or., hatalyos 2006. oktéber 1-jét6l



(2) Amennyiben az igy kialakult lakds nagysdga meghaladja a 4.§ (3) bekezdésében foglalt
mértéket a bérld a szocidlis jogosultsagat akkor is elveszti, ha a jovedelmi viszonyai alapjan
egyébként az megilletné.

I11. fejezet
A felek jogai és kotelezettségei
11. §

(1) A bérbead¢ a jelen rendelet 2. mellékletében megallapitott lakbér alapjan kot szerzodést a
bérldvel.

(2) A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a bérbead6 az Onkorményzati rendelet
modositdsa esetén jogosult a szerzddés bérleti dijra vonatkoz6 részét egyoldalian médositani,
ugy, hogy errdl a bérld legaldbb 30 nappal eldbb értesitést kapjon.

(3)° A havi lakbér 6sszegét csokkenteni kell 40 %-os mértékben, ha a lakds miiszaki 4llapota
kiillonosen kedvezdtlen (alddicolt, nedves, penészes, gombas, stb.).

12. §

(1) Amennyiben a bérbeadé és a bérl6 megéllapodnak arra vonatkozéan, hogy a lakast a bérld
teszi rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassd, elézdleg kiilon szerzdédésben kell rogziteni az
elvégzendd munkdkat, annak koltségeit, a koltségek bérld részére torténd megtéritésének
modjat, valamint a munkélatok elvégzésének hataridejét.

(2) A bérlo raforditasait szamlaval koteles igazolni, amely lakbérébe beszamithatd.

(3) Ha a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérld
tobbletkiaddsainak a megfizetésére csak akkor tarthat igényt, amennyiben az a lakds
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa tételéhez sziikséges.

(4) A bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérld e munkdlatokat sajat hibajabol a lakdsbérleti szerz6désben meghatarozott, vagy
a bérbeado éltal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon beliill nem
végzi el, a bérbeadd a szerzodést — a Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan —
felmondhatja. A bérld jogosult az (1) bekezdés szerinti kiilon szerzddésben rogzitett,
ténylegesen elvégzett munkalatok koltségeinek megtéritésére.

13. §

(1) A bérbead6 a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsardl, feldjitdsarol, potldsardl, cseréjérdl csak akkor koteles gondoskodni, ha a
bérld vallalja az ennek megfelel6 magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakésbérleti szerzodésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott koltségek
pontos megjelolését, azok iddbeni iitemezését, tovabbd a lakbér Osszegét noveld — egy
hoénapra lebontott — €s a rendelet szabdlyai szerint kiszamitott koltségeit.

> Beiktatta: 27/2005. (XIL. 20.) bélapatfalvi or., hatalyos: 2006. janudr 1-jétol



(3) Ha a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott munkdk
sziikségességét a lakds nem rendeltetésszerii haszndlata, illetdleg a lakds berendezéseinek
rongdlésa idézte eld, azok elvégzését a bérld a bérbeaddtdl nem kovetelheti.

14. §

(1) A bérbeado és a bérlo megdllapodhatnak abban, hogy a bérlo a lakdst dtalakitja,
korszertsiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik. (Ltv. 15. § (1))

(2) A bérbeadd — a bérlo kérésére —csak a lakas rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa
tételéhez sziikséges mértéket meg nem halad6 koltségek megfizetését véllalhatja.

(3) A bérbeado €s a bérlé6 megéllapodhatnak abban, hogy a lakés atalakitdsa, korszeriisitése
koltségeit a lakbérbe valo beszamitdssal egyenlitse ki.

(4) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitet munka kovetkeztében a lakds komfortfokozata is
megvdltozik, az eredeti szerzodés modositdsdra akkor keriilhet sor, ha a felmeriilo koltségeket
a bérbeado viseli. (Ltv. 15. § (2))

15. §

(1) A szerzodés megsziinésekor a bérlo koteles a lakdst és a lakdsberendezéseket
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadonak visszaadni.

(2) A felek ugy is megdllapodhatnak, hogy a visszaaddskor a lakdst és a lakdsberendezéseket
a bérbeado teszi rendeltetésszerii haszndlatra alkalmassd. Ebben az esetben az ezzel
kapcsolatban felmeriilt koltségeket a bérlo koteles a bérbeadonak megtériteni. (Ltv. 17. §)

16. §

(1) A lakdst jogcim nélkiil haszndlo, a jogosult részére lakdshaszndlati dijat (a tovabbiakban:
haszndlati dij) koteles fizetni. A haszndlati dij a lakdsra megdllapitott lakbérrel azonos
osszeg. (Ltv. 20. § (1))

(2) A jogcim nélkiili hasznélat kezdetétdl szdmitott hat honap elteltével a haszndlati dij
mértéke a lakas lakbérének kétszeres Osszege.

17. §

(1) Onkormdnyzati lakdsba a bérld a bérbeado irdsbeli hozzdjdruldsa nélkiil is befogadhatja
hdzastdrsdt, gyermekét (orokbefogadott, mostoha-, és nevelt gyermekét), jogszeriien
befogadott gyermekétol sziiletett unokdjdat, valamint sziilojét (orokbefogado, mostoha- és
nevelosziilojét).(Ltv. 21. §. (2))

(2) Amennyiben az Ltv. alapjan a befogaddshoz bérbeaddi hozzdjarulds sziikséges, a
bérbeadonak a hozzdjiruldsiban ki kell kotnie, hogy a lakdsbérleti szerzddés megsziinését
kovetden a jogcim nélkiil visszamaradd személyek a lakdsbol kotelesek kikoltozni.

18. §

(1) A bérlo a lakdsbérleti jog folytatdsa ellenében tartdsi szerzodést a bérbeado irdsbeli
hozzdjdruldsadval kothet. (Ltv. 22. §)
(2) A bérbead¢ a tartdsi szerzddéshez val6 hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

a) az eltartd a 18. életévét még nem toltdtte be,



b) az eltarté a 18. életévét betoltotte, de 6nalld jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs
olyan hozzatartoz6ja, aki a tartdsi szerz0désbdl red harulé anyagi terhek viselését
vallalja,

c) az eltartd, vagy hdzastarsa lakdssal rendelkezik,

d) az eltart6 az egészségiigyi koriilmények alapjédn a tartdas teljesitésére nem képes,

e) abérld az életkora, illetdleg az egészségiigyi koriilményei alapjan tartdsra nem szorul,

f) a bérld tartdsardl jogerds birdi dontés, illetbleg érvényes tartdsi szerzodés alapjan mas
személy gondoskodik,

g) abérldvel a lakdsban jogszerlien egyiitt laké més személy a bérlot eltartja.

(3) A bérbeadé a hozzdjarulast megeldzden a (2) bekezdésben meghatarozott koriilményeket
az egyedi esetekben koteles megvizsgalni.

1V. fejezet
A lakdsbérlet megsziinése
19. §°

(1) A lakasbérleti jogviszony az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan ugy is megsziintethetd, hogy
a bérbead?d a bérldnek masik lakast ad bérbe.

(2)” A hatérozatlan idejii lakdsbérleti szerzédést a bérbeadé és a bérlé kozos megegyezéssel
ugy is megsziintetheti, hogy a bérbead6 a bérld részére a lakds leaddsa ellenében pénzbeli
téritést fizet. A pénzbeli térités mértéke legfeljebb a havi bérleti dij huszonnégyszerese.

(3) A bérleti szerz6désnek a jogviszony keletkezésétol szamitott 6t éven beliil torténd
megsziintetése esetén a bérlé nem jogosult pénzbeli téritésre.

pN L4

(4) A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl a polgarmester dont.
20. §°

(1) A bérbeadd lakdscsere szerzddéshez kizardlag akkor adhatja meg a hozzdjaruldsét, ha az
onkormdnyzati lakas bérlgje a lakdst masik lakds bérletére, vagy tulajdonjogara cseréli. Egy
lakds tobb lakdsra is elcserélhetd.
(2).A bérbeadd a lakdscseréhez valé hozzdjarulas megaddsa eldtt a cserepartnertdl megkéri
tulajdonét képezd ingatlan 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lap mdsolatat, tovabba a
cserepartnertOl lakasbérleti szerz0dést, és a bérbeado irdsbeli nyilatkozatdt arra vonatkozdan,
hogy az 6nkormanyzati lakas bérl6jével lakdsbérleti szerzodést kivan kotni.
(3) Az onkormdnyzat jogosult a cserepartner lakdsidt a helyszinen megszemlélni annak
aldtdmasztasara, hogy a cserepartner lakdsa ténylegesen létezik, tovabba a lakds lakhatés
szempontjabol bekoltozhetd arra alkalmas allapotban van.
(4) Ha a cseréld felek a csereszerzédésben masként nem dllapodtak meg, a bérldvel
egyiittlaké valamennyi személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.
(5) A bérbead¢ a lakdscseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha:
a) az elcserélni kivant onkormdényzati lakds bérleti szerz6dése hatdrozott idore, vagy
feltétel bekovetkezéséig szol, €s az 4j bérlé hatarozatlan idétartamu szerzodést kivan
kotni,

® A 19. §. (2)-(4) bekezdéssel kiegészitette: a 18/2007. (V.22.) bélapatfalvai 6r.: Hatlyos: 2007. jinius 1-jétél
" A 19. § (2) bekezdését modositotta a 3/2012. (IL. 21.) onkormadnyzati rendelet, hatalyos: 2012. marcius 1-jétdl
¥ Médositotta: 19/2005. (XI. 29.) bélapétfalvi or., hatalyos: 2005. december 1-jét51



b) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormdnyzati bérlakds bérleti
jogéanak jogellenes atruhdzasara irdnyul,
c) a cserepartner az Onkormdnyzat daltal megjelolt hatdridoben a (2) bekezdésben
foglaltakat hataridében nem teljesiti.
(6) A bérbead6 a hozzdjarulést irasban koteles megadni. Ennek keretében tdjékozatni kell a
cserepartnert a lakdssal Osszefliggd — e rendelet szabdlyai szerinti — bérldi kotelezettségekrol,
valamint a lakbér 6sszegérol.
21. §

(1) A szerz6dés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradé személy — kivéve a bérleti jog
folytatasdra jogosultat — masik lakdsban val6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

(2) Amennyiben a bérleti szerzoédés a bérld haldla miatt szlinik meg, és a bérleti jogviszony
folytatasdra jogosult személy nincs, az 6rokosoknek a lakast kiiiritett és tiszta allapotban 30
napon beliil a bérbeadénak le kell adni.

V. fejezet
Az albérletbe adds szabdlyai
22. §

(1) A bérl6 a hatdarozatlan idére bérbe adott lakds legfeljebb 50 %-at a bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajaruldsaval , lakas céljara albérletbe adhatja.
A hozzijarulds nélkiili albérletbe adds lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza a Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontjaban foglalt felmondast.
(2) Nem adhat6 hozzéjarulas:

a) ateljes lakds albérletbe adaséhoz,

b) sziikséglakds és egy szobds lakds egy részének albérletbe addsahoz.
(3) A bérbeado6 csak olyan albérleti szerzddés kotéséhez adhat hozzajarulast, amely garantdlja,
hogy a lakdsbérlet megsziinése esetén az albérlet is megszlnik.
(4) A bérbead6 a lakdsbérleti szerzodés megszlinése utdn a lakdsban jogcim nélkiil
visszamarado volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem véllalhat.

VL. fejezet
A lakbér mértéke és a lakbértamogatds
23. §

(1) A lakbér mértékét, az Onkormanyzat évente egy alkalommal, januér 1-jével médosithatja.
(2) A lakbértamogatdsra a Szocidlis rendelet lakasfenntartdsi tdmogatdsra vonatkozo
rendelkezései az iranyaddak.

(3) A tdmogatasra valé jogosultsdgot, annak osszegét az Onkormdnyzat Szocidlis Bizottsdga
allapitja meg.

(4) Kifizetése havonta a lakbérbe valé atutalassal torténik.



Zdro rendelkezések
24. §

(1) Ez a rendelet 2005. éprilis 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg hatdlyat veszti Bélapatfalva Nagykozségi
Onkorményzat a lakdsbérlet szabalyairél sz6l6 1/1994. (III.1.) rendelete, valamint az azt
modosité 6/1995. (I11.27.), 2/1997. (11.10.), 4/1998. (1.19.), 6/1999. (11.15.), 4/2000. (I1.14.),
8/2001. (11.12.), 7/2002. (II.11.), 23/2002. (XII.16.), 27/2003. (XI1.16.) és 27/2004. (XII. 21.)

rendeletei.

Ferencz Péter s.k. Fehér LdszIloné s.k.
polgdrmester jegyzo
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1. melléklet a 5 /2005. (I11. 22. ) bélapdtfalvi onkormdnyzati rendelet 3. § (5) bekezdéséhez’

LAKASBERLETI SZERZODES

mely létrejott a Gazdasagi Miuszaki Ellaté Szervezet (IV. Béla u. 72.), mint bérbeadd
(tovabbiakban bérbeadd) és

Név: Lakcim:

Sziil. helye: Sziil. ideje: Anyja neve:

Név: Lakcim:

Sziil. helye: Sziil. ideje: Anyja neve:

Név: Lakcim:

Sziil. helye: Sziil. ideje: Anyja neve:

Név: Lakcim:

Sziil. helye: Sziil. ideje: Anyja neve:

mint bérlé/bérlbtarsak” (tovabbiakban bérlo) kozott az alabbi feltételekkel:

1. A Bélapatfalva, ............cooovviiiiiinnann... utca ........ szam ..... emelet ...... ajto alatti
lakds Bélapatfalva Varos Onkormanyzat tulajdona.

Alakds ...........cooeenii. Komfortfokozatu, alapteriilete ............. m’.

Helyiségei: ....... szoba, konyha, fiirdészoba, WC, éléskamra, folyosd, eldszoba, gardréb,

erkély, pince (pincerekesz),faskamra.

Az épiiletben 1év0, a bérlo 4ltal is haszndlhaté kozos haszndlatd helyiségek: kerékpartarold,
gyerekkocsitarold.

2. A bérbeado bérbeadja, a bérld bérbe veszi az 1. pontban megjelolt lakast

20..... 8V . hé ...... napjatél hatérozatlan idore,”
20.....8v ..............h6 .......napjat6l 20.... év .............. ho ..... napjdig hatarozott iddre.
3. Bérbeadé 20..... év ...l h(’) ....... napjan adja 4t a lakdst bérlonek

rendeltetésszerti llapotban.
A rendeltetésszert allapotba tételt a bérl6 végzi el kiilon megallapodas szerint.

4. A bérl6 a lakdshaszndlatért minden hénap 5. napjdig .................. Ftooo
(forint) lakbért koteles fizetni.

5 A bérld a bérbeadd altal NYGHEOLE ......ooovneeiveineeeiiieeeeiiiee e kiilon
szolgaltatasért, (a lak6koz0sség altal meghatéarozott mukodési kozos
koltségre)..........ooeennin. Ft oo (forint) dijat koteles fizetni a

lakbérrel egyiitt.

6."% A lakdssal kapcsolatos kozszolgdltatds koltségei (viz, aram, flités) a bérldt terheli, melyre
az onkormdanyzat kézfizeto kezességet véllal.

7. Bérbead6 fenntartja azt a jogat, hogy a Képviselo-testiilet lakbérre és kiilon
szolgaltatdsokra vonatkoz6 onkormdnyzati rendeletének moédositasat kovetden a lakbért és a
kiilon szolgaltatds dijat egyoldalian médositsa.

* anem kivant szoveg athtizando!

? Médositotta: 19/2005. (XI. 29.) bélapétfalvi or. , hatdlyos: 2005. december 1-jéto]

' Médositotta: 15/2007. (IV.24.) bélapétfalvai 6r.: Hatalyos: 2007. méjus 1-jét6l
""Médositotta: 15/2007. (IV.24.) bélapatfalvai 6r.: Hatalyos: 2007. médjus 1-jét6l
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8. A bérlo és a vele egyiittlaké személyek a lakdst rendeltetésszerlien, e szerzOdésnek
megfeleléen haszndlhatjak.
9. A bérld koteles gondoskodni

- a lakds és a hozza tartozé helyiségek burkolatainak, falainak, nyildszardinak és

berendezéseinek karbantartasarol, feldjitdsarol, potlasarol, cseréjérol,
- elektromos vezetékeinek a lakdshoz tartozé fogyasztasmérdtdl kezdddd szakaszan
keletkezett hibdk kijavitasarol, a kapcsolod €s csatlakozdaljak cseréjérol,

- alakas tisztantartasarol,

- a bérlonek vagy vele egyiitt laké személynek magatartdsa folytdn keletkezett kdrok
10. Bérbead6 az 6t terheld kotelezettséget, az életveszélyt okoz6 hibdk elhéritdsat azonnal
elvégezheti, egyéb hibdk esetében pedig az épiilet karbantartdsa, illetve feldjitdsa sordn
teljesiti.
11. A bérld a lakds dtalakitdsara, korszerlsitésére szerz6do felek kiilon irdsos megallapodédsa
alapjan jogosult. A megéllapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munka konkrét
megjelolését, a befejezés hataridejét, koltségeit €s azok megfizetésének feltételeit, mddjat,
valamint azt, hogy a munkélatok megkezdéséhez elOirt hatosagi engedélyeket kinek kell
megkérni.
12. A bérbead6 €és a bérld irasban megéllapodhatnak arrél, hogy a lakds d&talakitdsa,
korszertsitése koltségeit a lakbérbe beszamitsdk. A megallapodast a munka megkezdése elott
meg kell kotni. Az elvégzett feldjitasi koltségeket, melyet a bérld a lakbér beszamitdsaba kér,
koteles szamldkkal igazolni.
13. A Bérl6 a lakasba hizastérsat, gyermekét (6rokbe fogadott, mostoha- és nevelt gyermekét)
jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdjat, valamint sziildjét (6rokbefogado,
mostoha és neveldsziildjét) fogadhatja be a bérbead6 hozzdjarulasa nélkiil. Mas személy csak
a bérbeado irdsos hozzdjarulasdval fogadhat6 be. A bekoltozo hazastars akkor lehet bérlotars,
ha a felek 1j bérleti szerzodést kotnek.
14. A bérlo a lakasbérleti jog folytatdsa ellenében tartdsi szerzdést a bérbeadd eldzetes {rasos
hozzéjaruldsaval kothet.
15. A felek megallapodnak abban, bérbead6 az 1. pontban koriilirt lakds rendeltetésszert(i
hasznalatét a bérlo sziikségtelen zavardsa nélkiil korlatlanul ellendrizheti.
16. A bérlé a lakast a lakdsbérleti jogviszony megsziinésekor, illetdleg a lakds ataddsakor
tisztan és rendeltetésszerll hasznélatra alkalmas 4llapotban koteles a bérbeaddnak visszaadni.
A Dbérbeadd és a bérld irdsban megdllapodhatnak abban, hogy a lakdsbérleti szerzddés
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmassa.
A fent emlitett megallapodds csak akkor kothetd meg, ha a bérl6 véllalja, hogy legkésobb a
kikoltozést kovetd 15 napon beliil a koltségeket a bérbeado részére egy dsszegben megtériti.
17. A szerz8dés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradt személy mdésik lakdsra nem tarthat
igényt, kivéve, ha a bérleti jog a bérlé haldla miatt szlint meg €és a visszamarad6 személy a
bérleti jog folytatdsdra jogosult.
18. A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL tv. ésa /2005. ( )
onkormdnyzati rendelet elGirdsait kell alkalmazni.

Bélapatfalva, 20...... €V i hé ......... nap

bérbeadd bérld vagy bérldtarsak
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2. melléklet az 5/2005. (111. 22. ) bélapdtfalvi o6nkormdnyzati rendelet 11. § (1)
bekezdéséhez'”

A lakbér mértékét

a

A lakbér mértéke

lakas alapteriilete, bérbeadas jellege,
figyelembevételével kell meghatarozni az alabbiak szerint.

komfort fokozata

A lakbér 0sszege

(Ft/m*/hé)
Szocialis elven
Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos Komfort nélkiili
402 266 135 83
A lakbér 0sszege
(Ft/m*/hé)
Piaci elven
Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos Komfort nélkiili
729 483 - -

"2 Médositotta: 26/2011. (XIL.16.) bélapétfalvi or., hatdlyos: 2012. januar 1-jétél

7”7



