2014. EVI UZEMELTETESI TERV 4.3.1. szamit melléklet
Nem lakiscéla iizemeltetett és bérbe adhatd ingatlanok iizemeltetési és hasznositisi
tevékenységének kompenzicio igénye ingatlanonként (eFt)

s
1 Kozvetlenil] gyfijtott koltségek (2+6+7+8) 287 197 9727 1 460
2 Anyagjellegi rdforditdsok (3+4+5) 2 12 1627 0
3 ebbdl: Anyag koltség 2 12 632 0
4 Igénybe vett szolgaltatas 0 0 995 0
5 Egyéb szolgaltatas 0 0 0 0
6 Személyi jellegi raforditasok 165 165 7 500 1400
7 |Enékesokkenés 0 0 100 0
8 Kozvetitet szolgéltatds, alvdllalkozék (9+10+11+12+13) 120 20 500 60
9 Koziizemi szolgaltatasok 20 20 300 10
10 Javitds, karbantartds 100 0 200 50
11 Uzemeltetés 0 0 0 0
12 Hasznositashoz kapcsol6dé killsé szolgaltatasok 0 0 0 0
13 Alvillalkozok 0 0 0 0
14 Uzemi dltalinos koltségek (15+19+20) 74 74 3307 623

15 Anyagjellegi rdforditdsok ( 16+17+18) 19 19 822 158
16 ebbdl: Anyag koltség 4 4 157 33
17 Igénybe vett szolgaltatas 8 8 384 69
18 Egyéb szolgiltatas 7 7 281 56|
19  |Személyi jellegi riforditisok 53 53 2354 445
20 Ertékcsokkenés 2 2 131 20
21 Kizvetlen kbltségek Osszesen (1+14) 361 271 13034 2083
22 Kdzponti irinyitds kiltségei (23+27+28) 169 128 6131 977
23 Anyagjellegi rdforditdsok (24+25+26) H 34 13592 253
24 ebbdl: Anyag koltség 9 7 328 51
25 Igénybe vett szolgaltatas 29 22 1041 166
26 Egyéb szolgaltatas 6 5 223 36
27 Személyi jellegi raforditasok 120! 90 4336 693
28 Ertékesokkenés 5 4 203 31
29 Koltségek (21+22) 530 399 19 165 3 060
30 Egyéb raforditds és bevétel killonbsége 9 7 336 52
31 Pénzigyi raforditas és bevétel knlonbsége 0 0 -25 -3
32 |Osszes kiltség, riforditis (29:30231) 539 406 19476 3109
33 Esszerii nyereség/Egyéb tevékenység nyeresége 0 0 0 0
34 Megtérlilések 0 0 0 0
Kompenzicid/Bevétel dsszesen 539 406 19476 3109

35 |ebbol: Koliségtérités 120 20 500 60
Szolgahatasi dij 419 386 18976 3049
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2015. évi felujitasi terv - Lakasgazdalkodasi feladatok

Sajat forras - Lakasértékesitésbol szarmazo bevételekbol:

eFt

Mdszaki leirds, indoklas

Bp. I11. Gazgyari kiilsd Itp. alapvezetékek sziikséges felujitasa

8255

A lakotelep épiiletei 100 éve épiiltek, az épiiletek részleges felujitasa mar elkeriilhetetlen. Az
¢piilet alapvezetékei, nyomovezetékek és lefolyd vezetékek leromlott miiszaki allapotban vannak,
felujitasra, cserélésre szorulnak. Az épiilet bérl6itél, gondnokatdl és az épiilet ingatlanfeleldsétdl
tobb alkalommal érkezett bejelentés az épiiletek alapvezetékeinek leromlott dllapota miatt, az
alapvezetékek felujitdsa tovabb mér nem halaszthato. Az 1. elsé iitemben az 1. épiiletcsoport 350
fm géz alapvezetékének a cseréjére keriil sor. A gazvezeték csere hatdsagi engedélyhez kotott, a
kivitelezés engedélyezett gazterv alapjan torténhet.

Bp. I1I. Gazgyari kiilsé ltp. tetofedés sziikséges felujitasa

23733

A lakoételep épiiletei 100 éve épiiltek, az épiiletek részleges felujitasa mar elkeriilhetetlen. Az
épiiletek tetfedése leromlott miiszaki allapotban van, a tet6fedések felujitasa sziikséges a
bedzasok miatt. A helyenkénti javitdsok ellenére a teljes tetéfedés felujitasra szorul. Az épiilet
bérl6itdl, gondnokatdl és az épiilet ingatlanfeleldsétd] tobb alkalommal érkeztek bejelentések az
épiilet tetdfedésének leromlott miiszaki allapota miatt, gyakoriak voltak a tetdbeazasi
hibajelentések, az épiiletek tetofeltjitdsa mar tovabb nem halaszthato. Miiszaki jellemzok: 1300
m2 (vetiilet) cserépfedés bontasa, hodfarki cserép ijrarakasa , kémények, tetokibuvo szegélyének
javitdsdval, fa zar6fodém hoszigetelése (fektetett dsvanygyapot fedés)

Bp. I1I. Gazgyari kiilsé Itp. Miiemlékli homlokzat épitési eng.terv.

3952

A lakételep épiiletei 100 éve épiiltek, az épiiletek részleges felujitasa mar elkeriilhetetlen. Bp. I11.
keriilet kiils6 Gazgyari lakételep 3 db miiemléki épiilet csoport homlokzatanak épitési
engedélyezési terveinek elkészitése és engedélyeztetése feltétleniil sziikséges a homlokzat javitasi
munkak elvégzéséhez.

Bp. III. Métyas kiraly u. 46. hazi bekdtdcsatorna cseréje

2540

Az épiilet bekoto csatorna kivitelezését el kell végezni. A csatornazasi terv és engedély elkésziilt.
A csatorna bekotés Kivitelezését még el kell végezni a csatornazasi tervek és az érvényes
csatorndzasi engedély alapjén.

Bp. IX. Napfény u. 26. Novérhivo cseréje

1 500

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, a n6vérhivo rendszer és a kaputelefon rendszer elavult,
leromlott miiszaki dllapotban van, felijitasuk, cseréjiik sziikséges. A Nyugdijas bérloktol és az
épiilet gondnokatdl folyamatosan bejelentések érkeznek a ndvérhivo rendszer életveszélyes,
hianyos mitkodésével kapcsolatosan. A leromlott miiszaki &llapota kaputelefon és ndvérhivo
miikddési hidnya mar tobb alakalommal okozott életveszélyes helyzetet. A kaputelefon és
névérhivo feltjitasa tovabb mar nem halaszthatd.

Bp. VIII. Kébanyai at 22. 10 db iires lakas feltjitdsa

16 510

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet teljes feltjitasa mar elkeriilhetetlen. Az iires lakasok
teljesen elavult, leromlott miiszaki &llapotban vannak, felajitasra szorulnak. 10 db iires lakas
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa tétele mar elengedhetetleniil sziikséges. Az épiilet
gondnokatol és az épiilet ingatlanfeleloséto] tobb alkalommal érkezetek bejelentések, hogy az
épiiletben 1évo iires lakdsok a nagyon leromlott miiszaki allapotuk miatt nem adhatéak bérbe 1j

kiutalasa bérlakasként, ezért feltjitasuk mar tovabb nem halaszthato.
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Bp. XI. Kevehaza u. 19-21. 10 db tires lakés felujitasa

19 050

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet teljes feldjitasa mar elkeriilhetetlen. Az iires lakdsok
teljesen elavult, leromlott miszaki allapotban vannak, felajitasra szorulnak. 10 db iires lakas
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele mar elengedhetetleniil sziikséges. Az ¢piilet
gondnokatol és az épiilet ingatlanfeleldsétol tobb alkalommal érkezetek bejelentések, hogy az
épiiletben lévo iires lakdsok a nagyon leromlott miiszaki dllapotuk miatt nem adhatoak bérbe 0j
kiutalasa bérlakasként, ezért feljitdsuk mar tovabb nem halaszthato.

Bp. X1. Kevehaza u. 19-21. 4-es €s 5-0s épiilet alapvezeték cseréje

4953

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet részleges feljitasa mar elkeriilhetetlen. A 4-es épiilet
alapvezetékei leromlott miiszaki allapotban vannak, az alapvezetékek felujitasa, cseréje
sziikséges. Az épiilet bérloitol, gondnokatol és az épiilet ingatlanfelelosétdl tobb alkalommal
érkeztek bejelentések, hogy az épiiletben 1évo alapvezetékek, hideg-meleg nyomévezetékek a
nagyon leromlott miiszaki allapotuk miatt nem hasznédlhatéak mar rendeltetésszeriien, miikodésiik
bizonytalan, nem biztonsagos, ezért feltjitasuk mar tovabb nem halaszthato.

Bp. XI. Kevehéza u. 19-21. Kukatarolok festése, mazolasa

2032

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet részleges feltjitdsa mar elkeriilhetetlen. A kukatarolok
igen leromlott miiszaki allapotban vannak, felajitasuk sziikséges. A kukatarolok festési, mazolasi
munkai mar elengedhetetleniil sziikségesek. Az épiilet bérloitol, gondnokatdl és az épiilet
ingatlanfelelosétol tobb alkalommal érkeztek bejelentések az épiilet kukataroldinak leromlott
allapota miatt, feltjitasuk, festés-mazolasuk tovabb mar nem halaszthaté

Bp. XI. Kevehéza u. 19-21. Kiilsé marvanyburkolat pétlésa, javitasa

4 826

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet részleges feltjitadsa mar elkeriilhetetlen. A kiilsé
marvany burkolatok igen leromlott miiszaki allapotban vannak, felijitdsuk mar elkeriilhetetlen.
Az épiilet bérloitdl, gondnokatol és az épiilet ingatlanfeleldsétol tobb alkalommal érkeztek
bejelentések az épiilet kiilsé marvany burkolatainak leromlott elhanyagolt allapota miatt, a kiilsé
marvany burkolatok feltjitdsa tovabb mar nem halaszthaté.

Bp. XIII. Kassék Lajos u. 78. 12 db iires lakés felijitasa

27432

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, az épiilet teljes feltjitdsa mar elkeriilhetetlen. Az iires lakasok
teljesen elavult, leromlott miiszaki allapotban vannak, felajitasra szorulnak. 12 db iires lakas
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassa tétele mar elengedhetetleniil sziikséges. Az épiilet
gondnokatdl és az épiilet ingatlanfeleldsétdl tobb alkalommal érkezetek bejelentések, hogy az
épiiletben lévo iires lakasok a nagyon leromlott miiszaki dllapotuk miatt nem adhatoak bérbe 1j
kiutaldsu bérlakasként, ezért feldjitasuk mar tovabb nem halaszthatd.

Bp. XIII. Kassék Lajos u. 78. Alap nyomovezetékek cseréje

5191

Az épiilet tdbb mint 30 éve épiilt, az épiilet alapvezetékei, nyomévezetékek (hideg-meleg)
leromlott miszaki allapotban vannak. Az épiilet bérloitdl és az épiilet gondnokatol folyamatosan
bejelentések érkeztek az épiilet alapvezetékeinek leromlott miiszaki allapotéval kapcsolatban. Az
épillet alapvezetékei, nyomovezetckei felujitasra, sziikség szerinti cserélésre szorulnak. Az épiilet
alapvezetékeinek, nyomovezetékeinek feltjitasa, sziikség szerinti cseréje tovabb mér nem
halaszthato.
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Bp. XXI. Duna u. 2-4. N6évérhivo cseréje

1524

Az épiilet tobb mint 30 éve épiilt, a novérhivo rendszer és a kaputelefon rendszer elavult,
leromlott miiszaki allapotban van, feltjitasuk, cseréjiik sziikséges. A Nyugdijas bérl6ktol és az
épiilet gondnokatol folyamatosan bejelentések érkeznek a novérhivo rendszer életveszélyes,
hianyos miikddésével kapcsolatosan. A leromlott miiszaki allapotu kaputelefon és novérhivo
miikodési hidnya mar tobb alakalommal okozott életveszélyes helyzetet. A kaputelefon és
novérhivo feltjitasa tovabb mar nem halaszthato.

Osszesen:

177 000




5. sz. melléklet

Eljarasi rend

Az eljarasi rendben a Budapest Févaros Onkormdanyzata (tovdbbiakban Onkorményzat) és a
Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (tovabbiakban Koézszolgaltatd) éltal kotott
Kozszolgaltatidsi  Keretszerz6désnek  (tovabbiakban — Keretszerzédés) és az  Eves
Kozszolgéltatdsi  Szerzddésnek (tovabbiakban  Szerz6dés) megfeleléen az  alabbi
nyilvantartési, szamviteli, pénziigyi, elszamolési, feladatok keriilnek meghatéarozasra.

1. Birtok atruhazasi kotelezettség

Az Eves szerzédés 1. sz. melléklete tartalmazza a szerzédés hatalya ala tartozé ingatlanok
listajat.

Az ingatlanok a Keretszerzodés 5. sz. mellékletében eldirt Birtok atruhédzasi jegyzékonyv
alapjan, tartozékokat rogzitd leltar szerint keriilnek ataddsra, kivéve a kordbbi id6szakban
szerzOdéssel tlizemeltetett lakdsokat és lakoépiileteket, valamint a Vagyongazdalkodasi
Keretszerzddés alapjan el6z6 iddszakban jegyzokonyvben atadott ingatlanokat.

Felel6s
Kapcesolattartdo Vagyongazdalkodasi Féosztaly
Kozszolgaltato altal kijelolt felelds

2. Nyilvantartasi feladatok

a.) A kozszolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatos Szerzédés 1. sz. mellékletében szerepld
ingatlanok mennyiségi, mindségi paramétereinek nyilvéantartisa év kézbeni valtozésokkal
folyamatos kiegészitése.

Felelds
Kapcsolattartd6 Vagyongazdalkodasi Féosztély
Kozszolgaltato éltal kijelolt felelds

b.) A Kozszolgéltaté az Onkormdnyzat nevében kiszamlazott bérleti és szolgaltatasi dijakrol,
esetleges dijhatralékokrol nyilvantartast vezet, és havonta utélag minden hénap 5. napjaig
elszamolast kiild az Onkorményzat részére (2., 2/a. és 2/b. szamt mellékletek). A
lakasbérleti dijakrol és egyéb szolgaltatasi dijakrél a nyilvantartast az LG rendszerben
vezeti.

Felelds
Kapcsolattartd Vagyongazdéalkodasi Féosztaly
Kozszolgdltaté altal kijelolt felelos

c.) Az ingatlanok leltarozasi kotelezettsége: a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. tv.
rendelkezései alapjan kiadott allamhaztartds szerveire vonatkoz6 4/2013. (I. 11.) sz.
Kormanyrendelet, és a Vagyonrendeletben el6irtak alapjan. A leltarozasra Budapest
Fovaros Fojegyzdjének mindenkori hatalyos rendelkezése, és a Kozszolgaltato dltal
készitett leltdrozasi iitemterv szerint haromévente keriil sor. A leltarfelvételt igazolod
bizonylatokat legkésébb a fordulénapig 4tadja az Onkormanyzatnak.



Felelos
Kapcsolattartd Vagyongazdélkodasi Féosztaly
Kozszolgaltato altal kijeldlt felelos

d)

Az clokészitett, illetve alairt adasvételi szerzédések nyilvantartasanak folyamatos

vezetése.

Felelds
Kapcsolattartd Vagyongazdalkodasi Féosztaly
Kozszolgaltaté altal kijelolt felelos

e.)

b.)

A Kozszolgaltatd koteles gondoskodni a 2009. évi CXXIL torvény rendelkezéseinek
megfelelden napjaig az éves netto 5 millié forintot elérd vagy azt meghalad6 értékd, €s a
kedvezményes vagyonhasznositésra vonatkoz6 szerzédések megnevezésének (tipusanak),
targyanak, a szerzodést kisté felek nevének, a szerzédés értékének, hatarozott idore kotott
szerzodés esetében annak idétartamara vonatkozo adatoknak, valamint az emlitett adatok
valtozasainak kozzétételérsl. Kozszolgaltato 2015. marcius 1-jét kovetden létrejott, a
Févéarosi Onkorményzat tulajdonaban/résztulajdonéban all6 ingatlanok elidegenitésére
vonatkozé szerzédéseket, mindkét fél altal torténd alairasat koveté S napon beliil az
értékesitett vagyonelem értékét meghatarozo szakvéleménnyel egyiitt, elektronikus Gton
koteles megkiildeni a Vagyongazdélkodasi Féosztaly vezetdje részére.

Szamviteli, pénziigyi elszamolisi feladatok

A kozszolgaltatasi tevékenység elismert koltségei a kotelezettség teljesitésével
osszefiiggd  koltségekbol, raforditasokbol keriilnek elszamolasra, a tételeket a
Kozszolgaltatd  egyedi munkaszdmok alkalmazasaval projektek, hasznositott ¢és
iizemeltetett ingatlanonkénti és tevékenységenkénti bontasban folyamatosan fokonyvi
rendszerében elkiilonitetten gyijti.

A nyilvéantartasoknak, adatszolgaltatasoknak a Keretszerz6dés 2. sz. mellékletének, a
kompenzacié szamitasi moédszerének kell megfelelni. A Kozszolgaltato az auditalt éves
beszamol6janak alapjan a naptari évet kovetd aprilis 30-dig koteles a végleges éves
elszamolast az Onkorményzatnak atadni. A Kozszolgaltato jogosult a targyhot kdveto
hénap 15-¢ig a tervezett Szolgaltatasi dij egy honapra juto osszegének és a ténylegesen
felmeriilt Koltségtéritésekrdl a Keretszerzédés 7.5 pontja alapjan a szamldjat a targyhot
kovetd ho 15. napjaig benyujtani.

A havi szamlazas mellékletét képezi a szamlézott tételek mennyiségi elszamolasa, ¢s a
kozvetitett szolgaltatasok szamlamasolatai.

A Vagyongazdalkodasi Foosztaly teljesitésigazolés alapjan, a szamlakon feltiintetett
fizetési hataridéig, ami a szamla benyuQjtasat kovetd 30 naptari nap, a kifizetést
engedélyezi. Késedelmes pénziigyi teljesités esetén a Kozszolgaltatd késedelmi kamatot
szamit fel. A kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat plusz 2%.

A lakéépiiletek és nyugdijashdzak tizemeltetésre vonatkozé szamldk, valamint az
ingatlanértékesitéssel €s portfoliogazdalkodéssal, a BALNA iizemeltetéssel, a Varoshaz
0. 9-11. tizemeltetésével és a Rac fiirdd projekt feladatellatasaval Osszefiiggd szamlak
Kivételével a szamlak Kozszolgiltatd részére kiegyenlitésére a Kozszolgaltato altal
vezetett elkiilonitett bankszamlan 1évé bevételbdl kertil sor.



Amennyiben az elkiilonitett szamlan 1évé egyenleg nem nyujt fedezetet a Kézszolgaltatd
altal kiallitott szamlak kiegyenlitésére, az Onkorményzat gondoskodik a fedezet pénziigyi
biztositasardl a Kozszolgaltatd jelzését kovetd 8 munkanapon beliil (a Keretszerzodés
11.11.2 pontja, valamint a 7.5 pontja figyelembe vételével).

A Kozszolgéltato a lakdépiiletek €s nyugdijashdzak bevételeit az LG rendszerben régziti,
elvégzi a folydszamlak rendezését, az Onkormanyzat felé a targyhonaprol kimutatast
készit legkésobb a targyhot kdvetd honmap 5. napjaig és a beszedett lakbérekbdl a
rendezett (folyészdmléhoz csatolt) tételeket ezzel egyidejiileg atutalja az Onkorményzat
részére. A rendezetlen tételekr6l kimutatast készit, azt legkésébb kévetkezé honap 1S.
napjaig rendezi €s errdl adatot szolgaltat a targyhét kovetd honap 15. napjdig, ill. a
rendezéssel egyidejiileg atutalja ezen 6sszeget az Onkormdnyzat részére. A talfizetéseket
a bérlével rendezi, nem utalja be, mint rendezetlen tétel az Onkormanyzathoz. A
tulfizetésekrol kovetkezé honap 10-ig tdjékoztatast ad a Pénziigyi Csoport részére.
Téargyhot kovetdé hoénap 15. napjaig benydjtja az dtalanydijrol és a kozvetitett
szolgaltatasok dijarol kiallitott szamlat.

A Kozszolgéltatd, az éltala kezelt szamldk esetében a beszedett bevételek banki
atutalasaval egyidejlileg adatszolgéltatast teljesit a Vagyongazdalkodasi Foosztaly felé¢ az
atutalasra keriil6 bevételek aldbbiak szerinti bontasban:

o targyévet megelézden kibocsatott szdmldkra befizetett bevételek Osszege, a
befizetéshez kapcsolodd szamlak és Gsszegei tételes listajaval egyiitt;

e targyévben kibocsétott szamlakra befizetett bevételek Osszege, keretgazdak (azaz
épiiletek) szerint sszesitve, a befizetéshez kapcsolodo szamlék és dsszegeik keretgazdék
szerint csoportositott tételes listajaval egyiitt. (Tehat keretgazdanként is tartalmaznia kell
a végsd Osszeget, valamint tételes listival alatdmasztva is.)

A bérleti dij szamlazasira a kotott szerzodések alapjan keriil sor, a bérldk a
Kozszolgaltatd lakoépiiletek és nyugdijashazak elkiilonitett bankszdmldjara fizetik a
bérleti, hasznalati és egyéb szolgaltatasi dijak osszegét.

A lakéépiiletek és nyugdijashazak tekintetében a kis értékii targyi eszkozokért, ill.
tartozékokért felels személyt jeldl ki Kozszolgaltato, aki feliigyeli az eszkdz6k meglétét
ill. folyamatosan tajékoztatja az Onkorményzatot a véltozasokrol.

A Kozszolgéltato az elkiilonitett bankszamlak dsszegét a targyév utolsé napjéan utalja at
az Onkorményzat &ltal megjelolt bankszamlara, amennyiben a Kozszolgéltato
nyilvéantartdsa szerint a benyujtott és nem kifogdsolt szamlék kiegyenlitésre keriiltek ¢és
amennyiben az Onkormanyzat el6zetesen ettdl eltéréen nem rendelkezik.

Az elkiilonitett bankszamlak forgalmarol a Kozszolgaltatd targyhot kovetd 5. napjdig
Onkorméanyzat részére havi elszamoldst készit.

A Keretszerzédésben atruhazott feladatok végrehajtasat, annak szamviteli és pénziigyi
dokumentalasat a fokonyvi konyvelésben tevékenységenként és ingatlanonként
beazonosithaté modon folyamatosan régziteni kell.

A Kozszolgaltato koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség, illetve az egyéb tevékenyscg
teljesitésérdl negyedévente, meghatérozott formaban és tartalommal adatokat szolgaltatni.

A szerzédés mellékleteinek megfeleld nyilvantartasi és elszamolasi kotelezettség
osszhangjat a fokonyvi konyvelésben és ezzel 6sszefiiggd analitikdkban biztositani kell.



Az adatszolgaltatdsnak tartalmaznia kell a fokonyvi konyvelésben minden hasznositashoz
és lizemeltetéshez kapesolodo kiszamlézott bevételt, raforditast és pénziigyi teljesitést. A
Kiallitott bérleti dij szamldkat az afa bevallas, illetve az ellendrizhetdség érdekében a
Kozszolgaltatd kéthetente, a targyhé 20. napjaig, valamint a targyhot kévetd honap 5.
napjaig koteles a Vagyongazdéalkodasi Féosztaly Pénziigyi Csoportjahoz papir alapon
eljuttatni. Az adatszolgéltatishoz csatolni kell a teljesitésekre vonatkozo szdveges
beszamol6t, amelyben indokoljak a tervezett eldiranyzathoz viszonyitott eltéréseket is.

Az adatszolgaltatasnak biztositani kell, az id6kozi ellenérzéséhez szilkséges minden
informaciot. Az adatszolgaltatas a fokonyvi konyvelés kettos konyvvezetési rendszerében
rogzitett, targyhavi adatok és pénziigyi teljesitések alapjén torténhet.

A fokonyvi konyvvezetést ugy kell kialakitani, hogy az egyes tevékenység bevételei és
raforditasai elkiiloniiljenek és az minden esetben beazonosithat6 és atlathaté legyen.

Kozszolgaltaté koteles jelen Eljarési Rend 5. melléklete szerint az Onkorméanyzat
Vagyongazdalkodasi Foéosztaly Pénziigyi Csoportja részére havonta, aktualizalt
likviditasi tervet kiildeni.

Felelds
Kozszolgaltato altal kijelolt felelos
Kapcsolattarté Vagyongazdalkodasi Foosztaly

Ingatlan értékesités esetén a Kozszolgaltatd a Keretszerzodés szerinti kozszolgaltatasi
kotelezettségei teljesitése sordn - a Fovarosi Onkorményzat meghatalmazdsa ¢s
hataskorrel rendelkezd testillete vonatkozé dontése alapjan - az értékesitésre iranyulo
szerzddéseket a Fovarosi Onkorményzat nevében jogosult megkdtni és aldirni a vételarat
a Févarosi Onkormanyzat nevében kiszamlazni. A két fél altal alairt, teljesitett és lezart
szerzédést és a szamlat a Kozszolgaltaté az Ingatlan vevd részére torténd birtok
struh4zasat kévetd 3 munkanapon beliil koteles tovébbitani a Vagyongazdalkodasi
Féosztaly részére 2 eredeti, valamint a Pénziigyi Csoport részére 1 eredeti példanyban.

A Kozszolgaltato kotelezettsége, hogy az ingatlan értékesitésekhez kapesolodo tigyletek
kapcsan a tarsasagnak az tigyfelek altal befizetett és az iigyfelek részére kiszamlazott
AFA osszegeket a szamla teljesitési idépontjanak megfeleléen az adott targyhonapban
még 4atutalja a Févarosi Onkorményzat részére.

A Kozszolgaltaté az értékesités iranti palyazati eljaras lezarasat kovetden a nyertes altal
kiilonbozé jogeimeken megfizetett Osszegeket (nett6+AFA) a Févarosi Onkormanyzat
11784009-154990012 szamu koltségvetési elszamolasi szamléjara a palyéazati eljaras
soran tett ajanlatok értékelését koveté munkanapon atutalni. Az 4tutaldssal egyidejiileg
kételes minden vonatkozé dokumentumot a Vagyongazdalkodasi Féosztaly Pénziigyi
Csoportjanak atadni, melyek a pénzmozgést alatimasztjdk, beleértve a palyéazat
nyertesének szamlaszamat is. Amennyiben a pélyazati eljards eredményeként adasvételi
szerz6dés nem jon létre, az Onkorményzat részére atutalt dsszeget Kozszolgaltatd irasbeli
értesitésének kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil Onkorményzat visszautalja
palyazo részére.

Felelds
Kozszolgaltato altal kijeldlt felelos
Kapcsolattartd Vagyongazdalkodasi Féosztaly



A Kozszolgéltaté az Ingatlan értékesitések esetén a Févarosi Onkormanyzat szamldjara a
targyhonapban dtutalt értékesitési bevételekrdl — osszesitd jegyzék kiséretében - a
negyedévet kovetd 15 napon beliil Osszesitett listat készit a Vagyongazdilkodasi
Foéosztaly részére.

Felelds
Kozszolgaltaté éltal kijelolt felelds
Kapcsolattarté Vagyongazdalkodési Féosztaly

A Kozszolgaltatd az adasvétel eredményes teljesitése - a feltételek megvalosuldsa, a teljes
vételar megfizetése - utdn koteles igazolast kiadni a vevonek, annak érdekében, hogy a
tulajdonjog bejegyzését kezdeményezhesse. Ezen bizonylat eredeti példanyat az igazolds
kiadasat kovetd 3 munkanapon beliil koteles a Vagyongazdalkodéasi Féosztalynak
megkiildeni.

Felelos
Kozszolgaltato éltal kijelolt felelos
Kapcsolattarté Vagyongazdéalkodasi Féosztaly

Ezen bizonylat alapjan a szamviteli analitikus nyilvéntartds és a vagyonkataszter adatai
modositasra kertilnek.

Felelés Vagyongazdélkodasi Foosztaly
4. Jogi eljarasokkal kapcsolatos feladatok

A Kozszolgaltatasi Keretszerzodés hatalyba 1épésétdl kezdddden, kizarolag az Onkormanyzat
jogosult peres illetéleg nem peres eljarast inditani a hasznélati és bérleti szerzOdések
vonatkozéasdban. A 2010. marcius 31. napjat megelézéen a Kozszolgaltaté altal inditott és
folyamatban 1évé peres, valamint nem peres eljarasokban Kozszolgéltat6 tovébbra is jogosult
eljarni.

Az Onkormanyzat nevében a Kozszolgaltato a kiegyenlitésre nem keriilt bérleti €s hasznalati
szerzddések vonatkozasdban — a szamlan 1évo fizetési hataridot kovetd 30 napon beliil - a
jogkovetkezményekre valo figyelmeztetést is tartalmazo fizetési felszolitast bocsat ki.
Amennyiben a tértivevénnyel kikiildstt felszolitds (ok) az abban megjeldlt hatariddig nem
vezetnek eredményre, ugy Kozszolgaltato koteles a szerzodés biztositékaként kiktott dvadék
osszegét felhaszndlni. Az Gvadék felhasznalasat kovetden Kozszolgdltato koteles az dvadék
kiegészitésére vonatkozo felszolitast kiildeni. Amennyiben a tértivevénnyel kikiildott
felszolitds hataridéig nem vezet eredményre, ugy Kozszolgéltaté koteles az adott fizetési
felszolitas kézhezvételét igazold dokumentum visszaérkezésétol szamitott 8 napon beliil az
Onkorményzat 4ltal kijelolt kapcsolattarté Féosztily felé — a szitkséges mellekletek
csatolasaval — jogi eljarast (beleértve a nem peres eljdrasokat is) kezdeményezni.

A sziikséges eljarasok meginditdsdhoz tovébbitandé mellékletek kiilondsen: szerzodés(ek),
lejart kovetelés kimutatasa, szamlamasolatok, fizetési felszolitasok, és azok atvételét igazold
dokumentumok.

Amennyiben a fizetési és 6vadéki felszolitasok alapjan, a nem lakés céljara szolgél6 helyiség
bérleti és hasznélati szerzddések felmondésa irant tovédbbi intézkedés sziikséges a
Kozszolgaltatd részérél, Ggy Kozszolgaltaté koteles a szerzédés felmondésa irant, az 1993.
évi LXXVIIL toérvény 25. §-dban foglalt hataridk betartasaval intézkedni a térgyi ingatlan
birtokbavételi eljarasanak lefolytatasarol.



Amennyiben az ingatlan birtokbavétele meghitsul, tgy a sikertelen birtok atruhazasi eljarast
kovetéen Kozszolgaltatd 15 napon beliil koteles — a sziikséges mellékletek csatolésdval —
kitiritési, illetbleg végrehajtasi eljarast kezdeményezni Onkormanyzat dltal kijelSlt
kapcsolattartd Foosztaly felé. Sziikséges mellékletek: Szerz6dés, felszolitas a szerzodésszeges
megsziintetésére, a szerzodéses jogviszonyt megsziintetd nyilatkozat, az atvételt igazolo
dokumentumok, tartozas-kimutatas, az 4tadas idopontjdban felvett birtok atruhazasi
jegyzokonyv.

Az Onkorményzat altal kijeldlt kapcsolattart6 Féosztaly a kitiritési (végrehajtdsi) eljaras
kapcsan hozott joger6s birésagi hatarozatot koteles 15 napon belill Kozszolgaltato felé
tovabbitani a sziikséges eljarasi cselekmények megjelolésével.

A Kozszolgiltatd koteles az dltala meginditott peres {igyek tovéabbi vitelére, ideértve a
végrehajtasi eljarasok kezdeményezését is. A peres tigyeket is koteles az LG rendszerben
nyilvéantartani és azok allasarol az Onkormanyzatot folyamatosan tajékoztatni.

Kozszolgaltatd koteles a Keretszerz6dés 1. szama . D. jelolésii melléklete 3. és 4. pontja
szerint az tiizemeltetett, bérbe adott ingatlanokban ¢évente kétszer ellendrizni azok
rendeltetésszerii hasznalatat, errdl jegyzékonyvet felvenni és azt az Onkorményzatnak
megkiildeni. Az Onkormanyzat bérlének kiildott felszolitd levele alapjan utdellendrzést
végezni.

5. Fves koltségvetési tervjavaslat készités, a jovahagyott koltségvetési eldirianyzat
teljesitésének elszamolisa és informécios adatszolgaltatasi kotelezettség

Kozszolgaltatd koteles minden évben oktdber 10-€ig,- a kovetkezd évre vonatkozo tervezett
kompenzacié igényekkel egyiitt — az Onkorméanyzatnak a kovetkezd naptari évre vonatkozo
[ives Kozszolgaltatasi Szerzodés tervezetét atadni a Keretszerzddés 2. sz. mellékletében eldirt
kompenzécios szamitasi modszernek megfeleléen (a Keretszerzédés 6.1, 7.2 és 7.4 pontja
alapjan).

A Kozszolgaltato koteles jelezni a tirgyévre vonatkozoan az Onkormanyzatnak az elozetes
(varhat) adatai alapjan az alul vagy tulkompenzacié becsiilt sszegét oktober 31-¢ig.

Amennyiben a szakmai feladatot ellaté és iranyitd Féosztaly a vagyongazdalkodast érint6
informaciohoz jut, azt koteles a Kozszolgaltatd. részére a vagyont érintd valtozas atvezetése
céljabol megkiildeni. A Kozszolgltaté az év pénziigyi lezarasat kvetden 30 napon beliil, de
legkésébb minden naptéri év februdr 28-ig kételes az el6z6 évi Kompenzaciorol elszamolni,
melynek ellenérzését évente a Keretszerz6dés 2. szamt mellékletének 3.4 Ellenérzés
pontjaban foglaltaknak megfeleléen kell elvégezni.

A Kozszolgéltato az Eves Kozszolgaltatisi Szerzodés keretében koteles megtervezni a
vagyongazdai korébe tartozé ingatlanvagyon hasznositasa, értékesitése, valamint a portfolio
vagyon hasznosités varhato bevétel dsszegeét.

A Kozszolgaltato a koltségvetési tervjavaslat készités¢hez koteles minden év oktober 10-ig az
altala tizemeltetett ingatlanokra vonatkozd feldjitdsi ¢és karbantartasi tervjavaslatat azok
koltségigényével és miiszaki indokoltsigdval az Onkormanyzatnak megkiildeni. Tovéabba
Ertékesitési Tervet készit, amely egyben tartalmazza a koltségvetési javaslatot.



A koltségvetési javaslat az alabbi részletezéssel készitendo:

1. ingatlanértékesités bevétele

2. portfélidhasznositas bevétele

3. egyéb bevételek (pld. befektetések utani hozam, meghitsulas utani banatpénz stb.)
4. AFA bevétel AFA torvény alapjan

Kiadéasok
1. Kompenzacid szamitas szerint
2. Koltségeket terhel6 AFA

A Kozszolgaltatd az altala dsszeallitott koltségvetési javaslatot a szakmai ellendrzését ellato
Vagyongazdalkodasi Féosztaly részére kiteles megkiildeni.

Amennyiben év kozben- a koltségvetési javaslat készitésekor még nem ismert koriilmény
miatt - ujabb kiadasi igény meriil fel a Kozszolgaltatd koteles eléiranyzat modositast
kezdeményezni (amennyiben érinti a kompenziciészamitist) a koltségvetési rendeletben
el6irt modon és hatariddben a Vagyongazdéalkodasi Féosztély felé.

Felelds
Kozszolgaltato altal kijelolt felelds
Kapcsolattarté Vagyongazdalkodési Féosztaly

6. Adozassal kapesolatos feladatok

a.) A Keretszerzédésben foglalt vagyongazdalkodasi feladatok az Onkormanyzat
tulajdonaban, vagy vagyongazddlkoddsdban 4ll6 vagyonelemekkel kapcsolatos
hasznositasi, lizemeltetési és értékesitési feladatok ellatast jelentik.

b.) Az eljarasi rend 3. szdmu pontjiban rogzitett Onkorményzati kifizetések a dijazas
vonatkozasaban a dijtételek felszamitdsa soran a mindenkor hatélyos altalanos forgalmi
ado torvény (2007. évi CXXVII. tv.) eléirdsainak megfelelden kell eljarni.

c.) A Kozszolgaltatasi feladat végzésével Osszefiiggésben a hatilyos jogszabalyoknak
megfeleléen kell a szamlak befogadasat bonyolitani (2007. év CXXVIIL. térvény és a
Kozszolgéltatasi Keretszerzodés 11.11.2. pontja)

d.) A targyévi Afa bevallasi nyomtatvany (pl. 2015. évben a 1565 sz. nyomtatvany minta)
szerint a 3/h-k sz. mellékletet kiteles a Kozszolgéltatd kitélteni minden 1millio Ft-ot
meghaladé Afa tartalom esetén mind vevé, mind szallito vonatkozasiban. Az
adatszolgéltatas megkiildési hatérideje targyhot koveto S-e.

Felelds
Kozszolgaltato altal kijelolt felelos
Kapcsolattarté Vagyongazdalkodasi Féosztaly

7. A Kozszolgaltatasi szerzodésben atadott Ingatlanok bérbeadédsa, valamint az értékesitése
esetén Kozszolgaltatd koteles az Onkormanyzat képviseletében alairt szerzddéseket
datummal és a sziikséges ellenjegyzésekkel ellatva két eredeti példanyban megkiildeni az
Onkormanyzat részére.

8. Kozszolgaltatd a Keretszerzodés 10.1 pontjaban eldirtaknak megfeleléen koteles az év
egymast kdveté harom honapjaban tigyfél elégedettségi vizsgalatot folytatni oly modon,



hogy reprezentativ felmérést végez, amelynek sordn felkéri az tgyfeleket az eldre

megfogalmazott kérdoiv anonim kitoltésre. A kitoltstt kérd6ivnek olyan kérdéseket kell
tartalmaznia, melybdl az tigyfél véleménye Kozszolgaltatd altal nyujtott szolgaltatassal
kapcsolatban megallapithato. A kérdéivek kiértékelését kovetden Kozszolgaltatd az
credményrél a vizsgalt iddszak utols6 napjat koveté 15 napon beliil koteles
Onkormanyzatot tajékoztatni.

9. Amennyiben a jelen Eljarasi rendben €s a Keretszerzédésben foglaltak egymassal ellentétes
rendelkezést tartalmaznak, akkor a Keretszerzodésben foglaltakat kell iranyadonak tekinteni.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Negyedéves jelentés az ingatlan tizemeltetésrol

1/a sz. melléklet: Szamladsszesitd

1/b sz. melléklet: Fiiggd tételek

2. sz. melléklet: Ingatlanhasznositasrél kiéllitott szamlak — adosok analitikus nyilvéantartas
2/a sz. melléklet: Vevok analitikus nyilvéntartas

2/b sz. melléklet: Szallitok analitikus nyilvéntartas

3. sz. melléklet: Havi afa dsszesitd

3/a. sz. melléklet: Havi bérleti dij szamlék

3/b. sz. melléklet: Havi tovabbszamlazott szolgaltatas

3/c. sz melléklet: Visszaigényelhetd elozetesen felszamitott afa

1/d. sz. melléklet: Nem visszaigényelhetd eldzetesen felszamitott 4fa

3/e. sz. melléklet: 45 napon tali bérleti dij

3/f. sz. melléklet: 45 napon tali tovabbszdmléazott szolgaltatas

3/g. sz. melléklet: Targy id6szakban tériilt 4fa kordbban bevallva

3/h. sz. melléklet: 1 millio Ft feletti ad6 részletezése (vevd)

3/i. sz. melléklet: 1 millio Ft feletti adé részletezése — korrekcié (vevod)

3/j. sz. melléklet: 1 millio Ft feletti ad6 részletezése (szallito)

3/k. sz. melléklet: 1 millié Ft feletti add részletezése — korrekci6 (szallitd)

4. sz. melléklet: Kimutatas az adésok tartozésai negyedévi zardalloméanyarol
4/a. sz. melléklet: Kimutatas a vevok tartozdsai negyedévi zaroalloményarol
4/b. sz. melléklet: Kimutatas a szallitokkal szembeni tartozasok zar6allomanyarol
4/c. sz. melléklet: Kétes- és behajthatatlan kovetelések

5. sz melléklet: Likviditasi terv (cash-flow kimutatas)

6. sz. melléklet: Elszamolas dsszesitd

7. sz. melléklet: Kimutatas a bérlok éltal befizetett ovadékokrol



NEGYEDEVES JELENTES

1. sz. melléklet

Sorszam

Megnevezés

Koézszolgaltatas

Csatolt dokumentacio

Koézvetleniil gyiijtott kdltségek (2+6+7+8)

Anyagjellegli raforditasok (3+4+5)

Anyag koéltség

Igénybe vett szolgaltatas

Egyéb szolgaltatas

Személyi jellegli raforditasok

Klilén bontva

Ertékcsokkenés

Kozvetitett szolgaltatas, alvallalkozék (9+10+11+12+13)

Kozlzemi szolgaltatasok

Osszes szamlamasolat

Javitas, karbantartas

Osszes szamlamasolat

Uzemeltetés

Osszes szamlamasolat

Hasznositashoz kapcs. kilsd szolg., szakértéi dijak

Osszes szamlamasolat

Alvallalkozok

Osszes szamlaméasolat

Uzemi altalanos kéltségek (15+19+20)

Anyagjellegil raforditasok (16+17+18)

Anyag kéltség

Igénybe vett szolgéltatas

Egyéb szolgaltatas

Személyi jelleg raforditasok

Klén bontva

Ertékcsokkenés

Kozvetlen kéltségek 6sszesen (1+14)

Kozvetett kdltségei (kdzponti iranyitas) (23+27+28)

Anyagjellegli raforditasok (24+25+26)

Anyag kéltség

Igénybe vett szolgaltatas

Egyéb szolgaltatas

Személyi jellegi raforditasok

Kilén bontva

Ertékcsokkenés

Koltségek (21+22)

Egyéb raforditas és bevétel kulénbsége

Pénzigyi raforditas és bevétel killénbsége

Osszes koltség és raforditas (29+30+31)

Esszer(l nyereség
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Megtérilések

35 Egyedi Evkézbeni Kézszolgaltatasi Megbizas Tartalék keret
Kompenzacio
36 Koltségtérités

Szolgaltatasi dij

Tartalék keret




Fév. Onkorm. megbizasabol SZAMLA OSSZESITO 1/a sz. melléklet
BFVK Zrt.

[ Szémlaszam | Netté | Brutté | AFA | Szladatuma |  Teljdatuma |  Fiz.hataridé6  |Vevé neve




BFVK Zrt.

Fliggo (atfuto tételek)

1/b sz. melleklet

Sor
szam

Vevo
azonosité

Szamla

kelte

szama

Megnevezés

Befizetés

kelte

Brutté
osszeg

Atutalas (atvezetés)

kivonat szama

Ft

kelte

szama

Brutté
osszeg

Ft

Egyenleg

Megjegyzés




KIMUTATAS
adodsok analitikus nyilvantartasa

2. sz. melléklet

Hiv. analitikus
nyilvantartasra

Vevo neve

Szamla

Szamlaérték

Pénziigyi teljesités

Hatralék

Megjegyzés

Alap

AFA | AFA% |Osszesen|

Bankszla. szama, kelte | Befolyt 8sszeg

El6z6 évek

| Folyé évi| Osszesen




KIMUTATAS 2/a sz. melléklet
vevok analitikus nyilvantartasa

Szamlaérték Pénzigyi teljesités Hatralék
Hiv. analitikus . - - = Befol . - Medleavzss
nyilvantartasra YexSmeve ScAnia Alap AFA AFA% |Osszesen Banks:;alt:zama. 6:;;:; El626 évek Folyé évi| Osszesen qegy=




