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4.1.23. Kozszolgaltatd a rendkivilli események bejelentésére {igyeleti rendszert
miikodtet. .

4.12.4. Evente egy alkalommal teljes kori, ezen feliil az Onkormanyzat igénye
szerint esetenkénti ellendrzés végzése, a helyszinen jegyzOkonyv felvétele (melyet
a bérld is alair). A jegyzbkdnyv egy példanyanak —megkiildése az
Onkormanyzatnak. Az ellendrzések tapasztalatair6l irasos tajékoztatds a
Onkormanyzat részére. Indokolt esetben az Onkormanyzat egyidejii tajékoztatasa
mellet intézkedés kezdeményezése.

Bérlemény ellendrzés alkalmaval annak ellendrzése, hogy

e a bérlok a bérleményeket sajat maguk hasznaljék-e,

e abérld a bérleményt életvitelszeriien lakja,

e a bérleti szerzédésben meghatérozott célra ¢€s rendeltetésszertien

hasznalja,

o teljesiti-e a bérlét terheld fenntartasi, karbantartasi kotelezettségét,
4.1.2.5. Budapest Fovaros Fojegyzdjének mindenkor hatalyos intézkedése,
valamint az Onkorméanyzat altal készitett leltéarozasi litemterv eldirasai szerint az
ingatlanok targyi eszkoz leltarozasanak elvégzése, selejtezési javaslat elkészitése.
Kozszolgaltatd az esetenkénti hibaelhéritési, karbantartasi és javitasi munkékat
felméri, elvégzését megszervezi, ellendrzi.

4.12.6 A lakoépiiletekben gondnoksagi feladatok ellatasa.

4.1.3 Ingatlanokhoz kapcsol6do koziizemi feladatok ellatdsa

4131 A kozponti kozmiihalézat iizemeltetése, kapcsolattartds a kozmi
cégekkel.

4.132 Koziizemi és kozszolgaltatasi szerzodések megkdtése €s nyilvantartasa,
az esetleges modositasok kezdeményezése, a teljesités ellendrzése.

4.1.3.3 Az iires lakasok beérkezett kdziizemi szamlainak ellendrzése, kifizetése
és tovabbszamlazasa az Onkorményzat felé.

4.1.3.4 Kapcsolattartds a koziizemi cégekkel, bérlovaltozas, illetve a lakas
megiiresedése esetén annak kozlése a koziizemi cégekkel.

4.1.3.5 Szemétszallitds megszervezese.

4.1.4  Ingatlanokkal kapcsolatos takaritdsi és karbantartasi feladatok elvégzése

4.1.4.1 A lakoépiiletek kozés hasznalati teriileteinek tisztantartasa, heti
egyszeri lemosésa, szemétledobok mitkodésének biztositdsa, szeméttarolo
edények sziikség szerinti cseréje, sziikség szerint, de legalabb kéthetenkénti
fertotlenitése.

4.1.42 Kozszolgaltato sziikség szerint rovar,- €és ragesald irtast végeztet.
4.1.43 Az ingatlanhoz tartozo6 jardak takaritasa, télen sziikség szerinti ho-, jég-,
csuszasmentesitése.

4.1.4.4 Az ingatlanhoz tartozé fiives teriiletek ¢s a névényzet gondozasa,
sziikség szerint, de legaldbb évi 4 alkalommal a fii lenyirasa, sévények, bokrok,
fak sziikség szerinti nyesése, kaszalék és nyesedék Osszeszedése, elszallitasa.
4.1.4.5 Felujitasi és karbantartasi munkak el6készit6i feladatai ellatasa.

4.1.4.6 Az esetenkénti hibaclhéritasi, karbantartisi ¢és javitési munkak
felmérése és elvégzésének megszervezése, ellendrzése.

4147 Kozszolgaltatd nettd 200.000,- Ft, azaz kétszazezer forint értékhatarig
sajat hataskorben, ezen értékhatar felett az Onkormanyzat elézetes irasbeli
engedélye alapjan jogosult kozremikddok igénybevételére.
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4.1.4.8 Kozszolgaltato jelen szerz6désben meghatarozott feladatait elsdsorban
sajat kapacitdssal, illetve ha ezzel nem rendelkezik vagy erre kényszeriil,
alvallalkozok bevonasaval latja el.

4.1.49 Kozszolgaltatdé az életveszélyes helyzet kialakuldsa, illetve a
rendeltetésszerli haszndlatot stlyosan akadalyozo hibék esetén sajat hatdskorben
intézkedik annak megsziintetésére és egyidejlileg az Onkorményzatot tdjékoztatja.
A koltségeket jogosult a havi elszdmoldsa sordan érvényesiteni.

4.1.4.10 Ures lakasokban javitasi-, karbantartési, takaritasi feladatok végzése.
4.1.4.11 Rovid és hossza tava felvjitasi, karbantartasi feladatok szamitogépes
nyilvantartasa, ingatlanonként idépont vagy iddintervallum szerint.

4.1.4.12 Kozremiikodok altal elvégzett szolgaltatasok szakért6i ellendrzése.
4.1.4.13 Az épiiletben lévé felvondk folyamatos miikodési feltételeinek
megszervezése (liftiigyelet), gondoskodas az esetleges mentések végrehajtasarol,
vizsgazott személy biztositasaval.

4.1.4.14 Fités-, és meleg vizellatast biztosité félautomata kazan folyamatos
lizemeltetése, feliigyelete.

4.1.5  Ingatlanokhoz kapcsolodo biztositasi, biztonsdagtechnikai és palyazati
feladatainak elvégzése

4.1.5.1 Kozszolgiltaté az Onkormanyzat nevében megkéti a biztositdsi
szerzddéseket, befizeti a biztositds dijait és azokat érvényesiti az Onkorményzat
felé, bonyolitja az esetleges biztositasi eseményeket.

4.1.5.2 Az iires lakdsok kulcsainak Orzése, ezen lakasok rendszeres ellendrzése,
szelléztetése.

4.1.5.3 Korszerisitési palyadzatokon valé részvételben a tulajdonos tamogatésa,
az ehhez kapcsolodd palyazati anyagok elkészitése az Onkorményzattal tortént
elozetes egyeztetés alapjan.

4.1.5.4 Tuzvédelmi és biztonsagtechnikai feladatok ellatasa.

4.1.6  Niévériigyelet ellatasa

4.1.6.1 Folyamatos névériigyelet ellatasa ingatlanonként egy fovel.

4.1.6.2. Bérl6 egészségi és mentalis allapotvéltozdsdnak ¢szlelése esetén a
szervezeti felettes tdjékoztatasa, aki értesiti a Bérbeadot a sziikséges intézkedések
megtétele céljabol. Kapesolattartds a hozzatartozokkal, a kezeldorvossal, a
héaziorvossal, a hazi gondoz6 szolgalat apoloival, az ideiglenes gondnokkal, stb.

4.1.6.3 Novérhivé rendszer miikodtetése, a rendszeren torténd, vagy személyes
megkeresés esetében segitséget kérd bérlé éllapotinak felmérése, a szakmailag
sziikséges intézkedések megtétele.

4.1.6.4 Indokolt esetben orvos, mentd kihivésa.

4.1.6.5 Gondnok tavollétében jelentkez6 esetleges miiszaki problémak jelentése
a szervezeti felettesnek, munkaidén tul pedig jelzés az {izemeltetd kozponti
telefonszamara.

4.1.6.6  Kérésre alkalomszertien vérnyomas ellendrzése.

4.1.6.7 Kérésre alkalomszer(ien vércukor szint mérés segitése.

4.1.6.8 Elhaldlozas esetén a szervezeti felettes, a Bérbeadé és hozzétartozok
értesitése.
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5 Ingatlan értékbecslés
5.1 Ingatlan értékbecslés
5.1.1  Ingatlanok értékbecslése

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év$ ingatlanok, az Onkorményzat tulajdonaban
lévo  tarsasdagok ingatlanportfoliojaban  1évé  ingatlanok, valamint az
Onkorményzat érdekkérébe tartozé ingatlanok forgalmi érték, bérleti dij,
nyilvantartasi érték meghatarozdsa a Koézszolgéltatd kozszolgaltatasi feladatai
ellatasa korében, illetve az Onkormanyzat igénye szerint a mindenkori vonatkozo
jogszabdlyoknak megfeleléen. A Févérosi Onkorményzat elévasarlasi joganak
gyakorldsa kapcsan felmeriil6 ingatlanok véleményezése igény szerint.

5.1.2.  Adatgyiijtés

.1.2.1  ingatlan értékbecslésének eldkészitése,

.1.2.2  asziikséges dokumentumok beszerzése,

.1.2.3  alaprajz, miiszaki dokumentacio, tulajdoni lap, térképmasolat,
.1.2.4  kdzmiivekkel kapcsolatos egyeztetések és informéciok beszerzése,
1.2.5  épitésiigyi hatosaggal torténd konzultacio

.1.2.6  ingatlanok helyszini bejarasa,

.1.2.7  aval6s adatok egybevetése a nyilvantartasi adatokkal,

.1.2.8  fényképfelvételen torténd rogzités
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5.1.3  Ertékbecslési médszer kivalasztdsa (EVS 2012, BM rendelet)

5.1.3.1 a tarsasdg sajat ingatlan-értékesitési  adatbazisaval  torténd
dsszehasonlitds (Interneten és Tulajdonosi, Gazdasagi ¢és Koztertilet-
hasznositasi Bizottsdg korabbi, el6vasarlasi joggal kapcsolatos hatdrozatai
alapjan),

5.1.3.2 mikrokdrnyezet tanulmanyozasa,

5.1.3.3  szakmai konzultacio kiils6 és belsé szakértokkel

5.1.3.4 elemzések tanulményozasa

5.1.3.5 szamitasok elvégzése

5.1.4  Becsiilt érték meghatdrozadsa, a szakértsi anyag lezdrdsa

BM rendelet szerinti értékelés

- ,1/2002 (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-KM-K§ViM-NKOM-OM-SzCsM
irdnyelv az énkormanyzati ingatlanvagyon egységes és egyedi ¢rtékeléséhez”
alapjan.
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6. Mérnok szakértoi tevékenység
6.1 Mérniki szolgaltatis az Onkorméinyzat egyedi dintése alapjsin
6.1.1  Beruhazasok, felujitasok elékészitése

6.1.1.1  Beruhdzasi  programok  készitése, teriiletrendezési, tervezési,
kivitelezési, finanszirozasi kérdések vizsgalata, hatdstanulméanyok beszerzése, - a
miszaki tevékenységhez kapcsolédéan sziikséges esetet kivéve— szakértéi
vélemény készittetése az Onkorményzat elézetes jovéhagydsaval.

6.1.1.2  Beruhazasok elokészitése, szervezése.

6.1.1.3  Sziikséges koOzbeszerzési eljarasok lebonyolitdsa, a vallalkozdk
kivalasztasa érdekében.

6.1.1.4  Bontas, és épitési teriilet elokészités.
6.1.2  Kivitelezés soran felmeriild feladatok

6.1.2.1 A beruhdzasi, felujitasi és javitasi munkdk soran az Onkorményzat
képviselete, a kivitelezés sordn az épittetdi kotelezettségek teljesitése, miiszaki,
jogi feladatok ellatdsa. Ezen feliil sziikség szerint allapotfelmérések, geologiai,
hidrogeolégiai tanulmanyok készittetése és a kivitelezéshez sziikséges egyéb
feltarasok elvégeztetése vagy elvégzésének ellendrzése.

6.1.2.2 A kivitelezés soran a miiszaki ellenérzési feladatok ellatasa.

6.1.2.3 A benyujtott vallalkozoi szamlak alaki és tartalmi feliilvizsgélata.
6.1.2.4 Az Aatadas-atvételi eljaras épittet6éi, miszaki ellenéri feladatainak
lebonyolitasa.

6.1.2.5 Az atadas-atvételi eljarasrol jegyzokonyv ellendrzése, ellenjegyzése
épittetdi, miiszaki ellenéri oldalrol.

6.1.2.6 A sikeres miiszaki atadas-atvételi eljarasokat kovetden a
hasznélatbavételi engedély iranti kérelem épittetd képviseletében t6rténd
benyujtésa.

6.1.2.7. A sikeres miiszaki atadas-atvételi eljarast kovetden az elkésziilt miivel
kapcsolatos szavatossagi és jotallasi jogok érvényesitésével dsszefliggd feladatok
ellatisa az Onkormanyzattal egyeztetve, sziikség esetén Kkiilsé szakértok
bevonéséval.

6.1.3  Miiszaki szaktandcsaddas

6.1.3.1  Epitészeti munkdkra vonatkoz6 miiszaki szaktanacsadas.

6.1.3.2  Epiiletgépész munkékra vonatkoz6 miiszaki szaktanacsadas.
6.1.3.3  Epiilet elektromos munkakra vonatkoz6 miiszaki szaktanacsadas.
6.1.3.4 Kertészeti munkdkra vonatkoz6 miiszaki szaktandcsadés.

6.1.4 A megvaldsulé kiemelt onkormanyzati ingatlanok fejlesztésében valé részvéiel.

6.1.4.1 Az Onkormanyzat dontése szerint a fejlesztési elképzelések miiszaki
tartalmanak meghatdrozasa és terveinek elkészitése.

6.2 Ingatlanok el6készitése

A kozszolgiltatd kozszolgaltatasi feladatai ellatdsa (értékesités, hasznositas)
érdekében. A szerzédésben szerepld és az nyilvantartdsi rendszerbe bekertiilt
ingatlanok auditédldsa jogi ¢és miiszaki szempontbél. A munkaszakaszban
rogzitésre keriilnek azok a tények adatok, amelyek az ingatlan szempontjabol
meghatarozéak. Az éllapotfelmérés utan keriil sor a sziikséges intézkedésck



6.2.1

6.2.2

6.2.3

I. Min&ségi paraméterek 6. szamu melléklet

meghatérozaséra. A tényleges allapotnak megfeleld ingatlan-nyilvéantartési allapot
feltiintetése;

Elékészitéssel kapesolatos feladatok:

Jogi elékészités (tulajdonjogi, épitésjogi):

6.2.1.1 a tulajdoni lap altal tartalmazott adatok szambavétele

6.2.1.2 tulajdonviszonyok vizsgalata

6.2.1.3 rendezéshez sziikséges targyalasok lefolytatasa

6.2.1.4 jogok tények vizsgélata, terhek bejegyzések vizsgélata

6.2.1.5 helyszinrajz beszerzése, vizsgalata

6.2.1.6 fovarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT), fovarosi rendezési szabalyzat
(FRSZ)., KSZT beszerzése, vizsgalata

6.2.1.7 tarsashézi okiratok, alapito okirat

6.2.1.8 hasznalati megallapodasok beszerzése,

6.2.1.9 szolgalmi jogok, vezetékjogok ellenérzése

6.2.1.10 felmérési vazrajzok tanulményozasa

6.2.1.11 hivatali, szakhatoségi eljardsok kezdeményezése

6.2.1.12 az ingatlan rendezéséhez sziikséges jogi 1épések meghatarozasa

6.2.1.13 a jogi 1épések egyeztetése a Févarosi Onkormanyzattal

6.2.1.14 szerzbdések és a tulajdonjog rendezéséhez sziikséges okiratok elkészitése

6.2.1.15 amennyiben sziikséges eloterjesztés elkészitése

6.2.1.16 nyilvantartason valé atvezetés

Miiszaki elokészités

6.2.2.1 az ingatlan foldhivatali nyilvantartasanak ¢és tényleges allapotanak
felmérése dsszevetése helyszini bejarassal

6.2.2.2 sziikség esetén miszaki feltaras

6.2.2.3 az ingatlan alapadatainak szémbavétele, miiszaki dokumentécié hianyaban
felmérése

6.2.2.4 tarsashézi alapito okirat miiszaki mellékletének a vizsgdlata

6.2.2.5 kézmiitarsasagokkal egyeztetés

6.2.2.6 feladatok meghatérozasa, a rendezéshez szikséges 1épések megtétele,

6.2.2.7 kimérés, kitlizés

6.2.2.8 az ingatlan miiszaki allapoténak meghatarozasa, ehhez kapcsolodoan a
torvény altal eléirt modon az energetikai tanusitvanyok elkészittetése;

Adatszolgaltatas

6.2.3.1 az adott ingatlannal kapcsolatban végzett Iépések rogzitése a szamitogeépes
rendszerbe.

6.2.3.2 dokumentumok scannelése és rendezése ingatlanok szerint,

6.2.3.3 felmeriilt koltségek felvezetése

6.2.3.4 jelentések ingatlannyilvantartas felé

6.2.3.5 Févarosi Onkormanyzat felé az adatok atvezetése érdekében



Ik MindGségi paraméterek 7. szamu melléklet

7. Portfolié vagyonhasznositis

A Kozszolgaltatd kételes a vagyon gyarapitdsa, az Onkorményzat részesedésével miikddo
gazdasagi tarsasag miikodése eredményességének elOsegitése ¢érdekében valamennyi
intézkedést megtenni, amely az adott helyzetben az Onkormanyzat helyett eljarva dltalaban
elvarhatd valamint eljardsa soran arra toérekedni, hogy a vagyontargy - az értékesitéstol
[liggetleniil, vagy annak meghitsuldsa esetén is - a vagyonértékét a lehetoséghez képest
megorizze, ¢és osztalékot, hozadékot termeljen.

A Kozszolgéltato feladatat képezi a Portfoliovagyon lehetdség szerint jovedelmez6 modon
torténd kezelése és az Onkormanyzat eseti felhatalmazasa alapjan a Portfoliovagyon részct
képezo, tizleti besorolast adott tarsasagi részesedés értékesitésében valo kozremiikodés.

Ertékesitési lehetdség hidnyédban, illetve attél fiiggetleniil is, valamint a Portfélidvagyon
részét képezé stratégiai besorolasu tarsasagi részesedésekhez fiiz6d6é varospolitikai érdekek
védelmében, a Kozszolgaltaté koteles a Portfoliovagyon értékének megérzése, illetve
gyarapitisa, az Onkorményzat részesedésével mikodd gazdasagi tarsasag mikodése
eredményességének elésegitése érdekében valamennyi intézkedést megtenni, amely az adott
helyzetben az Onkorményzat helyett eljarva dltaldban elvérhatd, valamint eljardsa soran arra
torekedni, hogy az adott tarsasagi részesedés az értékét a lehetéségekhezképest megorizze, ¢s
osztalékot, hozadékot biztositson az Onkorményzat szaméra.

Az 1. sz. melléklet I1.9. és I1.10. szamu tablai tartalmazzak az atvett portfolidallomany listajat,
tarsasagonként nevesitve.

7.1.  Stratégiai portfolibvagyon vagyonkezelése

A Koézszolgéltaté valamennyi az Onkormanyzat éltal kezelésre dtadott tarsasdgi részesedcs
vonatkozasiban az Onkorményzat meghatalmazottjaként és képviseletében, az Onkormanyzal
javara gyakorolja a tulajdonosi (tagi és részvényesi) jogokat, kivéve azon dontési jogkoroket,
amelyeket az Onkorményzat a Fenntartott tulajdonosi jogkérok cim alattiakban foglaltak
szerint magdnak tartott fenn, vagy - amelyhez a Vagyonrendeletben foglalt értékhatarok
szerint - a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg, avagy a Fovirosi
Kozgyiilés - vagy az altaluk kijelolt személy - dontése sziikséges. Ennek keretében a
Kozszolgaltato:

7.1.1.  a Kozszolgaltatd részére beérkezé meghivoban szerepld kérdésekben képviscli
az Onkormanyzatot a tarsasagok kozgyilésein (taggytilésein), ahol az Onkormanyzat
iizleti érdekeinek megfelelé dontés meghozatalat kezdeményezi. Amennyiben a
tarsasagok kozgytilésein (taggytilésein) felmeriilé kérdésekhez az Onkorményzat
dontése, allasfoglalasa sziikséges, a Kozszolgiltatd tdjckoztatja az Onkorményzat
illetékes szervét a kozgytilések (taggyilések) ilyen dontést igénylé meghirdetett ¢s
varhaté napirendi pontjairdl, a kozgyilést (taggytilést) megel6zéen, lehetdség szerint §
nappal kordbban. Kozszolgaltaté kételes az Onkormanyzat, vagy a Vagyonrendeletben
megjeldlt bizottsagok felhivasara a koz- és taggyiiléseken szerepld mas kérdésekrol is
adatot szolgéltatni Onkormanyzat kijellt szerve szamara.

7.1.2.  aktiv tulajdonosi kontrolling tevékenységet végez annak érdekében, hogy a
tulajdonos Onkormanyzatnak naprakész informécidja legyen a tulajdonaban levo
tarsasdgok vagyoni, gazdasdgi helyzetérdl, a kapott informaciok alapjan a folyamatos
miikédés soran tudjon donteni a sziikséges beavatkozasokrol. Ennck keretében
rendszeres adatgyiijtést végez a tdrsasagoktol, a kapott adatokat ellenérzi, elemzi, elore
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meghatarozott kritériumok szerint értékeli és sziikség esetén dontés-elokészitod
cléterjesztést készit.

7.1.3. az Onkormanyzat eseti felkérése esetén a Kozszolgaltatd késziti a stratégiai
portfolioba tartozé 100 %-os Onkormanyzati tulajdoni gazdasagi tarsasagok éves
beszamoldi, fizleti tervei alapjéan — a tulajdonosi allaspontot képviselé dontési javaslatot
is tartalmaz6 — eldterjesztés tervezetet a tulajdonos Févérosi Onkorményzatot képviseld
dontéshozo részére, aki meghatarozza a tarsasag kozgytilésén a Févarosi Onkormanyzat
nevében képviselend6 dllaspontot.

7.1.4. a vagyongazdalkodasi feladat korében a Kozszolgaltatdo a kezelésében I1évo
portfoli6 vonatkozasaban — kivéve a tdézsdén jegyzett részvényeket — dévente
gondoskodik az egyes vagyonelemek iizleti érték-meghatarozasanak (vagyonértékelés)
clkészitésérél, amely alapjat képzi Vagyonrendeletben meghatarozott dontési
hataskoroknek. A vagyonértékelés éltalaban az adott tarsasag kovetkezd évi rendes
kozgyliléséig iranyado, kivéve, ha rendkiviili koriilmények tjabb értékelés
elkészittetését teszik sziikségessé. Amennyiben tulajdonosi dontés alapjan az iizleti
¢rickelést nem a Kozszolgaltatd késziti, a vagyonértékeld kivélasztasa, a vele kotott
megbizasi szerzodés és a tevékenység ellenérzése a Kozszolgaltatd kotelezettségét
képezi.

7.1.5.  amennyiben a stratégiai portfoli6 csoportba tartozo tarsasdagi vagyon
¢rickvesztése, vagy a tarsasdgban, illetve a miikodés folytin az Onkormanyzati
¢rdekekben bekovetkezett véltozasok miatt sziikséges, a Kozszolgaltatd eléterjeszti az
Onkorményzatnak az érdekeltség esetleges atsorolasara vonatkozé javaslatat, ez esctben
a stratégiai portfolidcsoportba tartozé befektetés az iizleti/értékesitendd célu
portfoliovagyon korébe keriil atsoroldsra. A tarsasagi részesedés elidegenitésére ezen
atsorolast kévetéen kertilhet sor.

A tarsasagok mikodésére, illetve a Kozszolgéltato altali tulajdonosi jogkorgyakorldsra
vonatkoz6 informéciokat a Koézszolgaltaté oly modon koteles nyilvantartani, hogy az
Onkormanyzat szdmara rendszeres, illetve eseti tdjékoztatést tudjon adni.

['enntartott tulajdonosi jogkorok

Az Onkormanyzat — nem érintve a Kozszolgéltatonak a tarsasagokra vonatkozo
vagyongazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos 6néllé hataskorét — a stratégiai portfolio
csoportba tartozd vagyonelemekkel kapcsolatos aldbbi kérdésekben torténd dontési
jogosultsagot kizardlag maganak tartja fenn, amelyre vonatkozoan a Kozszolgiltaté a
Tulajdonosi, Gazdasagi ¢és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, illetve a tulajdonosi jogok
mindenkori gyakorloja dontését elézetesen kikéri, s e vonatkozasban a tarsasagi koz- és
taggytiléseken kotott mandatummal jar el:

i a tarsasag cégjogi statuszat érintd valtozasok tekintetében (egyesiilés,

Osszeolvadas, beolvadas, szétvalas, atalakulds, végelszamolas, felszamolas),

il. a tokestruktirat ¢érinté véltozasok tekintetében (alaptéke felemelése és
leszallitasa),

iii. a tarsasagok igazgatosagaba és feliigyeld bizottsagaba az Onkormanyzat 4ltal
delegdlt személyekrol,
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iv. amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni hanyada a tarsasagban a 25 %-ot eléri
vagy meghaladja, az (ligyvezetdé igazgatd (vezérigazgatd, avagy mas
elnevezési, elsd szamu vezetd) személy€rol,

V. korlatolt feleldsségli tarsasagok, illetve zartkdriien miikodo részvénytarsasagok
alapitdé okiratanak ilyen rendelkezése esetében az el6vasarlasi jog
gyakorlasarol.

A Fovarosi Kozgylilés illetve a Tulajdonosi, Gazdaséagi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag -
Vagyonrendeletben foglalt hataskorében eljarva - a stratégiai portfolio csoportba tartozo
vagyonelemekkel kapcsolatos egyéb, a gazdasagi tarsasdgok mikodését érintd kérdések eseti
eldontését is magdhoz vonhatja, a Kozszolgaltaté ondllo hataskorének elvondsa nélkiil. A
Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaghoz a K6zszolgaltato is jogosult a
fenticken tilmend egyéb kérdésekben is — dontésre — elbterjesztést intézni, a Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositéasi Bizottsagez esetben dontését soron kiviil hozza meg.

7.2 Uzleti/értékesitendé portfolié vagyon kezelése, értékesitése

7.2.1  a portfoliokezelés sordn Kozszolgaltaté minden esetben az Onkorményzat dltal
clfogadott tulajdonosi stratégia szerint koteles eljarni. Ennek megfeleloen az
Onkorményzat  értékesitendé tarsasagi részesedéseivel kapcsolatos tulajdonosi
dontésekre javaslatot tesz, a tulajdonosi szandékokat megismeri, azokat rogziti.
Kozszolgaltato a tulajdonosi stratégidnak és az Onkorményzat igényeinek megfelelien
részportfoliokat is létrehozhat, amelyek értékesitésére, kezelésére egységes szabdlyokal
kell alkalmazni

722 a Kozszolgiltato valamennyi az Onkormanyzat altal kezelésre dtadott
lizleti/értékesitendé  tarsasdgi részesedés  vonatkozasiban az  Onkorményzat
meghatalmazottjaként és képviseletében, az Onkormdnyzat javéra gyakorolja a
tulajdonosi (tagi és részvényesi) jogokat, kivéve azon dontési jogkoroket, amelyeket az
Onkormanyzat a Fenntartott tulajdonosi jogkorék cim alattiakban foglaltak szerint
magénak tartott fenn, vagy - amelyhez a Vagyonrendeletben foglalt értékhatarok szerint
- a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg, avagy a Foévarosi
Kozgylilés - vagy az altaluk kijelolt személy - dontése sziikséges. Ennek keretében a
Kozszolgaltato:

e képviseli az Onkorményzatot a tarsasagok kozgyiilésein (taggytilésein),
ahol az Onkorményzat iizleti érdekeinek megfelelé dontés meghozatalit
kezdeményezi. Amennyiben a tarsasagok kozgytilésein (taggyiléscin)
felmeriilé kérdésekhez az Onkormanyzat dontése, alldsfoglaldsa sziikséges,
a Kozszolgaltatd tajékoztatja az Onkorményzat illetékes szervél a
kozgylilések (taggyutlések) ilyen dontést igényl6 meghirdetett és varhato
napirendi pontjairdl, a kozgytlést (taggyiilést) megel6zden, lchetdscg
szerint 8 nappal korabban.

e koteles az Onkormanyzat, vagy a Vagyonrendeletben megjeldlt bizottsagok
felhivasara a koz- és taggyliléseken szerepld mas kérdésekrdl is adatol
szolgaltatni Onkormdnyzat kijellt szerve szamdra a BIFVK  Zrt
szabdlyzataiban foglaltaknak megfeleléen.

A tarsasagok mikodésére, illetve a Kozszolgaltato altali tulajdonosi jogkorgyakorldasra

vonatkozé informécidkat a Kozszolgaltatdé oly moédon kételes nyilvantartani, hogy az
Onkorményzat szamara rendszeres, illetve eseti tdjékoztatast tudjon adni.

\{ /\\
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Ielszamolas alatt allo tarsasdgok esetében Kozszolgaltaté feladata a felszamoldast végzo
szervezettel vald kapcesolattartas.

A Kozszolgaltato feladatat képezi az Onkormdnyzat eseti felhatalmazasa alapjan a
Portfoliovagyon részét képezo adott tarsasagi részesedés értékesitésében valo kozremiikodés
az alabbiak szerint:

e amennyiben valamely stratégiai besorolast tarsasagi részesedés értékesitése
¢rtékvesztése, vagy a tarsasagban, illetve a miikodés folytan az 6nkormanyzati
¢rdekekben bekovetkezett valtozasok miatt sziikséges, ugy Kozszolgaltato
cléterjeszti az Onkormanyzatnak arra vonatkozé javaslatat, hogy a stratégiai
besorolast tarsasagi részesedés {izleti/értékesitendé besoroldasiuva keriiljon
atsoroldsra, és az adott tarsasagi részesedés elidegenitésére csak ezen atsorolast
kovetden kertilhet sor.

o az lizleti/értékesitendé besorolasu tarsasagokban fenndllé részesedések
¢értékesitésérdl a Tulajdonosi, Gazdasagi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag
vagy a Févéarosi Kozgylilés dont, megjelolve az értékesitésre nyitva dllo
hataridot is. A dontési hataskor a Vagyonrendeletben foglaltak szerint oszlik
meg a Fovarosi Kozgyiilés, illetve a Tulajdonosi, Gazdasagi és Koztertilet-
hasznositdsi Bizottsdg kozott, kivéve, ha a Févarosi Kozgytilés a hataskort a
bizottsagra atruhézta.

o az értékesitési célt szolgalo tézsdei tarsasagi érdekeltség értékesités érdekében
a konkrét értékesitési eljaras elinditasardl — a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak
dontését kovetoen — a fopolgarmester dont. Ilyen tarsasagi részesedcs
értékesitése kizarolag a Fovarosi Kozgyiilés altal meghatarozott limitaron.
illetve az altala esetlegesen meghatérozott mas feltételek szerint lehetséges.

Amennyiben az Onkormdanyzat az ltala hozott tulajdonosi déntésben e jogot kifejezetten nem
tartja fenn a maga szamara, ugy feljogositja a Kozszolgaltatét — az Onkorményzat nevében és
képviseletében eljarva — az értékesitési szerzodés alairasara.

7.2.3 A Portfoliovagyon részét képezo, lizleti/értékesitendd besoroldst tarsasagi
részesedések  kozé  sorolt, nem tézsdei tarsasagokban fenndllo részesedésck
ériékesitésrol  szolo, a Kozszolgdltatd altal vagy kozremikodésével készitett
cloterjesztés alapjan hozott Onkormanyzati (gazdasagi bizottsagi vagy fovarosi
kozgytilési) dontést kovetden, a dontésben megjeldlt értékesitésre nyitva allo hataridon
beliil a Kozszolgaltat6 feladatat képezi:

e az ¢értékesitési palyéaztatds lebonyolitasa

e az adasvételi szerzddés elokészitése

e az adasvételi szerzodés elfogadasra torténd eldterjesziése

e a vételar beszedése €s

o clszamolasi kotelezettséggel annak az Onkorményzat szamldjara toriénd
atutalasa a jelen Szerzddés 10.11 pontjaban (Nyilvantartasi és elszamoldsi
kotelezettség) foglaltak szerint.

Az adott tarsasagi részesedés értékesitése — az Onkormanyzat tulajdonosi déntését
kovetden az aldirdsra vald meghatalmazas alapjan - az iizleti érték-meghatarozas
(vagyonértékelés) éltal megallapitott minimalar felett torténhet meg, kivéve, ha az
Onkorményzat dontési hataskort gyakorld képviseléje — az Onkormanyzat érdekének
megdvasa miatt — az eltérésrol kiilon hatdrozatot hoz.
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I‘enntartott tulajdonosi jogkorok

A Fovarosi Onkorményzat az {izleti/értékesitendé célu  portfoliéallomany egyes
vagyonelemeivel kapcsolatos alabbi kérdésekben torténd dontési jogosultsagot kizarolag
maganak tartja fenn:

1. a legaldbb egyszerii t6bbségben (50%+1 szavazatnak megfeleld szavazat, illetve
részesedés) a fovarosi dnkormanyzati tulajdont tarsasagok esetén az iigyvezetd
igazgato és a konyvvizsgalo személye tekintetében,

ii. a tarsasagok igazgatosagaba és feliigyeld bizottsigaba a Févarosi Onkormanyzat
altal dclegélt személyek tekintetében,

ii. az fizleti/értékesitendd célu portfoliédlloméanyba sorolt nem toézsdei_részesedések
értékesitésérol a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag vagy
a Fovarosi Kozgytilés dont, megjeldlve azzal az értékesitésre nyitva allé hatéridot
is. A dontési hataskor a Vagyonrendeletben foglaltak szerint oszlik meg a Févarosi
Kozgytilés, illetve a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag
kozott, kivéve, ha a Fovarosi Kozgytilés a hataskort atruhazta.

iv. az érickesitési célt szolgald tozsdei tarsasagi érdekeltség értékesités érdekében a
konkrét értékesitési eljaras beinditasarol a — tulajdonosi jogkor gyakorl6janak
dontését kdvetden — a fopolgarmester dont. Ilyen tarsasagi részesedés kizarolag a
Févarosi Kozgyiilés dltal meghatdrozott limitaron, illetve az dltala esetlegesen
meghatarozott mas feltételek szerint lehetséges.

7.3.  Osztalékbeszedés

Az Onkorményzatot megilletd osztalék beszedése a Kdzszolgdltatd kezelésében allo portfolio
vonatkozasaban — az Onkormanyzat nevében és helyett — a Kozszolgaltaté feladatét képezi.
Az Onkormanyzat tébbségi tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagok esetében a Kozszolgaltato
javaslatot tesz a tarsasagok tdrgyévi osztalékpolitikdjara. A Onkormanyzat érdekeltségébe
tartozo tarsasagok dltal kifizetett osztalékot a Kozszolgaltato beszedi, elkiilonitett
bankszamlan tartja, és a Szerzodésben szabéalyozottak szerint dtutalja a Fovdrosi
Onkormanyzat részére és egyidejiileg elszamolast készit az Onkormanyzat felé, valamint az
elszamolasokrdl évente §sszesitést készit.

7.4 Ertékelések végzése

Az Onkorményzat eseti felkérése alapjan a Kozszolgaltato feladatat képezi a rendeletben
felsorolt kozmii- és egyéb gazdasagi tarsasigok miikodésérdl készitett beszamolok, mérleg ¢s
credmény kimutatasok, valamint az érintett tarsasagok tizleti tervének szakért6i elemzése és
érickelése. A mérlegadatok és az eredmény-kimutatasok adatainak koézvetlen és komplex
clemzésével tovabba az erre a célra kifejlesztett szamitogépes program alkalmazasaval
készitett szakértdi vizsgalat kiterjed a tarsasagok jovedelmezdségének, elért eredmény
szerkezetének, eszkoz-és bér hatékonysaganak, miikddési és finanszirozasi dinamikajanak
valamint a vagyoni és pénziigyi helyzetének és eladésodottsaganak bemutatasara.

A Kozszolgiltaté az Onkorményzat eseti megbizdsa alapjan elvégzi a portfoligjaba nem
tartozo, Onkormanyzati tulajdonu, stratégiai csoportba sorolt gazdasagi tarsasagok iizletrész

érickelését is.
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7.24  a Portfoliovagyon részét képezd iizleti/értékesitendd besorolasu tarsasigi
részesedések tozsdén jegyzett részvényekkel kapcsolatos értékesitési  dontés
elokészitése érdekében a Kozszolgéltatd az aktuélis piaci helyzetr6l informaciokat
szolgdltat mind az érintett tozsdei tarsasagokra, mind az éltalinos részvénypiaci
helyzetre vonatkozoan, illetve soron kiviil jelzi, ha rendkiviili kériilmény jelentkezik.

Az lizleti/értékesitendd besorolasu tarsasagi részesedések tdzsdén jegyzett részvénycek
¢rickesitésének lebonyolitasa korében — az értékesités formdjatdl fiiggden — a
Kozszolgaltato kotelezettségét képezi:

- az értékesitésben kdzremiik6do befektetési szolgaltato kivélasztasdra
iranyulo palyazat kiirésa, illetve

- versengo ajanlatkérés lebonyolittatasa,
- anyilvanos aukcié és prompt iigyletre vonatkozo megbizas kiadasa.

Az ¢rtékesithet6ségrol és értékesités formdjarol és minimalarardl a Fovarosi Kozgyiilés
dont a Kozszolgaltato részletes dontés elokészitd javaslata alapjan.

A Kozszolgaltatd elkésziti az értékesitésre vonatkozd részletes szakmai dontés-
elokészitd javaslatat, amely alapjén a fépolgarmester, az Onkormanyzat Szervezeti és
Miikddési Szabalyzataban foglaltak szerint, az értékesitésre vonatkozo tulajdonosi
dontést kovetden, meghatdrozza az értékesités konkrét id6pontjat és feltételeit. A
fopolgarmester irasban megadja az Onkormanyzat felhatalmazasat a Kézszolgaltato felé
az értékesitésre.

Tézsdei értékesités esetén a konkrét tozsdei tigyletet — t6zsdei kereskedésre jogosult
befektetési szolgéltatd kdzremiikodésével — a Kozszolgaltato — az Onkormanyzat
nevében €s képviseletében eljarva - meghatalmazottként bonyolitja le, a Kézszolgaltato
adja ki az eseti értékesitésre vonatkozd megbizdsokat a befektetési szolgaltato felé. A
Kozszolgaltatd az értékesitési tevékenységben valdé kozremuikodése, illetve az
értékesités elokészitése soran koteles figyelembe venni az Onkormdnyzat belsé eljarasi
rendjét, a tisztségviselk utasitdsaiban és intézkedéseiben foglaltakat. A Kozszolgaltato
az Onkormaényzat nevében és képviseletében adja ki az eseti tulajdonosi megbizasokat
az érickesitésben kozremiikédé broker felé, illetve a Kozszolgaltaté irja ala a
brokercégnél rendszeresitett értékesitési szabvany szerzodésmintakat (keret- vagy
alapmegallapodas, ligyfélszamla szerz6dés, értékpapir-letéti, illetve szamlaszerzodés).
A részvények értékesitése korében tett intézkedéseir6l (értékesitési megbizas kiaddsa,
teljesiilt részvényiigyletek, értékesitési bevétel, Kozremtik6doi koltségek részletezése) a
Kozszolgaltatot teljes kori elszamolasi €s tdjékoztatasi kotelezettség terheli.
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8. Vagyongazdalkodasi stratégiahoz kapcesolodé feladatok

8.1 Kozremiikédés a Budapest Févaros Onkormanyzatanak Kozgyiilése altal elfogadott
..Budapest Févaros Onkorményzatdnak kozéptavii Vagyongazdalkodasi terve™ és .. A
Févarosi  Onkormanyzat tulajdondban levd lakdsokkal torténd — gazdalkodds
koncepcidja™ megvaldsitasaban. Az Onkormdnyzat irdinymutatdsai alapjan a Fovaros
Vagyongazdalkodasi és Lakasgazdalkodési stratégidjanak szakmai karbantartasa,
javaslat az aktualizdlasara.

8.2. Az ,,Eves vagyongazdalkodasi operativ terv” dsszeallitiasaban részvétel

8.3. Az ingatlangazdéalkodashoz kapcsol6do ingatlanok vizsgalataban vald kézremkodcs
8.3.1. Kozremiikodés az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok hasznositasi, fejlesztési
lehetdségeinek, iranyelveinek vizsgdlatdban, azonositdsaban, meghatarozasiban. A
hasznositas, fejlesztés stratégiai dontés elokészitése.

8.3.2. Kozremiikodés az onkormanyzati tulajdonu intézményeknél és dnkormanyzati
tulajdonu tarsasagoknal 1évd, a tevékenységiik végzéséhez nem sziikséges ingatlanok
felmérésében, azonositasaban ¢€és ezen ingatlanok hasznositasi, fejlesztcsi
lehetéségeinek, iranyelveinek vizsgalatdban, meghatarozasaban. A hasznositas,
fejlesztés stratégiai dontés elokészitése.

8.3.3. Kozremiikdodés az 6nkormdnyzati tulajdont intézmények és onkorményzati
tulajdont tarsasagok valds ingatlanigényeinek kidolgozasaban, és javaslat czen
igények funkcioknak megfeleld ingatlanokban t6rténd elhelyezésére, az integralt
ingatlan nyilvantartds adatbazisabol szarmazé informaciok ¢s a  racionalis
ingatlangazdalkodasi alapelvek figyelembe vételével.

8.4 A vagyongazdalkodasi tevékenységhez kapcsolédoan kozremikddés az allami ¢s
Eur6pai Unios pélyazati tamogatasok igénybevételére stratégia alkotdsaban.

8.5. Kozremiikodés a kiemelt dnkormanyzati, valamint Onkormdnyzat érdekeltségi korébe
tartozé ingatlanok fejlesztése stratégiai dontésének eldkészitésében ¢s a beruhdzasok
szervezéseében.
8.5.1. Az oOnkormanyzati tulajdoni, Ovezeti  besorolasa  miatt  jelenleg
hasznosithatatlan ingatlanok vizsgalata abbol a szempontbdl, hogy az Gvezet fenntartisa
szakmai szempontbdl indokolt-e, amennyiben nem, az ingatlanok hasznositasi,
fejlesztési  lehetdségeinek  vizsgdlata, a  sziikséges keretdvezeti modositds
kezdeményezése. A hasznositas, fejlesztés stratégiai dontés elokészitése.
8.5.2. Dontés elokészités, javaslat tétel olyan fejlesztési beruhazasok életre hivasara,
amelyek magasabb hozzaadott értéken hasznositjak az ingatlanokat. Uj kiemelt
onkormanyzati ingatlanok fejlesztésére hasznositasi alternativik megfogalmazasa.
8.5.3. Jelenleg futd kezdeti fazisban lévd kiemelt Onkormdnyzati ingatlanok
fejlesztésében és beruhdzas szervezésében valo részvétel.
8.5.4 REK Kft. esetében a Rdac beruhazassal osszefiiggd tulajdonosi dontések
elokészitésének keretében a dontésekre iranyuld eloterjesztések, szerzédés-tervezetek,
jognyilatkozatok eldkészitése, az ahhoz sziikséges szakértdi vélemények beszerzése.



I. Min&ségi paraméterek 8. szamu melléklet

855  Szakmai javaslat készitése a Rac Firdé ¢s Hotel Beruhédzasban
kozremiikodokkel szemben a képviselendd targyalasi allaspontokra, részvétel mindazon
szerzddés, jognyilatkozat elékészitésében, illetve azok modositasaban, amelyben
Onkormaényzat, valamint kozvetlen vagy kozvetett gazdasagi tarsasaga szerzodo (¢l
vagy jognyilatkozat esetében ra nézve jogot, kotelezettséget allapit meg, Osszefogja ¢s
koordinalja az elokészitési folyamatot, tovdbba kozremikddik a dontések
végrehajtasaban.

Jelen 8. pontban felsorolt feladatok ellatasiban kézremikodok, szakértok bevonasara
kizarolag a Fovarosi Onkorményzat Fépolgdrmesteri Hivatala - a BFVK Zrt.
kozszolgaltatasi feladatai vonatkozasaban kiallitott szamla teljesités-igazolasara jogosult
— Féosztalyanak, mig a REK Kft-t érintd tigyekben a Pénziigyi Fépolgarmester elozetes
engedélyével van lehetoség.
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