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2015. EVI EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

amely létrejott

egyrészt Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., KSH
§.zam: 15735636-8411-321-01, képviseli: Tarlés Istvan fopolgarmester), (a tovabbiakban:
Onkormanyzat),

masrészt Budapest Fdévaros Vagyonkezelé Koézpont Zartkoriien M{ikodé Részvénytarsasag
(székhely:1013 Budapest Attila at. 13/a. cégjegyzékszam: Cg.01-10-042695, adészam: 12006003-2-43;
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato), (a tovabbiakban: Kézszolgaltato),

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat és a BFVK Zrt. kozétt 2011. szeptember 1-jei hatallyal Kézszolgaltatasi
Keretszerzodés jott létre (a tovabbiakban: Keretszerzédés), melynek 6. (Eves Koézszolgaltatasi
Szerzédés) pontjaira figyelemmel Felek az alabbi szerzédést (a tovabbiakban Eves Szerzédés) kotik.

1. Az Eves Szerzédés idébeli hatalya

Az Eves Szerzbédés alairasanak napjaval jon létre, és a Keretszerzédés 5. pontja alapjan 2015.
januar 1. és 2015. december 31. kozotti idészakra szabalyozza mindazon Koézszolgallatasi
Kotelezettségek teljesitését és ellentételezését, amelyek teljesitése, illetve dokumentaltan
elfogadott részleges teljesitése ezen idészakban tortént, fuggetlenal attdl, hogy bizonyos
esetekben a Kompenzacio tényleges kifizetése késébbi idépontban torténik.

2. A 2015. évi ElGiranyzott Kompenzacio

2.1. A 2015. januar 1. és 2015. december 31. kozotti idészakra ElSiranyzott Kompenzacio
Osszege a Fovarosi Kozgydlés ........... 12015.(......n.... ) Fov. Kgy. hatarozata szerint netto
1880 189 e Ft, azaz Egymilliard-nyolcszaznyolcvanmillio-szaznyolcvankilencezer forint  +
507 651 e Ft, azaz Otszazhétmillio-hatszazotvenegyezer forint AFA, mindosszesen
2 387 840 e Ft, azaz Kettomilliard-haromszaznyolcvanhétmillio-nyolcszaznegyvenezer forint
Az Eléiranyzott Kompenzacio O0sszegébdl a Szolgaltatasi dij netto 1044 290 e Ft, azaz
Egymilliard-negyvennégymillio-kétszazkilencvenezer  forint + 281958 e Ft, azaz
kétszaznyolcvanegymillio-kilencszazétvennyolcezer forint AFA, mindésszesen 1 326 248 e Ft,
azaz Egymilliard-haromszazhuszonhatmillio-kettészaznegyvennyolcezer forint, a
Koltségtérités nettdé 820 899 e Ft, azaz Nyolcszazhiuszmillio-nyolcszazkilencvenkilencezer
forint + 221643 e Ft, azaz kétszazhuszonegymilli6-hatszaznegyvenharomezer forint AFA,
mindésszesen 1042 542 e Ft, azaz Egymilliard-negyvenkétmillio-otszaznegyvenkettoezer
forint. a Tartalékkeret netté 15.000 e Ft, azaz tizenotmillié forint + 4.050 e Ft, azaz négymillio-
Stvenezer forint AFA, minddsszesen 19.050 e Ft, azaz tizenkilencmillio-6tvenezer forint. Ezen
osszeg eléiranyzott szakteriileti bontasa, tovabba a Keretszerzédés 2. sz. mellékletenek 2.
pontja (Kompenzaci6 szamitasi modszere, altalanos kévetelmények) szerinti kalkulacioja jelen
szerzédés 2. szamu mellékletében talalhatd, amely az Eves Szerzédés elvalaszthatatlan
részét kepezi.

2.2 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat 2015. évi kéltségvetési rendeletének hatalyba lepesig a
Budapest Févaros Kozgyllésének a 2015. évi atmeneti finanszirozasrél és koéltségvelési
gazdalkodasrél szolé 56/2014. (XII. 13.) Fév. Kgy. rendelete, tovabba a Févarosi Kézgylles



2.

3.

341.

3.2

1.1

7.2

egyedi dontésével elfogadott kotelezettség vallalas alapjan kerinek teljesitesre az
Onkormanyzat koltségvetése terhére a Keretszerzédés 7.5 pont masodik bekezdése szerinti
havi kifizetések azzal, hogy az Onkormanyzat 2015 évi koltségvetésenek elfogadasat
kévetéen legkésébb 30 napon belll a Felek kotelesek a kulénbodzetr6l elszamolni. Ha az ily
modon teljesitett havi kifizetések osszege kevesebb annal, mint ami az Eléiranyzott
Kompenzacié 6sszege alapjan a Kozszolgaltaténak jar, akkor az Onkormanyzat kételes a
killénbbzetet egy dsszegben a Kézszolgaltaté altal megjelélt bankszamlara atutalni. Ellenkezd
esetben a kuldnbdzet a kovetkezd havi kifizetések osszegébdl az Onkormanyzat altal
levonasra (beszamitasra) kerdl.

3 A Kdzszolgaltatdé jogosult a Szolgaltatasi dijrél a targyhét kdveté hénap 15. napjaig a
Szolgaltatasi dij legfeliebb 1/12 - ed részérél - tevekenységenkenti, illetve
tevékenységenkénti és Ingatlanonkénti, valamint az atalany és kozvetitett szolgaltatasok
szamlai alapjan - szamlat a sziikséges bizonylatokkal egyiitt benyujtani az Onkormanyzat felé.

A targyhéban felmerilt koltségtérités igazolt Osszegérél Kozszolgaltatdé havonta egy
alkalommal a targyhét kévetd hénap 15. napjaig kételes szamlat benyuijtani az Onkorméanyzat
felé. A Kozszolgaltatd altal benyujtott és az Onkormanyzat é&ltal elfogadott szamlat a
kézhezvételétdl szamitott 30 naptari napos fizetési hataridével fizeti ki az Onkormanyzat.

Szolgaltatasi szint

A Koézszolgaltatasi Tevékenységek jelen szerzdédés idétartama alatt — a Kulon Jogszabalyok
rendelkezései alkalmazasa mellett — az Eves szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd 1.
szamu mellékletben meghatarozott minéségi (l.) és mennyiségi (ll.) paraméterek szerint
kerulnek teljesitésre.

A szerzddeés id6tartama alatt a Kézszolgaltatasi Kételezettség teljesitésével érintett ingatlanok
korét, valamint a hozzajuk rendelt feladatokat aktualizaltan jelen szerzédés 1. sz. melléklete
tartalmazza.

A Biztositas Fedezete

Felek megallapodnak, hogy a Kézszolgaltaté szakmai felelésségbiztositdsanak fedezeti értéke(i) a
szerzédés idoétartama alatt Uzemeltetési és bérbeadasi tevékenységre 10.000.000,- Ft, azaz
Tizmillié forint, ingatlankdzvetités vonatkozasaban 25.000.000,- Ft, azaz Huszondtmillié forint,
ingatlan értekbecslés tekintetében 12.500.000,- Ft azaz Tizenkettémillio- 6tszazezer forint.

A Teljesitmény Kotbér aktualizalasa

Felek megallapodnak, hogy a Keretszerzédés 1. sz. mellékletében (Mennyiségi és minéségi
paraméterek) foglalt mértékek alkalmazandéak a szerz6dés idétartama alatt, egyebekben
aktualizalas nem sziikséges.

Az Esszer(i Nyereség maximalis értéke

Felek 2015. januar 1. és 2015. december 31. k6z6tti idészakra a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel
osszefliggésben Esszerii Nyereséget nem hataroznak meg.

Felek jogai és kotelezettségei

Kozszolgaltatd koteles a Keretszerzédés 9.1 pontja alapjan a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitéserdl félévente az idészak végét kévetd 30 napon belll, valamint a végleges éves
elszamolassal egyidejlileg a Keretszerz6dés 3. sz. mellékletében (Jelentések mintaja)
meghatarozott formaban és tartalommal az Onkormanyzatot tajékoztatni. Az Eves Mikddési
Jelentésben Kozszolgaltaté a Kompenzacié elszamolasardl, valamint a Keretszerzédés
teljesitésének és a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasanak tapasztalatairél szamszeri
adatokkal alatamasztottan — 6sszesité tajékoztatast nyujt az Onkormanyzat részére.

A Kozszolgaltatd a Keretszerzédés 7.4 pontjdban (Az Elbiranyzott Kompenzacio
meghatarozasa) foglaltaknak megfeleléen koteles legkésébb 2015. oktéber 10. napjaig, a 2016.
évre vonatkozé Eves Kézszolgaltatasi Szerzédés tervezetével egyitt, az Onkormanyzatnak
atadni a 2016. évre vonatkoz6 el6zetes Uzleti terve alapjan a Keretszerzédés 2. szamu
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mellékletében (Kompenzacio szamitas modszere) foglaltak szerint a 2016. évre vonatkozo
tervezett Kompenzacié igenyét (igényelt Eldiranyzott Kompenzacio). Az Onkormanyzat jogosult
a Kozszolgaltato altal benyujtott Kompenzacio igényt ellenérizni, és arrdl egyeztetéseket
kezdeményezni.

A Kozszolgaltato a Keretszerzédés 7.7 pontja (Eves elszamolas) szerint kételes jelezni az
Onkormanyzatnak a targyévre vonatkoz6 varhaté adatai alapjan a Keretszerzédés 7.8 pont
(Alulkompenzacié megtéritése) szerinti Alulkompenzacié vagy 7.9 pont (Tulkompenzacio
megtéritése) szerinti Tulkompenzacié becsilt 6sszegét (ha van ilyen), annak érdekében, hogy
az figyelembe vehet6 legyen — az esettél fliggéen — az Onkormanyzat 2016. évre vonatkozo
koltségvetésenek tervezésében. E kotelezettség teljesitésének hatarideje: 2015. oktober 31. Az
Onkormanyzat jogosult a Kézszolgaltato altal készitett szakmai programot és Kompenzacio
igényt ellendrizni és arrél sziikség szerint egyeztetést kezdeményezni.

Kozszolgaltatd koteles a Keretszerzédés 7.7 pontjaval (Eves elszamolas) 6sszhangban az
auditalt éves beszamoldjanak elkésziteséet kévetéen 30 napon belil, de legkésébb 2016. aprilis
30-ig az auditalt adatok alapjan az elézé évi Kompenzaciorél elszamolni. Az éves elszamolast
megelézéen Kozszolgaltatd az el6zé évi Kompenzacidé 6sszegére vonatkozoan koteles az
Onkormanyzattal legkésébb februar 28-ig elézetes egyeztetést lefolytatni.

A Kozszolgaltato koteles a Keretszerzédés 9.2 pontja (Onkorméanyzat ellendrzési joga) szerint
az ellenérzés soran az Onkormanyzat képviseléivel (ideértve az Onkormanyzat altal megbizott
szakértéket is) egyuttmikodni, szamukra minden, az ellenérzés elvégzéséhez ésszerlien
szllkséges tamogatast, igy kuléndsen, de nem kizarélagosan: szamviteli nyilvantartasaiba
betekintést engedni, valamint a Kozszolgaltatasi Tevékenységére, illetve egyébként
gazdalkodasara vonatkoz6 minden rendelkezésre allé vagy ésszerl erdfeszitéssel kinyerhet6
adatot és informaciét megadni.

Kozszolgaltatd koteles a Keretszerzédés 11.2 pontjanak (Engedélyek) megfeleléen minden
olyan engedélyt megszerezni, fenntartani és minden lényeges tekintetben megfelelni az ilyen
engedeély feltételeinek, amely jogszabaly elbirasa alapjan a Koézszolgaltatasi Tevékenység
folytatasahoz sziikséges.

A Kozszolgaltato feladatai ellatasa soran koételes megtenni mindazon nyilatkozatokat és
intézkedéseket, amelyek az Eves Szerzédés szerinti feladatok maradéktalan ellatasahoz

szilkségesek.

Kézszolgaltatd az Onkormanyzat meghatalmazasa és a hataskérrel rendelkezé testilete
dontésének alapjan jogosult alairni szerzédéseket, tovabba egyoldalu koételezettségvallalasrol
sz0l6 nyilatkozatokat, és azokat megkildeni a helyi 5nkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi
megbizottak, valamint egyes centrélis alarendeltségli szervek feladat- és hataskorerol szolo
1991. évi XX. térvény 140. §-anak (I) bekezdés k) pontjaban a féjegyz6 részére biztositott
ellenjegyzési jogkér gyakorléjanak, az alapjukat képezé dokumentumokkal egyitt.

A Kozszolgaltatd jogosult az Eves Szerzédés 1. sz mellékletében a ,Feldolgozasra,
hasznositasra, értékesitésre atadott ingatlanok listaja” (11/7.), a ,2015. évi értékesitési terv’-ben
(11/4.) tovabba az ,El6készités alatt allé ingatlanok listaja” (11/10) listakban felsorolt ingatlanokat
—meghatarozott céljuk szerinti felhasznalasig — a hatalyos jogszabalyok keretei kozott
bérbeadas utjan vagy egyéb mdédon bevétel elérése és koltségek csokkentése érdekében
atmenetileg hasznositani, tovabba igény szerint — az Onkormanyzat altal meghatarozott kérben
- eseti jelleggel veszélyelharitasi, karbantartasi feladatokat ellatni. Jogosult tovabba az Eves
Szerzédés 1. sz. mellékletében a ,Nem lakascéll Uizemeltetett és bérbe adhatd ingatlanok”
(11/1), valamint a "Nem lakascélu Uzemeltetett ingatlanok™ (11/3) listakban sorolt ingatlanok
esetében értékesitési feladatok ellatasara is az 1. szamu mindségi parameéterek |. jeldlest
melléklet 1.2 fejezete ,Ingatlan értékesités” szerint.

7.10. A Koézszolgaltatd jelen szerzédés 1. szamu I/3/A jelélésti melléklete szerint végzi a Fovarosi

Onkormanyzat és a Fépolgarmesteri Hivatal megjelolt épileteiben és helyiségeiben a takaritasi
és karbantartasi feladatokat.
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7.11. Az Eves Szerzédésben nem szablyozot kEmiesettemn & MessssseczS0és az irdnyado, iletve az
Eves Szerz6dés a Keretszerzooesssl egyit. =@ SSsTargeE alkalmazandd, a fenti két
dokumentum kozétti ellentmondas esstéhen = Kassspemadesen fogiaitak az iranyadoak.

AZ EVES SZERZODES MELLEKLETEI:
Jelen Eves Szerzédés elvalaszthatatlan részeit képezik az aldbbi meliSkietek:

1. sz. Melléklet: Kozszolgéltatasi Tevékenység 2015. jonudr 1. és 2015 Secember 31. kozBHti idoszak feladatainak
meghatarozasa, mennyiségi és mingségi paramétersk

2.sz. Melléklet: az Elsiranyzott Kompenzacié mericke

3. sz. Melléklet: Bérbeaddasi Terv

4. sz. Melléklet: Uzemeltetési Terv

5. sz. Melléklet: Eljarasi rend

Budapest, 2015.. O/ffé’ ....................

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt
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I. Min&ségi paraméterek 1 szamu melléklet

1. Nem lakascéli ingatlanhasznositas

1.1 Nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeadiasa a Kozszolgiltatd részére
atadott helyiségek vonatkozisaban

1.1.1 Az Onkormdnyzat tejes korii képviselete meghatalmazds alapjin és annak
keretei kozott.
1.1.1.1 Az érdeklodok részére jogszerti és részletes tajékoztatas megaddsa.
I1.1.1.2 Abban az esetben, ha a vagyongazdalkodasba atadott helyiség
tarsashazban, vagy szdvetkezeti tulajdonban van, sziikség szerint kapcsolattartds a
tarstulajdonosokkal, az ingatlan képviselGjével, valamint kozgyiléseken vald
részvétel biztositdsa, illetve a kozos koltség emelkedése esetén a bérlo részére
annak kozlése.
1.1.1.3  Bérl6 jogszabdlyt sértd6 magatartdsa, illetve szerz6désszegése esetén a
vonatkozoé jogszabalyok altal erre az esetre biztositott jogok gyakorlasa. Bérlo 30
napos helyiségbér tartozasa esetén jogkdvetkezményekre vald felhivast tartalmazo
felszolitas kikiildése és nem teljesités esetén a jogszeri(i felmondas kikiildése.

1.1.2 A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsa és az ezzel kapcsolatos
eljarasok elokészitése és lebonyolitdsaval kapcsolatos feladatok.

1.1.2.1 A nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadédsa érdekében az a
potencidlis bérlék (a Balna esetében rendezvényszervezok is) felkutatasa, majd a
vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott értékhatar figyelembevételével
versenyeztetési eljaras elokészitése, lefolytatidsa és lebonyolitdsa ..a vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései szerint. Ennek keretében a tulajdonosi hozzijarulas
beszerzése, Onkormanyzattal el6zetesen irdsban egyeztetve a pélyézati felhivds
elkészitése, Bérlok ajanlatainak fogadasa, a beérkezett ajanlatok érvényességi
szempontb6l torténé  ellendrzése, a legkedvezébb ajénlatot tevd  bérld
kivéalasztasa, valamint a bérleti szerzodés feltételeire vonatkozo javaslattétel.
1.1.2.2. A bérleti szerzédés megkotését megelozod egyeztetések sziikség szerinti
lefolytatasa az Onkorményzat — az érintett jogszabalyokban és az Onkormanyzat
belsd intézkedéseiben meghatérozott - szervezeti egységeivel, ezt kvetden bérleti
szerzOdés tervezet és szalmailag megalapozott és megfeleloen eldkészitett
eldterjesztés készitése, a dontésre jogosult testiilet szamara.

1.1.2.3. Az Onkormanyzat megbizottjaként a dontésre jogosult testiilet
hatdrozata alapjan a helyiségek bérbevételére irdnyulé bérleti szerzédés a
vonatkoz6 jogszabalyok figyelembevételével torténd eldkészitése, valamint a
Févarosi Onkormanyzat 22/2012.(111.14.) Fév. Kgy. rendelet 43. § (8) bekezdés
d) pontjaban foglaltakkal 6sszhangban adott meghatalmazas alapjan a bérleti
szerzOdés alairasa.

1.1.2.4. A cégszeriien aldirt szerz6dés megkiildése 2 példdnyban az
Onkormanyzat részére.

1.1.3 A megkotott bérleti szerzédésekkel, valamint a bérldkkel kapcsolatos feladatok
ellatasa.

1.1.3.1 A szerzodések folyamatos monitoringja (szerzédésekben, hazirendben
eloirt és egyéb kotelezettségek) nyilvantartasa, folyamatos feliilvizsgdlata,
eldirdsai teljesiilésének feliigyelete, sziikség szerint a teljesitésben valod
kdzremiikodés, vagy a teljesités kikényszeritése, valamint a tulajdonos érdekében
szitkségessé valo intézkedések megtétele (felszolitds, 6vadék lehivésa, fizetési
meghagyas kibocséatasanak kezdeményezése, felszamolasi eljaras



I. Min&ségi paraméterek 1 szamua melléklet

kezdeményezése, felszamolasi, végelszamolasi eljarasokban a hitelezéi igény
hatéridében torténd bejelentése, kiiiritési eljards kezdeményezése stb.) — és bérleti
jogviszony tekintetében a tulajdonosi érdekek képviselete és érvényre juttatisa. A
kintlévéségek csokkentése érdekében hatékony kdvetelés behajtasi tevékenység
végzése. A bérleti szerzodések barmely okbél tortént megsziintetését kdvetden
sziikség szerint az Onkorményzat 30 napon beliili értesitése a bérlemény
kiiiritésére vonatkozo végrehaijtasi eljéras meginditasa érdekében.

1.132 A bérlével valé folyamatos kapesolattartas és egyéb bérld szerzodés
szerint kotelezettségek teljesitésének ellendrzése, sziikség esetén helyszini szemle
keretében.

1.13.3 A bérleti dij mértékének szerzddés szerinti valtozasat figyelembe véve
a konkrét 6sszeg kozlése a bérldvel.

1.1.3.4 A bérleti jogviszony megsziinését kovetben sziikség esetén a hasznalati
dij megallapitasa és kozlése a hasznaloval.

1.1.3.5 A megkotott szerzodés alapjan a helyiség birtokdnak bérlé részére torténod
atruhazasa, illetve megsziint szerz6dés esetében a helyiség Dbirtokanak
visszavétele. Mind a birtokatruhazasrol, mind a birtok visszavételérol
jegyzokonyv felvétele

1.1.3.6 A folyamatban 1év$ peres iigyek tovabbvitele, ideértve a végrehajtdsi
eljarasok kezdeményezését is.

1.1.3.7. A bérlsi beruhazasok, felujitasok, miiszaki szakmai feliigyelete, az
elvégzett feladatok dokumentalasa.

1.1.4 A nem lakds célidra szolgdlé helyiségek nyilvantartdsi, valamint dtadds-
arvételi feladatai.

1.14.1 A helyiség bérbeadasaval és annak lebonyolitasaval kapcsolatos
nyilvantartds vezetése, annak tartalmarél félévenkénti, vagy rendkiviili alkalom
esetén 8 napon belill irasbeli adatszolgaltatas teljesitése.

1.1.4.2  Adatszolgaltatis az Onkormanyzat altal inditott kitiritési perekhez.
1.1.43 A megkotott szerzoédés alapjan a helyiség birtokénak bérld részére
torténd birtok 4atruhdzasa, illetve megsziint szerzodés esetében a helyiség
birtokanak visszavétele. Mind a birtok 4truhazasrol, mind a birtok visszavételérol
jegyzokonyv felvétele.

1.2 Ingatlanok értékesitése

Az Onkormanyzat altal értékesitésre kijelolt ingatlanok vonatkozasdban jelentkezd
feladat, melyet minden esetben stratégiai dontés el6z meg.

1.2.1  Eldkészités

1.2.1.1 Az ingatlanrél  készitett értékbecslés tanulmanyozéasa, a
szakvéleményben meghatarozott tények vizsgalata.

A rogzitett adatok vizsgalata.

1.2.1.2  Konzultaci6 az értékbecsldvel, tapasztalatok megismerése.

Az ingatlan részletes megismerése, kiilongsen azon adatok tekintetében, melyeket
a kifrasban vagy a pélyazatban ismertetni kell.

Piaci ellendrzés, informaciogytijtés, az adott piac vizsgalata.

1.2.2  Lebonyolitas

1.2.2.1  Stratégiai dontés megismerése.
1.2.2.2 Az értékesitési forma meghatarozasa.
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1.2.2.3  Versenyeztetés vagy versenyeztetés nélkiili értékesités.

1224 Az értékesitési szempontoknél az Allamhaztartasi torvény, illetve a
Févarosi Onkorményzat vagyonrendeletének alkalmazasaval.

1.2.2.5 A palyazat, illetve a péalydzati dokumentécié vagy a tijékoztatd, és
1.2.2.6 Az értékesités szerzddés-tervezetének elkészitése, amely része a
palyazati dokumentacidknak.

1.2.2.7 A dokumentdciét megvésarlok részére — igény szerint — az ingatlan
bemutatasa.

1.2.2.8  Beérkezo péalyazatok vagy ajanlatok fogadasa és annak dokumentalésa.
1.2.2.9  Pélyazatok bontasa.

1.2.2.10 Kozjegyz0 biztositasa.

1.2.2.11 Licit lebonyolitisa kézjegyzo jelenlétében.

1.2.2.12 Kiiras szerinti szerzOdés-tervezet kiegészitése a vevo adataival.

1.2.2.13 Tulajdonosi, Gazdaséagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag/Kézgytilés
részére  dontés-elokészitdé anyag készitése, a versenyeztetési eljards
eredményességének megallapitashoz.

1.2.2.14 Tulajdonosi,  Gazdasidgi ¢és  Kozteriilet-hasznositasi/Kozgytilés
jovahagyo hatdrozatat kovetden az eldvasarlasi jognyilatkozat megtétele
érdekében az intézkedés megtétele az illetékes fovarosi keriileti dnkorményzat
vagy a tulajdonostars részére.

1.2.2.15 Elovasarlasi jog gyakorlasar6l torténd nyilatkozatot kovetden az
adasvételi szerzodés véglegesitése, aldirasa.

1.2.2.16 Bejegyzési engedély megadasa, a teljes vételar megfizetését kovetden.
1.2.2.17 Ingatlan birtok atruhdzasa, jegyzokonyv felvétele.

1.2.2.18 Szerzédés megkiildése a Févarosi Onkorményzat részére.

1.2.2.19 Uzemelteté felé adatszolgaltatés sziikség esetén.

1.2.2.20 Potencialis érdekloddk felkutatasa.

1.2.2.21 Hirdetési feliiletek kivéalasztasa.

1.2.2.22 Koltségelemzes.

1.2.2.23 Hirdetések elhelyezése sajat honlapon, fizetos feliileteken, Internet
vagy irott sajtoban.

1.2.3  Monitoring
1.2.4  Kapcsolattartas

- Telefonon, levélben, e-mailben, faxon

1.3  Kiilsé partnerrel torténé fejlesztés palydztatisa az Onkormanyzat egyedi dontése

alapjan
Kiilsé partnerrel torténd kozos fejlesztések versenyeztetési eljarasanak lebonyolitasa. A
méar elOkészitett fejlesztéshez a legjobb partner megtaldlasa, a legkedvez6bb
feltételekkel.

1.3.1 Az elkésziilt és elfogadott megvaldsithatosdgi tanulményok alapjén a
kovetelményrendszer adaptalasa pélyézati forméba.

1.3.2 A palyazati lehetdségek legszélesebb korben torténé meghirdetése.

1.3.3  Palyaztatas lefolytatdsa, a nyertes palyazattevovel szerz6dés eldkészitése.

1.3.4 Az Onkorméanyzat tulajdonosi dontésének meghozatala érdekében az

eloterjesztés elkészitése.
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135 A fejlesztések megvalositdsa soran az Onkormanyzat képviseletének teljes
korii ellatasa: jogi, pénziigyi, miiszaki szempontbol.
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2. Ingatlanok és kapcesol6dé vagyonértékii jogok leltdrozisa

Koézszolgaltatd 2015. évben leltarozési feladatokat nem lat el.
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Nem lakdscéla ingatlan iizemeltetés
Nem lakas céljara szolgialo helyiségek lizemeltetése

3.1.1  Bérlkhoz kapcsolodo kapcsolattartasi, képviseleti és ellendrzési feladatok
elvégzése

3.1.1.1. A tulajdonos képviselete.

3.1.1.2. Bérléi és hasznaldi észrevételek, panaszok kezelése, illetve az azokhoz
flizott javaslatok, észrevételek, valamint az ellenérzések tapasztalatainak
tovabbitiasa Onkorményzat felé.

3.1.1.3. Kapcsolattartas a kozos képviselovel.

3.1.2  Ingatlanokhoz, helyiségekhez kapcsolodo miiszaki és ellendrzési feladatok
elvégzése

3.1.2.1 Az ingatlan rendeltetésszerii hasznélatanak biztositdsa érdekében az
ingatlanok muszaki allapotdnak fenntartdsa, berendezéseinek és rendszereinek
szakszerli, takarékos és megbizhatdé mikodtetése (elektromos haldzat, fiitési
rendszerek, hasznalati melegviz termeld berendezések, stb.)

3.1.2.2 Kozszolgéltaté a fiités megfeleld miikodését folyamatosan ellenérzi ¢s
sziikség esetén Onkormanyzat intézkedése szerint jar el.

3.1.2.3. Eves miiszaki feladat- és koltségterv készitése és elozetes egyeztetése
és jovahagyatdsa az Onkorményzattal.

3.1.24. A jovahagyott felujitasi, karbantartdsi feladatok elvégzésénck
elokészitése, végrehajtasa, ellenérzése.

3.1.2.5 Az ¢épilet folyamatos miikodésének feliigyelete, meghibdsodds vagy
{izemzavar esetén a sziikséges intézkedés megtétele.

3.1.3. Ingatlanokhoz kapcsolodo koziizemi feladatok ellatdasa

3.1.3.1 Ures helyiségeknél és az iires ingatlanokndl az {iresen tartdssal és a
koéz6s hasznalati teriiletek  {izemeltetésével kapcsolatos koziizemi és
energiagazdalkodasi feladatok ellatasa.

3.1.3.2 Az iizemeltetés része a kommundlis szolgéltatds megszervezése,
melynek keretén beliil a Kozszolgaltatd kételezettsége a keletkezett kommunalis
hulladékok elszallittatdsa, valamint a kételez6 kéményseprés elvégeztetése.

3.1.3.3 Kozszolgaltaté a mérdorakat sajat nevére atiratja, ellendrzi és fizeti a
fogyasztéi szamlakat, a koziizemi koltségeket tovabbszamlazza az Onkormanyzat,
illetve a bérlok, hasznalok részére. Kozszolgaltatd gondoskodik a méréorak
sziikség szerinti gyakorisaggal torténé leolvasasardl és a mért fogyasztasi adatok
ellendrzésérol, mérdora napld vezetésérol.

3.1.3.4 Az lizemeltetés szakszerii és takarékos ellatasa érdekében a koziizemi
tarsasagokkal kozilizemi szerzédés kotése. Kozszolgaltatd koteles ellendrizni a
koziizemi szolgaltato tarsasdgok szerzddés szerinti teljesitését.

3.1.4  Ingatlanokkal kapcsolatos takaritdsi és karbantartdsi feladatok elvégzése

3.1.4.1 Az iizemeltetés része a gondozas, azaz az épiiletek, épitmények és
zoldfeliiletek, a kozos hasznélatd ingatlan részek takaritdsa, dpolésa, tisztantartdsa,
jardak-, térburkolatok takaritdsa, csuszdsmentesitése (ho- és jégmentesitése),
sziikség esetén rovar és ragesalomentesités.

3.1.42 Kozszolgaltato ellendrzi az épiilet és épiilettartozékok allapotét



I. Min6ségi paraméterek 3. szamu melléklet

ellenérzi, hogy a hasznélat mértéke egyezik-e a bérleti szerzddésben megjeldlt
teriileti adatokkal,

e hogy a bérld a bérleményt sajat maga hasznalja-e,

e abérleti szerz6désben meghatérozott célra €s rendeltetésszertien torténik-
e a hasznalat,

e a bérleti szerzddésben részére eldirt karbantartasi munkakat elvégzi-e a
bérlo.
3.1.43 Az ellendrzésekrél haromhavonta egy alkalommal irasban tajékoztatast
ad az Onkorményzat részére, indokolt esetben (pl. életveszély elhdritas, siirgds
4llagvédelem) azonnal intézkedik az Onkormanyzat egyidejii irasos tdjékoztatasa
mellett.
3.1.4.4 Az ingatlanon keletkezd, a bérbeadét terheld meghibasodasok elharitasa
az Onkormanyzattal torténd eldzetes egyeztetés alapjan.
3.1.4.5 Az Onkormanyzattal el6zetesen irdsban egyeztetett karbantartasi €s
hibaelhéritasi szerzédések (kazénok, tiizolté késziilékek stb.) megkotése és azok
teljestilésének ellendrzése.
3.1.4.6 Az ingatlan rendeltetésszerii hasznélatdt akadalyozo, illetve életveszélyt
jelenté hibék elhéritisdnak azonnali megkezdése az Onkorményzat egyidejfi
irasbeli értesitésével.
3.1.4.7 Az ingatlanhoz tartoz6 jarda-, belsé kozlekedési ut tisztan tartasa, ho- ¢s
csuszas-mentesitése.
3.1.4.8 Evi maximum 3 alkalommal elvégzi a telek kaszalasat, gaztalanitasat, a
lehullott avar dsszegytijtését.
3.1.4.9 (")spark gondozésa, fiives teriilet szilkkség szerinti kaszaldsa,
aljnovényzet ritkitasa, veszélyes fadgak visszavagasa.
3.1.4.10 Ingatlanok Orzése.
3.1.4.11 Az ingatlanok feliigyelete, hetenkénti helyszini ellendrzése.
3.1.4.12 Tlletéktelenek bejutisinak, behatolasanak megakadalyozasa az
ingatlanra, hatdskori lehetdségein beliil mindent megtesz a szandékos rongélasok
megakadalyozasara. Az ingatlan kulcsainak atvétele és azok megorzése.
3.1.4.13 Kozszolgéltatd koteles egyiittmiikodni az Onkormanyzattal, és elozetes
egyeztetés alapjan az érdekelteknek az ingatlant bemutatni. A bemutatas tényének
és a bemutatdson részt vevd személyek nevének, személyigazolvanyuk szaménak
az Grnaploban val6 rogzitése. Igény szerint az ingatlanon Onkormaényzat dltal
meghatarozott hirdetd tabla elhelyezése.
3.1.4.14 Kézszolgdltato koteles az Onkormanyzat kijeldlt — képviselgjét
haladéktalanul értesiteni, ha az ingatlanban elemi kért, energia kimaradast, vagy
barmely az 6rzés sordn felmeriilé rendkiviili eseményt, tényt, vagy koriilményt,
illetve ennek lehetdségét észleli. Ezekrdl jegyzokonyvet koteles felvenni.
3.1.4.15 Kozszolgaltaté a szerzbdésben foglaltak teljesitése soran koteles a tole
elvarhaté legnagyobb gondosséggal és a hatdlyos jogszabalyok keretei kozott
eljarni. Koteles az 6rzési tevékenység ellatdsarol, az észlelt rendkiviili tényekrol,
koriilményekrsl az Onkormanyzatnak irdsban beszamolni.
3.1.4.16 Kézszolgaltat feladatait az Onkorméanyzat érdekeit szem el6tt tartva
koteles megvaldsitani és tevékenysége soran felhivni az Onkormanyzat figyelmét
minden olyan tényre, koriilményre és veszélyre, amely hatranyos vagy kéros
jogkovetkezményekkel jarhat az Onkormanyzatra.
3.1.4.17 Kozszolgéltato az ingatlan és az épiilet tartozékok hidnytalan meglétéért
felelosséggel tartozik, koteles megdrizni az datadas-atvételi eredeti muszaki
allapotot. Amennyiben Kozszolgaltaté tevékenysége soran nem a tole elvarhato
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gondossdggal jart el és ezzel Onkormanyzatnak kart okoz, kartéritést koteles
fizetni az Onkormdnyzatnak az okozott kar erejéig.

3.1.4.18 Kozszolgéltatd hetenként két alkalommal koteles a helyiségeket
szelldztetni, ennek tényét az Orzési naploba rogziteni. Kozszolgaltatd koteles az
ingatlan miiszaki allapotat rendszeresen és folyamatosan figyelemmel kisérni, az
ingatlanban rendszeresen éllapotfelméré bejarast tartani, és rendkiviili esetben
errdl intézkedési javaslattal egyiitt jelentést késziteni az Onkorményzat részére.

Kézszolgaltatd netto 250.000 Ft, azaz kettészazezer-forint értékhatdrig sajat
hataskorben, ezen értékhatar felett az Onkormanyzat el6zetes irasbeli engedélye
alapjan jogosult kozremiikdok igénybevételére

3.1.5  Ingatlanokhoz kapcsolédo  biztositasi,  biztonsagtechnikai és palyazati
feladatainak elvégzése

3.1.5.1 Tlzvédelmi, munkavédelmi és biztonsagtechnikai feladatok ellatédsa.
3.1.52 A Kozszolgaltatd a tobb bérleményt tartalmazo ingatlan esetében a
biztositottak kozott koordindl a biztositasi eseményt kovetd biztositoi eljards
soran.

3.1.5.3  Korszertsitési palyazatokon vald részvétel, illetve a pélyéazati anyagok
elkészitésében valo kozremiikodés.

3.1.6 Kozraktarak E‘pﬂlelegyiittes (BALNA) iizemeltetésével kapcsolatos feladatok
ellatasa

3.1.6.1. A Kozraktarak Epiiletegyiittes (BALNA) hasznositasa keretében a jelen
szerzddés 1. szamu I/1. jel6lésti mellékletében meghatarozott feladatok, valamint
iizemeltetés korében e melléklet szerinti feladatok ellatdsa.

3.1.6.2. A Kozraktarak Epiiletegyiittes egyes részeinek a hatalyos jogszabalyi
keretek kozotti alkalmi célu igénybevételének biztositasa azzal, hogy az erre a
célra kiirt palyazatra benyujtott ajanlatok eredményét megallapitva a BFVK Zrt. a
nyertes ajanlattevikkel az alkalmi célra torténd igénybevételt biztositd szerzdést
megkoti. Az e pont szerint megkotott szerzédésekrél Kozszolgéltatd havonta
koteles a megkotott szerzodés megkiildésével a Tulajdonosi, Gazdasagi és
K6zteriilet-hasznositasi Bizottsagnak beszamolni.

3.1.6.3. Az ¢piiletegyiittes hasznositdséhoz, {izemeltetésé¢hez kapcsolodo
feladatok — beleértve a marketing tevékenységeket is — ellatdsanak segitésére
tervezett megbizasi, tandcsaddi szerzoédések megkotését megel6z6 jovdhagyds
érdekében torténd megkiildése Onkormanyzat részére.

3.1.6..4 Diszpécser szolgalat, valamint az alkalmi célu igénybevételének ideje
alatt miiszaki feliigyelet, ellenérzés biztositasa
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A 1. szamu I/3 jel6lésti melléklet 3.1.2.1 és 3.1.4.1 feladatok részletezése, folyamatleirds, munkavéezés

helye

A feladatok meghatirozasa szervezeti egységenként. feladat fajtanként illetve szakm:anként

Karbantartasi feladatok

TMK miihely

1.1.Miihelyvezeté

A Fovarosi Foépolgarmesteri Hivatal épiileteinek helyiségeinek és kozteriileteinek rendszeres
miiszaki helyszini ellendrzése.

A Tervszerii Megel6z6 Karbantartdsi munkdk tervének meghatirozasa és egyeztetése az Lipiilet-
fenntartasi és Karbantartasi Osztallyal: egyrészt az épiiletben elhelyezett szervezeti egységek igényei
alapjan, masrészt a rendszeres épiiletszemlézések, helyszini bejarasok alkalmaval észlelt, miiszaki
sziikségességbol adodo, tervezhetd feladatok alapjan, melyek feladatsorosan szakmanként jelennek
meg az éves munkatervben.

Az LEves Karbantartasi Terv és a Fopolgarmesteri Hivatal szervezeti egységei dltal igényelt munkék
munkalapjainak kezelése, a munkalapok nyilvantartdsa, a munkak -elvégzéséhez anyag ¢és
idosziikséglet felmérése, a végrehajtdsra a munkdk elékészitése, a munkék kiaddsa a Miihely
szakemberei részére.

Az elvégzett munkédk miiszaki ellendrzése, a munkdkra forditott anyag ¢és id6 felhaszndlas
ellendrzése, ezek igazoldsa a munkalapokon.

A Fépolgarmesteri Hivatal épiiletében a helyszini ellenérzések elvégzése soran figyelemmel kiséri a
nyildszarok, falak, asztalos szerkezetek, vilagitotestek, elektromos €s vizes berendezések és vezetck
halézatok allapotat. Az esetleges problémaék, hibakjavitasar6l gondoskodik elsdsorban a TMK
Miihely altal torténd kivitelezésben, sajat hataskorben.

Azokban az esetekben amikor a TMK miihely nem tudja a hibat, javitdsi munkét sajat hataskérben
elvégezni, azt jelzi azEpiilet-fenntartasi és Karbantartdsi Osztdly TMK miihely feliigyeletét ellatd
munkatérsa illetve a Gondnoka felé.

Adatot szolgéltat az éves mithelyanyag beszerzéshez, anyag fajtanként, szakmékra lebontva.

[dében gondoskodik a TMK Miihely folyamatos munkdjanak biztositdsahoz sziikséges anyagokrol.
Gondoskodik a bontott, de felhasznalhat6 anyagok visszavételérdl, szakszerii tarolasarol.

1.2.Karpitos szakmunkas

- Az épiiletek berendezési targyait képezd karpitozott butorok javitdsat, karbantartasat,
feltjitasat végzi.

- Igény szerint butorokat kéarpitozés parnazott ajtokat készit, javit, felujit.

- Vaszon rolettak méret szerinti elkészitését, javitasat, le és felszerelését végzi.

- Fliggdnyoket méretre varr, javit, le és felszereli azokat a helyiségekben.

- Tisztitasra kijelslt fliggdnyok leszedését és mosas utani felszerelését elvégzi.

- Karnisokat méretre szab, le és felszereli azokat.

- A munkalapon a munkara forditott id6t és az anyagfelhasznalést vezeti.

- Sziikség esetén mds szakmunkasok munkdjaba is besegit a hivatali igények folyamatos ¢s
gyors ellatasa érdekében

- A bontott, de felhasznédlhaté anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;
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1.3.Asztalos szakmunkas

- Az épiiletek nyilaszard szerkezeteinek karbantartasat, javitasat, feldjitasat végzi.

- Ablakok iivegezését végzi.

- A hivatali butorok, egyéb faszerkezetl berendezési targyak javitdsat, igény esetén
felujitasat, alkatrészek potlasat, cseréjét végzi.

- A munkalapon a munkara forditott id6t az anyagfelhasznalast vezeti.

. Sziikség esetén mas szakmunkésok munkajéba is besegit a hivatali igények folyamatos ¢€s
gyors ellatasa érdekében.

- A bontott, de felhasznélhat6 anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

1.4.Kémiives szakmunkas

- Végzi a kémiives feladatok ellatasahoz kapesolodo eldkészito feladatokat.

- A tevékenységhez kapcsolddd anyagmozgatasi munkdkat elvégzi.

- FElldtja az épiiletek falszerkezeteiben, burkolataiban jelentkezd kémiives hibak kisebb
volumenti javitasat, potlasat, cseréjét, a hivatal épiileteiben.

- Figyelemmel kiséri a komiives munkak ellatasahoz sziikséges anyagok minimum
készleteinek naprakész allomanyat,

- A munkalapon az anyagfelhasznaldst vezeti;

- Sziikség esetén més szakmunkésok munkajéba is besegit a hivatali igények folyamatos és
gyors ellatasa érdekében

- A bontott, de felhasznéalhat6 anyagokat szakszertien javitja, tarolja;

1.5.Villanyszereld szakmunkas

- A Hivatal hasznalataban 1évo épiiletekben lévé elektromos vezeték halézatok folyamatos
karbantartasat, kisebb javitdsi munkakat végzi.

- Végzi az elektromos szekrények, biztosité tablak karbantartasat, biztositékok szakszeri
cserdjét, folyosoi dobozok zarasat, fedéssel torténo ellatasat.

- A Hivatal hasznalataban 1év6 épiiletekben sziikség szerint cseréli a vilagitotesteket, égoket.

- Elektromos meghibasodéasok okanak feltardsa, megsziintetése, sziikség szerinti javitdsa.

- Jelen van a hatdsagi mér6leolvasasnal.

- Az elektromos fogyaszté késziilékek elektromos oldali csatlakozd vezetékének sziikség
szerinti javitasat.

- A kiilsé kivitelezd szdmara informéciot szolgaltat, valamint feliigyeletet biztosit az
energiadtviteli hélozatra torténd ra- illetve halézatrél valo lecsatlakoztatasi munkaknal.

- Az energiatakarékossag és a vezetékrendszer talterheltségének elkeriilése érdekébe
kozvetlen vezetdjének jelenti az foosztalyoknal engedély nélkiil vagy sziikségteleniil
hasznalt elektromos berendezéseket.

- A munkalapon a munkara forditott id6t és az anyagfelhasznélast vezeti.

~ A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

1.6.Vizvezeték szereld szakmunkas

- Az épiiletekben 1év6 mosdé €s vizes helyiségek épiiletgépészeti berendezési targyait, a
szerelvényeket valamint vezetékeit karbantartja, javitja, sziikség esetén cseréli, hetenként
ellendrzi azokat.
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- Ellenérzi ¢és karbantartja az épiileteket ellato kiilsd, valamint az épiiletekben 1évo
vizvezetékeket, sziikség szerint javitja azokat, illetve a kisebb volument vezeték cseréket
elvégzi.

- Az esetleges csoérepedést, vizfolyast megsziinteti, vagy amennyiben azok elhdaritdsa
meghaladja a TMK Miihely lehet6ségeit,jelenti azokat a kdzvetlen vezetdjénck vagy az
Epiilet-fenntartasi és Karbantartasi Osztdly TMK mitihely feliigyeletét ellaté munkatarsanak.

- Az ¢épiiletek kiilsd és belsé csatornahédl6zatait és lefolydakndit rendszeresen ellenérzi,
karbantartja, duguldsokat megsziinteti;

- A bontott, de felhasznalhat6 anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

- A munkalapon a munkara forditott id6t és az anyagfelhasznalast vezeti.

2. Takaritasi feladatok

A Fopolgarmesteri Hivatal épiiletében takaritasi feladatok

a) Napi takaritas feladatok ellatasa, a megallapitott teriiletfelosztas szerint.
b) Tervszerii nyari nagytakaritasi feladatok ellatasa az titemtervnek megfelel6en.
¢) Kiilsé kivitelezok munkavégzése utani nagytakaritasi feladatok ellatasa.

Takaritando teriiletek:

1.) Viaroshéza épiilet egyiittese (1095 Bp. Véaroshéz u. 9.-11.) 31 532 m?
1 126 db Iroda 26 077 m?
783 db Egyéb kiszolgéld helyiség 15455 m?

A Viaroshdza épiiletében valamennyi helyiséget takaritani kell, kivételek azok az iiresen 4ll6
helyiségek melyek miiszaki feltjitdsa sziikséges, vagy teljesen haszndlhatatlan.

Ezek pl: Polgari Védelem volt iroda csoportja, Gerléczy szarny III. emeleti (lakatlan) irodai,
Gerléczy szarny foldszinti helyiségek(Volt Akadémia Nyomda).

A fent megadott takaritasi négyzetméter adatok csak a ténylegesen takaritott teriiletet tartalmazzak.

2.) Irattar épiilete (1083 Bp. Leonardo da Vinci koz 2.) 182 m?
3.) Hajléktalan Informacios Iroda (1083 Bp. K6bényai 1t 22.) 205 m?
4.) ,,Uj” Varoshaza Diszterem és kiszolgal6 helyiségei eseti jelleggel 200 m?

(1052 Budapest, Véaci u. 64.)
2.1.Napitakaritéfeladatai

- azépiiletben részére kiosztott teriiletet tisztantartja;

- folyosot, WC-t, lépeséhazat felmossa;

- WC berendezési targyait tisztantartja;

- irodahelyiségeket porszivozassal tisztantartja;

- pokhalot letakaritja;

- ablakkozok és parkanyok portalanitasat lemosésat elvégzi;
- irdasztalok, székek, padok, szekrények portorlését elvégzi;

3
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hulladékgytijtoket kiiiriti, tisztdntartja;

parkettat tisztantartja, parkettavédd anyaggal feltoroli;

ablakokat, ajtokat portalanitja;

jelenti a munkateriileten tapasztalt karbantartast igényl6 munkékat

(WC folyas, izzocsere, stb.) kdzvetlen csoportvezetdjének;

koteles a munkavédelmi és tiizvédelmi eléirdsokat betartani;

gondoskodik a munkateriilet elhagyésa elétt a nyildszard szerkezetek (ajto, ablak)
bezérasarol.

WC papirokat pétolja, igény szerinta WC helyiségeket kitakaritja

az épiilet irodaépiileteinek festés utdni és idészakos nagytakaritasat elvégzi;

flitési vezetékek, radiatorok lemosasat elvégzi;

csillarok portalanitasat, tivegfelilletek lemosasét elvégzi:- irodai butorok kiilsé - belso
portalanitasat, lemosasét elvégzi;

liftek heti nagytakaritasét elvégzi,

diszkotél tarté sargaréz szerkezeteket és tabldkat hetente tisztitja;

onkormanyzati utcai és Gtmutato tablakat portalanitja, lemossa;

2.2.Nagytakarité feladatai

Nagytakaritisra Viroshiza és az Irattir helyiségei vonatkozasiban évente egy, a
Hajléktalan Informaciés Iroda esetében évente 2-3 alkalommal keriil sor.

az épiiletben részére kiosztott teriiletet tisztantartja;

folyosot, WC-t, lépcsdhazat felmossa;

WC berendezési targyait tisztantartja;

irodahelyiségeket porszivozassal tisztdntartja;

pokhalot letakaritja;

ablakkozok és parkanyok portalanitasat lemosésat elvégzi;

iroasztalok, székek, padok, szekrények portorlését elvégzi;
Jhulladékgytjtoket kiiiriti, tisztantartja;

parkettat tisztantartja, parkettavéd6 anyaggal feltoroli;

ablakokat, ajtokat portalanitja;

jelenti a munkateriileten tapasztalt karbantartast igényld munkakat

(WC folyas, izzocsere, stb.) kozvetlen csoportvezetdjének;

kételes a munkavédelmi és tiizvédelmi eldirasokat betartani;

gondoskodik a munkateriilet elhagyasa elétt a nyilaszaré szerkezetek (ajto, ablak)
bezarasarol.

WC papirokat pétolja, igény szerint a WC helyiségeket kitakaritja

az épiilet irodaépiileteinek festés uténi és idoszakos nagytakaritasat elvégzi;
flitési vezetékek, radiatorok lemosasat elvégzi;

csillarok portalanitasat, tivegfeliiletek lemoséasat elvégzi;- irodai butorok kiilsé - belso
portalanitasat, lemosasat elvégzi;

liftek heti nagytakaritasat elvégzi;

diszkotél tartd sargaréz szerkezeteket és tabldkat hetente tisztitja;
onkormanyzati utcai és itmutaté tabldkat portalanitja, lemossa;

3. Udvari munkasok feladatai

Felelés az épiiletekb6l a napi Gsszegyfijtott szemét elszallitasaért, szallito konténerek
cseréjéért a szemétledoboknal;

Biztositja a szelektiv papirgytijtéshez a gyiijtédobozokat, kézponti gyijtésrél gondoskodik;

4
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- Irattdri, selejtezett anyagokat gy(ijtohelyre szallitja;
- Onkormanyzati rendezvényekhez a termek berendezését végzi;

- A Nyomdabél a nyomdai termékeket elviszi az egyes szervezeti egységekhez.

- A Hivatal udvarait tisztantartja;

- A Fopolgdrmesteri Hivatal kiils6 lépcséin, udvarain és a Fépolgarmesteri Hivatal
épiiletegyiittesét koriilvevd jardan téli idészakban a havat letakaritja, csiszdsmentesitd
megfeleld keverékanyaggal elszorja.

- Munkavégzése soran a munkavédelmi, tlizvédelmi el6irasokat betartja.

A feladat ellitishoz sziikséges tisztitoszereket és eszkoziket Onkormanyzat biztositja.
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11. A TMK Miihely feladatellatasi munkafolyamatainak meghatirozisa

1. A Fépolgarmesteri Hivatal épiileteiben a TMK Miihely dltal végzendd Eves Tervszerii Megel6zo
Karbantartasi munkak folyamat leirdsa:

a) AMiihelyvezeto €s az Epiilet-fenntartasi és Karbantartasi Osztaly TMK miihely feliigyeletét ellato
iigyintézdje elkésziti az Eves Karbantartisi Munkatervet: egyrészt az épiiletben elhelyezett
szervezeti egységek igényei, masrészt a rendszeres épiiletszemlézések, helyszini bejarasok
alkalmaval észlelt, miiszaki sziikségességb6l adodo, tervezhetd feladatok alapjan, melyek havi
bontasban, szakmanként, épiiletrészenként, feladatsorosan jelennek meg az éves munkatervben.

b) Az Eves Karbantartasi Munkatervetaz Epiilet-fenntartasi  és  Karbantartasi Osztaly
Osztalyvezetdjének jovahagyasra dtadjék.

¢) Jovahagyas utan a Miihelyvezet az Eves Karbantartasi Terv alapjan, az litemezésnek megfeleloen
kiallitja szakmak szerint az érintett szakemberek részére a munkalapokat.

d) Az egyes szakmak szakemberei felmérik az elvégzendd feladatokhoz az anyag sziikségletet melyet
jovahagyasra atadnak a Miihelyvezetdnek és azEpiilet-fenntartasi és Karbantartdsi Osztily TMK
mithely feliigyeletét ellato tigyintézéjének.

¢) Jovahagyas utan az Epiilet-fenntartési és Karbantartasi Osztaly TMK miihely feliigyeletét ellato
ligyintézdje kivételezi a szitkséges anyagokat a Kozponti Anyagraktarbol és felhasznélasra dtadja a
Miihelyvezetdn keresztiil a szakemberek részére.

f) A szakemberek a munkélatokat elvégzik, annak elvégzését €s a munkélatokra forditott idot
valamint a felhasznalt anyagokat ravezetik a munkalapokra.

o) A Miihelyvezeté ellenérzi és a munkalapokon aldirasaval igazolja az elvégzett munkékat és a
felhasznalt anyagokat. Az elvégzett munkdk alapjan a munkalapokat felvezeti az Eves
Munkatervbe és azokat havonta ellenérzésre atadja az Epiilet-fenntartasi és Karbantartdsi Osztaly
Osztalyvezetdjének.

h) Az ellendrzés elvégzése utin az Epiilet-fenntartasi és Karbantartasi Osztaly Osztalyvezetdje
alairasaval igazolja a havi Tervszer( karbantartasokat.

2.A Fépolgarmesteri Hivatal épiileteiben elhelyezet szervezeti egységektol beérkezd napi
karbantartdsi, javitisi munkaigényei alapjin, a TMK Mihely dltal végzendé vegyes
karbantartisi munkik folyamat leirdsa:

a) Az Epiilet-fenntartasi és Karbantartasi Osztaly TMK miihely feliigyeletét ellato ligyintézoje atadja a
TMK Miihelyvezetdje részére az épiiletekben elhelyezett szervezeti egységektol beérkezé napi
munka igényeket (e-mail, munkalap)

b) A TMK Miihelyvezetdje az igények alapjan felméri a munkak elvégzéséhez az anyag sziikségletet,
és azt megigényli az Epiilet-fenntartasi és Karbantartasi Osztély TMK miihely feliigyeletét ellato
ligyintézdjén keresztiil a Kézponti Anyagraktartol.

¢) A TMK Miihelyvezetdje végrehajtasra atadjaa munkalapokat a Mihely szakemberei részére a
munkavégzéshez sziikséges anyagokkal egyitt.
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d) A Mihely szakemberei elvégzik a kiadott javitdsi, karbantartiasi munkékat, majd az elvégzett
munkdkat a munkalapon, email maésolaton,a munkavégzés helyszinén, leigazoltatjdk (aldiras) az
igényld szervezeti egység munkatarséval.

Ezek utén az elvégzett munkdk anyag és idésziikségletét ravezetik a munkalapokra, majdatadjak
azokat a Miihelyvezetonek.

e) A Miihelyvezetd ellendrzi az elvégzett munkékat és alairasaval igazolja azokat, majd

A feladat ellitishoz sziikséges anyagokat, eszkozoket és szerszimokat Onkormanyzat biztositja.
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4. Lakascéla ingatlaniizemeltetés

4.1 Lakasok iizemeltetése

4.1.1

Bérldkhoz kapesolodo kapcesolattartasi, képviseleti és ellendrzési feladatok

elvégzése

4.1.1.1  Kapcsolattartas bérldkkel.

4.1.1.2 Bérbeado képviselete bérlokkel szemben.

4.1.1.3  Bérloi igények, észrevételek, javaslatok kdzvetitése bérbeadé felé.
4.1.1.4 Az illetéktelen lakés-igénybevételrdl az Onkorményzat haladéktalan
tajékoztatasa.

4.1.1.5 Bérl6t terheld, vagy a bérlé dltal véllalt és az Onkorményzat altal
engedélyezett valamint a bérleti szerzodésben el6irt karbantartasi kételezettségek
elvégzésének ellendrzése, bérbeado tajékoztatasa.

4.1.1.6 Az Onkorméanyzat 4altal elvégzett lakds bérbeadasi maodok
feliilvizsgélatat kvetéen az LG rendszerben rogzitett adatok, valamint a Févarosi
Kozgylilés lakbér emelésre vonatkozo dontése alapjan december 1-je és 31-dike
kozott a targyévet kovetd évre vonatkozdéan a megvaltozott bérbeadasi modnak
vagy a megemelt lakbérnek megfelelé mértékii lakbér és kiilon szolgaltatasi dijak
kozlése irasban a bérlovel.

4.1.1.7  Jogcim nélkiili lakdshasznalé esetében az Onkorményzat altal az LG
rendszerben rogzitett adatok, valamint a Fovarosi Kozgy(ilés vonatkoz6 dontése
alapjan december 1-je és december 31-dike kozott a targyévet kovetd évre
hasznalati dij és kiilon szolgéltatasok dijanak kozlése irdsban a hasznaléval.
4.1.1.8 Elkoltozé bérloktol a bérlemény atvétele jegyzokonyvvel, illetve uj
bérlének jegyzokonyvvel torténé éatadasa, mely jegyzokonyv mindsiti a lakas
dllapotat, beleértve a lakasberendezési- és felszerelési targyakat is. Az atadds—
atvételi eljarason a lakésberendezések leltaranak ellendrzése, illetve 0j lakas
atadasakor atado leltar készitése. A birtok atruhazasi/visszavételi jegyzokonyvek,
valamint azok alapjaul szolgalé dokumentumok egy példdnyédnak, a felvételét
kdveté 5 munkanapon beliil, elektronikus formaban torténé megkiildése az
Onkorményzat  Fopolgarmesteri Hivatala Vagyongazdilkoddsi Foosztély
Lakasgazdalkodasi Osztaly vezetdjének és Pénziigyi Csoport részére.

4.1.1.9 Az 4tadds — atvételi jegyzOkonyvben a kozszolgaltatd nyilatkozik a
tavozd bérld koltségére elvégzendd javitasi, feltjitdsi munkdkrol, amely a
rendeltetésszerti  hasznéalatra  alkalmas  allapotnak  megfelelé  allapot
helyreallitasahoz sziikséges.

4.1.1.10 Bérlévaltozas, illetve lakas megiiresedés kozlése a kdziizemi szolgaltatd
cégekkel.

4.1.1.11 Bérld elhaldlozasa esetén az Onkormdnyzat értesitése. Az elhunyt
bérlok esetében gondoskodas az iigyben eljard hagyatéki eldado, illetve a
hagyatéki eljards indulasa esetében az illetékes kozjegyzé megkeresésérdl ¢s a
bérlék esetleges dijhatralékanak hitelez6i igényként torténd bejelentésérol,
valamint a lakas kiiiritéséig a kiesé bérleti dijnak és a kiilon szolgaltatasi dijnak
hitelez6i igényként torténd bejelentésérol.

Ingatlanhoz, lakdsokhoz kapcsolédo miiszaki és ellendrzési feladatok elvégzése

4.1.2.1. Bérleti szerz6désbol eredden bérbeadot terheld hibaelharitasi, javitési ¢s
karbantartasi feladatok elvégzése, az Onkormanyzat éltal engedélyezett médon.
4.1.2.2. Rendkiviili események esetén a sziikséges intézkedések megtétele.



