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2015. EVI EVES KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

amely letrejdtt

egyreszt Budapest Fovaros Onkormanyzata (szekhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., KSH

szam: 15735636-8411-321-01, kepviseli: Tarlos Istvan fopolgarmester), (a tovabbiakban:

Onkormanyzat),

masreszt Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kozpont Zartkoruen MCikodo Reszvenytarsasag

(szekhely:1013 Budapest Attila ut. 13/a. cegjegyzekszam: Cg.01-10-042695, adoszam: 12006003-2-43;

kepviseli: Barts J. Balazs vezerigazgat6), (a tovabbiakban: Kozszolgaltato),

kozott az alulirott napon es helyen az alabbi feltetelek mellett:

EL6ZMENYEK

Az Onkormanyzat es a BFVK Zrt. kozott 2011. szeptember 1-jei hatallyal Kozszolgaitatasi

Keretszerzddes jott letre (a tovabbiakban: Keretszerzodes), melynek 6. (£ves Kozszolgaitatasi

Szerzodes) pontjaira figyelemmel Felek az alabbi szerzodest (a tovabbiakban Eves Szerzodes) kotik.

1. Az Eves Szerzodes idobeli hatalya

Az Eves Szerzodes alairasanak napjaval jon letre, es a Keretszerzodes 5. pontja alapjan 2015.

januar 1. es 2015. december 31. kdzotti idoszakra szabalyozza mindazon Kozszolgaitatasi

Kotelezettsegek teljesiteset es ellentetelezeset, amelyek teljesitese, illetve dokumentaltan

elfogadott reszleges teljesitese ezen idoszakban tortent, fuggetlenul attol, hogy bizonyos

esetekben a Kompenzacio tenyleges kifizetese kesobbi idopontban tdrtenik.

2. A 2015. evi Eloiranyzott Kompenzacio

2-1. A 2015. januar 1. es 2015. december 31. kozotti idoszakra Eloiranyzott Kompenzacio

osszege a Fovarosi Kdzgyules /2015.( ) Fov. Kgy. hatarozata szerint netto

1 880 189 e Ft, azaz Egymilliard-nyolcszaznyolcvanmillio-szaznyolcvankilencezer forint +

507 651 e Ft, azaz Otszazhetmilli6-hatszazdtvenegyezer forint AFA, mindosszesen

2 387 840 e Ft, azaz Kettomilliard-haromszaznyolcvanhetmillio-nyolcszaznegyvenezer forint.

Az Eloiranyzott Kompenzacio osszegebol a Szolgaltatasi dij netto 1 044 290 e Ft, azaz

Egymilliard-negyvennegymillio-ketszazkilencvenezer forint + 281 958 e Ft, azaz

ketszaznyolcvanegymillio-kilencszazotvennyolcezer forint AFA, mindosszesen 1 326 248 e Ft,

azaz Egymilliard-haromszazhuszonhatmillio-kettoszaznegyvennyolcezer forint, a

Koltsegterites netto 820 899 e Ft, azaz Nyolcszazhuszmillio-nyolcszazkilencvenkilencezer

forint + 221 643 e Ft, azaz ketszazhuszonegymillio-hatszaznegyvenharomezer forint AFA,

mindosszesen 1 042 542 e Ft, azaz Egymilliard-negyvenketmillio-otszaznegyvenkcttoezer

forint. a Tartalekkeret netto 15.000 e Ft, azaz tizendtmillio forint + 4.050 e Ft, azaz negymillio-

otvenezer forint AFA, mindosszesen 19.050 e Ft, azaz tizenkilencmillio-otvenezer forint. Ezen

osszeg eloiranyzott szaktertileti bontasa, tovabba a Keretszerzodes 2. sz. mellekletenek 2.

pontja (Kompenzacib szamitasi modszere, altalanos kovetelmenyek) szerinti kalkulacioja jelen

szerzodes 2. szamu mellekleteben talalhato, amely az Eves Szerzodes elvalaszthatatlan

reszet kepezi.

2.2 Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat 2015. evi kdltsegvetesi rendeletenek hatalyba lepesig a

Budapest Fovaros Kozgyulesenek a 2015. evi atmeneti finanszirozasrol es koltsegvctesi

gazdalkodasrol szolo 56/2014. (XII. 13.) Fov. Kgy. rendelete, tovabba a Fovarosi Kdzgyules



egyedi dbntesevel elfogadott kb'telezettseg vallalas alapjan kerulnek teljesitesre az

Onkormanyzat kbltsegvetese terhere a Keretszerzodes 7.5 pont masodik bekezdese szerinti

havi kifizetesek azzal, hogy az Onkormanyzat 2015 evi kbltsegvetesenek elfogadasat

kbvetoen legkesbbb 30 napon belul a Felek kbtelesek a kulbnbozetrol elszamolni. Ha az ily

modon teljesitett havi kifizetesek dsszege kevesebb annal, mint ami az Eloiranyzott

Kompenzacio bsszege alapjan a Kozszolgaltatonak jar, akkor az Onkormanyzat koteles a

kiilb'nbozetet egy osszegben a Kozszolgaltato altal megjelolt bankszamlara atutalni. Ellenkezb

esetben a kulonbbzet a kbvetkezo havi kifizetesek 6sszegeb6l az Onkormanyzat altal

levonasra (beszamitasra) kerul.

2.3 A Kbzszolgaltatb jogosult a Szolgaltatasi dfjrol a targyhot koveto honap 15. napjaig a

Szolgaltatasi dij legfeljebb 1/12 - ed reszerbl - tevekenysegenkenti, illetve

tevekenysegenkenti es Ingatlanonkenti, valamint az atalany es kb'zvetitett szolgaltatasok

szamlai alapjan - szamlat a szukseges bizonylatokkal egyutt benyujtani az Onkormanyzat fele.

A targyhoban felmerult kbltsegterites igazolt Osszegerol Kozszolgaltato havonta egy

alkalommal a targyhot koveto h6nap 15. napjaig koteles szamlat benyujtani az Onkormanyzat

fele. A Kbzszolgaltat6 altal benyujtott es az Onkormanyzat altal elfogadott szamlat a

kezhezveteletbl szamitott 30 naptari napos fizetesi hataridovel fizeti ki az Onkormanyzat.

3. Szolgaltatasi szint

3.1. A Kozszolgaltatasi Tevekenysegek jelen szerzbdes idotartama alatt - a Kulon Jogszabalyok

rendelkezesei alkalmazasa mellett - az Eves szerzodes elvalaszthatatlan reszet kepezo 1.

szamu mcllekletben meghatarozott minosegi (I.) es mennyisegi (II.) parameterek szerint

kerulnek teljesitesre.

3.2 A szerzodes idotartama alatt a Kozszolgaltatasi Kbtelezettseg teljesitesevel erintett ingatlanok

kbret, valamint a hozzajuk rendelt feladatokat aktualizaltan jelen szerzodes 1. sz. mellcklete

tartalmazza.

4. A Biztositas Fedezete

Felek megallapodnak, hogy a Kozszolgaltato szakmai felelossegbiztositasanak fedezeti crtokc(i} a

szerzodes idotartama alatt uzemeltetesi es berbeadasi tevekenysegre 10.000.000,- Ft, azaz

Tizmilli6 forint, ingatlankbzvetites vonatkozasaban 25.000.000,- Ft, azaz Huszonotmillio forint,

ingatlan ertekbecsles tekinteteben 12.500.000,- Ft azaz Tizenkettomillio- btszazezer forint.

5. A Teljesitmeny Kotber aktualizalasa

Felek megallapodnak, hogy a Keretszerzodes 1. sz. mellekleteben (Mennyisegi es minosegi

parameterek) foglalt mertekek alkalmazandoak a szerzSdes idotartama alatt, egyebekben

aktualizalas nem szukseges.

6. Az Esszeru Nyereseg maximalis ertcke

Felek 2015. januar 1. es 2015. december 31. kbzotti idoszakra a Kozszolgaltatasi Tevekenyseggel

osszefuggesben Esszeru Nyeres6get nem hataroznak meg.

7. Felok jogai es kotelezettsegei

7.1 Kozszolgaltato koteles a Keretszerzodes 9.1 pontja alapjan a Kozszolgaltatasi Kbtelezettseg

teljesiteserol felevente az idoszak veget koveto 30 napon belul, valamint a vegleges ovcs

elszamolassal egyidejuleg a Keretszerzodes 3. sz. mellekleteben (Jelentesek mintaja)

meghatarozott formaban es tartalommal az Onkormanyzatot tajekoztatni. Az Eves Mukodesi

Jelentesben Kozszolgaltato a Kompenzacib elszamolasarol, valamint a Keretszerzodes

teljesitesenek 6s a Kozszolgaltatasi Tevekenyseg ellatasanak tapasztalatairol szamszeru

adatokkal alatamasztottan - bsszesitd tajekoztatast nyOjt az Onkormanyzat reszere.

7.2 A Kozszolgaltato a Keretszerzodes 7.4 pontjaban (Az Eloiranyzott Kompenzacio

meghatarozasa) foglaltaknak megfelelSen koteles legkesobb 2015. oktober 10. napjaig, a 2016.

evre vonatkozo Eves Kozszolgaltatasi Szerzodes tervezetevel egyutt, az Onkormanyzatnak

atadni a 2016. evre vonatkozd elozetes uzleti terve alapjan a Keretszerzodes 2. szamu
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mellekleteben (Kompenzacio szamitas modszere) foglaltak szerint a 2016. evre vonatkozo

tervezett Kompenzacio igenyet (igenyelt Eloiranyzott Kompenzacio). Az Onkormanyzat jogosult

a Kbzszolgaltatb altal benyujtott Kompenzacio igenyt ellenbrizni, es arrol egyezteteseket

kezdemenyezni.

7.3 A Kbzszolgaitato a Keretszerzodes 7.7 pontja (Eves elszamolas) szerint kbteles jeiezni az

Onkormanyzatnak a targyevre vonatkozo varhato adatai alapjan a Keretszerzodes 7.8 pont

(Alulkompenzacio megteritese) szerinti Alulkompenzacio vagy 7.9 pont (Tulkompenzacio

megteritese) szerinti Tulkompenzacio becsult bsszeget (ha van ilyen), annak erdekeben, hogy

az figyelembe veheto legyen - az esettbl fuggoen - az Onkormanyzat 2016. evre vonatkozo

kbltsegvetesenek tervezeseben. E kbteiezettseg teljesEtesenek hatarideje: 2015. oktober 31. Az

Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltato altal keszitett szakmai programot es Kompenzacio

igenyt ellenorizni es arrol szukseg szerint egyeztetest kezdemenyezni.

7.4 Kozszolgaltato koteles a Keretszerzodes 7.7 pontjaval (Eves elszamolas) b'sszhangban az

auditalt eves beszamolojanak elkesziteset kbvetoen 30 napon belul, de legkesobb 2016. aprilis

30-ig az auditalt adatok alapjan az elozo evi Kompenzaciorol elszamolni. Az eves elszamolast

megelozoen Kozszolgaltato az elozo evi Kompenzacio bsszegere vonatkozoan koteles az

Onkormanyzattal legkesobb februar 28-ig elozetes egyeztetest lefolytatni.

7.5 A Kozszolgaltato koteles a Keretszerzodes 9.2 pontja (Onkormanyzat ellenorzesi joga) szerint

az ellenorzes soran az Onkormanyzat kepviseloivel (ideertve az Onkormanyzat altal megbizott

szakertoket is) egyuttmukodni, szamukra minden, az ellenorzes elvegzesehez esszeruen

szukseges tamogatast, igy kulbnbsen, de nem kizarolagosan: szamviteli nyilvantartasaiba

betekintest engedni, valamint a Kozszolgaltatasi Tevekenysegere, illetve egyebkent

gazdalkodasara vonatkozo minden rendelkezesre allo vagy esszeru erofeszitessel kinyerheto

adatot es informaciot megadni.

7.6 Kozszolgaltato koteles a Keretszerzodes 11.2 pontjanak (Engedelyek) megfelelben minden

olyan engedelyt megszerezni, fenntartani es minden lenyeges tekintetben megfelelni az ilyen

engedely felteteleinek, amely jogszabaly eloirasa alapjan a Kozszolgaltatasi Tevekenyseg

folytatasahoz szukseges.

7.7 A Kozszolgaltato feladatai ellatasa soran koteles megtenni mindazon nyilatkozatokat es

intezkedeseket, amelyek az Eves Szerzodes szerinti feladatok maradektalan ellatasahoz

szuksegesek.

7.8 Kozszolgaltato az Onkormanyzat meghatalmazasa es a hataskbrrel rendelkezo testulete

dbntesenek alapjan jogosult alairni szerzodeseket, tovabba egyoldalu kbtelezettsegvallalasrol

szolo nyilatkozatokat, es azokat megkuldeni a helyi bnkormanyzatok es szerveik, a koztarsasagi

megbizottak, valamint egyes centralis alarendeltsegu szervek feladat- es hataskbrero! szolo

1991. evi XX. tbrveny 140. §-anak (I) bekezdes k) pontjaban a fojegyzo reszere biztositott

ellenjegyzesi jogkor gyakor!6janak, az alapjukat kepezo dokumentumokkal egyutt.

7.9 A Kbzszolgaitato jogosult az Eves Szerzodes 1. sz mellekleteben a ,,Feldolgozasra,

hasznositasra, ertekesitesre atadott ingatlanok listaja" (II/7.), a ,,2015. evi ertekesitesi terv"-ben

(II/4.) tovabba az ,,Elbkeszites alatt allo ingatlanok listaja" (11/10) listakban felsorolt ingatlanokat

-meghatarozott celjuk szerinti felhasznalasig - a hatalyos jogszabalyok keretei kbzbtt

berbeadas utjan vagy egyeb modon bevetel elerese es kbltsegek csbkkentese erdekeben

atmenetileg hasznositani, tovabba igeny szerint - az Onkormanyzat altal meghatarozott kbrben

- eseti jelleggel veszelyelharitasi, karbantartasi feladatokat ellatni. Jogosult tovabba az Eves

Szerzodes 1. sz. mellekleteben a ,,Nem lakascelu uzemeltetett es berbe adhato ingatlanok"

(11/1), valamint a "Nem lakascelu uzemeltetett ingatlanok" (II/3) listakban sorolt ingatlanok

eseteben ertekesitesi feiadatok ellatasara is az 1. szamu minosegi parameterek I. jelblesu

melleklet 1.2 fejezete Jngatlan ertekesites" szerint.

7.10. A Kozszolgaltato jelen szerzodes 1. szamu I/3/A jelolesu melleklete szerint vegzi a Fbvarosi

Onkormanyzat es a Fopolgarmesteri Hivatal megjelolt epuleteiben es helyisegeiben a takaritasi

es karbantartasi feladatokat.
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I. Minosegi parameterek 1 szamu melleklet

1. Ncm lakascclu ingatlanhasznositas

1.1 Nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbcadasa a Kb'zszolgaltato reszere
atadott helyisegekvonatkozasaban

1.1.1 Az Onkormanyzat tejes koru kepviselete meghatalmazas alapjan es annak
keretei kozott.

1.1.1.1 Az erdeklodok reszere jogszcrii es reszletes tajekoztatas megadasa.

1.1.1.2 Abban az esetben, ha a vagyongazdalkodasba atadott helyiseg
tarsashazban, vagy szovetkezeti tulajdonban van, szukseg szerint kapcsolattartas a
tarstulajdonosokkal, az ingatlan kepviselojevel, valamint kozgyiileseken valo
reszvetel biztositasa, illctve a kozos koltseg emelkedese eseten a berlo reszere
annak kozlese.

1.1.1.3 Berlo jogszabalyt serto magatartasa, illetve szerzodesszegese eseten a
vonatkozo jogszabalyok altal erre az esetre biztositott jogok gyakorlasa. Berlo 30
napos hefyisegber tartozasa eseten jogkovetkeznienyekre valo felhivast tartalmazo
felszolitas kikiildese es nem teljesites eseten a jogszerii felmondas kikuldese.

1.1.2 A nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasa es az ezzel kapcsolatos

eljdrdsok elokeszitese es lebonyolitdsdval kapcsolatos feladalok.

1.1.2.1 A nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasa erdekeben az a
potencialis berlok (a Balna eseteben rendezvenyszervezok is) felkulatasa, majd a
vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott ertekhatar figyelembevetelevel
versenyeztetesi eljaras elokeszitese, lefolytatasa es lebonyolitasa ,,a vonatkozo

jogszabalyok rendelkezesei szerint. Ennek kereteben a tulajdonosi hozzajarulas
beszerzese, Onkormanyzattal clozetesen irasban egyeztetve a palyazali felhivas
elkeszitese, Berlok ajanlatainak fogadasa, a beerkezett ajanlatok ervenyessegi
szempontbol tfirteno ellenorzese, a legkedvezobb ajanlatot tevo berlo
kivalasztasa, valamint a berleti szerzodes felteteleire vonatkozo javaslattetel.
1.1.2.2. A berleti szerzodes megkoteset megelozo egyeztetesek szukseg szerinli
lefolytatasa az Onkormanyzat - az erintett jogszabalyokban es az Onkormanyzat
belso intezkedeseiben meghatarozott - szervezeti cgysegeivel, ezt kovetocn berleti
szerzodes tervezet es szalmailag megalapozott es megteleloen elokeszitett

eloterjesztes keszltese, a dontesre jogosult testiilet szamara.
1.1.2.3. Az Onkormanyzat megbizottjakent a dontesre jogosult lestiilct
hatarozata alapjan a helyisegek berbevetelere iranyulo berleti szerzodes a

vonatkozo jogszabalyok figyelembevetelevel torteno elokeszitese, valamint a
Fovarosi Onkormanyzat 22/2012.(III.14.) Fov. Kgy. rendelet 43. § (8) bekezdes
d) pontjaban foglaltakkal osszhangban adott meghatalmazas alapjan a berleti

szerzodes alairasa.
1.1.2.4. A eegszenien alairt szerzodes megkiildese 2 pcldanyban az

Onkormanyzat reszere.

1.1.3 A megkotott berleti szerzodesekkel, valamint a berlokkel kapcsolatos feladatok

elldldsa.

1.1.3.1 A szerzodesek folyamatos monitoringja (szerzodesekbcn, hazirendben
eloirt es egyeb kb'telezettsegek) nyilvantartasa, folyamatos feliilvizsgalata,
eloirasai teljesiilcsenek feliigyelete, sziikscg szerint a teljesitesben valo
kozremukodes, vagy a teljesites kikenyszeritese, valamint a tulajdonos erdekeben
sztiksegesse valo intezkedesek megtetele (felszolitas, ovadek lehivasa, fizetesi
meghagyas kibocsatasanak kezdemenyezese, felszamolasi eljaras



I. Mindsegi parameterek 1 szamu melleklet

kezdemenyezese, felszamolasi, vegelszamolasi eljarasokban a hitelezoi igeny
hataridoben torteno bejelentese, kiiiritesi eljaras kezdemenyezese stb.) - es berlcti

jogviszony tekinteteben a tulajdonosi erdekek kepviselete es ervenyre juttatasa. A
kintlevosegek csokkentese erdekeben hatekony koveteles behajtasi tevekenyseg
vcgzese. A berleti szerzodesek barmely okbol tortent megsziinteteset kovetoen

sziikseg szerint az Onkormanyzat 30 napon beluli ertesitese a berlemcny
kiiiritesere vonatkozo v^grehajtasi eljaras meginditasa erdekeben.

1.1.3.2 A berlovel valo folyamatos kapcsolattartas es egyeb berlo szerzodes
szerint kotelezettsegek teljesitesenck ellenorzese, sziikseg esetcn helyszini szemle

kereteben.
1.1.3.3 A berleti dij mertekenek szerzodes szerinti valtozasat figyelembe veve
a konkret osszeg kozlese a berlovel.
1.1.3.4 A berleti jogviszony megszuneset kovetoen sziikseg eseten a hasznalati

dij mcgallapitasa es kozlese a hasznaloval.
1.1.3.5 A megkotott szerzodes alapjan a helyiseg birtokanak berlo reszere torteno

atruhazasa, illetve megsziint szerzodes eseteben a helyiseg birtokanak
visszavetele. Mind a birtokatruhazasrol, mind a birtok visszavetelerol
jegyzokonyv felvetele
1.1.3.6 A folyamatban levo peres ugyek tovabbvitele, ideertve a vegrehajtasi

eljarasok kezdemenyezeset is.
1.1.3.7. A berloi beruhazasok, felujitasok, miiszaki szakmai feliigyelete, az
elvegzett feladatok dokumentalasa.

1.1.4 A nem lakds celjdra szolgalo helyisegek nyilvantartasi, valamint dtadas-

atveteli feladatai.

1.1.4.1 A helyiseg berbeadasaval es annak lebonyolitasaval kapcsolatos

nyilvantartas vezetese, annak tartalmarol felevenkenti, vagy rendkiviili alkalom
eseten 8 napon beltil irasbeli adatszolgaltatas teljesitese.

1.1.4.2 Adatszolgaltatas az Onkormanyzat altal inditott kiiiritesi perekhez.
1.1.4.3 A megkotott szerzodes alapjan a helyiseg birtokanak berlo reszere
torteno birtok atruhazasa, illetve megszunt szerzodes eseteben a helyiseg
birtokanak visszavetele. Mind a birtok atruhazasrol, mind a birtok visszavetelerol
jegyzokonyv felvetele.

1.2 Ingatlanok crtekesitese

Az Onkormanyzat altal ertekesitesre kijelolt ingatlanok vonatkozasaban jelentkezo
feladat, melyet rninden esetben strategiai dontes eloz meg.

1.2.1 Elokeszites

1.2.1.1 Az ingatlanrol keszitett ertekbecsles tanulmanyozasa, a
szakvelemenyben meghatarozott tenyek vizsgalata.
A rogzilett adatok vizsgalata.

1.2.1.2 Konzultacio az ertekbecslovel, tapasztalatok megismerese.
Az ingatlan reszletes megismerese, kulonosen azon adatok tekinteteben, melyekct
a kiirasban vagy a palyazatban ismertetni kell.
Piaci ellenorzes, inibrmaciogyujtes, az adott piac vizsgalata.

1.2.2 Lebonyolitds

1.2.2.1 Strategiai dontes megismerese.
1.2.2.2 Az ertekesitesi forma meghatarozasa.
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1.2.2.3 Versenyeztetes vagy versenyeztetes nclkuli crtekcsites.
1.2.2.4 Az ertekcsitesi szcmpontoknal az Allamhaztartasi torveny, illetve a
Fovarosi Onkormanyzat vagyonrendcletenek alkalmazasaval.
1.2.2.5 A palyazat, illetve a palyazati dokumcntacio vagy a tajekoztalo, cs
annak dokumentaciojanak elkeszitese, az ertekesites formajatol fuggoen.
1.2.2.6 Az ertekesites szerzodes-tervezetenek elkeszitese, amely resze a
palyazati dokumentacioknak.

1.2.2.7 A dokumentaciot megvasarlok reszere - igeny szerint - az ingatlan
bemutatasa.

1.2.2.8 Beerkezo palyazatok vagy ajanlatok fogadasa es annak dokumentalasa.
1.2.2.9 Palyazatok bontasa.
1.2.2.10 Kozjegyzo biztositasa.
1.2.2,11 Licit lebonyolitasa kozjegyzo jclenleteben.

1.2.2.12 Kiiras szerinti szerzodes-tervezet kiegeszitcse a vevo adataival.
1.2.2.13 Tulajdonosi, Gazdasagi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag/Kozgyiilcs
reszere dontes-elokeszito anyag keszitese, a versenyeztetesi eljaras
eredmenyessegenek megallapitashoz.
1.2.2.14 Tulajdonosi, Gazdasagi es Kozteriilct-hasznositasi/Kozgyules
jovahagyo hatarozatat kovetoen az elovasarlasi jognyilatkozat megtetcle
erdekeben az intezkedes megtetele az illetekes fovarosi keruleti onkormanyzat
vagy a tulajdonostars reszere.
1.2.2.15 Elovasarlasi jog gyakorlasarol torteno nyilatkozatot kovetoen az
adasveteli szerzodcs veglegesitese, alairasa.
1.2.2.16 Bejegyzesi engedely megadasa, a teljes vetelar megfizctcset kovetoen.

1.2.2.17 Ingatlan birtok atruhazasa, jegyzokonyv felvetele.

1.2.2.18 Szerzodes rnegkiildese a Fovarosi Onkormanyzat reszere.
1.2.2.19 Ozemelteto fele adatszolgaltatas sziikseg eseten.

1.2.2.20 Potencialis erdeklodok felkutatasa.
1.2.2.21 Hirdetesi feliiletek kivalasztasa.
1.2.2.22 Koltsegelemzes.
1.2.2.23 Hirdetesek elhelyezese sajat honlapon, fizetos feltileteken, Internet

vagy irott sajtoban.

1.2.3 Monitoring

1.2.4 Kapcsolattartas

Telefonon, levelben, e-mailben, faxon

1.3 Kiilso partnerrcl torteno fcjlcsxtcs palyaztatasa az Onkormanyzat egycdi dontcse

alapjan

Kiilso partnerrel torteno kozos tejlesztesek versenyeztetesi eljarasanak lebonyolitasa. A

mar elokeszitett fejleszteshez a legjobb partner megtalalasa, a legkedvezobb

feltetelekkel.

1.3.1 Az elkeszult es elfogadott megvalosithatosagi tanulmanyok alapjan a

kovetelmenyrendszer adaptalasa palyazati formaba.

1.3.2 A palyazati lehetosegek legszelesebb korben torteno meghirdetese.

1.3.3 Palyaztatas lefolytatasa, a nyertes palyazattevovel szerzodes elokcszitese.

1.3.4 Az Onkormanyzat tulajdonosi dontesenek meghozatala erdekeben az

eloterjesztes elkeszitese.
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1.3.5 A fejlesztesek megvalositasa soran az Onkormanyzat kepviseletenek teljes
korii ellatasa: jogi, penziigyi, muszaki szempontbol.
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2, Ingatlanok es kapcsolodo vagyon£rtekii jogok Icltaro/asa

Kozszolgaltato 2015. evben leltarozasi feladatokat nem lat el.



I. Minosegi parameterek 3. szamu melleklet

3 Nem lakascelii ingatlan iizemeltetes

3.1 Ncm lakas ccljara szolgalo helyisegek iizemeltctcse

3.1.1 Berlokhoz kapcsolodo kapcsolattartdsi, kepviseleti es ellenorzesi feladatok
elvegzese

3.1.1.1. A tulajdonos kepviselete.

3.1.1.2. Berloi es hasznaloi eszrevetelek, panaszok kezelese, illetve az azokhoz
fuzott javaslatok, eszrevetelek, valamint az ellenorzesek tapasztalatainak
tovabbitasa Onkormanyzat fele.
3.1.1.3. Kapcsolattartas a kozos kepviselovel.

3.1.2 Ingatlanokhoz, helyisegekhez kapcsolodo miiszaki es ellenorzesi feladalok
elvegzese

3.1.2.1 Az ingatlan rendeltetesszerii hasznalatanak biztositasa erdekeben az
ingatlanok miiszaki allapotanak fenntartasa, berendezeseinek es rendszereinek
szakszeru, takarekos es megbizhato mukodtetese (elektromos halozat, lutesi
rendszerek, hasznalati melegviz termelo bcrendezesek, stb.)

3.1.2.2 Kozszolgaltato a futes megfelelo miikodeset folyamatosan ellenorzi es
s/iikseg eseten Onkormanyzat intezkedese szerint jar el.
3.1.2.3. Eves miiszaki feladat- es koltsegterv keszitese es elozetes egyeztetese
es jovahagyatasa az Onkormanyzattal.
3.1.2.4. A jovahagyott felujitasi, karbantartasi feladatok elvegzesenck
elokeszitese, vegrehajtasa, ellenorzese.
3.1.2.5 Az epiilet folyamatos rmikodesenek feliigyelete, meghibasodas vagy

Uzemzavar eseten a szukseges intezkedes mcgtetele.

3.1.3. Ingatlanokhoz kapcsolodo kozuzemi feladatok elldtdsa

3.1.3.1 Ores helyisegeknel es az iires ingatlanoknal az uresen tartassal es a
kozos hasznalatu teriiletek uzemeltetesevel kapcsolatos ko'ziizcmi es

energiagazdalkodasi feladatok ellatasa.
3.1.3.2 Az iizemeltetes resze a kommunalis szolgaltatas megszervezese,
melynek kereten beliil a Kozszolgaltato kotelezcttsege a keletkezett kommunalis
hulladekok elszallittatasa, valamint a kotelezo kemenysepres elvegeztctese.

3.1.3.3 Kozszolgaltato a meroorakat sajat nevere atiratja, ellenorzi es fizeti a
fogyasztoi szamlakat, a kozuzemi koltsegeket tovabbszamlazza az Onkormanyzat,

illetve a berlok, hasznalok reszere. Kozszolgaltato gondoskodik a meroorak

sziikseg szerinti gyakorisaggal torteno Icolvasasarol es a mert fogyasztasi adatok
cllenorzeserol, meroora naplo vezeteserol.
3.1.3.4 Az iizemeltetes szakszeru es takarekos ellatasa erdekeben a kozii/emi
tarsasagokkal kozuzemi szerzodes kotese. Kozszolgaltato koteles ellenorizni a
kozuzemi szolgaltato tarsasagok szerzodes szerinti teljesiteset.

3.1.4 Ingatlanokkal kapcsolatos takaritdsi es karbantartasi feladatok elvegzese

3.1.4.1 Az iizemeltetes resze a gondozas, azaz az epiiletek, epitmenyek es
zoldfcluletek, a kozos hasznalatu ingatlan reszek takaritasa, apolasa, tisztantartasa,
jardak-, terburkolatok takaritasa, csuszasmentesitese (ho- es jegmentesitese),

sziikseg eseten rovar es ragcsalomentesites.
3.1.4.2 Kozszolgaltato ellenorzi az epiilet es epiilettartozekok allapotat
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ellenorzi, hogy a hasznalat merteke egyezik-e a berlcti szerzodesben megjelolt

terulcti adatokkal,
• hogy a berlo a berlcmenyt sajat maga hasznalja-e,

• a berleti szerzodesben meghatarozott celra es rendeltetesszeriien tortenik-

e a hasznalat,
• a berleti szerzodesben reszere eloirt karbantartasi munkakat elvegzi-e a

bcrlo.
3.1.4.3 Az ellenorzesekrol haromhavonta egy alkalommal irasban tajekoztatast
ad az Onkormanyzat reszere, indokolt esetben (pi. eletveszely elharitas, siirgos
allagvedelem) azonnal intezkedik az Onkormanyzat egyideju irasos tajekoztatasa

mellett.
3.1.4.4 Az ingatlanon keletkezo, a berbeadot terhelo meghibasodasok elharitasa
az Onkormanyzattal torteno elozetes egyeztetes alapjan.
3.1.4.5 Az Onkormanyzattal elozetesen irasban egyeztetett karbantartasi es
hibaelharitasi szerzodesek (kazanok, tuzolto keszulekek stb.) megkotese es azok
teljesulesenek ellenorzese.
3.1.4.6 Az ingatlan rendeltetesszeru hasznalatat akadalyozo, illetve eletveszelyt
jelento hibak elharitasanak azonnali megkezdese az Onkormanyzat egyideju
irasbeli ertesitesevel.
3.1.4.7 Az ingatlanhoz tartozo jarda-, belso kozlekedesi ut tisztan tartasa, ho- cs
csuszas-mentesitese.
3.1.4.8 Evi maximum 3 alkalommal elvegzi a telek kaszalasat, gaztalanitasat, a
lehullott avar osszegyujteset.
3.1.4.9 Ospark gondozasa, fiives terulet szukseg szerinti kaszalasa,
aljnovenyzet ritkitasa, veszelyes faagak visszavagasa.
3.1.4.10 Ingatlanok orzese.
3.1.4.11 Az ingatlanok felugyelete, hetenke~nti helyszini ellenorzese.
3.1.4.12 Illetektelenek bejutasanak, behatolasanak megakadalyozasa az
ingatlanra, hataskori lehetosegein belul mindent megtesz a szandekos rongalasok
megakadalyozasara. Az ingatlan kulcsainak atvetele es azok megorzese.
3.1.4.13 Kozszolgaltato koteles egyiittmukodni az Onkormanyzattal, es elozetes
egyeztetes alapjan az erdekelteknek az ingatlant bemutatni. A bemutatas tenyenek
es a bemutatason reszt vevo szemelyek nevenek, szemelyigazolvanyuk szamanak
az ornaploban valo rogzitese. Igcny szerint az ingatlanon Onkormanyzat altal
meghatarozott hirdeto tabla elhelyezese.
3.1.4.14 Kozszolgaltato koteles az Onkormanyzat kijelolt kepviselojet
haladektalanul ertesiteni, ha az ingatlanban elemi kart, energia kimaradast, vagy
barmely az orzes soran felmeriilo rendkiviili esemenyt, tenyt, vagy korulmenyt,
illetve ennek lehetoseget eszleli. Ezekrol jegyzokonyvet koteles felvenni.
3.1.4.15 Kozszolgaltato a szerzodesben foglaltak teljesitese soran koteles a tole
elvarhato legnagyobb gondossaggal es a hatalyos jogszabalyok keretei kozott
eljaini, Koteles az orzesi tevekenyseg ellatasarol, az eszlelt rendkivuli tenyekrol,
koriilmenyekrol az Onkormanyzatnak irasban beszamolni.
3.1.4.16 Kdzszolgaltato feladatait az Onkormanyzat erdekeit szem elott tartva

koteles megvalositani es tevekenysege soran felhivni az Onkormanyzat figyelmet

minden olyan tenyre, koriilmenyre es veszelyre, amely hatranyos vagy karos
jogkovetkezmenyckkel jarhat az Onkormanyzatra,

3.1.4.17 Kozszolgaltato az ingatlan es az epiilet tartozekok hianytalan megletccrt

felelosseggel tartozik, koteles megorizni az atadas-atveteli eredeti miiszaki

allapotot. Amennyiben Kozszolgaltato tevekenysege soran nem a tole elvarhato
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gondossaggal jart el es ezzel Onkormanyzatnak kart okoz, karteritest koteles
fizetni az Onkormanyzatnak az okozott kar erejeig.

3.1.4.18 Kozszolgaltato hetenkent ket alkalommal koteles a helyisegeket

szelloztetni, ennek tenyet az orzesi naploba rogziteni. Kozszolgaltato koteles az

ingatlan muszaki allapotat rendszeresen es folyamatosan figyelemmel kisemi, az

ingatlanban rendszeresen allapotfelmero bejarast tartani, es rendkivtili esetben

errol intezkedesi javaslattal egyutt jelentest kesziteni az Onkormanyzat reszere.

Kozszolgaltato netto 250.000 Ft, azaz kettoszazezer-forint ertekhatarig sajat
hataskorben, ezen ertekhatar felett az Onkormanyzat elozetes irasbeli engedelye

alapjan jogosult kozremiikodok igenybevetelere

3.1.5 Ingatlanokhoz kapcsolodo biztositasi, biztonsdgtechnikai es pdlyazati

feladatainak elvegzese

3.1.5.1 Tuzvedelmi, munkavedelmi es biztonsagtechnikai feladatok ellatasa.

3.1.5.2 A Kozszolgaltato a tobb berlemenyt tartalmazo ingatlan eseteben a

biztositottak kozott koordinal a biztositasi esemenyt koveto biztositoi eljaras

so ran.

3.1.5.3 Korszeriisitesi palyazatokon valo reszvetel, illetve a palyazati anyagok

elkesziteseben valo kozremlikodes.

3.1.6 Kozraktdrak Epuletegytittes (BALNA) iizemeltetesevel kapcsolatos feladaiok

el Id (as a

3.1.6.1. A Kozraktarak Epuletegyiittes (BALNA) hasznositasa kereteben a jelen
szerzodes 1. szamu I/I. jelolesii mellekleteben meghatarozott feladatok, valaminl

iizemeltetes koreben e melleklet szerinti feladatok ellatasa.

3.1.6.2. A Kozraktarak Epuletegyiittes egyes reszeinek a hatalyos jogszabalyi

keretek kozotti alkalmi celu igenybevetelenek biztositasa azzal, hogy az erre a

celra kiirt palyazatra benyujtott ajanlatok eredmenyet megallapitva a BFVK Zrt. a

nyertes ajanlattevokkel az alkalmi celra torteno igenybevetelt biztosito szcrzodest

megkoti. Az e pont szerint megkotott szerzodesekrol Kozszolgaltato havonta

koteles a megkotott szerzodes megkuldesevel a Tulajdonosi, Gazdasagi es

Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak beszamolni.

3.1.6.3. Az epiiletegyuttes hasznositasahoz, iizemeltetesehez kapcsolodo

feladatok - beleertve a marketing tevekenysegeket is - ellatasanak segitescre

tervezett megbizasi, tanacsadoi szerzodesek megkoteset megelozo jovahagyas

erdekeben torteno megkuldese Onkormanyzat reszere.

3.1.6..4 Diszpecser szolgalat, valamint az alkalmi celu igenybevetelenek ideje

alatt miiszaki feliigyelet, ellenorzes biztositasa
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A 1. szamu 1/3 jclolcsii mcllcklct 3.1.2.1 es 3.1.4.1 fcladatok rcszlctezesc, folyamatleinis, munkavca/cs

helve

I. A fcladatok meghat£rozasa szcrvczeti cgysegenkent,fclatlat fajtankent illctvc sxakmankcnt

I . Karbantartasi feladatok

TMK nuihcly

l.l.Miihelyvezeto

A Fovarosi Fopolgarmesteri Hivatal epiileteinek helyisegeinek es kozteriileteinek rcndszeres

muszaki helyszini ellenorzese.
A Tervszeru Megelozo Karbantartasi munkak tervenek meghatarozasa es egyeztetcsc az Epiilel-

fenntartasi es Karbantartasi Osztallyal: egyreszt az epiiletben elhelyezett szervezeti egysegek igenyci

alapjan, masrcszt a rendszeres epuletszemlezesek, helyszini bejarasok alkalmaval eszlelt, muszaki

szuksegessegbol adodo, tervezheto feladatok alapjan, melyek feladatsorosan szakmankenl jelennek
meg az eves munkatervben.

Az Eves Karbantartasi Terv es a Fopolgarmesteri Hivatal szervezeti egysegei altal igenycll munkak
munkalapjainak kezelese, a munkalapok nyilvantartasa, a munkak elvegzesehez anyag es
idosziikscglet felmerese, a vegrehajtasra a munkak elokeszitese, a munkak kiadasa a Mliliely

szakemberei reszere.
Az elvegzett munkak muszaki ellenorzese, a munkakra forditott anyag es ido ielhasznalas

ellenorzese, ezek igazolasa a munkalapokon.
- A F6polgarmesteri Hivatal epuleteben a helyszini ellenorzesek elvcgzese soran figyelemmel kiseri a

nyilaszarok, falak, asztalos szerkezetek, vilagitotestek, elektromos es vizes berendezesek es vezclck
halozatok allapotat. Az esetleges problemak, hibakjavitasarol gondoskodik elsosorban a TMK

Miihcly altal torteno kivitelczesben, sajat hataskorben.
Azokban az esetekben amikor a TMK miihely nem tudja a hibat, javitasi munkat sajat hataskorben
elvegezni, azt jelzi azEpulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK miihely feltigyelctct cllato

munkatarsa illetve a Gondnoka fele.
Adatot szolgaltat az eves miihelyanyag beszerzeshez, anyag fajtankent, szakmakra lebonlva.

- Idoben gondoskodik a TMK Miihely folyamatos munkajanak biztositasahoz szukseges anyagokrol.
- Gondoskodik a bontott, de felhasznalhato anyagok visszavetelerol, szakszcrii tarolasarol.

1.2.Karpitos szakmunkas

- Az eptiletek bercndezesi targyait kepezo karpitozott butorok javitasat, karbantartasat,

felujitasat vegzi.
- Igeny szerint butorokat karpitozes parnazott ajtokat keszit, javit, felujit.

Vaszon rolettak merct szerinti elkesziteset, javitasat, le es felszereleset vegzi.

- Fuggonyoket m^retre varr, javit, le es felszereli azokat a helyisegekben.

- Tisztitasra kijelolt fuggonyok leszedeset es mosas utani felszereleset elvegzi.

Karnisokat meretre szab, le es felszereli azokat.

- A munkalapon a munkara forditott idot es az anyagfelhasznalast vezeti.

Szukseg eseten mas szakmunkasok munkajaba is besegit a hivatali igenyek folyamatos es

gyors ellatasa erdckeben
- A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeruen javitja, tarolja;
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1.3.AsztaIos szakmunkas

- Az epiiletek nyilaszaro szerkezeteinek karbantartasat, javitasat, felujitasat vegzi.

Ablakok iivegezeset vegzi.
- A hivatali butorok, egyeb faszerkezetii berendezesi targyak javitasat, igeny esetcn

felujitasat, alkatreszek potlasat, cserejet vegzi.
A munkalapon a munkara forditott idot az anyagfelhasznalast vezeti.
Szukseg esetcn mas szakmunkasok munkajaba is besegit a hivatali igenyek folyamatos es

gyors ellatasa erdekeben.
A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

1.4.Komuvcs szakmunkas

Vegzi a komiives feladatok ellatasahoz kapcsolodo elokeszito feladatokat.
A tevekenyseghez kapcsolodo anyagmozgatasi munkakat elvegzi.
Ellatja az epuletek falszerkezeteiben, burkolataiban jelentkezo komiives hibak kiscbb
volumenu javitasat, potlasat, cserejet, a hivatal epiileteiben.
Figyelemmel kiseri a komiives munkak ellatasahoz sziikseges anyagok minimum

kcszlcteinek naprakesz allomanyat,
A munkalapon az anyagfelhasznalast vezeti;
Szilkseg cseten mas szakmunkasok munkajaba is besegit a hivatali igenyek folyamatos es
gyors ellatasa erdekeben
A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

l.S.ViUanyszcrclo szakmunkas

A Hivatal hasznalataban levo epiiletekben levo elektromos vezetek halozatok folyamatos
karbantartasat, kiscbb javitasi munkakat vegzi.

Vegzi az elektromos szekrenyek, biztosito tablak karbantartasat, biztositekok szakszerii
cserejet, folyosoi dobozok zarasat, fedessel torteno ellatasat.

A Hivatal hasznalataban levo epuletekben sziikseg szerint csereli a vilagitotestckct, egokct.
Hlektromos meghibasodasok okanak feltarasa, megsziintetese, szukseg szerinti javitasa.
Jelen van a hatosagi meroleolvasasnal.

- Az elektromos fogyaszto kesziilekck elektromos oldali csatlakozo vezetekenek sziikseg
szerinti javitasat.

A kulso kivitelezo szamara informaciot szolgaltat, valamint feliigycletct biztosit az
energiaatviteli halozatra torteno ra- illctve halozatrol valo lecsatlakoztatasi munkaknal.

Az energiatakarekossag es a vczctekrendszer tulterheltsegenek elkerulese erdckcbe
kozvetlen vezetojenek jelenti az foosztalyoknal engedely nelkiil vagy szuksegtclcniil
hasznalt elektromos berendezeseket.

A munkalapon a munkara forditott idot es az anyagfelhasznalast vezeti.

A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;

1.6.Vi/vczctek szcrclo s/akmunkas

Az epiiletekben levo mosdo es vizes helyisegek epiiletgepeszeti berendezesi targyait, a
szerelvcnyeket valamint vezetekcit karbantartja, javitja, szukseg eseten csereli, hetenkent
cllenorzi azokat.
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Ellenorzi es karbantartja az cpiilcteket ellato kulso, valamint az epuletekbcn Icvo
vizvezetekeket, sziikseg szerint javitja azokat, illetve a kisebb volumenii vezetek cscrekct
elvegzi.

Az esetleges csorepedest, vizfolyast megszunteti, vagy amennyiben azok elharilasa
meghaladja a TMK Miihely lehetosegeitjelenti azokat a kozvetlen vezetojcnek vagy az
Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK miihcly feliigyeletet ellato munkatarsanak.

- Az epuletek kiilso es belso csatornahalozatait es lefolyoaknait rendszeresen ellenorzi,
karbantartja, dugulasokat megszunteti;

A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;
A munkalapon a munkara forditott idot es az anyagfelhasznalast vezeti.

2. Takaritasi fcladatok

A Kopoluari i iostcri i l ivalal epiilcteben takaritasi fcladatok

a) Napi takaritas feladatok cllatasa, a megallapitott teriiletfelosztas szerint.

b) Tervszerii nyari nagytakaritasi feladatok ellatasa az iilemtervnek megfeleloen.

c) Kiilso kivitelezok munkavegzese utani nagytakaritasi feladatok ellatasa.

Takaritando teriiletck:

1.) Varoshaza epulet egyiittese (1095 Bp. Varoshazu. 9.-11.) 51 532m2

1 I26dblroda 26077m2

783 db Hgyeb kiszolgalo helyiseg 15 455 m2

A Varoshaza epiileteben valamennyi helyiseget takaritani kell, kivetelek azok az iircscn allo

helyisegek melyek muszaki felujitasa sziikseges, vagy teljesen hasznalhatatlan.
Ezek pi: Polgari Vedelem volt iroda csoportja, Gerloczy szarny III. emeleti (lakatlan) iroclai,
Gerloczy szarny fb'ldszinti helyisegek(Volt AkademiaNyomda).
A fent megadott takaritasi negyzetmeter adatok csak a tenylcgesen takaritott teruletet tartalmazzak.

2.) Irattar epiilete (1083 Bp. Leonardo da Vinci koz 2.) 182 m2

3.) Hajlektalan Informacios Iroda (1083 Bp. Kobanyai ut 22.) 205 m2

4.) ,,Uj" Varoshaza Diszterem es kiszolgalo helyisegei eseti jelleggel 200 m

(1052 Budapest, Vaci u. 64.)

2.1.Napitakarft6feIadatai

az epiiletben reszere kiosztott teruletet tisztantartja;
folyosot, WC-t, lepcsohazat felmossa;
WC bcrendezesi targyait tisztantartja;
irodahelyisegeket porszivozassal tisztantartja;

pokhalot letakaritja;
ablakkozok es parkanyok portalanitasat lemosasat elvegzi;
iroasztalok, szekek, padok, szekrenyek portorleset elvegzi;
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hulladekgyiijtoket kiuriti, tisztantartja;
parkettat tisztantartja, parkettavedo anyaggal feltoroli;

- ablakokat, ajtokat portalanitja;
- jelenti a munkateriileten tapasztalt karbantartast igenylo munkakat

(WC folyas, izzocsere, stb.) kozvetlen csoportvezetojenek;
koteles a munkavedelmi es tuzvedelmi eloirasokat betartani;
gondoskodik a munkateriilet elhagyasa elott a nyilaszaro szerkezetek (ajto, ablak)

bezarasarol.
- WC papirokat potolja, igeny szerint a WC helyisegeket kitakaritja

az epiilet irodaepuleteinek festes utani es idoszakos nagytakaritasat elvegzi;
fiitesi vezetekek, radiatorok lemosasat elvegzi;
csillarok portalanitasat, iivegfeluletek lemosasat elvegzi;- irodai butorok kiilso - belso

portalanitasat, lemosasat elvegzi;

liftek heti nagytakaritasat elvegzi;

diszkotel tarto sargarez szerkezeteket es tablakat hetente tiszlitja;
onkormanyzati utcai es utmutato tablakat portalanitja, lemossa;

2.2.Nagytakan't6 fcladatai

Nagytakaritasra Varoshaza es az Irattar helyiscgei vonatkozasaban eventc cgy, a

Ilajlcktalan Informacios Iroda esetcben eventc 2-3 alkalommal keriil sor.

az epulctben reszere kiosztott teriiletet tisztantartja;

folyosot, WC-t, lepcsohazat felmossa;

WC berendezesi targyait tisztantartja;

irodahelyisegeket porszivozassal tisztantartja;
pokhalot letakaritja;

ablakkozok es parkanyok portalanitasat lemosasat elvegzi;
iroasztalok, szekek, padok, szekrenyck portorleset elvegzi;

,hulladekgyujtoket kiuriti, tisztantartja;
parkettat tisztantartja, parkettavedo anyaggal feltoroli;

ablakokat, ajtokat portalanitja;

jelenti a munkateruleten tapasztalt karbantartast igenylo munkakat

(WC folyas, izzocsere, stb.) kozvetlen csoportvezetojenek;
koteles a munkavedelmi cs tOzvedelmi eloirasokat betartani;

gondoskodik a munkateriilet elhagyasa elott a nyilaszaro szerkezetek (ajto, ablak)
bezarasarol.

WC papirokat potolja, igeny szerint a WC helyisegeket kitakaritja
az epiilet irodaepuleteinek festes utani es idoszakos nagytakaritasat elvegzi;

fiitesi vezetekek, radiatorok lemosasat elvegzi;

csillarok portalanitasat, iivegfeluletek lemosasat elvegzi;- irodai bulorok kiilso - belso

portal an ilasat, lemosasat elvegzi;

liftek heti nagytakaritasat elvegzi;

diszkotel tarto sargarez szerkezeteket es tablakat hetente tisztitja;
onkormanyzati utcai es utmutato tablakat portalanitja, lemossa;

3. Udvari munkasok fcladatai

Felelos az epiiletekbol a napi osszegyujtott szemet elszallitasaert, szallito kontenerek

cserejeert a szemetlcdoboknal;

Biztositja a szelektiv papirgyujteshez a gyiijtodobozokat, kozponti gyiijtesrol gondoskodik;
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Irattari, selejtezett anyagokat gyiijtohelyre szallitja;

onkormanyzati rendezvenyekhez a termek berendezeset vegzi;

A Nyomdabol a nyomdai termekeket elviszi az egyes szervezeti egys^gekhez.

A Hivatal udvarait tisztantartja;

A Fopolgarmesteri Hivatal kiilso lepcsoin, udvarain es a Fopolgarmestcri Hivatal

epiiletegyutteset koriilvevo jardan teli idoszakban a havat letakaritja, csuszasmentesito

megfelelo keverekanyaggal elszorja.

Munkavegzese soran a munkavedelmi, tiizvedelmi eloirasokat betartja.

A frladat cllatashoz szukscgcs tisztitoszcrckct cs eszkozoket Onkormanyzat biztositja.
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II. A TMK Miihcly fcladatcllatasi munkafolyamatainak meghatarozasa

l.A Fiipolgarmesteri Hivatal epuleteiben a TMK Miihcly altal vegzendo Eves Tervszerii Mcgclozo

Karbantartasi munkak folyamat leirasa:

a) AMiihelyvezeto es az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK muhely felugyeletet ellato

ugyintezoje elkesziti az Eves Karbantartasi Munkatervet: egyreszt az epiiletben elhclyezett

szervezeti egysegek igenyei, masreszt a rendszeres epiiletszemlezesek, helyszini bejarasok

alkalmaval eszlelt, miiszaki szuksegessegbol adodo, tervezheto feladatok alapjan, melyek havi

bontasban, szakmankent, epiiletreszenkent, feladatsorosan jelennek meg az eves munkatervben.

b) Az fives Karbantartasi Munkatervetaz Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly

Os/talyvezetojenekjovahagyasraatadjak.

c) Jovahagyas utan a Miihelyvezeto az Eves Karbantartasi Terv alapjan, az iitemezesnek megfeleloen

kiallitja szakrnak szerint az erintett szakemberek reszere a munkalapokat.

d) Az egyes szakmak szakemberei felmerik az elvegzendo feladatokhoz az anyag sziiksegletet meiyet

jovahagyasra atadnak a Muhelyvezetonck es azEpulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK

mi'ihcly feliigyeletet ellato ugyintezojenek,

c) Jovahagyas utan az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK muhely felugyclctet ellato

tigyintezojc kivetelezi a sziikseges anyagokat a Kozponti Anyagraktarbol es felhasznalasra atadja a

Muhelyvezeton keresztiil a szakemberek reszere.

0 A szakemberek a munkalatokat elvegzik, annak elvegzeset es a munkalatokra forditott idol

valamint a felhasznalt anyagokat ravezetik a munkalapokra.

g) A Muhelyvezeto ellenorzi es a munkalapokon alairasaval igazolja az elvegzett munkakat es a

felhasznalt anyagokat. Az elvegzett munkak alapjan a munkalapokat felvezeti az Eves

Munkatcrvbe es azokat havonta ellenorzesre atadja az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly

Osztalyvezetqjenek.

h) Az ellenorzes elvegzese utan az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly Osztalyvezetoje

alairasaval igazolja a havi Tervszerii karbantartasokat.

2. A Fopolgarmcstcri Hivatal cpiilctcibcn clhclyczet szervezeti egysegektol becrkczo napi

kurbantartasi, javitasi munkaigcnyei alapjan, a TMK Miihcly altal veg/endo vcgyes

karbantartasi munkak folyamat leirasa:

a) Az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK muhely felugyeletet ellato ugyintezoje atadja a

TMK Mtihelyvezetoje reszere az epiiletekben elhelyezett szervezeti egysegektol beerkezo napi

munka igcnyeket (e-mail, munkalap)

b) A TMK Miihelyvezetoje az igcnyek alapjan felmeri a munkak elvegzesehez az anyag sziiksegletet,

es azt megigcnyli az Epulet-fenntartasi es Karbantartasi Osztaly TMK muhely felugyeletet ellato

ugyintczojen keresztUl a Kozponti Anyagraktartol.

c) A TMK Miihelyvezetoje vegrehajtasra atadjaa munkalapokat a Muhely szakemberei reszere a

munkavegzeshez sziikseges anyagokkal egyutt.
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d) A Muhely szakemberei elvegzik a kiadott javitasi, karbantartasi munkakat, majd az elvegzett

munkakat a mimkalapon, email masolaton,a munkavegzes helyszinen, leigazoltatjak (alairas) az

igenylo szervezeti egyseg munkatarsaval.

Ezek utan az elvegzett munkak anyag es idoszukseglctet ravezetik a munkalapokra, majdatadjak

azokat a Muhelyvezetonek.

e) A Muhelyvezeto ellenorzi az elvegzett munkakat es alairasaval igazolja azokat, majd

A f'cladat ellatashoz szukseges anyagokat, eszkozoket es szerszamokat Onkormanyzat hi/lo.sitja.



I. Minosegi parameterek 4. szamu melleklet

4. Lakascelu ingatlaniizemeltetes

4.1 Lakasok iizemeltctese

4.1.1 Berlokhoz kapcsolodo kapcsolattartdsi, kepviseleti es ellenorzesi feladatok
elvegzese

4.1.1.1 Kapcsolattartas berlokkel.

..1.1,2 Berbeado kepviselete berlokkel szemben.
4.1.1.3 Berloi igenyek, eszrevetelek, javaslatok kozvetitese berbeado fele.
4.1.1.4 Az illetektelcn lakas-igenybevetelrol az Onkormanyzat haladektalan
tajekoztatasa.

4.1.1.5 Berlot terhelo, vagy a berlo altal vallalt es az Onkormanyzat altal
engcdelyezett valamint a berleti szerzodesben eloirt karbantartasi kotelezettsegek
elvegzesenek ellenorzese, berbeado tajekoztatasa.

4.1.1.6 Az Onkormanyzat altal elvegzett lakas berbeadasi modok
felulvizsgalatat kovetoen az LG rendszerben rogzitett adatok, valamint a Fovarosi
Kozgyules lakber emelesre vonatkozo dontese alapjan december 1-je es 31-dike
kozott a targyevet koveto evre vonatkozoan a megvaltozott berbeadasi modnak
vagy a megemelt lakbernek megfelelo mcrteku lakber cs kulon szolgaltatasi dijak
kozlese irasban a berlovel.
4.1.1.7 Jogcim nelkiili lakashasznalo eseteben az Onkormanyzat altal az LG
rendszerben rogzitctt adatok, valamint a Fovarosi Kozgyules vonatkozo dontese
alapjan december 1-je es december 31-dike kozott a targyevet koveto evre
hasznalati dij es kiilon szolgaltatasok dijanak kozlese irasban a hasznaloval.
4.1.1.8 Elkoltozo berloktol a berlemeny atvetele jegyzokonyvvel, illetve uj
berlonek jegyzoko'nyvvel torteno atadasa, mely jegyzokonyv minositi a lakas
allapotat, beleertve a lakasberendezesi- es felszerelesi targyakat is. Az atadas-
atveteli eljarason a lakasberendezesek leltaranak ellenorzese, illetve uj lakas
atadasakor atado Icltar keszitese. A birtok atruhazasi/visszaveteli jegyzokonyvek,
valamint azok alapjaul szolgalo dokumentumok egy peldanyanak, a fclvctclct
koveto 5 munkanapon beliil, elektronikus formaban torteno megkCildcse az
Onkormanyzat Fopolgarmesteri Hivatala Vagyongazdalkodasi Foosztaly
Lakasgazdalkodasi Osztaly vezetojcnek es Pcnziigyi Csoport reszere.

4.1.1.9 Az atadas - atveteli jegyzokonyvben a kozszolgaltato nyilatkozik a
tavozo berlo koltsegere elvegzendo javitasi, felujitasi munkakrol, amely a
rendeltetesszeru hasznalatra alkalmas allapotnak megfelelo allapot

helyreallitasahoz szukseges.
4.1.1.10 Berlovaltozas, illetve lakas megiiresedes kozlese a koziizemi szolgaltato

cegekkel.
4.1.1.11 Berlo elhalalozasa eseten az Onkormanyzat ertesitese. Az clhunyt
berlok eseteben gondoskodas az iigyben eljaro hagyateki eloado, illetve a
hagyateki eljaras indulasa eseteben az illetekes kozjcgyzo megkereseserol es a
berlok esetleges dijhatralekanak hitelezoi igenykent torteno bejelenteserol,
valamint a lakas kiuriteseig a kieso berleti dijnak es a kiilon szolgaltatasi dijnak

hitelezoi igenykent torteno bejelenteserol.

4.1.2 Ingatlanhoz, lakdsokhoz kapcsolodo mitszaki es ellenorzesi feladatok elvegzese

4.1.2.1. Berleti szerzodesbol eredoen berbeadot terhelo hibaelharitasi, javitasi es
karbantartasi feladatok elvegzese, az Onkormanyzat altal engedelyezett modon.
4.1.2.2. Rendkivuli esemenyek eseten a szukseges intezkedesek megtetele.


