Kiegészito melléklet

A Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kozpont Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag 2012. évi beszamolgjahoz a Szamvitelrol szolo

tobbszor modositott 2000. évi C. torvény alapjan

A részvénytarsasdg a 2012. évi beszdmolojat a Szadmvitelrdl sz616 tobbszér modositott 2000.
évi C. torvény (szamviteli torvény) alapjan allitotta 6ssze. A beszamold a 2013. februar 21-€ig

ismertté valt gazdasagi eseményeket tartalmazza.

1. Altalanos adatok

A tarsasag zartkorli egyszemélyes részvénytarsasigként muikodik. Alapitéja és egyediili

részvényese Budapest Févaros Onkormanyzata.

1.1 Alapitas idopontja
A Fovarosi Ingatlankezelé Miiszaki Villalkozo6i Zartkorien Mikodd Részvénytarsasagot
Budapest Févdros Onkorményzata alapitotta a Fovarosi Onkorményzat Fovérosi
Ingatlankezeld Miiszaki Védllalat altaldnos jogutddjaként.

Az alapitds id6pontja: 1994. oktéber hé 27.

A tarsasdgba a Fovarosi Kozgytilés 1084/2011. (IV.27.) Fov. Kozgy. és a 1084/2011.
(IV.27.) Fov. Kozgy. hatdrozataiban fogalt dontések alapjan 2011. augusztus O1. napi



hatallyal beolvadt a Budapest Fovdros Vagyonkezeld6 Kozpont Zartkorlien Miikodo

Részvénytarsasdg és az datalakuldssal egyidejlileg modosult a cég elnevezése. A

modositasokat bejegyz6 cégbirdsag végzés szdma: Cg.01-10-042695/141.

1.2 A tarsasag fobb adatai

A térsasag teljes cégneve:

A téarsasag roviditett elnevezése:

A tarsasag székhelye:

A tarsasag telephelyei:

A tarsasag e-mail cime:

A térsasag honlapja:

A tarsasag jegyzett tOkéje:

A térsasag tulajdonosa:

A téarsasag alapitasanak idopontja:

A tarsasag cégjegyzékszama:

A tarsasidg adoszama:

Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont

Zartkorlien Miikodo Részvénytarsasag

BFVK Zurt.

1013. Budapest, Attila u. 13/A.

1106. Budapest, Tarkarét u. 8-10.
1144. Budapest, Gvadanyi u. 33-39.

bfvk @bfvk.hu

www.bfvk.hu

721.280.000.-Ft

Budapest Févaros Onkormanyzata

(részesedés aranya 100 %)

1994. oktéber 27.

Cg. 01-10-042695

12006003-2-41



A tarsasag KSH szdmjele: 12006003-6832-114-01
1.3 Igazgatosag

A tarsasagndl 2011. augusztus 1. napja 6ta miikodik Igazgatdsag.

Az Igazgatdsag tagjai:

Baross Pal Igazgatésig elnoke, 2011.augustus 1. napjatol 2015. méjus 31. napjaig,
Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal Igazgatdsag tagja, 2011.augustus 1. napjatdl 2015. majus
31. napjéig,

dr.Nyolczas Laszl6 Igazgatdsag tagja, 2011.augustus 1. napjatél 2015. majus 31. napjdig,
Verseghi-Nagy Baldzs Igazgatésdg tagja, 2011.augustus 1. napjatél 2015. majus 31.
napjaig,

Kardos Péter Igazgatdsag tagja, 2011.augustus 1. napjatél 2015. majus 31. napjaig.

1.4 Feliigyel6 Bizottsag

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai 2012. december 31-én:

Karsay Ferenc, Feliigyel6 Bizottsag elnoke, 2011.augusztus 1. napjatol 2015. méjus 31.
napjaig,
Béres Andrés, Feliigyel0 Bizottsdg tagja, 2011.augusztus 1. napjatél 2015. mdjus 31.
napjaig,
dr. Kovacs Gébor, Feliigyelo Bizottsag tagja, 2010.oktober 27. napjatdl 2015. majus 31.
napjaig,
Szenteczky Janos, Feliigyel6 Bizottsag tagja, 2010.oktéber 27. napjatél 2015. majus 31.
napjaig,
To6th Adrienn, Feliigyeld Bizottsdg tagja, 2012. janudr 16. napjatél 2015. majus 31.

napjaig



A tarsasidg Feliigyel0 Bizottsdgaban 2012. januarban valtozds tortént, a tulajdonos dr.
Fogarasi Laszl6 helyett Toth Adriennt vélasztotta taggd, megbizatdsa 2012. janudr 16.
napjatol 2015. méjus 31. napjdig tart.

1.5 A tarsasag tevékenységi korei a Cégkivonat alapjan

6832 Ingatlankezelés Fotevékenység

2572 Lakat-, zargyartas

3811 Nem veszélyes hulladék gytlijtése

4110 Epiiletépitési projekt szervezése

4120 Lako- és nem lako épiilet épitése

4299 Egyéb épités

4311 Bontas

4312 Epitési teriilet elokészitése

4313 Talajmintavétel, probaftiras

4321 Villanyszerelés

4322 Viz-, gaz-, fités-, lIégkondiciondl6-szerelés
4329 Egyéb épiiletgépészeti szerelés

4331 Vakolés

4332 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

4333 Padlo-, falburkolas

4334 Festés, iivegezés

4339 Egyéb befejezo épités

4391 Tetofedés, tetdszerkezet-Epités

4399 Egyéb specidlis szaképités

4540 Motorkerékpar, - alkatrész kereskedelme, javitdsa
4752 Vaséru-, festék-, iiveg-kiskereskedelem
4941 Kozuti aruszallitas

4942 Koltoztetés

5221 Szarazfoldi széllitast kiegészitd szolgaltatas
6810 Sajat tulajdonu ingatlan addsvétele

6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése

6831 Ingatlaniigynoki tevékenység



6832 Ingatlankezelés

6920 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
7010 Uzletvezetés

7022 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

7111 Epitészmémoki tevékenység

7112 Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadds

7120 Miszaki vizsgélat, elemzés

7320 Piac-, kozvélemény-kutatas

7490 Egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7733 Irodagép kolcsonzése

7739 Egyéb gép, targyi eszkoz kolcsonzése

8010 Személybiztonsagi tevékenység

8110 Epitményiizemeltetés

8121 Altalanos épiilettakaritds

8122 Egyéb épiilet-, ipari takaritas

8129 Egyéb takaritas

8130 Zoldteriilet-kezelés

8211 Osszetett adminisztrativ szolgéltatds

8690 Egyéb human-egészségiigyi ellatds

8730 Iddsek, fogyatékosok bentlakdsos ellatdsa

1.6 A tarsasag piaci helyzete

A tarsasdg 2012. évi bevételeinek 83,9 %-a Budapest Féviros Onkormdnyzata
Fopolgarmesteri Hivataldval kotott kozszolgaltatasi szerzodésben rogzitett feladatok
ellatdsabol szarmazott. A tarsasdg kozszolgaltatasként lakdsok és nem lakds célu
ingatlanok iizemeltetésével, nem lakdscéli ingatlanok bérbeaddsaval, ingatlanok
értékesitésével, a fovarosi tulajdonu tarsasagok portfolidkezelésével, ingatlanfejlesztéssel,
véarosfejlesztési koncepcid kialakitdsdval kapcsolatos, mérndki tandcsadasi, tovabba

beruhazas kivitelezési feladatokat latott el.



A téarsasag sajit ingatlanjainak hasznositdsabol és egyéb megrendeldk részére végzett
ingatlan lizemeltetésbdl szarmaz6 bevétele az Osszes bevétel 8,6 %-a volt, ezen kiviil
forgalmi értékbecslési, ingatlanértékesitési és {lizletrész értékelési tevékenységet

végeztiink.

1.7 Eves beszimolé
Az éves beszamolot a tarsasdg a szamviteli torvény elbirdsai alapjan, a kettds konyvvitel
rendszerében koteles elkésziteni. A mérleget a szdmviteli torvény 1. sz. melléklet A)

valtozata, az eredménykimutatdst a 2.sz. melléklet A) véltozata alapjan készitjiik,

0sszkoltség eljarassal.

2. A mérlegtételek kiegészité informacioi

A mérleg egyes tételeinek értékelésével, elhatarolasaval €s a kiilon kiemelendd (rendkiviili)

eseményekkel kapcsolatos kiegészitd informacidk a kovetkezoek.

2.1 Az eszkozok értékelése

A befektetett eszkdzok kozott kell a mérlegben kimutatni:

o azokat az immateridlis javakat, amelyek tartosan, egy évnél hosszabb ideig szolgdljak
a tarsasag tevékenységét, €s az immateridlis javakra adott el0legeket.

o azokat a targyi eszkozoket, amelyek tartdsan, legaldbb egy éven til kozvetleniil vagy
kozvetett moédon szolgdljak a tarsasag tevékenységét, és a targyi eszkozokre adott
eldlegeket.

o azokat a pénziigyi eszkozoket, amelyeket tartés jovedelemszerzés céljabol fektetett be

a tarsasag és a tartésan adott kolcsonoket.

A forgéeszkozok kozott kell a mérlegben kimutatni



o az anyag- és arukészleteket,

o kozvetitett szolgaltatdsokat,

o azokat az anyagi eszkozoket, amelyek egy évnél rovidebb ideig szolgdljdk a
tevékenységet,

o a befektetett eszk6zok (targyi eszkozok) koziil atsorolt eszkdzoket,

o akészletekre adott eldlegeket,

o apénzeszkozoket,

o aforgatési célbdl vasarolt értékpapirokat,

o akoveteléseket.

Az értékcsokkenési leirds elszamolasanak modja

A haszndlatba vételkor megéllapitdsra keriil a bekeriilési érték, a varhaté hasznos
élettartam €s a vdrhaté maradvanyérték. A tarsasag linedris moddszerrel dllapitja meg az
értékcsokkenést. Az értékcsokkenés elszamoldsdnak alapja a maradvanyértékkel
csokkentett bekeriilési érték. Amennyiben a maradvanyérték nem jelentds, akkor azt nem
vessziikk figyelembe. Az igy meghatdrozott bekeriilési érték azokra az évekre kertil
szétosztasra, amely években az eszkozt varhatdéan hasznélni fogjuk.
A 100.000.-Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkozok értékcsokkenése egy Osszegben
keriil elszdmoldsra.
Nem szdmolunk el értékcsokkenést:

o a foldteriilet, telek utan,

o aképzémiivészeti alkotdsok utén,

o az iizembe nem helyezett beruhdzasok utan

2.1.1. Immateridlis javak

Alapitas-atszervezés értékeként a jogelddnél tortént atszervezés eldkészitéseként

végrehajtott stratégiai atvilagitds értéke keriilt elszdmolasra.

A tarsasdg immateridlis javai kozott a vagyoni értékii jogok kategdridjdba tartozd

szoftverek és egyéb szellemi termékek szerepelnek 13.504 eFt Osszegben. Bruttd



2.1.2.

nyilvantartasi értékiik a tényleges beszerzési ar. Ertékcsokkenésiiket a varhaté hasznos
élettartam alapjan altaldban 20%-os leirdsi kulccsal szamolja el a tdrsasag, kivéve a
muvészeti alkotasokat, ahol nem szamolunk el értékcsokkenést.

Az értékelés mddszere 2012-ben nem véltozott.

Az immateridlis javak leltdrozdsat a folyamatosan vezetett mennyiségi €és értékbeli

nyilvantartasok alapjan leltarkészitéssel végeztiik el.

Az immateridlis javak brutt6 értékének, értékcsokkenésének és nettd értékének targyévi

alakulasat a 2. szamu tablazat tartalmazza.

Tdrgyi eszkozok

Targyi eszkozeink tényleges beszerzési daron keriilnek nyilvantartasunkba.
Ertékcsokkenésiik mértékét a varhaté élettartam alapjdn hatdroztuk meg, figyelembe
véve a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyérték osszegét is.

Az értékcsokkenést a targyi eszkoz iizembe helyezését kovetd elsd naptdl, havonta
szamoljuk el.

A tarsasdg birtokdba a targyi eszkozok csoportban a kovetkezd eszkozféleségek

talalhatok:

- ingatlanok
- muszaki berendezések, gépek, jarmiivek
- egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

- beruhazasok, feltjitasok

Tarsasagunk 2012. december 31-én az aldbbi ingatlanokkal rendelkezett:

— Budapest, XIV. Gvadanyi u. 33-39.
— Budapest, XI. IIdiké6 u. 18

— Budapest, X. Tarkarét u. 8-10.

— Budapest, IX. Mester u. 36.

— Budapest, XIII. Visegradi u. 82/b.



— Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 89/b.
— Budapest, XIII. Hegediis Gy. u. 91.

— Budapest, XIII. Visegradi u. 80/b.

— Budapest, IX. Tompa u. 15/b.

— Budapest, V. Févam tér 2-3.

— Budapest, IX. R4dday u. 9. fsz. 4.

— Tahit6tfalu, Szentendrei ut 1337. hrsz
— Budapest, 1. Attila u. 13/A I1.3.

— Budapest, XII. K6érberki ut 1-3.

A telkekre a szdmviteli torvénynek megfelelden értékcsokkenés nem szamolhato el.

Az ingatlanokndl az értékcsokkenési leirds mértéke 2 %.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek csoportba a tarsasdg alaptevékenységének
végzéséhez sziikséges eszkozoket soroljuk. Jelenleg e kategéridban szerszdmokat,

kisgépeket és a karbantartasi tevékenységhez hasznalt jarmiiveket tartunk nyilvan.

A térsasag birtokdban egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek csoportban 2012. év

végén a kovetkezd tipusi eszkozok vannak:

e szamitogépek,
® irodai gépek €s berendezések,
. butorok,

e személygépkocsik.

A vérhat6 elhaszndl6dédsi id0 alapjan a gépek, berendezések, felszerelések esetében
33 %-os leirdsi kulcsot, mig a jarmiivek esetében 20 %-os leirdsi kulcsot alkalmazunk.

A jarmiiveknél minden esetben szamolunk varhaté maradvanyértékkel.

A téarsasdg targyi eszkozeinek leltarozasat a Leltarozasi Szabalyzatidban foglaltaknak

megfelelden 2012. évben a folyamatosan vezetett mennyiségi ¢és értékbeli



2.1.3.

nyilvantartasok alapjan leltarkészitéssel végezte el. A beruhdzdsok a nyilvantartasok

alapjan 2012. december 31-1 fordulénappal keriiltek szambavételre.

A targyi eszkozok bruttd értékének, értékcsokkenésének és nettd értékének targyévi

alakulasat a 2. szamu tablazat tartalmazza.

Befektetett pénziigyi eszkdozok

A Budapest Fdvaros Onkormanyzata a 4048/2011.(XIL.14.) Fév. Kozgy. szami
hatdrozatdval dontést hozott a BFVK Zrt. tulajdondban 1év6 Budapest Fovdros
Vidrosépitési Tervezd Kft. izletrész, tovabbd az Eszak-Pesti Ingatlan- és
Térségfejlesztési Részvénytdarsasdg részvények tOkeleszallitassal egyidejlileg torténd
elvondsardl. A tokeleszallitast a Fovarosi Birdsag, mint Cégbirésag 2012. 4prilis 16.

napjan kelt végzésével bejegyezte.

Eavéb tartds részesedés

A befektetett pénziigyi eszk6zok kozott egyéb tartds részesedésként tartjuk nyilvan a
Dijhdtralék Kezelo Pénziigyi Zrt.
Cime: 1034 Budapest, Sz616 u. 38-40.

1év0 részesedésiinket.

A Dijhatralék Kezelo Zrt-ben a BFVK Zrt. 0,5 milli6 Ft névértékli részvény
vasarldsdval szerzett a tarsasigban 1 %-os tulajdonrészt. A tarsasidg 2008. évben az
eredménytartalékdbol emelte a jegyzett tokéjét, igy részesedésiink névértéke 1,5 millid
Ft-tal n6tt, annak jelenlegi Osszege 2 milli6 Ft. A jegyzett tO0ke emelésével a

tarsasagban 1€vo részesedésiink véltozatlanul 1 % maradt.

Egvéb tartésan adott kolcson
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2.14.

2.1.5.

Egyéb tartésan adott kolcsonként a tarsasdg munkavallaléinak adott kamatmentes
kolcsonok éven til esedékes Osszegét mutatjuk ki. A lakdsépitésre, lakdsvasarlasra adott

kolcsonok egyeztetése a lakdsépitési szamlat vezetd bank kivonata alapjan tortént.

Készletek

A tarsasag készletei kozott a karbantartasi tevékenység végzéséhez sziikséges eszkozok,
betétdijas gongyolegek és 2012. évi szamlak alapjan, 2013. évet terheld, 2013. évben

tovabbszamlazhat6 kozvetitett szolgéltatasok taldlhatdak.

Készleteinket a szdmviteli torvény 4ltal biztositott lehetoséget alkalmazva a korabbi
évekhez hasonléan beszerzési dron tartottuk nyilvdn. Az anyagkészleteket és a
betétdijas gongyolegeket a Leltdrozdasi Szabdlyzatunknak megfeleléen tényleges
mennyiségi felvétellel leltaroztuk, a kozvetitett szolgéltatdsokat a kimutatdsokkal

torténd egyeztetéssel konyv szerinti értéken értékeltiik.

Kovetelések

A kovetelések értékelése sordn az druszéllitasbol, szolgaltatds teljesitésébdl szarmazd
koveteléseket az dltaldnos forgalmi adét is tartalmazd, a vevd éltal elismert, szdmlazott
Osszegben mutatjuk ki, csokkentve a vevd mindsités alapjan elszdmolt értékvesztés

Osszegével, az egyéb koveteléseket — egyeztetett — konyv szerinti értéken értékeljiik.

Az egyéb kovetelések a munkavéllalokkal szemben fennalld koveteléseinket, a fizetett
6vadékokat, Budapest Foviros Onkormdnyzatdval szemben &vadék dtutaldsbol
szarmaz6 kovetelésiinket, a szdllitokkal kapcsolatos koveteléseket, tovabba

adétilfizetést tartalmaz. Ertékelésiik konyv szerinti értéken tortént.
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2.1.6. Pénzeszkozok

A pénztar értékelése a forduldnapi pénztarleltir alapjan, névértéken szerepel a
beszdmoldnkban.

A bankbetétek a 2012. évi utols6 mozgdast tartalmazé bankkivonattal egyezdek €s a
bankok 4ltal visszaigazoltak.

A tarsasagnak EUR devizaban vezetett bankszdmldja van a K & H banknal. A
bankszamlan 1évo egyenleg 2012. december 31-i1 fordulénapra torténd értékelése
megtortént. A kiilonbozet nem mindsiil jelentds Osszegilinek.

A téarsasdg bankszamldjan €és hazipénztardban a mérleg fordulénapjan 2.311.773 eFt
pénzeszkozzel volt. A pénzeszkozok dontd része a tirsasdg bankszdmldjara befizetett
ovadék, banatpénz, fOvarosi tulajdond ingatlan vételar-eldlege, beszedett osztalék,
tovabba az onkorményzat nevében beszedett lakbér €s bérleti dij, melyeket elkiilonitett
szamldkon tartunk nyilvan.

A bankbetétek kozott kimutatott 2.310.830 eFt megoszldsa a kovetkezo:

— FoOvarossal szembeni kotelezettségek miatt

elkiilonitett pénzeszkozok 750.098 eFt
— Fovarosi tulajdond, értékesités alatt all6 ingatlanra, vashulladékra

befizetett banatpénz €s eldleg 669.256 eFt
— Fdvaros részére befizetett osztalék 293.724 eFt
— Tartésan lekotott betét 240.000 eFt

— A térsasag likvid bankbetétei, bérlok altal befizetett 6vadékok 357.752 eFt
2.1.7. Aktiv idobeli elhatdroldsok
Az aktiv id6beli elhatdroldsokat konyv szerinti értéken értékeltiik.
A bevételek miatti aktiv idObeli elhatdrolds 281.174 eFt, amely a dontden a kdzszolgéltatasi
tevékenységbol tdrsasdgunk részére 2012. december hénapra jaré 2013-ban szdmlazhato

Osszegeket, tovabba 2012. évre jard, de a bank daltal még jova nem irt kamatbevételek

Osszegeit tartalmazza. A koltségek, raforditdsok miatti aktiv idObeli elhatdrolds Osszege 7.948
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eFt, amely a 2012. évben mar kifizetett, 2013. évre vonatkozé szolgaltatdsok koltségeit
tartalmazza. Halasztott réforditdsként mutatjuk ki a beolvadt Vizkutaté Teriilethasznositd

Kft.4ltal kordbbi bérldi jogviszony rendezése sordn atvéllalt vadékot 195 eFt 6sszegben.

2.2 Forrasok értékelése

2.2.1. Sajdt toke

A sajat tOke értékelése konyv szerinti értéken tortént.

A sajat toke értékében 2012. évben a tulajdonos éltal elhatdrozott tdkeleszallitas,
valamint a Vizkutaté Teriilethasznosité Kft 2012. oktéber 25. napjaval tortént
beolvadadsa miatt jelentds valtozasok torténtek. A jegyzett toke 6sszege 571.280 eFt-rol
721.280 eFt-ra nétt. Az eredménytartalék novekedése az alapitis-atszervezés 2012. évi
értékcsokkenésével azonos Osszegnek a lekotott tartalékbdl torténd visszavezetése miatt
3.284 eFt, a fejlesztésre lekotott tartalék visszavezetése miatt 4.031 eFt, a tarsasag
2011. évi mérleg szerinti eredményének az eredménytartalékba helyezése miatt 14.969
eFt. Csokkentette az eredménytartalék Osszegét a Vizkutaté Teriilethasznosité Kift.

beolvadasa 15.260 eFt-tal, tovabba a tokeleszallitas 13.360 eFt-tal.

A tarsasag sajat tOkéjének Osszetétele 2012. december 31-én:

o jegyzett toke 721.280 eFt 53,2 %
o toketartalék 158.326 eFt 11,7 %
o eredménytartalék 438.929 eFt 324 %

(az eredménytartalék a kordbbi évek addzott eredményeit tartalmazza)

o 2012. évi mérleg szerinti eredmény 37.151 eFt 2,7 %

2.2.2. Céltartalék
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Térsasagunkndl a varhatd kotelezettségekre képzett 60.000 eFt céltartalék egy peres

ligybdl szarmazé varhat6 kotelezettség fedezetét képezi.

A térsasdg a Budapest III., Bécsi ut 343. szam alatti ingatlanon talalhatd, 125. szamjelt
épiiletet, mint az ingatlan kezelGje bérbe adta, azzal, hogy a bérl6 — a jelenleg
felszamoldas alatt all6 — Multifood 2000 Kft. volt. A bérlet fenndllds alatt, 2007. jinius
hé 20. napjan a bérleményben tiiz keletkezett, amelynek oltdsa kozben fény deriilt arra,
hogy az egyik, a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében 1€v0, az oltds érdekében hasznalni
megkisérelt tlzcsap nem mikodik. A tlz kovetkeztében a bérleményben és a bérld

abban 1év6 dolgaiban jelentds kér keletkezett.

A bérld, majd annak perbeli jogutddja, a RANIBON HOLDING Ltd. (3608 Ciprus
Arch Makariou III, 199. Nocleous House Limassol) jelenleg perben koveteli a tlizcsap
miukodésképtelenségébdl adddo tobbletkdaranak megtéritését a BFVK Zrt.-t6l, mint

bérbeadotodl.

A perben érvényesitett kartéritési igény Osszege 167.927.389,- Ft és ezen Osszeg
jarulékai; a felperes a kartérités Osszegén feliil 1.940.381,- Ft, valamint ezen Osszeg

jarulékai erejéig 6vadék iranti kovetelést is érvényesit a perben.

A peres eljaras jelenleg elso fokon zajlik, annak lehetséges kimenetelét a ténydllas

Osszetettsége okdn egyeldre még tavoli kozelitéssel sem lehet meghatarozni.

A tlzcsap mukodésképtelensége és a tobbletkar bekovetkezte kozott fenndlld ok-
okozati 0Osszefliggés igazoldsa érdekében hosszi ideje szakértdi bizonyitds van
folyamatban, amely azonban mindeddig nem vezetett értékelhetd eredményre. A

perbirésag tjabb szakértot rendelt ki az tigyben.

A felperesnek keresete jogalapjat egyenlOre semmilyen értelemben nem sikeriilt
igazolnia, valamint a kérigénye sincsen kello részletezettséggel kimunkélva, és a per
jelenlegi allasa szerint nem lathatd, hogy a birésdg, ha egyéltalain megéllapitja a BFVK

Zrt. vétkes kozrehatdsat a kar kialakuldsdban, ennek nyoman mekkora 0Osszegli

-14 -



kartérités megfizetését irhatja eld, a BFVK Zrt. a perbdl ad6d6 esetleges vérhat6
kotelezettségekre az Ovatossdg elvét figyelembe véve 2010. évben 50.000 eFt

céltartalékot képzett, amelyet 2012. évi eredménye terhére 60.000 eFt-ra egészitett ki.

A téarsasdg 2011. évben jovobeni fenntartasi koltségeire 9.000 eFt, 2012. évben 5.000
eFt céltartalékot képzett az alabbi indokok alapjan:

A Gvadanyi utcai telephelyiinkon 2012. és 2013. évben az aldbbi fenntartdsi munkak
elvégzését tervezziik az épiilet dllagdnak folyamatos megorzése érdekében.
2012. évben a céltartalék Osszegét 5.000 eFt-tal noveltiik az Attila dti irodahdzban a
ftési rendszer tervezett javitdsi munkai miatt.
A tervezett munkak részletesen:
o az épilet foldszintjén 1évo teriiletek radidtorainak részleges cseréje,
tervezett 0sszeg: 500 eFt
o emeleti nyilaszardk részleges cseréje,
tervezett 0sszeg: 2.000 eFt
o foldszinti portalok részbeni cseréje,
tervezett 0sszeg: 800 eFt
o foldszinti belsé folyoso és vizes helyiségek felujitasa,
tervezett 0sszeg: 1800 eFt
o foldszinti 100 m? helyiség tetdjavitdsa, bedzds megsziintetése,
tervezett 0sszeg: 800 eFt
o emeleti folyos6 hidegburkolat cseréje,
tervezett 0sszeg: 1.200 eFt
o emeleti folyoso tisztasagi festés, és mazolas,
tervezett 0sszeg: 950 eFt
o emelet aldrendelt helyiségében 1évé6 BFVK bitorraktar és irattr tisztasigi
festése,
tervezett 0sszeg: 250 eFt
o iresen all6 raktdrak és I. emeleti iroddk tisztasagi festése, burkolatdnak cseréje,
tervezett 0sszeg: 700 eFt
o Attilau. 13/a. szam alatti irodaépiilet fitési rendszerének javitdsi munkai

tervezett 0sszeg 5.000 eFt
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2.2.3. Kotelezettségek

A kotelezettségek értékelésekor azokat az egyeztetett konyv szerinti értéken allitottuk

be a mérlegbe.

A kotelezettségek kozott 63.328 eFt 0Osszegben széllitokkal szemben fenndll6

kotelezettséget tartunk nyilvan.

Egyéb kotelezettségeink a tarsasag 4ltal beszedett dvadékokat, banatpénzt, vevokkel
szembeni  kotelezettséget, munkavallalokkal  szembeni  kotelezettséget — és

adokotelezettségeket tartalmaznak.

A tarsasagnak hosszu lejarata és hatrasorolt kotelezettségei nincsenek.

2.2.4. Passziv idobeli elhatdroldsok

A passziv idObeli elhatarolasok értékelése konyv szerinti értéken tortént. 2012. december
31-i 0sszege 115.271 eFt, amelybdl a koltségek, raforditdsok passziv idobeli elhataroldsa
111.697 eFt. Halasztott bevételként keriilt elszdmoldsra a visszafizetési kotelezettség
nélkiil kapott tdmogatdsbol megvaldsitott eszk6zok bekeriilési értékébdl az el nem
szamolt amortizicioval megegyezd 3.573 eFt Osszeg, tovdbba a készletek 1 eFt

leltartobblete.

3. Egyéb, pénziigyi és rendkiviili bevételek, raforditasok

Egyéb bevételek az olyan, az értékesités nettd arbevételének részét nem képezd bevételek,
amelyek a rendszeres tevékenység soran keletkeznek és nem mindsiilnek sem a pénziigyi

muveletek bevételeinek, sem rendkiviili bevételnek.
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Egyéb bevételek kozott szamoltuk el:
o kéreseménnyel kapcsolatosan kapott bevételeket,
o kapott kotbérek, késedelmi kamatok 6sszegeit,
o atargyi eszkoz értékesitésébdl szarmazd bevételt,
o akartérités cimén kapott 0sszeget,

o akapott timogatasok szamviteli torvény szerint megallapitott Osszegét.

Egyéb raforditisok az olyan, az értékesités netté arbevételéhez kozvetleniil vagy
kozvetetten nem kapcsolddo kifizetések és mas veszteség jellegli tételek, amelyek a
rendszeres tevékenység sordn meriilnek fel €s nem mindsiilnek sem a pénziigyi muiveletek

raforditasainak, sem rendkiviili raforditasnak.

Egyéb raforditasok kozott szamoltuk el:
o abirsdgok, kotbérek, késedelmi kamatok Osszegét,
o az onkormanyzatokkal elszamolt addkat,
o azegyéb adokat
o akdreseményekkel kapcsolatos raforditasokat,

o az onrevizids potlékot.

A pénziigyi miiveletek bevételei kozott szamoltuk el:
o akapott kamatok, kamatjellegli bevételek,

o akapott osztalékot.

A rendkiviili bevételek, ill. raforditasok fiiggetlenek a vallalkozédsi tevékenységtodl, a
rendes iizletmeneten kiviil esnek, a szokdsos vallalkozasi tevékenységgel nem d&llnak
kozvetlen kapcsolatban.

A téarsasagndl rendkiviili bevétel nem meriilt fel, rendkiviili raforditdsként elengedett

kovetelést szamoltunk el 73 eFt 6sszegben.

A tarsasag Igazgatésaganak, Feliigyelo Bizottsaganak és vezetésének

2012. évi dijazasa és a résziikre nyijtott anyagi elényok
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4.1 Valasztott tisztségviselok dijazasa

Igazgatdsag tagjainak tiszteletdija 7.426.667.-Ft
Feliigyelo Bizottsag tagjainak tiszteletdija 3.155.000.-Ft
Osszesen: 10.581.667.-Ft

A vidlasztott tisztségviselok a tarsasagtdl — a tarsasdg vezérigazgatdjdnak kivételével —

egyéb juttatdsban, anyagi elonyben nem részesiiltek.

4.2.Vezetés dijazasa

A téarsasag vezérigazgatdja és 5 fO vezetd dllasi munkavallaldja részére 2012. évben
Osszesen 57.661 eFt munkabér keriilt kifizetésre. A vezérigazgatd és a vezetd allasu
munkavallalok részére 2012. évben a 2011. évi teljesités utdn jar6é 21.851 eFt prémium
keriilt kifizetésre.

A tarsasdg vezérigazgatéja és vezetd dallasi munkavallaléi egyéb juttatdsokban a
munkaszerzOodésiikben, tovabbd a tarsasdg szabdlyzataiban foglaltak szerint részesiiltek. A
vezetd allasi munkavdllalok javadalmazdsara vonatkozdé adatok a tdrsasdg honlapjan

megtaldlhatdak.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy neve és lakhelye,

aki az éves beszamolot koteles alairni

Név: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgatd

Lakcim: 1112 Budapest, Téaska u. 14.
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6. A tarsasag konyvvizsgalataért és a konyvviteli szolgaltatas vezetéséért

felelos személy

A térsasdg konyvvizsgéldja: CORRECT Pénziigyi és Konyvszakértd Kft.
1025.Budapest, Palanta u. 3/c..
Nyilvéantartasba-vételi szam: 000079

Személyében felelds konyvvizsgald: Egri Istvan Ivan

Kamarai tagsagi szdm: 003152

A tdrsasdg a konyvviteli szolgaltatéja: Fodor Zsolt
Ny.szdma: 117515
Lakcime:1144.Budapest, Szentmihdlyi u. 4-6.
11/69.

A konyvvizsgal6 2012-ben a konyvvizsgalat elvégzéséért 216 eFt/h6 dijazasban részesiilt.

7. A tarsasag atlagos allomanyi létszama és bérezése

7.1 Atlagos allomanyi létszam

2012. évben a tarsasdg dlloméanydba tartoz6 munkavallalok 4tlagos statisztikai dllomanyi
létszama 213 f6 volt. 2012. évben a hajléktalanok részére €jszakai szallast és nappali
melegedbhelyet biztosité un. , Fitott utca” program keretében az ingatlan feldjitdsok
munkdi sordn tarsasdgunk kozfoglalkoztatottakat is alkalmazott. A kozfoglalkoztatottak
foglalkoztatdsa a Fovarosi Munkaiigyi Kozponttal kotott szerz0dés alapjan a startmunka
program keretében tortént. A kozfoglalkoztatottak nélkiili atlagos statisztikai dllomanyi

1étszam 2012. évben 141 f6.
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A tarsasdg létszam és datlagkereset adatainak részletezését a 7. szdmi melléklet

tartalmazza.

7.2 Bérkoltség

A tarsasag munkavéllaldinak 2012. évi bérkoltsége 546.738 eFt volt.

Az dsszes személyi jellegli raforditds 2012. évben 739.148 eFt, amely a munkabéren kiviil
tartalmazza a személyi jellegli kifizetéseket, tovdbba a tarsasagot terheld, a szdmviteli
torvény szerint személyi jellegli raforditaskdnt elszamoland6 addkat és jarulékokat.

A személyi jellegli raforditasok részletezését az 5. szamu tablazat tartalmazza.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségek

A tarsasdgnal kornyezetvédelemmel kapcsolatban 2012. évben 20 eFt raforditds meriilt

fel, amely a sajat tulajdond ingatlanok levegdterhelési dija.

Tamogatasok

A téarsasag 2011.oktéber h6 27. napjan kozfoglalkoztatdsi Startmunka program keretében
tdmogatast kotott a Beliigyminisztérium, mint timogatd nevében eljaré Budapest FOvéros
Korményhivatala Munkaiigyi Kozponttal 491 {6 regisztralt dllaskeresd, valamint bérpo6tlo
juttatasra/foglalkoztatast helyettesitd tdmogatidsra jogosult személy kozfoglalkoztatdsi
jogviszony keretében torténd foglalkoztatdsdra. A kozfoglalkoztatottakat a Fovarosi
Kozgytilés dontése alapjan a “Fitott utca” program keretében a hajléktalanok ellatasat
szolgald épiiletek felyjitasanal foglalkoztattuk. A foglalkoztatdshoz a tarsasidg részére
2011.11.01. naptdl 2012. januar 31. napig Osszesen 133.165 eFt vissza nem téritendd

tdmogatast biztositottak az alabbi bontdsban:
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a) allaskereso foglalkoztatasdnak
- munkabére 70.698.000.-Ft
- jarulékai 19.088.460.-Ft
b) A munkavallal6 foglalkoztatdsabol eredd kozvetlen koltségek koziil:

- munka- és védoruha és egyéni véddeszkoz koltsége 8.500.000.-Ft

- kis értéki targyi eszkozok koltségei 8.500.000.-Ft
- targyi eszkozok koltségei 14.800.000.-Ft
- egyéb, a programban felmeriilt koltségek 11.578.780.-Ft

A tamogatasbol 2011. évben elszdmolt és pénziigyileg is rendezett tdmogatds Osszege
66.905 eFt volt.

Térsasagunk a tdmogatéssal a foglakoztatds befejezését kovetden elszamolt a munkaiigyi
kozponttal, 2012. évben a foglalkoztatasra tovdbbi 26.014 eFt keriilt kiutaldsra, igy az

Osszes igénybe vett timogatds 92.919 eFt volt.

A BFVK Zrt. a ,,Fitott utca” program masodik {itemében a Szabolcs utcai kérhdz egyik
épiiletét alakitotta 4t hajléktalanok egészségiigyi ellitd intézményévé. Ezt a tdrsasdg
ismételten kozfoglalkoztatds segitségével végezte el. 2012. februar 23. napjan
kozfoglalkoztatasi Startmunka program keretében tdmogatdsi szerzddést kotottiink a
Beliigyminisztérium, mint tdimogaté nevében eljar6 Budapest Févaros Kormanyhivatala
Munkaiigyr  Kozponttal 179 {6  regisztrdlt  allaskeresd, valamint  bérpotld
juttatdsra/foglalkoztatast helyettesitd tdmogatdsra jogosult személy kozfoglalkoztatdsi
jogviszony keretében torténd foglalkoztatdsara. A foglalkoztatdshoz a tarsasag részére
2012.02.01. napt6l 2012. dprilis 30. napig Osszesen 76.371 eFt vissza nem téritendd
tdmogatast biztositottak az alabbi bontdsban:

a) dllaskereso foglalkoztatasdnak

- munkabére 47.586.000.-Ft

- jarulékai 12.848.220.-Ft
b) A munkavallal6 foglalkoztatdsabol eredd kozvetlen koltségek koziil:

- munka- és védoruha és egyéni véddeszkoz koltsége 968.920.-Ft

- kis értéki targyi eszkozok koltségei 2.801.261.-Ft

- targyi eszkozok koltségei 5.012881.-Ft

- egyéb, a programban felmeriilt koltségek 7.153.794.-Ft
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A tdmogatds ido6tartama szerzodésmodositdssal 2012. jalius 31. napjdig a tdmogatési
Osszeg valtozatlanul hagydsa mellett meghosszabbitdsra keriilt. A tdmogatasbol a

munkatiigyi kdzponttal elszdmolt €s pénziigyileg is rendezett osszeg 66.948 eFt volt.

10.A tarsasag gazdasagi helyzete

A tarsasdg 2012. évben kozszolgaltatiasbol szarmazé feladatait teljesitette, egyéb
tevékenységét nyereségesen végezte. Adozas elotti eredménye 42.758 eFt, amelyet 5.607

eFt tarsasagi adé terhel.

A tarsasag 2012. évi Osszes bevétele 2.194.933 eFt, az el6z6 évi bevételnek 146,7 %-a. A
bevételeken beliil az arbevétel 2.011.494 eFt, amely a 2011. évinél 43,5 %-kal magasabb.
Az egyéb bevételek 2012. évi Osszege 134.893 eFt, az el6z6 évi egyéb bevételnél 74,3 %-
kal tobb, a pénziigyi bevételek 48.546 eFt-ot tettek ki, a 2011. évinek 281,5 %-ét.

A bevételek novekedését a kozszolgaltatisbdl szarmazé feladatok novekedése
eredményezte, az egyéb bevételek a munkaiigyi kozponttdl kapott pénziigyileg rendezett
tdmogatas elszdmoldsa, tovdbbd a tokeleszallitdis 35.000 eFt 0Osszegli technikai

elszamolasa miatt novekedtek.

A tarsasag 2012. évi koltségeinek és raforditdsainak oOsszege 2.152.175 eFt, az el6zo
évinek 145,5 %-a. Ezen beliil a koltségek 2.069.664 eFt-ot tettek ki, amely az el6z6 évinél
43,6 %-kal magasabb, az egyéb raforditdsok Osszege 2012-ben 82.438 eFt volt, a 2011.
évinél 118,9 %-kal tobb. A jelentdés novekedés oka a tdkeleszallitds miatti 35.000 eFt,
amely mind az egyéb bevételek, mind az egyéb raforditdsok kozott konyvelésre keriilt.
2012. évben pénziigyi raforditasa a tarsasdgnak nem volt. Rendkiviili raforditasként 73 eFt

behajthatatlannak nem mindsiild elengedett kovetelést szamoltunk el.
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A tarsasdg 2012. évben eredményes évet zart, gazdilkoddsa folyamatosan stabil,
kiegyensulyozott volt. 2011-ben sikerrel végrehajtotta a Vizkutaté Teriilethasznosité Kft-
vel torténd egyesiilést. Szervezeti strukturdjat a valtozo feladataihoz igazitotta, a Févarosi
Kozgytilés 2646/2011 (IX.21) szamu hatdrozataval elfogadott szervezeti felépitése és a
tarsasdg Szervezeti Miikodési Szabdlyzata 2012. évben moddositisra keriilt. A mddositott
szervezeti felépitést Budapest Fovaros Kozgytilése 2607/2012.(X1.28.) Foév. Kgy. h.

szamu hatdrozataval fogadta el.

11. Egyéb informaciok

Meérlegen kiviili tételként fliggd és biztos (jovobeni) kotelezettségvallalisok nem

torténtek.

A targyévben lezart hataridds, opcids iigyletek, valamint swap iigyletek nem voltak.
Hatrasorolt eszk6z6k nem keriiltek kimutatasra.
Visszavasdrolt sajat iizletrész, részesedés nincs.

Valos értéken torténo értékelés nem tortént.

12. Kozzététel

Az éves beszamold, (mérleg, eredménykimutatds, kiegészitd6 melléklet) valamint a
konyvvizsgéldi jelentés kozzétételre keriil a céginformécids szolgdlatndl. A mérleg és
eredménykimutatds megtekinthetd a www.bfvk.hu internetes honlapon is. A tarsasag
munkavallal6i az éves beszdmol6t a tdrsasdg titkdrsdgan (1013. Budapest, . Attila u.
13/A) megtekinthetik és arrél masolatot is készithetnek.

Az éves beszamold részét nem képezd iizleti jelentés tgyszintén a (1013. Budapest, I.

Attila u. 13/A) tekinthetd meg.
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A téarsasag tevékenységével kapcsolatos szdmszerli kimutatdsokat az aldbbi tabldzatok

tartalmazzak:

. sz. tablazat: Eszkozok és forrdsok osszetételének valtozasa

. sz. tabl4zat: Immateriélis javak, targyi eszk6zok értékének alakuldsa
. sz. tablazat: Sajat toke alakuldsa

. sz. tablazat: Bevételek alakuldsa

. sz. tablazat: Koltségek alakuldsa

. sz. tablazat: Cash-flow kimutatas

. sz. tablazat: Létszam és atlagkeresetek alakuldsa

0 N N L AW =

. sz. tablazat: Tarsasagi addalap médositéd tételek
9. sz. tablazat: Vagyoni, pénziigyi, jovedelmezdségi mutatdk
10. sz. melléklet: A beolvadé Vizkutaté Teriilethasznosité Kft. 2012. oktéber 25. napjara

készitett zard beszdmoldjanak mérlege

Budapest, 2013. mércius 27.

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal

vezérigazgato
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Budapest F6varos Vagyonkezeld
Kézpont Zartkorien Mikodé

Részvénytarsasag
Eszk6zok és forrasok 0sszetételének valtozasa 1. szamu tablazat
(adatok eFt-ban)
Megnevezés 2011.12.31. | 2012.12.31. | Yaltozas |Valtozas
9 T T értékben %ban
Eszk6z6k
A. |Befektetett eszkdzok 689 598 816 759 127 161 118,4
I. |Immateridlis javak 19 185 13 504 -5 681 70,4
Il. |Targyi eszk6zok 634 276 802 220 167 944 126,5
lIl. |Befektetett pénzligyi eszkdzok 36 137 1 035 -35 102 2,9
B. |Forgbeszkdzok 2010 398 2 970 664 960 266 147,8
l. |Készletek 795 4 285 3490 539,0
Il. |Kdwetelések 602 658 654 606 51 948 108,6
lll. [Ertékpapirok 0 0 0
IV.|Pénzeszkdzok 1 406 945 2311773 904 828 164,3
C. |Aktivid&beli elhatarolasok 11 508 281 174 269 666| 2 443,3
Eszk6zOk 6sszesen 2711 504 4 068 597 1 357 093 150,0
Forrasok
D. [Sajat toke 1201 955 1 355 686 153 731 112,8
l. |Jegyzett téke 571 280 721 280 150 000 126,3
Il. [Jegyzett , de még be nem fizetett t6ke 0 0 0
lll. | Toketartalék 163 126 158 326 -4 800 97,1
IV.|Eredménytartalék 445 265 438 929 -6 336 98,6
V. |Lekotott tartalék 7 315 0 -7 315 0,0
VI.|Ertékelési tartalék 0 0 0
VII{Mérleg szerinti eredmény 14 969 37 151 22 182 248,2
E. [Céltartalékok 59 000 74 000 15 000 125,4
F. [Kotelezettségek 1403 390 2 523 640 1120 250 179,8
I. |Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0 0
Il. [Hosszulejaratl kételezettségek 0 0 0
lll. |Révidlejaratu kotelezettségek 1 403 390 2 523 640 1120 250 179,8
G. |Passziv id6beli elhatarolasok 47 159 115 271 68 112 244 4
Forrasok 6sszesen 2711504 4 068 597 1 357 093 150,0
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Részvénytarsasag
Immaterialis javak, targyi eszk6zok értékének alakulasa 2. szamu tablazat
(adatok
eFt-ban)
o Mdiszaki Egyéb .
Megnevezés 'm'?:‘t,gﬂa"s Ingatlanok b;g S:g," bgles';f" B?;’J}ﬁzgs’ Osszesen
jarmiivek jarmiivek
Nyit6 allomany brutto értéke 55058 | 765 660 16 717 65 950 1129 | 904514
Beszerzés 2672 20 506 8515 1984 33677
Befejezetlenbdl aktivalas 0
Egyeb novekedes 612| 208 160 1000 209 772
(beolv.,atvez.)

Csokkenés 5929 13 842 19 771
Zaro allomany brutto értéke 58342 | 994 326 19 303 55 092 1129 | 1128 192
Nyit6 értékcsokkenés 35873 145690 14 401 55 089 251 053
Egyéb névekedés (beolvadas) 45 186 1326 46 512
Kivezetés ért., selejtezés miatt -5 273 -10 202 -15 475
Targyévi értékcsokkenés 8 965 14 101 2992 4 320 30 378
Egyéb csdkkenés 0
Zaro6 allomany netto értéke 13504 | 789 349 7183 4 559 1129 | 815724




Budapest F6varos Vagyonkezeld
Kézpont Zartkorien Mikodé

Részvénytarsasag
Sajat t6ke alakulasa 3.sz. tablazat

(adatok
eFt-ban)
Megnevezés 2011.1231. | 2012.1231. | Yanozas jVZliozas
Jegyzett t6ke 571 280 721 280 150 000 26,3
To6ketartalék 163 126 158 326 -4 800 -2,9
Eredménytartalék 445 265 438 929 -6 336 -1,4
Lekotott tartalék 7 315 0 -7315| -100,0
Mérleg szerinti eredmény 14 969 37 151 22182 148,2
Sajat toke 6sszesen 1201 955 1 355 686 153 731 12,8




Budapest F6varos Vagyonkezeld

Kézpont Zartkorien Mikodé

Részvénytarsasag
Bevételek alakuldsa 4.sz. tablazat
2012. évi terv 2012. évi tény Index
Tevékenység
kozszolgaltatas egyéb tev. oOsszesen  |kozszolgaltatas| egyéb tev. Osszesen  [kdzszolgaltatdg egyeb tev. Osszesen

Ingatlankezelés 1004 741 84000 1088 741 1013427 73440 1086 867 100,9% 87,4% 99,8%
ebbél:lak dépiletek tzemeltetése 652 445 0 652 445 614 366 317 614703 94,2% 94,2%

nem lakdscélu ingatlanok (zemeltetése 352 29 84 000 436 296 399 041 73123 472 164 113,3% 87,1% 108,2%
Lakas felujitasok 127 941 0 127 941 26 448 0 26 448 20,7% 20,7%]
Ingatlanok bérbeadésa 81047 124 200 205 247 54123 116 245 170 368, 66,8% 93,6% 83,0%]
CET lizemeltetés, tulajdonosi feladatok 279 773 0 279773 81308 0 81308 29,1% 29,1%
CET befejezési munkak 193 681 0 193 681 0 0 0 0,0% 0,0%
Epl’tﬁipari véllalkozés 0 2000 2000 0 550 550 27,5% 27,5%
Portfolidkezelés 53 483 1000 54 483 24 856 600 25 456 46,5% 60,0% 46,7%
Ingatlanhasznositas, szakértdi tevékenység 184643 5000 189 643 113 620 5693 119313 61,5% 113,9% 62,9%
Vagyonnyilvantartas 13 984 0 13984 0 0 0 0,0% 0,0%
e endeges eadion ordrds BUL, 169 679 of 16967 79000 0 79000 46,6% 1.6%

s yezell allapot-eriekeles

Fiitdtt utca tervezés, kivtelezés 272 441 0 272 441 416 635 0 416 635 152,9% 152,9%
Anyageladas, konywiteli szolg., egyéb 0 116 116 0 5549 5549 4783,6% 4783,6%
Ertékesités netto drbevétele dsszesen: 21381 413 216 316 2597729 1809 417 202 077 2011494 76,0%] 93,4%] 77,4%
Egyéb bevételek 18 440 107 738 126 178 0 134 893 134 893 0,0% 125,2% 106,9%
Pénzigyi bevételek 2000 10 000 12000 32136 16410 48 546 1606,8% 164,1% 404,6%
Rendkiviili bevételek 0 0 0 0 0 0
Bevételek dsszesen: 2401853 334054 2735907 1841553 353 380 2194933 76,7% 105,8% 80,2%
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Részvénytarsasag
Koltségek alakulasa 5.sz. tablazat
(adatok
eFt-ban)
Megnevezés 2011.12.31. | 2012.12.31. | Valtozas Valtozas
értékben %-ban
Vasarolt anyagok koltségei 82 400 101 240 18 840 22,9
Uzemanyag koltségek 3391 4293 902 26,6
Nyomtatvany, irodaszer 5255 7 965 2710 51,6
Energiakoltség, vizdij 35061 29 957 -5104 -14,6
Egyéb anyagkoltség 1544 371 -1173 -76,0
Anyagkoltség 6sszesen (1) 127 651 143 826 16 175 12,7
Szallitas, rakodas koltsége 1294 2947 1653 127,7
Takaritas koltségei 2 086 796 -1290 -61,8
Szemétszallitasi dijak 1353 1197 -156 -11,5
Bérleti dijak 27 319 58 461 31142 114,0
Karbantartasi koltségek 4536 4227 -309 -6,8
Hirdetési dijak és reklamkoltségek 1773 1936 163 9,2
Fénymasolas koltségei 19 66 47 247,4
Oktatasi koltségek 2139 2731 592 27,7
Postakoltség 1215 1531 316 26,0
Telefon dijak 5 886 5435 -451 -7,7
ElSfizetési dijak, szakkonyvek 1484 992 -492 -33,2
Konyvvizsgélat, jogi képviselet, szakért6i 40 090 32989 -7 101 -17,7
dijak
ISO rendszer koltségei 50 870 820 1640,0
Tagsagi dijak 500 710 210 42,0
Uzemorvosi szolgaltatas 632 1055 423 66,9
Szoftver, hardver karbantartas 4 389 7 088 2 699 61,5
Tarsashazi kozoskoltség 5272 3784 -1 488 -28,2
Uzemeltetési koltségek 6 315 17 830 11515 182,3
Kirendelt dolgozdk koltségei 13 850 15473 11,7
Egyéb igénybevett szolgdltatds koltsége 2480 4 995 2515 101,4
Igénybevett szolgaltatasok dsszesen (2) 122 682 165113 42 431 34,6
Hatdésagi dijak, illetékek, perkoltségek 423 1578 1155 273,0
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Részvénytarsasag

Bankkoltség 4911 9478 4 567 93,0
Biztositasi dijak 3655 3669 14 0,4
AdOok, jarulékok 13529 15938 2 409 17,8
Kalénféle egyéb koltségek 9 0 -9 -100,0
Egyéb szolgaltatasok dsszesen (3) 22 527 30 663 8136 36,1
Eladott aruk beszerzési értéke (4) 0 57433
Kozvetitett szolgaltatasok (5) 575 211 903 103 57,0
Anyagjellegii raforditasok dsszesen (1-5) 848 071 1300 138 53,3
Bérkoltség (6) 392471 546 738 154 267 39,3
Cafeteria koltségek 14 638 17 637 2999 20,5
Munkabajaras koltségei 1917 2 263 346 18,0
Utazasi, kikiildetési koltségek, napidij 5921 4241 -1 680 -28,4
Helyi utazasi koltségtérités 1902 159 -1743 -91,6
Betegszabadsdg, munkaltatét terheld 2984 4 556 1572 52,7
tappénz

Egyéb természetbeni juttatas 2 402 2532 130 5,4
Végkielégités 12 968 1197 -11771 -90,8
Személyi jellegl kifizetések SZJA 3571 4015 444 12,4
Reprezentdacids koltségek, tizleti ajandék 409 1314 905 221,3
Személyi jellegli egyéb kifizetések (7) 46 712 37914 -8 798 -18,8
Nyugdij- és egészségbiztositasi jar. - SZOCHO | 105 394 141 131 35737 33,9
Egészségligyi hozzajarulas 1285 3407 2122 165,1
MunkaerGpiaci jarulék 3717 0 -3717 -100,0
Szakképzési hozzajarulas 5626 7 836 2210 39,3
Rehabilitacids hozzajarulas 1350 2122 772 57,2
Bérjarulékok osszesen (8) 117 372 154 496 37124 31,6
Személyi jellegli raforditasok 6sszesen (6-8) | 556 555 739 148 182 593 32,8
Ertékcsokkenési leiras (9) 32670 30378 -2292 -7,0
Aktivalt sajat teljesitmanyek értéke (10) 3 607 0 -3 607 -100,0
Koltségek dsszesen (1-10) 1440903 2 069 664 628 761 43,6
Egyéb raforditasok (11) 37 661 82438 44 777 118,9
Pénziigyi mliveletek raforditasai (12) 0 0 0
Rendkiviili raforditasok (13) 297 73 -224 -75,4
Koltségek és raforditasok 6sszesen (1-13) 1478 861 2152175 673 314 45,5
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Részvénytarsasag

Cash-flow kimutatas

6. sz. tablazat

(adatok eFt-ban)

Megnevezés 2012. év

I. |SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 942 455
1. |Adozas el6tti eredmény (kapott osztalék nélkiil) 40 758
2. |Elszédmolt amortiz&cio 30 378
3. [Befektetett eszkdzok elszamolt értékvesztése és visszairasa 0
4. [Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbdzete 15 000
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye -1 332
6. [Szallit6i kdtelezettség valtozasa -223 837
7. |Egyéb roévid lejaratu kotelezettség valtozasa 1 344 087
8. [Passzividébeli elhatarolasok valtozasa 68 112
9. |Vewkowetelés valtozasa -148 338
10. |Forgbeszkdzok valtozasa (vevd és pénzeszkdz nélkil) 92 900
11. |AktividSbeli elhatarolasok valtozasa -269 666
12. |Fizetett add (nyereség utan) -5 607
13. |Fizetett osztalék, részesedés 0
Il. |BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS -189 308
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése -196 937
15. |Befektetett eszkdzok eladasa 5629
16. |Kapott osztalék, részesedés 2 000
ll. |PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ-VALTOZAS 151 681
17. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele 151 580
18. |Kotvény, hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele

19. |Hitelfelvétel, kélcsdnfelvétel
20. |Hosszu lejaratra nyUijtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése 101
21. [Véglegesen kapott pénzeszkdz
22. |Részvénybewonas (t6keleszallitas)
23. |Koétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése
24. [Hitel és koélcson torlesztése, visszafizetése
25. |Hosszu lejaratra nyUjtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek
26. [Véglegesen atadott pénzeszkéz
27. |Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratl kotelezettség valtozasa

IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA OSSZESEN (1+11+111.) 904 828

A tarsasag atalakulasa miatt a a befektetett eszkdzok beszerzése sorban 163.259 eFt,

részvénykibocsatas, tékebevonas sorban 151.580 eFt korrekciot kellett végrehajtani.
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Létszam alakuldsa 7. sz. tablazat
(adatok: f6)
Megnevezés 2011.év 2012.év Valtozas Valtozas|

%-ban

Fizikaiak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 83 105 22 26,5
Nem fizikaiak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 85 108 23 27,1
Allomanyba tartozok létszama 6sszesen 168 213 45 26,8
Allomanyba nem tartozék létszama 19 20 1 5,3
Osszes foglalkoztatott Iétszama 187 233 46 24,6
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Tarsasagi addalapot maddosito tételek 8. sz. tablazat
(adatok eFt-ban)
Megnevezés 2012. év
1. Addzas el6tti eredmény 42 758
2. Adodalapot csokkento tételek
- EI6z6 éwoen képzett céltartalék felhasznalasa 0
- Ado6torvény szerinti figyelembe vett értékcsdkkenési
leiras, értékesitett targyi eszkdz nettd értéke 54674
- Behajthatatlan kévetelések
- Kbvetelések értékvesztésének visszairasa 2522
- EI6z6 években elszamolt értékvesztésre behajthatatlan kdv. bevétele
- Kapott osztalék 2000
- Visszafizetési kotelezettség nélkil kapott tdmogatas
Adodalapot csokkenté tételek 6sszesen 39 196
3. Addéalapot nével6 tételek
- Véarhat6 kotelezettségekre és jovobeni koliségekre képzett céltartalék 15 000
- Szamuiteli térvény alapjan elszamolt értékcsdkkenés 30 378
- Nem véllalkozasi tevékenységgel kapcsolatos kéltség 6sszege
- Térités nélkll adott eszkdz, elengedett kdvetelés 73
- Birsagok 150
- Kdvetelésre elszamolt értékvesztés 6 907
Adodalapot novel6 tételek 6sszesen 52 508
4. Tarsasagi adéalap 56 070|
5. Tarsasagi ado kotelezettség 5 607
6. Mérleg szerinti eredmény 37 151
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Vagyoni, pénzigyi és jovedelmez&ségi mutatok 9. sz. tablazat
Megnevezés Mutat6 szamitasa 2011. EV | 2012. EV
1. Befektetett eszkdzdk aranya (%) Bo'zfse::titstzisézzlgl):o'( 25,4 20,1
2. Forgbeszkdzdk aranya (%) (F)Zf;:;zgi%tok 74,1 73,0
74 ra 7 ja 6
3. Téke ellatottsag (%) _J—'So':sa;;gkfirrés 44.3 33,3
e P73 P 7 (o) ia o)
4. Sajat t6ke ndvekedés (%) Sajat toke __ toke" 210,4 188,0
Jegyzett t6ke
. . Kételezettségek
5. Idegen forrasok aranya (%) Sajat toke 51,8 62,0
oo Forgbeszkézdk
. Lik TOIJOSSZROZOK. 1,4 1,2
6. Likviditas Kotelezettségek ’ ’
7. Befektetett eszkdzok fedezettsége S:]f:'t(tt;k;t o 1,7 1,7
6. Bevétel aranyos eredmény g(sks)zaez Eggt;redmeny 0,9 1,2
.. , o Adozas el6tti eredmény
7. Eszkdzaranyos eredmény (%) Bsszes eszkozdk 6ricke 0,9 0,6
8. Vagyonaranyos eredmény (%) g:joéztatzgom eredmeny 1,2 1,4




Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

MERLEG "A" valtozat
Eszk6z06k (aktivak)

adatok E Ft-ban

ss::r;‘ A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ;:gg Targyév
a b c d e
01. A. Befektetett eszk6zok (02.+10.+18.sor) 165 981 163 260
02. |I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 0 0
03. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. Vagyoni értéki jogok
06. Szellemi termékek
07. Uzleti vagy cégérték
08. Immaterialis javakra adott elélegek
09. Immateralis javak értékhelyesbitése
10. |lIl. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.sorok) 165 981 163 260
11. Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékl jogok 165 579 162 974
12. MUszaki berendezések, gépek, jarmivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 402 286
14, Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felljitasok 0 0
16. Beruhazasokra adott eléleg
17. Térgyi eszkdzok értékhelyesbl’tés_e
1s. [ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
(19.-26.SOR)
19. Tartds részesedés kapcsolt vallakozasban
20. Tartésan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban
21. Egyéb tartés részesedés
0o Tart6san adott kélcsdn egyéb részesedési
viszonyban all6 véllalkozasban
283. Egyéb tartésan adott kdlcsdn
24. Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékhelyesbitése
6. B_(_ef"ekt?tett pénziigyi eszkdzok értékelési
kllénbdzete

Budapest, 2012.november 28.

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

MERLEG "A" valtozat

Eszk6z06k (aktivak)
adatok E Ft-ban
ss::r;‘ A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ;:gg Targyeév
a b C d

27. |B. Forgoeszko6zok (28.+35.+43.+49.s0r) 13 415 18 209
28. |l. KESZLETEK (29.-34.sorok) 0 0
29. Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkésztermékek
31. Noévendék-, hiz6- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott elélegek
35. |ll. KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 4 501 5343
36. :flée\igs)lések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 3650 3829
37. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben
38, Kévetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd

véllalkozassal szemben
39. Valtékovetelések
40. Egyéb kovetelések 851 1514
41. Kovetelések értékelési klldnbdzete
42, Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési

kildnbdzete
43. |lll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 0 0
44. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. Egyéb részesedés
46. Sajat részvények, sajat lizletrészek
47, Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité

értékpapirok
48. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete
49. |IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 8914 12 866
50. Pénztar, csekkek 56 176
51. Bankbetétek 8 858 12 690
52. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (53.-55. sorok) 402 281
583. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 18 21
54. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 89 65
55. Halasztott raforditasok 295 195
56. [ESZKOZOK OSSZESEN (01.+27.+52. sorok) 179 798 181 750

Budapest, 2012.november 28.

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sqr- A tétel megnevezése El6z6 év E|9z° e’vgek? Targyév
szam modositasai
a b c d
57. D. Sajat téke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67.s0r) 151 048 -24 597 151 579
58. |l. JEGYZETT TOKE 166 840 166 840
59 58. sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
' névértéken
60 Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
' FIZETETT TOKE (-)
61. |lll. TOKETARTALEK
62. |IV. EREDMENYTARTALEK 14 489 -15 793
63. |V. LEKOTOTT TARTALEK
64. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.)
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
66. Valds értékelés értékelési tartaléka
67. |VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY -30 281 -24 597 532
68. |E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 24 254 0
69. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 24 254 0
70. Céltartalék a jovébeni kdltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. |F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 4413 24 597 27 926
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
) (74.-76. sorok)
74 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalko-
) zassal szemben
75 Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban lévé vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodé-
) val szemben

Budapest, 2012.november 28.

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

MERLEG "A" valtozat

Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban

Sor- El6z6 év(ek)

szam A tétel megnevezése El6z6 év médositasai Targyeév
a b [ d

77 II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
(78.-85. sorok)

78. Hosszu lejaratra kapott kdlcsdndk

79. Atvaltoztathaté kétvények

80. Tartozasok kétvénykibocsatasbol

81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek

83, Tartds kotelezettségek kapcsolt
vallakozéssal szemben

84, Tartés kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban lévé véllakozassal szemben

85. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

86. M. (27O\Q7D IS_EFJO?(I)?ATU KOTELEZETTSEGEK 4413 24 597 27 926

87. Révid lejarati kdlcsdndk

88. 87. sorbdl: az atvaltoztathaté kétvények

89. Roévid lejaratd hitelek

90. Vevéktdl kapott eldlegek

Kételezettségek aruszallitdsbol és szolgal-
91. 1149 2634
tatasbol (szallitdk)

92. VAlté tartozasok
93 Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt
' véllalkozassal szemben
4. Rf‘iv_id_lejératu kétfale’:'zeﬁtségek,egyéb részese-
dési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3 264 24 597 25292
96. Kotelezettségek értékelési kiilénbdzete
97. Szarmazékos Ugyletek negativ értékelési
kildnbdzete
98. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (99.-101. sorok) 83 2245
99. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 8 1292
100. Kéltsg'ge,k, raforditasok passziv idébeli 75 953
elhatarodsa
101. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN
102. (57.+68.+72.+98. sor) 179798 0 181750
Budapest, 2012. november 28. 0

a vallalkozds vezetdje (képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A " valtozat

adatok E Ft-ban

SS;Z:‘ A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ:ﬁ’gg Targyév
a b C d
01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 31913 26 546
02. Exportértékesités nett6 arbevétele
. Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 31913 26 546
03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat eléallitasu eszkdzok aktivalt értéke
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0
il Egyéb bevételek 962 25003
IIl. sorbdl: visszairt értékvesztés
05. Anyagkoltség 519 354
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 3284 4107
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 8 408 6 469
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 3448 928
V. Anyagijellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09) 15 659 11 858
10. Bérkoltség 10 593 2 051
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 731 2
12. Bérjarulékok 3040 585
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 14 364 2638
VL. Ertékcsokkenési leiras 3322 2720
VIl. Egyéb raforditasok 29 446 24 597 33767
VII. sorbdl: értékvesztés 470 1718
A. UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
EREDMENYE (1. +I1+1IL-IV.-V.-VL.-VIL.) 29916 24597 266

Budapest, 2012. november 28.

a vallalkozds vezetdje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10821824-6820-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-074173

A mérleg forduldnapja: 2012. oktober 25.

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas

"A" valtozat

adatok E Ft-ban

ss:;rr;‘ A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ:ﬁ’gg Targyeév
a b C d e
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
13. sorbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott
15. Befektetett pénzlgyi eszkdzdk kamatai,
arfolyam nyeresége
15. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 370 502
16. sorbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott
17. Pénzlgyi miveletek egyéb bevételei
17. sorbdl: értékelési kuldbnbdzet
Viil. Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 370 502
18. Befektetett pénzlgyi eszkdzok arfolyamvesztesége
18. sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
19. Fizetend6 kamatok és kamatjellegi raforditasok
19. sorbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénzugyi miveletek egyéb raforditdsai
21. sorbdl: értékelési kildnbozet
1X. Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.+-20.+21.) 0 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 370 502
SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) -29 546 -24 597 1068
X. Rendkivdli bevételek 8
XI. Rendkivdili raforditasok 735 544
D. RENDKIiVULI EREDMENY (X.-XI.) -735 0 -536
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) -30 281 -24 597 532
XII. Addfizetési kdtelezettség
F. ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL.) -30 281 -24 597 532
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
23. Jévahagyott osztalék, részesedés
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) -30 281 -24 597 532

Budapest, 2012. november 28.

a vallalkozds vezetdje (képviseldje)
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