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Adoszam: 12006003-2-43

KIEGESZITO MELLEKLET

A Fovarosi Ingatlankezel6 Miiszaki Vallalkozoi Zartkorien
Miuikodo Részvénytarsasag
2010. évi beszamolojahoz a szamviteli torvény alapjan

A 2010. éves beszamolot a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvény alapjan allitottuk dssze.
A beszamol6 a 2011. januar 20-4aig ismertté valt gazdasagi eseményeket tartalmazza.

1. A vallalkozasrol altalaban

1.1. Mukoddési forma

A tarsasag zartkorti egyszemélyes részvénytarsasagként muiikodik, alapitdja és egyediili
részvényese: Budapest Fovaros Onkormanyzata. (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.).

1.2. Alapitas idGpontja

A tarsasag a Févéarosi Onkorméanyzat Févarosi Ingatlankezeld Miiszaki Villalat 4ltalanos
jogutodja (1972.)
Az atalakulés idopontja: 1994. oktober 27.

1.3. A tarsasag fobb adatai

A tarsasag teljes cégneve: Fovarosi Ingatlankezeld Miiszaki

Villalkoz6i Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett elnevezése: FIMUV Zrt.

A tarsasag székhelye: 1091 Budapest, Ull&i Gt 45.
E-mail: fimuv@fimuv.hu
Honlap: www.fimuv.hu

A tarsasag telephelyei: 1106 Budapest, Tarkarét u. 8-10.

1144 Budapest, Gvadanyi u. 33-39.


mailto:fimuv@fimuv.hu
http://www.fimuv.hu/

1.4.

1.4.

A tarsasag jegyzett

tokéje: 471.280 E Ft

A téarsasag alapitdja és

egyediili részvényese: Budapest Févaros Onkormanyzata
Alapitas idépontja: 1994. oktober 27.

KSH szamjele: 12006003-6832-114-01

A tarsasag adohatdsagi

azonositd szama: 12006003-2-43

A tarsasag cégjegyzek-

szama: 01-10-042695

A vallalkozas képviseletére jogosult személy,
aki az éves beszamoldt koteles alairni:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal 1112 Budapest, Taska u. 14.

A tarsasag tevékenységi korei

Az ingatlanhasznositasi és -kezelési tevékenység keretén beliil az aldbbiakat végezziik:

sajat tulajdonu ingatlanok teljes korti kezelése és hasznositésa,

megbizasi szerzddések alapjan ingatlankezelés,

a Fovarosi Onkormdanyzat tulajdonaban 1évS épiiletek orzése, iizemeltetése,
hasznositasanak lebonyolitasa,

egy¢éb ingatlankezelési munkdk (értékbecslések, kisebb ¢épitési, karbantartdsi
feladatok) teljesitése.

Irodaépiiletek, telephelyek, intézmények, kereskedelmi létesitmények teljes kort, illetve
részleges iizemeltetésére és hasznositdsara, valamint egyéb ingatlankezelési feladatok
cllatasara, elsdsorban a fovarosban vallalkozunk.

Az épitbipari vallalkozasi tevékenység keretén beliill a kovetkezd szolgaltatdsokat
biztositjuk:

generalkivitelezés (épiiletek vagy épitmények épitése s felujitasa),

lebonyolitas
megbizds alapjan épitdipari beruhazasok vagy feltjitasok lebonyolitdsa az
utofeliilvizsgalati eljarasig,

miszaki ellendrzés, az épittetd képviselete a kivitelezés teljes idOtartama alatt és a
miiszaki atadas-atvételi eljarason,
épitési tervpalyazatok lebonyolitasa,



1.5.

1.6.

2.1.

e tervezeés
meglévo épiiletek felujitdsanak tervezése,
miemlék épiiletek felujitdsanak tervezése torténeti kutatdssal,
uj épiiletek engedélyezési €s kiviteli tervezése,
tervezOi mivezetés,
megvalosithatosagi tanulmanyok készitése,
épitbdipari (épitészeti, statikai, épiiletgépészeti €s faanyagvédelmi) szakvélemények
készitése,

Generalkivitelezési vagy fovallalkozdsi munkékat els6sorban Budapesten és kdornyékén
végziink.

Lebonyolitasi, miiszaki ellendrzési, épiilettervezési és szakértdi feladatokat az egész orszag
teriiletén vallalunk.

Piaci helyzet

A tarsasag megbizoinak korét két f6 csoportba soroljuk:

¢ A Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatal Foosztalyaival kotott szerzodések alapjan
lako- ¢és irodahazak iizemeltetési, forgalomképes ingatlanok rovid tava hasznositasi,
ingatlanbecslési, tervezési és general-kivitelezési feladatait végezziik.

e Keriileti onkormanyzatok, tarsasagok, jogi- €s maganszemélyek részére ingatlan
lizemeltetési, tervezési szakvéleményezési feladatokat teljesitiink.

Vilasztott eredmény-kimutatés tipusa

A tarsasag az eredmény-kimutatasat "A" tipusi forgalmi koltség és ,,A” tipusu Osszkoltség
eljarassal allitotta Gssze, a szervezeti egységek 6nalld elszamolasa alapjan.
A mérlegtételek kiegészito informacioi

Az egyes mérlegtételek értékelésével, elhatarolasaval és a kiemelendd (rendkiviili)
eseményekkel kapcsolatos kiegészitd informaciok a mérlegtételek fobb csoportjaira valo
hivatkozéssal a kovetkezok:

Az eszkozok értékelése

2.11 Immaterialis javak

Alapitas-atszervezés értékénél atszervezés elokészitéseként stratégiai atvilagitds értéke
keriilt elszdmolésra.

A tarsasagnal szellemi termékként szoftverek értéke szerepel.

Az immateridlis javak tényleges beszerzési aron keriilnek a nyilvantartasokba.

Ertékcsokkenésiiket a Szamviteli torvény eldirdsai alapjan - az egyedi varhatd
¢lettartambol adodo 20 %-os leirdsi kulcsokkal szamolja el a tarsasdg. Az elszamolas
modszere a

2010-es év folyaman nem valtozott.



Az immaterialis javak brutté értékének, értékcsokkenésének €s netto értékének alakulasat a
2. szamu tablazat tartalmazza.

2.12 Targyi eszkdzok

a.) A targyi eszkozok bekeriilési értéken keriilnek a nyilvantartdsba, mely egyben a
szamviteli nyilvantartasban szerepld brutté értéke.
A Szémviteli torvény szerint a targyi eszkdznek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel a jarmiivek beszerzésénél szamoltunk.
A tarsasag birtokaban a targyi eszk6zok csoportjdban a kovetkezd eszkdz csoportokat
tartjuk nyilvan:

o telkek, épliletek, épiiletrészek,

e cgyéb épitmények,

o termeldgépek, berendezések, szerszamok,
e termelésben résztvevd jarmiivek,

e lizemi gépek, berendezések, felszerelések,
e cgyéb jarmiivek ,

e irodai, igazgatasi berendezések ¢és felszerelések.

b.) Az elszamolt értékcsokkenés elhasznalddasi id6 alapjan, a termeld gépeknél, egyéb
berendezéseknél elszamolasi csoportjuk szerint 33 %.
Az ingatlanoknal az értékcsokkenési leiras mértéke 2 %.
Jarmiiveknél az értékcsokkenési leirds mértéke 20 %.
A 100.000,-Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkdzok értékcsokkenése egy Osszegben
kertil elszamolasra.
Az értékcsokkenési leirds az tlizembe helyezés elsd napjatdl havonta kertil
elszamolasra.
A tarsasdg targyi eszkozeinek leltarozasat a ,Leltdrozasi Szabalyzat”-ban és a
szabalyzathoz kapcsolddd 9/2010. sz. Vezérigazgatoi Utasitdsban foglaltak alapjan
végezte el.

A tarsasagnal 2010. évben immateridlis javak és targyi eszkozok beszerzésére
7.429 E Ft mertilt fel.

A targyi eszk6zok bruttod értékének, értékesokkenésének €s netto értéknek alakulasat a
2. szamu tablazat tartalmazza.

2.13 Kodlcsonodk

E csoportban tartjuk nyilvan a tarsasag dolgozdinak adott kamatmentes kolesonok
Osszegét. A lakasépitésre, lakasvasarlasra adott kolcsonok egyeztetése az OTP kivonata
alapjan valdsult meg.



2.14 Készletek

A Szamviteli torvény adta lehetdséget alkalmazva a készleteinket beszerzési aron tartottuk
nyilvan. A készleteket a "Leltarozasi Szabalyzat"-ban, valamint a szabalyzathoz
kapcsolodd 9/2010.sz. Vezérigazgatoi Utasitasban foglalt eldirdsoknak megfeleléen
leltaroztuk.

Befejezetlen szolgaltatds 3.850 E Ft az Epitdipari véllalkozasi csoport tevékenységénél
jelentkezik, melynek kiszamlazasara varhatdéan 2011. 1. félévében sor kertil.

2.15 Kovetelések

A kovetelések nagysagrendje 2010. december 31-én 31.376 E Ft volt, melyek a
szolgéaltatasokbdl szarmazo és az egyéb kovetelésekbdl tevodnek dssze.

a.) A szolgaltatdsokbol szarmazo kovetelések (21.248 E Ft) a vevo altal elismert mértékii
konyvszerinti érték (35.736 E Ft) és a kovetelések mindsitésébol eredd értékvesztés
(14.488 E Ft) figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra.

Meérleg 36. soraban levé jelentésebb ( 1 M Ft feletti) koveteléseink:

e Bp. Virosfejl. és Varosrehab. Zrt. 11:842
e Virosdekor Kft. 1.208
e Szerencsejaték Zrt. 7.630
o Iregidl Kft. 5.226
o Credit Kft. 4.640

A mérlegsor tartalmazza a kovetelések mindsitése alapjan elszamolt 14.488 E Ft
értekvesztést, mely a tartds és jelentds kovetelések alapjan kertilt elszamolésra.
Az értékvesztésbdl 8.774 E Ft el6z6 években, 5.714 E Ft 2010. évben kerilt

elszdmolasra.

Az értékvesztés jelentOsebb tételei: E Ft
e SSB Credit Kft. 1.559
e [regal Kft. 5.226
e Autémosoda Bt. 1.395
e Credit Kft. 4.640

b.) Egyéb koveteléseinknél adoeldleg, lakasépitési koleson 1 éven beliili torlesztések,
munkabéreldlegek, szallitdoi szolgaltatdsokkal kapcsolatos jovairdsok szerepelnek,
Osszesen 10.482 E Ft értékben.

2.16 Pénzeszkdzok

a.) Fordulonapi pénztarzaras alapjan, névértékben.
b.) Fordulonapi forgalmat tartalmaz6 bankkivonat zarasi értéke.



2.17 Aktiv id6beli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok év végi 6sszegének részletezése:

E Ft
2010. 12. ho arbevételek, bankkamat 166.333
2011. évi folydirat eléfizetések, biztositas,
munkabérek 11.801
Osszesen: 178.134

2.2. Forrasok értékelése

2.21 Sajat téke értékelése

A sajat toke 2010. december 31-én 828.377 E Ft.

Osszetétele:
o Jegyzett toke érteke 471.280 E Ft.

e Toketartalék Osszege 163.126 E Ft.

e Eredménytartalék 177.789 E Ft, mely az el6z6 évek adozott eredményeit tartalmazza.

o Lekotott tartalek 6.578 E Ft, amely atszervezés aktivalt értékébol még le nem irt tételt
tartalmazza.

e 2010. évi mérleg szerinti eredmény 9.604 E Ft.

2.22 Céltartalék

2009. december 31-én céltartalék képzés 46.542 E Ft, mely tételnél Bp. IX., Ullsi ut 45.
szam alatti székhelyrdl koltozés koltségeivel szamoltunk.

2010. december 31-én céltartalék képzésre nem kertiilt sor, mivel a tarsasag koltozését a
2011. évi iizleti terv nem tartalmazza.

2.23 Kotelezettségek

Elismert mértékben konyvszerinti értékben kertiltek a mérlegbe, értéke 162.053 E Ft.

Rovid lejaratu kotelezettségek nagysagrendje 162.053 E Ft, 13.186 E Ft szallitoi és
148.105 E Ft egyéb kotelezettséget, és vevotdl kapott 762 E Ft eldleget tartalmaz.

Az egy¢b tartozasok Gsszetétele a kovetkezo:
Egvéb rovid lejaratu kotelezettségek
2010. december 31.

E Ft
1. Koltségvetési kapcsolatok kotelezettsége (adok, tb.) 47.308
2. Egyéb (F6v. Onkorm. lakdsok lakbérei, 6vadékok) 84.428
3. Munkabér XII. ho 16.369

Osszesen: 148.105



2.24 Passziv idobeli elhatarolas

A koltségek iddbeli elhatarolasdnak 2010. december 31-ei részletezése:

E Ft
2011. évre vonatkozo arbevétel 294
2010. évet terheld kozvetitett szolgaltatasok,
egyéb koltségek 61.762
2010. évet terheld prémiumok, jutalmak jarulékokkal 6.930
Osszesen: 68.986

3. A tarsasag igazgatosaganak, feliigyelobizottsaganak és
vezetésének 2010. évi dijazasa, és a résziikre nyujtott
anyagi elonyok

3.1. A tarsasdg igazgatosaganak, feliigyelObizottsdganak és vezetésének 2010. évi dijazasa

3.11 Valasztott tisztséeviselok dijazasa

E Ft

Igazgatosag 6.554

FeliigyelObizottsag 5.884

Osszesen: 12.438
3.12 Vezetés dijazasa

E Ft

2010. évi kifizetett bérkoltség 36.797

A fenti tételek a zrt. vezérigazgatdjanak, 4altalanos vezérigazgatd-helyettesének,
fokonyveldjének jovedelmét tartalmazzak.

3.2. Nyujtott anyagi elényok

2010. évben a részvénytarsasag az Igazgatdsag €s a Feliigyeldbizottsag tagjainak anyagi
elényt nem nyujtott.
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5.1.

A

tarsasag konyvvizsgalataért

és a konyvviteli

szolgaltatas vezetéséért felelos személy.

A tarsasag konyvvizsgaloja:

A tarsasag konyvviteli szolgaltatoja:

Tompe és Tarsa Bt.

8200 Veszprém, Ady E. u. 78/C.
Nyilvant. szama: 000758

Kiss Maria

Nyilvént. szdma: 000694

Eves dijazas: 2.292.000,-Ft+AFA

Endrédi Maria fékonyveld
1192 Budapest, Vajk u. 16.

Nyilvant. szdma: 159855

Tarsasag atlagos allomanyi letszama és bérezése

Atlagos alloméanyi 1étszam

A 2010. évben a tarsasadg allomanyaba tartozd6 munkavallalok atlagos allomanyi 1étszama

106 6 volt.

Az 6sszes foglalkoztatott atlagos alloményi létszama 122 {6 volt.

5.2. Bérkoltség

6.1.

A tarsasag alkalmazottainak 2010. évi bérkoltsége 273.427 E Ft.

Személyi jellegi raforditasok 2010. évben 383.217 E Ft, melyek tartalmazzdk a
munkabért, személyi jellegli kifizetéseket, valamint a jarulékokat.
A személyi jellegii raforditasi részletezését a 7. szamu tablazat tartalmazza.

Koltségek, raforditasok

Anvagijellegiu raforditasok

e Anyagkoltség

e Igénybevett szolgaltatasok értéke

e Egyéb szolgaltatasok koltsége

¢ FEladott (kozvetitett szolgaltatasok értéke)

Osszesen:

E Ft
47.274

66.622
21.300
519.956
655.152

Részletezését a 7. szamu tablazat tartalmazza.

6.2. Személyvi jellegii raforditasok




e Bérkoltség 273.427
e Személyi jellegii kifizetések 27.088
e Bérjarulékok 82.702
Osszesen: 383.217
Részletezését 7. szamu tablazat tartalmazza.
6.3. Ertékcsokkenési leirds
2010. évben az értékcsokkenési leiras 20.796 E Ft

7. Egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételek és raforditasok

A részvénytarsasag egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételeit és
részletezziik:

Bevételek:

Egyéb bevételek 0sszege: 49.310 E Ft.
A bevételek 0sszetétele a kovetkezo:

o ¢cl6z6 évi céltartalék megsziintetése

targyi eszkozok értékesitése

késedelmi kamatok, kareseményekkel kapcs. bevételek

behajthatatlan kdvetelésre befolyt dsszeg

Pénziigyi miiveletek bevételeinek tétele 4.732 E Ft,
bankkamat.

Raforditasok:

raforditasait az alabbiakban

E Ft
46.542

101
593
2.074

mely pénzintézettdl kapott

Egyéb raforditasok 6sszege 49.956 E Ft, 6sszetétele a kovetkezo:

e iparlizési ado

e innovacios jarulék

e ¢pitmény és telekado

e kareseménnyel kapcsolatos raforditasok
o kovetelések értékvesztése

o targyi eszkoz értékesités

e beruhazas terven feliili értékcsokkenés

E Ft
9.931

1.490
26913
3.228
5.714
&9

2.452



8.

10

¢ behajthatatlan kovetelés leiras, engedmény 139

A réforditasok tartalmazzak a Bp. X., Tarkarét u. 8-10. sz. alatti ingatlan épitményado
¢s telekado el6zo évek kotelezettségét.

Pénziigyi raforditas 2010. évben nem volt.

Kornyezetvédelmi koltsegek
Kornyezetvédelmi koltségként tarsasagunkndl kozponti fiitéssel kapcsolatban a sajat

tulajdonu ingatlanndl (Bp. X., Tarkarét u. 6-10.) levegdterhelési dijként 42 E Ft keriilt
elszamoléasra.

A tarsasag tevékenységével Kkapcsolatos szamszeru
kimutatasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

e 1.sz. tablazat: Eszkozok és forrasok Osszetételének valtozasai.

2.sz. tdblazat: Immaterialis javak, targyi eszkozok értékének alakulasa.

3.sz. tablazat: Beruhazas allomanyanak alakulasa.

4.sz. tablazat: Sajat toke alakulasa.
e 5.sz. tablazat: Bevételek alakulasa.
e 0.sz. tablazat: Koltségek alakulésa.
e 7.sz. tablazat: Cash flow alakulasa

e 8.sz. tablazat: Létszam alakulésa.

9.sz. tablazat: Tarsasagi adoalap modosito tételek.

10.sz. tablazat: Vagyoni, pénziigyi jovedelmezdségi mutatok.

10.A tarsasag gazdasagi helyzete

A téarsasag 2010. évben eredményes évet zart, adozds eldtti eredménye és az adozott
eredmény 9.604 E Ft.

Tarsasagunk 2010. évi bevétele 1.117.840 E Ft, az el6z6 évi bevételnek 83,5 %-a.
Az arbevétel 1.063.798 E Ft, az el6z6 év arbevételének 84,5 %-a.

Az egyéb bevételek érteke 49.310 E Ft, el6z06 évi bevételének 69,3 %-a

A pénziigyi miiveletek bevétele 4.732 E Ft, az el6z6 évi bevételnek 54,9 %-a.

Téarsasagunk 2010. évi koltségeinek és raforditasainak dsszege 1.108.236 E Ft, az el6zd
évnek 83,4 %-a.



11

A koltségek osszege 1.058.280 E Ft, az el6z6 évi koltségeknek 85,9 %-a.
A egyéb raforditasok Osszege 49.956 E Ft, az el6z6 évnek 51,6 %-a.

A tarsasag tényleges iizemi eredménye 4.872 E Ft, az el6z6 évi értéknek
(2.282 E Ft) 213,5 %-a.

Az éves beszamolé alapjan megallapithato, hogy a FIMUV Zrt. 2010. évben
Osszességében  eredményesen  muikodott, gazdalkoddsa  folyamatosan  stabil,
kiegyensulyozott volt.

11.Mérlegen kiviili tétel

A tarsasag jogi teljességi nyilatkozata alapjan az alabbiak keriilnek rogzitésre:

A tarsasag tlizemeltetési feladatokat latott el 2007. évben a BFVK Zrt. megbizasi
szerzddése alapjan Bp. III., Bécsi Ut 343. sz. ingatlanon. Az ingatlan — Multifood Kft. altal
bérelt — teriiletén 2007. junius 20-an tiiz keletkezett.

A kéaresemény alapjan jelenleg peres eljaras els6 fokon zajlik. A peres eljarasnak —a 2010.
évi beszamolo elkészitésekor — a FIMUV Zrt. nem alanya.

A BFVK Zrt. esetleges pervesztése esetén jelentds az esélye annak, hogy a marasztalas
nyoman a tarsasag a FIMUV Zrt-vel szemben kivanja érvényesiteni az elmarasztald itélet
alapjan a felmertilt karigényét.

Budapest, 2011. februar 10.

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal
vezérigazgato
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