FOVAROSI INGATLANKEZELO MUSZAKI
VALLALKOZOI ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG

Eszkozok és forrasok osszetételének valtozasai

l.sz.tablazat

E Ft
Megnevezés 2008.X11.31/2009.XI1.31.| Valtozas Valtozas
%
Eszkozok
A. Befektetett eszk6zok 684 605 673 899 -10 706 98,4
I. Immaterialis javak 14 238 10 583 -3 655 74,3
II. Targyi eszkdzok 669 220 661 480 -7 740 98,8
I11. Befektetett pii. eszkdzok 1147 1 836 689 160,1
B. Forgoeszkzok 299 883 263 453 -36 430 87,9
I. Készletek 32 055 3223 -28 832 10,1
II. Kovetelések 107 952 65 381 -42 571 60,6
I1I. Ertékpapirok
IV. Pénzeszk6zok 159 876 194 849 34 973 121,9
C. Aktiv idébeli elhatarolas 140 447 139 600 -847 99,4
Eszkozok Osszesen 1124 935| 1076952 -47 983 95,7
Forrasok
D. Sajat toke 810351 818 773 101,0
I. Jegyzett toke 471 280 471 280 100,0
I11. Toketartalék 163 126 163 126 100,0
IV. Eredménytartalék 152 722 166 075 13353 108,7
V. Lekotott tartalek 13 165 9871 -3294
VII. Mérleg szerinti eredmény 10 058 8421 -1 637 83,7
E. Céltartalékok 65 226 46 542 -18 684 71,4
F. Kotelezettségek 172 263 138 674 -33 589 80,5
II. Hosszulejarata kot.
III. Rovidlejarath kot. 172 263 138 674 -33 589 80,5
G. Passziv id6beli elhatarolas 77 095 72 963 -4 132 94,6
Forrasok 6sszesen 1124935 1076952 -47 983 95,7
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Immaterialis javak, targyi eszkozok értékének alakulasa

2.sz.tablazat

2009. év
E Ft
Immateralis|Ingatlanok| Miiszaki Egyéb (Beruhazasok,| Imm.jav.,
javak berend., berend, | felujitasok targyi
Megnevezés Osszesen gépek,jarm. |felsz.,jarm. eszkozok
osszesen
Bruttd nyit6 allomany 17 880] 748 834 6971 14 595 12 952 801 232
Beszerzés 117 1 085 1202
Feltjitas 10 015 10 465
Csokkenés 161 1 640 1 669 11217
Brutté zaré allomany 17 836| 757 209 6971 14 011 13 402 809 429
Nyit6 értékcsokkenés 3642 106436 4 537 3159 117 774
Téargyévi értékcsokkené 3771 14 439 1017 3 835 23 062
Csokkenés 160 1 641 1 669 3470
Zaro6 netto érték 10583 637975 1417 8 686 13 402 672 063
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Beruhazas allomanyanak alakulasa
2009. év

3.sz.tdblazat

E Ft

Megnevezés

Epiilet,
telek

Egyéb
épitmény

Gépek
berend.,
egyéb ber.

Jarmiivek

Osszesen

1. Nyito allomany

2 452

10 500

12 952

2. Allomany novekedés
21. Beszerzés

10 465

1202

11 667

22. Apport

23. Bovités

24. Felujitas

25. Atsorolas

26. Osszesen

10 465

1202

11 667

3. Alloméany csokkenés
31. Ertékesités

32. Hasznéalatbavétel
(aktivalas)

10 015

1202

11217

33. Apport

34. Térités nélk.atadas

35. Atsorolas

36. Egyéb csokkenés

37. Osszesen

10 015

1202

11217

4. Targyévi terven feliili leiras
41. Leltarhiany

42. Selejtezés

43. Leértékelés

44. Osszesen

5. Zaro6 allomany

2902

10 500

13 402




4.sz.tablazat

FOVAROSI INGATLANKEZELO MUSZAKI
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Lakasépitési kolesonok alakulasa

2009. év
E Ft
Nyit6 2009. januar 1. 1147
Novekedések
- 1j koleson 1 000
Csokkenések
- torlesztés 311
Zaro 2009. december 31. 1836
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Sajat toke alakulasa
2009. év
E Ft
2008. 2009. Viltozas
Megnevezés XII.31. XII.31. %

Jegyzett toke 471280 471 280 100,0
Toketartalék 163 126 163 126 100,0
Eredménytartalék 152 722 166 075 13 353 108,7
Lekotott tartalék 13 165 9871 -3 294 75,0
Meérleg szerinti eredmény 10 058 8421 -1 637 83,7
Sajat toke 0sszesen 810 351 818 773 8 422 101,0




6. sz. melléklet

FOVAROSI INGATLANKEZELO MUSZAKI
VALLALKOZOI ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG
Bevételek alakuldsa
2008. 2009. Index
Tevékenység évi évi el6zo
tény tény évhez
E Ft E Ft %
Ingatlankezelés (IKI) arbevétele 1037784 903 311 25,4
sajat tulajdonu ingatlanok iizemeltetése 147 953 37 584 25,4
lakasok, szobabérlok haza, nyugdijas hazak iizemeltetése 356 070 394 136 110,7
megbizasi szerz6dés alapjan ingatlanok iizemeltetés(Idegen) 265 339 132 840 50,1
megbizasi szerz6dés alapjan ingatlanok lizemeltetlse (Fovaros) 141 056 189 951 134,7
vagyongazdalkodasi keretszerz6dés alapjan ingatlnaok lizemeltetése 100 449 133 584 133,0
vagyongazdalkodasi keretszerz6dés alapjan ingatlnaok eseti lizemeltetése 7618
egy¢b ingatlankezelési tevékenység 26 917 7 598 28,2
Ingatlanhsznosita lebonyolitis (IHCS) arbevétele 38835 175052 450,8
Epitéipari vallalkozas (VMTI) arbevétele 91 095 181196 198,9
generalkivitelezés 34 027 109 865 3229
bonyolitas 54 512 55 841 102,4
tervezés 2 556 15 490 606,0
Anyageladas arbevétele 43
Ertékesités nett6 arbevétele 1167 757| 1259 559 107,9
Egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételek 6sszesen 70 363 79 761 113,4
Egyéb bevételek 63 448 71 149 112,1
Pénziigyi miiveletek bevételei 6915 8612 124,5
Rendkiviili bevételek
Bevételek Osszesen 1238120 1339320 108,2
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Koltségek alakulasa
Megnevezés 2008. év | 2009. év | Valtozas
E Ft E Ft %

Vasarolt anyagok koltségei 12 519] 13460 107,5
Egy éven beliili elhasz. anyagi eszk. koltségei 533 705 132,3
Uzemanyag koltségek 2 006 1 747 87,1
Nyomtatvanyok, irodaszer felhasznalas 2994 3475 116,1
Anyagkoltség osszesen (1) 18 052 19387 1074
Szallitas- rakodas koltségei 1615 2439 151,0
Bérleti dijak 940 1 006 107,0
Karbantartasi koltségek 5803 5 847 100,8
Hirdetés-,reklam-, propaganda koltségek 2307 3 480 150,8
Filmlabor-,fénymas-, sokszorositas koltségek 500 201 40,2
Oktatas ¢s tovabbképz. koltségei 562 852 151,6
Posta koltség 1073 888 82,8
Bankkoltség 4 009 4294 107,1
Telefon, telefax, TV dijak 7310 7419 101,5
El6fizetési dijak, szakkonyvek 1 340 1481 110,5
Konyvvizsgalat, jogi képviselet, szakértdi dijak 12724 16 256 127,8
ISO rendszer koltségei 620 700 112,9
Tagsagi dijak 807 849 105,2
Uzemorvosi szolgaltatas 564 467 82,8
Szoftver, hardver karbantartas 3427 3224 94,1
Térsashaz kozoskoltség 2925 182 6,2
Egyéb igénybevett szolg. koltségei 1227 1 544 125,8
Igénybevett anyagjellegii szolgaltatasok értéke (2) 477531 51129 107,1

7. oldal




Megnevezés 2008. év | 2009. év | Valtozas
E Ft E Ft %

Hatbsagi igazgatasi, szolgaltatasi dijak, illetékek 457 589 128,9
Palyazati dijak 157 34 21,7
Perkoltségek 1270 743 58,5
Biztositasi dijak 4 815 3713 77,1
Koltségként elszam.adok, jarulékok 413 7192 1741,4
Kiilonféle egyéb koltségek 72 110 152,8
Egyéb szolgaltatasok koltségei (3) 7184 12381 172,3
Eladott aruk beszerzési értéke (4)
Alvallalkozoi, kozvetitett szolgaltatasok telj. ért. (5) 661 782| 736 894 111,3
Anyagjellegii raforditasok dsszesen (1-5) 734771 819 791 111,6
Bérkoltség (6) 246 020 273921 111,3
Etkezési térités 6 696 7218 107,8
Munkabajaras koltségei 1185 1 602 135,2
Utazasi, kikiildetés, napidij koltségek 4195 3 847 91,7
Helyi utazas koltségei, bérlettérités 2 644 2 848 107,7
Betegszabadsag, munkaltatot terheld tappénz 1492 2311 154,9
Egyéb természetbeni juttatas 4310 4241 98,4
Végkielégités, koreng. nyugdij 305 54 17,7
Személyi jellegii kifiz. SZJA 2195 1592 72,5
Reprezentécios koltségek 628 528 84,1
Kiilonféle rendezvény koltségei 305 320 104,9
Személyi jellegii egyéb kifizetések (7) 23 955 24561 102,5
Nyugdij-biztositasi és egészségbiztositasi jarulék 73474 78369 106,7
Egészségiigyi hozzéjarulas 2313 2327 100,6
Munkaadoi jarulék 7117 6153 86,5
Szakképzési hozzajarulas 3690 4109 111,4
Rehabilitacios hozzajarulas 822 888 108,0
Bérjarulékok osszesen (8) 87 416| 91 846 105,1
Személyi jellegii raforditasok osszesen (6-8) 357391 390 328 109,2
Ertékcsokkenési leiras (9) 23350 21668 92,8
Sajat termelésii készletek all.valt., eszkoz.aktiv.ért. (10) 301 -146
Koltségek osszesen (1-10) 1115 8131 231 641 1104
Egyéb raforditasok (11) 108 183] 96 785 89,5
Pénziigyi miiveletek réforditasai (12) 203 114 56,2
Rendkiviili raforditasok (13) 50
Egyéb,pénziigyi,rendkiviili raforditasok osszesen (11-13 108 436 96 899 89,4
Koltségek és raforditasok osszesen (1-13) 1224 249(1 328 540 108,5

8. oldal
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Cash flow-kimutatas alakulasa

E Ft
Megnevezés 2009. év
I. Szokasos tevékenységbol szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 45 679
1. Adozas el6tti eredmény + 10 780
2. Elszdmolt amortizacio + 21 668
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds =+ 6 637
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete + -18 684
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + -25
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -7 277
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + -21 776
8. Passziv iddbeli elhataroldsok valtozasa + -4132
9. Vevokovetelés valtozasa + 49 702
10. Forgbdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 10 298
11. Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa + 847
12. Fizetett, fizetend6 ado6 (nyereség utan) - 2359
13. Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés -
I1. Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -10 706
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - 10 706

15. Befektetett eszk6zok eladasa +

16. Kapott osztalék, részesedés +

ITI.Pénziigyi miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)

17. Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele +

18. Kotvény, hitelviszonyt megsegitd értékpapir kibocsatdsdnak

bevétele +

19. Hitel és kolcson felvétele +

20. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszk6z +

22. Részvénybevonads, tOkekivonas (tOkeleszallitas) -

23. Kotvényt és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -

24. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -

25. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -

27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarath

kotelezettségek valtozasa +

IV.Pénzeszkozok valtozasa (xI+ 11+ I1I. sorok) + 34973
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Létszam adatok
Megnevezés Mennyiségi| 2008. év 20009. év Valtozas
egység %

Atlagos statisztikai 1étszam

fizikai {6 45 43 95,6

nem fizikai 6 48 57 118,8
FIMUYV allomanyba tartozé dsszesen fo 93 100 107,5
Alloményba nem tartozo {6 17 17 100,0
Osszes foglalkoztatott 1étszam fo 110 117 106,4
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Tarsasagi adoalapot modosito tételek
E Ft
Megnevezés 2008. év 20009. év
1. Adozas elétti eredmény 13 871 10 780
2. Addalapot csokkentd tételek
- E16z0 év negativ addalapbdl adoévben leirt dsszeg 11 700
- E16z06 évben képzett céltartalék felhasznalase 46 080 65 226
- Adotorvény szerinti figyelembe vett értékcsokkenési
leiras, értékesitett targyi eszkoz nettd értéke 36911 23578
- Behajthatatlan kovetelések
- Kovetelések értékvesztésének visszairasa
- E16z06 években elszamolt értékvesztésre behajthatatlan kov. bevétele 140 3249
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott timogatas
- Adoévi ipartizési add 9758 10 066
Osszesen 104589 102119
3. Adodalapot ndveld tételek
- Varhato és jovobeni kotelezettségekre képzett céltartalék 65 226 46 542
- Szamviteli torvény alapjan elszamolt és
terven feliili értékcsokkenési leiras 0ssz.,
érékesitett targyi e. netto értéke 36 429 23 062
- Ad6évben kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszege,
el6z6 évben csokkentd tételként szamitasba vett 6sszeg 9378 9 886
- Nem vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltség dsszege 50 677
Osszesen 111 083 80 167
4. Modositott eredmény (tarsasagi adoalap) 20 365 -11172
5. Téarsasagi ado kotelezettség 3258
6. Jovedelem (nyereség) minimum adoalap 12049
7. Téarsasagi ado kotelezettség 1928
8. Kiilonado kotelezettség 555 431
9. Mérleg szerinti eredmény (1-7,8.s0r) 10 058 8421
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Vagyoni, pénziigyi és jovedelmezoségi mutatod

11.sz.tablazat

A mutaté megnevezése Szamitasa 2008. év 2009. év
% %

1. Targyi eszk6zok aranya Befektetett eszk6zok értéke/ 60,9 62,6
Eszkozok 0sszesen

2. Forgbeszkdzok aranya Forgbeszkzok értéke/ 26,7 24,5
Eszkozok 0sszesen

3. Toke ellatottsag Sajat toke/ 72,0 76,0
Osszes forras

4. Sajat toke novekedés Sajat toke/ 171,9 173,7
Jegyzett toke

5. Idegen forrasok aranya a Kotelezettségek/ 21,3 16,9

sajat tokéhez Sajat toke

6. Likviditas Forgoeszkozok/ 174,1 190,0
Kotelezettségek

7. Befektetett eszk6zok Sajat toke/ 118.4 121,5

fedezettsége Befektetett eszk6zok
8. Arbevétel aranyos eredmény  |Adézas eldtti eredmény/ 1,2 0,9
Netto arbevétel
9. Eszkozaranyos eredmény Adodzas elbtti eredmény/ 1,2 1,0
Eszkozok 0sszesen
10. Vagyonaranyos eredmény Adozés eldtti eredmény/ 1,7 1,3

Sajat toke
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