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Cégjegyzékszam: 01-10-042695
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KIEGESZITO MELLEKLET

A Fovarosi Ingatlankezel6 Miiszaki Vallalkozoi Zartkoruen
Miukodo Részvénytarsasag
2008. évi beszamolojahoz a szamyviteli torvény alapjan

A 2008. éves beszamolodt a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény alapjan allitottuk Gssze.
A beszamol6 a 2009. februar 28-aig ismertté valt gazdasagi eseményeket tartalmazza.

1. A vallalkozasrol altalaban

1.1. Mukodési forma

A tarsasdg zartkorli egyszemélyes részvénytarsasagként milkodik, alapitoja és
egyediili részvényese: Budapest Févaros Onkormanyzata. (1052 Budapest, Véaroshaz
u. 9-11.).

1.2. Alapitas idGpontja

A tarsasig a Févarosi Onkorményzat Févarosi Ingatlankezeld Miiszaki Vallalat
altalanos jogutodja (1972.)
Az étalakulés idépontja: 1994. oktober 27.

1.3. A tarsasag fobb adatai

A tarsasag teljes cégneve: Fovarosi Ingatlankezeld Miszaki

Villalkoz6i Zartkortien Mikodo Részvénytarsasag
A tarsasag roviditett elnevezése: FIMUV Zrt.

A tarsasag székhelye: 1091 Budapest, Ull&i Gt 45.
E-mail: fimuv@ftimuv.hu
Honlap: www.fimuv.hu

A tarsasag telephelyei: 1106 Budapest, Tarkarét u. 8-10.

1144 Budapest, Gvadanyi u. 33-39.


mailto:fimuv@fimuv.hu
http://www.fimuv.hu/

1.4.

1.4.

A tarsasag jegyzett

tokéje: 471.280 E Ft

A tarsasag alapitoja és

egyediili részvényese: Budapest Févaros Onkormanyzata
Alapitas idépontja: 1994. oktober 27.

KSH szamjele: 12006003-6832-114-01

A tarsasag adohatosagi

azonosito szama: 12006003-2-43

A tarsasag cégjegyzek-

szama: 01-10-042695

A vallalkozas képviseletére jogosult személy,
aki az éves beszamolot koteles alairni:
dr. Gaspardy Gergely 1137 Budapest, Pozsonyi ut. 49.

A tarsasag tevékenységi korei

Az ingatlanhasznositasi és -kezelési tevékenység keretén belill az alabbiakat

végezzik:

e sajat tulajdont ingatlanok teljes korii kezelése és hasznositasa,

e megbizési szerzddések alapjan ingatlankezelés,

e a Févarosi Onkorméanyzat tulajdondban 1évd épiiletek orzése, ilizemeltetése,
hasznositasanak lebonyolitasa,

e cgyéb ingatlankezelési munkék (értékbecslések, kisebb épitési, karbantartasi

feladatok) teljesitése.

Irodaépiiletek, telephelyek, intézmények, kereskedelmi létesitmények teljes kort,
illetve részleges iizemeltetésére ¢és hasznositasara, valamint egyéb ingatlankezelési
feladatok ellatasara, els6sorban a févarosban vallalkozunk.

Az épitdipari vallalkozasi tevékenység keretén belill a kdvetkezd szolgaltatasokat
biztositjuk:

o generalkivitelezés (épliletek vagy épitmények épitése és felujitasa),

e lebonyolitas
megbizas alapjan épitdipari beruhdzdsok vagy felujitdsok lebonyolitasa az
utéfeliilvizsgélati eljarasig,

e miszaki ellendrzés, az épittetd képviselete a kivitelezés teljes idOtartama alatt és
a miszaki atadas-atvételi eljarason,
e ¢pitési tervpalydzatok lebonyolitdsa,



L.5.

1.6.

2.1.

e tervezeés
meglévo épiiletek felujitdsanak tervezése,
miemlék épiiletek felujitdsanak tervezése torténeti kutatdssal,
uj épiiletek engedélyezési €s kiviteli tervezése,
tervezOi mivezetés,
megvalosithatosagi tanulmanyok készitése,
épitdipari  (épitészeti,  statikai,  épliletgépészeti és  faanyagvédelmi)
szakvélemények készitése,

Generalkivitelezési vagy fOvallalkozasi munkékat elsOsorban Budapesten és
kornyékén végziink.

Lebonyolitasi, miiszaki ellendrzési, épiilettervezési és szakértdi feladatokat az egész
orszag teriiletén vallalunk.

Piaci helyzet

A tarsasdg megbizoinak korét harom f6 csoportba soroljuk:

e A Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal ligyosztalyaival kotott szerzodések
alapjan lako- és irodahédzak iizemeltetési, forgalomképes ingatlanok rovid tavu
hasznositasat, ingatlanbecslési, tervezési ¢€s generdl-kivitelezési feladatait
végezzik.

e Keriileti dnkorményzatok, tarsasagok, jogi- és maganszemélyek részére ingatlan
iizemeltetési, tervezési szakvéleményezési feladatokat teljesitiink.

Valasztott eredmény-kimutatas tipusa

A tarsasdg az eredmény-kimutatdsat "A" tipus forgalmi koltség és A tipusu
Osszkoltség eljarassal allitotta Ossze, a szervezeti egységek onallo elszamolésa alapjan.
A mérlegtételek kiegészito informacioi

Az egyes mérlegtételek értékelésével, elhatarolasaval és a kiemelendd (rendkiviili)
eseményekkel kapcsolatos kiegészitd informaciok a mérlegtételek fobb csoportjaira
valo hivatkozéssal a kovetkezdk:

Az eszk0zoKk értékelése

2.11 Immaterialis javak

Alapitas-atszervezés értékénél atszervezés elokészitéseként stratégiai atvilagitas értéke
kertilt elszamolasra.

A tarsasagnal szellemi termékként szoftverek értéke szerepel.

Az immateridlis javak tényleges beszerzési aron keriilnek a nyilvantartasokba.
Ertékcsokkenésiiket a Szamviteli torvény elirasai alapjan - az egyedi vérhat6
¢lettartambol adddo 20 %-os leirdsi kulcsokkal szamolja el a tarsasag. Az elszamolas
modszere a 2008-as év folyaman nem valtozott.
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Az immateridlis javak bruttd értékének, értékcsokkenésének és nettd értékének
alakulasat a 2. szamu tablazat tartalmazza.

2.12 Targyi eszk6zok

a.)

b.)

A targyi eszkozok bekertilési értéken keriilnek a nyilvantartasba, mely egyben a
szamviteli nyilvantartasban szerepld brutto értéke.

A Szamviteli torvény szerint a targyi eszkoznek a hasznos élettartam végén
varhaté maradvanyértékkel a jarmiivek beszerzésénél szamoltunk.

A tarsasag birtokdban a targyi eszk0zok csoportjdban a kovetkezd eszkoz
csoportokat tartjuk nyilvan:

telkek, épiiletek, épliletrészek,

e cgyéb épitmények,

o termeldgépek, berendezések, szerszamok,
e termelésben résztvevo jarmiivek,

e iizemi gépek, berendezések, felszerelések,
e cgyéb jarmiivek ,

e irodai, igazgatasi berendezések ¢és felszerelések

Az elszamolt értékcsOkkenés elhasznaldodasi id6 alapjan, a termeld gépeknél,
egyeéb berendezéseknél elszamolasi csoportja szerint 33 %.

Az ingatlanoknal az értékcsokkenési leiras mértéke 2 %.

Jarmiiveknél az értékcsokkenési leirds mértéke 20 %.

A 100.000,-Ft egyedi beszerzési érték alatti eszkozok értékesokkenése egy
Osszegben keriil elszamolasra.

Az értékesokkenési leirds az iizembe helyezés elsd napjatdl havonta keriil
elszamolasra.

A tarsasag targyi eszkoOzeinek leltdrozasat a ,,Leltdrozasi Szabalyzat”-ban ¢€s a
szabalyzathoz kapcsolodd 2/2008. sz. Vezérigazgatéi Utasitasban foglaltak
alapjan végezte el.

A targyi eszkozok bruttdo értékének, értékcsokkenésének ¢€s nettd értéknek
alakulasat a 2. szamu tablazat tartalmazza.

2.13 Kolcsonodk

E csoportban tartjuk nyilvan a tarsasag dolgozdinak adott kamatmentes kolcsonok
Osszegét. A lakasépitésre, lakasvasarlasra adott kolcsonok egyeztetése az OTP
kivonata alapjan valosult meg.

A lakasépitési kolesonok valtozasat a 4. szdmu tablazat tartalmazza.



2.14 Készletek

A Szédmviteli torvény adta lehetdséget alkalmazva a készleteinket beszerzési aron
tartottuk nyilvdn. A készleteket a '"Leltarozasi Szabalyzat"-ban, valamint a
szabalyzathoz kapcsolodo 2/2008.sz. Vezérigazgatdi Utasitasban foglalt eléirasoknak
megfelelden leltaroztunk.

2008. december 31-én készleteink kozott szerepel targyi eszk6zokbol atsorolt
hasznositasi tevékenységiink megszlinése miatt idegen tulajdonon végzett beruhdzas
25.684 E Ft értékkel. (Bp. IX., Ull&i Gt 45-47. sz.)

Befejezetlen szolgaltatas az Epitipari vallalkozasi csoport —tevékenységénél
jelentkezik, melynek kiszamlézasara 2009. 1. félévben sor keriil.

2.15 Kovetelések

A kovetelések nagysagrendje 2008. december 31-én 107.952 E Ft volt, mely a
szolgéltatasokbol szdrmazo és az egyéb kovetelésekbdl tevddnek Ossze.

a.) A szolgaltatasokbdl szarmazo6 kovetelések (104.542 E Ft), a vevo altal elismert
mértékli konyvszerinti értek (115.534 E Ft) és a kovetelések mindsitésébol eredd

értekvesztés (10.812 E Ft) figyelembe vételével keriiltek meghatarozésra.

Meérleg 35. soraban levd jelentésebb ( 1 M Ft feletti) koveteléseink:

e Bp. Fov. Fépolgarm. Hiv. Kérnyezetvédelmi iio. 31?53{:2t
e Bp. Fov. Fépolgarm. Hiv. Véllalkozasi ligyosztaly 29.854
e Bp. Fov. Fopolgarm. Hiv. Lakas ligyosztaly 40.073
e Heim Pal Gyermekkorhéaz 5.000

A mérlegsor tartalmazza a kovetelések mindsitése alapjan elszamolt 10.812 E Ft
értékvesztést, mely a tartds és jelentds kovetelések alapjan késziilt.
Az értékvesztésbol 1.434 E Ft elozo években, 9.378 E Ft 2008. évben keriilt

elszamolasra.
Jelent6sebb tételek:

E Ft
e Hollohazi Porcelan Zrt. 2.275
e Brenda és Borisz Kft. 929
e Wéber ¢és Balogh Kft. 987
o Gesztus Miihely Egyesiilet 1.922
e Eclosion Kft. 2.539

b.) Egyéb koveteléseinknél munkabéreldlegek, szolgaltatdsokra adott eldlegek
szerepelnek, osszesen 3.410 E Ft.



2.16 Pénzeszkdzok

a.) Fordulonapi pénztarzaras alapjan, névértékben.
b.) Forduldnapi forgalmat tartalmazé bankkivonat zarési értéke.

2.17 Aktiv id6beli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok év végi 6sszegének részletezése:

E Ft
2008. 12. ho arbevételek, bankkamat 138.849
2009. évi folyoirat eléfizetések, biztositas 1.598
Osszesen: 140.447

2.2. Forrasok értékelése

2.21 Sajat toke értékelése

A sajat toke 2008. december 31-én  810.351 E Ft.
Osszetétele:

o Jegyzett toke értéke 471.280 E Ft.

e Toketartalek 0sszege 163.126 E Ft.

e FEredménytartalék 152.722 E Ft, mely az el6zé évek adodzott eredményeit
tartalmazza.

o Lekotott tartalék 13.165 E Ft atszervezés aktivalt értékébdl még le nem irt tételt
tartalmazza.

e 2008. évi mérleg szerinti eredmény 10.058 E Ft.

2.22 Céltartalék

2008. XII. 31-én céltartalék képzés 65.226 E Ft, mely tételnél Bp. IX., Ull6i ut 45.
szam alatti székhelyrdl koltozés koltségeivel €s eszkoz értékvesztéssel szamolunk.

2.23 Kotelezettségek

Elismert mértékben konyvszerinti értékben kertiltek a mérlegbe, értéke 172.263 E Ft.

Rovid lejaratu kotelezettségek nagysagrendje 172.263 E Ft, mely 36.895 E Ft szallitoi
¢s 127.753 E Ft egyéb kotelezettséget, és vevotdl kapott 7.615 E Ft eldleget tartalmaz.

Az egy¢b tartozasok Gsszetétele a kovetkezo:

Egvéb rovid lejarata kotelezettségek
2008. december 31.

E Ft
1. Koltségvetési kapesolatok kotelezettsége (adok, tb.) 24.464
2. Egyéb (lakbér, ovadékok, bérleti dijak) 103.102
3. Munkabér XII. ho 187

Osszesen: 127.753



2.24 Passziv idObeli elhatarolas

A koltségek iddbeli elhatarolasdnak 2008. december 31-ei részletezése:

E Ft
2008. évet terheld kozvetitett szolgaltatasok, egyéb koltségek 61.154
2008. évet terheld prémiumok, jutalmak jarulékokkal 15.941
Osszesen: 77.095

3. A tarsasag igazgatosaganak, felugyelobizottsaganak és
vezetésének 2008. évi dijazasa, és a résziikre nyujtott
anyagi elonyok

3.1. A tarsasag igazgatosaganak, feliigyelObizottsdganak és vezetésének 2008. évi dijazasa

3.11 Valasztott tisztségviselok dijazasa

E Ft

Igazgatosag 7.764

FeliigyelObizottsag 9.080

Osszesen: 16.844
3.12 Vezetés dijazésa

E Ft

2008. évi kifizetett bérkoltség 34.830

A fenti tételek az zrt. vezérigazgatdjanak, miszaki és vallalkozasi igazgatdjanak,
fokonyveldjének jovedelmét tartalmazzak.

3.2. Nyujtott anvagi elényok

2008. évben a részvénytarsasag az Igazgatosag és a Felligyeldbizottsag tagjainak
anyagi elonyt nem nyujtott.

4. Tarsasag atlagos allomanyi létszama és bérezése

4.1. Atlagos alloméanyi létszdm

A 2008. évben a tarsasdg allomanyaba tartoz6 munkavallalok atlagos alloményi
létszama 93 {6 volt.
Az 0sszes foglalkoztatott atlagos allomanyi létszama 110 6 volt.



4.2. Bérkoltség
A tarsasag alkalmazottainak 2008. évi bérkoltsége 246.020 E Ft.

Személyi jellegi raforditdas 2008. évben 357.391 E Ft, melyek tartalmazzédk a
munkabért, személyi jellegii kifizetéseket, valamint a jarulékokat.
Részletezését a 7. szamu tablazat tartalmazza.

5. Koltségek, raforditasok

5.1. Anvagjellegii raforditasok

E Ft
e Anyagkoltség 18.052
e Igénybevett szolgaltatasok érteke 47.753
e FEgyéb szolgaltatasok koltsége 7.184
o Eladott (kozvetitett szolgaltatasok értéke) 661.782
Osszesen: 734.771
Részletezését a 7. szamu tablazat tartalmazza.
5.2. Személyi jellegii raforditasok
e Bérkoltség 246.020
e Személyi jellegii kifizetések 23.955
e Bérjarulékok 87.416
Osszesen: 357.391

Részletezését 7. szamu tablazat tartalmazza.

5.3. Ertékesokkenési leiras

2008. évben az értékcsokkenési leiras 23.350 E Ft



6. Egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételek és raforditasok

A részvénytarsasag egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételeit és raforditdsait az
alabbiakban részletezziik:

Bevételek:

Egyéb bevételek Osszege: 63.448 E Ft.

A bevételek Osszetétele a kovetkezo:

o ¢l6z0 évi céltartalék megsziintetése 46.];:)25(;
o targyi eszkozok értékesitése 15.433
o késedelmi kamatok, kareseményekkel kapcs. bevételek 1.795
e behajthatatlan kdvetelésre befolyt 6sszeg 140

Pénziigyi miiveletek bevételeinek tétele 6.915 E Ft, mely pénzintézett6l kapott
bankkamat.

Raforditasok:

Egyéb raforditasok osszege 108.183 E Ft, dsszetétele a kdvetkezo:

E Ft
e ipariizési ado 9.758
e ¢pitményadd 6.344
e kareseménnyel kapcsolatos raforditasok 2.934
e innovacios jarulék 1.464
o kovetelések értékvesztése 9.378
o targyi eszkoz értékesités nettd értéke 13.079
o c¢ltartalékképzés 65.226

2007. évi képzett céltartalék jovobeni kdltségekre 65.226 E Ft, mely tételnél a Bp.
IX., Ullgi Gt 45. sz. alatti székhelyrdl torténd koltdzés koltségeivel, és eszkdz
értékvesztéssel szamolunk.

Pénziigyi raforditasok 6sszege 203 E Ft

7. Kornyezetvedelmi koltségek

Kornyezetvédelmi koltségként tarsasagunknal kozponti fiitéssel kapcsolatban sajat
tulajdonu ingatlannal (Bp. X., Tarkarét u. 6-10.) levegéterhelési dijként 260 E Ft
keriilt elszdmolasra.
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8. A tarsasag tevékenységével kapcsolatos szamszeri

kimutatasokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:
o 1.sz. tablazat: Eszk6z0k és forrasok Osszetételének valtozasai.

e 2.sz. tablazat: Immaterialis javak, targyi eszkozok értékének alakulésa.
e 3.sz. tablazat: Beruhdzés allomanyanak alakulasa.

e 4.z tablazat: Lakasépitési kolcsonok alakulésa.

e 5.sz. tablazat: Sajat toke alakulésa.

e 06.sz. tablazat: Bevételek alakulasa.

e 7.sz. tablazat: Koltségek alakulésa.

e 8.sz. tablazat: Cash flow alakulasa

e O.sz. tablazat: Létszam alakuldsa.

e 10.sz. tablazat: Tarsasagi adoéalap modosito tételek.

e 11.sz. tablazat: Vagyoni, pénziigyi jovedelmezdségi mutatok.

A tarsasag gazdasagi helyzete

A tarsasag 2008. évben eredményes évet zart, adozas elotti eredménye 13.871 E Ft,
adozott eredmény 10.058 E Ft.

Az eredmény tartalmazza a Balatonalmadi udilé értékesitésének 1.847 E Ft
eredményeét.

Tarsasagunk 2008. évi bevétele 1.238.120 E Ft, az eldz6 évi bevételnek 113,1 %-a
Az arbevétel 1.167.757 E Ft, az e€l6z06 év arbevételének 113,9 %-a.

Az egyéb bevételek értéke 63.448 E Ft, el6z0 évi bevételének 107,0 %-a

A pénziigyi miiveletek bevétele 6.915 E Ft, az el6z6 évi bevételnek 67,8 %-a.

Tarsasagunk 2008. évi koltségeinek ¢és raforditasainak Osszege 1.224.249 E Ft, az
el6zo évnek 112,7 %-a.
A koltségek tétele 1.115.813 E Ft, az eldz6 évi koltségeknek 109,3 %o-a.
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A raforditasok tétele 108.436 E Ft, az €l6z6 évnek 166,1 %-a.
Az egyéb raforditasok tartalmazzak a 2009. évben varhatdo koltozésre képzett
céltartalék tételét.

Az éves beszamol6 alapjan megallapithatd, hogy a FIMUV Zrt. miikddése 2008.
évben folyamatosan biztositott volt.

Budapest, 2009. marcius 6.

dr. Gaspardy Gergely
vezérigazgatd



FOVAROSI INGATLANKEZELO MUSZAKI
VALLALKOZOI ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG

Eszkozok és forrasok osszetételének valtozasai

l.sz.tablazat

E Ft
Megnevezés 2007.X11.312008.XI1.31.| Valtozas Valtozas
%
Eszkozok
A. Befektetett eszk6zok 700 017 684 605 -15412 97,8
I. Immateridlis javak 16 744 14 238 -2 506 85,0
II. Targyi eszkdzok 681 694 669 220 -12 474 98,2
I11. Befektetett pii. eszkdzok 1579 1147 -432 72,6
B. Forgdeszkozok 302 660 299 883 -2777 99,1
I. Készletek 30311 32 055 1 744 105,8
II. Kovetelések 144 570 107 952 -36 618 74,7
111. Ertékpapirok
IV. Pénzeszk6zok 127 779 159 876 32 097 125,1
C. Aktiv id6ébeli elhatarolas 56 537 140 447 83910 2484
Eszkozok 0sszesen 1059 214 1124 935 65721 106,2
Forrasok
D. Sajat t6ke 800 293 810351 101,3
I. Jegyzett toke 471 280 471 280 100,0
I11. Toketartalék 163 126 163 126 100,0
IV. Eredménytartalék 140 950 152 722 11772 1084
V. Lekotott tartalék 16 467 13 165 -3302
VII. Mérleg szerinti eredmény 8470 10 058 1 588 118,7
E. Céltartalékok 46 080 65 226 19 146 141,5
F. Kotelezettségek 118 064 172 263 54199 145,9
II. Hosszulejarata kot.
III. Rovidlejarath kot. 118 064 172 263 54199 145,9
G. Passziv idObeli elhatarolas 94 777 77 095 -17 682 81,3
Forrasok osszesen 1059 214 1124935 65721 106,2




FOVAROSI INGATLANKEZELO MUSZAKI
VALLALKOZOI ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYTARSASAG

Immaterialis javak, targyi eszkozok értékének alakulasa

2.sz.tablazat

2008. év

E Ft

Immateralis{Ingatlanok| Miiszaki Egyéb (Beruhazasok,| Imm.jav.,

javak berend., berend, | felujitasok targyi

Megnevezés Osszesen gépek,jarm. |felsz.,jarm. eszkozok

osszesen
Brutt6 nyit6 allomany 17305 761 654 10 166 14 548 2651 806 324
Beszerzés 1117 35 8 696 20 604 30 452
Felujitas 1301 1 044 2 345
Csokkenés 542 14 121 3230 8 649 11 347 37 889
Brutté zaré allomany 17 880| 748 834 6971 14 595 12 952 801 232
Nyit6 értékcsokkenés 561 95378 6 000 5947 107 886
Targyévi értékcsokkené 3623 13 024 1767 4936 23 350
Csokkenés 542 1 966 3230 7 724 13 462
Zaro netto érték 14 238| 642 398 2434 11 436 12 952 683 458
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RESZVENYTARSASAG

Beruhazas allomanyanak alakulasa
2008. év

3.sz.tablazat

E Ft

Megnevezés

Epiilet,
telek

Egyéb
épitmény

Gépek
berend.,
egyéb ber.

Jarmiivek

Osszesen

1. Nyito allomany

2452

199

2 651

2. Allomany novekedés
21. Beszerzés

1 044

14 995

5609

21 648

22. Apport

23. Bovités

24. Felujitas

25. Atsorolas

26. Osszesen

1 044

14 995

5609

21 648

3. Alloméany csokkenés
31. Ertékesités

32. Hasznéalatbavétel
(aktivalas)

1 044

4 694

5609

11 347

33. Apport

34. Térités nélk.atadas

35. Atsorolas

36. Egyéb csokkenés

37. Osszesen

1 044

4 694

5609

11347

4. Targyévi terven feliili leiras
41. Leltarhiany

42. Selejtezés

43. Leértékelés

44. Osszesen

5. Zaro6 allomany

2452

10 500

12 952
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Lakasépitési kolesonok alakulasa
2008. év

4.sz.tablazat

E Ft
Nyité 2008. januar 1. 1579
Novekedések
- 1j kolcson
Csokkenések
- torlesztés 432
Zaro 2008. december 31. 1147
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RESZVENYTARSASAG
Sajat toke alakulasa
2008. év
E Ft
2007. 2008. Viltozas
Megnevezés XI1.31. XI1.31. %

Jegyzett toke 471 280 471 280 100,0
Toketartalék 163 126 163 126 100,0
Eredménytartalék 140 950 152 722 11772 108,4
Lekotott tartalék 16 467 13 165 -3302
Meérleg szerinti eredmény 8470 10 058 1 588 118,7
Sajat toke 0sszesen 800 293 810 351 10 058 101,3
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RESZVENYTARSASAG
Bevételek alakulasa
2007. évi 2008. évi
Tevékenység tény tény Valtozas
E Ft E Ft %
Ingatlanhasznositas és kezelés (IKI) arbevétele 939 592 1037 784 110,5
sajat tulajdonu ingatlanok hasznositasa 125 048 147 953 118,3
lakasok, szobabérlok haza tizemeltetése 265 185 356 070 134,3
megbizasi szerz6dés alapjan végzett lizemeltetés 450 672 367 290 81,5
megbizasi szerz6dés alapjan végzett 6rzés 95 401 139 554 146,3
egyéb ingatlan- és vagyonkezelési tevékenység 3286 26917 819,1
Ingatlanhsznosita lebonyolitas (IHCS) arbevétele 38 835
[Epitéipari vallalkozas (VMTI) arbevétele 85 973 91 095 106,0
generalkivitelezés 26 166 34 027 130,0
bonyolits 40 785 54512 133,7
tervezés 19 022 2 556 13,4
Anyageladas arbevétele 101 43 42,6
Ertékesités netto arbevétele 1025 666 1167 757 1139
Egyéb bevételek 59 284 63 448 107,0
Pénziigyi miiveletek bevételei 10 198 6915 67,8
Rendkiviili bevételek
Egyéb, pénziigyi, rendkiviili bevételek 6sszesen 69 482 70 363 101,3
Bevételek dsszesen 1095 148 1238120 113,1
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Koltségek alakulasa
Megnevezés 2007. év | 2008. év | Valtozas
E Ft E Ft %

Vasarolt anyagok koltségei 127711 12519 98,0
Egy éven beliili elhasz. anyagi eszk. koltségei 1178 533 45,2
Uzemanyag koltségek 2103 2 006 95,4
Nyomtatvanyok, irodaszer felhasznalas 2235 2 994 134,0
Anyagkoltség osszesen (1) 18 287 18052 98,7
Szallitas- rakodas koltségei 624 1615 258,8
Bérleti dijak 459 940 204,8
Karbantartasi koltségek 8 781 5803 66,1
Hirdetés-,reklam-, propaganda koltségek 1752 2307 131,7
Filmlabor-,fénymas-, sokszorositas koltségek 980 500 51,0
Oktatas ¢s tovabbképz. koltségei 1230 562 45,7
Posta koltség 1268 1073 84,6
Bankkoltség 2 628 4 009 152,5
Telefon, telefax, TV dijak 5 883 7310 124,3
El6fizetési dijak, szakkonyvek 1499 1 340 89,4
Konyvvizsgalat, jogi képviselet, szakértdi dijak 12641 12724 100,7
ISO rendszer koltségei 400 620 155,0
Tagsagi dijak 732 807 110,2
Uzemorvosi szolgaltatds 469 564 120,3
Szoftver, hardver karbantartas 4 587 3427 74,7
Térsashaz kozoskoltség 3723 2925 78,6
Egyéb igénybevett szolg. koltségei 1 065 1227 115,2
Igénybevett anyagjellegui szolgaltatasok értéke (2) 48 721| 47753 98,0

7. oldal




Megnevezés 2007. év | 2008. év | Valtozas
E Ft E Ft %

Hato6sagi igazgatasi, szolgaltatési dijak, illetékek 419 457 109,1
Palyazati dijak 201 157 78,1
Perkoltségek 760 1270 167,1
Biztositasi dijak 3067 4 815 157,0
Koltségként elszam.adok, jarulékok 243 413 170,0
Kiilonféle egyéb koltségek 190 72 37,9
Egyéb szolgaltatasok koltségei (3) 4 880 7 184 147,2
Eladott aruk beszerzési értéke (4)

Alvallalkozoi, kozvetitett szolgaltatasok telj. ért. (5) 619 405| 661 782 106,8
Anyagjellegii raforditasok dsszesen (1-5) 691 293( 734 771 106,3
Bérkoltség (6) 220 567| 246 020 111,5
Etkezési térités 5254 6 696 127,4
Munkabajaras koltségei 1296 1185 91,4
Utazasi, kikiildetés, napidij koltségek 3309 4195 126,8
Helyi utazas koltségei, bérlettérités 2132 2 644 124,0
Betegszabadsag, munkaltatot terheld tappénz 1209 1492 1234
Egyéb természetbeni juttats 2 808 4310 153,5
Végkielégités, koreng. nyugdij 1735 305 17,6
Személyi jellegii kifiz. SZJA 1 866 2195 117,6
Reprezentécios koltségek 709 628 88,6
Kiilonféle rendezvény koltségei 275 305 110,9
Személyi jellegii egyéb kifizetések (7) 205931 23955 116,3
Nyugdij-biztositasi és egészségbiztositasi jarulék 64991 73474 113,1
Egészségiigyi hozzéjarulas 2201 2313 105,1
Munkaadoi jarulék 5701 7117 124,8
Szakképzési hozzajarulas 3141 3690 117,5
Rehabilitacios hozzajarulas 608 822 135,2
Bérjarulékok osszesen (8) 76 642 87 416 114,1
Személyi jellegii raforditasok osszesen (6-8) 317 802| 357 391 112,5

8. oldal




Megnevezés 2007. év | 2008. év | Valtozas
E Ft E Ft %

Ertékcsokkenési leiras (9) 16 545| 23350 141,1
Sajat termelésii készletek all.valt., eszkoz.aktiv.ért. (10) -4 612 301 -6,5
Koltségek osszesen (1-10) 1021 028(1 115 813 109,3
Egy¢éb raforditasok (11) 65 136] 108 183 166,1
Pénziigyi miiveletek raforditasai (12) 161 203 126,1
Rendkiviili raforditasok (13) 50

Egyéb,pénziigyi,rendkiviili raforditasok osszesen (11-13 65 297| 108 436 166,1
Koltségek és raforditasok dsszesen (1-13) 1 086 325(1 224 249 112,7

9. oldal
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Cash flow-kimutatas alakulasa

E Ft
Megnevezés 2008. év
I. Szokasos tevékenységbol szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 47 509
1. Ado6zés el6tti eredmény + 13 871
2. Elszamolt amortizacio + 23 350
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds =+ 9238
4. Céltartalék képzés és felhaszndlas kiilonbozete + 19 146
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -2 354
6. Sz4llitoi kotelezettség valtozasa + -971
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 55760
8. Passziv iddbeli elhataroldsok valtozasa + -17 682
9. Vevokovetelés valtozdsa + 36618
10. Forgbdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -1 744
11. Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa + -83 910
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - 3813
13. Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés -
I1. Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozas

(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -15 412
14. Befektetett eszk6z0k beszerzése - 21 648
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 6 236

16. Kapott osztalék, részesedés +

IT1.Pénziigyi miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)

17. Részvénykibocsatas, tokebevonds bevétele +

18. Kotvény, hitelviszonyt megsegitd értékpapir kibocsatdsanak
bevétele +

19. Hitel és kolcson felvétele +

20. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszk6z +

22. Részvénybevonads, tOkekivonas (tOkeleszallitas) -

23. Kotvényt és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -

24. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -

25. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -

27. Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarath

kotelezettségek valtozasa +

IV.Pénzeszkozok valtozasa (xI+ 11+ I1I. sorok) + 32097
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Létszam adatok
Megnevezés Mennyiségi| 2007. év 2008. év Valtozas
egység %

Atlagos statisztikai létszam

fizikai 6 48 45 93,8

nem fizikai 6 40 48 120,0
FIMUYV allomanyba tartozé dsszesen f6 88 93 105,7
Alloményba nem tartozo {6 15 17 113,3
Osszes foglalkoztatott 1étszam £6 103 110 106,8
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Tarsasagi adoalapot modosito tételek
E Ft
Megnevezés 2007. év 2008. év
1. Adozas elétti eredmény 8 823 13 871
2. Adodalapot csokkentd tételek
- E16z6 év negativ addalapbdl adoévben leirt dsszeg 1 058 11 700
- E16z6 évben képzett céltartalék felhasznalasa 46 080 46 080
- Adotorvény szerinti figyelembe vett értékcsokkenési
leiras, értékesitett targyi eszkoz nettd értéke 19273 36911
- Behajthatatlan kovetelések
- Kovetelések értékvesztésének visszairasa
- E16z6 években elszamolt értékvesztésre behajthatatlan kov. bevétele 140
- Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tamogatas
- Adoévi iparlizési ado 7759 9758
Osszesen 74170 104 589
3. Adodalapot noveld tételek
- Varhat6 ¢s jovobeni kotelezettségekre képzett céltartalék 46 080 65 226
- Szamviteli torvény alapjan elszamolt és
terven feliili értékcsdkkenési leiras Gssz.,
érékesitett targyi e. netto értéke 18 896 36 429
- Adéévben kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszege,
el6z6 évben csokkentd tételként szamitasba vett Osszeg 114 9378
- Nem vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos koltség dsszege 257 50
Osszesen 65347| 111083
4. Médositott eredmény (tarsasagi adoalap) 20 365
5. Térsasagi ado kotelezettség 3258
6. Adokedvezmény
7. Téarsasagi ado kotelezettség 3258
8. Kiilonado kotelezettség 353 555
9. Mérleg szerinti eredmény (1-8.sor) 8470 10 058
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Vagyoni, pénziigyi és jovedelmez6ségi mutato

11.sz.tablazat

A mutaté megnevezése Szamitasa 2007. év 2008. év
% Y%

1. Targyi eszk6zok aranya Befektetett eszkozok értéke/ 66,1 60,9
Eszk6z0k Osszesen

2. Forgbeszkozok aranya Forgbeszkozok értéke/ 28,6 26,7
Eszk6z0k Osszesen

3. Toke ellatottsag Sajat toke/ 75,6 72,0
Osszes forras

4. Sajat téke ndvekedés Sajat toke/ 169,8 171,9
Jegyzett toke

5. Idegen forrasok ardnya a Kotelezettségek/ 14,7 21,3

sajat tokéhez Sajat t6ke

6. Likviditas Forgoeszk6zok/ 256,4 174,1
Kotelezettségek

7. Befektetett eszk6zok Sajat toke/ 114,3 118,4

fedezettsége Befektetett eszk6zok

8. Arbevétel aranyos eredmény | Adozas el6tti eredmény/ 0,9 1,2
Netto arbevétel

9. Eszkodzaranyos eredmény Adozés eldtti eredmény/ 0,8 1,2
Eszk6z0k Osszesen

10. Vagyonaranyos eredmény Adozés eldtti eredmény/ 1,1 1,7

Sajat téke
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