I. Mingségi paraméterek 1 szamu melléklet

I. Nem lakiascéla ingatlanhasznositas

1.1 Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa a Kozszolgaltato részére
atadott helyiségek vonatkoziasiaban

F.1.1

Az Onkormanyzal tejes korti képviselete meghatulmazas alapjan és annuak

keretei kizitt.

1.1.2

LLILI.1T - Az ¢rdeklddok részére jogszerh és részletes tajékoztatas megadasa.
[.1.1.2 Abban az c¢setben, ha a vagyongazdalkodasba dtadott  helyisée
tarsashazban, vagy szovetkezeti tulajdonban van, sziikség szerint kapesolattartds a
tarstulajdonosokkal, az ingatlan képviselOjével, valamint kézgytléseken valo
részvétel biztositasa, illetve a kozos koltsée emelkedése esetén a bérld részére
annak kéziése.

1.1.1.3  Bérlo jogszabalyt sértdé magatartisa, illetve szerzédésszegése esetén a
vonatkozo jogszabdlyok altal erre az esetre biztositott jogok gyakorlasa. Bérlo 30
napos helyiségbér tartozasa esctén jogkovetkezményckre valo felhivast tartalmazo
felszolitas kikiildése és nem teljesités esetén a jogszer(i felmondas kikiildése.

A nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeaddasa és az ezzel kapesolatos

eljarasok elékészitése és lebonyolitasaval kapesolatos feladatok.

1.1.3

1.L1.2.1 A nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasa érdekében a
vonatkozo  jogszabalyokban  meghatarozott  értékhatar  figyclembevételével
versenyeztetCsi cljaras eldkészitése, lefolytatasa ¢és lebonyolitasa a vonatkozo
Jogszabalyok rendelkezései szerint. Linnek keretében a tulajdonosi hozzijarutas
beszerzése, Onkorméanyzattal elézetesen irasban egyezictve a palyazati fethivas
clkeszitése, Berlok ajanlatainak fogaddsa, a beérkezett ajanlatok érvényességi
szempontbol  (0rténd  ellendrzése, a  legkedvezébb  ajanlatot  tevd  bérlo
kivalasztasa, valamint a bérleti szerzddés [eltételeire vonatkozo javaslatiétel.
L1222 Szerzddéskotést megel6zo cgyeztetések lefolytatdsa az Onkormanyzat -
¢rintett  jogszabdlyokban  és  az  Onkormanyzat  belsd  intézkedésciben
meghatdrozolt - szervezeti egységeivel, czt kdvetden bérleti szerzodés terveret
készitése, a szakmailag megalapozott ¢s megfelelden clékészitett eldterjesztés
tervezet készitése a dontésre jogosult testiilet szamara.

1.1.23 Az Onkormanyzat megbizottjaként a helyiségek bérbevételére iranyulod
bérleti szerzodés a vonatkozo  jogszabalyok figyclembevételével  torténé
clokészitése, valamint a Févarosi Onkorményzat 22/2012. (1. 14.) Fov. Kgy.
rendelet 43. § (8) bekezdés d) pontja szerint kapott meghatalimazas alapjan a
bérleti szerzddés alairasa.

1124 A cégszerlien aldirt  szerz6dés megkiildése 2 példanyban  av
Onkormanyzat részére.

A megkdoton bérleti szerzddésekkel, valamint a bérlékkel kapesolatos feladutok

ellatasa.

1.1.3.1 A szerzOdések  folyamatos  monitoringja  (szerzodések  Cs
kotelezettségek)  nyilvantartasa, folyamatos leliilvizsgalata,  eldirasat
teljesiilésének  feliigyelete, sziikség szerint a teljesitésben valo kozremiikodcs.
vagy a teljesités kikényszeritése, valamint a tulajdonos érdekében sziikségessé
valo intézkedésck megtétele (felszolitas, fizetési meghagyds kibocsatasanak
kezdeménycezése,  felszamolasi  eljaras  kezdeményezése,  felszamolasi.
végelszamoldsi eljarasokban a hitelezoi igény hatdridében torténd bejelentése,
kitritési eljards kezdeményezése stb.)— ¢és bérleti jogviszony tekintetében a
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tulajdonosi  ¢rdekek  képviselete és  érvényre juttatdsa. A kintlévoségek
csokkentése ¢rdekében hatékony kovetelés behajtast tevékenység  végzése.
[Hatarozott idére kotott bérleti szerzddések lejartat kovetden, sziikség szerint az
Onkorméanyzat 30 napon beliil értesitése a bérlemény Kiliritésére vonatkozo
végrehajtasi cljaras meginditasa érdekében.

[.1.3.2 A bérldvel valé folyamatos kapesolattartds ¢s  egych  bérlon
kitelezettségek teljesitésének érvényesitése, sziikség csetén helyszini szemle
keretében.

1.1.33 A bérleti dij mértékének valtozasat figyelembe véve a konkrét dsszeg
kozlése a bérldvel.

1.1.3.4 A bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiségbér-, a szerzddcs
megsziinését kovetden szitkség esetén a hasznalati dij megallapitasa.

1.1.3.5. A folyamatban 1¢vé peres iigyck tovabb vitele, idecrtve a végrehajtdsi
cljarasok kezdeményezésct is.

A nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek nyilvantartdsi, valamint dtadas-

anvételi feladatai.

1.1.4.1 A helyiség bérbeadasaval ¢és annak lebonyolitasaval kapesolatos
nyilvantartas vezetése, annak tartalmarol féi¢venkenti, vagy rendkiviili alkalom
csetén 8 napon beliil frasbeli adatszolgaltatds teljesitése.

1.1.42  Adatszolgaltatas az Onkormanyzat altal inditott kidiritési perckhez.
1.1.43 A megkotott szerzdédés alapjan a  helyiség  bérld  részere torténd
birtokbaadasa, illetve megszint szerzédés esctében a helyiség birtokbavétele.
Mind a birtokbaadasrol, mind a birtokbavételrdl jegyzokonyv felvétele.

1.2 Ingatlanok értékesitése
Az Onkormanyzat altal értékesitésre kijelolt ingatlanok vonatkozasdban jelentkezd
feladat. melyet minden esetben stratégiai dontés eloz meg.

1.2.1

Flékészites

12.1.1 Az ingatlanrol  készitett  crickbeeslés tanulmanyozisa,  a
szakvéleményben meghatarozott tények vizsgalata.

A rogzitett adatok vizsgdlata.

1212  Konzultacio az értékbecsldvel, tapasztalatok megismerése.

Az ingatlan részletes megismerése, kiilondsen azon adatok tekintetében, melycket
a kifrasban vagy a palydzatban ismertetni kell.

Piaci ellendrzés, informaciogyiijtés, az adott piac vizsgalata.

Lebonyolitas

1.2.2.1  Stratégiai dontés megismerésc.

1222 Az ¢rtékesitési forma meghatarozasa.

1223 Versenyeztetés vagy versenyeztetés nélkiili értékesites.

1224 Az ¢értékesitési szempontoknal az Allamhaztartasi torvény. illetve a
Fovarosi Onkormanyzat vagyonrendeletének alkalmazasaval.

1.2.2.5 A palyazat, illetve a palyazati dokumentacid vagy a tajékoztato. ¢s
annak dokumentéciojanak clkészitése, az értékesités formajatol fuggden.

1226 Az ¢rtékesités  szerzddés-tervezetének  clkeszitése, amely része a
palyazati dokumentdcioknak.

1227 A dokumenticiot megvasarlok részére - igény szerint — az ingatlan
bemutatasa.
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1.2.2.8  Bedrkezo palydzatok vagy ajanlatok fogaddsa és annak dokumentalasa.
1.2.2.9  Palyazatok bontisa.

1.2.2.10  Kozjegyzo biztositasa.

1.2.2.11 Licit lebonyolitdsa kdzjegyz6 jelenlétében.

1.2.2.12  Kiirds szerinti szerzodés-tervezet kiegészitése a vevo adatatval.

2.2.13  Garzdasagi Bizottsag/Kozgytlés részére szakmailag megalapozott ¢s
pénziigyi  szempontbol  megfeleléen  eldkészitett  dontés-elokészitd  anyag
készitése, a versenyeztetési eljaras eredményességének megallapitashoz.

1.2.2.14 Gazdasagi Bizottsag/Kozgytlés jovahagyo hatdarozatat kovetden az
clovasarlasi jognyilatkozat megtétele érdekében az intézkedés megtétele az
illetékes fOvarosi keriileti dnkormdnyzat vagy a tulajdonostars részére.

1.2.2.15 Elévasarlasi jogrol torténdé  nyilatkozatot  kovetden az  adasvételi
szerzOdés véglegesitése, aldirasa.

1.2.2.16  Bgjegyzesi engedély megaddsa, a teljes vételar meglizetését kévetden.,
1.2.2.17 Ingatlan birtokbaadasa, jegyz6konyv felvétele.

1.2.2.18  Szerzoédés megkiildése a Févarosi Onkormdnyzat részére,

1.2.2.19  Uzemelteté felé adatszolgaltatas sziikség esetén.

1.2.2.20  Potencidlis érdeklédok felkutatdsa.

1.2.2.21 Hirdetési feltiletek kivalasztasa.

1.2.2.22  Koltségelemzés.

1.2.2.23 Hirdetések elhelyezése sajat honlapon, fizetds feliileteken, Internet
vagy irott sajtoban.

—_—

1.2.3  Monitoring
1.24  Kapesolattartds

- I'clefonon, levélben, e-mailben, faxon

1.3 Kiilsé partnerrel tirténé fejlesztés palyaztatasa az Onkormanyzat cgyvedi dintése
alapjian
Kiilsé partnerrel torténd kozos fejlesztések versenyeztetési eljardsinak lebonyolitasa. A
mir  clokészitett  fejlesztéshez a  legjobb  partner megtaldldasa, a  legkedverobb
feltételekkel.
1.3.1 Az elkésziilt  és  elfogadott  megvaldsithatosagi  tanulmdanyvok  alapjan
kavetelményrendszer aduptaldasa palyazati formdaba.
1.3.2 A palyazati lehetdségek legszélesebb kérben torténd meghirdetése.
1.3.3  Pdlyaztatas lefolytatasa, a nyertes palydzattevivel szerzGdés eldkészitése.
1.3.4 Az Onkormdnyzat tulajdonosi dontésének meghozatala érdekében szakmailag
megalapozott és megfelelden elokészitet eldterjesziés elkészitése.
1.3.5 A fejlesziésck megvalositasa sordn az Onkormdnyzar képviseletének teljes kirii
cllatasa: jogi, pénziigyi, miiszaki szempontbol.
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2. Ingatlanok és kapesolodo vagyonértéki jogok leltarozasa

A BIFVK Zrt. 2012. évben leltdarozasi feladatot nem 1at el.

2Ingatlanok ¢s Kapesolddo vagyonértékii jogok leltarozasa 2011.08../201 1 ives Szerzédes Minoscgi puraméterck /0f BIEVK
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3 Nem lakdscéla ingatlan iizemeltetés
3.1 Nem lakas céljiara szolgalé helyiségek lizemeltetése

3.1

Bérlokhoz kapesolods kapesolattartasi, képviseleti és cllendrzési feludatok

clvégzose

3.1.2

3.1.1.1 A tulgjdonos képviselete.

3012 A megkotott berleti szerz6dés vagy haszndlatra jogositd dontés szerint a
bérlemény birtokba adasa.

3.1.1.3  Folyamatos kapesolattartas a bérlokkel.

30,14 BErloi ¢s hasznaldi észrevételek, panaszok tovibbitasa Onkormanyat
fel¢.

3.1.1.5  Kapcesolattartis a kdzos képviseldvel.

Ingatlanokhoz, helyiségekhez kapesolodo miiszaki és ellendrzési feladatok

chvégzése

3.1.3

JAA

3.1.2.1 Az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatdnak biztositasa ¢érdekében uz
ingatlan ¢piiletgépészeti berendezéseinek ¢s rendszereinek szakszert, takarékos és
megbizhato  mitkodtetése. (elektromos halozat, fitési rendszerck, hasznalati
melegviz termeld berendezések, vizellato- és szennyvizelvezetd rendszerek).
3.1.22  Kozszolgdltatd a futés megfeleld mikodését folyamatosan cllendrzi és
azOnkormanyzat intézkedése szerint jar el.

3.1.2.3  Eves koltségterv készitése ¢s joviahagyatdsa az Onkormdnyzattal.
3.1.24 Az ¢pilet folyamatos mitkodésének feliigyelete. meghibasodds vagy
lizemzavar esctén a sziikséges intézkedés megtétele.

3.1.2.5  Portaszolgalat napi ellatasa, ingatlan érzése.

Ingatlunokhoz kapcesolodo kiziizemi feladatok elldtasa

3.1.3.1  Ures helyiségeknél az iiresen tartdssal kapcsolatos  koziizemt  ¢s
energiagazdilkodasi feladatok ellatasa.

3132 Az Uzemceltetés része a kommundlis szolgaltatds megszervezése.
melynek keretén beliil a Kézszolgaltato kotelezettsége a keletkezett kommunalis
hulladékok clszallittatdsa, valamint a kitelezd kémeényseprés clvégeztetése.

3.1.3.3  Kozszolgaltaté a méréérakat sajat nevére atiratja, cllenérzi és fizeti a
fogyasztoi szamlakat, a koziizemi kéltségeket tovabbszamlizza az Onkorminyzat
részére. Kozszolgdltatd gondoskodik a méréorak havi leolvasasardl ¢s a mért
fogyasztasi adatok cllendrzésérol, méréora napld vezetésérol.

3.1.3.4 Az lzemeltetés szakszeril és takarékos cllatisa érdekében a kéziizemi
tarsasdgokkal Kozszolgaltatd szerzddés kotése. Kozszolgaltato koteles eliendrizni
a koztizemi szolgdltatd tdrsasigok szerzGdés szerinti teljesitését. A jogos
szolgaltatasi dijak megtéritése a szolgaltatd részére.

Ingatlanokkal kapcesolatos takaritdsi és karbantaridsi feladatok elvégzése

3.1.4.1 Az tzemeltetés része a gondozds, azaz a kdz0s hasznalatt ingatlan
részck takaritdsa, tisztantartdsa, jardak-, térburkolatok takaritisa ho-  &s
jégmentesitése, sziikség esetén rovar és ragesalo mentesités az épiiletben.
3.1.42  Kouzszolgdltato cllendrzi az épiilet és épiilettartozékok allapotat
ellenérzi, hogy a haszndlat mértéke egyezik-e a bérleti szerzodésben megjelslt
teriileti adatokkal,

e hogy a bérld a bérleményt sajat maga hasznalja-c,
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e a bérleti szerz6désben meghatdrozott célra és rendeltetésszerten torténik-
¢ a hasznalat,

e a blrleti szerzodésben részére eloirt karbantartasi munkakat elvégzi-c «
bérls.
3.1.43 Az cllendrzésekrol haromhavonta egy alkalommal irdsban tajékoztatast
ad az Onkormanyzat részére, indokolt esctben (pl. ¢letveszély elhdritas, siirpds
allagvédelem) azonnal intézkedik az Onkormanyzat egyideji irdsos tdjékoztatasa
mcllett.
3.1.4.4 Az ingatlanon keletkez0, a bérbeadot terheld meghibasodasok clharitdsa
az. Onkormanyzattal térténd eldzetes egyeztetés alapjan.
3.1.45 Az Onkorményzattal clézetesen irasban cgyeztetett karbantartasi és
hibaclharitdsi szerzddésck (kazdnok, tiizolto késziilékek stb.) megkotése ¢s azok
tehestilésének ellenorzése.
3.1.4.6 Az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozo, illetve életveszélyt
jelentd hibdk  elhdritasanak azonnali megkezdése az Onkormanyzat egyidejii
irasbeli értesitésével.
3.1.4.7 Az ingatlanhoz tartoz6 jarda-, belsé kozickedési Gt tisztan tartasa, ho- ¢s
csuszas-mentesitése.
3.1.4.8  Lvi maximum 3 alkalommal elvégzi a telek kaszdlasat, gaztalanitasat, a
[chullott avar §sszegyGjtését.
3.1.4.9  Ospark gondozésa, fiives teriilet szikség szerinti  kaszalasa,
aljnévényzet ritkitasa, veszélyes fadgak visszavigasa.
3.1.4.10 Ingatlanok 6rzésc.
3.1.4.11 Az ingatlanok feliigyelete, hetenkénti helyszini ellendrzése.
3.1.4.12  llletektelenck  bejutasanak,  behatolasanak  megakadalyozasa  az
ingatlanra, hataskori lehetgségein beliil mindent megtesz a szandékos rongaliasok
megakadalyozasiara. Az ingatlan kulcsainak atvétele ¢s azok megérzése.
3.1.4.13  Kozszolgaltatd koteles egyiittmiikddni az Onkormanyzattal, és clézetes
cgyeztetés alapjan az érdekelteknek az ingatlant bemutatni. A bemutatas ténvének
¢s a bemutatason részt vevd személyek nevének, személyigazolvanyuk szamanak
az Ornaploban vald rogritése. Igény szerint az ingatlanon Onkormanyzat altal
meghatarozott hirdeté tabla clhelyezése.
3.1.4.14 Kozszolgaltatd  koteles az  Onkorményzat  kijelolt  képviseldjét
halad¢ktalanul értesiteni, ha az ingatlanban elemi kart, energia kimaradast, vagy
barmely az Orzés soran felmeriilé rendkiviili eseményt, tényt, vagy koriilményt,
illetve ennek Ichetdségét észleli. Ezekrdl jegyzokonyvet koteles felvenni.
3.1.4.15 Kovszolgaltatd a szerzddésben foglaltak teljesitése sordn koteles a tole
efvarhato legnagyobb gondossdaggal ¢s a hatalyos jogszabalyok keretei kozott
eljarni. Koteles az orzési tevékenység cllatasarol. az ¢szlelt rendkiviili tényekrél,
koriilményekrél az Onkormanyzatnak frisban beszamolni,
3.1.4.16 Kozszolgaltato feladatait az Onkormanyzat érdekeit szem clétt tartva
koteles megvalositani és tevékenysége soran felhivni az Onkormanyzat figyvelmét
minden olyan tényre, koriilményre és veszélyre, amely hatranyos vagy kdros
jogkovetkezményekkel jarhat az Onkorményzatra.
3.1.4.17 Kozszolgaltato az ingatlan és az épiilet tartozékok hidanytalan meglétéért
felelosségpel tartozik, koételes megérizni az atadés-atvételi eredeti miiszaki
allapotot. Amennyiben Kozszolgaltatd tevékenysége sordn nem a téle clvarhato
pondossagpal jart el és czzel Onkormanyzatnak kdrt okoz, kartéritést kiteles
fizetni az Onkormanyzatnak az okozott kar ercjéig.
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3.1.4.18 Kozszolgaltaté  hetenként  két  alkalommal  kételes a helyiségeket
szelloztetni, ennck 1ény¢t az Grzést naploba régzitent. Kézszolgaltatd koteles az
ingatlan maszaki dllapotat rendszeresen ¢s folyamatosan figyelemmel kisérni, az
ingatlanban rendszeresen allapotfelmérd bejardst tartani, ¢s rendkivith esetben
crrol intézkeddési javastattal egyiitt jelentést késziteni az Onkormanyzat részére.
3.1.4.19 Kozszolgdltato netto 250.000 It, azaz kettészazerzer-forint értckhatdarig
sajat hatiskérben, czen értékhatdr felett az Onkormanyzat clézetes irasbeli
engedélye alapjan jogosult kozremitkodok igénybevételére.

Ingatlanokhoz — kapesolodo  biztositasi,  biztonsdgiechnikai Sy palvazaii

Jeladatainak elvégzése

316

3.1.5.1  Tizvédelmi, munkavédelmi ¢s biztonsagtechnikan feladatok ellatisa.
3.1.5.2  Korszertsitési  palydzatokon  vald  részvétel,  valamint  az ¢hhez
kapcesolddd palyazati anyagok elkészitése.

Kézraktarak Epiiletegviittes  (BALNA) dizemeltetésével  kapesolatos  feladatok
ellatasa

3.1.6.1. A Kozraktarak Dpiiletegyiittes (BALNA) hasznositasa keretében a jelen
szerz0dés 1.oszamu V1. jelslést mellékletéhben meghatarozott feladatok, valamin
tizemeltetés korében ¢ melléklet szerinti feladatok ellatdsa.

3.1.6.2. A Kérraktirak Epiiletegyiittes cgyes részeinek a hatilyos jogszabdlyi
keretek kozotti alkalmi céla igénybevételének biztositasa azzal, hogy az crre a
célra kiirt palyazatra benyujtott ajanlatok credmény ¢t megillapitva a BEVK Zrt. a
nyertes ajanlattevokkel az alkalmi célra 16r1énd 1génybevéteit biztosito szerzodést
megkoti. Az ¢ pont szerint megkotott szerzédésekrél Kazszolgaliatd havonta
koteles a  megkotott szerz6dés  megkiildésével  a Gazdasdagi  Bizottsignak
beszamolni.

3.1.6.3. Az ¢piiletegyiittes  hasznositisdhoz, tzemeltetéséhez  kapesolodo
feladatok — belcértve a marketing tevékenységeket 1s — cllatasanak segiiésére
tervezett megbizasi, tandcsadol szerzédésck megkotését megeldzd jovihagyis
Grdekében torténd megkiildése Onkormanyzat részére.
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A 1. szama 1/3 jelolési melléklet 3.1.2.4, 31.4.1, 3.1.4.4. és 3.1.4.7 feladatok részietezése, folyamatleiras,
munkavégzés helye

I A feladatok meghatirozasa szervezeti egvségenként, feladat fajtinként illetve szakmanként

1. Karbantartasi feladatok

TMK miihely
1.1. Mithelyvezeté

- A POvarost Fopolgarmesteri Hivatal épileteinck helyiségeinek ¢és kozteriileteinek  rendszeres
miszaki helyszini ellenérzése.

- A Tervszeri Megel6z Karbantartasi munkak tervénck meghatdrozdsa ¢s egyeztetése az Lpiilet-
fenntartasi €s Karbantartdsi Osztéllyal: egyrészt az épiiletben elhelyezett szervezeti cgységek igényei
alapjan, masrészt a rendszeres épiiletszemlézések, helyszini bejarasok alkalmaval ¢szlelt, miszaki
szitks¢pesséebdl adodo, tervezhetd feladatok alapjan, melyek feladatsorosan szakminként jelennek
meg az éves munkatervben.

- Az Eves Karbantartasi Terv és a 'dpolgarmesteri Hivatal szervezeti egyscget altal igényelt munkak
munkalapjainak kezelése, a munkalapok nyilvantartidsa, a munkdk clvégzéséherz anyag ¢s
idosziikséglet felmérése, a végrehajtisra a munkdk eldkészitése, a munkak kiaddsa a Mihely
szakemberet részére.

- Az clvégzett munkak miszaki ellendrzése, a munkdkra forditott anyag ¢s idd telhasznalis
cllendrzése, czek igazolasa a munkalapokon.

- A T'dpolgarmesteri Hivatal ¢piiletében a helyszini ellendrzések clvégzése soran figyclemmel kiséri a
nyilaszirdk, falak, asztalos szerkezetek, vilagitotestek, elcktromos és vizes berendezések és vevetek
halozatok allapotat. Az esetleges problémak, hibak javitasarol gondoskodik elsésorban a TMK
Muhely altal torténd kivitelezésben, sajat hataskrben.

Arzokban az esetekben amikor a TMK mihely nem tudja a hibat, javitdsi munkat sajat hataskérben
clvégezni, azt jelzi az Epiilet-fenntartasi ¢s Karbantartasi Osztaly TMK muhely feliigyeletét ellato
munkatdrsa illetve a Gondnoka felg.

- Adatot szolgéltat az éves mithelyanyag beszerzéshez, anyag fajtanként, szakmaikra lebontva.

- Id6ben gondoskodik a TMK Miihely folyamatos munkajanak biztositasahoz sziikscéges anyagokrot,

- Gondoskodik a bontott, de felhasznalhato anyagok visszavételérol, szakszer taroldsarol.

1.2, Karpitos szakmunkas

- Az ¢pliletek berendezési targyait képezd Karpitozott butorok javitasat, karbantartasat,
felujitasat végzi.

- lgcny szerint bitorokat kdrpitoz ¢s parndzott ajtokat készit, javit, feldjit.

- Viszon rolettdk mdret szerinti clkészitését, javitasat, le és felszerelését végzi.

- Figgdnydket méretre varr, javit, le és felszereli azokat a helyiségekben.

- Karnisokat méretre szab, lc és felszereli azokat.

- A munkalapon a munkira forditott id6t és az anyagliclhasznalast vezeti.

- Sziikség esetén mas szakmunkasok munkajaba is besegit a hivatali igénycek folyamatos ¢s
pyors ellatasa érdekében

- A bontott, de felhasznalhat6 anyagokat szakszeriien javitja, tarolja;



1.3. Asztalos szakmunkas

- Az ¢épiiletek nyilaszard szerkezeteinek karbantartasat, javitasat, felajitasit veégrL

- Ablakok iivegezését végzi.

- A hivatali batorok, egyéb faszerkezetii berendezési targyak javitdsat, igény csetén
feltjitasat, alkatrészek potlasat, eseréjét végzi.

- A munkalapon a munkara forditott idét az anyagfelhasznalast vezeti.

- Sziikség csetén mas szakmunkéasok munkajaba is bescgit a hivatali igények folyamatos ¢s
gvors ellatasa érdekében

- A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszerlien javitja. tarolja;

1.4. Komiives szakmunkas

- Végzi a koémiives feladatok ellatasahoz kapesolodo clokészitd feladatokat.

- A tevékenységhez kapesolodé anyagmozgatasi munkakat elvégzi.

- Ellatja az épiiletek falszerkezeteiben, burkolataiban jelentkez6 komives hibak kisebb
volumenii javitasat, potlasat, cseréjét, a hivatal épiilcteiben.

- Tigyelemmel kiséri a kdmaves munkak cllatasdhoz sziikscges anyagok minimum
készleteinek naprakész dllomanyat,

- A munkalapon az anyagfelhasznalast vezeti;

- sziikség esetén mds szakmunkasok munkéjaba is bescgit a hivatali igényck folyamatos ¢s
gyors ellatasa érdekében

- A bontott. de felhasznéalhatd anyagokat szakszertien javitja, tdrolja;

—
.
‘N

. Villanyszereld szakmunkas

- A Hivatal hasznalataban 1¢v6 épiiletekben 1€v6 elektromos vezet¢k halozatok folyamatos
karbantartdsat, kisebb javitasi munkakat végzi.

- Végri az clektromos szekrények, biztosito tablak karbantartasat, biztosit¢kok szakszeri
cseréjét, folyosoi dobozok zarasat, fedéssel torténd cllatasit.

- A Hivatal hasznalataban 1¢v8 épiiletckben sziikség szerint esercli a vilagitotesteket. ¢goket.

- Flcktromos meghibasodasok okdnak feltardsa, megsziintetése, sziikség szerintl javitasa.

- Jelen van a hatosagi mér6leolvasasndl.

- Az elektromos fogyasz16 késziilékek elektromos oldali esatlakozo vezetékeének sziikséy
szerinti javitasat.

- A hivatali rendezvénycken az erdsitd, hangfelvevé késziilékeket kezeli, kezeli a vilagitast,
hozza tapenergidt biztosit.

- Az ecnergiatakarékossig €s a vezetékrendszer talterheltségének elkeriilése ¢rdekebe
kiszvetlen vezetdjének jelenti az toosztalyoknal engedély nélkul vagy sziikséptelentl
hasznalt elektromos berendezéscket.

- A munkalapon a munkdra forditott id6t ¢és az anyagfelhasznalast vezeti.

_ A bontott, de felhasznalhato anyagokat szakszer(ien javitja, tarolja;
1.6. Vizvezeték szerelé szakmunkas

- Az épiiletckben 1¢vé mosdo ¢s vizes helyiségek épiiletgépészeti berendezési targyait. a
szerelvényeket valamint vezetékeit karbantartja, javitja, sziikség csetén eseréli, hetenkdént
cllenérzi azokat.

_ Ellendrzi és karbantartja az épiilcteket ellato kiilso, valamint az ¢piiletekben [éve
vizvezetckeket. szitkség szerint javitja azokat, illetve a kisebb volument vezeték esercket
clvégzi.
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- Azesetleges csérepedést, viziolydst megsziinteti, vagy amennyiben azok clharitdsa
meghaladja a TMK Miihely Iehetdségeit, jelenti azokat a kozvetlen vezetéjénck vagy az
Epiilet-fenntartasi és Karbantartdasi Osztaly TMK muhely feliigyeletét ellatd munkatirsinak.

- Az ¢plletek kiilso és belso csatornahalézatait és lefolydaknait rendszeresen ellendrzi,
karbantartja, dugulasokat megsziinteti;

- A bontott, de felhaszndlhatd anyagokat szakszerden javitja, tdrolja;

- A munkalapon a munkara forditott id6t és az anyagfelhasznalast vezeti.

2. Takaritasi feladatok

A Fopolgarmesteri Hivatal épiiletében takaritasi feladatok

a) Napi takaritas feladatok ellatisa, a megallapitott teriiletfclosztas szerint.
b) Tervszerli nydri nagytakaritasi feladatok cllatasa az Gitemtervnck megfeleléen.
¢} Kilso kivitelez0k munkavégzése utani nagytakaritasi feladatok ellatasa.

Takaritandé teriiletek:

1.) Varoshiza épiilet egytttese (1095 Bp. Varoshaz u. 9.-11.) 51532 m2
1126 db Iroda 26 077 m2
783 db Egyc¢b kiszolgald helyiség 15455 m2

A Varoshaza ¢épiiletében valamennyi helyiséget takaritani kell, kivételek azok az iiresen allo
helviséack melyek miszaki feltjitasa sziikséges, vagy teljesen hasznalhatatlan.

Ezek pli Polgdri Védelem volt iroda csoportja, Gerloezy szamy 111 emeleti (lakatlan) irodai.
Gerloezy szarny (6ldszinti helyiségek (Volt Akadémia Nyomda).

A fent megadott takaritasi négyzetméter adatok csak a ténylegesen takaritott teriiletet tartalmayzak.
2.) Trattar épiilete ( 1083 Bp. Leonardo da Vinei kéz 2. ) 182 m2
3.) Hajléktalan Informacios Iroda (1083 Bp. Kobanyai at 22.) 205 m2

4.) Ui Viroshaza Diszterem és kiszolgald helyiscéger eseti jelleggel 200 m2
(1052 Budapest, Vaci u. 64.)

2.1. Napi takarité feladatai

- azéplletben részére kiosztott tertiletet tisztantartja;

- folyosot, WC-t, 1épesdhazat felmossa;

- WC berendezési targyail tisztantartja;

- irodahelyiségeket porszivozassal tisztantartja;

- pokhalot letakaritja;

- ablakkozok ¢és parkanyok portalanitasat lemosasat elvégzi;

- ir6asztalok, sz¢kek. padok, szekrények portdrlését elvégzi;

- hulladékgytijtéket kitiriti, tisztantartja;

- parkettat tisztantar(ja, parkettavédé anyaggal feltoroli;

- ablakokat, ajtokat portalanitja;

- jelenti a munkateriileten tapasztalt karbantartast igényld munkakat
(WC folyas, 1zzbcscere, stb.) kdzvetlen csoportvezetdjénck:
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- kotcles a munkavédelmi és tlizvédelmi eldirdsokat betartanti;

- gondoskodik a munkateriifet clhagydsa eltt a nyilaszaro szcrkezetck  (ajto. ablak)
bezdrasarol.

- WC papirokat pétolja, igény szerint a WC helyiségeket kitakaritja

- az ¢piilet irodaépiileteinek festés utani ¢s iddszakos nagytakaritasat elvégzi;

- aszobak nyilaszardinak lemosdsat elvégzi,

- {ltési vezetékek, radiatorok lemosasat elvégzi;

- csillarok portalanitasat, tivegfeliiletek lemosasat elvégzi:- irodai butorok kiilsé - belsod
portalanitdsat, lemosasat clvégzi;

- liftck heti nagytakaritasat elvégzi;

- diszkotél tarto sargaréz szerkezeteket €s tablakat hetente tisztitja;

- Onkormdnyzati utcai és Gtmutato tablakat portalanitja, lemossa;

- figgényoket a nagytakaritas alkalmaval leszedi, mosasra atadja;

2.2. Nagytakarito feladatai

Nagytakaritasra Varoshaza és az Irattar helyiségei vonatkozasaban évente cgy, a
Hajléktalan Informaciés Iroda esctében évente 2-3 alkalommal Keriil sor.

- azépiiletben részére kiosztott tertiletet tisztantartja:

- folyosot. WC-t, Iépesdhazat felmossa;

- WC berendezési targyait tisztantartja;

- irodahclyiségeket porszivozassal tisztantartja;

- pokhalot letakaritja;

- ablakkozok ¢s parkanyok portalanitasat lemosésat elvégzt:

- iréasztalok, székek, padok, szekrénycek portorlését elvégzi,

- hamutartékat kimossa, hulladékgyijtoket kitiriti, tisztantartja;

- parkettat tisztantartja, parkettavédo anyaggal feltordli;

- ablakokat, ajtokat portalanitja;

- jelenti a munkateriileten tapasztalt karbantartast igénylé munkdkat
(WC folyas, izzdcsere, stb.) kdzvetlen csoportvezetdjének:

- koteles a munkavédelmi ¢s tizvédelmi eldirasokat betartani;

- gondoskodik a munkateriilet clhagyasa cldtt a nyilaszard szerkezetek  (ajtd, ablak)
bezarasarol.

- WC papirokat potolja, igény szerint a WC helyis¢geket kitakaritja

- az ¢piilet irodaépiileteinek festés utani ¢s iddszakos nagytakaritasat elvégzi:

- aszobdk nyilaszaréinak lemosasat clvégzi;

- [0tési vezetékek, radiatorok lemosdsat elvégzi;

- csillarok portalanitasat, ivegfeliiletek lemosasat clvégzis- irodai batorok kiilso - belsé
portalanitasat, lemosasat clvégzi;

- liftek heti nagytakaritasat clvégzi;

- diszk6tél tartd sargaréz szerkezeteket s tablakat hetente tisztitja;

- dnkormanyzati utcai ¢és utmutato tablikat portalanitja, lemossa:

ltiggdnydket a nagytakaritas alkalmaval leszedi, mosasra dtadja;

t

3. Udvari munkasok feladatai

- TFelelds az ¢piiletekbol a napi dsszegyljtott szemét elszallitasdért, szallité konteénerck
cseréjéért a szemétledoboknal;
- Biztositja a szelektiv papirgyiijtéshez a gytjtédobozokat, kizponti gyiijtésrol gondoskodik:
- lrattan, sclejtezett anyagokat gytjtohelyre szallitja;
- onkormanyzati rendezvényckhez a termek berendezését vépzi
- A Kozponti Anyagraktarbol az irodaszereket felszillitja az egyes szervezeti egyscgekher

4



- A Nyomdabol a nyomdai termckeket elviszi az egyes szervezeti egységekher.

- A Hivatal udvarait tisztantartja;

- A Fopolgarmesteri Hivatal kiilsé 1épesoin, udvarain és a Fopolgarmesteri Hivatal
¢pliletegylittesét korlilvevo jardan téli idoszakban a havat letakaritja, cstszasmentesito
megfeleld keverckanyaggal clszorja.

- Munkavégzése soran a munkavédelmi, tiizvédelmi eldirdsokat betartja.

A feladat ellatashoz sziikséges tisztitoszereket és eszkoziket Onkormanyzat biztositja.



A TMEK Miihely feladat ellatisi munkafolyamatainak meghatirozasa

1. A Fopolgarmesteri IHivatal épiileteiben a TMK Miihely éltal végzenddé Eves Tervszerd Mecgelozo
Karbantartisi munkak folyamat leirasa:

a)

¢)

d)

h)

2.A

A Mihelyvezetd és az Epiilet-fenntartdsi ¢s Karbantartasi Osztaly TMK mihely feliigycletét ellato
ligyintézoje clkésziti az Iives Karbantartasi Munkatervet: egyrészt az ¢épiiletben elhelyezett szervezeti
cpységek igényei, masrészt a rendszeres ¢piiletszemlézésck, helyszini bejarasok alkalmaval ¢észlelt.
miiszaki sziikségességbol adodo, tervezhetd feladatok alapjan, melyek havi bontdsban. szakmanként.
épiiletrészenként. feladatsorosan jelennck meg az ¢ves munkatervben.

Az Eves Karbantartdasi Munkatervet az  Epiilet-fenntartasi  ¢és Karbantartdsi - Osztaly
Osztalyvezetdiének jovahagyasra dladjak.

Jovahagyas utan a Mithelyvezetd az Eves Karbantartdsi Terv alapjan, az itemezésnck megfelelden
kidllitja szakmak szerint az érintett szakemberek részére a munkalapokat.

Az ceyes szakmak szakemberei felmérik az clvégzendd feladatokhoz az anyag sziikségletet melyvet
jovdhagyasra atadnak a Miihelyvezctonck ¢s az Epiilet-fenntartast ¢s Karbantartdsi Osztdly TMK
miuhely feliigycletét ellatd iigyintézojéncek.

Jovihagyas utan az Epiilet-fenntartasi ¢s Karbantartasi Osztaly TMK mihely feliigyeletét cllato
fieyintézoje kivételezi a sziikséges anyagokat a Kézponti Anyagraktarbol és felhasznaldsra atadja a
Miihelyvezetén keresztiil a szakemberek részére.

A szakemberek a munkalatokat clvégzik, annak clvégzését és a munkalatokra forditott idot valamint
a felhasznalt anyagokat ravezetik a munkalapokra.

A Miihelyvezetd cllendrzi ¢s a munkalapokon aldirasaval igazolja az clvégzett munkdkat ¢s a
felhasznalt anyagokat. Az clvégzett munkék alapjan a munkalapokat felvezeti az Fves Munkatervbe
¢s  azokat  havonta cllendrzésre  atadja  az Iptilet-fenntartasi  és Karbantartasi  Osztaly
Osztalyvezetdének.

Az cllendrzés clvégzése utan az Dplilet-fenntartasi ¢s Karbantartasi Osztaly Osztalyvezetdje
alairasaval igazolja a havi Tervszeri karbantartdsokat.

Fopolgarmesteri  Hivatal  épiileteiben clhelyezet  szervezeti  egységektdl  becrkezd napi

karbantartdsi, javitisi munkaigényei alapjin, a TMK Mihely dltal végzendé vegyes
karbantartisi munkak folyamat leirdsa:

a)

¢)

Az Epiilet-fenntartasi ¢s Karbantartasi Osztaly TMK miihely feliigycletét ellatd tigyintéz0je atadja a
TMK Mihelyvezetdje részére az épiiletekben clhelyezett szervezeti egységektdl bedrkezd napi
munka igénycket (c-mail, munkalap)

A TMK Mihelyvezetéje az igények alapjdn felméri a munkak clvégzéséher az anyag sziikségletet.
¢s azt megigényli az Lpilet-fenntartasi €s Karbantartasi Osztaly TMK miihely feliigyelet¢t cliato
figyintézojén keresztiil a Kézponti Anyagraktartol.

A TMK Mihclyveretdje végrehajtasra dtadja a munkalapokat a Miihely szakemberei részeére a
munkavégzésher szitksépes anyagokkal egyiitt.



d) A Mihely szakemberei elvégzik a kiadott javitasi, karbantartidsi munkakat, majd az clvégrett
munkakat a munkalapon, cmail masolaton, a munkavégzes helyszinén, leigazoltatjak (aldirds) az
igénylo szervezeti egység munkatirsaval.

Ezek utan az clvégzett munkak anyag ¢s idosziikségletét ravezetik a munkalapokra, majd atadjak
azokat a Mithelyvezetonek.

¢) A Mihelyvezet6 cllenérzi az elvégzett munkakat és alairasiaval igazolja azokat, majd

A feladat ellatashoz sziikséges anyagokat, eszkéziket ¢s szerszamokat Onkormanyzat biztositja.



I.Min8ségi paraméterek 4 szamud melléklet

4. Lakascéld ingatlaniizemeltetés
4.1 Lakasok iizemeltetése
L1 Beérlokhiz kapesolddo kapesolattartasi, képviseleti és ellendrzési feladatok

elvégpzése

.1

4.1.1.1  Kapesolattartas bérlokkel.
4.1.1.2  Bérbeado képviselete bérldkkel szemben.
4.1.1.3  Berlonigénycek, ¢szrevételek, javaslatok kozvetitése bérbeado felé.

+.1.14 Az illetéktelen lakds-igénybevételrdl az Onkormanyzat haladéktalan
tajckoztatdsa.

4.1.1.5  Bérlot terheld, vagy a bérlé altal vallalt ¢s az Onkorminyzat altal
engedélyezett valaminta bérleti szerzédésben eloirt karbantartasi kotelezettségek
elvégzésének ellendrzése, bérbeadé tajékoztatasa.

4.1.1.6  Elkdltoz6 berloktél a bérlemény atvétele jepyzokonyvvel, illetve 1]
bérlonek jegyzOkonyvvel torténd ataddsa, mely jegyzSkényy mindsiti a lakas
allapotat, beleértve a lakdsberendezési- és felszerelési targyakat is. Az atadds -
atvételi cljarason a lakasberendezések leltaranak ellendrzése, illetve uj lakas
atadasakor atado leltar készitése. A jegyzokonyv egy példdnyanak megkiildése av
Onkormanyzat részére.

4.1.1.7  Bérloviltozds, illetve lakds megtiresedés kozlése a kiziizemi szolgaltato
cégekkel.

4.1.1.8  Bérls clhaldlozasa esetén az Onkormanyzat értesitése. Az clhunyt
bérlok  esctében gondoskodds az tigyben cljard hagyatéki eléadd, illetve a
hagyatcki eljards induldsa esetében az illetékes kozjepyz6 megkeresésérol és a
bérlok esetleges  dijhatralékinak hitelezdi  igényként toriénd  bejelentésérol.
valamit a lakds kitiritéséig a kies6 bérleti dijnak ¢és a kiillon szolgaltatdsi dijnak
hitelez61 1igényként torténé bejelentésérol.

Ingatlanhoz, lakdsokhoz kapesolodi miiszaki és ellendrzési feladatok elvég=ése

4.1.2.1 Az izemeltetési feladatok iranyitasa, ellendrzése.
4.1.2.2  Bérleti szerz0désbol eredden bérbeadot terheld hibaclhdritasi, javitasi ¢s
karbantartési feladatok elvégzése, az Onkormanyzat altal engedélyezett modon.
4.1.2.3  Rendkiviili események esctén a sziikséges intézkedések megtétele.
4.1.2.4  Kozszolgaltato a rendkiviili események bejelentésére figyeleti rendszert
mikodtet.
4.1.2.5 Evente ellendrzési ditemterv  készitése,  ennck megkiildése  az
Onkormanyzat részére Evente egy alkalommal teljes korh, ezen feliil az
Onkormanyzat igénye szerint csetenkénti ellendrzés végrzése, a helyszinen
jegyz6konyv felvétele (melyet a bérlé is aldir). A jegyzokonyv cgy példanyanak
megkiildése  az  Onkormdnyzatnak. Az cllendrzésck  tapasztalatairol  irdisos
tdjékoztatas a Onkormanyzat részére. Indokolt esetben az Onkormanyzat epyideja
tajékoztatdsa mellet intézkedés kezdeményezése.
Bérlem¢ny cllendrz¢s alkalmaval annak ellendrzése, hogy

e a bérldk a bérleményceket sajat maguk hasznaljak-c,

e a bérl6 a bérleményt életvitelszertien lakja,

e a bérleti szerzédésben meghatarozott  célra és  rendeltetésszeriien

hasznalja,
o teljesiti-e a bérlSt terheld fenntartasi, karbantartisi kislelezettsépdt,
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e az Onkormanyzat altal jovahagyott (temterv szerinti  ellendrzés
clvégzése, arrdl a helyszinen jegyzokonyv felvétele,
e a bérleti szerzédésben a bérlé a részére cldirt fenntartasi, karbantartasi
kotelezettségeit teljesiti-e.
¢ rendellenesség esctén intézkedés a bérldvel szemben
Budapest '6varos I'djegyzdjénck mindenkor hatalyos intézkedése, valamint az
Onkorményzat altal készitett leltarozasi iitemterv cléirasai szerint kétévenként az
ingatlanok targyi eszkoz leltarozasanak elvégzése, sclejtezési javaslat elkészitése,
Koézszolgaltatd az csctenkénti hibaclharitasi, karbantartast ¢s javitasi munkdkat
felméri, clvégzését megszervezi, ellenérzi.
4.1.2.6 A lakdépiiletekben munkaidén tuli gondnoksagi tigyelet elldtasa.

413 Ingatlanokhoz kapesolodo koziizemi feladatok ellatdasa

4.1.3.1 A kozponti kézmihélozat lizemeltetése, kapcsolattartas a  kozmi
cégekkel.

4.1.3.2  Koziizemi ¢és kozszolgaltatasi szerzodések megkotése ¢s nyilvantartdsa.
az. esetleges modositasok kezdeményczése, a teljesités ellendrzése.

4.1.3.3 Az iires lakdsok beérkezett koziizemi szamldinak ellenorzése. kifizetése
és tovabbszamlazasa az Onkormdnyzat felé.

4.1.3.4 Kapcesolattartas a koziizemi cégekkel, bériovdltozas, illetve a lakds
megtircsedése esctén annak kozlése a kdzlizemi cégekkel.

4.1.3.5  Szemétszallitas megszervezése.

.14 Ingatlanokkal kapesolatos takaritasi és karbantartdasi feladatok elvégzése

4.1.4.1 A lakdépliletek kozos  haszndlath  teriileteinek  tisztantartdsa.  heti
cgyszert  lemosdsa..szemétledobok  mikddésének  biztositasa, szeméttarold
edényck szikség szerinti cseréje, szikség szerint, de legalabb kéthetenkénti
{ertdtlenitése.

4.1.42  Kozszolpaltatd sziikscyg szerint rovar,- ¢s ragesalo irtast végerzict.
4.1.4.3 Az ingatlanhoz tartoz0 jardak takaritasa, télen szitkség szerinti ho-. jég-.
csuszdasmentesitése.

4.1.4.4 Az ingatlanhoz tartozd fives teritletek és a ndvényzet pondozisa.
sziiks¢g szerint, de legalabb évi 4 alkalommal a fu lenyirdsa, sévényck, bokrok,
fak sziiks¢g szerinti nyesése, kaszalck és nyesedék osszeszedése, elszallitdsa.
4.1.4.5  Felyjitasi ¢s karbantartasi munkak eldkészitoi teladatai ellatéasa.

4.1.4.6 Az csctenkénti  hibaclharitasi, karbantartdsi  ¢és  javitasi munkak
felmérése és clvégzésénck megszervezése. ellendrzése.

4.1.4.7 Kozszolgaltato nettd 200.000 Ft, azaz kettdszazezer-forint értékhatarig
sajat hatdskorben, czen értékhatar felett az Onkormanyzat cldzetes irdsbeli
engedélye alapjan jogosult kozremkadok igénybevételére.,

4.1.4.8  Kozszolgallalo jelen szerzddésben meghatirozott feladatait clsdsorban
sajat kapacitassal, illetve ha ezzel nem rendelkezik vagy crre kényszerdil,
alvillalkozok bevonasaval latja cl.

4.1.4.9  Kozsvolgaltato  arz  CletveszElyes  helyzet  kialakuldsa,  illetve  a
rendeltetésszerli hasznalatot stlyosan akadalyozo hibdk esetén sajat hataskorben
intézkedik annak megsziintetésére és cgyidejiileg az Onkormanyzatot tajékoztatja.
A koltségeket jogosult a havi elszamolasa soran érvényesiteni.

4.1.4.10  Urcs lakasokban javitasi-, karbantartasi, takaritasi feladatok végzése.
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4.1.4.11 Révid és hossza tava felujitasi, karbantartast feladatok szamitogépes
nyilvantartdsa, ingatlanonként idépont vagy tdointervallum szerint.

4.1.4.12 Kozremikodok altal elvégzett szolgaltatasok szakértdi ellendrzeése.
4.1.4.13 Az ¢piletben 1évé felvondk folyamatos mikodési  teltételeinek
megszervezése (liftigyelet), gondoskodas az csctleges mentések végrehajtasarol.
vizsgazott személy biztositasaval.

4.1.4.14 Futés-, ¢s meleg vizellatast biztositd {¢lautomata kazan folyamatos
tizemeltetése, feltigyelete.

4.1.5 Ingatlanokhoz kapcsolodo biztositasi, biztonsagtechnikai és palydazati
feladatainak elvégzése
4.1.5.1  Kozszolgdltatd az Onkormanyzat nevében megkoti a biztositdsi
szerz6déscket, befizeti a biztositas dijait ¢s azokat ¢rvényesiti az Onkormanyzat
fel¢, bonyolitja az esetleges biztositasi eseménycket.
4.1.5.2 Az tires lakasok kulcsainak Orzése, ezen lakdsok rendszeres cllentrzése.,
szellbztetése.
4.1.53  Korszerisitési  palydzatokon valo  részvétel, valamint az  chhez
kapcsolodo palydzati anyagok elkészitése az Onkormdnyzattal tortént elézetes
cgycztetds alapjan.
4.1.5.4  Tlzvédelmi €s biztonsigtechnikai feladatok ellatasa.
4.1.6  Novérszolgalat ellatdasa

4.1.6.1  Allando készenléti tigyelet elldtasa ingatlanonként cgy fovel.

4.1.6.2  Siirg6sségi esetekben gydgyszerck fcliratdsa, kivaltasa, bérld részére
atadasa.

4.1.6.3  Noverhivo rendszer mikdadtetése, a rendszeren t6rténd, vagy személyes
megkerescs esctében segitséget kérd bérld dllapotanak felmérése, a szakmailag
sziikséges intézkedések megtétele.

4.1.6.4  Indokolt esetben orvos, mentd kihivasa.

4.1.6.5 Kérésre alkalomszeriien diéta ellenérzése.

4.1.6.6  K¢érésrc alkalomszerlien vérnyomas cllendrzése.

4.1.6.7  Kérésre alkalomszertien vércukor szint mérés segitése.

4.1.6.8  Elhaldlozis esetén az ¢rintettek értesitése, valamint a  hagyatc¢k
bejelentése az illetékes Onkormanyzat felé. Az elhunyt bérldk  esctében
gondoskodas az dgyben cljard hagyatéki eldado, illetve a hagyatéki eljaras
induldsa esetében az illetékes kozjegyz6 megkereséscérdl és az clhunyt esctleges
dijhatralékanak hitelez6i igényként torténd bejelentésérdl, valamint a lakas
kitiritésCig a kieso bérleti dijnak ¢és a kiilon szolgdltatdsi dijnak hitelez6i igényként
16rténd bejelentésérdl.
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5 Ingatlan értékbeceslés
5.1 Ingatlan értékbeeslés

5.1.1  Ingatlanok érickbecslése

Az Onkormanyzat tulajdondban [évé ingatlanok, az Onkormanyzat tulajdoniban
Iévo  tarsasagok  ingatlanportfolidjaban  1¢évé  ingatlanok,  valamint  az
Onkormanyzat  érdekkorébe tartozod ingatlanok  forgalmi  érték, bérleti  dij,
nytlvantartisi ¢rték meghatdrozdsa a Kozszolgaltatd kozszolgaltatasi feladatai
cllatasa korében. illetve az Onkormdanyzat igénye szerint a mindenkori vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden, A Févdarosi Onkormanyzat elévisarlasi joganak
gyakorldsa kapesdn felmeriild ingatlanok véleményezése igény szerint.

3.1.2.  Adargylijiés
5.1.2.1 Ingatlan értékbeeslésének clokészitése.

1.2.2 a szitkséges dokumentumok beszerzése,

5.1.2.3 alaprajz. miiszaki dokumentdicio, tulajdoni lap, térképmasolat,

1.2.4 kézmivekkel kapesolatos egyeztetések ¢s informaciok beszerzése.

J1.2.5 épitésiigyn hatdsdggal 16rténd konzultacid

.1.2.6 ingatlanok helyszini bejérasa,

5.1.2.7 a valés adatok cgybevetése a nyilvantartasi adatokkal,

5.1.2.8 fényképfielvételen 16rténo rogzités

Wh UL n @

Ertékbecslési médszer kivdalaszidsa (EVS 2003, BM rendelet)

n
o~
jo

5.1.3.1 a tarsasag sajdt ingatlan-¢ri¢kesitési adatbazisaval 6riénd dsszchasonlitias
(Interncten ¢s Gazdasagr Bizottsag korabbi, elévasdrldsi joggal kapesolatos
hatarozatai alapjan),
.1.3.2 mikrokdrnyezet tanulmanyozasa,
.1.3.3 szakmat konzultacio kilso €s belséd szakértdkkel
5.1.3.4 elemzésck tanulmanyozasa
5.1.3.5szamitasok clvégzese
514 Beesiilt értck meghatarozasa, a szakértdi anyag lezdrdasa.

o Ln

BM rendelet szerinti értékelés
.1/2002 (BK 8.) BM-EiM-I'VM-GM-ISM-K5M-K6VIM-NKOM-OM-S2CsM
irdnyelv az dnkormanyzati ingatlanvagyon cgységes és egyedi értékeléscéher”
alapjan.
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6. Mérnik szakértoi tevékenység

6.1 Mérniki szolgiltatis az Onkorminyzat egyedi dontése alapjan

0.1.1

0.1.2

6.1.3

0.1.4

6.2 Ing:

Beruhazasok, felujitasok elokészitése
6.1.1.1 Beruhizast programok készitése, teriletrendezési, tervezési, kivitelezési,
finanszirozasi kérdések vizsgdlata, hatastanulmdnyok beszerzése, - a miszaki
tevékenységherz kapesolodoan  sziikséges esetet kivéve — szakértoi vélemény
készittetése az Onkormanyzat clézetes jovahagydsaval.
6.1.1.2  Beruhazisok elokészitése, szervezése.
6.1.1.3  Sziikséges  kozbeszerzest  cljarasok  lebonyolitasa.  a  vallatkozok
kivalasztasa ¢rdckében.
0.1.1.4  Bontas, ¢s épitési teriilet elokésziteés,

Kivitelezés soran felmerild feladatok

6.1.2.1 A beruhdzdsi ¢s feldjitdsi munkak sordn az Onkormanyzat képvisclete, a
kivitelezés soran az épittetdi kotelezettségek teljesitése, miszaki, jogi feladatok
cllatasa. Lizen felul sziikség szerint allapotfelmérések, geologiai, hidrogeologiai
tanulmanyok készittetése ¢s a  kivitelezéshez  sziikséges cpyéb  feltardsok
clvégeztetése vagy clvégzésének ellendrzése.
6.1.2.2 A kivitelezes soran a miszaki cllendrzési feladatok ellatasa.
6.1.2.3 A benyujtott véllalkozoi szamlak alaki és tartalmi feliilvizsgalata.
6.1.2.4 Az atadas-dtvételi cljaras épittetdi, muiszaki ellendri  feladatainak
lcbonyolitdsa.
6.1.2.5 Az atadas-dtvételi cljarasrol jegyzokonyv cllenrzése, ellenjegyzése
Epittetdi, miszaki ellendri oldalrol.
0.1.2.6 A sikeres muszaki  atadas-atvételi  eljardsokat  kovetéen  a
hasznalatbavételi  engedély  irdnti kérelem  épitteté  képviseletében  6rténé
benytjtasa.

Miiszaki szaktandcsadds
6.1.3.1  Epitészeti munkdkra vonatkozo miiszaki szaktanacsadds.
6.1.3.2  Epiiletgépész munkakra vonatkozé miiszaki szaktandcsadas.
6.1.3.3  Epiilet elektromos munkékra vonatkozo miiszaki szaktanacsadas.
6.1.3.4  Kertészeti munkdkra vonatkozo miszaki szaktanacsadas.

A megvaldsuld kiemelt 6nkormanyzati ingatlanok fejlesztésében valo részvétel.

6.1.4.1 Az Onkorményzat dontése szerint a fejlesztési elképzelések miiszaki
tartalmanak meghatarozasa ¢s terveinek elkészitése.

itlanok elokészitése

A kOzszolgaltatd  kozszolgaltatdsi feladatai  ellatasa  (értékesités, hasznositas)
¢rdekében. A szerzddésben szerepléd és a nyilvantartasi rendszerbe  bekeriilt
ingatlanok auditalasa jogi és muszaki szempontbol. A munkaszakaszban régzitésre
keriilnek azok a tények adatok, amelyek az ingatlan szempontjabol meghatarozoak.
Az allapotfelmérés utan keril sor a sziikkséges intézkedésck meghatdrozisira. A
tényleges allapotnak megfeleld ingatlannyilvantartasi allapot feltiintetése;



6.2.1

6.2.2
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l6készitéssel kapesolatos feladatok:

Jogi eldkészités (tdajdonjogi, épitésjogi):

6.2.1.1 a tulajdoni lap altal tartalmazott adatok szambav¢étcle

6.2.1.2 tulajdonviszonyok vizsgdlata

6.2.1.3 rendezéshez sziikséges targyalasok lefolytatasa

6.2.1.4 jogok tények vizsgalata, terhek bejegyzésck vizsgalata

6.2.1.5 helyszinrajz beszerzése, vizsgalata

6.2.1.6 FSZKT, KSZT beszerzése, vizsgalata

6.2.1.7 tarsashazi okiratok, alapité okirat

6.2.1.8 hasznalati megallapodasok beszerzése,

6.2.1.9 szolgalmi jogok, vezetékjogok ellendrzése

6.2.1.10 felmérési vazrajzok tanulminyozasa

6.2.1.11 hivatali, szakhatosagi eljarasok kezdeményezése

6.2.1.12 az ingatlan rendezéséhez sziikséges jogi 1¢pések meghatarozdsa
6.2.1.13 ajogi Iépésck cgycztetése a Fovarosi Onkorményzattal
6.2.1.14 szerzddések ¢s a tulajdonjog rendezéséhez sziikséges okiratok clkészitése
6.2.1.15 amennyiben szitkséges cloterjesztés clkészitése

6.2.1.16 nyilvantartason vald atvezetés

Miiszaki elokészités

6.2.2.1 az ingatlan foldhivatali nyilvantartisanak ¢s tényleges allapotinak
felmérése dsszevetése helyszini bejardssal

6.2.2.2 szitkség esetén muszaki feltaras

6.2.2.3 az ingatlan alapadatainak szambavétele, miszaki dokumentacio hidnydban
felmérése

6.2.2.5 kozmitarsasagokkal egyeztetés

6.2.2.6 fcladatok meghatdrozasa, a rendezéshez szitkséges lépések megtétele.

6.2.2.7 kimér¢s, kitlizés

6.2.2.8 az ingatlan miiszaki @llapotinak meghatdrozdsa, chhez kapesolddoan a
(drvény altal eléirt modon az energetikai tandsitvanyok clkészittetcse;

Adatszolgaltatas

6.2.3.1 az ingatlannal kapesolatban végzett 1épések rogzitése a szamitogépes
rendszerbe.

6.2.3.3 felmeriilt kaltségek felvezetése

6.2.3.4 jelentésck ingatlannyilvantartds felé

6.2.3.5 Févarosi Onkormanyzat felé az adatok atvezetése érdekében
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7. Portfolié vagyonhasznositis

A Kozszolgaltatd koteles a vagyon gyarapitisa, az Onkormainyzat részesedésével mikado
gazdasdgi  tarsasdg mikodése credményességének cldscgitése  érdekében  valamennvi
intézkedést megtenni, amely az adott helyzetben az Onkormanyzat helyett cljarva dltaliban
clvarhatd valamint eljardsa sordn arra torekedni, hogy a vagyontirgy - az ¢rtékesitésto!
fiiggetleniil, vagy annak meghitsulasa esetén 1s - a vagyonértékét a lehetéséghes képest
megorizze, ¢és osztalékot, hozadékot termeljen.

A Kozszolpaltatd feladatat képezi a Portlolidvagyon lehetdség szerint jovedelmezd maodon
torténd kezelése és az Onkormanyzat eseti felhatalmazasa alapjan a Portfoliovagyon rész¢t
képez8, tzleti besoroldst adott tarsasagi részesedés értékesitésében vald kozremiikodés.

rtékesitési lehetoség hidnyaban, illetve attol figgetleniil is, valamint a Portfolidvagyon
rész¢t képezO stratégiai besorolasa tdrsasagi részesedésckhez fiz6d6 virospolitikai ¢rdekek
védelmeben, a Kozszolgdltatd koteles a Portfoliovagyon ¢értékének megdrzése, illetve
gyarapitasa, az Onkormdnyzat részesedésével miikodd  gazdasagi tirsasag  milkodeése
credményességének eldsegitése érdekében valamennyi intézkedést megtenni, amely az adott
helyzetben az Onkormanyzat helyett eljarva altaldban elvarhato, valamint eljdrasa soran arra
torckedni, hogy az adott tarsasdgi részesedés az értékét a lehetdségekhez képest mepérizzce.
¢s osztalckot, hozadékot biztositson az Onkorményzat szamara.

Az 1. sz. mellcklet 1. 9. mell¢klete tartalmazza az dtvett portfolidallomany  listajat
tarsasdagonként nevesitve.

7.1. Stratégiai portfoliovagyon vagyonkezelése

A Rozszolgaltato valamennyi az Onkormanyzat altal kezelésre atadott tarsasdgi részesedés
vonatkozdsaban az Onkormdnyzat meghatalmazottjaként ¢és képviseletében, az Onkormanyzat
javara gyakorolja a tulajdonosi (tagi ¢s részvényesi) jogokat, kivéve azon dontési jogkoroket,
amelycket az Onkorményzat a Fenntartott tulajdonosi Jogkordk cim alattiakban foglaltak
szerint magdnak tartott fenn, vagy - amelyhez a Vagyonrendeletben foglalt ¢rtékhatarok
szerint - a Fovarosi Kozgy filés Gazdasagi Bizottsiga, avagy a Fovarosi Kozgyilés - vagy az
altaluk kijelolt személy - dontése sziikséges. Ennck keretében a Kozszolgdltato:

7.1.1.  képviseli az Onkormanyzatot a tarsasagok kozgyilésein (taggylléscin), ahol az
Onkormanyzat iizleti érdekeinek megfeleld  dontés meghozatalat  kezdeményerzi.
Amennyiben a tarsasagok koézgyilésein (taggyilésein) felmeriild kérdésckhez az
Onl\mmany/al dontése, allasfoglaldsa sziikséges, a Kozszolgaltatd tajékoztatja az
Onkormdnyzat illetékes szervét a kozgyiilések (taggyilések) ilyen dontést ipényld
meghirdetett ¢s varhatd napirendi pontjairdl, a kozgytlést (taggyilest) megeldzoen,
lehetéség szerint 8 nappal korabban. Kézszolgiltato kateles az Onkormanyzat, vagy a
Vagyonrendeletben megjeldit bizottsagok felhivasira a koz- ¢s taggyléscken szerepld
mas kérdésekrol is adatot szolgaltatni Onkormanyzat kijelslt szerve szamara.

7.1.2. aktiv tulajdonosi kontrolling tevékenységet végez annak érdekében. hogy a
tulajdonos  Onkormdnyzatnak naprakész informécioja legyen a tulajdondban levo
tarsasigok vagyoni, gazdasagi helyzetérol, a kapott informaciok alapjan a folyamatos
makodés sordn tudjon donteni a sziikséges  beavatkozasokrol, Ennek  kerctében
rendszeres adatgyUjiést végez a tarsasdgoktol, a kapott adatokat ellenérzi. clemzi. elore
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meghatdrozott  kritériumok  szerint  értékeli és  sziikség  esctén  dontés-clokészitd
cloterjesziést készit.

7.1.3.  a Kézszolgdltatd feladatat képezi a stratégiai A.és B. portfolio alesoportba
tartozo gazdasagi tarsasagok milkodésérdl készitett beszamolok, mérleg €s ercdmény
kimutatasok, valamint az érintctt tarassdgok tizleti tervének szakértdi elemzése ¢s
értckelése. tovabba az értékelés alapjan a hatarozati javaslat készitése a tulajdonos
dontéshozo testiilete felé.

7.1.4. a vagyongazdalkodasi feladat kircben a Koézszolgaltatd a kezelésében I¢vo
portfolid  vonatkozéasaban - kivéve a tdzsdén jegyzett részvényeket — cvente
gondoskodik az egycs vagyonclemek tizleti érték-meghatarozisdnak (vagyoncrickelés)
clkészitésérdl, amely alapjat  képzi  Vagyonrendeletben meghatdrozott  dontési
hataskoroknek. A vagyonértékelés dltaldban az adott tarsasag kovetkezd ¢vi rendes
kozgylléséig iranyadd, kivéve, ha rendkiviili  korilmények ujabb - értckelés
clkészittetését teszik sziikségessé. Amennyiben tulajdonosi dontés alapjin az {zlets
érickelést nem a Kozszolgaltatd késziti, a vagyonértékeld kivalasztdsa, a vele kotott
megbizisi szerzddés és a tevékenység ellendrzése a Kozszolgaltato kotelezettsépét
képezi.
7.1.5. amennyiben a stratégiai portfolié csoportba tartozO tarsasigi vagyon
éridkvesztése, vapy a tarsasdgban, illetve a mikddés folytan az Onkormanyzati
¢rdekekben bekovetkezett valtozasok miatt sziikséges, a Kozszolgdltaté eloterjeszti az
Onkormanyzatnak az érdekeltség esetleges atsorolasara vonatkoz6 javaslatdt, ez esctben
a stratégiai  portlolidesoportba tartozo  befektetés az  lizleti/értekesitendd  céli
portfoliovagyon korébe keriil dtsorolasra. A tarsasdgi részesedés clidegenitésére czen
atsorolast kovetden keriilhet sor.

A tarsasagok miuksdésére, illetve a Kézszolgaltatd altali tulajdonosi jogkorgyakorlasra

vonatkozo informaciokat a Kozszolgiltatd oly moédon koteles nyilvantartani, hogy az

Onkormanyzat szamara rendszeres, illetve escti tdjékoztatast tudjon adni.

Felszamolas alatt allo tarsasagok csetében Kozszolgaltatd feladata a felszamolast végzd

szervezettel valo kapesolattartas.

Fenntartott tulajdonosi jogkorok

Az Onkormanyzat — nem érintve a Kozszolgaltatonak a tarsasagokra vonatkozo
vagyongazdalkodasi tevékenységgel kapesolatos Gnalld hataskorét — a stratégiai portfolid
csoportba  tartozd  vagyonelemekkel - kapesolatos  alébbi kérdésckben torténd  dontési
jogosultsdgot kizarolag maganak tartja fenn, amelyre vonatkozoan a Kdozszolgdltato a
Gazdasagi Bizottsag. illetve a tulajdonosi jogok mindenkori gyakorldja dontését clézetesen
kikcri. s ¢ vonatkozasban a tarsasagi koz- ¢s taggytiléscken kotott mandatummal jar cl:

1. 4 tarsasdg cégjogi statuszat ¢érintd  viltozdsok tekintetében (cgyestlcs,
Bsszeolvadas. beolvadas, szétvalds, atalakulas, végelszamolas, felszamolas).

1. a tékestrukturat érintd  valtozasok tekintetében (alaptoke felemelése  ¢s
leszallitasa),
. a drsasagok igazgatosagaba és [eliigyeld bizottsagaba az Onkormanyzat altal

delegalt szemdélyckrdl,
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iv. amennyiben az Onkormdnyzat tulajdoni hanyada a tarsasigban a 25 %-ot cléri
vagy meghaladja, az  lgyvezetd igazgatd (vezérigazgatd. avagy  mas
elnevezesi, elsd szama vezetd) személyérol,

V. korlatolt felelésségll tarsasagok, illetve zartkor( részvénytarsasigok alapito
okiratanak ilyen rendelkezése esetében az clévasarlasi jog evakorlasarol.

Fovirosi  Kozgytlés illetve a  Gazdasdgi Bizottsag - Vagyonrendeletben  foglalt

hataskorében eljarva - a stratégiai portfolid csoportba tartozo vagyonelemekkel kapesolatos
cgyéh, a gazdasagi tarsasigok mikaédését erintd kérdésck eseti eldontését is magidhoz
vonhatja, a Kozszolgaltatd 6nallo hataskorének elvondsa nélkil. A Gazdasagi Bizottsighoz a
Kozszolgaltatdo 1s jogosult a fenticken talmend cgyéb kérdésckben is — dontésre
cloterjesztést intézni, a Gazdasigi Bizottsag ¢z esetben dontését soron kiviil hozza meg.

7.2

Uzleti/értékesitendd portfolié vagyon kezelése, értékesitése

7.2.1  aportfoliokezelés soran Kdzszolgaltatd minden esctben az Onkormanyzat dltal
elfogadott tulajdonosi stratégia szerint kételes eljarni. Ennek megftelelSen az
Onkormianyzat ¢riékesitendd tarsasagi részesedéseivel kapesolatos tulajdonosi
dontésekre javaslatot tesz, a tulajdonosi szandékokat megismeri, azokat régziti.
Kozszolgaltatd a tulajdonosi stratégianak és az Onkormanyzat igénycinek megtelelden
r¢szportfoliokat is Iétrechozhat, amelyek értékesitésére, kezelésére egységes szabdlyokat
kell alkalmazni

722 a Kozseolgaltatd valamennyi az Onkormanyzat altal kezelésre  atadott
tzleti/ériékesitendd  tarsasagi  részesedés  vonatkozdsaban  az  Onkorminyzat
meghatalmazottjaként  és képviseletében, az  Onkormdnyzat javara gyakorolia a
tulaydonosi (tagi €s részvényesi) jogokat, kivéve azon dontési jogkorsket, amelyeket az
Onkormanyzat a IFenntartott tulajdonosi jogkordk cim alattiakban foglaltak szerint
magdnak tartott fenn, vagy - amelyhez a Vagyonrendeletben foglalt ¢értékhatirok szerint
- a Fvirost Kozgyllés Gazdasagi Bizottsdga, avagy a Fovdrosi Kozgyilés - vagy az
dltaluk kijelolt személy - dontése szitkséges. Fnnek keretében a Kozszolgaltatd:

o Kképviscli az Onkormanyzatol a tarsasagok kozgyilésein (taggyllésein),
ahol az Onkormanyzat iizleti érdekeinek megfeleld dontés meghozatalat
kezdeményezi. Amennyiben a tarsasagok kozgyiléscin (taggyiilésein)
felmeriilé kérdésckhez az Onkormdanyzat dontése, dllastoglalasa sziikséges,
a Kozszolgdltatd tajékoztatja az Onkormanyzat illetékes  szervét a
kozgyilésck (taggytlésck) ilyen dontést igénylé meghirdetett ¢és varhato
napirendi pontjairdl, a kozgyllést (taggyiilést) megeldzden, lehetdség
szerint 8 nappal kordabban.

o koteles az Onkormdnyzat, vagy a Vagyonrendeletben megjelilt bizottsagok
felhivasara a koz- ¢és taggyiilcéseken szereplé mas kérdésckrsl is adatot
szolgaltatni Onkormanyzat kijelolt szerve szamara.

A tarsasagok mikodésére, illetve a Kozszolgaltato altali tulajdonosi jogkorgyakorlasra
vonatkozo informaciokat a Kozszolgaltatd oly moédon kételes nyilvantartani, hogy az
Onkormdnyzat szamara rendszeres, illetve eseti tdjékoztatast tudjon adni.
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Felszimolds alatt allo tarsasagok csctében Kozszolgaltatd feladata a felszamoldst végzé
szervezettel valo kapesolattartas.

A Kozszolgaltato  feladatat képezi az Onkormanyzat escti fethatalmazasa alapjan a
Portfolidvagyon részét képezo adott tarsasagi részesedés értékesitésében vald kzremikaddés
az aldbbiak szerint:

amennyiben valamely stratégiai besorolasu tarsasagi részesedés értékesitése
¢rickvesztése, vagy a tarsasaghan, illetve a miikdés folytan az énkormanyzati
¢rdckekben bekdvetkezett valtozdsok miatt sziikséges, ugy Koézszolgaltatd
cldterjeszti az Onkorményzatnak arra vonatkozd javaslatat, hogy a stratégiai
besoroldst tarsasagi részesedés  uzleti/értékesitendd  besorolastiva keriiljon
atsorolasra, ¢s az adott tarsasagi részesedés clidegenitdsére csak ezen atsoroldst
kévetden kertilhet sor.

av. tizleti/értékesitendd besoroldsi tarsasagi részescdésck A.és B. alcsoportjdba
sorolt  tarsasagokban fenndlld részesedések értékesitésérél a  Fovdrosi
Kozgyalcés Gazdasagi Bizottsaga vagy a Févarosi Kozgyiilés dont, megjeldlve
az  ¢rtékesitésre  nyitva  allo  hataridét is. A dontési  hataskér  a
Vagyonrendeletben foglaltak szerint oszlik meg a Fovarosi Kozgyilés, illetve
a Fovarosi Kozgytlés Gazdasdgi Bizottsaga kozott, kivéve, ha a Fdvirosi
Kozgyulés a hatdskort a bizottsagra atruhdzta.

az lzleti/érickesitendd besoroldst tarsasagi részesedések C. alcsoportjdba
sorolt. érickesitési célt szolgalo tozsdei tarsasagi crdekeltség értékesités
¢rdckében a konkrét értckesitési cljaras elinditasarol a — tulajdonosi jogkor
gyakorldjanak dontését kovetéen - a fpolgarmester dont. Ilyen tarsasagi
részesedés értékesitése kizarolag a Fovarosi Kozgyilés altal meghatarozott
limitdron, illetve az dltala eseticgesen meghatdrozott mas feltételek szerint
Ichetséges.

Amennyiben az Onkormanyzat az altala hozott tulajdonosi dontésben e jogot kifejezetten nem
tartja fenn a maga szamara, Ggy feljogositja a Kozszolgaltatot — az Onkormanyzat nevében ¢s
képviscletében cljarva — az értékesitési szerzodés aldirasara.

7.2.3

A Portfoliovagyon részét képezd, uzleti/értékesitendd besoroldast tarsasagi

részesedések  Alés B, alcsoportjaba sorolt, nem tdzsdei tarsasdgokban fennallo
részesedésck  Crtckesitésrol  szolo, a Kozszolgaltatd altal vagy kdzremikoddsével
készitett cldterjesztés alapjan hozott Onkormdanyzati (gazdasagi bizottsagi vagy fovarosi
kozgyilési) dontést kovetden, a dontésben megjelolt értckesitésre nyitva all¢ hatdridén
beliil a Kozszolgaltato feladatat képezi:

az éric¢kesitési palyaztatas Icbonyolitasa

az adasvételi szerzodes clokészitése

az adasvételi szerz0dés elfogadasra torténdé cléterjesztése

a vételar beszeddése és

clszamolasi kotelezettséggel annak az Onkormanyzat szamldjara torténéd
atutalasa a jelen Szerz6dés 10011 pontjdban (Nyilvantartasi és elszdamoldsi
kotelezeteség) foglaltak szerint.

Az adott tarsasdagt részescdés értékesitése — az Onkormdnyzat tulajdonosi dontését
kovetéen arz aldirasra valdo meghatalmazds alapjan - az tizleti ¢érték-meghatérozas
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(vagyonértckelés) altal megdllapitott minimdldr felett térténhet meg, kivéve, ha az
Onkormanyzat dontési hataskort gyakorld képviseldje — az Onkormanyzat érdekénck

megovasa miatt — az eltérésrél kiilén hatarozatot hoz.

7.2.4 a Portfolibvagyon részét képezo izleti/ériékesitendd  besorolast tdrsasagi
részesedések  C. alesoportjaba sorolt tézsdén jegyzett részvényekkel kapesolatos
¢rickesitési dontés elokészitése érdekében a Kozszolgaltatd az aktualis piaci helyzetrol
informaciokat szolgdltat mind az érintett tézsdei tarsasagokra, mind az altalinos
részvénypiaci helyzetre vonatkozoan, illetve soron kiviil jelzi, ha rendkiviili koriilmény
jelentkezik.
Az tizleti/érickesitendd besoroldsu tarsasagi részesedésck C. alesoportjaba sorolt
tozsdén jegyzett részvények ¢rtékesitésének lebonyolitisa kirében — az éridkesités
formajatol fliggéen — a Kozszolgaltatd kotelezettsépét képezi:

- azértékesitésben kézremiikdo befektetési szolgaltatd kivalasztdsara

iranyuld palyazat kiirasa, illetve
- versengd ajanlatkérés lebonyolittatasa,

- anyilvanos aukcid és prompt tigyletre vonatkoz6 megbizas kiadasa.

Az ¢rtckesithetdségrol ¢s értékesités formajarol és minimalararol a Foévarosi Kozgylilés
dont a Kozszolgdltatd részletes dontés eldkészitd javaslata alapjan.

A Kozszolgaltatd clkésziti az  értékesitésre vonatkozo részletes szakmai  dontés-
clokészitd javaslatat, amely alapjan a fopolgdarmester, az Onkormanyzat Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatiban foglaltak szerint, az ériékesitésre vonatkozd tulajdonosi
dontést kovetden, meghatirozza az érickesités konkrét idépontjat ¢s feltételeit. A
fopolgarmester irasban megadja az Onkormanyzat felhatalmazasat a Kozszolgaltato felé

az Srtékesitésre.

Tozsdei értékesités esctén a konkrét tézsdei tigyletet — tézsdet kereskedésre jogosult
befektetsi szolgaltatd kozremikodésével — a Kozszolgaltatd — az Onkorményzat
nevében €s képviseletében eljdrva - meghatalmazottként bonyolitja le, a Kozszolgaltato
adja ki az cseti ériékesitésre vonatkozo megbizasokat a befektetési szolgaltato felé. A
Kozszolgaltaté az  Crtékesitési  tevékenységben vald  kézremikodése, illetve az
¢rickesités el6készitése sordn koteles figyelembe venni az Onkormanyzat belsé eljardsi
rendj¢t, a tisztségvisclok utasitdsaiban €s intézkedésciben foglaltakat. A Kozszolgaltato
az. Onkormanyzat nevében és képviseletében adja ki az eseti tulajdonosi megbizasokat
az Cricékesitésben  kozremdkodd  broker felé, illetve a Kozszolgaltatd irja ala a
brokercégnél rendszeresitett ¢rickesitési szabvany  szerzédésmintdakat (kerct- vagy
alapmegallapodas, tigy(élszamla szerz6dés, értékpapir-letét, illetve szamlaszerzodes).

A részvények értckesitése korében tett intézkedéseirdl (értékesitési megbizas kiadasa,

teljestilt részvénytigyletek, értékesitési bevétel, Kozremiiksdsi koliségek részletezése) a
Kozszolgaltatot teljes kord elszamolasi ¢s tajékoztatasi kotelezettség terheli.
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Fenntartott tulajdonosi jopkorék

A Pévdarosi Onkormanyzat az izleti/értékesitendd céli  portlolicallomany  cgyces
vagyonclemeivel kapcsolatos alabbi kérdésckben torténé dontési jogosultsagot Kizarolag
magdnak tartja fenn:

i. a legalabb cgyszerli tobbségben (50%+1 szavazatnak mecgfeleld szavazat. illetve
részesedés) a fovarosi dnkormanyzati tulajdonu tarsasagok esetén az ligyvezetd
ipazgatod ¢s a konyvvizsgald személye tekintetében,

ii. atarsasagok igazgatdsagaba ¢s feliigycld bizottsagdba a Foévarosi Onkormanyzat altal
delegalt személyek tekintetében,

iii. az  tizleti/értékesitendd  céla  portfolicdllomany A. ¢s B. alcsoportjdba sorolt
részesedések értékesitésérél a Gazdasdgi Bizottsag vagy a Févdrosi Kozgyllds
dont, megjelolve azzal az értékesitésre nyitva allo hataridot is. A dontési hataskor
a Vagyonrendcletben foglaltak szerint oszlik meg a Fovarosi Kozgyiilés, illetve a
Févarosi Kozgylilés Gazdasagi Bizottsaga kozott, kivéve, ha a Fovarosi Kozgytlcs
a hataskort atruhazta.

iv. az iizleti/értékesitendd célu portfoliddlloméany C. alcsoportjaba sorolt, értékesitési célt
szolgald tozsdei tarsasagi érdekeltség értékesités érdckében a konkret értckesitési
cljards beinditdsardl a — tulajdonosi jogkdr gyakorlojanak dontésct kovetden - a
[6polgarmester dont. Ilyen tarsasdgi részesedés kizardlag a Fovarost Kozgytlés
altal meghatarozott limitaron, illetve az éltala esctlegesen meghatdrozott mds
feltételek szerint Iehetséges.

7.3. Osztalé¢kbeszedés

Az Onkorményzatot megilletd osztalék beszedése a Kozszolgaltatéd kezelésében allo portfolio
vonatkozasaban — az Onkormanyzat nevében és helyett — a Kozszolgaltatd feladatat képezi.
Az Onkormanyzat t5bbségi tulajdonaban allo gazdasigi tarsasagok esct¢ben a Kozszolgaltato
javaslatot tesz a tarsasagok targycvi osztalékpolitikajara. A Onkormanyzat érdekeltségébe
tartozo tarsasagok altal kifizetett targyévi osztalckot a Kozszolgaltato beszedi, elkiilonitett
bankszamlan tartja, és a targyhénapra vonatkozé clszamoldssal egyidejlileg atutalja a Fovarosi
Onkormanyzat részére. A targyévi beszedelt osztalékot a Kézszolgdltatd a jelen Szerzodis
10.11 pontjaban (Nyilvdantartasi és elszdmoldsi kotelezetlség) foglaltak szerint nyilvantartja ¢s
az Onkormdnyzat felé, havonta targyhot kovetd ho S. munkanapjdig elszamolja. az
Onkormanyzatnak 4tutalja, valamint a havi clszamoldsokrol ¢vente — a jelen Szerzodés 7.7
pontja (Eves elszamolds) szerinti éves elszamolassal cgyidejiileg — Osszesitést készit.

7.4 Krtékelések végzése

A Vagvonrendeletben foglaltak alapjan a Kozszolgaltato feladatat képezi a rendeletben
felsorolt kézmi- és cgyéb gazdasagi tarsasagok mikaodeserdl készitett beszamolok, miérieg ¢s
eredmény kimutatasok, valamint az érintett tarassdgok izleti tervének szakértdi elemzese ¢€s
érickelése. A mérlegadatok €s az eredmény-kimutatasok adatainak kozvetlen ¢és komplex
clemzésével tovabba az erre a célra kilgjlesziett szamitogépes program alkalmazasaval
készitett szakértdi vizsgalat kiterjed a tarsasagok jovedelmezdségének, elért eredmény
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szerkezetének, eszkoz-¢s bér hatékonysdganak, mikodési és finanszirozast dinamikajanak
valamint a vagyoni ¢s pénziigyi helyzeténck és cladosodottsaganak bemutatasara.

A Kozszolgéltatdo az Onkormanyzat escti megbizisa alapjin elvégzi a portfoliojaba nem
tartozo, Onkormanyzati tulajdonu, stratégiai csoportba sorolt gazdasagi tarsasdgok tizletrész

érickelését 1s.
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8. Vagyongazdilkod:si stratégidhoz kapesolodo feladatok

8.1

Kozremiikodés a Budapest Fovaros Onkorményzatanak Kozgyilése dltal clfogadott
.Budapest Foévaros Onkorméanyzatdnak kozéptava Vagyongazdalkodasi terve” ¢s LA
I'6varosi  Onkormdnyzat  tulajdondban  levd  lakasokkal — t6rténd  pazdialkodis
koncepeioja™ megvaldsitasaban. Az Onkormdnyzat irinymutatasai alapjan a I'évaros
Vagyongazdialkodasi ¢és  Lakasgazdalkodasi stratégidjanak szakmai  karbanturtisa,

Javaslat az aktualizalasara.

8.2. Az Eves vagyongazdalkodasi operativ terv™ Gsszeallitasaban részvétel.

8.3. Az ingatlangazddlkodashoz kapesolodo ingatlanok vizsgilatiban vald kézremiikodés

8.3.1. Kbzremiikddés az Onkormanyzati tulajdontt ingatlanok hasznositdsi, fejlesztési
lehetéségeinek, iranyelveinek  vizsgalataban, azonositasaban, meghatirozasaban. A
hasznositas, fejlesztés stratégiai dontés clokészitése,

8.3.2. Kozremiikddés az onkormdnyzati tulajdontt intézménycknél és dnkormanyzati
tulajdonu tarsasagokndl 1évo, a tevékenysépiik végzéséhez nem szitkséges ingatlanok
felmérésében,  azonositisaban  ¢s ezen  ingatlanok  hasznositdsi,  fejlesziési
Ichetoségeinek, iranyclveinek  vizsgalataban, meghatarozasaban. A hasznositas.

fejlesztés stratégiat dontés eldkészitése.

8.3.3. Kozrem(ikddés az Onkorményzati tulajdond intézményck és onkorményzati
tulajdont tarsasagok valos ingatlanigénycinck kidolgozasiban, ¢s javaslat czen igényck
funkcioknak megfeleld ingatlanokban torténd elhelyezésére, az integralt ingatlan
nyilvantartas adatbazisabol szarmazo informdciok ¢s a raciondlis ingatlangazdalkodasi

alapelvek figyelembe vételével.

8.4 A vagyongazddlkodasi tevékenységhez kapesoldddan kozremikodés az Allami és

Lurépal Unids pdlyéazati tdimogatasok igénybevételére stratégia alkotdsaban

8.5. Kozremiikédés a kiemelt dnkormanyzati ingatlanok fejlesztése stratégiai dontésének

clokészitésében, €s a beruhdzasok szervezésében.

8.5.1. Az dnkormdnyzati tulajdoni, Gvezeti besoroldasa miatt jelenleg hasznosithatatian
ingatlanok vizsgalata abbol a szempontbdl, hogy az dvezet fenntartisa szakmai
szempontbdl indokolt-¢, amennyiben nem, az ingatlanok hasznositasi. fejlesztési
[chetGségeinek  vizsgalata, a sziikséges kerctovezeti médositas kezdeményezése. A

hasznositas, fcjlesztés stratégiai dontés eldkészitése

8.5.2. Dontés elokészités, javaslat tétel olyan fejlesztési beruhdzasok életre hivasara,
amelyck magasabb  hozzdadott értéken hasznositjak az ingatlanokat. Uj kicmelt
6nkormanyzati ingatlanok fcjlesziésére hasznositasi alternativik meglogalmazasa.

8.5.3. Jelenleg  [utd  kezdeti  fazisban 1évd  kiemelt  onkormanyzati  ingatlanok
fejlesztésében és beruhazas szervezésében vald részvétel.



