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ALAPITOI HATAROZAT

A Magyar Allam — az egyes gazdasagi térsasigok felett az allamot megilleté tulajdonosi
jogok €s kotelezettségek Osszességét gyakorld szervezet kijeldlésérdl szélé 65/2016. (XIL
28.) NFM rendelet alapjan a tulajdonosi jogok gyakoridjaként kijelslt Miniszterelndkség
(szekhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 1-3.) nevében a Miniszterelndkség Szervezeti és
Mukddési Szabalyzatarol sz616 1/2014. (VIL 23.) MvM utasitas 4. szamu fiiggeléke alapjan
képviseli a tarsasagi portfolid kezeléséért felelos helyettes allamtitkar, Dr. Csaszar Daniel
Gergely — mint a Budavdri Ingatlanfejleszté és Uzemeltets Nonprofit Korlatolt
Felelosségti Tarsasag (székhely: 1013 Budapest, Ybl Miklds tér 6.; cégjegyzékszam: 01-09-
907073; a tovabbiakban: Tarsasig) 100 %-os lizletrészének tulajdonosa, azaz egyediili tagja
{a tovabbiakban: Alapitd} a mai napon az alabbi alapitéi hatarozatokat hozza:

42018 (V. 22, szamn Alapité Hatarozat

Alapité a Tarsasig 2017. évi beszamoléjit a mellékletben foglalt tartalommal, az alibbi
fobb szamokkal elfogadja.

Meérlegfoisszeg: 42.665.282.000,- Forint
Addézott eredmény: 1.118.806.000,- Forint

A mai napon meghozott alapitéi hatdrozatot, mint akaratommal mindenben megegyezét,
jovahagyolag alairom, és a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése alapjan az igyvezetével kizlom.

Budapest, 2018. majus £2-

Dr. Csaszar Danlel Gergely S
tarsasag1 portfolio-—-—"
kezeléséért felelds helyettes allamtitkar
Miniszterelngkség
Melléklet:
- 2017. évi Beszamolé, Kiegészitd melléklete, Uzleti jelentés, Kézhaszntsagi melléklete,
Kdnyvvizsgalol jelentés
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Budeviri Ingationfellesntd és Uzemelteté Nonprofit Kft 2017 éves beszémoldidnok KIEGESZITE papr FLETE odotok exer forintbor

I, ALTALANOS RESZ
/b, A tdrsasag és = szémviteli politike bemutatése
1. & Térsasdp bemutatiss

Neve: Budaviri ingatianfejlessts és Uzemeltetd Nonprofit Kerldtol Felelfzsépd Térsasip
Ceégjepyzék széma: Cp.03-08-807073

KSH lelzdszdma: 13456254-5221-572-01

Addszama: 13456294-2-41

B Térsasap tulejdonosal
dagyar sllam, melynek tulajdonosi joggyatoridia:
2017.01.01-181 & Minisz{erelntkség 1055 Budapest, Kossuth tér 1-3,)

Alapitds idSpontja: 2605 marziug 23,

& térsasdp képviseletére jogosult szemeély: Gyutal Csaba Kélman gyvezet6 igergaid

A ktnyvveretésért és a beszamold készitéséért felelds személy adatah:
Demjén Kaialin mériegképes knyveld, regisziracios szama: MK 155141

Kinyyvizsgalé:

TADAS? Gerdasipl Tandesadd és Szolgéhtats Kit
Cép kamarai azonositd: 002442

1094 Budspest, Balazs Béla u. 15-21.

Teskar Andrea (an: Palinkéds Klars Margit)

1083 Budapest, Prater utca 60. 10. em. 114,
Kamaral nyilvéntartdsi szama: 005860

Z. A szémwviteli politika bemutatdss

2.1. Az elszdmoléds alapja

A besrdmold forméfe, 8 kényvyvezetés rendszere és oz athalmazott szabdlvestek Ismerietése,

b Térszeag a Szamviteli tdrvény {2000, évi C. szdmu térvény, tovébbiakban: 524} elBirdsai slapjain mikodesérdl,
vagyoni, penzigyl €s jovedeimi helyzetérsl éves beszamold készitésére kitelezett. Az éves beszamold részét
képezi a kézhasznlsdgl melléklet, amely 2 350/2011.{12.30.} Korm.rend.128(1.) bekezdése szerint késziil.

£z éves beszémold felépitése:
- Mérleg: a Szt. 1. szdmi mellékletében meghatérozott A" viltozatban

- Eredménykimutatds: a 52t 2. szému mellékletében meghatdrozott A" véltozatban, dssikbliség eljérassal
- Kiegészito melléklet

- Uzieti jelentés

- Kézhasanasag! jelentés

£ Tarsasag konszalidélt beszamold készitésére nem kotelezett.
&z éves zéras forduldnapjs:  deeember 31.
A mérlegkészisés iddpontje: 2018, mdreius 31,

Bz éves heszamold aldlrdséra jogosult személy: Gyutai Csaba Kélmén Ugyvezetd ipazgatd
8900 Zelsegerszeg, Fakopdngs uics §

A7 éves beszamold & Tormai kovetelményeknek meglelelfen mapyar nyelven késal, az dssregek ezer forinthan
szerepelnek, tarialmarze sz el6zé iddszak adatait is.

Sk
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A Tarsasag a kezelésében, iffetve a tulajdonidban 1éve eszkézokrd! és azak forrasaird a Szt elSirdsai slapién a
kettds kGnywvitel szabélyai szerint vezeti kbnyveit, mely biztositja z gazdasagi miveietek folyamatos régzitését, 5
szémviteli elvek betartdsat, és a tirsasag pénzigyi-gazdasigl helyzetérd| valds kép kizlakitasst teszi lehetdve,

A szamlztikor és a sz6veges szamlarend a torvényi elSirasok figyelembevételével, & Térsasag specialitasainak
szem eldtt lartdsdval keriit kialekitisra,

A 2011, evi CLXXV. t8rvény 2z egyesiilési fogrol, a kizhasind jogalidsrol, valamint a ¢ivil szerverstek mijkedsscrsl
és tdmogatdsarcl szold trvény rendelkezéseinek meglelelden elkillénitetien tertj@ nvilvén - munkaszamok és
részlegszémok elkatmazdsdval - a cél szerinti tevékenységhd! s2érmazd bevételeket ég réforditdsokat.

A gazdasagi esemnénvek felmerliéseker a megfeleld részlegszamok {tevékenyseég) hozzarendelésével biztositia,
hogy nyilvéntertdss megfeleljen & torvényi eldirdsoknak.

Az évkori folyamatos informidcic biztositésa érdekében 2 Tarsassg havonta fokanyvi Kivonatot készit,

A Térsasag rogaitette szamviteli politikéjgban, hogy & véllalkozas folytatdsdnak elvébs) kiindulva hiztositani kel &
szamviteli slapelvek (teljesség, valodisag, vildgossdg, kbvetkezetesség, folytonossag, dssremérds, ovatossdg,
bruttd eiszamolas, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolds, a tartalom elsddlegessége = farmaval szemben, a
lényepesség €s & koltség-haszon Geszevetés) érvénvesilését,

A Tarsasipnak 2 kinyvvezeiésre, & bironylatoldsrs vonatkozo részletes belsd szabilvait Ggy alakitotta ki, hogv az 2
mérleg &s az eredmeény kimutstas aldtdmasztéssn tilmenden a kiegészitd meliékler adatainak kbzvetlen
aldtarmas2tdsara is alkalmas legyen,

A kézpénzek felhaszndlasinak €s 2 kibztulajdon hasznilatdnak nyilvanossépa és ellendrizhetdsége érdekében a
nyilvdntartasi (kényvvezetési) rendszerét oly médon tovabb részletezte, hogy abbdl a vanatkozd kiisn
jogszabdlyban meghatarozot: adatok rendelkezésre dlljanak.

A Tarsasdg a S2t.-¢l Geszhengban kislakitotta @ pénzkezelési, lelidrozasi, eszkéz és forras ertékelts es dnkdliség
szémitasi szabdlyzatit.

7.2, A szédmviteli politikdban meghatirozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az ellendrzés és Bneliendrrés soran feltdrt hibs, hibshatds minbsitése
tern jelentds Gsszepd @ hiba, ha a hibz feltdrdsénak évében, a kuldnbozs ellenérzések soran, egy adott daleti évet

érintden (évenként kiidn-kiiién) feltdrt hibdk és hibahatdsok - eredmeényt, sajat toket novels-csbkkents -
értékének epyuttes {elGjelid! figgetlen) 6sszege nem haladjs meg & jelentBs Gsszegsd hiba értékhatirat.

Az effendrzés altal megallapitott nem jelentSs Bsszegl hibik eredményre gyakorolt hatdsat az
eredménykimutatds megfelelS targy évi adatai tartalmazzdk

Jelentds Gsszepdl 3 hiba, ha a hiba feltdrasdnak évében a kulinbozs ellendrzések sorin, egy adott (zleti évet
érintden (évenként kiillan kulbn) megéifapitott hibdk és hibahatasok - eredményt, saiat tdkét névels-csokkents -
értékének egyiittes (el6jeltdl figgetien) dsszege meghaladia az ellenérzétt uzleti &y merlegf6asseepének 2%-at,

Afeltdrt és o mérleghésrités napjdig jogerdssé valt ielentds hiba miatti mddositdsokat o mérleg és eredmény
kimutatas minden tételéndl 2z el526 év adatal meliatt be kell mutatni, azak nem képezik részét o tiravévi
adatoknzk, £z esethen & mérlegben és az eredménykimutatdshan is kisn-kildn estopban szerepelnehaz el
izleti év adetal, » lezdrt Lzleti év{eklre vonatkors madositésok, valamint 2 térgyévi adatok (19.6.).

A megblzhiatd és velds képet IEnvegesen hefolydsold hiba he 2 jelentds 6sszegli hibak és hibahetasok dsszevont
értgke kivetkentében z hibz Teltérdsdnak évét megelfizd Gzlen év mérlegében kimutatatt szjat téke legalibb 20%-
kal valtozik {nd vagy csdkken), igy & mér kozzétett, a vagyoni, pénzigyi és jbvedelmezdségi helyzetre vonatkozd
sdatok megteveszifek,

Ez esetben & beszdamoldt ismételien el keli késziteni, kiegészitve az {6n)ellendrzésse!, és a jogosuit test et
jovéhagyasat kbvetd 30 napon belil kBzzé kell tenni és letétbe keit helyezni.

iik:



Endeveri Ingotlonfelivsntd és Urernelteld Nonprofil Kft 2017 éves beszdmoldldnok KIEGESZTT FAELLEKIETE odotok ezer forintban

2.2.2, blaplids, Stszervesdés koltsépeinek mindsitése

A valizlkozdsi tevékenység inditasdval, dtelekitasaval, Stszerverésével kepesaietos kéltségeket » Tarsasdg s
felmeriilés Bvében az eredmény terhére szamolja el

2.9, & pizel érighen t0r1énd ériékelén elveinek ismertetése

A Tarsasag a valds értéken toriénd ériékelés leheidségevel nem kivén €ini, [gy & miértegben sem értékelési
kijanbézet, sem valds ériékelés éridkelési tartaléka nem szerepel, az eredménvhirmutatas értékelési killbnbéetet
nem tartabmaz.

2.4, by dves beszémold Beszedilitdss sorén alkelmezott értékelések és arvoridciss politika
fsmerisiese

Esrhifizdk eriéhslése: A mérlegben kimutatott befektetett eszkBzdket es lorgdeszhidizdket ~ a 5zt. 60-62.5-ban

foglaltek figyelembevételével — a 47-51.6.5zerinti bekerllési értéken kell ériékelni, csokkentve azt az 52-56.5
szerint alkalmazoti leirdsokkal és ndvelve ezt & visszairas Gsszepével.

A irnmaeteridlic Javak és tarpvl eszkizbh A mérlegbe dlithatd értéle sz elszémoli tery szerinti és terven felili
értékeedhkenéssel cabkkentett és vissyairt terven fellli értékesokkenéssel ndvelt bekerilési ériék (kinyv szerinti
ériék),

amerilzécics politike

A Szt. Bltal edott valasztadsi iehetdsépekkel élve, a kis értékil eszkézok {100 ezer Ft epyedi eiGallitasi vagy
bekeriiési ériék alatti vagyoni értéki jogok, szaltern: termékek, térgyi eszkGrdk) hasznalathavételkor egy
fisszegben kerllnek értékesdkkenéskeént elszémolasra.

& lingdns rmddszerrel szdmolt tery szerinti értékesikkenés elszdmoladss havonts térténik, 3 rendelterésszerd
hzsznalathavétel napjdtdl, az dzembe helvezéstd! kezdddden. Eszkdz kivezetés (pl.; selsitezés, értékesitds, hidny),
dtsorolas eselén az eszhdz értékesokkengsét a kivezetds, illetve dtsorolds naptéri napjiig kell elszédmolni.

& Térsasdg nern szamol el értékesdkkenést leirdst azon vagyonkezelésre &tvett ingatlanok utdn, emelyek jelen
#llapotukhan rendeltetésszerden nem hasznédthatdk, flletve azon miemiék-épuletel utdn, amelyek értéke ~
kionleges helyzetikhal, egyedi mivoltukbo! fakaddan — az évek folyaman nem csdiken, hanem éviél évre
névekszik,

Terven feliili értékestkkenés abban az esetben kerll elszémoldsra, ha az immateridlis javak, térpyi eszkbzdk,
heruhdzasoh kbnyy szetinti értéke magesabb, mint piaci értéke, iletve, ha azok megrongalodtak, feleslegessé
valtak, megsemmisiiltek, selejterésre kerdltek, vagy leitdrozds soran hidnyként kerilitek feltérasra

A terven felil értékesokkenés a2 egvéb raforditasok kot kertl elszémoldsra. Armennviben zz immaterialis
iészagnal, térgyl eszkdznél 3 piadi erték slapjén meghatérozott terven fellli ériékcsiickenés elszdmolisanak okal
mar nem vagy csak részhen alinak fenn, az elszédmolt terven felili értékosékkenést meg kell sziintetni, az
immaterislis jdszdgot, a térgyi eszkdzt placi értékére {lepfeljebb a terv szarint értékesbkkenés
figyelembevételével meghatdrozatt nettd ériekére) vissza kelt értékelnt,

Készletek: & vasdrolt készleteket bekerilési értéken, & sajat el0aliitaso készletekat ténylepes kozvetien
arkdltséeen érigkel, amig értékvesztést nem kell elszdmolni,

kéEvereidsel: A mérlegben a2 kévetelést {ide értve g hitelintézetekkel, pénzigyi villathoidsokkal szembend
Liveleléseket, & penzeszkozoket, 5 kblusinként, elblegként adotf Bsszegeket is) - flggetlenud attdl, hogy =
torgceszkobk vagy belektetett eszhtebk kBt sierepel - a2 elfogadott, az elisment dssrepben, iltetve &z
ertekvesrtéssel csbhkentett és visszairt értékvesztéssel ntvelt értékben szerepelteti.

33z
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Ertékpepfrek: A hitelviszonyt meptestesits értékpapirt (amiben nem tiltjdk Jogi szabalyozasok, illetve spyét
feltételek) a vételar részét képezd kamattal csdkkentett vételéiron értékeli, amig értékvesatést nerm kell
elszarnolnd.

Forrésuk éridkelése: A sajdt 1oket, a céltartalékokat, 2 kitelezetiségeket és o pesseiv idBbheli elhatdrolispkat &
mérlegben knyv szerinti értéken mutatja ki,

2.5. Az éniéhvesatés elszdmolisénegk modja

A Tarsesag a2 ovatossag elve alapian,

- he & bekerdlési érigk, illetve kBnyy szerinti érisk jelentBsen és tartdsen magasabh, mint 2 mérlephészitéshor
isrert piaci érték, akkor piaci értéken,

- ha az elGiillitasi erték, illetve konyv szerinti értek jelentdsen, tartdsan magaszbb, ming 2 mérlegkészitéskor
ismert ég varhato eladési ar, akkor & vérhatd eladasi 4rbol szémitott ~ a még varhatéan felmerdld kéitségekket
esdikkentett, varhaté timogatésckkal ndvelt ~ értéken értékell, betartva az egyedi értékelss elvet,

Az értékvesztés elszamoldsénak és visszairdsanak tekintetében jelentdsnek mindsil, ha a piaci ériék és ktnyy
szerinti érigk kiilénbézete egy éven til meghatadja s kényv szerinti érték 10%-3t vagy 100 ezer Ft-ot.

2.6, Céltartalék képzés rendszere

Az addzas elStti eredmény terhére ~ a valds eredmény megdliapitdsa érdekében & szitkséges mériékben -2
térvény elGirdsa szerint céltartalék képezhetd az olyan varhatd, jelentds és iddszakonként ismatlsda jfvéheni
kdliségekre {kidlEindsen a fenntartdsi-, az atszervezs-, a kérmyezetvédelernmel kapceolates kiltségekre),
amelyekrd! @ mérlegiorduldnapon [eitételezhetd vagy bizonyos, hogy a jivében felmeriilnek, de Gsszegiik vagy
felmerGigsilk idopentja meég bizonytalan és nem sorothatdk e passziv idbeli ethatarolisok kézé, Bz a céltartalek a
szokdsos Uzleti tevékenység rendszeresen és folyamatasan felmeriild kéiltségeire nem képezhetd.

Az addzds elbtti eredmiény terhére céltartalékot kell képezni— a szitkséges mértékben — » multhéli, illetve
folyamatban tévd lgyletekbd| szérmazd fizetési kitelezettségekre, amelyek a mérlegforduldnapon valdszinii vagy
bizonyos, hogy fennallnak, de Gsszegik vagy esedékességiik id6pontjs még bizonytalan,

2.7. A dekumentumok megérzése

A Tarsasdg az Gzleti évrdl készitett beszdmoldy, az Ozleti jelentést, valamint az azckat alatdmaszté leltant, érighelést,
fékényvi kivonatot, vagy mads, a tdrvény kbvetelményeinek megfeleld nyilvantartist olvashatd formaban legalabb 8 évig
kiteles megbrizni.
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1/B. A térsasdg vagyeni, pénaigyi és jovedelmi helyzeiének bemutatdsy

3. A Téarsaség vegyoni helyietének értékelése

BAutatd megneveiése Mutaid szimitdsa ElzG éw Targy év Véftozds
3
Takeerdssép (%) sajat téke/forrasok Bsszesen 5,69 0,01 0,18%
Kotelezettségek ardnya (%) kotelezettségekfforrdsok £8,81 84,85 94,48%
Hosszia leidratl kiteleretiségek ardnye (%) (hosszu lefdratd kdt fforrdsok 8,09 35,01 42011,22%
Réwid lejdratd kilelezetizégek srénya (%) |rovid lejarat koL forrések 88,72 48,94 54,55%
Befekietelt esthiz sk federzets {36} sajét téke/ befektetett exzhéaok (740,63 14,05 1,90%

A Tarsasag {6 feladata 2016.01.01-t6] 2 hasznilataba adott kastélyok és varak mik&dtetése, és ezen felll a
tulajdonos szandéka srerint témogatdshdl fejlesztesek elvégzése. A 2015, évi 28rd mérleg mdr tartalmazott
csekély mértékben fejlesziesre adott tdmogatdsi elbleget.

2017.01.02-16) & mepsziint Forster Kbzpont vagyonkezelesében lévs valamennyi eszkéizt a 378/2016 (X11.27)
Kormény rendeletben meghiatdrozott feladatokhoz atvette 5 Térsasdg, Ezen feladatok nemcsak a kastélyok és
varak mikédietése, henem & Mermzeti Kastély- és Vérprogram Leretében azok GINGP forrdsbél finanszirozoztt
felGjitass, korszerdsitése is. A feladat elvégzéséhez a szikséges forrdsokat {pénzeszkiz és emberi eréforrds) a
Térsaség mepkapta. A Térsassg 2017.09.30-ig 1atta el ext a feledatot, majd a 270/2017 {1X.13) Kormany rendelet
alapjan 2017.10.01-el dtadta a kijeldl tdrsasdpnak Uzletdg 3truhazds keretéber,

A Trsasdp gazdasdg mutatoi az eiterd feladat miatt jelentds eltéréseket mutatnak, mivel a forrdsok értéke o
tébblet feladat, a vagyonkezeléshe vont eszkdzérték miatt jelentdsen ndtl, a tékeerSsségi mutatd jelerntbsen
lecsikkent. A hosszi lejdrat kitelezettsegek arany 2 forrdsckon bel(l, szintén a vagyonkezelt eszkiik
atvételével magyarazhaio.

A befeiietett eszkdzok fedezete mutato csékkenésének oka o vagyonkezelt eszkdz8k dtvétele, A sajdt toke a
bizishoz képest a2 adézott eredmeény miatt natt.

2. A Térsasag pénzigyi, lthviditdsi helyzetének eériékelése

pdossdgdlloményra vonatkord mutatok

Mivtatd megnevezese MWiutatd szdmilidss ElézG gy Térgy év valtozis
(%}

Hitelfedezeti mutato (56 kivetelések/rovid lgjdrata kbt 2,04 12,35 607,75%
adésagdllomény/

Adossapallomany arany (%) {addssapliominy+sajal toke) 1,48 83,55 5643,63%
vevik/l napi értékesités natté

Atlagos vevs futamidd (nap) irbevétele 0,25 158,37 64358 88%

Atlagos s2allité futamidé (nap) szallitsk/inapi anyag jell. Raf 1127,87 104,04 ©,22%

Vevaifszallitor dllomény aranya (%) veyBk/szdllitok 0,05 165,30 101333%

A hitelfedezeti mutatd nivekedést a kBvetelések {a Forster KBzponttol Stvett régészeti tevékenység miatt)
bézishoz viszonyitott jelentds ndvekedése okozia,

Az adossagéllomdny & sajdt tékén bellll valtozdsanak oka a Forster Kbzpol bezdrdsa miatti eszkézbk
vagyonkerelésbe kerliése,

5 tarsasdpnak & bagisévben nem volt jelentds érbevitele. Térpydvben az drbevétel (f6ként a régészeli

tevékenysép miatt) 5 millidrd £t felett volt. Ugyaner magyardzzs o szallitéi futamid® mutatdk véltozdsst is, mivel s
Térsasag a feladatol részben sajst munkaerdvel, de nagyobb részt alviliztkordk bevondsival teljesitette.

Lzl
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Likviditési mutaték

fivtstt megnevezdse Mutetd szémitise Et5z6 év Tdrgy év Véim,z;és
%
Likviditasi mutatd | {orgteszkézskfrivid kbt 1,11 1.0 91,63%
(forgoeszkBaok készietek)/rivid
Likviditdsi mutatc i lep.kit 0,8% 0,86 S6,61%
{pénzeszkarbhrériekpapirok)/
Likyiditdst mutato H rovid lej. kot 0,87 0,74 84,64%
Likviditasi mutato 1V pénzeszkozdl/révid lej.kit 0,87 0,74 84, 64%

A [skviditdsi mutatok csokkenésének oka, hogy a forgdeszkéadk nagyobb mértékben csikkentek, mint a rovid

lejaratd kitelezettségek.

3. & Térsasag jovedelmi helyzetének értékelése

Mutalé megnevezése Mutatd szamitésa Ei8z8 év Targy év Véltm)zés
%
Arbevétel aranyes Gzemi eredmény (%) Ozemi eredmény/ nettd srbevétel |5,06 21,13 417,46%

A Térsasdg 2017.01.19-t6l kozhasznk nonprofit szervezet, mikadési kiltségeit részben a tulaidonos
Joggyakorioval kdtott miksdeési dijbol fedesi, részben a hasznositasi bevételekbd, részben a régészeti feladat
elvégzésenek eredmeényébdl, Targyévben a Térsasag tervezetten feliili régészeti drbevételt realizalt a nem

tervezett tobblet feladatok elvégzése miatt.

I, SPECIFIKUS RESZ

II/A. Mérleghez kapcsolodo kiegésaitések

1. A Térsasdg mérlegének elemzése - Eszkozok

Mérlegtéte! Elgzd év Targy év Viltozde Vélt:zés %
an

Bofektetett eszhbaik 156 333 21462 583 21213 260] 8375,66%
Immaterialis javak 251 64 400 64 145 -
Targyi eszkozok 256 OR2 21405 193 21149111 8358,73%
Farpéeszkizbk 33 108 444 21155 g38 -11 852 606 63,90%
Kesrietek G426 166 3180 718 -3 245 448 49,50%
Kiovetelések 610420 Z5B7 154 1576734 423,83%
Penzeszkizik 26071 838 15 387 S66 -10 683 892 59,02%
Aktiv id6beli ethatérolas g 400 38 g5l 31461 474,47%
EszkO26k Osszeten 33373177 42565 287 G 292 105 137,84%

1.1. Befekietett eszkdzbk elemzése

A befektetett eszkbzik Ssszetétele és mértéke jelentdsen valtozott, A befekietési tiker, ami bemutatia a

valtozast az 1.sz. meliéklet szerinti.
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A befekietett eszkdzokben bekdvetkezett valtozds a Budai varban t6riént folyamathan lévs beruhdzésok
niivekedése okozza, mely a targyévben a Nemzeti Hauszmann terv tdmogatéss keretében 2.413.454 eft értékben
lett a befejezetlen beruhdzasokhoz kényvelve. A NGM és PM tédmogatas! projekt keretgben az irodahdznak
hasznalt vagyonkezelt ingatlanokon a feldjités értéke 103.038 eFt volt. A térsaség & térgyévben lizembehelyerte 2
vegyes finanszirozasbol létrejitt Palota Gt virgardzst és az aktivilasi értéken dtadts o kapesolt térsasignak.
Ugyenakkor szt tartésan 90 évre haszndlatha kapta vissza. A Térsasdg az ingattan vagyonériékd jopként kezeli -
értéke 3.227.452 eFt. Az egyéb milkodésbdl es epyéb tdmogatisbd] vasdrolt eszkdzdk ériske 175,771 eft.
Tovébbi jelentds eszkdz ndvekedést okoz a Forster Kdzpont megszinése mistt 3 Térsasdp vagyonkezelésébe keriilt
eszkdzik neitd értéke - 15.253.545 eft. A vagyonkezelésbe vett befektetett eszkBz ket és pzokban bekdvetkezett
térgyévi valtozast mutatja a ktivetkezd befektetesi t0kor.

Vapyonkezelésre dtvett tmmateridlis Javak

o ve s Vagyonkezeléche kapott "

Brutid viltozgs 2017.0L01. Mivekedds | Csokkenés | Zard érték
Vagyonértékd jogok 224 428 7 037 237 381
Szoviver termékek 153 433 420 153013
Gsszesen bruttd érték 377 BG1 3 a5y 275 404
ECS véltpzds
Vagyonértékd jogok 145177 i9 593 643 168 127
Szofiver termékek 130 874 13 D2 420 143 456
Dsszesen helmozott écs 280 D51 37 555 1083 311583
Netté vdltozds vagyonértékd jogok 75251 ~19 593 1364 54 764
Mettd valtozds szoftverek 12 559 -13 002 ) g557
Netto vaitozds immateridlis javak o7 810 37 to% 15493 E38721
Vagyonkezelésbe dtvett Torgyl eszkozdk

.., : Yogyonkezelésbe kepolt . .

Brutid viltozic - Novekedés Csaokkenés | Zard érték
Ingatlanok és a kaprsolddd vagyoni értékd
jogok 21472 886 4] 5830039 15642 847
maszeki berendezések, gépek, jirmovek

c 4] ] 4]
Egyéb berendezések, felszeraiések,
jérmiivek 1817 591 0 592953{ 1224638
Baruhazdsok, feidjitdsok 1 065 209 g 732 567 333 642
Beruhazasokra adott eldlegek 0 o 0 0
gg_{tté €riék sszesen 24 356 GEB i 7155558| 17201 127
Halmgpzott &os viltozds
ingatlanck é5 @ kaprsol6do vapyoni értékl
joBok 1223926 54 288 136598 1161615
Mdszaki berendezések, pépek, jarmivek
0 0 4] 0
Egyvéb berendezések, felszerelések,
jarmivek 903 9438 141 349 235 509 809 788
Beruhazdsok, felijitasok 6 D 0 o
Beruhazdsckra adott eldlegek o 8 0 o
Halmozott gcs desrocen 2127874 195 637 352108; 1971403
Hetts valiczds
ingatlanok €5 2 kepesolodo vagyoni ériekd
Jggck 20 248 960 -54 288 5713 440G) 14 481 232
Miszaki berendezések, gépek, jdrmdvek
Y 0 0 )
Epyéb berendezések, felszerelések,
jsrmivek 913 643 -141 349 357444 414 850
Beruhdzdsok, feldjitdsok 1068 205 o 732 567 333643
seruhdzasokra sdott eldlegek f 0 0 0
Hefl6 _ériék giszesen ZLEIBEIZ =185 637 £ 803 451 15228724

7122
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Beruhdzésok, felgjitésck

A Tarsasdg e beruhadzdsok, felljitisok eszkbzesoportban muiatje ki azokat a koltségeket, raforditasokat, melyek a
hasznalatba adott ingatlanok izemeltatéséért toriénnek. Elkilénitetten tartje nyilvdn {15 fakanyvi eszkdzcsoport)
a vagyonkezelésbe vett esrkBzdket és az azokon trient beruhdzasokat, felojitisokat.

1.2, Forpdestkdzok elemzése

ForgaeszkOzok Gsszetétele

Mérlegtétel £I526 év Targy év Viltozss Va”g“és %
wh
Késtlotek & 426 166 5180718 |-3745 468 |36.50%
Kovatalesek 10 420 3587 154 1976734 |423.83%
PanTomika1ok 36071 B5E 15387666 130683857 150,035
Besresen: 35708 442 71155638 1T 553 E0E TR E0%

A forgoeszkéz dllomidny véltozasa a beruhdzdsok elbrehaladisaval a pénzeszkdzdk csokkenésébdt adodik,

1.2.1, Késtietek elemzése

Mérlegtitel El626 év Térgy év Viltozds V‘”’g‘f‘s #
an
Befejezetlen termelés es felkesz termekek {6 425 969 7 499 58G 73936 380 36,90
Késztermakek 0 580000 580 000 -
Aruk 197 10t 129 100932 §1334 527
Osszesen; B 476 166 3180718 -3 245 448 49,50%

A Térsasdg befejezetien készletként mutatja ki 2zokat a tAmogatasbdl finanszirozott feldjitésokat, beruhdzasokat,
amelyek nem a tarsasdg tulajdendban, hasznélatdban 316 ingatlanckhoz kzpcsolddnak. Ezeket a beruhazasokat
terités nélkiil a befejezésiikkor at kell adni. [gy kezelte & Palota Uti vargardzst, melynek ériékét a Tarsasag a
hasznilatbavetelkor dtadta a vagyonkezelGnek. Lzt mutatja a készletek jelentSs csdkkendse.

Az aruk kdzétt mutatjuk ki azokat & régészeti alvallalkozdi szolgaitatssokat, melyeket a Térsasdg {saidt munka
hozzdaddsa miatt) még nem tudott kiszamldzni - 59 783 eft.
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1.2.2. Kbvetelések elemzése
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Mérlegtétel E1616 év TarEY &y vahords Vastzzas %~
an
Vevik 853 2397744 2 296 8491 26583725
Kivetelds kapesolt vallatkozdstdl 4] a0 000 80 000
Egyéh kivetelgsek 506 567 209 41D 400 157 4%
Osszesen: 510420 2587 154 1976736 |a26%

A vev(i kivetelések niagy részben a decernberi teljesitések értékét mutatja. Alejdrtkvetelés dllomdnya nem jelentds.

Lejarat ElGz2G év Térgy év Viltozds Va‘!t;;is e
Hatariddn belli 853 2105 833 2104980 246H74%
Hatdridan tuli:
-1-30 nap 0 179 326 179 326 .
- 31-60 nap G 4 867 4 867 .
- 61-90 nap D 269 768
-91-1B0 nap 0 3831 31831
-~ 181-360 nap 0 BRO 880
- 360 napon uili 0 23248 23 348
vevak 0 -831 -831
Ertékvesztés szamidk miatt o 570 870 .
I rtékvesziés Forstertd] dtvett szdmidk
miatt Yy -18 808 ~1E OB -
Osszesen (Mérlegérték): {853 2297 744 2 256 891 2693775%
Egyeh kivelelések bssietétele
Mérlegtétel ElGz5 év Thrgy év Valtozds Vélt;:is i
nunkavaltaldkkal sz.kbveteleés o 826 826|-
Adott eldlegek szolgaltatds miatt 0 124 447 1244471-
Koltsépvetési kiutaldsi igény (OEP) o 2 340 23401-
T jellegd szailitok 0 5 677 5677}-
Athuzodo AFA 4086 12 581 3495  138,47%
AfA elszémpldsi szdmlz 46 003 0 -46603 0,005
Térsasagi add 58 146 37 558 -21588 63,50%
Egyéb adék {Onk, NAV) 0 25 842 25842]-
Egyeb kivetelés 495 332 139 -485193 0,03%
{sszesen (Mérlegérték): 608 567 208 410 -§0D157 34,35%

Az egyél kbvetelések Bsszetétele viltozott & tBreyévi feladatial dsszefuggésben. A Tirsasdg a régészeti
tevékenység miatt fizetés AFA pozicioba kerlit,

Mivel 2 Térsasdp 2017.01.18-18 lett kGzhaszni, ezért a2 éves addkat az adott év zdrds utan tudta pontosan
szamitani,



Eydavdri ingotionfejlesnté és Uzemeltett Nonprofit Kft 2017 éves beszimold]onak KIEGESZITE MELLEKLETE adotok ezer forintbap,

1.2.3, Ertékvesziés mérlegtételenkeént] alekuldsa

Mérlegiétel Nyite dllomany Mivekedés Csbkkenas X Zarr.?
éllominy
Befektetett pénzijgyi eszkOz 6k 1} 1] 0 0
Készlet 1080293 0f 1080253 0
Kdvetelds BV szémldk miatt 0 a70% 0| 975
Kovetelés Forster szamlak miztt 0 18 809 Q 18 809
{sszesen 1080253 18 779 1080293 18778

A Tarsasdg csak a vevo kbvetelés miatt szdmolt el Ertdhvesztést, A Forster KBzponttol az értékvesztést csak

atvettitk, azoknak sz eredményre nincs hatésuk.

1.2.4. Pénzeszkiztk alakuldsa

Wérlegtétel E1526 év Térgy év Viltozds Vaﬂ:zas %.

on
Pénztdr, csekkek 139] 1304 1913 537 405
Bankhetétek 26 070 467 15 384 663 -10 B85 804 59,01%
ebbdl: sa]at betétszamla 26070467 15384 663] .10 685804 59,01%
Osszesen: 26071858 15387 965 .10 683 892 59,024

A Téreasag a & feladatan (Uzemeltetds) kiviili projekt tevékenyseéghez megkapta a tamogatasi elélegeket, de ezen
tamogatasok felhasznaldsa sthuzddik a kévetkezd évekre.

1.3. Aktlv idébeli elhatdroldsok

Widrlegtéte Eifiz5 v Targy &v Viltozds Vé!t;:is i
Bevételek akiiv iddbeli elhatarolasa
Gsszesen: 5717 36 467 30750!  637,87%
Koltségek aktiv idcbeli elhatiroldsa
dsszesen: 2683 3384 701 126,13%
{Mindisszesen: 8 400 9 851 31 451 474,82%

A bevéteiek aktiv iddheli elhataroldsa a mériegkeszitesig kiszdmlazott tirgyévre vonatkozd kézvetitett

szolgéaltatdsokat tartalmazza.
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2. A Térsassg mériegének elemzése — Forrasok

2.1, Sujit toke elemzése

Kiérlegiétel Nyitd dllomény Hivekedas Csbickenés £aro
dllomdny
Jegyzett tike 103 400 0 i) 103 400
Toketartalék 1877800 o o} 1877800
Eredmény-tartalék -454 D06 411 187 0 87814
Lekotiatt tartalék 333 442 0 333 447 o
Adozott eredmény 77 751 1118 806 77754 1118806
Szjdt toke 182B 487 1855 sny 2111931 30317 207

A Térsacdg jelentds addézott eredmény névekedesének oka, a régészeti tevékenysSg tervezettet is meghalado

{fékeént a decemberi hénapot érintd) tefjesitése.

A Térsasag teljesitette a fejlesztési tartalék miatti beruhdzdsi kotelezettségét, 2 lekStott tartalékot az év folyamén

ezért visszavezelte az eredmeénytartalékba,

7.2, Céltartalékok elemzése

A Tarsasag sem 2016. évben, sem 2017, évben nem képzett é5 nem haszndlt fel céltartalékot.

2.3, Kotelezetiségek elemzése

Merleptetel Elozd év Térgy év Vallozds Va’tl;::is *
Hosszd lefdratd kitelezetiségek 18527 18321 401 15292 874] 53708,42%
Vevikidl kapott elblegek Q 11337 11 337|-
Kitelezettségek druszaliitasbol és
szolgdltatashol (s2aliftok) 1 555 010 1380078 -164 932 89,38%
Rivid iejératd kotelezettsépek kapesolt
villalko2dssal szemben 553 988 181 -553 87 0,603%
Epyeh rovid lejdratd kitelezettsépek 27 B33 356 12478 323 -8 355 033 69,98%;
Rovid lejérati kotelezettségek 29 842 354 20875919 -5 62 435 £9,73%
Kitelerettségek Gsszesen 29 870 881 36201320 & 230 439 120,78%

A hossze lejaraty kotelezettségek ko201t szerepel a projekt kivitelezdkid! kapott joteljesitési paranciak értéke és a
Forster Kozponitdl dtvelt vagyonkezelt eszkbzdk az éves értékestkkenéssel csdkkentett nelto értéke.

Az rovid lejdraty kotelezettség a beruhzasi és fejlesztesi projektek finanszirozdsdra kapott témogatasi eldleg
mistt magas. A Nemnzeti Kasiély és Varprogram keretében kapolt GINOP tdmogatasok dtadisa - lizletdg dtruhdzac
rmiatt g révid lejératy kotejerettségek csokkentek.

it
[
n

e



2.2.1. Egyeb rovid lejdratd kitelezettségek elemzése

Budovir] Ingutlonfeilesztc és Uzemeltetd Nonprofit kft 2017 éves beszamoloidnok KIEGESZITE MEU EXLETE adutok erer Jorintban

Mérlegtéte! EI26 év Tirgy év Viltozas Vé“: 285 9-
arn

S7IA 10 555 12 485 1930]  118,29%
EHC 5 009§ 2 B52 -2 157 56,54%
Rehahilitdcios jarulék 2628 3] -2 629 0,00%
Cégautvads 0 713 713]-
Szakképzési hoazdjirulds 758 0 -758 0,00%
Egeszséphizt. afapot megill bef, 4110 6173 2063 130,19%
Nyugdijbizt.alapot megill.bef. 5 036 7 550 Z 514 149,92%
Szocidhis horzdjérulds 12 235 15 342 3 107 125,38%
AFA 0 132 bR 132 oagt-
Dolgozokkal kapesolatos kitelezettség 36075 1001 -35 074 2,77%
ioteljesitési garancia miatti visszatartas 340 8800 BE560F 2617,65%
Tamogatasi eldleg 27731 183 18109677 -B 621 506 68,91%
Kovetel jellegl vevik 0 1094 1084l-
egyEb kbtelezettség 25426 180 448 155022 709,70%
Ozszesen {Mérlegériék): 27 833 356 18 478 3238 -8 355 033 €5,58%

Az ado kitelezetiségek év végi dlloménya az adott évi feladatteljesitésnek megfeleld még nem teljesitett

adofizetési kotelezettségeket mutatja.

A tamogatasi elSlegek a kapolt timogatési elleg Hsszegét mutatja csdkkentve az adott év terhére elszamolt
kdltségekkel. Jelentds csokkenése a Nemzeti Kastély s Varprogram feladat dtaddsa miatt thrtént. A
maradvdnyok dtadasdt az eredménykimutatas elemzésénél mutatjs be a Tarsasag,

A Tarsasdg kotelezettségei kizdit kimutatott timogatasok 65 azok felhasznalasa:

Felhaszndlis Felh " Még
Timogatdsok Osszesen folyésitott elbleg beruhizds, eihesnaies fethasznél-
‘e adott évben .
feldjitds haté
Elszdmolas alatti tdmogatds
2017 évi évi mitkédési tamogatds tsszesen 1892 508 75078 1817430 0}
Fellesztés) tdmogatds eidlegek
Palota Uti mélygarizs Bsszesen 1300 060 807 381 7753 394 B66
BM és NGM projekt tamogatas dsszesen: 1500000 291 384 128 259] 1080357
Ténesics borton régészeti feltards 400 800 o o 400 000
Nemzeti Hauszmann Projekt keretében
AvGjtott tAmogatéds Bsszesen 16 025 365 4 GBB 555 14 1761 11 3732 640
Vilaporokségi Gondnoksigi feladatok
gsszes€En 49 640 0 15 146 34 494
Fejlesziési tdmogetdsi elleg dsszesen 1% 275 o0s SE77 310 16% 3287 13232357
Temogpatas] elflegek o
mérleghestdmoldban 18 275 G605 1E53768: 1% 109 677
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2.4, Pessriv idtbeli elhatérolésol elemzése

taérleptéiet Eibzé év Targy £v Viltozds Véltozas %-
ben
Befolyt elszémolt bevéiel a 50 sol-
Mérleg fordulonap elGtti idoszaket terheld
kolisegek 5343 1328 gs¢ 1323 313; 24871.B6%
Halasztott bevételek Ossiesen 1498 467 2117 e85 €19 458 141,34%
MindBsszecen: 1503809] 3446 670, 1942861  229,20%

£ koltségek passily idfbeli elhatéroldsa a 2017, évet terheld, de & 2018, dvben felmeriis kiiségeket tartalmazza.
Osszegszerdségének nivekedése s feladat megndvekedése, sokszinlisége miatt tSriént,

2.4.1. & halesziott bevétel Beszetevbinek alakulése

Mérlegtétel Nylto dllomdny Hovekedés Csékkends 286
dllomany

melygarazs miatti elengedett koleson (volt
tufajdonos) 768 467 G 0
Mélygardzs miatti kapott tdmogatés 763 564
felhasznalas {écs} mistt 0 o 5 503
Melygarszs fejlesztési célra kapott
témogatasck 72% 000 I o

. . . . s 723 408
Iélygarazs fejlesztési célra kapaott
timogatasck felhasznalds {écs) miatt o 0 5 592
Mélygarazs tamogatasi elélegek
felhaszndlds {écs) miatt 1] o 10562 105632
Epyeb tamopatdsbdl vasdrolt 1argyi eszkdz
halasztott bevélel 0 &0 736 0 50 736
Szigetvari var feliitdsa 160/236-
1/2016.52. tdmogatasi szerzGdés o S50 000 0 580 000
2017 évi mikidési tdmogatasbol
finanszirozott targyi eszkdz beszerzes G i0 818 o 10819
{isszesem: 1498 467 B41 555 220577 2 117965

Halzsztott bevételek a kapott tdmogatdsok terhére beszerzett térgyl eszkiiztk dsszegét tartaimazza, amelyek a2
skiivilast kovetden sz elszémolt értékesdkkenéssel azonos nagysdgban kerlinek visszavezetésre. Szigetvir
feileszigsi tAmogatasra az eiszamolasi visszeigazolds megérkezett, de a tulzjdonos MINV Zrt még nem vette &t 2
beruhdzési értéket.

I1/B. Eredménvkimutatashor kapesolddd kiegészitések

A Tarsasdgnak nonprofit jellegébdl adoddan nem nyeresépszerzés a célja, hanem az dllami feladatok minél
magasabb szinvonalon triénd elldtdsa, a kezelésére bizott ingatlanok dllagmegdvasa.

A Tarsasag bevételének jelentds részét a régészeti tevékenység, az ingatlaniizemelietés, illetve s pardzs
mitkbdietése adjz.



1. Az Uzemi eredmény tsszetevdi
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Mérlegtétel El526 év Térgy év Viltozss V"’"E‘Zs *
2

Ertékesités netts drbevétele 1265 403 5295 647 4030 244 418,40y
Aktivait sajat teljesitmények értéke ¢ 0 ol-
Epyéb bevételek 74 638 27 186 34% 273111707 36424,27%
Anyagjellegd réforditésok 503 230 4876578 4373 349 968,06%
Személyi jellegl réforditasok 691 555 1595 337 903 782 230,69%
Ertékesdkkendsi teirds 3745 262 837 258 092| 7018,34%
Egyéb réforditas 77 469 24 628 406 24 5509371 31791,30%
Ozemi eredmény B4 42 1118533 1054 7511  1747,03%

ATarsasag dremi eredménye 32 el6z0 évvel a tevékenység valtozdss miatt nem Gsszehasontithato. A térgy ev
eredménye jelentdsen meghaladia a tervezett uzemi eredményt is 2 régészeti tevékenység jelentds tulteljesitése

miatt,

1.1. Ertékesités netté drbevételének elemzése

Mérlegtéiel El525 &v Targy év Viltozss Valt:;;;s -
Miszeumi belépdk érbevétele 113 357 107 515 -5 882 94,81%
Széllashely szolgaliatds drbevétele 8 286 7012 -1 274 84,62%
KavézG drbevétele 3506 3 B30 324 109,24%
Fotdzasi helyszin bérbeadas drbevétele 363 t] -363 0,00%
Kizdvanyok, folydiratok, kényvek
arbevétsle 1680 2 106 4286 125,36%
Foidjegy ériékesités arbevétele 203 E6 -137 32,51%
Képeslap, sjdndéktargyak arhevétele 359 1 654 1295 460,72%
Ingatlan bérleti dljak drbevétels 16 780 i8 302 1522 108,07%
Ingatlan hasznélati dij 24 588 24 600 12 100,05%
Parkoldsi dij bevétel 1064 16 935 15871 1551,64%
Catering szoligitatis g 91 91l
Aruértékesités Bélyeg 1B 478 37 -18 442 0,20%
TVIG gétengedély drusitds bevétele 1 0 -1 0,00%
Ingésag hasznalat dij 0 24 241-
Koncertjegy bevétel 0 104 104{-
Régészeti tevékenysag bevétele tH 5032 448 5032 446}
Tudomanyos tevékenység bevétele 4 & 875 6 B75)-
Szakertbi feladatok elfdtdsa Y 1183 1181}
Tervdokumenticio 0 750 750]-
Kozszolg. és Orem, s2erzideés sz kéltség
atterhelés 1071 358 943 -1 076G 457 4,08%
Vallalkozasi szerzbdés szerinti kéltség
atterhielés 53298 71177 658791 1343,47%
Osszesen 12654603 ) 5255 847 4030 285 £18,49%

Az arbevétel dsszetétele mutatja 2 teviékenység sokszindsépét.
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1.2, Egyéb bevételek Gsszetétele

Mérlegtétel E1626 év Térgy év vihorss Vé“gzés %
an

£riékesitett immateridlis javak, térgy
eszkbzok bevélele 3500 a7 3526 77,83¢
Karesemeényekkel kapcsolatos bevételek 61 1533 1472] 251311%
Kapott birsagok, kotbérek, fekbérek,
késedeimi kematok, kartéritések i 208 186]  2060,00%
Véglegesen dtvett (kapont) nern fejlesztési
céld pénzeszkbzdk 70831 1846 333 1875 602  2755,45%
Fejlesztést tAmogatdsek mistti halasztott
bevétel csdkkentése ) 104 555 104 555/
2017 évi mikidési tamogatdsbol
finanszirozott eszkozok halasziott bevétel
cstkkentése 0 3 448 3 448}
Vagyonkezelt eszkbzokkel kapcsofatos
halasztots bevétel csbkkentése ] 7033078 7033 0781
Nemzeti Kastély- és Vdrprogram
timogatésck 0! 170028221 17009912}
Nemzeti Kastély- és Varprogram
timogatasok helasztott bevételének
csdkkentése g 193 418 193 418!1-
Kapott maradvanybdl finanszirozett
kéltségek Y 891 373 891 373/-
Egyéb ki nem emelt bevételek 391 1188 804 308,63%
Osszesen: 74 638 27 186 345 27 111 7071 36424,37%K

A Térsasdp az elSlegbe kapott témogatdsnak, kapott maradvanynak azt a részét, melyet az adott év kbltségei és
raforditésai ellentételezésére forditia, a tdmogatési eldleg terhére egyéb bevételként kbnyvel. Jelentds kapott
tdmogatds a 2017, évi mikodési koltségre kapott tamogatds,

& vapyonkezelésbe kapott eszkbzikhéiz kapesoldds halasztott bevételek {értékestikkends, kiveretés) cstkkenése is
jelentds a targyévben.

A Tirsasdg végleges tamogatasként kinyvelte a Nemzeti Kastély és Varprogram GINOP tdmogatasa miatt
kivezetett mar folydsitott tdmogatasi eldlepeket is.
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Az Gzletdg dtruhdzds keretében dtadott maradvany elszdmoldsa éc szerepeltetése 2 mérlegbeszémoldhan:

Témogstés fajtija Térsy-legesen' k.apc:tt penzeszhiz Maradviny Fefhasma?!és
{témogatasi eldleg, egyéb} Gsszesen

GINOP-7.1,1-15-2015-00001 1456 195 1424925 31266
GINOP-7.1.1-15-2015-00002 13668013 1329020 16884
GINOP-7.1.1-15-2015-00003 1481702 1449017 32685
GINOP-7,1.1-15-2015-00004 1 4B0 D45 1444 266 35779
GINOP-7.1.1-15-2015-00006 1484941 1449 394 35547
GINOP-7.1.1-15-2015-00807 1475155 1443 726 31428
GINOP-7.1.1-15-2015-0000% 1 488 327 1480085 283437
GINOP-7.1.3-15-2015-000069 1061 544 1041131 20423
GINDOP-7.1.1-15-2015-00011 280714 225 295 £1419
GINOP-7.1,1-15-2015-B0012 1500000 1491 337 8663
GINOP-7.1.1-15-2015-00016 10373501 1030 387 7114
GINOP-7.1.1-15-2015-00017 38131 88 497 9634
GINGP-7,1,1-15-2015-C0018 85 326 85326 .
GINOP-7,1.1-15-2015-000189 58076 51 0BO 6996
GINGP-7.1.1-15-2015-D0020 48] 395 468 086 13308
GINQP-7.1.1-15-2015-00021 14B4 140 1437 p14 46 526
GINOP-7.3.1-15-2015-00022 14 066 14 066 .
GINOP-7,1,1-15-2015-00023 280000 279 717 283
GINOP-7.1.1-15-2015-00024 3B 447 30294 8153
GINOP-7.1.1-15-2015-00025 143 416 141 418 1998
GINOP-7.1.3-15-2015-00026 14272 14272 .
GINDOP-7,1.1-15-2015-00027 190517 173783 16734
GINOP elszéamolds Gsszesen 17908 922 16576 730 433 192
Adott - Kapott eldlegek kivezetdse 2180 .
Dég miatti kapott Forster maradviny

kivezetése 1250 .
Kotelezetiseg villaldssal terhelt Forster
Imaradvany kivezetése 271 406

Tiszadob ajandékként kapott eszkdz

kiveietés - 410
2017 rmikodeési tamogatashol vasarolt

targyleszkozok és készletek kivezetése - 60812
Farster va gyonkezelt targyleszkiz

kivezetése - & BO4 845
2016 év mOkodesi tamogatas maradvény

Tt kivezetése 137 455
Kivezetés miatti réforditdsok

{E6B302+868303 fk kartonok) tsszesen - 7436714
1017.10.26-3n dtutalt maradvényok 16 B49 697
Kotelezettségkent kimutatott maradvany

2017.12.31-én. 1 879 .

16722



1.3, Kélsépek

1.3.1. Kéltségek kéltségnemenkénti Bsszetéteie

Budavirf Ingationfeilesztd éc tremeltetd Nonprofit kit 2017 éves beszémoldionok KIEGESZITG nari i fxiETE adotok exer forlatban

Miérlegtétel El626 év Térgy év Viltorde Va";m -
ria1]

Anyagkdltség 154 0DO 140 537 .13 463 91,26%
lgénybe vett szolgditatdsok ériéke 299 775 461% 257 4319522) 1540,92%
Epyéb szolgéltatasok értéke 24 942 66 721 41774 267,50%
Fladott druk beszerzési értéke 18739 1 eg7 18772 10,50%
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 5774 48 057 42283)  832,30%
Anyagiellegl réforditdsch 503 230 4876 53¢ 4373349  969,06%
Bérkdltség 501 569 1187 218 GBS 649 238,70%
Szemeélyi jelegl egyél kifizetés 46 415 133 3m 23 §BZ 280,71%
Berjarulékok 143 567 277 Bis 134 251 193,51%
Szemslyi jellegl réforditasok 681 555 1585 337 o903 782 230,69%
Ertekesokkenési ieirgs 3745 262 R37 259092] 701834%
Mindosszesen: 1198 530 6734 783 5536223 £61,92%

Az anyagkoltségek kizétt jelentdsek sz ingatlanok energia kbHségei, gépjdrmipark (zemanyag és egyeb

karbantartdsi anyag kbltségek,

& személyi jellegl raforditasok a munkavallaici létszdm jelentds nivekedése miatt valtoztak.

lgénybevett szolgaltatdsok részletezese

Megnevezés ElGz8 év Térgy év Viltords Vé!i:::is -
Szallitas-rakodas, futdrszolgélat 421 G689 268 163,66%
Bérleti dlisk 43952 29172 -14 780 66,37%
Karbantartdsi szolgdltatds 26046 77323 51277 296,87%
Hirdetés, reklém,propaganda kihség 366 2827 2461 772,40%
Dktatdss, tovabbkepzési kdltség 190 1642 1452 B64,21%
Utazdsi 85 kikiidetés) koltség 373 5 208 4 835§ 1396,25%
Szakértdi dijak 98 465 4 338 205 4239 740F 4405,83%
Takaritas 7572 4 304 -3 268 56,84%
Kditéztetés, pakolds 15 780 22 330 6 550 141,51%
Vagyonvédelem 60 404 19233 -41171 31,84%
Postz, telefon, internet 9694 21007 13 313 216,70%
Tavhe, csatorna, szenyviz, személt, stb
szolg 24 £34 33 715 9 281 137,986%
tMinden egyéb szolgaltatas 12078 63 642 51564 $26,92%
fisszesen 298 775 4 618 207 4319 522] 1540,92%

A kdltségek Bsszetétele a tevékenység véltordsa (nbvekedése) miatt a bézis évvel nem Gsszehasonlithato.
Targyévben & tevékenységet segitd szakéntdi kbltsépekbdl 2 régészet miatti alvillaikozol teljesites 4.203.631 eft.

17722
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1.4, Egyéb réforditdsok Bsszetétele

Miérlegtéte! El625 év Targy év Viitozds Vé!‘;’:‘ e
Ertékesitett immateridlis javak, targyl
eszkdzOk kGnyv szerinti értéke 3192 13 726 10534 430,01%
Réresemeénvyekkel kaprsolatos fizetések 8] 2176 2176}
Birsdgok, kithdrek, fekbérek, késedelmi
kamatok, kértérftések 161 4 293 41321 2668,46%
Oneldendrzési potlék 10 17 7 170,00%
Ipar{izési ado 21194 1778 -19 416 8,39%
Cépauto ado 46 2 851 2BOS! 519783%
iegenforgalmi ads 2 o -2 000%
Gépjarmiado 27 0 -27 0,00%
Talziterhelési dij 634 883 248 139,274
Vizhasznalati dfj 3 82 781 2733,33%
Behajthatatlan kivetalés lefrt 8ss2ege 345 293 -52 84,93%
Ertékvesztés - veve 0 970 a701-
Térites nélkiili készlet dtadss 0 207 825 207 825§-
Térités nelkiili térgyi eszkéz dtadss & 7035472 7035472
Térités nelkil maradviny pénzeszkoz
dtadas G 16 576 730 16 576 730}-
Térités nélkiili halasztott bevétel dtaddc 4] 183 416 193 416]-
Forster helyett fizetett addk és szamlsk
réforditdsa 0 571576 571576|-
Meghiosult tamogatas réforditass 0 16 194 16 194]-
Tevékenyseg bviilés miatti egyéb
raforditas 47441 4] -47 441 0,005
Hidnyzo, megsemmisiit, dlloménybol
kivezetetl immateridlis javak, térgyi
aszkazik konyv szerinti értéke 3372 0 -3372 0,00%
Hidnyzo, megsemmisiilt, &lomédnybs!
kivezetett keészletek kdnyv szerinti értéke 1008 (e <1009 0,00%
Minden egyéb raforditis 33 123 80 372,73%
Osszesen 77 468 24 §28 406 24 550 837] 31791,30%

Az iizletag atruhazas miatt dtadott targyi eszkdz, készlet, pénzeszkiz miatt az egyéb raforditdsok értéke jelentss.
Ellentételezi a jelentds ériéket az egyéb bevételekna! kimutatott halasztott bevéte] feloldses.

2. Pénzligyi milveletek eredményének dsszetétele

Mérlegtétel El26 &y Térgy év Viltozas Va"; 145 %
20

Egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(
bevételek 17908 573 -17 335 3,20%
Penziigyi miveletek egyéb bevételei 2 3 1 150,00%
Pénztigyl miveleiel bevételel 17 810 576 <17 334 343%
panzligyl miveletek raforditasai 11 43 30 372,73%
Pénziigyl mifveletek eredménye 17 88 535 -17 364 2.99%

4 Térsasdgnak a targyévi pénziizyi miveleteinek eredménye nem jelentss.
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3. Addzas és az addzétt eredmény levezetése

3.1. Térsasdgi add

Miegnevezés El828 v Térgy év

Addzas elbiti eredmeény 81 941 1118 368
Adbalap noveld tételek
-Ertékesikkends és kivezetés 2 Srtv.szerint 10 139 5719958

. . . . ) 1504 333 442
-Wem a vallalkords bevételsierzési tevékenységéher kapesolddo réforditas
-Jogerds hatdrozatban megallapitolt birsag 5 205
-Adaévben elengedett kdvetelés 245 293
-Elszamault értékvesztés P 0
Noveld tételek Dsszesen 12 D13 10054 868
Adoalap csékkentd tételek
-E18:6 évek dthozott vesrtesége 41 gag 727 135
-Ertékestkkends és kiveretés a Tao.szerint 10 157 9719958
Csbkkents tételek Bsszesen 57 056 10447 087
Adoalap 41 298 727 139
Szamitott add 4 130 65 443
Addmentesség Tao tv, 20 § {1} bekezdese alapjan o 64 881
Tarsasagi add 4 190 562
Addzott eredmény 77 751 1118 806

4 Tarsasag 2017.01.19-46 kizhasznd besorolést kapott, ezért 2 kozfeladat ellétasédra vald tekintette)

adomentességet élvez.

Eredménykimutatas

{kettds kinyvvezetésl non-profit térsasdgok} ElG26 év Targy év
A. Osszes kbzhaszni tevékenysép hevétele 0 22 487 G5B
Kozhasznii célra kapott timogatas 0 19 254 128
a} alapitotel ) B
b} kazpontl koltségvetéshol i) 2 G50 /B8
c} helyi Bnkarmanyzsttol o 0
d) epyeb 0 17 203 340
palyazati Oton elnyert témopatas ) 0
Kozhaszni tevékenyseghdl szérmazs bevétel 0 5016874
Tapdijbol szarmazo bevétet 0 0
Epyeb bevétel {kbzhaszni tevékenyseg) v} B 211566
B. Villathords] tevékenység beyué;g_!e 1357 851 7B 715
C. Osszes Bevitel 1367 851 | 32761 341
[D. K§zhaszny tevékenysée riforditdsal 0 33 050 103
Anvagjellegli raforditdsok (kizhasznu} s} 4 668 380
személyi jellegd raforditdsok (kdzhaszni] 0 1529048
Ertékesakkenési lelras {kdzhaszniy) 0 262 318
Egyeh réforditdsck (kbzhasini} o 24 628 406
pénzigyl maveletek raforditasal {kozhasznu} 0 4]
£. Vallgikozdsi tevéhenysée e;a;fcrdltésal 1276010 273097
Anyagieliegt raforditasok (vallalkozasi) <03 330 307 189
személyi jellegl réforditasak {villalkozasi) £e1 555 65 385
Ertékesokkenési lelrds {villatkozasi) 3745 519
Egvéb raforditasok {vailalkozdsi} 77 469 o
pénziigyi moveletek réforditasai {vallalkozasi) 11 0
£, (sszes Réforditds 21 363 200

1276010

Budovéri [ngotlonfejlesztd és Uzemeltets Nonprofit Kft 2017 gves beszimoloidnok KIEGESZITS paei friETE odatok ezer forinthan
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G.1. Addzas eldtii villatkazoi eredmeény 81941 576
6.2. Addzés eléiti eredmény 81941 1119 358
H. Adéfizetési kotelezettség 41580 562
I, Targyévi villalkozdsi eredmény 77 751 5114
i. Térpyévi kbzhasand eredmeény 0 1392 465
Kiepészitd adatok 0 i}
1. Bérkoltseg 301 569 1187 21§
2. Személyi jelleg( egyéb kifizetések 46 419 13030
3. Bérjarulekok 143 567 277 818
B. A szervezet dital nydjtott tamogatasok {pénzugyileg rendezett) G 0
Ertékesités nettd Srbevetels 1265 403 5285 647
Aklivalt saist tellesitmeények értéke {3} 0 [/
Egvéb bevételek (A1 T 78638 | 27 18345
[ Anyagleliegl raforgitasok 503 230 4 EIE 578
Személyi iellegl rafordiasok €51 558 1535 337
Ertchcstkkenes| leiras 3745 | 262837 |
Egveb rafordtisok [A) 17 465 | 34628 408
W {tizlet]) tevékenysés eredménye 64 pa2 1118 833
Penalipyl miveletek bevételel i79ip 576
Pénziigyl miveletek raforditasai 11 41
B, Pénzlgyi miveletek eredménye 17 893 335
[T AdG2ds eldtti eredmeny 81 541 1115 368
Addfizetési kiitelezetiséy 4180 562
D, Addzott eredﬂg 777531 1118806
3.2. Egyéb add
Megnevezés Eifzd év Targy év

Netté srbevétel 1265 403 278773

~ anyagkltseg (51) 154 000 1103

- ELABE 1B 7395 1727

- kizvetitett szolgdltatisak 5774 312

-Alvéllalkozoi teljiesitések értdke 0 186 7358

Add Alap 1086 830 88 896

Iparzést adg 21184 1778

Az ipardzési add a kbzhasznusdgi besorolas miatt csokkent jelentdsen.
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Wi TAJEKOZTATO RESZ

1. Szernélyl jellegd téjékoztatss

Budgvir Ingaticnfeileszié £x Uzremeltets Nonprofit Kft 2017 éves beszdmolditnok KIEGESFITG pir L EXLETE edotok ezer forinthan

Miérlegtéte! Ath. Statisztikal Létszam (76) BE”’“’;ME ( }Elf;;?:;féb Bérjaruléke
R kifiretés {E Ft} k{EFY

El6z6 év
Szelierni 78 266 324 18184 76522
Fizikai 118 235 74% 28235 57045
Dsszesen 184 501 568 £E&18] 143567
Tarpy €v
Szellemi 216 B872% 108 B8 847 216122
Fizikal 148 315 130 41454 61 696
Osszesen E 1187 218 136301} 277 Bib

A Tarsasag létszéma a térgyev elején 153 fovel bovilt a Forster KBzpont megszinesét kovetden a feladathoz
tartozd munkavallalok dtvétele mistt, Az év folyaman a fejlesztési projektek (GINOP) elkezdidése miatt tovabb
bt 2 1étszam. 2017. 09, 30-3val 173 munkavailaldt adtunk &t dzletdg strub2zas keretében. A Térsasdg z3rd
18tezama 249 16, relybdl 148 £ szelleri, 100 6 fizikai foglatkozdsy

Bérjdrulékok Jogeimenként:

Mérlegtétel ElGzG év Tarpy év Viltazas Vélt:;zés .
an
Egesységlgyi hozzajarulds 7 760 20 417 12 657 263,11%
Szocialis hozzijdrulasi adé 118 018 242 790 123 872 2048,17%
Szakképzési hozzdjérulds 73533 153 -7 380 2,03%
Rehabilitacios hozzajaruias 8 356 14 458 5102 154,53%
Mindosszesen: 143 567 277 818 134251 193,51%
Adatkdiiés a vezetd tsztsépviselfkrdi
A Tarsasag vezeld tisztségviseldi és a Felligyeld Bizotisag tagjai az aldbbi dijazdsban részesiitek:
Mérlegtétet EiG28 év Targy év Viltords Ué“:ms *
an
Vezetd tisztsegviseldk 5154 7 644 2 490 148,31%
Fellgyeld Birottsag 2738 12 445 9707 454,53%
Osszesent 7882 20 0KS 12187 254,55%

2. Mérlegen kiviili tételek

A Térsasdg Dgyveretd igazpstojanak 2017. évre kitGzbtt prémium feladata nem volt.

I, Kérnyvezetvédelm] tevékenység bemutatésa

A Tarsasag kbrnyezetvédelmert kozvetlenil szolgdlo tirgyi eszkdrzdkkel nem rendelkezik. A Térsasdg tevékenysége
soran veszélyes huttadék nem keletkezik.

4. Epyéb téjckoziaiss

& beszamolét elfogads Konywvizsgald dijszdsa 2017, évben: 3.650.000. Ft.

A Kbnyvvizegald egyéb szoigaliatdst a Tarsasdgnak nem nydjt, egyéb kifizetes részére nem Lartént

A vallalkozds székhelye: 1013 Budapast, Ybl Mikids tér 6.
Internetes honlapja: www budavari kit.hu
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V. CASH-FLOW KIMUTATAS

A Tirsesdg = lizetéy kitelezettségeit a2 év folyzmin folyamatosan teljesitette.

552, A tétel megnevezése Eiczo év Térpy év
& b c d
1.|5zokésos tevékenységhdl szérmazd pénzestkbz-viltozis
{Miikadés] cash flow, 1-13. sorok] 20 B&E 03y -4 513 420
1. ]Adozas elStti eredmény 81 841 1118 368
1/a.|Befektetésekre megdliapitott {jard) osnialék () 0 ¢
1/b.[Befekietés év végi atériékelése £ 0 q
1/c.i{Pénzleszkin elienérték nélkil dtaddsa {+} 0 0l
2.|Elszamolt amortizacio és selefte2és (+) 7117 367 837
3, }Elszadmolt értékvesztés és visszalrds ¢ o 4970
4 Héltartalék képzés és felhasznilas kiilbnbézete 0 0
5.|Befekteett eszkbzdk éridkesitésének eredménye £ 308 +12 752
B.|5zallitei kotelezettség valtozdsa ¢ 763 436 .164 937
7.|Egyéb rovid lejdrati kiitelezattség valtozdsa + 23634 450 -8 857 503
8.|Passziv iddbeli elhatérolasck viltozdsa + 733 634 1542 B61
8, |Vevokdvetelés valtozdsa ¢ 17 5632 -7 206 891
10.jForgdeszkieok (vevBkivetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozdsa + 4 367 577 1564 635
11.jAktiv idGbeli elhatéroldsok valtozdsa ¢ 1353 -31 451
i2.|Fizetett, fizetendG ado {nyereség utan} {-] -4 180 -562
13.jFizetett, fizetendd osztalék, részesedés (-} 0 0
L |Befektetés| tevékenységbdl szdrmard pénzestkBz-viltords
{Befekietési cash flaw, 14-16. sorok) -255 BOB|  -23 463 346
14 [Befaktetett eszkidzdk beszerzése {-) -2589 309 -9 754 911
15.[Befektetett eszkizak eladdsa {+) 3500 974
15a]Befektetett eszko20k hidnya/tobblete és egyéb mozgdsa + o -11 709409
16.|Kapott osztalék, részesedés (+) [4] [0}
{IL|Pénziigyl mlveletekbdl szinmazd pénzeszkbz-viltozds
{Finanszirozds! cash flow, 17-27. sorok) G 15 297 874
27 {nlapitokkal szembeni, iletve egyeéb hosszi lejdratl kitelezetiségek viltozasa
x 0] 15292874
V. |pénzeszkizok valtozasa {+1+(1211l. sorok) & 20612 230] 10682 892
Wylté pénzesikdz allemany 5 455 62E 76071 §58
Zarg péneszkiz dllominy 26071 B5E 15 387 966

Budapest, 2018. dprilis 25.
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Budsvir ingatisnfeflesntd és Gremelietd Nonprofit Kit

Belekietisi 10kor (E5TESEN

frameteridlis jovek

1. sz. meligklet

adatok ezer for nibar

Yagyonkereidshe Csihie
Grune viltozés Myité ériék | kapott 2017.01.01- | Haveked soRkends seftis | 2ans brid
veitgzal 7 o BUERESES | ) lads, setejq) Atmindsités | 2200 érigk
Vegyongriekd jonok 300 224 428 £69 2 03K ol z3zasg
Syoftver termekek G 153 433 o 418 ol 153 ;}1@
Osrzesen brutld fntgk 300 377 861 &6 2 457 GI 576375
ECS wiltouds
Vagyoniéniekd jogok 49 149177 15 835 g43 0] 16851E
?zo?tu&r termékek [ 130 §74 13 002 4320 ol 143 456
Gisszesen haimointt £65 48 ZB0 051 32937 1063 ol 21157
Netie valtozas vagyonértéki jogok 251 75 251 <18 266 11385 0 54 841
Netté viltozds szeftverek 3] 22 554 1300z -1 o G ESE
Kettd valiords inmateridlls javak 51 97 810 -32 268 1384 [ 64 309
el prrk Bl
Térpyl psekiiadh adatok erer forintban
Vagyonkeieléshe Csbkkends
Brutié vitiozds Nyité erték | kopott 2017.01.01-| Hovekedis | (cladse, seleft, Atmindsies, [, . o en
&l sth) eslkends
Ingatianck és @ kapesolodd vagyoni értékd
iogok 748 214728861 3218457 5 830039 0f18 872 093
WMidsreki berendezések, gépek, idrmdivek
17 908 0 10 BOS 772 o] 27841
Egvéb berendezések, felszerelések, jarmivek
4 206 18175981 57 583 594 5585 G 1284585
Beruhdzisok, feldlltdsok 235 622 1066 209 5839 883 975 944 3297 556] 2968214
eeruhidzasckra adolt eldlegek Yy 0 258 788 a Gf 258 78%
Bruttd &rifk Gsszesen 25B 685 24 356 GEG 5 485 557 7 401758 3297 556123411622
Halmozot ées valiords
Ingatiannk &5 a kapcsoldds vagyoni értéki
jogok 151 1223826 78453 116 600 0] 1186930
tidszaki berendezésck, pépek, jdemivek
208 0 3 346 B9 0 3 455
Egyéb berendezések, felszerelések, jrmavek
2244 503 548 147 101 237259 0] B16034
gerubdzasok, feldjitisok o o ) 0 o o
Beruhdzdsokra adott elflegek 8 0 [} o o o
Helmoroll ées Busresen 2 E03 2127874 222900 3553 94E ol 2006450
Nehid vilioids
ingatlanok €5 2 kapcioldds vagyoni ertékil
jogok 5498 20 248 560 3149044 5 713 439 0|17 685 163
tagezaki berenderések, gépek, jErmivek
17 700 0 7 458 683 o 24 476
Egyeb berendezések, felszerelések, jarmidvek
2161 813 643 8% 518 357 136 O] 46ESSI
nerubdzasok, felujitisok 35622 1066203 5938583 gJ% 644 3297556 7958214
Berukizasckra adoll elblepek G H] P58 TRY 0 b4 255 THG
Heud dridk Ssmpsen 756 082 27 J2EB1Z| 9265 657 70478021 3297 556{21 405 193




Adészém: 134962094-2.41
Cegbirdsag: Févérosi Céghirésag
Cégjegyzék szénm: 01-09-907073

Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemeltets Nonprofit Kft,
1013 Budapest, Ybl Miklés tér 6.

Uzleti jelentés

2017,

Beszémoldel iddszak: 2017 januar 01. - 2017, december 31.

Budapest, 2018. dprilis 25.



1. A Budaviri Ingatlanfeilesitéd és Uzemeltetd Monprofit Kt akiuilis helyzeiének
bemuiatisa

2013. december 17. napjadl a Tarsasdg a Magyar Allam 100 %-os tulzjdondban 4116
egyszemélyes korldtolt feleidsségd tdrsusdg. Az alapiti jogkBrSker az tzled jelentés
!iész,l’iésc‘:nck idépontjdban Miniszterelndkség Tdrsasdgi Portfolid Kezeléséér Felelds Helyelles
Allammtikdrsdga  gvakorolio a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld  Zirikérien mikodd
Részvénytdrsasdg meghizisibol

& Thrsasdg tevékenysépének alupcélin & viligbroksépi helyszineknek, a nemzetgazdasig
szempontbe kiemell jelentdségl nemzeti vagyonnek mindsilé mbemidkeknek €5 miemlék
cgyiitieseknek, valamint o kullurdlis Orokség clemeinek régészeti  feltirdsa, megdvisa,
bemutatdsa, fejlesziése és kullurdlis és turisziikai vonzerejének n&velése. Tevékenysége
jellegénél fogva kozhasznd jogdlldsi szervezelté valasa 2017, janudr 1Q.vel megtoriént.

Az egyes kbeponti hivaizlok é€s koltségvetési szervi formiban mikodd minisztériumi
hanérintézmények feliilvizsgalatdval Ssszefiiggd jogutddlisdrdl, valamint egyes kozfeladatok
dtvételérd! szélé 37872016, (XH. 2.) Korm. rendelet {a tovibbiakban: | Rendeler”) 34§ (4)
pontja érielmében Budavari Ingatdanfejlesztd és Uzemeltetd Nonprofit Kft. (a tovdbbiakban:
Budavdri K1) 2017, janudr 1-jé81 kozfeladatként ellitja 2 megsziing Forster Kozpont aldbbi
feladatait;

a) a kulturdlis Orokség védelméral sz016 2001, évi LXIV. wrvény (2 lovabbiakban: Kotv.) 7. §
20. pontja szerinti nagyberuhdzis régészeri elékeszilését és koordinaldsar, az elézetes régészeti
dokumentdcid késziiését és ennek részeként prébalelidrds végzésél, valamint a jogszabdlyban
meghatdrozott régészeti feladatoka;

b} a régészeti feltdrisok végzésénél alkalmazott szemponirendszerek, szakmai irdnyelvek és
protokollok kidolgozdsit,

c) a régészeti 6rokség felkutatdsdban vald kbzremilkdést;

d) a Forster Kbzpont megvalGsitdsa alalt dli6 egyes kiemell nemzeli orokségvédelmi
programek, projekiek fejlesziési feladatait;

e} a Forster Kozpont dltal elidtott lédtesitménygazdilkodisi {eladatokat, a hozzd kapcsoléds, az
ingatlanok fenniaridsdra, lizemeltei€sére, hasznos{tdsira vonatkozdé feladatokat, valamint az
ingatlanokra vonatkozé beruhdzdsi €s fejlesziési feladatokat;

{1 o kolwrélis &rokség kezelésével kapesolatos informécidk nydjudsdval, hasznositdssal
kapcsolatos tandcsaddssal, pdiydzati tandcsaddssal és  kozremitkodéssel, fejlesziéssel,
felijitassal kapcsolatos tandcsaddssal, tervpdlydzatl eljdrds lebonyolitdsival tisszc:?dggé
feladatokat;

g) o veszélyeztctet milemiékek helyzetének konszoliddldsdban, hasznositdsi javaslatok
készitésében vald kbzremikidéssel kapesolatos feladatohat;

b w kolwrdlis Srokséget érintd fejlesziési programok kidolgozdsiban, nyomon kévetésében, a
stratégiai €s operativ folyamatokban vald kBzremiikdéssel Osszefliggd feladatokal;

i} a kulsurdlis 6r8kségre alopozott proiekiek kidolgozisdt, megvaldsildsal, koordindldsdy

j) a vagyonkezelt ingatlanokra vonatkozdon o muzedlis intézményekrol, o nyilvdnos knyviari
elldtdsrdl és a kbzmitvelodésrol szold 1997 évi CXL. wWrvény szerinti kdzgytijteményi
feladatokat, tovibbd miizeumi, kbzmivelddési és mis kulturdlis szolgdltadsok nyiditdsay;

k) a kulturdlis Srokségei érintd elokészitési és tervezési feladatokat;
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1) a Forster Kozponl dltal ellitolt egyéh, a (2)-(4) bekezdésben nem nevesiteit feladatokat.

A Rendelet - & 270/2017. (IX. 13.) Korm. rendelet dtjin - hatdlyba I€pett médositdsa alapjan
2017. szeptember 16. napjitél kezdédben a Nemzeli Orokségvédelmi €s Fejlesztési Nonprofit
Kft. ldyu el kozfeladotként a Rendelet 34. § (4) bekezdésének d)-f} €s h)-k) pontja szerinti
feladatokat, fgy a Nemzeti Kasiély- és Virprogram megvaldsitdsit, valamint szdmos lurisztikat
vonzerdt képezd mdemlék ingatlan vagyonkezelését, izemeltetésél,

2017. év leglontosabb feladalai és eredményei az aldbbiak voltak:

Budavisi Palotdt tvezd teriiletek fejlesztése — Nemzeti Hauszmann Terv keretében az alsbbi
projekick/projekiegyiitiesek elékészitése és megvaldsitdsa volt folyamutban 201 7-ben:

Egykori kirdlyi Lovarda djjaépitése - kdzponti koliségvetésbdl nydjion dmogatds terhére,
melynek megitélt bsszege 3,5 millidrd forint. Az 4j lovarda nem csak lovas pregramokat, hanem
650 m® rendezvényterével bilok, eskiivik, borzék, kidllitdsok tartdsdt is lehetdvé teszi,
Foorség épiilet €s Stockl 1épesé djjaépitése kozponti koliségvetésbal nydjtost timogatds
terhére, melynek megitéll Gsszege 3,34 millidrd forint. A kivitelezési munkdk virhatdan 2018.
¢vben befejezddnek. A Stdcki-Iépesé eredeti Tunkcidja ~ a Stéckl épiilet megléiekor — az volt,
hogy gyalogos kapesolatot teremitsen az akkori Ujvildg teriilet északi része., (most Csikds -
udvar) €s az e feletti varplatd (ma Hunyadi udvar) kozit. A felenleg tervezen funkeid szerint
itt & palotabrség nyer elhclyezést, A Féorség épliletében a Csikés udvar szintjén régészeti 1ér
bejdrata keriil kinlakiidsra. A felette 16vé szinten konyhaiizem, a déli felén a palotadrség nyer
cihelyezést. A f8szinten vendéglé nyilik. Az emcleten a voll padidsterer is beépitve
Testérségtorténeti kiallitds kap helyet.

A Palota 4t — Csikés udvar ~ Hunyadi udvar kozbit skaddlymentes 6sszekotieiést biztositd dn.
Tabdni lépesd beruhdzds eldkészitése. Jelenleg az épitmény dttervezése folyik, igy a
megvaldsitds idépontja dtittemezésre szorul.

A Budaviri Palota déli Gsszekintd szdrnydnak rekonstrukciGja - beane a Szent Istvan terem
Ujraépitése — kbzponti koliségvetésbél nydjtott témogatds ierhére, melynek eddig megitélt
asszege 1,29 miilidrd forint. A projeki megvalésitisdhoz elkésziht a miemléki tudomdnyos
dokumentdcid, az engedélyczési és kiviteli tervek, valamint a Szent Istvin terem egykori fu-,
fém-, €s tvegmunkdinak, textilidinak rekonstrukcidjihoz szitkséges todominyos hauér
dokumentdcidi, tovibbi megtoriént az egyes rekonstrukcids teriiletekhez tartozd mintdk
legydrtdsa. A kerdmiaelemek kSzbeszerzése, belsbépitészeti famunkdkra, a fém munkdkra
vonatkozd kozbeszerzési eljdrds, valamint a Szent Istvdn terem korhi helyredllitdsihoz
szitkséges killonleges kdrpitok, texiilek beszerzésére irdnyuld kozbeszerzési eljdrasok
lefolytatdsra keriiliek.

Habsburg hagyaték elhelyezése Budavari Palota D épiilet foldszintjén ~ a Habsburg Ous
Alapitvinnyal egyeztetve tervezett funkcié: konyvidr, kutatdterem, olvasdierem, irodik,
archivum, rendezvénytér és kiallfté terem kialakitdsa ~ a projekt el6késziiése folyt 2017-ben,

A Nemzetgazdasigi Minisziérium budai Virnegyedben trtént elhelyezésének elékészitése
éridekében a Szenthiromsdg 1 6-bdl kiktltozo szervezetek telephelyének kialakitdsa tervezési
és elBkészitési munkdinak részbeni végrehajidsa térént meg 2017-ben,



Régészeti tevékenység

A 2017-ben régészeti terileten » Tdrsasdg 16 tevékenységi kOrét az eldzetes régészet
dokumenticik (ERD) elkészitése jelentette. A Tdrsasig 2017-ben szimos kiemelt
infrastrokturdlis nagyberuhdzds teljes korl régészeti feladutelldtdsdt is koordinalta. Ennek
kapcsdn a legfontosabb eredmény, hogy az erdforrisok Ssszehangoldsdval minden beruhdzds
esetén sikerllt a kivitelezés Utemezésénck megfelelOen, o régészett kdliségekre vonatkozd
jogszabélyi megkSiések betartdsival elvégezni a megeldzo régészeli feltdrisokat és biztositani
a foldmunkdk régészets megfigyelését.

2017-ben 18bh, mint 8G0 projekiel koordindliunk, ennek szémotleve része ERD volt. Mintegy
30 nagy proiekiiink kithetd a NIF Zri autdpdlya-bervhizdsaihoz s kizel 90 az ulakhoz,
vasuiakhoz kapesolddd régészent megfigyeiésekhez,

Vilagortkségi gondnoksdgi és fejlesziési feladatok

A budapesti vilagtrokségi helyszin (amely 1987 o, egy Z002-ben 16rtént bdvitéssel szerepel
az UNESCO vildgorikségi listdjdn Budapest - a Duna-partok, a Budai Virnegyed és az
Andrdssy Ut néven) vildptrokségi gondnoksdga 2017-ben is folyamatosan végezte a
vildgrokségl helyszinnel érintett épiiletek dilapotfelmérésél tartalmazé nyilvinos adatbizis
léirehozasil,

Jelentds koliségverdsi timogatdsok felhaszndldsival A Rémai Birodalonn hatdrai - Dunai Limes
magyarorszdgi  szakasza vildgbrokségi  viromdnyos helyszin  viligorokségi  nevezési
dokurnenticiGja a gondnoksdg kbzremiikddésével elkésziilt és benyijtisra keriilt az UNESCO
felé. Folvamatban van a nevezéssel érintett kb, 90 Limes helyszin szakmai tdjé¢koztaté tdbldinak
elkészitése és kihelyezése, szinlén koliségvetési tdmogatds felhaszndldsdval, Mindezek mellett
a Széchenyi2020 program keretén beliil, a gondnoksdg 1,5 millidrd forint GINOP tdmogatdst
nyeri el, melynek finanszirozdsdval négy Limes helyszinen nagyszabdsa wrisztikai ~ régészeti
fejlesziés valdsulhat meg a kizeljévGben.

Vagyonkezelési és lizemelletési feladatok

A Paloia 0t mélygardzs Uzemeltetése: a 2005-ben megkezdett és 2008-ban ledllt
nagyberuhdzdst hazai és unids tdmogatdsbol fejezte be a Tarsasdg, a haszndlathevételi engedély
2016, november 18-dn emelkededt jogerbre. 2017. évben a gardzs mitkddietése, forgalmanak
{elfejlesztése volt az egyik feladal.

Az cgyes kozponti hivatalok és kolségvetési szervi forméban mikadé minisztériumi
hitlérintézmények feitlvizsgilatival dsszefiigpd jogutodldsdrdl, valamint egyes kézfeladatok
atvételérdl szl 378/2016. (K11 2.) Konm. rendelet (a tovibbiakban: . Rendelet™) - 1 270/20)7.
(IX. 13.) Korm. rendelet dtjan - hatdlyba lépett mddositdsa alapjdn 2017. szeptember 16,
napjitdl kezdddden a NOF Kit. 1dja el kozieladatként o Rendelet 34, § (4) bekezdésének d)-f)
és h)-k) pontja szerinii feladatokat, igy a Nemzeli Kastély- s Varprogram megvaldsiidsat,
valamint  szdmos turiszitkai  vonzerdt képezd milemlék  ingstian  vagvonkezelésés,
iizemeltetését.

igy Térsasdpgunk ingatlanporifélidin és czzel egylitt erdforrdsai is jelentdsen dtalakuliak az év
sordn, a jévedelemtermelt elernek arénya drasztikusan lecsBkkent, ezzel szemben & leromlont
dllagi, siirgbs beavatkozdst 1gényld, jovedelmezd hasznositdsra kevéshé alkalmas elemek
arinya megnovekedetl,

L



A Forster Gyula Orbkségvédelmi Kézponuél a Budavari Nkft.-hez keriilt és a fent
kormdnyrendelet mddositds wtidn is a Tarsasdgunkndl maradt ingatlanok kézil egyesek
turisziikai jelentdséggel is birnak az aldbbiak szerint.

Tarsasdgunk [leladata a Somogyviri Szent Liszlé emlékhely fejlesziésére irdnyuld projekt
befejezése utdn annak turisztikai attrakcidként vald mikedtetése.

A Budapest, Disz tér 15. sz alatti De La Motte-Beer Paloia kidllitchel yként vals hosznositisa
évek Ota sikerre] folyik, 2017-ben kiizel 6 ezer litogalSt vonzolt.

A péest Jukovali Haszan Dzsdmi és Idrisz Baba tiirbe kidititdhelyként vald mikidtetése egész
€ven dt - 2017-ben t8bb mint 5 ezer litogaté volt kivinesi o kidllftdsra/Epiilerekre.

A peécell Riday-kastely Budupest kbzelségében meég sok tarwalékkai rendelkezik, ezek
kiaskndzdsa a kbzeljové feladata.

A veériesszentkereszii bencés apdtsdgi romok is kedvell kirdndulSheiynek szémitanak, a
miiemlék fenntartdsa szintén Tirsasagunk feladata.

A Fay-kastély kidllitdhelyként miikadik, litogatotsigdnak fellenditése 16bbirdnyi fejlesztést
igényelne, amelyekhez kiilsé forrds biztositdsa sziikséges.

Tobb vagyonkezelt ingatlan aktuidlis funkeidja nem tdmogatia a turisztikai célg hasznositdst,
benniik részben vagy egészében kozmiivelédési, szocidlis, epészségiigy Iétesitmény tizemel pl.
a pilisi Beleznoy-Nydry- kastélyban, a c¢sdkviri Esterhzy-kastélyban, az iszkaszentgybrgyi
Amadé-Bajzdth-Pappenheim kastélyban stb.

Szimos tovdbbi vagyonkezelt ingatlan dllagmegévisa, fejlesziése szintén sttyos feladatként
nehezedik Tdrsasdgunkra, leginkidbb a finanszirozdsi forrdsok ardnytalanul sziikis volta miatL,
A tirsasig vagyonkezelésében mikodik a Budapest X1. kerilletben elhelyvezkedd Dardci tt 3.
ingatlanegylittes, amely szdmos a kulturdlis 6rokségvédelem terén levékenykeds intézmény,
gazdasdgi térsasdg szdmdra szolgdi székhelyként, telephelyként. 2017, évben sajnos nem
sikeriilt 1énycges clérelépést clérmi az épiletegyiities  kordbban megkezdett  felujitasi
murnkalatainak folytatdsa érdekében, igy ez a feladat killéndsen égetévé vill 2018-ban.

2. Virhaté fejiodés

A Budavidri Kfl, 2018-2019-ben is szdmos hazai finanszirozdst beruhdzss; projektben télht be
beruhdzoi és/vagy lebonyolitdi szerepet, amelyek jelentés munkaterheldst lelentenek,

= A Nemgel Havszmann Terv megvaldsitdsinak részeként folytatédik a Csikés udvar és
kirnyezetének fejlesziése, illetve 2 Budaviri Palota tn. DEl 8sszel6td szérny - benne
a4 Szent Istvin terem - rekonstrukeidja, majd a2z dtadout épiilerek kulterdhis-turisztika
Iétesiiményként valé mikodietése

~ A Nemzetgazdasigi Minisziérium budai virba kéltdzietése, ahol § helyszin érintelt 2
Polgdrvirosban, illetve a [1. keriiletben,

- Egyéb -~ f6idrajzilag o budai virban — megvalésuld korméinyzati déniés korbe turiozd
beruhdzdsl €5 lzemeitetési feladutok pl. o Palota &ti mélvgarizs mdsodik Gtemének
megvaldsitdsa,



A LIMES Viligorokségi helyszinek turisztikai attrakeidvd fejlesziését szolgdld 1,5 millidrd
forint értékil pdlydzat megvaldsitisa tovdbb noveli majd az érinteut helyszinek vonzerejét
ldtogatottsd gdt.

3

A vagyonkezelésbe vell mikodd kastélyck turisztikai versenyk€pegsépének  fokozdss
érdekében jelentds informatikai fejlesziés clékészitése wrént meg. Ennek clindithaidsdgdrs)

még nem sziiletett wlaidonosi dontés.

s

Kutgids

2}
b

A Forster Kézpont beolvaddsit kbvetden o tdrsasdg tevékenysége wdomdnyos kuiotdssal is
kiboviilt. A Tudomdnyos lgazgatdsigon alkalmazott mivészettdriéneti kutatisok folynak a
kulturdlis orokség megismerése és megismertetése célidboi.

NKVP-hoz kapesoloddan a Téarsasdg Tudomdnyos lgazgaidsiga megbizdsi szerzédés alapjan
késziti el az egyes kasiélyok esetében a restaurdtort szakvéleményeker, Keritbridneti
Tudomdnyos Dokumenticidkat stb .

4, Telephelyek bemuiaidsa

A Tarsasag vagyonkezelésében dll6 aldbbi telephelyek nyitvatartdsi idében, vagy eldzetes
bejelentkezést kivetden a nagykOzonség szdmdra is - legaldbb részben - ldtogathaid
létesitmények, amelyek koziil néhdny feldjitisa egyre siirgeidbb,

Aszdd, Podmaniczky ~ Széchenyi-kastély (Zold-kastély)

Budapest — De la Moite — Beer-palota (Disz tér 15.), tovibbd Dardczi 1t 3., Talpas v, |
Csdkvér — Eszterhdzy-kastély

Dabronc — Szeged: Kiria

Dénesfa ~ Czirdky-kastély

Doba - Erddédy-kasiély

Fij — Fay-kastély

Hegymagas — Leszner Préshaz

IszkaszenlgyGrgy — Amadé-Bajzdth-Pappenheim-kastély

Lovasberény - Czirdky-kustély

Pécel ~ Riday-kastély

Pécs — Jakovdli Hasszdn pasa dzsdmija

Pécs — Idrisz baha tlirbée

Sirok ~ Barlangvir és népi lokdhdz

Somogyvir — Szent Liszlé Nemzeti Emlékhely

Tuzsér — Lényay-kastély

Veszprém ~ Gyelafirdior Premontrer kolostorromok sth.



5. Fegplalkoztataspolitika
A Tdrsasdg dtfagos €ves statisztikai dllomdnyi Iétszdma 2016-ban 194 F& (118 8 fizikai, 76. I8
szehemi), 2017-ben 364 £5 (148 £6 fizikal, 216 {8 szellemi), amely tartalmazza a nyugdijas €5
részmunkaidOs alkalmazotlakat is. Az év folyamdn (2017.09.30) t6rént izleudg dtruhdzds miatt
a Tdrsasdg z&r6 1€tszdma 249 {6 (100f 6 fizikai, 149 £6 szellenii),

& Kornveretvédelem

A Tdrsasdg célja egy olyan hulladékgazdilkodisi rendszer kiépfiése, umely hozzdjdrul o
fenntarthato hulladékgazdilkodds megvealdsitdsihoz, melyhez a szelekiiv hutiadékpyijiés
hat€kony rendszerének a kialakildsa és bevezetése szlikséges. A Térsasip székhelyén mar
bevezetésre  Kertiit o szelektiv  hulladékgylijtés, amelynck kiterjesz1ésél valamennyl
vagyonkezelt €s lzemeltetett telephelyiinkén tervezzilk a helyben rendelkezésre 416
hulladékszallité szolgdltatdsok figgvényében,

A feldjitott épiitetekben toreksziink az  energiatakarékos fényforrisok, bherendezések
beszerzésére €s izemeltelésére.

Az irodai tevékenységek sordn tOreksziink a papirizkarékos megoldisck vilaszidsdra,
marketing tevékenységiink sordn széles korben alkalmazzuk a social media kinalta eszkézsket.

Budapest, 2018.04.25

............................................

Gyutai Csaba

tigyvezeil igazgato
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1. Biizhagza szervezet sronosio ndotyd

ndy: Budavdn Inpatlanfejleszid ds Uzemelieid Nosprofit Kiy
székhely: 1013 Budapest. Yhi Mikids ér 6.
bejegyet hkiraeat szdma CgO1-00-0076734122

ke purop et e e e e

képviseld neve: Gyual Cuaba Kialnudn
L Tirpyévben végrett alopeé] szerinti és kighosznsd ievekenysépek brmutatiso:

A Tirsavdp kbadusand wvtheaysipe (wlapedn) Liffindses o vilipiriksdgt helyszincknek, a nenweigesdasdgt sZempontii iemeh |
jeleaidsdpl nemzeli vagyonnak mindsilld mibemichekaek & mifemiék-cgyiitiescknek, valoming o keherdlis Briksdp elemeimd
épdered foluirdu, megdyis, bemuindsa, fefleszidee ds turiszukal vonzerejdnek ndvelise, A Tirvasdg kiizhasang tevekenyilge o
febwrodt jogszabidlyl hivetkozdsol szerind ox aldhhi kdzfelsdaichhoz kapesoldddan viga
- egyes kzpoutt hivalatok & keliségvidn] szorvi Tonmaban mitkodd minisztériumi hatiéringdzindnyek felilvizspdtasval Suszefigpd
jopuiddlasarol, valamint egpyes bzlcladaiok Svéielérd) sz616 3782016, (XN 21 Korm rendeke spennn:
2i o kuiturshs Groksdg védelmded] 5216 2001, évi LXIV 18rvény (s lovdbbiakban: Koiv} 7 § 30 Pontja szeani nagybershdzas
répdseeth elfkészitése & boordinglive, wr vlbzeses réipészeti dobumenicie készitdse 65 eonek rszekeéns probuafeltins vigése,
valaming a jogszabidlyban meghatdrozen régészen foladatok,
b} u rigészeti feldrisok végzesinél alkadmazol szempontrendszerck, szukmal irdnyehek Ox protokolloh Kidolgozdss,

o} ripdszett Sebkdg folkutntdadban vald kilzremihodds
) » Forsier Kifzpoat megvaldniniog alait 316 cgyes kivmelt nemaest Seo%sdgvidelmi programok projekiiek foylesziéa feladats,

e) & Forster Korpeat allal elliton Miesfiménygazddlkodisi feladoiok 2 hozzd kapesolsds, oz mgatanck fenmandsdm,
Hremelerisdre. hisznositisirs venatkozd feladatok, valumint az ingatlanokrs vonaikozs beruhazist é fejleszési feludaiok
Iy & kulwrdlis droksdp kezelésével kapesolatos informaciok nydjtisival, basznositussal kapesolitos tandexadidssal, palydzat
rarsdesadisnal és bbzremikaddssel, fejlesndsel, feldjidssal hapesolalos wndesaddssal, tenvpdbydzati elfdrds kebonyolfidsdval
Bsszefdped feludatol:
g} e veszélyeriviel mibcaidhek belyzoudnok Lonsroliddlacaban, Ipsraosicis Javaslamel kdszitéachen vild bBzremakadd ol
kapesohutos feladaiok:
b a kubwrilis Beokséget érintd fjlosziéai programek kidolgozdsdhan, nyoman kdveiésthon, o statdpisi cs operaify
folyamatokban valis kérremGhoddssel disseefippd lefadotol,
i) & kefwurdlis orokségre slapozott projekiek kidelgozdsa. megvaldsitisa, koordindlisa:
i1 e vepyonkereli ingatlanolre vonatkozaan o muzcdkis iniczményehrdl. a nyilvanos kényerin cllatise &4 o kizminvelddisdl
52685 1997 évi CXL. 18rvény szennt kilzgyOjicminy feladatok, {ovabbd rmdzeumi. kdzmbvelbdisi és mas kulurdlis
szoipditatinok nydptiss;
k) a kuliurdils Srokséget drind elOkdsziiési és tervezdsi feladatok
- kbzmibvelddds fehételeinek biztositasa - a muzealis imézményekrdl, o nyilvanos kisyviin elldtisedd é¢ a kdzmbvelBdeésdl szic
1297, évi CXL hrveny 73, § szering
- wiligbrithségi writler dllaputdnak felmérése ¢ felyamatos figyelemmel Wiseréswe g kiemelied cgyeiemes énck mepbredsches,
bemulaldsdhos fennandsthos, valoming 2/ 071 Ced bdros hatdsok bekidvetkerésének mepeltbzéscies srliksépes sk ediéselk
megtétele o vildgdrakséprd! wrdld 2011 dv LXXVH Geviny 4. § 1) d} szerine
- a kulwrihs érokstg viddelme ~ o Kulionilis Brokadg vedelmerdt xz6ld 2001 ¢vi LXIV orvény § § 110 srerint Gdednve 3 tirviny
28§ b) év¢) portjaibon mephatdrozont mbemldkvédelmi feladutolu sy

- kiemelt kulterdlis rokadg védelme, a hely kbzndivelBdéai tlevekenység Bmogating, 3 bulurdlis Griksdg helyi vedelme - g
hagyarorszig helyr Snkormanyzatrot e26i0 2011 dvi CLXXXIN 6rvény 23§ () bekezdids 17 és 18} bekezdde 13. alapfin.
-a pemzeti endékhelyek vedelme ¢ hozziférberdve dicle o kulterdlis drékseg védelmdedt s2000 2000, évi LYV, wrvdny GI/B &
{3} szerint,

- sz dpitets Eirnyezer alakitisd &6 vedelme mbemiSkvedelem - 02 épitet kamyezer alahivisirgd éo ddebndral s2618 1997, ¢vi
LEXNVHE Wredny 56 § 64 ST7A. § (2t azennt,

- oz dllunad vogyon rendeleidsénel mepfcledd - 2z dlami feladatok ellitidhior o tirodalmi sziksépleiek Lielépltéoiher, valurmint a
Honndny guzdasdgpobiikijs megvaldsiivansh elbsepfidséhez szliksdpes, hawdtkony, koliségiakardkos. Erighmegfezd, dndkniveld
~felheszndlisinak biziositiss valamint 2z dllvms vogyon pyaropitden az #llam vagyonnd széld 27 €vi OV wevény 2. § (1)
bekezddse alopjon (erve ennek keretébon Sddnisen o Vdrgardzs, valamint o, dllami feladuob eltoidsi szolydhd insfs vogyon

sdrsadalom miiikdéses €5  nemzeigesdasdg < élonk s gy aldsiydsdt elds. gitd ~ fejleszrése, fethas dlive, has=iosinda :
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Budavéri Ingatlanfelessis és (zemeltetd Nonprofis Kft 2017 gves beszamold KOZHASINUSAGE MIELLEKLET

5 kuedssep kubiurdhs hagyomdnyoek s crlkeh dpoldstnak, a mivelddisre timas ¢loiee swerverédd kﬁz(}:c,ség,;;; sevdkenységinek,
o lakossig éleunddja javiidsit szolgdld kelturdliy célok megvaléshisinoh idmogatisa  « helyr Snkonndnyzaiol & szerveik. 2
pdzuirsasigh megbizotiak, valaminl cgyes contrdhs wlirendelisé gl szervek Teludat os hatdskOreirdl sz616 1991 v XX, 16rveny
121 § alppin

3. Kiizhasznd {ovikenysépek bematatdss (levikenységenkénty kézhasend tevéhenysép megnevezdses

Kuhordhs ordksdg megdvisa  bromell kubturdhs or8kség videlme, 2011 & CEXHXEX Ty

BiGemlakvidelem: A nemzed emddkbelyck védeline és horzaférhetdvd tdeele Az dpiten kirnyezet alakitdsn & videlme. 2001 éwy
LEIV Ty
Telepiiiéstizemelietds - gépjiamivek parkoldsdnak biztositdsa. 2011 CLXXXIX tv

adituk ceer forintban

4, Kiehnoznt lovéhenysep érdekdében fethesandlt vagyon kimutniisn

Felhusandlt vagyunclens nirpnevezdse Vugyonciem értéhe Feihusznilis cétja
Vagyonkezel telkek 409 791 teriilettszasia
Vagyonkerclt inpmlanok MO 441 énitminy mikBdletése
&, C#l szoeinti juttutisok Kimutotiss
61 szerint jutintds mepreveztse Elbzd év Thrpyfv
Ugyvezetd o 7 6ad
Tisvtségviseldk o 17 445
6. Vereld tisetségviseliknek nyojioll juttatds
Tisziséy Elizh év (1) Targyév (23
A Vezetd tiszisépviscldknek nyGjloi jutlatds Gsszosen 0 a4 8%
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES

A Budavari Ingatlanfejleszt és Uzemeltetd Nonprofit Kft, tulajdonosanak:

Vélemeény

Elvegeztik a Budavéri Ingatlanfejleszié és Uzemelteté Nonprofit Kit. (1013 Budapest, Ybi Miklds tér
6) (. Térsasag”) 2017, evi éves beszamoldjénak kdnywvizsgalatal, amely éves beszamold a 2017,
december 31 forduldnapra készitett mérleghé! — melyben ar eszkizok 8s forrdsok egyezd végdsszege
42.665.282 eft, az adbzott eredmény 1.118.806 eFt (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végréds
Uzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbél, valamint a szamviteli politika jelentbs  elemeinek
Osszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellekiethd! all.

Véleménylnk szerint a mellékelt éves beszémold megbizhatd és valts képet ad a Tarsasag 2017
december 31-én fennalld vagyoni es pénzigyl helyzetérd!, vatamint az ezen idéponttal végzada Gzieti évre
vonatkozd jdvedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrd! szdlg 2000. &vi C. thrvénnyel
gsszhangban (a tovabbiakban: szamviteli torveny").

A vélemeny alapia

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnywizsgéiati  Standardokkal dsszhangban és a
kOnywvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatdlyos - térvények és egyéb iogszabalyok alapian
hajtotiuk végre. Ezen standardok érielmében fennalid felelésségiink bévebb leirasat jelentésink LA
konyvvizsgdls éves beszamolo kénywvizsgadlatdsrt valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Flhggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konywvizsgaloi Kamara , A kdnywvizsgdlol hivatas magatanési (etikal} szabalyairdl és a fegyeimi eljardsrol
82010 srabélyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkiizi Etikai
Standardok Testdlete altal kiadott Kényvvizsgalok Efikai Kédexe™-ben (az IESBA Kadex-ben) fogialtak
szerint, és meglelellink az ugyanezen normékban szereplt tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggybzidéstnk, hogy az altalunk megszerzett kbnywvizsgélati bizonyiték elegends és megfelald alapot
nyUjt véleménylinkhaz.

Egyéb kérdések

A Budavari Ingatlanfejleszié és Uzemelteié Nonprofit Kft. 2016, december 31-ével vegzado evre
vonatkozo éves beszamoldjat masik kénywvizsgdio ellendrizte, aki erre az éves beszamoléra vonatkozéan
2017. méjus 26-an mindsités nélklli véleményt bocsatot! ki,

Egyeéb informacidk: Az Uzleti jelentés és kézhasznisagi meliéklet

Az egyéb informaciok a Budavéri Ingatlanfejlesztd és Uzemelieté Nonprofit KR. 2017 évi {zleli
wlentesébdl és kdzhasznlsag mellekletébtl alinak. A vezetés felelds az Ozleti jeleniésnek a
szamvitell tirvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban 1Briéns
elkésziteséen, ifetve a kdzhaszniséagl meliékietnek a jogszabalyek eldirdsaival fisszhangban t6riénsd
elkeszitéseert. A figgetien kényvvizsgaldi jelentésink ,Vélemény' szakaszaban az éves beszamolora
adolt véleménylnk nem vonatkozik az (zlel jelenidésre &g a kéizhasznusdgl meliéklstre, ds a



k@zhasznlsagl meileklietre vonatkozéan nem bhocsatunk ki sémmi?yen formaju bizonyossagot nydjtd
kévelkezietést

Az éves begzamoid altalunk végzett kinyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi felslésségink az dzleti
jglentés és a kdzhaszndsdgl melieklet dlolvasasa és ennek sorén annak mériegelése, hogy az tzlet
jelentésben és a kizhasanisag mellekleiben fogiait egyéb informaciok lenyegesen ellenimondanak-e
az éves beszamolénak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy eqyébkeént dgy
inik-e, hogy az lényeges hnibads allitast tartalmaz. Ma az eivégzelt munkank alapfan ara a
kbvelkeztelesre julunk, hogy az egyeb informaciok lénveges hibas  Afiitdst tartalmaznak,
kételességlnk errdl €s a hibas dllitas jellegérd! jelentést tennt.

A szamvitell torvény alapian a mi felelGssegink tovabba annak megitélése, hogy az Gzieti lelentés a
szamvitell thrveny, iletve egyeb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival 0sszhangban van-e, és enél,
valamint az Uzlet jelentés és az éves beszamold dsszhangjard! vélemeény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Budavari Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Nonprofit Kit. 2017. évi Gzleti
jelentése és kbzhasznlsagi meliekiete minden lenyeges vonatkozasban 6sszhangban van a Budavéri
Ingatlanfejleszié és Uzemelieté Nonprofit KH. 2017, évi éves beszamoldjaval és a szamviteli
{6rvény vonatkozo elbirdsaival. Mivel egvéb mas jogszabély a Tarsasag szamara nem ir efd tovabbi
kdvelelményeket az Uzieti jelentésre, ezért e tekintetben nermn mondunk véiemeényt.

Az (zieti jelentésben més jeltegld lényeges elientmondas vagy lenyeges hibas allitas, illetve a
kiizhasznisagl mellékietben 1év6 lényeges ellentmondas vagy iényeges hibas Allitas sem jutott a
tudomdasunira, igy ezek tekintetében nincs jelentenivalonk.

A vezeiés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoidért

A vezetes telelds az éves beszdmoldonak a szémvitell Grvennyel &sszhangbean 10rénd és a valds
nemidatds kdveteiményének megfele!lé eikészitéséert, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezelds szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve valjon az akar csalasbdl, akdr hibabdl eredd
iényeges hibds aliitastdl mentes éves beszémold elkészitése.

Az éves beszdmold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérie a Tarsasagnak a
valialkozas folytatasdra valo képességét és az adott helyzetnek megleleléen kdzzétegye a vélialkozds
folvtatasaval kapesolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszdmold Gsszedllitdsdért, A vézetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesdlését elterd rendelkezés nem akadélyozza, ifletve a
vallalkozasi tevékenysag folytatdsanak ellentmond6 tényezd, kdriimény nem all fenn,

Az iranyitassal megbizoti szemeélyek feleldsek a Tarsasag pénzlgyl beszdmoldsi folyamatanak
feligyeletéert.

A kinyvvizsgalo éves beszamold kényvvizsgalaiaéri vald feleibssége

A kénywézégélat soran ¢élunk kell§ bizonyossagot szerezni ardl, hogy az éves beszdamold egésze
nem tartalmaz akér osaldsbol, akar hibabdl eredd iényeges hibas Allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan & vélaménylinket tartalmazé figgetlen kOnyvwizsgdldi jelentést bocsdssunk ki A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossdg, de nem garancia ara, hogy a Magyar Nemzeli Kdnyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban eivégzett knyvvizsgalat mindig feltdria az egyébként 1éiezd 1ényeges
nibas allitast. A hibas allitasck eredhetnek csalashol vagy hibabdl, és lényegesnek mindslinek, ha
ésszeril lehet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylliesen befolydsolhatidk a
folhasznalok adott éves beszamold alapian meghozolt gazdasagi doniéseit.
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A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kGnyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
atkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

]

Azonositiuk es felmérjiik az éves beszamold akér csalasbél, akar hibabo! eredé lényeges hibas
allilasainak a kockazatait, kialakitiuk és végrehajljuk az ezen kockazatok kezelésére alkaimas
kbnywvizsgalati eliarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozésdhoz. A csalasbd! ereds lényeges hibas allitas fel nem
tarsanak a kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban {oglathat
Osszejatszast, hamisitést, szandékos kihagyasokat, 1éves nyilaikozatokat, vagy a belsé kontroll
felilirasat.

Megismerjik a kbnyvvizsgélal szempontjabdl relevéns belst kontrolit annak érdekében, hogy
olyan kdnywvizsgélatl effdrasokat tervezziink meg. amelyek az adott kériimények kdzdtt
megteleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgéra vonatikozdan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiilk a vezetés altal alkaimazott szamviteli politika megleleidéségét és a vezetés aital
keszitett szamviteli becslések es kapesolodd kbzzétételek ésszer(iségét.

Kovetkeztetést vonunk je arrdl, hogy helyénvalt-e a vezelés részérd) a vallalkozas folytalasanak
elven alapult éves beszamold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték
alapjén arrdl, hogy tennall-e iénveges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feliételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetdéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetest vonjuk le, hogy lényeges bizonyialansag
all fenn, fliggetten kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel keli hivnunk a figyelmet az éves
beszamolaban 1évd kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kbzrzélételek e iekintetben nem
megfeleléek, mindsitenink kell véleménylinkel. Kovetkeztetéseink a fliggetien kdnyvvizsgatoi
ielentésink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapuinak. Jovobeli esemenyek

vagy feliélelek azonban okozhatiax azt, hogy a Tarsaség nem tudja a vallalkozast folytatni.
Ertékeljik az éves beszamold atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat beleérive a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelilk azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az afapul szolgalo lgyletek és események valds bemuiatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezell hatGkorét és (temezéset, a kényvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleénve a Tarsasdg
altal alkalmazott belsd kontrollnak a konywvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voitak ilyenek.

Budapest, 2018. aprilis 25.

Taskar Apdrea - Taskér Andrea
Ogyvezeld Bejegyzett kinywizsgalé
TADASZ Gazdasagi Tanacsadé és Szolgaltats Kit. Nyilvantartasi szam: 005860

1084 Budapest, Baldzs Béla u. 15-21.
Nyilvantartasi szam: 002442
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