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Budavdri Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Kft 2016 éves beszamoldjénak KIEGESZITG MELLEKLETE

I ALTALANOS RESZ

I/A. A térsasag és a szdmviteli politika bemutatisa

Neve: Budavir Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Korlitolt Felelsségii Tarsasag
Cégjegyzék szama: Cg.01-09-907073

KSH jelzoszdma: 13496294-5221-572-01.

Adodszama: 13496294-2-41

A Téarsasag tulajdonosai:

Magyar dllam, melynek tulajdonosi joggyakorloja:

Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazdilkodasi Kézpont a mérleg fordulonapig, és 2017.01.01-t6] a

Miniszterelnékség
(HU-1055 Budapest, Kossuth tér 1-3.)

Alapitéds idopontja: 2005. marcius 23.

A tarsasag képviseletére jogosult személy: Gyutai Csaba Kdlmdn iigyvezetd igazgaté
A konyvvezetésért €s a beszamold készitéséért felelos személy adatai:

Demijén Katalin mérlegképes konyvelo, regisztracids szama: MK 155141

Koényvvizsgalé:

Regia Audit Konyvvizsgalé és Pénziigyi Tanicsadé Korlatolt Felel6sségii Tirsasig
Cég kamarai azonosito: 002562

8000 Székesfehérvar, Béla it 56.

Dudas Csaba (an: Kolcsovszky Eva)

8000 Székesfehérvar, Béla tt 56.

Kamarai nyilvantartasi szdma: 002562

2. A szamviteli politika bemutatasa

2.1.  Azelszdmolas alapja
A beszimolé formdja, a kényvvezetés rendszere és az alkalmazott szabilyzatok ismertetése.

A Térsasdg a Szamviteli torvény (2000. évi C. szdmu térvény, tovibbiakban: Szt.) eldirsai alapjan miksdésérol, vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl éves beszamold készitésére kotelezett.

Az éves beszamol6 felépitése:

- Mérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatban.

- Eredménykimutatds: a Szt. 2. szima mellékletében meghatérozott ,,A” véltozatban, sszk&ltség eljarassal.
- Kiegészité melléklet.

- Uzleti jelentés.

A Térsasag konszolidalt beszamolo készitésére nem kdotelezett.

Az éves zaras forduldnapja: december 31,

A mérlegkészités idépontja; 2016. aprilis 15,

Az éves beszamolo alairdsara jogosult személy: Gyutai Csaba K4lman iigyvezetd igazgaté
8900 Zalaegerszeg, Fakopéncs utca 8.

adatok ezer forintban

Az éves beszdmol6 a formai kdvetelményeknek megfelelden magyar nyelven készill, az dsszegek ezer forintban szerepelnek,

tartalmazza az el6z6 iddszak adatait is.

A Térsasig a kezelésében, illetve a tulajdondban lévé eszkbzokrbl és azok forrdsairdl a Szt. elbirdsai alapjan a kettds

kéinyvvitel szabdlyai szerint vezeti kdnyveit, mely biztositja a gazdaségi miveletek folyamatos rogzitését, a szdmviteli elvek

betartdsat, és a tarsasdg pénziigyi-gazdasigi helyzetérél valos kép kialakitdsat teszi lehetdvé.

A szimlatiikor és a szbveges szamlarend a tdrvényi eldirdsok figyelembevételével, a Tarsasdg specialitdsainak szem el6tt
tartdsaval keriilt kialakitdsra.
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A gazdasagi események felmeriilésekor a megfelel6 koltséghely (tdmogatasbol, sajétbevételbdl, stb.) hozzarendelésével
biztositja, hogy nyilvintartdsa megfeleljen a t6rvényi eldirasoknak.

Az évkozi folyamatos informacio biztositésa érdekében a Tarsasdg havonta fokonyvi kivonatot készit.

A Térsasag rogzitette szamviteli politikajdban, hogy a véllalkozés folytatdsanak elvébél kiindulva biztositani kell a (teljesség,
valodisag, vilagossdg, kivetkezetesség, folytonossag, Gsszemérés, Gvatossag, bruttd elszdmolds, egyedi értékelés, az id6beli
elhatarolds, a tartalom elsddlegessége a forméval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek
érvényesiilését.

A Tdrsasagnak a kdnyvvezetésre, a bizonylatoldsra vonatkozo részletes belsd szabalyait ugy alakitotta ki, hogy az a mérleg és
az eredmény kimutatds aldtdmasztasan talmenden a kiegészitd melléklet adatainak kdzvetlen alitimasztisara is alkalmas
legyen.

A kozpénzek felhasznédlasanak €s a koztulajdon hasznalatdnak nyilvanossdga és ellenérizhetésége érdekében a nyilvantartasi
(kényvvezetési) rendszerét oly médon tovibb részletezte, hogy abbé] a vonatkozé kiilén jogszabalyban meghatarozott adatok
rendelkezésre alljanak.

A Térsasag a Szt.-nyel Gsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, leltarozasi, eszkdz és forrds értékelési szabalyzatat.

22. A szédmviteli politikiban meghatirozott kritériumok ismertetése

2.2.1. Az ellendrzés és dnellenérzés sordn feltirt hiba, hibahatds minésitése

Nem jelentds Gsszegii a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet
érintden (évenkeént killén-kiilon) feltart hibék és hibahatasok - eredményt, sajét tokét novels-csokkents - értékének
egyiittes (eldjeltdl filggetlen) sszege nem haladja meg a jelentés dsszegii hiba értékhatarat.

Az ellendrzés altal megallapitott nem jelentds sszegii hibak eredményre gyakorolt hatdsét az eredménykimutatés megfelelé
targy évi adatai tartalmazzak.

Jelentds sszegii a hiba, ha a hiba feltdrdsdnak évében a kiilonbdzd ellenérzések sordn, egy adott iizleti évet érintéen
(évenkeént kiilon-kiilon) megéllapitott hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat t6két névels-csokkentd - értékének
egylittes (el§jeltd] fliggetlen) Gsszege meghaladja az ellenérzétt iizleti év mérlegfédsszegének 2%-4t.

A feltart €s a mérlegkészités napjaig jogerbssé valt jelentds hiba miatti médositdsokat a mérleg és eredmény
kimutatas minden tételénél az el6z6 év adatai mellett be kell mutatni, azok nem képezik részét a targyévi
adatoknak. Ez esetben a mérlegben és az eredménykimutatisban is kiilon-kiilén oszlopban szerepelnek az
el6z6 lizleti év adatai, a lezirt tizleti év(ek)re vonatkozé médositasok, valamint a térgyévi adatok (19.§.).

A megbizhaté és valds képet Iényegesen befolyssolé hiba, ha a jelentds dsszegii hibak és hibahatasok &sszevont értéke
kdvetkeztében a hiba feltdrdsénak évét megel6z6 tizleti év mérlegében kimutatott sajét toke legaldbb 20%-kal
véltozik (né vagy csokken), igy a mar kbzzétett, a vagyoni, pénziigyi és jovedelmezoségi helyzetre vonatkozé
adatok megtévesztoek.

Ez esetben a beszdmoldt ismételten el kell késziteni, kiegészitve az (6n)ellendrzéssel, és a jogosult testiilet jovahagyasat
kdvetd 30 napon beliil kdzzé kell tenni és letétbe kell helyezni.

2.2.2. Alapitds, dtszervezés koltségeinek mindsitése
A villalkozasi tevékenység inditasival, 4talakitasaval, dtszervezésével kapesolatos koltségeket a Tarsasig a felmeriilés évében
az eredmény terhére szdmolja el.
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2.3. A piaci értéken térténé értékelés elveinek ismertetése

A Tarsasag a valds értéken tdrténd értékelés lehetdségével nem kivén élni, igy a mérlegben sem értékelési kiilonbozet, sem
valos értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az eredménykimutatds értékelési kiilonbozetet nem tartalmaz.

2.4. Az éves beszdmol6 Gsszedllitdsa sordn alkalmazott értékelések és amortizdcios politika ismertetése

Eszkézok értékelése: A mérlegben kimutatott befektetett eszkziket és forgdeszkdzoket — a Szt. 60-62.§-ban
foglaltak figyelembevételével — a 47-51.§.szerinti bekeriilési értéken kell értékelni, cskkentve azt az 52-56.§
szerint alkalmazott leirdsokkal és novelve azt a visszairds 6sszegével.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok: A mérlegbe allithato értéke az elszamolt terv szerinti és terven feliili
értékesokkenéssel cstkkentett és visszairt terven felili értékesikkenéssel novelt bekeriilési érték (konyv szerinti

érték).

Amortiziciés politika

A Szt. altal adott valasztési lehetOségekkel élve, a kis értékii eszkozok (100 ezer Ft egyedi el6éllitdsi vagy bekeriilési érték
alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi eszkiizok) haszndlatbavételkor egy dsszegben keriilnek
értékesokkenésként elszamolasra.

A terv linedris modszerrel szamitott értékesdkkenés elszdmoldsa havonta torténik, a rendeltetésszerii hasznalatbavétel
napjatdl, az iizembe helyezéstdl kezdodden. Eszkoz kivezetés (pl.: selejtezés, értékesités, hidny), atsorolds esetén az eszkiz
értékcsokkenését a kivezetés, illetve tsorolas naptéri napjéig kell elszdmolni.

Terven felili értékcsokkenés abban az esetben kertil elszdmolasra, ha az immaterialis javak, térgyi eszkozok, beruhdzasok
kényv szerinti értéke magasabb, mint piaci értéke, illetve, ha azok megrongilédtak, feleslegessé valtak, megsemmisiiltek,
selejtezésre keriiltek, vagy leltdrozés sordn hianyként keriiltek feltarasra.

A terven feliili értékesdkkenés az egyéb raforditdsok kézott keriil elszamoldsra. Amennyiben az immateridlis joszagnal, targyi
eszkOznél a piaci érték alapjan meghatdrozott terven feliili értékcsokkenés elszdmolésdnak okai mér nem vagy csak részben
dlinak fenn, az elszdmolt terven feliili értékcsokkenést meg kell sziintetni, az immaterialis joszégot, a targyi eszkézt piaci
értekére (legfeljebb a terv szerinti értékcsdkkenés figyelembevételével meghatarozott netté értékére) vissza kell értékelni.

Készletek: A vasdrolt készleteket bekeriilési értéken, a sajat el6allitasi készleteket tényleges kozvetlen onkoltségen
értékeli, amig értékvesztést nem kell elszdmolni.

Kivetelések: A mérlegben a kovetelést (ide értve a hitelintézetekkel, pénziigyi vallalkozisokkal szembeni

kbveteléseket, a pénzeszkozbket, a kblcsonként, eldlegként adott dsszegeket is) — filggetleniil attél, hogy a
forgoeszkozik vagy befektetett eszkdzok kozott szerepel — az elfogadott, az elismert 8sszegben, illetve az
értékvesztéssel csokkentett és visszairt értékvesztéssel novelt értékben szerepelteti.

Ertékpapirok: A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt (amiben nem tiltjak jogi szabélyozasok, illetve egyéb
feltételek) a vételdr részét képezo kamattal csokkentett vételdron értékeli, amig értékvesztést nem kell elszamolni.
Forrasok értékelése: A sajat tokét, a céltartalékokat, a kotelezettségeket és a passziv id6beli elhatdroldsokat a
mérlegben kdnyv szerinti értéken mutatja ki,

2.5. Az értékvesztés elszdmoldsinak mddja

A Térsasdg az Gvatossdg elve alapjan,

- ha a bekertilési érték, illetve kéinyv szerinti érték jelentosen és tartésan magasabb, mint a mérlegkészitéskor ismert piaci
érték, akkor piaci értéken,

- ha az eldallitasi érték, illetve konyv szerinti érték jelentosen, tartésan magasabb, mint a mérlegkészitéskor ismert és varhatd
eladdsi 4r, akkor a vérhato eladasi drb6l szdmitott — a még varhat6an felmeriilo kiltségekkel cstkkentett, varhatd
tdmogatasokkal ndvelt — értéken értékeli, betartva az egyedi értékelés elvét.
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Az értékvesztés elszamoldsanak és visszairdsanak tekintetében jelentésnek mindsiil, ha a piaci érték és kényv szerinti érték
kiilénbozete egy éven til meghaladja a kényv szerinti érték 10%-4t vagy 100 ezer Ft-ot.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

Az addzds el6tti eredmény terhére — a valos eredmény megallapitasa érdekében a szilkséges mértékben — a térvény elbirasa
szerint céltartalék képezhetd az olyan vérhatd, jelentds és iddszakonként ismétladé jovobeni kiltségekre (kiilonosen a
fenntartasi-, az atszervezés-, a kdmyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyekrdl a mérlegfordulénapon
feltételezhetd vagy bizonyos, hogy a jovében felmerillnek, de dsszegiik vagy felmeriilésiik id6pontja még bizonytalan és nem
sorolhatdk a passziv idobeli elhatdrolasok kézé. Ez a céltartalék a szokésos ilzleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriilé kltségeire nem képezhetd.

Az adozés el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni — a sziikséges mértékben — a multbéli, illetve folyamatban lévo
ligyletekbdl szdrmazo fizetési kitelezettségekre, amelyek a mérlegfordulénapon valészini vagy bizonyos, hogy fennéllnak, de
Osszegilk vagy esedékességiik idopontja még bizonytalan.

2.7 A dokumentumok megédrzése:

A Térsasig az iizleti évrél készitett beszamol6t, az iizleti jelentést, valamint az azokat aldtAmaszté leltart, értékelést, fokonyvi

kivonatot, vagy mds, a térvény kivetelményeinek megfeleld nyilvantartast olvashaté formaban legaldbb 8 évig koteles
meglrizni.

I/B. A tdrsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének bemutatisa

1. A Tarsasdg vagyoni helyzetének értékelése

Valtozas
Mutat6é megnevezése Mutaté szdmitdsa Elz6 év Targy év (%)
Tokeerosség (%) sajét toke/forrdsok dsszesen 22,30 0,01 0,04%
Kotelezettségek ardnya (%) kotelezettségek/forrasok 68,26 89,81 131,56%
Hosszu lejarati kotelezettségek aranya
(%) hosszil lejarata kot./forrasok 0,00 0,09 -
Rovid lejérati kitelezettségek aranya (%) |révid lejarati kot./forrdsok 68,26 89,72 131,43%
Befektetett eszkozok fedezete (%) sajat toke/ befektetett eszkdizok 22 905,22 740,63 3,23%

A Tarsasag 0 feladata 2016.01.01-t6] a hasznélatéba adott kastélyok és varak mitkddtetése, és ezen felill a tulajdonos
szdndéka szerint timogatésbol fejlesztések elvégzése. 2015 évi zaré mérleg mér tartalmazott csekély mértékben fejlesztésre

adott tAmogatasi eldleget.
A Tarsasag gazdasagi mutat6i az eltérd feladat miatt jelentést eltéréseket mutatnak.
A befektetett eszkézok fedezete mutaté csdkkenését a sajat toke csokkenése okozza.
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2. A Tarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének értékelése
Addéssagallomanyra vonatkozé mutatok
Valtozas

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitdsa El6z6 év Targy év (%)
Hitelfedezeti mutatd (%) kovetelések/rovid lejarata kot. 2,38 2,04 85,63%

adosagdllomany/(adossagalloméany+sa
Adodssagallomany arény (%) jat toke) 0,00 1,48 -

vevok/1 napi értékesités nettd
Atlagos vevd futamido (nap) arbevétele 463,55 0,25 0,05%
Atlagos szallité futamidd (nap) szallitok/1 napi anyag jell. Raf 265,76 1127,87 424,39%
Vevdi/szallitdi dllomany ardnya (%) vevok/szallitok 2,33 0,05 2,36%

A hitelfedezeti mutaté csékkenését a rovid lejarati kotelezettségek novekedése okozza.

Az addssagallomany a sajat tokén beliili valtozdsanak oka, hogy az eldz6 évben még a beruhdzasok teljesitései nem torténtek

meg.

A tdrsasdgnak a bazisévben nem volt jelentds arbevétele!

Likviditdsi mutaték

Viltozds
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z4 év Targy év (%)
Likviditasi mutato 1. forgbeszkozok/rovid. kot 1,46 1,11 75,65%
(forgoeszkdzok-készletek)/rovid
Likviditasi mutaté 11. lej. kot 1,00 0,89 88,80%
(pénzeszkozok+értékpapirok)/rovid
Likviditasi mutato 111, lej kat. 0,98 0,87 88,88%
Likviditasi mutatd IV, pénzeszkozok/rovid lej.kot 0,98 0,87 88,88%

A likviditasi mutatok 1. és I1. csdkkenését a forgoeszkozok kisebb mértékben nottek, mint a rovid lejérati kitelezettségek.

3. A Tarsasdg jovedelmi helyzetének értékelése

Viltozas
Mutaté megnevezése Mutaté szadmitdsa El6zb év Targy év (%)
Arbevétel ardnyos iizemi eredmény (%) |Uzemi tev eredménye/ nettd arbevétel |-45,01 5,06 -11,24%

A Térsasag nonprofit szervezet, miktdési kdltségeit részben a tulajdonos joggyakorléval kétstt miksdési dijbol fedezi. A

targyéven beliili bevételeit az lizemelési feladatok koltségeinek fedezetére forditja.
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II. SPECIFIKUS RESZ
IVA. Mérleghez kapcsolddd kiegészitések
1. A Tarsasag mérlegének elemzése - Eszkiozok

Viltozas %-

Mérlegtétel Elézo év Targy év Viltozas ban
Befektetett eszkozok 7949 256 333 248 384 3224,72%
Immaterialis javak 0 251 251 &
Targyi eszkozok 7 949 256 082 248 133 3221,56%
Forgbeszkozok 8 146 199 33108 444 24 962 245 406,43%
Készletek 2553 896 6426 166 3872270 251,62%
Kovetelések 132 675 610 420 477 745 460,09%
Pénzeszkdzdk 5459 628 26 071 858 20612230 477,54%
Aktiv idébeli elhatarolds 9753 8 400 -1 353 86,13%
Eszkozok osszesen 8163901] 33373177| 25209276  408,79%)

1.1.  Befektetett eszkozik elemzése

A befektetett eszk6zok dsszetétele és mértéke jelentdsen véltozott. A befektetési tiikér, ami bemutatja a valtozist az

1.sz. melléklet szerinti.

Beruhazasok, felijitdsok

A Tarsasdg a beruhazasok, feldjitésok eszkozcsoportban mutatja ki azokat a kéltségeket, raforditasokat, mely a

haszndlatba adott ingatlanok iizemeltetéséért toérténnek.

1.2.  Forgdeszkozok elemzése

Forgoeszkozik dsszetétele

VYaltozas Yo~
Meérlegtétel Elézb év Targy év Viltozés ban
Készletek 2553 896 6 426 166 3 872270 251,62%
Kdovetelések 132 675 610 420 477 745 460,09%
Pénzeszkozbk 5459 628 26 071 858 20 612 230 477,54%
Osszesen: 8146199 33108 444 24 962 245 406,43%

A Térsaség jelent6s feldjitdsi, beruhdzdsi tAmogatasi szerzodéseket kistétt, melynek kivitelezése az év folyaméan indult el, a

finanszirozdshoz az el6legeket megkapta.

1.2.1. Készletek elemzése

Valtozas Yo- |
Meérlegtétel El6z6 év Tiérgy év Viltozis ban
Befejezetlen termelés és félkész termékek 2 553 896 6425 969 3872073 251,61%
Aruk 0 197 197 -
Készlelre adott eloleg 0 0 0 =
Osszesen: 2 553 896 6426 166 3 872270 251,62%

A Térsasag befejezetlen készletként mutatja ki azokat a timogatasbél finanszirozott feldjitdsokat, beruhdzésokat,
mely ingatlanok nem a térsasag tulajdonaban, hasznilatdban vannak, azokat térités nélkiil a befejezésekor 4t kell

adni.
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1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer forintban

Valtozas Ye-

Mérlegtétel Elbzd év Targy év Viltozds ban
Vevok 18415 853 -17 562 5%
Kdvetelés kapcsolt vallalkozastdl 0 0 0 -
Egyéb kovetelések 114 260 609 567 495 307 533%
Osszesen: 132 675 610 420 477 745 460%
A vevdi kovetelések a decemberi teljesitések értékét mutatja. Lejart kovetelés nincs.
Egyéb kivetelések dsszetétele
— Valtozas Yo~ |

Meérlegtétel Elézb év Targy év Viltozas ban
Munkavaéllalokkal sz.kGvetelés 0 1350 1350)-
Adott eldlegek szolgaltatas mialt 0 360 360]-
Athuzodé AFA 9 086 16 646 7560 183,20%
AFA elszdmolési szdmla 46 003 238 823 192820 519,15%
Tarsasagi adé 59 146 0] -59146 0,00%
Személyi jovedelem adé 0 0 0}-
Egészségiigyi jarulék 0 0 0}-
Nyugdij jarulék of 0 o]
Szocialis hozzajarulasi adé 0 0 o|-
Egyéb adék (Onk, NAV) 0 7 71
Kavetelés a tevékenység boviilése miatt OH 351 462 351 462|-
Egyéb kivetelés 25 919 894 3676,00%
Osszesen (Mérlegérték): 114 260 609 567 495307 533,49%

Az egyéb kivetelések dsszegének novekedése abbél adédik, hogy a visszaigényelheté AFA 8sszege év végén
jelent8sen magasabb volt, mint az el6z6 év végén. A Térsasdg a kivetkezd évtdl a milkodési teriiletét boviti, az
ezzel kapcsolatos kifizetések kdveteléseit mar targyévben konyvelte.

1.23. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakuldsa

Zaré

Meérlegtétel Nyité dllomény Novekedés Csokkenés allomény
Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0 0 0
Készlet 1 080 293 0 0] 1080293
Kovetelés 0 0 0 0
Ertékpapir o] 0 0 0
Osszesen: 1080 293 0 0] 1080293
A Tarsasag a mélygarazs épitéssel kapcsolatban szamolt el értékvesztést 2013 évben.
1.24. Pénzeszkozok alakuldsa

Valtozas Vo-

Meérlegtétel Elézé év Térgy év Viltozds ban
Pénztar, csekkek 454 1391 937 306,39%
Bankbetétek 5459174 26 070 467 20611293 477,55%
ebbol: sajét betétszdmla 5459 174 26 070 467 20611293 477,55%

cash-pool betétszdmla 0 0 0}-

Osszesen: 5 459 628 26071 858] 20612230 477,54%
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A Térsaség a fofeladatén (iizemeltetés) kiviili projekt tevékenységhez megkapta a tamogatasi elélegeket, de ezen tdmogatdsok
felhasznaldsa athuzodik a kovetkezd évekre.

1.3.  Aktiv idébeli elhatirolasok

Valtozas Y-
Mérlegtétel El6z6 év Targy év Viltozds ban
Bevételek aktiv idobeli elhatdroldsa dsszesen: 1236 5717 4481 462,54%
Koltségek aktiv idébeli elhatéroldsa dsszesen: 8517 2683 -5 834 31,50%
Minddsszesen: 9 753 8400 -1 353 86,13%

A Térsasag a targyévre kdnyvelte azokat a bevételeket, pénzbefolydsokat, melyek a mérlegkészités idopontjaig megtortént
gazdasigi események. A bevételek aktiv idobeli elhatdroldsa a mérlegkészitésig kiszamldzott kdzvetitett szolgdltatasokat

tartalmazza.

2. A Téarsasdg mérlegének elemzése — Forrasok

2.1.  Sajit t6ke elemzése

Mérlegtétel PG SRy Novekedés Csokkenés illf:::n
Jegyzelt toke 103 400 0 0 103 400
Toketartalék 1 877 900 0 0 1 877 900
Eredmény-tartalék -502 460 8 454 0 -494 006
Lekdtott tartalék 333442 0 0 333 442
Adodzott eredmény 8 454 771751 8454 77751
Sajit toke 1 820 736 86 205 8 454 1 898 487

2.2.  Céltartalékok elemzése
A Térsasdg sem 2015. évben, sem 2016. évben nem képzett és nem hasznalt fel céltartalékot.

2.3. Kotelezettségek elemzése

Viltozds %-

Mérlegtétel Elézé év Térgy év Viltozds ban
Hosszu lejaraty kételezettségek 0 28 527 28 527]-
Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgaltatasbol (szdllitok) 791 574 1 555 010 763 436 196,45%
Révid lejarati kotelezettségek kapesolt
vallalkozassal szemben 553 988 553 988|-
Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 4 781 421 27 833 356 23 051 935 582,11%
Rovid lejarat kotelezettségek 5572995 29 942 354 24 369 359 537,28%
Minddsszesen: 5572 995 29 970 881 24 397 886 537,79%

Az egy€b hosszi lejarati kdtelezettségek kozott szerepel a projekt kivitelez6kt] kapott joteljesitési garancidk
értéke.

Az egyéb rovid lejaratii kdtelezettség a beruhdzési és fejlesztési projektek finanszirozésdra kapott timogatasi eléleg
miatt ndvekedett.
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2.3.1. Rovid lejarati kotelezettségek elemzése

adatok ezer forintban

Viltozds %-

Mérlegtétel Elézi év Targy év Viltozis ban
SZJA 533 10 555 10 022 1980,30%
EHO 207 5009 4 802 2419,81%
Rehabilitaci6s jarulék 0] 2629 2 629]-
Cégautdadd 20 0 -20 0,00%
Szakképzési hozzajarulas 48 758 71 0! 1579,17%
Silyadd 0 0 0}-
Egészségbizt. alapot megill.bef. 197 4110 3913 2086,29%
Nyugdijbizt.alapot megill.bef. 256 5036 4 780 1967,19%,
Szocialis hozzajarulas 469 12 235 11 766 2608,74%
Dolgozbkkal kapcsolatos kotelezettség 873 36 075 35202 4132,30%
Joteljesitési garancia miatti visszatartas 305 340 35 111,48%
Tamogatési eldleg 4 778 495 27731183 22 952 688 580,33%
egyeb kotelezettség 18 25 426 25 408] 141255,56%
Osszesen (Mérlegérték): 4 781 421 27 833 356 23 051 935 582,11%
2.4.  Passziv idobeli elhatirolisok elemzése

Viltozas %-

Mérlegtétel El6zé év Térgy év Viltozas ban
Befolyt elszdmolt bevétel 0 0 0l-
Mérleg forduldnap el6tti idoszakot terheld
koltségek 703 5342 4639 759,89%
Halasztott bevételek dsszesen 769 467 1 498 467 729 000 194,74%
Mindisszesen: 770 170 1503 809 733 639 195,26%

A koltségek passziv idébeli elhatdroldsa a 2016. évet terheld, de a 2017. évben felmeriilé kdltségeket tartalmazza

2.4.1. A halasztott bevétel tsszeteviinek alakuldsa

I Ryit6 &llomsny Novekedés | Csokkenés mﬁ: :n
Mélygarazs muatti elengedett kdlcson (volt
tulajdonos) 769 467 0 0 769 467
Mélygardzs miatti kapott tmogatés
elszidmolds miatt 0 729 000“ 0} 729 000
Osszesen: 769 467 729 000} o] 1498467

Halasztott bevételek a kapott tamogatésok terhére beszerzett targyi eszkozok Gsszegét tartalmazza, amelyek az
aktivéldst kisvetden az elszamolt értékesokkenéssel azonos nagysagban keriilnek visszavezetésre.

I1.B. Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

A Térsasdgnak nonprofit jellegébdl adéddan nem nyereségszerzés a célja, hanem az dllami feladatok minél
magasabb szinvonalon torténd ellatasa, a kezelésére bizott ingatlanok dllagmegévasa.

A Tarsasag bevétele, az ingatlanok lizemeltetése miatti bevételek,
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1. Az Uzemi eredmény dsszetevéi

Valtozas Ya- |

Mérlegtétel Elozé év Targy év Viltozis ban

Ertékesités nelté arbevétele 14 500 1265 403 1250 903 8726,92%
Aktivélt sajat teljesitmények értéke 1 090 559 0 -1 090 559 0,00%
[Egyéb bevételek 167 74 638 74471 44693,41%
Anyagjellegii raforditasok 1 087 158 503 230 -583 928 46,29%
Személyi jellegii raforditasok 22 487 691 555 669 068 3075,35%
Ertékcsokkenési leirds 1408 3745 2337 265,98%
Egyéb raforditas 699 77 469 76 770 11082,83%
Uzemi eredmény -6 526 64 042 70 568 -981,34%

A Tirsasdg a tirgyév elején kezdte el az lizemeltetési tevékenységét, ezért az elozé évhez viszonyitott mutaték nem elemezhetéek.

1.1.  Ertékesités netté arbevételének elemzése

Valtozas V- |
Mérlegtétel El6zd év Targy év Valtozas ban
Mizeumi belépbk drbevétele 0 113 397 113 397]-
Széllashely szolgéltatas drbevétele 0 8 286 8 286|-
Kévézé arbevétele 0 3506 3 506|-
Fotdzdasi helyszin bérbeadss arbevétele 0 363 363|-
Kiadvdnyok, folysiratok, kényvek arbevétele 0 1680 1 680]-
Fotdjegy értékesités arbevétele 0 203 203|-
Képeslap, ajandéktargyak arbevétele 0 359 359(-
Ingatlan bérleti dijak arbevétele 0 16 780 16 780|-
Ingatlan hasznalati dij 0 24 588 24 588(-
Parkolasi dij bevétel 0 1 064 1 064|-
Aruértékesités 0 18479 18 479|-
TVIG gatengedély arusitas bevétele 0 1 1-
Kézszolg. és fizem. szerz6dés sz koltség
atterhelés 0 1071399 1071 399)-
Villalkozasi szerzodés szerinti kltség
atterhelés 14 500 5298 -9 202 36,54%
Osszesen 14 500 1265 403 1250903 8726,92%

A Tarsaség a Forster Kozponttdl vette at a kastélyok és varak tizemeltetését. Az drbevétel dsszetétele mutatja a

tevékenység soksziniiségét.

1.2.  Egyéb bevételek dsszetétele

Valtozas Yo- |
Mérlegtétel Elézé év Targy év Viltozas ban

Ertékesitett immatenalis javak, targyi
eszkozok bevétele 0 3 500 3 500|-
Kidreseményekkel kapcsolatos bevételek 138 61 -77 44,20%
Kapott birsagok, kotbérek, fekbérek,
késedelmi kamatok, kartéritések 0 10 10}-
Véglegesen atvett (kapott) nem fejlesztési céla
pénzeszkdzok 0 70 631 70 631|-
Készletek visszairt értékvesztése 0 0 0l-
Egyéb kapott timogatésok, adomanyok 0 45 45(-
Egyéb ki nem emelt bevételek 29 391 362 1348,28%
Osszesen: 167 74 638 74471 44693,41%

A Tarsasag az el6legbe kapott tAmogatasnak azt a részét, mely az adott év kdltségei és raforditasai ellentételezésére

forditja a timogatdsi elSleg terhére egyéb bevételként kényveli.
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1.3. Kaoltségek

1.3.1. Koltségek koltségnemenkénti dsszetétele

adatok ezer forintban

Viltozas %-
Mérlegtétel Elézé év Térgy év Viltozas ban
Anyagkoltség 1 000 154 000 153 000 15400,00%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1 085 042 299 775 -785 267 27,63%
Egyéb szolgéltatasok értéke 1116 24 942 23 826 2234,95%
Eladott druk beszerzési értéke 0 18 739 18 739|-
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 0 5774 5 774}-
Anyagjellegii riforditisok 1087 158 503 230 -583 928 46,29%
Bérkoltség 16 768 501 569 484 801 2991,23%
Személyi jellegii egyéb kifizetés 1026 46 419 45 393 4524,27%
Beérjarulékok 4693 143 567 138 874|  3059,17%
Személyi jellegid rdforditisok 22 487 691 555 669 068 3075,35%
Ertékcsokkenési leiras 1408 3745 2337 265,98%
Mindosszesen: 1111053 1198 530 87 477 107.87%
Az anyagkdltségek kozbtt jelentdsek az ingatlanok energia kéltségei, gépjarmiipark izemanyag és egyéb
karbantartasi anyag koltségek.
A személyi jellegii raforditdsok a munkavéllaléi 1étszam jelentds novekedése miatt valtoztak.
Igénybevett szolgaltatisok részletezése
i o Viltozds %-
Megnevezés El6z6 év Térgy év Valtozds ban
Széllitds-rakodas, futarszolgdlat 59 421 362 713,56%
Epit&ipari szolgltatas projektekhez 840740 0 -840 740 0,00%
Bérleti dijak 7076 43952 36 876 621,14%
Karbantartdsi szolgaltatas 393 26046 25653 6627,48%
Hirdetés,rekldm,propaganda koltség 10096 366 -9 730 3,63%
Oktatdsi, tovdbbképzési koltség 0 190 190}-
Utazasi és kikiildetési koltség 0 373 3731-
Szakértdi dijak 207058 98465 -108 593 47,55%
Takaritds 0 7572 7572]-
Kéltoztetés, pakolds 0 15780 15 780)-
Vagyonvédelem 19122 60404 41 282 315,89%
Posta, telefon, internet 374 9694 9320 2591,98%
tavhd, csatorna, szenyviz, személt, stb szol 0 24434 24 434)-
Minden egyéb szolgéltatas 124 12078 11954] 9740,32%
Osszesen 1085 042 299 775 -785 267 27,63%

A Térsasdg az el6z6 évben projekt tevékenységet folytatott. A koltségek dsszetétele nem Ssszehasonlithatd az
eltérd tevékenység miatt 8ssze. A térgy évben a tevékenységet segitd szakértéi koltségek és a vagyonvédelmi

koltségek jelentdsek.

A személyi jellegli raforditasok a munkavallaldi 1étszdm jelentds névekedése miatt valtoztak.
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1.4. Egyéb rforditdsok dsszetétele

Viltozas %o~

Meérlegtétel Elbzo év Targy év Viltozis ban
Ertékesitett immatenalis javak, targyi
eszkdzok konyv szerinti értéke 0 3192 3192|-
Birsagok, kotbérek, fekbérek, késedelmi
kamatok, kértéritések 569 161 -408 28,30%
Onellendrzési potlék 0 10 10/
Ipariizési ad6 0 21 194 21 194|-
Cégautd add 79 46 -33 58,23%
Idegenforgalmi adé 0 2 2|-
Gépjarmiado 49 27 -22 55,10%
Talajterhelési dij 0 634 634/-
Vizhasznalati dij 0 3 3l-
Behajthatatlan kovetelés leirt Gsszege 0 345 345]|-
Tevékenység boviilés miatti egyéb rafordilas 0 47 441 47 441]-
Hidnyz6, megsemmisilt, llomanybél
kivezetett immaterialis javak, targyi eszkozok
konyv szerinti értéke 0 3372 3372)-
Hinyz6, megsemmisiilt, 4llomanybél
kivezetett készletek kdnyv szerinti értéke 0 1009 1 009]-
Minden egyéb raforditas 2 33 31 1650,00%
Osszesen 699 77 469 76 770 11082,83%

A Tarsasag az év sordn a bérelt ingatlanon végzett felijitas alloménybdl valé kivezetése miatt szamolt el terven feliili
értékesokkenést. A kivezetés oka, hogy a bérlést a Tarsasag megsziintette. A leltérozas sordn feltart hidny is kivezetésre

keriilt.

2. Pénziigyi miiveletek eredményének Gsszetétele

Viltozas %-
Mérlegtétel Elozé év Targy év Valtozas ban

Kovetelések, kotelezeltségek év végi

atériékelése miatti drfolyamnyereség 0 2 21-

Pénziigyi miiveletek bevételei 15448 17 910 2462 115,94%
Egyéb fizetendé kamat 0 0 0l-

Pénziigyl miiveletek raforditdsai 0 11 tik

Pénziigyi miiveletck eredménye 15 448 17 899 2 451 115,87%

12/14



Budavdri Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Kft 2016 éves beszamoldjénak KIEGESZITG MELLEKLETE adatok ezer forintban
3. Addzas és a Mérleg szerinti eredmény levezetése
3.1. Tarsasagi adé
Megnevezés Elézo év Térgy év
Adbzds elotti eredmény 8922 81 941
Adéalap niveld tételek
-Ertékcsokkenés és kivezetés a Sztv.szerint 1408 10 139
-Nem a vallalkozas bevételszerzési
tevékenységéhez kapcsol6dd raforditds 0 1504
-Céltartalék képzés 0 0
-Jogerds hatdrozatban megallapitott birsag 418 25
-Adéévben elengedett kbvetelés 0 345
-Onellentrzés addévi kig.-ként elszamolt g
Gsszeg 0
-Egyéb 0 0
Niveld tételek dsszesen 1826 12 013
Adébalap csikkentd tételek - -
-El626 évek athozott vesztesége 4679 41 899
-Ertékcstkkenés és kivezetés a Tao.szerint 1390 10 157
-Céltartalék felhasznalas 0 0
Csikkentd tételek dsszesen 6 069 52 056
Addalap 4679 41 898
Fizetendd adé 468 4190
3.2. Egyébadé
Megnevezés Elozid év Targy év
Netté arbevétel 14 500 1265 403
- anyagkoltség (51) 1 000 154 000
-ELABE 0 18 739
- kozvetitett szolgaltatdsok 0 5774
Ado Alap 13 500 1 086 890
Ipariizési adé ] 21194
A Térsasag 17 telephelyre fizeti az ipariizési adot.
1, Személyi jellegii tajékoztatas
Szemelyl
jellegii egyéb
Bérkoltség (E |kifizetés (E  |Bérjarulékok
Mérlegtétel Atl. Statisztikai Létszém (f6) Ft) Ft) (E Ft)
Elbzd év
Szellemi 2 16 768 1026 4693
Fizikai 0 0
QOsszesen 2 16 768 1026 4 693
Targy év
Szellemi 76 266 324 18 184 76 522
Fizikai 118 235 245 28 235 67 045
Osszesen 194 501 569 46419 143 567
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Adatkdzlés a vezetd tisztségviselokrél

A Tarsasag vezeto tisztségviseldi és a Feliigyel6 Bizottsg tagjai az alabbi dijazdsban részesiiltek:

Viéltozds %-
Mérlegtétel Elézé év Térgy év Viltozds ban
Vezetd tisztségviselok 0 5154 i
Igazgatosag 0 0 -
Feliigyel Bizottsag 0 2738 -
(Osszesen: 0 7892 %

e Mérlegen kiviili tételek

A Tarsasag lgyvezet0 igazgatéjanak 2016. évre kitlizott prémium feladata nem volt.
3.  Kérnyezetvédelmi tevékenység bemutatisa

A Tarsasag kémyezetvédelmet kozvetleniil szolgalé targyi eszkozokkel nem rendelkezik. A Tarsasdg tevékenysége
soran veszélyes hulladék nem keletkezik.

4.  Egyéb tijékoztatis
A beszamol6t elfogadd Konyvvizsgald dijazésa 2016. évben: 2.664.000, Ft,
A Kényvvizsgal6 egyéb szolgéltatast a Tarsasdgnak nem nyijt, egyéb kifizetés részére nem tértént.

A villalkozas székhelye: 1013 Budapest, Ybl Miklés tér 6.
Internetes honlapja: www.budavari kft.hu

IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

A Tarsasag cash-flow kimutatasat az 2.sz. melléklet mutatja be.

2017. m4j.. 8.

LaNED
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Budavari Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Nonprofit Kft

2. szamu mellékiet

adatok ezer Fi-ban

Sor-szdn A létel megnevezése Elézd ev Thrgyév
a b ¢ d
Szokdsos tevékenységhél szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikddési cash flow, 1-13. sorok) 0 20 868 039
1. Addzas eldtti credmény 81 94]
2. Elszamolt amortizicio és selejtezés (+) 7117
3. Elszamolt értékvesziés és visszairas + 0
4. Céltartalék képzés és felhasznals kiilénbozele + 0
5 Befcktetett eszkozok ériékesitésének eredménye + 308
6. Szallitoi kotelezetiség valtozasa + 763 436
i Egyeb rovid lejarati kotelezettség vallozasa + 23 634 450
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 733 639
9. Vevékovetelés valtozasa + 17 562
10. Forgoeszkozok (vevokovelelés és pénzeszkoz nélkil) vallozasa + -4 367 577
. Altiv idébeli elhatérolasok valtozasa + 1353
12. Fizetett, fizelend6 ado (nyereség utén) (-) -4 190
13. Fizeteu, fizetendd oszialék, részesedés (-) 0
IL. | Belektetési tevékenységh6l szairmazé pénzeszkoz-viltozds
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) 0 -255 809
14, Befektetetl eszkozik beszerzése (-) -259 309
15: Befektetetl eszkdzok eladdsa (+) 0 3 500
15/a, Befektetett eszkozok hidnya/tobblete és egyéb mozgasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
11| Pénziigyi miiveletekbdl szdirmazo pénzeszkiz-viltozas
s (Finanszirozasi cash flow, 17-27, sorok) 0 0
17, Részvénykibocsatas, t6kebevonas bevétele (+) 0 0
18. Kotveny, hitelviszonyt megtestesito ériékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0 0
19. Hitel és kdlcson felvétele (+) 0 0
20. Hosszli lejdratra nyijtott kdleséndk és elh.bankbet. térl., megsziint., bev. (+) 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0
22. Részvénybevonas, tdkekivonas (18keleszallitas) (-) 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt meglestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
24, Hitel és kdlcson térlesziése, visszafizetése -) 0 0
25. Hosszi lejaratra nyjtott kdlesénok és elhelyezett bankbetéiek (-) 0 0
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz (-) 0 0
27. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarani kitelezetiségek vallozasa £ 0 0
IV.| Pénzeszkozok valtozdsa (<1111 sorok) = 0 20 612 230
Nyité pénzeszkoz allomény 5459 628
26 071 858

Zar6 péneszkoz dllomény

Budapest, 2017. majus 08.

A Tdrsasdg el5z6 években nem volt kistelezett cash-flow-t késziteni.
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Villalkozés vezebje (képviselgje)







