5/2009. (II.6.) sz. önkormányzati rendelet

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 

2001. évi 16.  (V. 2.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról

Gödöllő Város Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 
16. §-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján, a törvény 8. §-ában írt rendezési elvek figyelembe vételével módosítja Gödöllő Város Helyi Építési Szabályzata 2001. évi 16. 
(V. 2.) számú, többszörösen módosított önkormányzati rendeletét, és a módosított Helyi Építési Szabályzatban foglaltak alkalmazását elrendeli.

1. §

(1) A HÉSZ 18. § (1) bekezdés 10. francia bekezdése kiegészül az alábbiak szerint: 

·   „idegenforgalmi területek - sípálya, Silver Klub(KÜ-I), öreghegyi különleges terület (K-I)”

(2) A HÉSZ 18. § (11) bekezdés címsora kiegészül az alábbiak szerint: 

„(11)
A KÜ-I jelű és a K-I övezetben elhelyezhető:”

2. §

A HÉSZ 32. § (3) bekezdés táblázata kiegészül az alábbi sorral:

	„ 10…..
	Knézich Károly utca és környéke SZT
	M=1:1000
	TT1 Kft.
	…/2009. (    ) sz. önk rendelet”


3. §

A HÉSZ 1 számú mellékletében szereplő fogalommeghatározások kiegészülnek az alábbi új fogalommal:

„Kötelezően kialakítandó zöldfelület: Az ingatlan azon része, ahol városképi és környezetvédelmi okból, az engedéllyel megvalósuló beépítéssel egyidejűleg, az építtető vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult, köteles többszintes fás növényzetet (fa- és cserjeszint) telepíteni, illetve azt folyamatosan fenntartani. A területen nem helyezhető el építmény, nem hozható létre burkolt felület és nem alakítható ki gépjármű parkoló”

4. §

(1) 
A HÉSZ 3. számú melléklete 3. pontja kiegészül az alábbi építési övezet részletes előírásaival:


KERTVÁROSI LAKÓTERÜLET

	
	az övezet jele
	Lke-3B
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	Beépítési mód
	O oldalhatáron álló

	
	ELŐKERT
	5 m, illetve a szabályozási terv szerint

	
	oldalkert
	OTÉK szerint

	
	HÁTSÓKERT
	6 m, illetve a szabályozási terv szerint

	MAX
	beépítettség
	25 %

	MAX
	Szintszám
	Pince + F + T

	MAX
	Szintterületi mutató
	0,6

	MAX
	ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG
	5,5 m 

	max
	utcai  Homlokzatmagasság
	5,0 m (ha az utcai homlokzat egyben lejtő felé néz:  6,0 m)

	
	HOMLOKZAT
	Oldalhatáron oromfal nem létesíthető

Egyéb helyen az oromfalas homlokzat szélessége legfeljebb 8 m lehet

	Min.
	telekterület
	700 m2

	min.
	telekszélesség
	16,0 m 

	min.
	telekmélység
	27,0 m

	
	tető  hajlásszöge
	30-45°

	
	tetőfedés  anyaga
	piros, barna, antracit cserép, pala, bitumenes zsindely

	max
	lakásszám
	2

	
	közművesítettség
	teljes

	
	melléképület
	csak a főépülettel egy tömegben építhető

	
	Utcai kerítés
	max. 1,20-ig tömör kerítés is készíthető, e felett max. 1,80 magas, 70%-ban áttört (a kapuzat kivételével)

	
	gépkocsitárolás
	telken belül

	min.
	zöldfelület
	60%


EGYÉB:

a)  A szabályozási tervlapon jelölt, az autópálya tengelyétől mért 100 m-es sáv zajvédelmi korlátozás alá eső terület. A korlátozással érintett telkeken azon épületek építési engedélyezési tervdokumentációjához, melyben zajtól védendő helyiség van, a zajvédelmi megfelelőséget igazoló akusztikai műszaki számításokat is be kell nyújtani.

b)  A szabályozási tervlapon jelölt, zajvédelmi korlátozás alá eső területeken az épületek tetőtereiben zajtól védendő helyiség nem helyezhető el.

c)  A szabályozási tervlapon jelölt kötelezően kialakítandó zöldfelület területén többszintes telepítésű fás növényzetet (fa- és cserjeszint) kell ültetni,

d)  A tervezett szabályozási vonalon kívül nyúló, meglévő épületeken és kerítéseken csak állagmegóvási munkák végezhetők. 

e)  Az épületeket a közművezetékektől a vonatkozó előírásoknak megfelelő védőtávolságokra kell elhelyezni, vagy a telken áthaladó vezetékeket közterületre ki kell váltani. A védősávok meghatározásához a vezetékek helyét geodéziai pontossággal kell bemérni, és ezt az építési engedély kérelemhez csatolni kell.

(2) 
A HÉSZ 3. számú melléklete 6. pontja kiegészül az alábbi építési övezet részletes előírásaival:

KÜLÖNLEGES TERÜLET
	
	az övezet jele
	k-i
	


Az övezeten belül idegenforgalmi és sport célú, és az ezeket kiszolgáló funkciójú létesítmények, építmények elhelyezése engedélyezhető.

· Lakás az övezetben nem építhető. A meglévő lakóház nem bővíthető, és a tetőtere sem építhető be.

· az engedélyezhető legnagyobb megengedett beépítettség 15%, szabadonálló beépítéssel,

· az engedélyezhető maximális építménymagasság 5,5 m, 

· az övezetben megengedhető maximális szintterületi mutató értéke: 0,4, melyből legfeljebb 0,1 lehet tetőtérben

· legkisebb kialakítható telekméret 3500 m2, kivéve a meglévő kisebb méretű ingatlanokat, ahol a szabályozási tervlapon tervezett szabályozási vonallal meghatározott útszélesítés megvalósulása érdekében ennél kisebb telek is kialakítható.

· a legkisebb zöldfelületi arány az övezetben: 50%,

· A szabályozási tervlapon jelölt, az autópálya tengelyétől mért 100 m-es sáv zajvédelmi korlátozás alá eső terület. A korlátozással érintett telkeken azon épületek építési engedélyezési tervdokumentációjához, melyben zajtól védendő helyiség van, a zajvédelmi megfelelőséget igazoló akusztikai műszaki számításokat is be kell nyújtani.

· A szabályozási tervlapon jelölt kötelezően kialakítandó zöldfelület területén többszintes telepítésű fás növényzetet (fa- és cserjeszint) kell ültetni

· a közlekedésből eredő potenciális légszennyező hatás miatt gyümölcsfa, illetve semmilyen fogyasztásra alkalmas növényzet nem telepíthető, nem termeszthető.

· Az épületeket a közművezetékektől a vonatkozó előírásoknak megfelelő védőtávolságokra kell elhelyezni, vagy a telken áthaladó vezetékeket közterületre ki kell váltani. A védősávok meghatározásához a vezetékek helyét geodéziai pontossággal be kell mérni, és ezt az építési engedély kérelemhez csatolni kell. 

· Az épületek építési engedélyezési tervdokumentációjának részeként kertészeti tervet is be kell nyújtani.

5. §

(1) Jelen Önkormányzati rendelet 2009. március 1-én lép hatályba.

(2) E rendelet hatálybalépésével egyidőben a város szabályozási tervének e területre vonatkozó szabályozási elemei hatályukat vesztik, helyükbe e rendelet mellékletét képező szabályozási terv lép.

Gödöllő, 2009. február 5. 


      Dr. Gémesi György  sk.                                                   Dr. Nánási Éva sk. 
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