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God Varos Onkormanyzat
Virosfejlesztési Bizottsaganak
Elnokéto!

ELOTERJESZTES

a
Gid Viroes Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
részére

T argy: Széchenyi Csdrda bérleti szerziodése

Goéd Varos Onkorményzatinak Vérosfejlesatési Bizottsaga megtargyalta és egyhangilag
elfogadta a Széchenyi Cséarda bérleti szerz&désének tervezetét.

A szerzddés-tervezet értelmében a Z81d Obol Kft. 4 + 2 évre szerezné meg az ingatlan bérleti
jogat azzal, hogy a Széchenyi Csardat kordbbi funkcidjanak és hirnevének megfelelé maodon
teljes épités és feldjitasi munkak keretében helyreallitja.

A szerzOdés-tervezet 9. és 18. pontjai részletes kotelezettségeket irnak elé a bérlé részére,
amelyek megszegése a szerzddés rendkivilli felmondassal torténd megsziintetését vonja maga
utan. A hivatkozott pontok kozott szerepelnek az épiilet felgjitisara vonatkozd
kotelezettségek, illetve olyan elbirdsok, amelyek az iizemeltetés soran a korabbiakban
tapasztalt problémék hathatdés megoldasat jelenthetik (nyitva tartds rendezése, az ingatlan
kornyezetének karbantartdsa, a parkolds megoldédsa, a kézmiivek albérletbe és hasznilatba
adasanak tilalma, uszomi létesitésének dnkormanyzati engedélyhez kitése)

Hatarozati javaslat:

God Varos Képvisel6-testiilet jovahagyja, hogy a Széchenyi Csarda (525 hrsz.)
ingatlanat God Varos Onkormanyzata a Zo6ld Obél Kft.-nek 4 éves hatarozott
idétartamra bérbe adja.

Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés alairdasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgiarmester

Géd, 2010, marcius 10.

Tisztelettel:

2;{______{:
ovacsik Tamas
V1iB elnok
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely alulirott helyen ¢és idGben létrejott az 1. pontban meghatarozott felek kozdtt az aldbbi
feltételek szerint:

1.

A bérbeadé: God Varos Onkormanyzata (KSH szam: 15394019 8411 321 13, képviseli:
Marké Jozsef polgarmester, székhely: 2131 Gd, Pesti 1t 81.). A bérls neve Zsid Obol
Korlatolt Felel6sségit Tarsasag (Cg.: 13-09-135657, székhely: 2132 Go6d, Béke ut 5.,
adoszam: 12448717-2-13., képvisels: Medvey Zsolt ligyvezets, Kiss Zsolt ligyvezetd).

A bérbeado tulajdonat képezi a Dunakeszi Korzeti Féldhivatal 4ltal a godi 525 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a .....ocoovvveiviviiiininnnn, szam alatt talalhato, ..........
m? alapteriiletd, ..................... megjeldlést ingatlan — tovabbiakban az Ingatlan. Az
Ingatlanon 4ll a gddi Széchenyi Csarda épilete, amely all egy 150 m2 alapteriletil
étterembdl, egy 314 m2 alapteriiletii teraszbdl és egy 6,5 m2 alapteriiletd kiilsé
raktarbol.

Szerz&d6 felek rogzitik, hogy Bérbeadd az Ingatlant azzal a céllal adja Bérlének a jelen
bérleti szerzédés keretében bérbe, hogy Bérls a Széchenyi Csardat a megfeleld feltjitasi
és atalakitdsi munkak elvégzését kivetGen rendeltetésének és kordbbi hirnevének
megfeleld szinvonalon tlizemeltesse. Szerzddé felek régzitik, hogy a Széchenyi Csarda
magyaros jellegll, tradicionalis, a halételek nagy valasztékat kindlé vendéglatdhelyként
lizemelt.

A bérbeaddé az Ingatlant a bérbevevének hatdrozott, 4 éves idétartamra bérbe adja.
Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant - a jelen 8. pontban
meghatarozott feltjitasi és épitési munkainak megkezdése érdekében - a jelen bérleti
szerzédés God Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének jovahagyasat kovets 3
napon belill Bérbeadd birtokdba adja. Bérlé vallalja, hogy a feltjitdsi és épitési
munkékat a birtokbaadas napjatol szamitott 60 napon beliil befejezi és miiszaki szemle
keretében Bérbeaddnak bemutatja. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérbeado
altal elfogadott miiszaki szemlét kdvetS 15 napon beliil, de legkésébb 2010, jinius 15-ig
a Széchenyi Csardat megnyitja. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddés 4 éves
hatarozott ideje a Széchenyi Csarda megnyitdsanak napjaval kezd6dik, azzal, hogy
Bérlé viseli az Ingatlannal kapcsolatos karveszélyt a birtokbaadds napjatol,

A felek megallapodnak abban, hogy bérlé a jelen bérleti szerz8dés hatalya alatt évi
500 000 Ft + AFA, azaz diszazezer forint plusz 25% altalanos forgalmi adoé bérleti dijat
fizet az aldbbi Gtemezésben:;

s abérleti dij elso felét legkésébb minden év junius 30-ig egybsszegben,

+ abérleti dif mésodik felét legkésébb minden év december 31-ig egydsszegben.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az elsé évben a Széchenyi Csarda
megnyitasatdl a 2010. junius 30-ig terjedd iddre a bérleti dij idBaranyos részét koteles
csak Bérbeaddnak megfizetni.

Bérlé a bérleti dijat Bérbeadé CIB Bank Nyrt-nél 10700323-42056506-51100005
szdmon vezetett szdmlajara koteles az eldirt hataridében megfizetni.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd a KSH altal k6zolt inflacids rata
mértékével minden évben januér 01-j¢t6] kezdGdéen jogosult a bérleti dijat megemelni.
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Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan tetszerkezetét sajat koltségén
kijavitja. Szerz6d¢ felek rogzitik, hogy a tetdszerkezet felujitasat Bérbeado a Bérlé altal
elvégzendd felujitasi és épitési munkdkkal parhuzamosan végzi el. Szerzdds felek
megallapodnak abban, hogy a kozOsen végzett munkdkat a lehetOségek szerint
Osszehangoljak.

Bérls vallalja, hogy a jelen bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezé 1. szamn
mellékletben szereplé karbantartasi és felujitdsi munkalatokat az ott meghatérozott
hatariddig sajat kdltségén elvégzi, illetve a bérlet idétartama alatt az Ingatlant karban és
tisztin tartja. Szerzé6dd felek megéllapodnak abban, hogy az 1. szdmm melléklethen
meghatarozott felijitdsi és atalakitdsi munkdk elvégzését Bérbeadé jogosult
folyamatosan ellendrizni. Bérlé vallalja, hogy az 1. szam{ mellékletben meghatarozott
munkdkon til az Ingatlanon csak Bérbeadd irdsos engedélyével végez tovabbi épitési
munkdlatokat. Bérl6 a szerzdés megsziinésekor a helyiséget a felujftas uténi
allapotdban koteles Bérbeaddnak visszaadni, azzal, hogy a feldjitissal Gsszefliggd
esetleges értékemelkedés megtéritésére nem tarthat igényt.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlant Bérbeadd kiliritett allapotban adja Bérld
birtokadba. Bérlé koteles a jelen szerzédés 3. pontjdban meghatarozott célnak
megfelelden a Széchenyi Csardat a megfeleld butorzattal és konyhatechnikai
berendezésekkel sajat koltségén felszerelni. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az
ctterem teraszat Bérbeaddval egyeztettt formaban Ggy alakitja ki, hogy az a Duna-part
képébe harmonikusan illeszkedjen, a teraszt az étterem stilusdnak megfeleld kerti
bitorokkal és virdgokkal, gyermekbarat médon szereli fel.

Bérl6 vallalja, hogy a jelen bérleti szerzédés elvalaszthatatlan részét képezé 2. szamu
mellékietben meghatérozott feltételek ¢és nyitva tartds szerint tizemelteti a Széchenyi
Csardat.

Bérlé vallalja, hogy az Ingatlant és annak kézvetlen kérnyezetét a jelen szerzéidés 3.
pontjaban meghatarozott célnak megfelelden gondozza. Ennek keretében Bérl6 koteles
az Ingatlan elétt elfekvd fiives teriilet rendszeres kaszalasara, a teriileten kihelyezett
kommunalis és szelektiv hulladéktarolok karbantartasira és rendszeres Uritésére, a
hulladéknak a Telepiilésellatd Szervezettel kzdsen torténd elszallitaséra.

Bérld vallalja, hogy az Ingatlanra térténd gépkocsi behajtast — a sorompdk megfelels
karbantartasdval és feliigyeletével — megakadalyozza, Bérlé vallalja, hogy aruszallitas
céljara kizarélag a G6d Véros Onkormanyzatanak Jegyzdje éltal kiadott behajtasi
engedéllyel rendelkezd gépkocsik behajtasat teszi lehetévé, azzal, hogy az druszallitasi
tevékenységnek legkésdbb déleldtt 11 ordig be kell fejezddnie.

Bérlo kételezettséget vallal arra, hogy sem az Ingatlant, sem az Ingatlanon talalhato
kézmiiveket (viz, gaz, elektromos aram, csatorna) harmadik személynek albérletbe és
hasznalatba nem adja.

Szerzddd felek régzitik, hogy Bérlé 2010, szeptember 30-ig jogosult az Ingatlannal
kapcsolatos Duna szakaszon — a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld
formdban és engedélyekkel mitkddd - tszomil 1étesitésére. Szerzddd felek rogzitik,
hogy a jelen pontban meghatdrozott hataridét kévetden Bérld kizardlag Bérbeado
kifejezett irasbeli engedélyével {izemeltethet az Ingatlannal kapcsolatos Duna szakaszon
uszomilvet, akkor is, ha egyébként az lizemeltetéshez sziikséges hatdsagi engedélyekkel
rendelkezik.
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Szerz6dd felek rogzitik, hogy Bérld kételes a Godi Sport Egyesiiletnek a God Kupa
lebonyolitasdnak idejére az étterem teraszat téritésmentesen hasznilatba adni. SzerzGds
felek rogzitik, hogy a jelen pontban meghatarozottak nem mindsiilnek a 13. pontban
foglaltak megsértésének.

Bérls véllalja, hogy a jelen bérleti szerzGdés meglétését kovetS & napon belill a
kdzszolgaltatokkal megkoéti a  Széchenyi Csarda mikédéséhez  szitkséges
kdzszolgaltatdsi szerzédéseket. Bérlo a bérleti dijon felil kiteles megfizetni a kdziizemi
dijakat (villany, fiités, gaz stb.) is.

Bérlg kotelezettséget véllal arra, hogy a vendéglatdhely iizemeltetéséhez sziikséges
hatdsagi engedélyeket a jelen bérleti szerzédés megkotését kévetd 60 napon beliil
beszerzi. Bérld kijelenti, hogy a vendéglé iizemeltetéséhez a hatilyos jogszabalyi
eldirasok altal megkovetelt szakképesitéssel rendelkezd személyt vesz igénybe.

A bérbead6é szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész id6tartama alatt
szerzddésszerll haszndlatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga,
amely a bérlét a kizardlagos &s zavartalan hasznalatban akadalyozna.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzddést a hatarozott idé
alatt rendes felmondassal egyik fél sem jogosult felmondani.

Szerzddé felek megéallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzédést Bérbeadd
rendkiviili felmondéssal kiilonGsen az aladbbi esetekben mondhatja fel:

s amennyiben Bérld a jelen bérleti szerzédés elvilaszthatatlan részét képezd 1.
szdmi mellékletben felsorolt épitési és felijitdsi munkakat az elbirt mindségben
és hataridében nem végzi el,

* amennyiben Bérbeado a jelen bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd
1. szdmG mellékletben felsorolt épitési és feldjitasi munkakat a miiszaki szemle
alkalmdval indokolt mddon nem fogadja el szerzédésszer( teljesitésnek,

e amennyiben Bérléd a Dbérleti dij esedékes részét a jelen szerzddésben
meghatarozott hatdrnapig nem teljesiti,

s amennyiben a Bérld a jelen szerzddés 9-18. pontjaiban meghatirozott
szerzOdési kotelezettségeinek az ott el6irt modon nem tesz eleget.

Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 20. pontjaban meghatarozott rendkiviili
felmondas gyakorlasa soran Bérbeadé az alabbiak szerint kiteles eljarni:

Bérbeado a feltétételek megvaldsuldsat folyamatosan jogosult ellendrzi és amennyiben
a szerzOdésszegést tapasztal, gy errdl — szilkség esetén a helyszinen - jegyzdkonyvet
koteles felvenni. A jegyzékényvnek a felvétel idejének és a jelenlévdk adatainak
feltiintetésén thl tartalmaznia kell a sérelmezett Bérldi magatartds vagy mulaszids
meghatdrozasat, a szerzodésszegés pontos megjeldlését. A jegyzbkonyv felvétele soran
Bérld esetleges tavolmaradisa, eltivozasa, a jegyz8kdnyvon tett alairasdnak elmaradasa
a jegyzokonyv érvényességét nem érinti. Ezt kovetden Bérld jogosult — minden tovabbi
felhivds nélkil — a jegyzSkdnyv egy masolati példanyanak mellékelésével a bérleti
szerzddést {rasban rendkiviihi felmondassal felmondani.

Szerz6dd felek régzitik, hogy bérbeadd rendkiviili felmonddsa esetén Bérld koteles az
Ingatlant a jelen bérleti szerz6dés 8. pontjaban meghatirozott berendezési targyaktol
kitirftve a felmondas kézhezvételét kivetd 15 munkanapon beliil Bérbeadénak birtokba
adni.
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24. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy ha Bérbeadd részérdl a jelen szerz6dés 8-
17. pontjdban foglaltak vonatkozédsaban a bérleti szerz6dés hatalya alatt kifogds nem
meriil fel, akkor a jelen bérleti szerz8dés lejarta utin Bérbeadd Bérlének harmadik
személyekkel szemben 20% bérleti dij ajanlat eltérésen beliil — a jelen bérleti szerzédés
feltételeinek vallaldsa mellett ~tovabbi 2 évre elébérleti jogot biztosit. Szerzddd felek
régzitik, hogy amennyiben Bérlé él eldbérleti jogaval, Gigy szerzédd felek 0j bérleti
szerzOdést kotnek egymassal.

A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyv, valamint az 1993.
évi LXXVIIL térvény rendelkezései az irinyadoéak.

God, 2010.

Gad Véaros Onkormanyzata Z61d Obol Kft.
bérbeadd bérls
Marko Jozsef polgarmester




1-es szamil melléklet

A nyitas el6tt, a bérlé altal elvégzendé munkak:

1. Az épiileten, illetve a teraszon elvégzendd kiilsé munkak:

A kiilsé grillstté toldaléképiilet feljitasa

A kiils6, balesetveszélyes elektromos haldzat megszintetése

Az épilet kiils6 falan levé elzérhatatlan elektromos csatlakozok megsziintetése, a
villanyoraszekrény lezardsa

A halasto fisztitasa, a terasz fel6l a gyermekek el61 alacsony, atlatszé korlattal vald
elkeritése

A felfagyott burkolati elemek cseréje a teraszon és az étterem melletti 1épcsén, az
eredeti burkolattal megegyezd illetve azzal harmonizalé megoldassal

Az épiilet biztonsagos zarhatova tétele

Terasz melletti sdvény 80 cm-es magassagig torténd visszanyirdsa

A vendéglé mogdtti rézst kitisztitasa

2. Belsd munkak:

Kozmiivek (viz-, gaz-, elektromos haldzat) ellendrzése, sziikség szerinti javitasa
A bels6 felazott, vagy taskas vakolatrészek leverése, ujravakolas

Festés, mazolas, takaritas

Hianyzo fal-és padloburkolatok potlasa, az eredeti burkolattal megegyezé illetve
azzal harmonizald megoldassal

Belso nyilaszarok javitasa

Kéményseprés, cserépkalyha atvizsgalasa

Fdtési rendszer felilvizsgalata

Az ANTSZ és az egyéb hatdsagok eldirdsainak teljesitése

Az étterem iizemelcse alatt a nyitaskor meglévé miiszaki allapotot folyamatosan fent kell
tartani, a bérlének kell elvégeznie a tetd ¢s a kiilsé csapadékcsatorna karbantartasat is.

Valamennyi munkat csak arra jogosult szakember végezhet, a feltjitasi, atalakitasi munkakat
a megkezdesik el6tt legalabb 3 nappal be kell jelenteni az Onkorményzat beruhédzasi
osztalyanak.

Az épiileten és a komyékén végzett barmilyen 4talakitdshoz az Onkormanyzat
Varosfejlesztési bizottsaganak elézetes hozzajarniasa sziikséges.
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2-es szamu melléklet
Téli nyitva tartds: minimum szombat vasarnap 12-22 h.
Nyari nyitva tartas: 10-24,
A teraszon zene csak 22 oraig szolhat,

Az ettdl eltér0) nyitva tartast igényl0 eseti rendezvényekre elOzetesen jegyzdi
engedélyt kell kérni.




