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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. szeptember 21-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg Véros teleplilésterv (fejlesztési terv és szabalyozasi
terv) egyeztetési eljarast megel6z6 véleményezési
dokumentécidjanak elfogadéasara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 67/2022.(IV.28.) Kt.
hatdrozatdval dont6tt a hatdlyos jogszabdlyi koérnyezetnek megfeleld
Isaszeg Varos telepiiléstervének elkészitésérol.

A tervezési program a 244/2022.(XII.16.) Kt. hatarozattal keriilt
elfogadasra.

A teleplilésterv adatszolgaltatasa, véleményezése, jovahagyasi eljardsa az
E-TER nevii elektronikus feliileten keresztiil torténik.

A dontést kdvetden az adatszolgaltatasok az E-TER feliileten keresztiil
megtorténtek, az adatok feldolgozasat a tervez6 KOVATERV Kft.
elvégezte, az egyeztetési eljardst megeloz6 dokumenticié 6sszedllitisa
megtortént. A dokumenticio az el6terjesztés melléklete, a terjedelemre
tekintettel elektronikus uton keriil megkiildésre.

A dokumentaciora vonatkozdéan a Képviselo-testillet és a Bizottsagok
részérdl észrevételek és javaslatok kerlilhetnek megfogalmazasra, mely
alapjan a végleges egyeztetési dokumentacidé elkésziilhet, majd a
Képvisel-testiileti déntést kovetéen az E-TER feliiletre feltdltésre
kertilhet.

Ezen az elektronikus feliilleten nyilatkoznak a szakhatosdgok és
szakigazgatasi szervek a dokumentaciordl. Szintén ezen a feliileten nyilik
majd lehetdség a lakossag részErdl torténd véleménynyilvanitasra is.

Fentiek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Képviseld-
testiilet elé.

.......... /2023. (IX.21.) Kt. hatarozati javaslat:
Isaszeg Véros Onkormanyzat Képviseld-testillete Isaszeg Véros

telepiilésterv  véleményezési dokumentacidjat (fejlesztési terv  és
szabalyozasi terv) megtargyalta és tarsadalmi egyeztetésre alkalmasnak
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tartja. Felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésterv jogszabaly szerinti
véleményeztetését kezdje meg.

Hatérid6: 2023. oktober 16.
Felel6s: Hatvani Miklés polgarmester

Isaszeg, 2023. szeptember 13. ' 3!
ﬁ’m Hatvani Mlklos
s polgarmester
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Bevezetd

Elézmények, a meghizas ismertetése

Isaszeg véros hatalyos telepiilésszerkezeti tervét 2010-ben, a 198/2010 (IX. 23.) sz. képviseld-testiileti hatarozattal
fogadtak el, melyet - részteriileteket érintve — tdbb izben médositottak. (Médosité rendeletek: A varos hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzatat a tébbszér médositott 30/2004. (XI. 8) szami dnkormanyzati rendelet hatérozza meg. (Modosito
rendeletek: 30/2005 (XI. 4.), 13/2006. (1X.20.), 20/2006. (XII. 22.), 24/2010. (IX. 23.), 18/2011. (IV. 27.), 11/2012.(Ill.
28), 22/2013.(IX. 18.))

|dékdzben az épitésiigy, a telepiilésrendezés, a teleplilésfejlesziés és a telepiléskép-védelem jogszabalyi komyezete
gybkeresen megvaltozott, tovabba tobboldall fejlesztési- modositasi igények meriiltek fel. Mindezek alapjan uj
telepiiléstervezési dokumentumok létrehozasa valt sziikségessé.

Isaszeg Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 1/2023 (1.19.) szamu dnkormanyzati hatarozataban ugy dontott,
hogy a felepiiléstervek tarialmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési
sajétos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (V1. 15.) korm. Rendeletben (tovabbiakban: 4j TTr.) meghatérozott eljarasi
rend, és a kormanyrendeletben meghatarozott tartalom szerint elkészitteti a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletére a
megvaltozott jogi szabalyozasnak megfelelé 1] Telepiiléstervet. A feladattal Isaszeg Varos Onkormanyzata a Kovaterv
Epitésziroda Kt bizta meg.

Tervezési folyamat, késziilé dokumentumok dsszefiiggései, elfogadasuk rendje



Az elkészitendd dokumentumok kdrét, dsszefiiggéseit, elkészitésiik és elfogadasuk rendjét és eljarasirendi lépéseit a
telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valemint egyes telepliésrendezési sajétos
JjogintézményekrGl sz0l6 419/2021. (VI. 15.) korm. Rendelet (iij TTr.) allapitia meg.

Fenti telepiilésrendezési kodex értelmében a korabbi telepllésrendezési eszkdzoket a telepiilésterv (fejlesztési terv
és rendezési terv egyiittese) valtja fel. A telepiilésterv a jogfolytonossag biztositasaval, a korébbi teleplilésfejlesztési
koncepciora, integralt teleplilésfejlesztési stratégisja és telepilésrendezési eszkdzre alapozva, a teleplilés foldrajzi
adottsagainak és lakossagszamanak, egyedi torténeti sajatossagainak, és a teleplilés telepiiléshalozatban betdlttt
szerepének figyelembevételével készil.

A fejlesztési terv és a rendezési terv, valamint ezek modositasa egyiitt késziil, tartaimi ésszhangban a
Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel, valamint a telepiilésképi rendelettel.

A telepiilésterv megalapozé vizsgalat alapjan késziil és a telepiiléstervet aldtimaszté javaslat késziti elé. A
telepiilésterv, a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat a meghatarozott adatszolgaltatés szerinti, allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis felhasznalasaval, digitalis és papiralapu dokumentatasra is alkalmas madon
készil,

Elséként tehat a megalapozo vizsgalat munkarész késziil el. A megalapozo vizsgalat tartalmi kvetelményeit az dj
T7r. 1. melléklete hatarozza meg. Ennek alapjan a megalapozo vizsgalat szdveges — és a tervezés szempontjabal
relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablézatos vagy grafikonos formaban tartaimazza a vizsgalati
tényezékhdz tartozo elemekel, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepiilés adottsagainak,
lehetbségeinek és a fejlesztés korlatainak sszefoglalasat.

A megalapozo vizsgélat a tervezés szempontjabol relevéns teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
dbrézolja legalabb az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket; a
fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma-
és értekiérkeép); tovabba az intézkedést, beavatkozast igényld terilletek lehatarolasat.

Az aldtamaszté javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szdveges és - a tervezés szempontjabol
relevans elemek és teriilet tekintetében - rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a teleplilésterv készitése vagy
a modositasa szakmai megalapozésat, alatamasztasat, igazolva a telepillésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvett
kévetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi kivetelményeknek vald megfelelést. Az alatamaszto javaslat
tartalmi kdvetelményeit az uj TTr. 2. melléklete tartalmazza.

A megalapozé vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmardl a telepiilés dnkormanyzati féépitésze a képvisels-
testiiletnek cimzett feljegyzést készit. A feljegyzést a képviseld-testiiletnek jové kell hagynia, mely dokumentum a
megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszto6 javaslat meliékletének részét képzi.

Fenti dokumentumok alapjén keriil kidolgozésra az ij telepiilésterv, mely fejlesztési tervbél és rendezési tervbhél -
helyi épitési szabalyzatbol - all.

Aelepiilésterv tervezetét az fnkormanyzat sajat partnerségi rendeletében meghatarozott partnerekkel, tovabba az uj
Tir. 11. melléklete szerinti allamigazgatési, Snkormanyzati és egyéb szervekkel egyezteti A jogszabaly éltal
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meghatérozott eljarasrend szerint a véleményezési szakasz soran kérvonalazodott, sziikséges modositasok
atvezetésre kerliinek a tervezeten. Az eljaras zéré szakaszaban a véglegesitett telepiiléstervet az allami féépitész zaro
szakmai véleménnyel l4tja el. Az Snkorméanyzat a telepiilésterv elfogadasardl a zaré szakmai vélemény ismeretében
dont.

1. dbra Az dj telepiilésterv efogadasai folyamatanak véazlata
Jelen dokumentéci6 a telepiilésterv készit_éséhez szilkséges megalapozé vizsgalat, javaslat és telepiilésterv
munkakdzi anyaga, melyet Isaszeg Varos Onkormanyzata kap meg elézetes véleményezés céljabél.
1. Telepiilési alapadatok

Isaszeg varos feriiletének nagysagara, lakossagara és lakésallomanyara vonatkozo alap-adatokat az alabbi tablazat
rogziti.

Teriilet (km2) 8,6
Beltertilet (km2) 5
Kiiltertilet (km2) 49,8

Lakénépesség az év végén (f6) 11 685

Allandé népesség az év végén (f6) 11779

Lakdséllomany (db) 3947

2, abra Isaszeg alapadatal 2021.01.01.
(Forras: TEIR - hitps #fwww.oeny. hufoeny/teir/ifiablo/E TER/Ksh/4:07807)

A telepiiléshez hat kiilteriileti telepiilésrész tartozik az alabbiak szerint:

Kilteriilet Lakénépesség | Lakdsok Kiilteriifet Tavolsiga a
megnevezése {f6) szama (db) | telepiilési centrumtd (km)
jellege’

Horecskatanya 167 71 Mal. 50

Ikamajor 193 74 Mgl. 20

Oreghegy - - Mal. 3.5

Szentgybraypuszta | 134 43 Mgl. 40

T6 folotti rész - - Ud. 4,0

Vadataré 1 1 Szal. 50

3. abra Isaszeg kiilteriiletei (2011. okt. 1.)
(Forrés: hitps:/fwww.ksh.hu/apps/hnir.telepules?p_lang=HU&p_id=07807)

2. Telepiiléshalézati dsszefiliggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Isaszeg 2008. 07. 01-én kapta meg vérosi rangjat. Korabban a Kézépmagyarorszagi Régidban, 2018. januar 1.8l (a
Kbzépmagyarorszagi Régio felosztasat kévetden) a Pest- Régioban taldlhatd. Pest varmegye Godolisi jarasahoz
tartozik. A jaras 6 varoshol és 9 kdzsegbbl all, székhelye Godalla.

Isaszeg kdzigazgatéasi hatéra a kdvetkezo telepiilésekkel hataros: Kerepes, Godolld, Valks, Dany, Siilysap, Pécel és
Kistarcsa.

1 Mgl.= mez8gazdas4gi jellegli (készenlét, szolgalati) lakotelep, illetve lakéhely, mezdgazdasagi jellegi tanyak
Szal.= szélloda, turistaszallo, menedékhéz, (idild, tanyai vendégfogado, panzi6, stb...
Ud.= Gdiilghely, Gdilteriilet, idiiléként vagy hétvégi pihenésre hasznalt tanya, préshaz, gazdasagi vagy egyéb rendeltetésii épiilet
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4. abra Isaszeg térségi elhelyezkedése

(Forrés: hitps:/fwww.openstreetmap.org/ )
A telepillés a Godollsi-dombsagban fekszik, Budapest kbzpontjtd! légvonalban 25 kilométerre, jaraskézpontjaval
kdzvetleniil hataros. A telepiilés lakénépessége 2022 év elején 11.685 6 volt, a varos kizigazgatasi teriilete 54,84
km2. A tefepillés megkozelithetségét a 3102 és 3203 j. utak biztositjak, valamint a MAV 80a szamu vasttvonala.
Gyorsforgalmi uthalozati kapcsolata kbzvetlenill nincs, kdzvetetten az MO autoutra, illetve az M3-as autdpalyakra van
rahajtasi lehetoség a szomszédos telepdiléseken. Mind Budapest, mind Godéld iranyaba s, korszeri
témegkoziekedési eljutasi lehetdssget kinal a MAV START (S80-as személyvonatok), valamint a Volanbusz (446, 447,
448 és 484 sz. helykdzi jaratok). Godolis 20-25, a fovaros 30-45 perc alatt érhetd el. Kozvetlen jaratokkal ezen kiviil
elerhetd Pécel, Dany, Koka, valamint a 80(a) szam, (Budapest-) Hatvan-Miskolc-Szerencs-Satoraljatjhely vasttvonal
minden allomasa és megéllohelye Budapesttél Fiizesabonyig.

A telepiiléshalozati Ssszefiiggéseket vizsgalva megfigyelhetd, hogy a telepiilés mind a jaraskdzpont, mind a févaros
vonzaskdrzetébe beletartozik. Mivel mindket telepiilés knnyen és gyorsan megkdzelithet6, igy elmondhato, hogy a
telepiilés fekvése kizlekedési és igazgatasi szempontbol kedvezé. A telepillés a jaras otodik legnépesebb telepiilése.
A szomszédos Goddllg, Kistarcsa és Pécel is a tobb lelket szamlalo varosok kdzé tartozik. A telepiilésnek kdzvetlen
kézuti kapcsolata Nagytarcsaval, Pécellel, Dannyal és Gadolidvel van, kozvetlen vastti kapcsolata pedig Pécellel &s
Godaolldvel.
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5. dbra Isaszeg elérhetbségi adatai
(Forrés: TEIR adatok alapjn sajat szerkesztés)

3. Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések

Isaszeget az alabbi teriiletfejlesztési dokumentumok érintik:

+ Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (tovabbiakban: OFTK), amia 1/2014.
{1.3.) OGY hatérozat meliékleteként keriilt elfogadasra,

* Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcit (2014-2030) a Pest Megyei Kozgyilésének 12/2013. (X11.10.) PMO
rendelettel elfogadva,

» Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program (2021-2027),

» Pest Megyei Elozetes Integralt Teriileti Program (2021-2027),

» Pest Megyei Klimastratégia {2018-2030).

3.1 Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié

A Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcit (tovabbiakban OFTK) az orszag
egészére vonatkozo, atfogo fejlesztési célrendszert, fejlesztési iranyokat és elveket hatéaroz meg. Az 1/2014. (1.3.) OGY
hatérozattal elfogadott koncepcit jéviképe és célrendszere 2030-ig sz6l. A jovOkép elérése érdekében az OF TK négy
hosszitavi fejlesztési célt és tizenharom specifikus célt hataroz meg, melyek dsszefiiggésrendszerét a 6. abra mutatja.

A koncepcié Pest varmegyét igy pozicionalja:

.Hazénk legnépesebb, legs(irlibben lakoft, és legnagyobb gazdaségi tefjesitményli megyéje. Kelet-Kézép-Eurdpa
egyik legjobb adoftségokkal rendelkezé térsége - fermészefi, iérszerkezefi és {arsadalmi erGforrdsai, azok
soksziniisége, a gazdasaq diverzitésa, a lakossag mobilitésa, valamint a kbz6sségek éltal nydjtott életminGség miatt,
Dinamikusan fejl6d5 varoshélozata szerves része a Budapest kbmyezetében fejlédd metropolisztérségnek.
Térszerkezete egyedtilallb az orszdgban: a Fvaros kbzponti szerepe, a centrélis halbzati elemek, az M0-s kérgytirt,
a nemzetkdzi repllbtér jelenléte, a Duna, a kisvérosokkal tszétt tér nagy fejibdési lehetBséget hordoznak. A tovébbi
fejlddés, valamint a kdzép-europai régios kzpontok - nagytérségi csomopontok - koziti pozicibverseny tekintetében
azonban komoly kockézatot jelentenek a megyén belilli teriileti kildnbségek névekedése, a peremvidékek lemaradésa,
a kiils, valamint belsd kbzlekedési kapcsolatok hiényosséagai

A megye gazdaséga szorosan 8sszekapcsolodik a FGvarossal - a javak, a tudés, a szakképzeft munkaerG kétirényd
é&ramlasaval, a véllalkozésok, tudaskdzponiok, intézmények kozolti egyiltimikddéssel. A megyében jelen vannak a
gazdasag expororientalt tudés- és technologia-intenziv feldolgozéipari 4gazatai, valamint az ezek tevékenységét
témogato szolgaltatésok is. A gazdasdg dsszieljesitményéf kiilinosen a feldolgozoipar, a kereskedelem és logisztika,



az informécios fechnologiék, a turisztika, a kulturélis- és kreafiv ipar hatdrozzék meg. A mezbgazdaségi termelés, és
az élelmiszer-feldoigozés visszaesése komoly gondof jelent a leszakadé térségekben; a helyi gazdasag teljesitménye
jelentdsen elmarad a lehetéségektdl.”
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6. abra Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio célrendszere
(Fomrés: OFTK)

A megyére vonatkozo fejlesztési iranyokat a dokumentum az alébbiak szerint kdrvonalazza:

- A gazdaségi dinamizéldsa, t6bb lébon &ll6 gazdasagfejlesztés, egyszerre épitve a feldolgozoipari- és agrér-
tradiciokra, valamint az Uj ipardgak, szolgéltatésok fejlesztésére. Befektetés-Oszitnzés, a t6kevonzo képesség
javitasa, az egyes térségek endogén erbforrésaira alapozva. A gazdasdgi huzotérségek innovéciés- és
versenyképességének javitasa, az MO-és korgyliri és a Ferihegyi Gazdasagi Ovezet logisztikai-véllalkozési zonéinak
fejlesziése, a megye leszakadd térségeinek gazdaségi felzérkéztataséra kiemelten épifve a KKV szekforra.

- Térsadalmi megujulés, a koz6sségek és a bizalom erbsitése, az egylitmiikodések 6szidnzése és intézményesitése,
& csaladi ériékek elgtérbe helyezése, a lakossdganak egészségi allapotanak javitdsa, az oktatds intézményi- és



tartalmi megujitisa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasdg igényeire. Teriileti és térsadalmi kohézié, az
esélyegyenlBséq javitasa.

- A férszerkezet fojlesztése és kiegyenstilyozdsa, a metropolisz térség, benne Pest megye haldzatos
térstrukiuréjanak kialakitésa, a térség geostratégiai adofségainak jobb kihasznéldsa, a belsé kézlekedési
kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az eldvérosi kizlekedés, valamint a térségi kbzpontok és vonzéskorzeteik
tekintetében. Tervezeff, koordinélt térségfejlesziéssel, takarékos feriilethasznélattal a metropolisz régié t6bbi
szerepljével egyltimikéds, emellett vonzé, kiemelkedd kdrnyezeti feltételeket és életminBséget biztosité tér
kialakitésa.

Isaszeg az orszagos varoshalozat rendszerében:
Az orszagos

Viroghhlozat (kiisd és beis viros) gylrll)

7. abra Az orszég térszerkezete
(Forrés; OFTK)

varoshalozatot bemutatod abran Isaszeg a budapesti agglomeracioban elhelyezkedd, belsé gyrii varosai kozott
helyezkedik el. Teriiletét érinti az abrén a fovaros kordl kijeldit rekreacios gylrd ive.
A Koncepcio prioritasként kezeli a belsd varosgyliriin beliili kozlekedési kapcsolatok javitasat:

A belsé gyiirii kis és nagyvarosai k6z6tfi tovabbi funkciémegosztést szolgéiné a véarosok kéz6tti kézlekedés
fejlesztése, beleérive a kbz6sségi koziekedés fejlesztését is, csak néhény esetben indokolt a gyiirli egyes vérosai
(Salgbtanjan, Esztergom) és Budapest kozotti elérhetBség jelents javitésa is. A belsé gydriin beliili, a Budapestet
elkerillf és tehermentesité kapcsolatok egyik fontos eleme lehetne a gylirli szaki kbzlekedési kapesolatainak kiépitése,
mely hatéron atnyilb nemzetkbzi egyittmiikddésben vaidsithaté meg.

A belsd gylirli fovérostol (és a nemzetkdzi reptértsl) nagyjabdl egy orén belili elémetd vérosai Budapesttel,
agglomeréciojaval és az érinteft megyékkel egyiittmikbdve egy olyan dizleti régiét alakithatnak ki az orszég
szivében, amelyet globélis szinten is jelentBssé tehet a majdnem négymilliés lakosségszéma és a gazdasagi
teljesitménye. Erre a helyi adb-, befekietési-, innovécios- és kdzlekedési politika és a fejlesztések Gsszehangoléséval,
térségi szintii kezelésével van reélis lehetség.”

A fentiek megvalosulasét elbsegitd fejlesziéspolitikai feladatok:

- Innovécio- és tudéshézist gazdasag, kreativités orientélf komyezet kialakitése.

- Gazdasagi szempontokat is integralo varosfejlesziés, étlathatd egyitimdkodésben a piaci szereplGkkel.

- Megbizhato, kiszémithato fejlesztési beavatkozasok, tervezett teriiletkinlat.

- Beruhézésokat 6sz6nz6, az orszagos tervekhez illeszkedd gazdaségi (ipar) teriiietek kisjanlésa térségileg
Osszehangolt modon.

- Mindségi lakbteriletekkel, magas hasznélati értéka zoldfeliiletekkel rendelkezd véros - aftraktiv varosképpe!
kialakitasa.

- Reélis helyzetértékelésre épitett vizi6, megujuini képes kitérési pontokon alapuld stratégia megalkotasa.



- Jovedelemitl és életkortol fiiggetlenii! hasznélhato, mozgasra, egészséges életmodra és kreativitasra 6szténzs,
tiszta (kbz)tertiletek kialakitésa.

3.2 Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcio (2014-2030)
A Koncepcio altalanos jovbképe: 2030-ra Pest megye az europai térben versenyképes, minbségi életfeltételeket

biztosito terséggé valjon, elsbsorban a gazdaségi kdrnyezet megujithsa révén. Ezt a célt az alabbi tfog, stratégiai
€s horizontalis célok mentén kivanja elérni:
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8. &bra Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcibjinak célrendszere

(Forrés: Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid)
Isaszeg és térsége pozicidja a koncepci6 jovoképének tiikrében

Isaszeg elhelyezkedését a gazdasagfejlesztés specilis teriileteit abrazold térképen (8. abra) egy piros kér jelzi. A
varos a vamegye vallalkozasi térségében, annak keleti hataran helyezkedik el Ugyanakkor a telepiilés
természetf6ldrajzi elhelyezkedését tekintve a Godoll6i-dombsag része, jelentbs erdéteriiletekkel, az orszagos dkologiai
halozathoz tartozé magteriiletekkel és okolégiai folyoso teriiletekkel.



9. abra A gazdasagfejlesztés specialis célteriilefei Pest varmegyében
(Forras: Pest Megyei Terlletfejlesziési Koncepcid)

Az agazati célkitlzések kozil igy mindaz érinti a térséget, mely a vallalkozasi térség fellenditésére, az
erdbgazdalkodas, illetve a turizmus fejlesztésére vonatkozik.

3.3 Pest Megyei Teriiletfejlesztési Programja (2021-2027)

Pest megye teriiletfejlesztési programjaban olyan cselekvési prioritasok, fejlesztési kezdeményezések keriiltek
kijellésre, amelyek képesek a gazdasag, a tarsadalom és a kimyezet fenntarthaté egyensulyanak irényaba mozditani
a megyét. A 2021-2027-es tervezési iddszakra a korabbinal kevesebb, 6t cselekvési terilletet (prioritast) hataroztak
meg, am ezek kiterjednek a megye életének, gazdasaganak szinte minden teriiletére. Ezek a kdvetkezik:

* |, Prioritas: Versenyképes Pest megye: a megye t6bb Iébon 4ll6 gazdasagénak dinamizélasa A prioritas a
megye gazdasaganak megerdsitését, a véllalkozasok versenyképességének, hatékonysaganak javitasat célozza,
kiildnds tekintettel a megye hizoagazataira és gazdasagi szempontbol kiemelt jelentbséqil térségeiben

* ll. Prioritas: Szolidaris Pest megye: a megye tarsadalmi-gazdaségi lemaraddshan Iévg térségeinek (Szobi,
Aszodi, Dabasi, Ceglédi, Nagykatai, Nagykorosi és Rackevei jarasainak) komplex fejlesztése

A prioritas a megye leszakado jarasainak komplex fejlesztését célozza, melyben elsé sorban a tarsadalmi kohézio,
felzarkozas, esélyegyenldség megteremtésén keresztiil kivanja megteremteni a hosszu tavi fejlédeés alapjait,
egylttal 1épéseket tesziink a kdzlekedés helyzetének javitésara és ezek eredbjeként a helyi gazdasag
megerdsitésére.

s lll. Priorités: Elérhetd Pest megye: kézlekedésfejlesztés Pest megye nemzethézi, regionélis és térségi
kapcsolatainak javitasa érdekében

A megye kivalo kézlekedés foldrajzi helyzetére alapozva kivanjuk megerdsiteni a megye és az egész nagyrégionak
a ftranszeurdpai kozlekedésben betdltdtt szerepét, oly médon, hogy egylttal a megye belsd kdzlekedési
kapcsolatainak fejlesztésére is nagy hangstlyt fektetiink, hiszen a kdzlekedés elemeinek készen kel allniuk e két
szintl makroregionalis és az infraregiondlis kézlekedés fenntarthato kiszolgalaséra.

o V. Prioritis: Elhet6 Pest megye: telepiilési infrastruktira- és kémyezetfejlesztés az élhet6bb,
fenntarthatobb lakb6kérnyezetért

A prioritas egy a mainal kiegyensilyozottabb policentrikus térszerkezet létrehozésat célozza, mindezt Ugy, hogy
az egyes teleplilések kdrnyezetilkkel 6sszhangban, fenntarthaté médon mikédjenek, az ott élék szamara kedvezd
lako és életkrilményeket teremtve.



* V. Prioritds: Emberkézponti Pest megye: képzett-, egészséges-, egyttmitkido-, értékeit megérzé és
fejlesztd-, a lemaradokat segitd megyei tarsadalom épitése

Az egyén boldoguldsa a tarsadalom megfeleld mikodésének az alapja, a prioritas a magas szinvonalli
egészségligyi, oktatasi, rekreacios és kulturalis szolgaltatasokhoz vald egyenld hozzaférést kivanja megvalositani

3.4 Pest Megye Elézetes Integralt Teriileti Programja (2021-2027)

A Pest Megyei Kozgy(lés a 48/2021. (IX. 24.) sz. PMO hatarozataval fogadta ef a 2021-2027 idészakra vonatkozo
Pest Megye Integralt Terilleti Programjat (a tovabbiakban [TP).

Az ITP azokat a térségi és teriileti fejlesztési célokat tartalmazza, melyek tamogatésat a megye kulcsfontossaginak
tartja. A TOP Plusz (Terlilet- és Telepillésfejlesztési Operativ Program Plusz) azon fejlesztések megvaldsitasahoz
biztosit anyagi hatteret, melyet a megyék a fejlesztési koncepciéjukban, illetve programjukban megfogaimaztak. Ezek
adokumentumok és fejlesztési elképzeléseik a teljesség igényét kielégitve készililtek, igy ennélfogva joval meghaladjak
a TOP Plusz forraskeretét.

A forrésfelhasznalas iitemezése és csoportositésa érdekében szlikséges egy integralt, stratégiai gondolkodasi
dokumentum, mely a helyi igényekkel dsszhangban alatamasztja a TOP Plusz forraskeretek felhasznalasanak
szerkezetét, elvart eredményét és litemezését.

Az |TP jefenti a kapcsolatot a Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcio és Program, fejlesztési célrendszere kdzét,
egylttal megalapozza a fejlesztések anyagi hatterét biztosito TOP Plusz rendszerén beliil a megyében megvalésitando
programok és projektek kivalasztési rendjét, az egyes fejlesziési célterlileteket, az egyes fejlesztési tématerliletek
fbldrajzi iranyultsagat, a fenntarthato varosfejlesztésre kijeldlt telepilléseket és a célterilletekhez-telepiilésekhez rendelt
forrasnagysagokat.

A dokumentumban Isaszeg a Keleti- Agglomeracio részét képzi. A célterlilet problémait igy részietezi a dokumentum:

LA  céleriilethez &  Dunakeszi,  Vecsési,  Gyali
Szigetszentmikiosi  jarésok, illelve a GodolGi  jards
agglomeréciohoz tarlozd teleplései tarfoznak. A kelefi
agglomeracio  jelenleg lalén egész  Pest megye

legdinamikusabban fejlodd térsége, ami azonban kihivasokat is hordoz
magaban. A gyors gazdasagi és népességndvekedéssel a teleptilési
infrastruktira fejlesztés nehezen tart Ipést, eltéré mértékben ugyan, de
szinte mindeniitt probléma a hiényos ellatorendszer. A gyors

varosiasodds ~ miaeft a  lelepliléseken  komoly

teleplilésfejlesztési,  telepllésrendezési  problémék  is

felmeniinek. A véndorids az agglomeréciés teleplilések

térsadalmét is jelent6sen &talakitotta, ami a vérosias élet 1o sbra Foldrajzi célteriiletek Pest megysben

ferjedését és az azzal kapcsolatos problémékat is magéval (Fate: ITP) hozta e
férbe. A 2021-2027 idszak fejlesztéseiben ezekre a gyors névekedés

okozta problémékra kell fenntarthaté megoldésokat taléini.”

A dokumentum Isaszeget nem sorolja az iizleti infrastruktura fejlesztésére alkalmas telepiilések kozé (10.abra),
ugyanakker a véaros beletartozik a Godoll6i dombsag és a Galga mente turisziikai térségébe (11.abra).
Az (izleti infrastruktura fejlesztésére alkalmas telepiilések kivalasztasaro! igy ir a dokumentum:

LAz elmult évtized fejlédése azt bizonyitotta, hogy a gazdaségfejlesziés hatékonysaga nagyban fiigg az adott tér alfal
biztositoft kdryezet (demogréfiai, térsadaimi, kozlekedési és szolgéltatasi) minGségétdl, igy a fejlesziésekben fonfos
az egymésra éplilés és a fokozatosség érvényesitése. A beavatkozasok akkor igazén hatékonyak, ha segitenek a
korabban mér piaci alapokon megindult térbeli gazdaségi folyamatok érvényesiilésében. Ezen gondolatmenet mentén
az (zleti infrastrukiura fejlesztése esetében, annak jelentds beruhézés igénye miatt a 2021-2027- es idBszakban a
fokozlekedési folyosokkal mér feltért és fejlddésben lévi térségek izleti komyezetét kivanjuk javitani. Az ezen kiviil



esf, gyakran elmaradofi térségekben, elsd sorban a fejlbdés elsGdleges tarsadalmi, demogréfiai, telepilési
infrastrukturélis komyezetének megerdsitését célozzuk (II-V. prionitésok), amelyet késdbb kévethet az iizlefi
infrastruktira fejlesztése, de ezekben a terekben is fontos a véllalkozésok technologiai felkésziilfségének, telephely
feltételeinek javitésa, digitélis transzforméaciojénak fejlesziése és éllaldban is versenyképesséqik, hatékonysaguk
javitésa.”

11. abra Pest megye ipari park fejlesztésére
alkalmas felepiilései 2021-2027

(Forras: ITP) {Forras: {TF)

12. &bra Pest megye turisztikai térségei 2021-2027

A helyi és térségi turizmus fejlesztési prioritasai az aldbbiak szerint szerepelnek a dokumentumban:

A megyei gazdaség eqyik kiemelf, teriileti szempontbol joI definiélhaté kiterjedéssel rendelkez6 &ga a turizmus. Bér a
févéroshoz vald kézelsége miatt barmely térségben kialakithatok pontszeriien turisztikai szempontbo! ériékes
aftrakcidk, vagy rentébilisan mbkodtetheté szélléshelyek, programunkban alapvetben a komplex turisztikai
adotisagokkal rendelkez8 térségekre koncentralunk. Ezek kbzil hazai viszonylatban is kiemell jelentbségd a
Dunakanyar Kiemelt Turisztikai Térség, amely megyében talalhato terilefe a Dunakanyar egészét, a Visegradi
hegységet és a Borzsony terliletét bleli fel. Szintén orszégos jelentéségii természeli és kulturélis bréksége miatl, ém
jelenleg még az elbbbinéi joval inkabb alulhasznositoft térségei a megyének a GoddliGi dombség és Galga mente,
illetve a RéckeveiDuna turisztikai térségei, A fovéarosiak élfal leginkébb kedvelt és éaltaldban akfiv turisztikai
tevékenység szémara lehetdségeket rejtd komplex turisztikai hasznositésra alkalmas a PilisBudai térség is. A megye
délkeleti részének termélforrésaira és mar korébban kiépalt fiirdGire, velamint az dkolégiai szempontbd! nagy potenciélt
jelentd vizes élbhelyekre éplilve, fiirdé és egészségturizmus és Gkofunzmus épithetd ki. A megyének talén ez a
legkevésbé feltart, turisztikai lehet&ségekkel rendelkez6 teriilete. A fenti turisztikai kbrzetekhez dsszesen 117 db
telepiiiés tartozik, melyek az 6sszes megyei telepiilés 63%-ét jefenti.”

Az élhetd telepiilések prioritas a vizkarral veszélyeztetett térségek csapadékviz elvezetd rendszereinek fejlesztésére
javasolt telepiiléseket gydijti csokorba.

Az élhetd telepiilések felhivéstervezet tobb elemet is tartalmaz, amelyek kbziil csak egy esetében tartottuk indokoltnak
a teleplilési differenciglés eszkbzével élni. A csapadékvizkérok a megyében igen koncentréltan jelentkeznek, a
Beltigyminisztérium nyilvéntartésai alapjén jo! korill hatérolhat6 térben térténtek vizkarok az elmuff 10 év sorén. Mivel



éltalaban nagy beruhézés igényii fejlesztésrél van sz6, érdemes a

forrasokat azokra a teleplilésekre Gsszpontositani, ahol a
Jjelentds kérokat okozoft a leziidulé csapadékviz, igy az esetleges
fejlesztésekkel jelentbs fovabbi kérok elbzhettk meg. Ezek kbrét
Pest megye hegy, vagy dombvidéki leftds térszinii lelepiiései
jelentik.

Pest megye teleplilésszerkezete alapveiden eltér a t6bbi
megyétdl, nagyrészt annak kbszénhetden, hogy a megye
nagyobb része é&llandd és jelentbs gazdaségi-, tarsadalmi-
és kbmyezeti kGlcs6nhatésban &ll a févérossal. A megye
telepiiléseinek fejlddését alapvetSen befolyasoia és

befolyésolja mind a mai napig a szuburbanizaci6. A fent
felsorolt hatésok ereddjeként a megye teriletén, ma

Magyarorszégon kiemelkeden nagyszému (54 db) kis és kbzepes
méretii véros talélhaté. Ezek, bar szémos tekintetben JjelentBsen
killénbbznek egymastol, egy-két kivételtol elfekintve igaz réjuk,

hogy térszervezb funkcibik kevésbé képesek 13. abra Pest megye vizkirral veszélyeztetit térségei
érvényestilni a fovéros briési gravitacios terében.” (Foés: ITP)

Isaszeg szerepel a szegregdtummal rendelkezd telepiilések fistajan. A szegregétum lakonépessége a varos
Gssznépességének 0,5%-a, 56 f6. A 2021-2027-es tamogatasi ciklusban nem szerepel a véaros a szocidlis céli
varosrehabilitacié programjaba bekapcsolddo telepiilések kozott. A kivélasztas kritériumairol igy ir az ITP:

JJelen felhivas esetében tertileti differencialast oly médon tartunk indokofinak, hogy csak azok a vérosok vehetnek
részt a programban, ahol szegregétum elkiilonithetd. A Belligyminisztérium szegregécibs adatbézisa alapjén Gsszesen
22 megyei varoshan talélhatok szegregatumok. Mivel az agglomerécit terilletén léve, szegregatummal rendelkezé
telepiilések helyeztiikb6l adodoan a problémét konnyebben tudjak kezelni, ezért a forrésokat az agglomerécion kivill
esd célterliletekre koncentralfuk”

3.5 Pest Megyei Klimastratégia (2018-2030)

Pest Megye Onkormanyzatanak Kézgydlése a 3/2018. (01.26.) szami hatérozataval fogadta el a Pest Megyei
Klimastratégiat (2018-2030). A dokumentum rdgziti, hogy a valtozé klimatikus viszonyok kézepette Pest megye
kedvez§ tarsadaimi-gazdasagi adottségaira alapozva sajét klimavédelmi helyzetének javitasa mellett, az orszagban
vezetd szerepet véllal a klima- és energiatudatossagi szemléletformalasi, éghajlatvédelmi és alkalmazkodési
tevékenységek terén, jo gyakorlatokkal és példamutatassal a telepiilési énkormanyzatok és a lakossag felé.

A megye klimapolitikajanak célrendszerét harom pillér hatérozza meg, melyek:

» Pest megye dekarbonizacioja (mitigacios cél),

» Klimavaltozasi hatasokkal szembeni alkalmazkodoképesség erbsitése (adaptacios cél),

* Tudasmegosztas és egyiittmiikddés javitasa, példamutato szerep erbsitése (szemléletformalasi cél).

A megye atfogd klimapolitikai célja teljestilésének egyik 6 pillére a mitigacios specifikus cél, minek alapjan az
{iveghazhatast gazok kibocsatasanak névekedését 2020-ig meg kell allitani, kibocsatasat 2030-ig 4, 2050-ig pedig
42 4%kal csékkenteni sziikséges.

A megye klimavédelmi célrendszerét az alabbi abra szemlélteti:
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14, ibra Pest megye klimavédelml célrendszere

{Forrés: Past Megyei Kiimastratégia 2018-2030)

A dokumentum az egyes cél-pillérekhez (a mitigacios, az adaptacios, illetve a szemléletformalasi pillérhez, és annak
rész-céljaihoz részletes intézkedési tervet tartalmaz.

A Pest Megyei Klimastratégiaban foglaltak végrehajtasaban a megyei énkorményzaté a f6 feleldsség, erre az
Gnkormanyzati szervezeten beliil operativ csoportot hoztak létre. A stratégiaban foglaltak finanszirozasat Eurdpai
Unios és hazai forrasok igénybevételével lettek betervezve, melyekbé! tbb is rendelkezésre it

4. Teriiletrendezési kdvetelmények

Az Orszaggy(lés 2018. december 12-én elfegadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényt (tovabbiakban: TrTv.), amelynek terliletrendezési terveket érintd fejezetei
2019. marcius 15-t8l hatalyosak.

Az Orszagos Terilletrendezési Terv tartalmat és szabdlyozasat a rendelet Masodik Része tarlalmazza. Isaszeg a
Budapesti Agglomeracio részét képzi, mely fterilletrendezési szempontbol kiemelt térségnek szamit, a
terliletrendezésére vonatkozo szabalyozas tekintetében a TrTv. Harmadik Része vonatkozik ra.

ATrTv. 33. § szerint; ,A Budapesti Agglomeracio6 tekintetében a Masodik Részben foglalt rendelkezéseket a Harmadik
Részben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.”

A TrTv. 19.§. 4. bekezdésével Osszhangban, elfogadasra kerlilt a terilletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (V1.14.) MvM. rendelet (tovabbiakban: MvM. rendelef),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozo elbirasokat hatarozza meg.

Az egyes terliletfelhasznalsi kategbriakra, az orszagos, a kiemelt térségek, valamint a varmegyei dvezetekre vonatkozo
eldirasokat tehat az TrTv. és az MvM. rendelet egyiittesen tartaimazza.

4.1 Az Orszéagos Terliletrendezési Tervvel, valamint a Budapesti Agglomeréci6 teriiletrendezési
Tervével val6 dsszefiiggés vizsgéalata



411  Atérségi teriiletfelnasznélas rendje és a miiszaki infrastruktiira halézatok

A TrTv. 5. 1. bekezdése megallapitia, hogy az Orszagos Terilletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTIT) az Orszag
Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozo szabalyokat foglalja magaban.

Az orszagos térségi terliletfelnasznalasi kategériakat a TrTv. 9.§-a hatarozza meg.

Isaszeg orsz&gos térségi teriiletfelhasznalési kategoriak szerinti terlileti mérlegét az alabbi tablézat foglalja dssze.

Orszdgos térségi teriiletfelhasznalasi kategériak ha %

Isaszeg Erd8gazdalkodasi térség 3582,69 65,3
e Mez6gazdasdgi térség 97525 17,8
548302 Vizgazdéalkodasi térség 39,27 0,7
Telepiilési térség 886,72 16,2

Orszégos teriletfelhasznatasi kategdridk Erergetikal halézatok és egyedi épitmények

Bl crossodinodis erség 400 kv-0s dtviteli haiozati tivvezelé (meglévé)

Mezbgazdasig: térség - 220 kV- 05 Stviteli haldzati Lovvezeték (meglévs)

= Vizgazdatkodési térség Foldgazszllitd vezeték {megiévis)
Teteplilési térség Termékvezeték (meglévs]

Kozlekedést halbzatak és egyedi épitmények Alaptérképi eternek

— PGt (megtévs) {77 Megyehstar

e Egyéh orszagos torzshaibzati vasiu palya (meglev) [ 1 Telepiilés korigazgatssi hatéra
perres Orszdgos kerékpdrdtvonal

15. abra Isaszeg teriilete orszagos térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak szerint
(forras: TEIR)



A TrTv. 36. §.-a részletezi a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi kategdriakat,
melyek teriileti mérlegét Isaszeg tekintetében a kovetkezd tablazat tartalmazza.

Kiemelt térségi teriiletfelhasznéléasi kategoriak ha %
Erddgazdélkodasi térség 3582,69 65,3

{Z:;f;g Nagy kiterjedési zoldteriileti telepiilési térs. 12,30 0,2
{ha) Mez6gazdasagi térség 951,35 17,2
5483,92 Kertes mezGyazdasagi térség 0 0,0
Vizgazdélkodési térség 39,27 0,7

Telepiilési térség 886,72 16,2

Sajétos teriiletfelhasznalasi térség 23,89 0,4

18, abra Isaszeg teriilete kiemelt térségi teritletfelhasznalési kategriak szerint
(forras: TEIR}

A térségi teriiletfelnasznaldsi kategoridk lehatarolasa tekintetében a TrTv. 11. § rendelkezései az iranyadok:
.11, §. Akiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélési kategbriék teriiletén belill a telepilésrendezési tervben,
a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazdélkoddsi térséghen az erdsterilet Gvezetet a térséget lefedf erdbk ovezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolf teriilet Gvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kel,
meglévd és tervezelt erdd dvezetként differenciéltan lehatarolni;

b) a mezégazdaségi térség teriletének legalébb 75%-4t a mez8gazdaséagi teriilef Gvezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvérosias lekoterilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jelbihett ki;

c) a vizgazdalkodési térség teriletét - e térvény hatélybalépését megeldzéen mér jogszerien kijelilt
beépitésre szént terliletek kivételéve! - vizgazdélkodési teriilet, vizgazdélkodasi célt erdBteriilet, vizgazdélkodasi céll
mezbgazdasagi feriilet, természetkizeli teriilet, zoldterillet, tovabbé kiilbnleges beépitésre nem szént honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonségi célti teriilet vagy honvédelmi céli erdbterillet vezetbe kell soroini, és a miikddési
teriiletével érintett viziigyi igazgatési szervwvel egyeziefve kell pontositani;

d) a teleplilési térség feriiletén barmely épitési bvezet, dvezet kijeldihets;

e) a sajétos teriiletfelhasznélési térséy terliletét a terillet tervezelt felhasznélasénak megfelelfen kiilinleges
- ideérive a beépitésre szént vagy beépitésre nem szant honvédelmi, kafonai, nemzetbiztonségi célti tertiletet -, kozuti
kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céli erddterillet, rekreéciés célt erdbteriilef, egyéb erdteriilet, kertes
mezBgazdasagi terillet, alfaldnos mez8gazdaségi terillef, tjgazdélkodasi mezogazdaségi terilet, kereskedelmi
szolgaltaté gazdasdgi, ipari gazdasagi, eqyéb ipari gazdasagi, &ltalanos gazdaségi, intézményi vegyes teriiletbe kell
sorolni.”

Az Isaszeget érinté miszaki-infrastruktira-elemek a kovetkezok:

» 80-as szamu, Budapest [VIII. kerillet, Keleti pu.] - Hatvan - Miskolc — Mezézombor — Satoraljatjhely - (Szlovakia)
vasttvonal,

» Kozép-Eurdpa Vizei kerékparitvonal (14-es jeli Euro Velo®) orszagos kerékparttvonal,

»4 és 5. szami Albertirsa — Gdd 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték,

» 401 szaml Zsambok — Godolld ~ Fot [Alag] — Szentendre foldgazszallito vezetek

A kiemelt térségek miiszaki infrastruktira-halézatainak és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésére vonatkoz6 elSirasok a TrTv. 15.-16 §. -aban talalhatok:

15. § (1) A kiemelt térségek, illefve a varmegyék teriiletrendezési tervében

a) az orszdgos miiszaki infrastrukitira-hélbzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét az
Orszdg Szerkezeti Tervében meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b)az orszégos miiszaki infrastrukitra-héldzatoknak az Orszdg Szerkezeli Tervében megallapitott
nyomvonalétol, a térbeli rendtél és a térbeli rend szempontjabél meghatérozé telepiitések felsoroldsété! az adott



miiszaki infrastrukicira kijelolése tekintetében feladat- és hataskorrel rendelkezé miniszter egyetértése esetén lehet
elfémi.
(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orsz&gos és térségi milszaki infrastruktura-hélozatok és a miszeki infrastruktira egyedi épitményeinek
helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei tertiletrendezési tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével
kell meghatérozni,

b} az orszégos és térségi mliszaki infrastruktura-hélézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv egyeztetési
eljarésaban részt vev, az egyezfetés targyét képezd infrastrukiira elem vonatkozéséban az adoft egyeztetési
szakterliletet képvisel6 é&llamigazgatasi szerv hozzéjérulésa, és az egyéb érintett szakieriilefet képviselo
éallamigazgatési szerv egyetériése esetén térhet el a kiemelf térségi, illetve vérmegyei feriiletrendezési tervek
szerkezefi tervében megéliapitott nyomvonalvéliozatttl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabé!
meghatarozé telepiilések felsorolasétol.

(3) Az orszagos és térségi midszaki infrastrukiura-halbzatok nyomvonalanak meghatérozésénél bizfositani kell a
szomszédos varmeqyék és telepliiések hatérén a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

16. § (1) A kiemelt térségi és vémmeqyel terilletrendezési tervben szerepl regionélis és egyéb vasiiti palyék koziil azok
terilletét, amelyen a kézszolgéifatés sziinefel vagy megsziint, a telepilésrendezési tervben kbzlekedési teriilet
dvezetbe kell sorolni.

(2) A kbzlekedési, az elektronikus hirkézlési, fovabbé az energetikai vonalas infrastrukitra-hélézatok erdékon athaladd
szakaszainak épitési teriiletén a forgalom lebonyolitését és biztonségét, az elektronikus hirkizlés mikodését, illefve a
villamos energia és més energiahordoz6k tovabblitését kézvetlenul szolgélo épitmények helyezhettk el,

4.4.2 Ujbeépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozé szabalyok

Az TrTv. 12-13.§-a rendelkezik az 0] beépitésre szant teriilet kijeldlésének szabalyairol. A TrTv. 12. § -a szerint:
1)(...) a telepllésrendezési eszkbzben (i beépitésre szént terliletet a kbvetkez szempontok mérlegelése alapjén
kell kijeldini:

a) az Uj beédpitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teritlethez,

b) az 4j beépitésre szént terilet kijelslése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
dsszendvéseét, és

¢) Uj beépitésre szént terilet kijelolésére csak akkor kerl sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezeft
rendelfetésnek megfelelG beépitésre szént terileten beépitetien fildrészlet, vagy az épitett komyezet alakitésérol és
védelmérd! szol6 1997. évi LXXVI. torvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terillet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c} pont szerinti meglévé
beépitésre szént teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak
varhatd kéitsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént terillet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%- &nak megfeleld
kiterjedés(i, legalébb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szént teriilettel kapcsolatban Iév zéldtertletet, -
gazdasagi vagy killbnleges terillet kijeldlése esetén zéldteriiletet vagy véderd6t ~ kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy
véderdé kijelolése az Uj beépitésre szént teriilet rendeltetése miaft az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zbldtertiletet vagy a véderds terliletét a telepiilés ara alkalmas mas tertiletén kell kijeloini.”

A Budapesti Agglomeracié telepiiléseire a TrTv. 38.§-40.§ is alkalmazni kell:

38. § (1) Uj lakotertilet, vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve Gdiiiéteriilet abban az esetben jeldthetd ki, ha

a) a tervezett terliletfelhasznélés jol illeszkedik a telepilés meglevd szerkezetéhez,

b) taj- és fermészetvédelmi, kémyezetvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturélis GrGkségvédeimi és
vizgazdalkodasi szempontok alapjén nem sért tarsadalmi érdeket, fovabba



¢) a tervezeft funkcié ellatéséhoz sziikséges milszaki infrastrukitra-kapacités azt lehetdvé teszi, vagy az a
tertilet igénybevételével parhuzamosan kiépill, tovabbé Uj lakoterilet kijelolése esetén a Kormény rendeletében
meghatérozott feltételek teljesiiinek.

(2) Uj beéphtésre szént teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hatérahoz 200 métemél kbzelebb csak az &llami foépitészi
hatéskbrében eljéré fovéarosi és vérmegyei korményhivatainak a teriiletrendezési hatosagi eljdrésa soran kiadott
teriiletfeihasznélési engedélye alapjén jeldlhetd ki.

(3} A (2) bekezdésben foglalf tertleten Uj beépitésre szént teriilet nem jeldlhelt ki, ha a kijelblés a kémyezetre jelentbs
hatéast gyakorid ipari teriiletre iranyul.

(4) Uj lakétentilet, illetve vegyes ferlilet csak a telepiilési térséghez kapcsolédéan jelbihetd ki,

(5) A nagy kiterjedésti zoldtertileti telepiilési térségben - 0j épitési Gvezetként vagy Gvezetként - csak zoldtertilet,
fovabbd - a beépitésre szént és beépitésre nem szént kiilonleges terilletek korébdl - sportolési célu teriilef,
femetbteriilet vagy killdnleges beépitésre nem széni, rekredcios célt teriilet épitési vezet, dvezet jeldlhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedést tj lakoterilet vagy vegyes tertilet oft jelbihetd ki, ahol annak legtévolabbi pontjtél a
meglévé vagy kiépltendd kbzosségi kbzlekedés megélidhelyig a kbzforgalom széméra szabélyosan hasznélhat6
kbzditon mért tavolség nem haladja meg az 5 km-i.

(7) Az 5000 m2 netto eladbtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgéltato rendeltetésii épitmény oft helyezhetd el, ahol az
épitmény a meglévé vagy a tervezelt jelentGs k6zdsségi kozlekedési csomdponti megéllohelytd] szémitva 300 métemé!
nem hosszabb gyalogos kbzlekedéssel is megkézelithet.

39. §(1)Az e torvénnyel valé 6sszhang megteremiése érdekében fdrtént felilvizsgalat alapjén elfogadott
telepilésrendezési tervben a természetkozeli teriietként és erdsterilethént kijeldlt Gvezelek nagységa a telepiilés
kbzigazgatési terilletére vonatkozben dsszességében nem csokkenhet.

(2) Az egyméssal hatéros, dsszességében legalébb 10 ha-t meghaladé uj sportolési célt tertiletet beépitésre nem
szént kildnleges tertilet telepilési teriiletfelhasznélési eqgységbe kell sorolni, tovabbi tsorolés nem hajthaté végre. Az
igy lehatérolf tertileten a festedzést szolgélo épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi céli szélléstérGhely, laké- és
UdiilGépiiet, valamint lakés nem alakithaté ki. A beépitésre nem szént kildnleges terillet beépitetisége az
Osszterilletének 3%-at nem haladhatja meg.

A telepiilési térség névekményeére vonatkozo eldirasok:

40. § (1) A teleplilés kozigazgatési teriiletére vonatkoztatott terliletén a telepilésrendezési tervben a beépitésre szént
teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség terilletének
2%-61. A beépitésre szant teriilet ndvekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések
elGirésat.
(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szént ferlilet novekményen felil, a kertes mezigazdaségi térség
teriiletfelhasznélési kategoria teriiletén, a 8. mellékietben foglalt terileti mérleg szerinti telep(lési térség teriilete
Gsszességében legfeliebb 1%-anak megfelels terillet beépitésre szént laké-, idiile- vagy vegyes tertiletté mindsithetd
az alabbi fellételek egyiittes teljestilése esetén:

a) az érintett terlilet a telepiilési térséggel hataros,

b) a tervezett funkciohoz tartoz6, jogszabélyban szabalyozott és a helyi sajtosségoknak is megfelelo
felekstruktira, telekméret és telekgeometria kialakitasa biziositoft,

¢) a tervezeft funkcié mikédéséhez szilkséges - a megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését egyarént
lehetdvé tevd - kozteniiletek biztositottak vagy biztosithatéak,

d) a kbzmlivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetbsége és feltételei biztositottak, és

e) amennyiben indokok, az a)-d} ponfokban foglalt telepiilésfejlesztési célok és feladatok biztositésanak és
megvaldsitisanak érdekében a telepiiési nkorményzat az Etv. 30/A. §-a szerinti teleplilésrendezési szerzbdéseket
az érintett fulajdonosokkal megkétotte.
(3) A kertes mezbgazdaségi térségnek az 1. és Il. oszidlyu borsz6ié termbhelyi kataszterhez, az Okologiai hélozat
magteriiletéhez vagy az 6kologiai hélozat Gkoldgiai folyosojéhoz tartozé teriilete nem mindsitheté beépitésre szént
teriiletté.
(4) A kertes mezGgazdasagi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szént teriilet névekményének
kivételével - a teleplilésrendezési tervben beépitésre nem szant vezetbe kell sorolni.



(5) A beépitésre szént tertilet névekményének mértékérbl - a jovahagyott teleplilésrendezési terv alapjén - az illetékes
&llami foépitészi hatdskorében eljérd favérosi és varmegyei korményhivatainak kdzhiteles és szabadon hozzéférhet6
nyilvéntartést kell vezetni.

(6) A beépitésre szant terilet novekményét az illetékes allami faépitészi hatéskorében eljaré favarosi és varmegyei
korményhivatal a feleptilésrendezési terv egyezletése sorén ellendrzi, és amennyiben jogszabélyi Gtkdzést észlel,
véleményében jelzi. A beépitésre szént teriilef nGvekményét az illetékes éllami foépitészi hatéskdrben eljard fdvérosi
és varmegyei korményhivalal a végsG szakmai véleményezése sorén is ellendrzi, és amennyiben jogszabélyi litk6zést
észlel, akkor annak megsziintetésére szblifja fel az dnkorményzatol, és végsd szakmai véleményét csak abban az
esethen adja ki, ha a jogszabélyi (tkGzés megszlnt.

(7

(8) Az (1) és (2) bekezdésben rogzitett ndvekményen feliil csak az é&llami faépitészi hatéskorében eljard fovarosi és
vérmegyei korményhivatalnak a teniilefcserére vonatkozo térségi terlletfelhasznalasi engedélye alapjén, és legfeljebb
olyan mértékben névelhetd a beépitésre szént ferilet kiterjedése, amilyen mériékben a Budapesti Agglomeracié
Szerkezeti Tervében rogzitetthez képest a telepiilés kdzigazgatési terliletén bellil méshol csokken a telepiilési térség
kiterjedése. A terillefcsere sorén a teleplilési térség teriletének nagységa nem nbhet A ferillefcserét téj- és
természetvédelmi, term8féldvédelmi, erdbvédelmi, valamint kulturélis 6rékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok
figyelembevételével és gy kell végrehajtani, hogy ne sértsen térsadaimi érdekeket. A ferileicserérbl az azt
kezdeményezd teleplilési Gnkorményzat az érintetteket a helyben szokésos modon téjékoztalja.

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékietben foglalt terlileti mérleg szerinti teleplilési térség és minden
mas térségi teriiletfelhasznélés térmértékének a meghatérozésa sorén figyelembe kell venni a 92. § (2) bekezdés
szerinti beépitésre szént teriileteket, valamint e t6rvényben meghatérozoft pontositasi lehetGségek &ffal létrejott
feriletfelhasznalési teriileti valtozésokat.

4.1.3 Az orszagos térségi dvezetekre vonatkozo szabalyok

Isaszeg teleplilés orszagos és kiemelt térségi Ovezetekkel vald érintettségét (8sszhangban a TrTv. 42.§ (1)
bekezdésével) az alabbi tablazat részletezi:

Teriileti 6vezet megnevezése Isasz§g erintettsége
(teriilet nagysaga)
1. okolégiai halézat magteriiletének Gvezete 1203,82 ha
2. okolégiai hal6zat okoldgiai folyosojanak Gvezete 1654,29 ha
3. ckolégiai hal6zat pufferteriiletének dvezete 5,24 ha
4. kivalo terméhelyi adottsagl szantk dvezete 0 ha
5. jo term8helyi adottsagu szantok Gvezete Oha i
6. erddk dvezete 3594,48 ha
7. erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete 9,64 ha
8. tajképvédelmi teriilet dvezete 4236,37 ha
9. vilagorokségi és vilagorokségi vdromanyos teriiletek | Nem
odvezete
10. vizminéség-védelmi teriilet vezete 1014,28 ha
11. rendszeresen belvizjirta terlilet Gvezete O ha
12. nagyvizi meder dvezete 0ha
13. dsvényi nyersanyagvagyon Gvezete lgen
14. foldtani veszélyforrés teriilet Gvezete Nem
15. honvédelmi és katonai célil teriilet Gvezete Igen

17. ébra Isaszeg orszagos és kiemelt térségi dvezetekkel valé érintettsége
(Forras: TEIR)



A térségi Gvezetek lehatarolasard! a TrTv. 22.§-24.§ rendelkezik:

»22. § A kiemelt térségi és varmegyei terilletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési terv készitése sorén a
térségi Gvezetek ltal érintett terilleteket az e forvény felhatalmazésa alapjén kiadott korményrendelet szerint, az abban
meghatérozott allamigazgatasi szervek adatszolgélfatasét méregelve kell lehatéroini. A mériegelésnél az e torvényben
és a vérmegyei teriiletrendezési tervben meghatérozotf szerkezefi terv szerinti telepiilési térséget kell elsGsorban
figyelembe venni.

23. § (1) A vérmegyei teriletrendezési tervek készitésénél az OTrT. vagy a terliletrendezésért felelds miniszter 19. §
(4) bekezdésében meghatérozoft rendelete szerinti térségi bvezeteinek lehatarolaséhoz képest a térségi bvezetek - az
e torvény felhatalmazésa alapjén kiadott korményrendeletben meghatérozott - illetékes téradatgazdék egyetértése
esetén véltoztathatok meg, kivéve a 22. § szerinti esefef. Ha az illetékes téradatgazdénak az orszégos Gvezet
lehatéroldséra vonatkozé pontositott adatszolgéltatésa eltér az OTrT-ben vagy a teriiletrendezésért felelss miniszter
19, § (4) bekezdése szerinti rendeletében meghatérozott dvezeli lehatdroléstol, a varmegyei terilletrendezési tervben
a varmegyei nkorményzat szaméra kedvezdbb lehatérolés szerepelfethets, kivéve, ha az jogszabélyba ltkizik.

(2) A teleplilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési ferv térségi bvezeteinek
lehatéroléséhoz képest a térségi dvezetek csak - az e {orvény felhatalmazésa alapjan kiadoft korményrendeletben
meghatérozott - illetékes éllamigazgatési szervek vagy azok terilleti szervei egyetériése esetén véltoztathatok meg,
kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes éllamigazgatasi szervnek a térségi dvezet lehataroléséra vonatkozo
adatszolgéltatésa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelGs miniszter 19. § {4) bekezdése szerinti rendeletében,
illefve a kiemelt térségi és vérmegyei teriilefrendezési tervben meghatérozott Ovezeti lehatérolastsl, a
teleplilésrendezési terv készitése soran a telepiilési dnkorményzat szaméra kedvezdbb lehatérolés szerepeltethetd,
kivéve, ha az jogszabélyba (itkdzik.”

.24, §(1) A vérmegyei 6nkorményzat a teniletrendezési tervérGl szolé rendeletének részeként a vérmegye
terilletének természeti, épitett kbmyezeti és gazdasdgi adotiségainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet
szervezésére, fovabbé a terliletfeflesziési koncepcidk és programok végrehajtésara a 19. §-ban meghatarozott
térségi Gvezeteken tuil egyedileg meghatirozott dvezeteket is megéllapithat, amely 6vezetek

a) szabélyai a telepllésfejlesztési terv és a telepliésrendezési terv készitésére, telepiilésrendezési tervekben
meghatérozoft épitési dvezetek, dvezetek kijelblésére, velamint az OTEK-ban meghatarozoft, kereskedeimi,
szolgaltaté gazdaségi terilefek épitési hasznélaténak megengedeft hatérértékeinél megengedébb kbvetelmények
megallapitésanak lehetdségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a varmegyét érintd orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti megengedobb ériék kizérélag az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségére, valamint a legkisebb zoldfeliiletre vonatkozhat, amely megengeddbb érték a megengedett legnagyobb
beépitetiség esetében 10%-nél, a legkisebb zbldfeliilet esetében 5%-nél nem lehet nagyobb az OTEK szerinti, a
kereskedelmi, szolgéaltaté gazdaségi teriilet sajétos hasznélat szerinti feriiletéhez rendelt értékhez képest.
(3} Az (1) bekezdésben meghatérozott dvezeteket a feriiletfejlesziésrdl és a teriiletrendezésrbl sz616 1996. évi XXI.
t6rvény (a fovébbiakban: Tfv.) 23/C. § (1) bekezdésében meghatérozof! tervjavaslafnak tartalmaznia kell.
(4) Az (1) bekezdés szerinti egyedileg meghatérozolt dvezetekef a vérmegyei dnkorményzat csak a terliletrendezésért
felelés miniszter éllasfoglalasat kivetben fogadhatia el, amelyet a miniszfer a Tfv. 23/C. § (5) bekezdése szerinti
éllasfoglaléasa keretében ad meg. Ha a teriiletrendezésért felelds minisztemek e bekezdésben meghatarozotf
allasfoglaléséval a yarmegyei 6nkorményzat nem vagy csak részben ért egyet, az egyedileg meghatérozott Gvezetekre
vonatkozd szabalyok csak ftovabbi egyeztefs térgyalést kbvetGen, az egyezietd targyalés eredményének
figyelembevételével fogadhatoak el.
(5) Az (1) bekezdés szerinti egyedileg meghatarozoft dvezetek teriileti hatélya a varmegye teljes teriiletére kiterjedhet.”

Okologiai halézat megteriiletének Gvezete
Isaszeg terilletének mintegy 22%-a (1203,82 ha) az Skologiai halozat megterilletének dvezetébe tartozik. E teriilet
szabalyozésa soran a TrTv. 43. §-anak rendelkezéseinek az iranyadoak:



43, § (1) Az 6kolbgiai hélbzat magtertiletének dvezete tekintefében a kivetkezé elbirasok alkalmazandék:
a) az ovezetben beépitésre szént feriilet nem jeldlhets ki, kivéve, ha

aa) a feleplilési terilletet az okologiai héalbzet magteriilete, vagy az Okologiai halozet magterillete és az

Gkologiai hélozat ckologiai folyostja kortilzéra,

ab) az ikologiai hélozat magteriiletének dvezetében torténelmi sportteriiletek taldlhatok, vagy

ac) az dvezetben a Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve telepilési térséget jeldl;
b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjéban szerepld kivételek fennéllésa esetén beépitésre szént
teritlet csak az &llami foépitészi hatéskbrében eljér6 févérosi és vérmegyei korményhivatalnak a terilletrendezési
hatbségi eljarasa soran kiadott teriileffelhasznélési engedéiye alapjan jeldlhetd ki. Az eljéréas sorén vizsgéini kell, hogy
biztositott-e az tkologiai halozat magteriletének és az dkologiai hélozat kologiai folyosdjénak természetes és
természetkozeli  éibhelyeinek fennmaradésa, valamint az dkolégiai kapcsolatok zavartalan mikddése.
Az a) pont ab) alponijaban szerepld feltételek fennélidsa esetén trténg kijeldlés csak a tdrténelmi sportieniileteken
beldif térténhet.
(2} Az 6kolbgiai halozat magteriletének bvezetében 1évG, a telepiilés kbzigazgatési hatéréhoz 200 métemél kbzelebb
1évG teriileten a telepiiiésrendezési fervben j beépitésre szant ferilet nem jeltheté ki az (1)
bekezdés a) pont aa) alpontjéban és a) pont ab} alpontjéban meghatérozott kivételek fennéllasa esetén sem.
(3) Az skolbgiai halbzat magteriiletének dvezefében a kbzlekedési és energelikai infrastrukttra-hélozatok elemeinek
nyomvonala a magterilet fermészefes éiGhelyeinek fennmaradésat biztosite médon, az azok kozofli Gkolbgiai
kapcsolatok milkodését nem akadalyozé miiszaki megoldésok alkalmazéaséval jelolhetSk ki és helyezhetdk el.
(4) Az bkolbdgiai halozat magteriiletének bvezetében banyaszali tevékenység folytatésa a bényészati szempontb6!
kivett helyekre vonatkoz6 elbirésok alkalmazéséval engedélyezhetd. Az bvezetben Uj célkitermelhely és killfejtéses
mivelésii banyatelek nem étesithets, a meglévd kilfejiéses miivelési bényatelek horizontélisan nem bdvithet.
(5) Az skolbgiai halbzat magterilletének dvezetében az erémiivek kbzil csak haztartési méretii kisersmdi létesithets
épitményen elhelyezve."

Okologiai hélézat dkolégiai folyosojinak Gvezete
Isaszeg terilletének mintegy 30%-a, 1654,29 ha esik ebbe a teriileti dvezetbe. Az dvezetre vonatkozo szabalyokat a
TrTv. 26. §. és 44 §. paragrafusa részletezi, az alabbiak szerint:

(1) Az 8kologiai halozat dkologiai folyoséjanak Gvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznélési kategoria és
varmegyei tvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jelblhetd ki, amely az Gkologiai
hélbozat magteriilete és az Gkologiai hélozat Gkoldgiai folyosdja fermészetes és természetkozeli élihelyeit és azok
kapcsolatait nem kérositja.

(2) Az 6kologiai hélozat 6kologiai folyosojénak dvezetében uj beépitésre szénf teriilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési ferliletet az dkologial héldzat Gkoldgiai folyosd, vagy az dkologiai héldzat magteriilet és az Skologiai
hélozat dkologiai folyosd kéniilzérja, tovabbé

b) a kijelolést més jogszabaly nem tilfja.

(3) A (2) bekezdéshen szerepls kivélelek egyiittes fennéllisa esetén, a beépitésre szént teriilet csak az allami
foépitészi hatéskorében eljaré fovérosi és vérmegyei korményhivatainak a ferillefrendezési hatéségi eljérésa sorén
kiadott teriiletfelhasznéldsi engedélye alapjan jelilhetd ki. Az eljérés soréan vizsgéini kell, hogy biztositott-e az 6kologiai
hélozat magterilet és az Okologiai hélozat Gkoldgiai folyosé természetes és fermészetkozeli élohelyeinek
fennmaradésa, valamint az Gkologiai kapcsolatok zavartalan mitkédése.

(4) Az Gkologiai halozat okoldgiai folyoséjanak dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-héalozatok
elemeinek nyomvonala, az Gkologiai folyosd és az érintkezd magtertilet fermészetes élbhelyeinek fennmaradését
biztosité modon, az azok kbzotti Okoldgiai kapcsolatok mikbdését nem akadélyozd miiszaki megoldésok
alkalmazéséval jelolhettk ki és helyezhettk el.

(5) Az Gkolbgiai hélézat okologiai folyosdjanak Gvezetében banyészali tevékenység folylatésa a bényaszati
szemponthd! kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazéséval engedélyezheté. Az dvezetben Uj célkitermelGhely és
kiilfejtéses miivelésd banyatelek nem létesithets, meglévd kilfejtéses miivelésii banyatelek horizontélisan nem
bévithetd.



(6) Az Gkologiai halbzat okologiai folyoséjénak Ovezetében az erbmiivek kbzUl csak héziartasi méretd kiserdmii
létesithetd, éplileten elhelyezve.”

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
Isaszeg terliletebd! 5,24ha tartozik ebbe az Gvezeti kategoriaba. Az dvezetre vonatkozd szabalyozast a TrTv. 27, §.-a
tartalmazza:

.27. § (1) Az okologiai halozat pufferteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznélasi kafegoria és
varmegyei dvezet, valamint a teleplilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jelolhets ki, amely az dkologiai
hélézat magteriilete, 6kologiai folyoséja és pufferferiilete Gvezetek természetes és természetkizeli élghelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkoldgiai halozat pufferteriiletének bvezetében - a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével - a
telepiilésrendezési terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos magterilet
vagy Gkologiai folyoso természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint t&ji értékeit nem veszélyeztefi.

(3) Az bkolbgiai hélozat puffertertiletének Gvezetében, ahol az Orszég Szerkezefi Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokdrzet Szerkezeli Terve telepiilési térséget hatéroz meg, beépitésre
szant teriilet a (2) bekezdésben meghatérozott feltételektd! fiiggetleni! is kijeltihets.

(4) Az bkologiai halozat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenyséy folytatésa a bényészati szempontho!
kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazéséval engedélyezhet8. Az dvezetben célkitermelGhely nem létesithet6.”

I Oxologiai haiseat magteriletének Gvezete
Okoldgiai héldzat Skoldgial folyosdjanak dvezete

Okoldgiai halazat pufferterGletének Svezete

Erdék évezete
A telepiilés terliletébé! 3694,48 ha tartozik ebbe az dvezeti kategoriaba, ami a telepiilés teriiletének mintegy 65%-a.
Az Ovezetre vonatkozd szabalyokat a TrTv. 29. §.-30.§ és 30/A.§ paragrafusa részletezi, az alébbiak szerint:

.29, §. Az erdfik bvezetébe tartoz6 teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési tervében legalébb 95%-ban
erdgteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e tGrvény hatélybalépését megelGzben kijeloh beépitésre szént tertletek,
valamint az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. torveny 4. § (2)
bekezdésében meghatérozott terilletek, tovabbé ez Orszég Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeraci6 Szerkezefi
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti Terve éltal kijelolt telepiilési térség teriiletein l6v6 erddk
bvezetének tertiletét a szémitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k dvezetében kiilfejtéses milvelési bényatelket megéllapitani és bényészati tevékenységet engedélyezni
a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabélyok szerint lehet.

30/A. § Az erdbk dvezetében az erdmiivek kizill csak haztartési méretli kiserdmi létesithetd, épileten elhelyezve.”
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Erdatelepitésre javasolt terilet vezete
Isaszeq teriiletébtl 9,64 ha tartozik ebbe az dvezeti kategbriaba. Az dvezetre vonatkozo szabalyozast az MvM rendelet

3.§. (1) bekezdése tartalmazza:

»3- §(1) A felepiilésrendezési eszkdzék készitése sorén az Orszagos ErdGallomény Adattérban nem szerepl
erddteriilet terilletfelhasznalasi eqységeket a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal sszhangben - a
fermészeli és kulturdlis Grikségi értékek sérelme nélkdl - az erddtelepitésre javasolf teriilet dvezet tertiletén javasolt
kijeloini.”
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Tajképvédelmi tertilet dvezete
Isaszeg terliletébdl 4236,37 ha tartozik ebbe az dvezeli kategérigba. Az dvezetre vonatkozo eldirasokat az MvM

rendelet 4. §.-a irja le:

4 § (1) A tajképvédelmi terilet dvezete feriletére a varmegye feriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kel hatérozni a tajielleg térségi jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kézigazgatési teriiletére készilo
telepiilésrendezési eszkoz megalapoz6 vizsgélata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg megbrzends elemett,
elemegyiitteseit, valamint a taiképi egység és a hagyoményos téjhasznéalat helyi jellemzoit,

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyoményos téjhasznélat fennmaradésa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiiéskép védelmérdl sz6i6 torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjén kiadoftt jogszabaly eltérG rendelkezésének hidnyaban - meg kel hatérozni

a) a telepilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznélés és az épités helyi rendjének egyedi szabélyaft,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendelethen (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepliésképi kovetelményeket.



(3) A tajképvédelmi teniilet bvezetében bényészati tevékenyséq folytatasa a banyészati szempontbé! kivett helyekre
vonatkoz6 elbirésok alkalmazéséval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkozlési és energefikai infrastruktira-halozatokat,
tovébbé az erémiiveket a tajképi egyséy megbrzését és a hagyoményos téjhasznélat fennmaradését nem
veszélyeztetd milszaki megoldésok alkalmazéséval kell megvalbsitani.”

Tajépvédelmi terllet dvezete

Vizmin&ség-védelmi teriilet ovezete
Isaszeg teriiletébdl 1014,28 ha (a varos teriiletének mintegy 18%-a) tartozik ebbe az dvezetbe. Az dvezetre vonatkozd
szabélyozast az MvM rendelet 5.§. (1)-(3) bekezdése tartalmazza:

,9. §(1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz Ovezethdl tériénG kivezetésérdl és az
Gvezefen kivill keletkezeft szennyvizek dvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten belilli
kezelésének feltételeird! a vérmegye terillefrendezési tervében rendelkezni kel

(2) A vizminbség-védelmi terllief 6vezetébe tartoz6 teleplilések teleplilésrendezési eszkizeinek készitése soran ki kell
Jjelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelot vizvédelemmel érinteft teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabélyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megéaliapitani.

(3) A vizminGség-védeimi teriilet Gvezetében bényészali tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbd! kiveft
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazéséval engedélyezhetd.”
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Asvényi nyersanyagvagyon ovezete
Isaszeq teriiletét érinti az &svanyi nyersanyagvagyon dvezete. Az dvezetre vonatkozo elbirasokat az MvM rendelet 8.
§.-airale:

8. §(1) Az ésvényi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepillésrendezési eszkbzékben kell tényleges kiterjedésének

megfelelden lehatérolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terillefen, a felepiilésrendezési eszkbzbkben csak olyan terliletfelhasznaldsi eqység,
épitési dvezet vagy dvezet jeldihetd ki, amely az &svényi nyersanyagvagyon téviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Honvédelmi és katonai teriilet dvezete
Isaszey terilletén taldlhatd honvédelmi és katonai célu terillet dvezete. Az vezet szabalyozasara vonatkozd
elgirasokat a TrTv. 32. §-a tartalmazza:

.32. § (1) A honvédelmi és katonai célt teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatéroini.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatérolf teriiletét a telepitlésrendezési tervben_*.

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden terilletfelhasznélési kategériéban - beépitésre szént
vagy beépitésre nem szént kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonséagi célra szolgéld épitési ovezetbe vagy
Gvezetbe kell sorolni;

b) a zért bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erddteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az adott terilet
az erdGk Gvezele altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési dvezet, dvezet modositésa csak & honvédelemért felelds miniszter
hozzéjarulaséval lehetséges.”

B Horedeimi bs bancnsl cato teriver ovezete At Ertett terencidsek



4.1.4 Varmegyei és egyedileg meghatarozott virmegyei dvezetek ismertetése

Pest Megye Onkormanyzata Kozgytlésének 10/2020. (V1.30.) dnkormanyzati rendelete Pest megye teriiletrendezési
tervében (PMTrT) az egyedileg meghatarozott dvezetek teriileti hatalya kiterjed a megye teljes kézigazgatasi terlletére,

igy Isaszegre is. Pest megye egyedileg meghatarozott Svezetei és Isaszeg érintetisége:

Varmegyei 6vezet megnevezése Isaszeg érintettsége
1. innovéci6s-technolégiai tamogatott | Nem
célteriiletének dvezete
2. logisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének Svezete | Nem
3. turisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének dvezete | Igen
4. kertes mezbgazdasagi teriiletek Gvezete Nem
5. klimavéltoz4snak fokozottan kitett teriiletek Gvezete Nem

18, &bra Isaszeg egyedileg meghatérozozz virmegyei Gvezetekkel valo érinfettsége
(Forras: Pest Megye Terllietrendezési Terve-10/2020 (V1. 30.) 6nk. rendelet, 1.13.3. melléklet)
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Turisztikai fejlesztések timogatott célteriiletének dvezete

Az Gvezet altal érintett telepiilésekre -igy Isaszegre is ~ a Pest Megyei Onkormanyzat 10/2020 (VI. 30.) énk.

rendeletének 10.§.-a az iranyado:

,10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célferiiletének Gvezetével érinteft teleplilések telepiilésfeflesztési
koncepcitja, integralt telepllésfejlesziési stratégisja és telepllésrendezési eszkbzei készitése, felilvizsgélata,
valamint médositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a pérhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a férségi
szempontok figyelembevételével, a koordinalf tervezés keretében, valamint a folytonosségot biztosité nyomvonalak

megteremtésével valésithaté meg.”
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4.2 A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek relevans megallapitasai

Isaszeg kdzigazgatasi terliletén az alabbi telepiilesekkel
* Kerepes

+ Godalle

+ Valko

* Dany

» Siilysap

* Pécel

* Kistarcsa

A szomszédos felepiilések terilletrendezési terveinek
az Isaszegre hatést gyakorld lényeges fejlesztéseket
figyelembe.

hataros:

vizsgalatanal
vettiik

19, &bra Isaszeq szomszédos telepiilései



421 Kerepes

Kerepes Teleplilésszerkezeti tervét az dnkormanyzat a
22112014, (X1.18.) sz. hatarozattal fogadta e, és a

253/2014. (X11.19.) sz. hatarozatéval modositotta. Isaszeg
és Kerepes kozOs kézigazgatasi hatarszakasza a teleplilés
északnyugati részén hizodik.

A két teleplilésnek kozvetlen kdzlekedési kapcsolata nincs. A
két teleplilés kbzOs hataran mezégazdasagi és

erdbteriiletek talalhatok, ez aldl kivétel egy kilonleges

honvédelmi terlilet. A K-Hon teriileten kivill a hatar

kornyekén beépitésre szant vagy taviati beépitésre szant
teriilet nem talalhato.

Meglévo infrastrukturalis elem egy 132 kV-os légkabel. A ket
teleplilés hataranak telies hosszan végigfut egy & tervezett
teleplilési mellékit. Szintén lsaszeg kézigazgatasi teriiletét

érinti egy, a kerepesi kiitteriilet délkeleti részén talélhaté
regiondlis hulladéklerako teriiletének 1.000 méteres
védoivezete.

20. bra Kerepes Teleplilésszerkezeti Terve
(Forrés: Onkorméanyzati adatszolgéltatas)

422 Godollo

Godollé szerkezeti terve az dnkormanyzat a 159/2020. (IX.24.) sz. hatérozatéval médositott 85/2009. (IV.23.) sz.
hatarozataval elfogadott Telepilésszerkezeti terv. Godolld Isaszegtdl északra fekszik. A két telepiilés kdzigazgatasi
hataran nagyrészt erdé, kisebb részt altalanos mezégazdasagi, vizgazdalkodasi és ipari-gazdasagi terilletek talathatok.
A két telepiilést a 3101. sz. 6sszekétd Ut, valamint a MAV 80 sz. vasutvonala kéti 6ssze, Ezen kivill talalhato
nagyfesziiltség(l szabad vezeték, valamint kdzépnagy- és nagynyomasu fdldgazvezetek is.

A tervezett elemek kozott talalhato egy tovabbi nyomvonal-korrekcio a 3103 sz. mellékuton, a szintbeni vasiti atjard
feliljaroval valé kivaltasara.

21, 4bra GOdGIIB Teleplilésszerkezetei Terve

(Forras: Onkorményzali adatszolgéltatés)

423 Valko

Valké hatalyos telepiilésszerkezeti terve nem all rendelkezésre. Valké Nagykdzség hatalyos helyi épitési szabalyzatat
a Képviseld-testiilet 5/2006. (lll. 13.) Kt. rendeletével fogadta el. Valko telepiilés Isaszeg telepliléshez Ev jeli védberdt
Ovezetekkel csatlakozik Isaszeghez. Az dvezeti terv a Valkoi utat jeldli még 50,0 — 50,0 méteres védétavolsaggal.



Valko Kiiltertleti Ovezeti Terve
Forras: media-valko.hu

424 Diny

Dany Kozség Onkormanyzata a helység Telepiilésszerkezeti tervét a 95/2017. (VI1.6.)
sz. hatarozataval fogadta el, és a 75/2018. (VI1.16.), valamint a 93/2020. (X. 29.) sz.
hatarozataival madositotta, A két telepiilés kdzigazgatési hataran javarészt
erdéterliletek hizodnak, kisebb részt falusiaslake- és altalénos mezbgezdasagi teriilet.
Déany és Isaszeg kézt a 3102 sz. orszagos mellékut biztositja a kdzlekedési kapcsolatot.

22, ébra Déany TeIepléEszerkezeti Terve
(Forras: Onkorméanyzati adatszolgaltatas)

425 Siilysap

Siilysap hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 106/2020. (X.15.) OKT hatarozata Siilysap varos telepiilésszerkezeti
tervének jovahagyasardl szolo 164/2017. (X. 26.) modositasardl. A telepiilésszerkezeti tervben foglaltak alapjan
Siilysap védelmi erdéteriiletekke! (Ev), gazdaségi erdoteriiletekkel (Eg) és mezégazdaséagi terliletekkel (Ma)
csatlakozik Isaszeg telepiiléshez. A két teleplilés kozott a terv kbzvetlen kdzlekedési kapcsolatot és athalado miszaki
infrastruktarahalozatot nem jeldl. A telepiilések hataraban Natura 2000 védettségi teriilet és ex-lege védett lap teriilet
talalhato.



23. abra Siilysép Telepiilésszerkezeti Terve, szerkezeti terviap kivonat
(Forrés: sulysap.hu)

426 Pécel

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkézeinek (Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat) feliilvizsgélata
2019-ben kezd6ddtt meg, Pécel U] telepiilésrendezési eszkdzei 2022 év nyaran keriiltek elfogadasra:

- Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 192/2022. (V1. 30.) sz. hatarozattal fogadta el Pécel Varos
Telepiilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).

- Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 12/2022. (V1. 30.) szamu rendelette! hagyta jova Pécel Varos
Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

ATSZT és a HESZ a hatalybalépése 6ta tbb alkalommal modosult. Pecel Iszaszeg telepiiléshez mezégazdaségi (ma)
és védelmi erdé (Ev) terliletekkel csatlakozik, a kzigazgatési hatér mentén t6bb széz méteres savban az orszagos
Skoldgiai halozat részét képezd magtertilettel.

Ay

24, &bra Pécel Telepiilésszerkezeti Terve, szerkezefi terviap kivonat

(Forrés: tervez®i adatszolgaftatas)

42.7 Kistarcsa



Kistarcsa jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti terve a 152/2015. (1X.02.) sz. hatérozattal elfogadott teleplilésszerkezeti
terv. Az alabbi telepiilésszerkezeti terviap kivonat az ezen 152/2015. (IX.02.) sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv, a 163/2017. (VIIL.30.), 174/2017. (IX. 27.) , 211/2020. (IX.30.) és a 212/2020. (IX. 30.), a
7/2021. (1. 21.) és a 36/2021. (11.24.) hatarozattal médositott egységes szerkezeti tervlap kivonata.

A szerkezeti terviap jeldli a két telepiilés kdzigazgatasi hataran huzédo 3102. j. 6k. ut nyomvonalat. A nyomvonalon
til Kistarcsa lsaszeg telepiiléshez mezbgazdasagi (Ma), védelmi erdd (Ev) és honvédségi teriilettel (Kb-Hv)
kapesolodik, a védelmi erdéteriiietet érintéen az
orszagos Skoldgiai halozat magteriiletével.

4.3 Tervi eldzmények: érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok megvalosulasa

431 Hatéalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok

Isaszeg Varos kepvisel-testitete 2022. december 16-an 244/2022. (XII. 16.) Ki. hatérozataban elfogadta Isaszeg
varos Integrélt Varosfejlesztési Stratégia elkészitéséhez sziikséges fejlesztési javaslatokat.

Isaszeg varos hatélyos telepiilésszerkezeti tervét 2010-ben, a 198/2010 (IX. 23.) sz. képviseld-testilleti hatarozattal
fogadtak el, melyet - részteriileteket érintve - tbb izben modositottak. (Modosito rendeletek: A véros hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzatat a tsbbszér modositott 30/2004. (XI. 8) szami dnkormanyzati rendelet hatarozza meg. (Médositd

rendeletek: 25, bra Kistarcsa Telepiilésszerkezeti Terve, szerkezeti terviap kivonat 3012005 (X1. 4.), 13/2006.
(1X.20.), (Forrss: kistarcsa.hu) 20/2006. (X  22),
2412010, (IX. 23), 18/2011. (V.

27.), 1172012.(111. 28), 22/2013(IX. 18.))

Az Elbterjesztésben rogzitettek alapjan Isaszeg fejlesztésre fordithatd terillet mértéke az alabbi lehet a jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelden: A ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény 40.§ (1) bek. alapjan a telepiilés kézigazgatési terliletére vonatkoztatott terilletén a
telepllésrendezési tervben a beépitésre szant terlilet ndvekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti
mérleg szerinti telepiilési térség terilletének 2%-at.

Telepiiles kozigazgatasi Telepiilési térség terillete | Telepiilés térség teriiletének aranya
Isaszeg teriilete (ha) {ha) %)
5483,92 874,42 15,95%

Maximalis fejlesztési teriilet ((ij beépitésre szént) 874,42x0,02=17,48 ha

A maganérdekbdl toriénd fejlesztések esetén minden esetben telepillésrendezési szerz6dés megkdtése indokolt, ahol
a fejlesztd vallalasai is rogzitésre kerlilnek, hiszen a rendezési terv hatalybalépésével ingatlan értékndvekedés jon



letre. A szerzbdésben ugyancsak tisztézni kell a keletkezett tobblet onkorméanyzati feladatok (kdzvilagitas,
kézmilvesitési lehetbség és egyéb kbzszolgaltatasok igénye) kdltségvallalasi igényét is.

A 24412022, (XIl. 16) Kt hatarozatiban elfogadott Isaszeg varos Integralt Varosfejlesztési Stratégia
elkészitéséhez sziikséges fejlesztési javaslatok, valamint a 1/2023. (I. 19.) Kt. hatarozataban elfogadott
médositasi program elemek a kdvetkezék:

Isaszeg Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az Infegralt Varosfejlesztési Stratégia és Telepiilés Terv
elkészitéséhez az alabbi fejlesztési javasiatokat timogatta a hatérozat meliékletét képezé, a valtoztatasokat tartaimazo
telepiilésrendezési vazlatterv (a mellékletben lathatd olvashaté méretaranyban) szerint.

1,

A féutak mentén (Rakoczi, Kossuth, Ady) a kialakult épitési vonal legyen a mérvado, azokon a teriileteken, ahol
jelenleg is eldkert van az a tovabbiakban is fennmaradjon. Az elékert hasznalatahoz a minimalis z8ldfeliilet
elbirasra kerillign. (csak szabalyozési tervet érint)

A féutak mentén a vérosias beépitések kialakulasdnak elésegitése okdn a Kossuth utca esetében az
Aulich utcaig hizédjon ki a telepiiléskdzponti vegyes teriilet, ugyan igy az Aulich utca mentén is vegyes
teriilet legyen a kereskedelmi és szolgaltaté egységek elhelyezésének biztositaséval. (fejlesztési és
szabalyozasi tervet érint)

A lehetséges helyeken belsd tombfeltard utak tervezése szilkséges a kihasznlatlan kert -teriiletek
hasznositasara. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

A reformatus templom kdryezetének Ovezeti rendezése sziikséges, a templommal szomszédos teriiletek
dsszevonhatosaga és telekalakitasi folyamatai miatt (csak szabélyozasi tervet érint)

AVaroshaza moyétti SZT-4 szabalyozasi terviappal szabalyozott teriileten feliil kell vizsgéini az dvezeteket
és novelni kell a zoldteriileteket a parkban elhelyezhets kézdsségi funkcibk megvalésithatéséga
érdekében. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinf)

Az SZT-2 szabalyozési tervlappal szablyozott teriileten (Benkovics utca) tovébbra is fenn kell tartani a
jelenleg tervezett fejlesztési teriileteket, vagy helyi energiatermelési potencial fejlesztésére napelempark
keriilion megvalositisra. (nem jelent véliozast, vagy napelempark létrehozdsa esetén fejlesztési és
szabalyozasi tervet érint)

A telepiilésterv készitésénél nem csak az dtmend kerékpanit halozat szamara kell teriiletet biztositani,
hanem a belsd halozat fejlesztési lehetdségét is meg kell teremteni (belsé kerékparat halozat, intézményi
kerékpartarolok, Kossuth utca telepiilésképi fejlesztése). (feflesziési és szabalyozasi tervet érint)

A ,Danyi 0ti lakopark” melletti turisztikai terlileteket a tovabbiakban is fejlesztési terlletként fenn kell tartani. A
terillet kézelében 16vé Prompt-H Kft. tulajdonaban lévé ingatlanok lakoterilleti dvezetté mindsitése és a
lakoteriiletben zarvanyként megmarado iparterilletek megsziintetése. (nem jelent valtozast, terv szinten mér
megvalosult)

A Rékos-patak menti Greghegy alatti Ma besorolasu teriileteken ] iidiilé Gvezet kialakitdsa, mely magan
kezdeményezésii fejlesztés. ,A" jell teriilet (072/11,12,13,15,3,8,9 hrsz. és 070/6,/17 hrsz.) Killonleges nem
beépitésre szant teriilet javasolt (max. 10% beépithetéséggel).

10. A meglévé iidiilé Gvezetekben a szabélyozasban az iidiil6 jelleg erdsitése. (csak szabélyozasi tervet érint)
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22,

A Rakoczi (it mentén a Templom utcaig tarto varoskdzponti teriiletet a tovabbiakban is fenn kell tartani a jovobeli
varoskézpont fejlesztésére és ezt szabalyozési eszkdzdkkel is elé kell segiteni. (nem jelent valtozast, terv szinten
mér megvalésult)

. A Szoborhegyen a 48-as emlékmii kdrnyezetében a jelenlegi mez6gazdaségi teriiletet z5ldteriilet Gvezetté

kell médositani az emiékhelyhez kot6dé kozosségi rendezvények iétesitményeinek elhelyezhetdsége
miatt, figyelembe véve a Torténelmi Emlékhely besoroldssal kapcsolatos jovébeni elvarasokat. ,B” jelii
teriilet (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinf)

Az Erkel utca kozepén lévé védderdd Gvezetét zéldteriilet-park Gvezetté kell médositani a lakossagi
igényeknek megfeleld szabadidés tevékenységekre alkalmas teriiletté. (fejlesztési és szabalyozasi tervet
érint)

A szennyviztisztitd korilli teriileten az elkésziilt telekalakitasok és meglévé Gvezetek sszhangjat meg kell
teremteni a tisztitomi tevékenységének tovabbi fejleszthetdsége érdekében. ,C” jeli teriilet (fejlesziési és
szabalyozasi tervet érint) 1,7 ha

A Nagytarcsai-Péceli Ut csomépontjdban a mikédé kereskedelmi vallalkozasok fejleszthetoségét
biztositani kell. ,,D” jeli teriilet (fejlesztési és szabalyozasi tervet érint) 1,2 ha

Az ipari fejlesztési teriiletek fejlesztési és szabalyozasi iitemének feliilvizsgalata sziikséges az elmalt évek
fejlesztési tendenciai figyelembevételével. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet)

Dobé utca 0145/56,57 hrsz. lakéteriiletté valjon. ,E” jelii teriilet (fejlesztési és szabdalyozasi tervet érinthet)
0,5 ha

Ovezeti hatérok médositasa lakéteriileteknél (155,156 hrsz, 2763/1 hrsz.)

Buda utca 105,106 hrsz. Ma jeldi miivelési 4gbél lakéteriilet besorolést kapjon (fejlesztési és szabalyozasi

tervet érinthet), ,F" jeli teriilet: 0,3 ha
A 036/16-66 hrsz-Ui ,Pap-hegyi” ingatianok Ma-t1 Gvezeti besorolashél iidiilé teriileti besorolasba
keriiljenek (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet) ,G" teriilet: 5,3 ha

A 0146/26 hrsz-i ingatlan Ma-t1 Gvezeti besorolasbél beépitésre szént mez6gazdasagi kdzpont teriiletté
keriiljon atsorolasra, Nemzeti Biodiverzitas- és Génmegdrzési Kbzpont teriilete (fejlesztési és szabalyozasi
tervet érinthet) H" teriilet: 1,8 ha

Kodaly Zoltén u. melletti 04/7 hrsz-0 teljes mezgazdasagi teriilet véljon lakoteriilet fejlesztési teriiletté,
(fejlesztési és szabalyozési tervet érinthet) ,I” teriilet: 8,2 ha

Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Keépviselt-testilete a maganérdekbdl t6rténd teleplilésfejlesztéseket kizarolag
abban az esetben tamogatja, amennyiben a telepiilésfejlesztést kezdeményezé és az Onkormanyzat kézétt
telepiilésrendezési szerz6dés keriil megkdtésre.



N - N ==
26. abra A véltoztatisokat tartalmaz6 telepiilésrendezési vazlatterv
Forras: 244/2022 (Xil.16.) Kt hatérozat meliéklete

43.2 Hatélyos telepiilésszerkezeti terv megéllapitdsai, megvalosult elemek
A hatélyos telepillésszerkezeti terv { KT 198/2010 (1X.23.)) az elmult években t6bbszdr modosult. A fébb szerkezefi
elemek nem véltoztak. A tervezett fejlesztések kozill a Szentgydrgy pusztai gazdasagi teriilet beépitése valosult meg.

43.3 Telepiilésképi Arculati kézikonyv és Telepiilésképi Rendelet

Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Kepviseld-testllete Telepiilési Arculati kézikdnyvét a 25/2018. (IX. 19.) Kt.
hatarozataban fogata el.

A telepiilésképi rendeletét a 13/2018. (IX. 19.) dontésével fogadta el.

Ezek a teleplilésképvédelmét szolgald dokumentumok ma is hatalyosak.



5 Atelepiilés tarsadalma

5.1 Demografiai mutatok

51.1 Anépesség szamanak valtozasa

A 2021-es statisztikai adatok alapjan a telepilés lakonépessége 11.685 f6. A népességszam valtozasanak a 19. sz.
végétdl napjainkig tart hossz idésoros trendjét szemlélteti a kovetkezd abra. A lakossag szama a vizsgalt idészakban
folyamatos ndvekedést mutat.

Lalénépesség szédménak hosszt iddsoros valtozasa
{saszeg
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27, &bra A lakénépesség szaménak alakulasa Isaszegen
(Forrés: KSH Népszémlélasi Digitélis Adattér)

Az ezredforduld utani iddszakban, a lakonépesség és az allandé népesség széménak egyméshoz viszonyltott
véltozasat mutatja be a kovetkezd abra. A lakonépesség a telepilésen jelen lévb népesseg, az allandé lakhellyel és
a fartézkodasi hellyel rendelkezoket egyiit jelenti. A lakénépességbe nem szamitjak bele, akinek llandé lakcime
ugyan a telepiilésen van, de a tartozkodasi helye mashol talélhaté. Az abrarél leolvashato, hogy mindkét mutaté
nbvekszik az adott idészakban, de a 2010-es évek elejétdl az allando népesség szama meghaladja a lakonépesség
szamét.

A nivekedés (teme a vizsgalt iddszak kizepétdl mérséklodd tendenciat mutat.

A 29, abra az allandd népesség ndvekedés temét abrazolja Isaszeg és néhany kdrmyezd telepiilés tekintetében, az
ezredfordulot kovetéen. Az abran jol latszik, hogy Isaszeg népességének ndvekedése emelkedd ugyan, de mérsékiddo
{tema.



Az allandé népesség és a lakonépesség szamanak alakuldsa
az ezredfordulét kévetden Isaszegen
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28. 4bra Az éllandd népesség és a lakonépesség szamanak alakulasa Isaszegen
(Forras: TEIR)

Az allandé népesség névekedési liteme az ezredfordulét
kivetéen Isaszegen és néhany kérnyezd telepiilésen
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29, 4bra Az allando népesséy az ezredfordulét kbvetden Isaszegen és néhany
kbrnyezd teleplilésen
(Forrés: TEIR)

Egy telepiilésen a népesség szamanak valtozését a szilletések és haldlozasok, illetve az odas elvandorlasok
egyenlege befolyasolja.

A szillefések és halalozasok egyenlegebl képzett mutato, a természetes szaporodas, fogyas alakulasat mutatja a
kvetkez6 abra, melynek segitségével Isaszeg adatai dsszevethetdk ajarasi, varmegyei, illetve az orszagos adatokkal.
Az abrardl leolvashato, hogy Isaszeg értékei az utobbi tiz évben alacsonyabbak, mint a jérasi és a megyei adatok, st
néhany évben az orszagos adatoknal is alacsonyabb értéket vesznek fel.



ezrelék Természetes szaporodas,fogyds

6
-7
-8

—s35zeR Magyarorszdg  ==Pest virmegye Godallgi jérds

30, abra Természetes szaporodas, fogyas
(Forras: TEIR)

A telepiilésre odavandorlok és elvandorlok szaménak alakulasat az ezredfordul6tol napjainkig szemlélti az alabbi abra.
Mindkét mutatd valtozo intenzitash, ndvekvé tendenciat mutat, ugyanakkor az odavéandorlasok szama minden évben
magasabb az elvandoriasokénal.

Elvandorlas és odavandorlds az ezredfordulé utan isaszegen
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31. 4bra Elvandorlas és odavéandorlas az ezredfordul6 utén Isaszegen
(Forrés: TEIR)

Az utdbbi évtized vandortasainak 1000 lakosra vetitett egyenlegét Isaszegen - 6sszevetve a jarasi és a varmegyei
adatokkal - szemlélteti a 32. abra. A vizsgalt idbszakban a telepiilés vandorlasi egyenlegének valtozasi iranya koveti
a jarasi és a varmegyei trendeket, ugyanakkor értékeit tekintve a legtébb évben nem éri el a jarasi, illetve a varmegyei
mértéket. Kiugréan magas a 2021-es érték, azt azonban nem latjuk még hogy ez a trendek megvéltozasénak kezdete-
e vagy csak egy egyedi jelenség.
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32. &bra Vandorlasi egyenleg 1000 fakosra vetitve
(Forrés: TEIR)

Osszefoglalas: Isaszeg lakossdga mérséklds ttemben, folyamatosan nbvekszik. A nivekedés elsGsorban a
vandoriasi egyenleght! kovetkezik. A természeles szaporodés, fogyés értéke az utobbi éviizedben rendre negativ, az
éviized masodik felében elszakad a jérési, megyei trendekidl, és az alacsonyabb orszégos atlag iranyaba mutat.

51.2 A népesség osszetétele

Kor, nemek

Isaszeg, illetve a GodollGi jaras lakossaganak korszerkezetét abrézolja a kbvetkezd két abra,

Isaszeg alland6 népességének kordsszetétele csaknem azonos a jarasi atlaggal: a 0-14 évesek arénya 2
szazalékponttal alacsonyabb, ugyanakkor a 60 év felettiek aranya 1 szézalékponttal alacsonyabb, mint a jarési atlag,
tehét a tarsadalom szerkezete ,6regebb” a jéarasi atlagnal.

Allandé népesség kor szerinti Ssszetétele Allandé népességkor szerint] fisszetétels (Forras: TEIR

fsaszeg 2021 Gadaligi jarss 2021 alapjén sajat
szerkesztés)
i ’ - ’ Egy
I = telepiilésen az
eldregedés
mértekét  az
dregedeési
S0 Hibvesek  + 159 bvesek . 15 s dvasel index
33. abra Az allandd népesség korszerkezete: 34. 4bra Az éllando népesség korszerkezete: szamitasaval
Isaszeg (2021) Gadolioi jaras (2021) szemléltetik.
Az  Oregedési

index azt mutatja, hany 65 év feletti jut 100 {6 0-14 éves korura. Latjuk, hogy az elmilt éviized értékei a fenti
megallapitist tamasztjak ala: az Gregedési index mértéke lasst ndvekedést mutat, kissé meghaladva a jarasi, és a
varmegyei atlagot is — ugyanakkor joval az orszagos atlag alatt marad.
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35. abra Az dGregedési index alalkulésa az elmiilt évtized sorén
(Forrés: TEIR alapjan sajét szerkesziés)

Az egyes korcsoportokon beliil a nemek aranyanak megoszlasat szemiélteti a kivetkez6 abra. Latjuk, hogy a 0-14

éves, illetve a 15-64 éves korcsoportokban a férfiak vannak tobbségben, a 65 évesek és iddsebbek korcsoportjaban
pedig a nék. Ez a trend megegyezik az orszagos trendekkel.

Nemek aranya az egyes korcsoportokon belill,

1) Isaszeg (2020)
T
|
.
0-14 évesek 15-64 évesek 65 évesek és idGsebbek

mférfiak wnék

36. abra Nemek aranya az egyes korcsoporfokon belill, Isaszeg (2020)
(Forras: TEIR alapjan sajét szerkesztss)

A2011-ben, a népszamlalasi adatok szerint saszegen 3124 haztartas volt, melybd! 911 haztartas minddssze egyetlen
fobol all (ez a haztartasok 29%-a).

Nemzetiségek

A hazai nemzefiségek megosziasat a 37. abra mutatja be - frissebb adatok hidnyaban a 2011-es népszamialas
vizsgélataira hagyatkozva, Ahogy szamos mas magyarorszagi telepiilés esetében, itt is kiemelkedik a magukat cigany
nemzetiséglinek vallok szama (357 f6). Szlovak nemzetiségii 226 fd a telepiilésen, ezt koveti a nemet (55 f6) és a
roman nemzetiség (42). Ezeken tOl méar csak kis szami helyi nemzetiségi csoportokrél beszélhetiink, a
népszamiaaskor lengyel (10 6), bolgar (8 18), horvat (7 f6), rmény (3 16) és orosz (szintén 3 6) nemzetiség volt
megtalalhato a telepiilésen.



A hazai nemzetiségek megoszlsa (f&, 2011)
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37. 4bra A hazai nemzetiségek megosziasa Isaszegen (2011}
(Forrés: Isaszeg ITS Megalapozo Vizsgalat)

A nemzetiségen népességen beliili megoszlasat a 38. dbra mutatja be. A telepiilés népességébdl a magyarok 86,91%-
ot tesznek ki, a maradék 13,09% a nemzetiségi lakossag. It is szemléletes a ciganyok tobbsége: a nemzetiségi
népesség korlilbeliil felét, 49,8%-ot tesznek ki (ez 357 fot jelent).

A hazai nemzetiségek megoszldsa a népességen beliil {f5, 2011)

magyar, 9692

u mogyar  ® hozai nemzeliségek  ® mds  ® cigény (romoni, beds)

38. abra A nemzetiségek megosziasa Isaszegen (2011)
(Forrés: Isaszeg ITS Megalapozo Vizsgélat)

Keépzettség

A lakossag iskolai végzettségérdl a 2011-es év népszamialasi adatai élinak rendelkezére. Az alabbi abran az Isaszegi,
a Godolli jarasi és a Pest varmegyei adatokat latjuk, az adott végzettség aranyat a megfeleld életkord lakossag
aranyaban. Isaszeg adatai kzel azonosak a jarasi, illetve a varmegyei adatokkal, azonban a felséfok végzettségiek
aranya némileg alacsonyabb a jéréasi, megyei értékeknél.
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39. &bra Iskolai végzettség a megfeleld kori népesség aranyaban (2011)

Foglalkoztatoftség

(Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesziés)

A foglalkoztatasrol a 2011-es népszamlalas adatai allnak rendelkezésinkre. Ekkor a héztartasok 43%-aban nincsen
foglalkoztatott, ugyanakkor a lakossag 40,2% a foglalkoztatottak kdzé szamit.
A nyilvantartott allaskeresk szama az utobbi években - Gsszevetve a jérasi és a varmegyei adatokkal - az alabbi abra

szerint alakul:
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40. &bra Munkanélkiiliségi rata
(Forrés: TEIR adatok alapjan sajat szerkesziés)

A 41. abra a munkanélkiilieken beliil az egyes hatranyos helyzetli csoportok aranyanak alakulasét mutatja az utobbi
évtized soran. Ebben az idészakban a palyakezdd munkanélkiiliek szama egyérteimien csékkent, mig a nék aranya
enyhe emelkedést, illetve az alacsony iskolai végzettségilek aranya egy enyhe emelkedés utan Gjra csdkkend aranyt

mutat.
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41, &bra Hatrényos helyzetil csoportok aranya a munkanélkillieken belill, Isaszeg
(Forrés: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés)

51.3 Alakésok szdma, jellemz6i

A lakésallomany adatait a tobbnyire tiz évente tarfott népszamlalasok soran mérik fel. ,Legfrissebb” adatkent jelenleg
a2011-es népszamialas adatai 4llnak rendelkezésiinkre. A lakésok szamanak alakulast szemiélteti 1949-t6l napjainkig

Isaszegen a kévetkezd abra.

&b A lakdsok szamanak véltozdsa Isaszegen

3870 3947

42. abra A lakasok szaménak véltozasa Isaszegen 1949-tol napjainkig
(Forrés: TEIR és KSH Digitlis Adattér alapjan sajat szerkesziés)

A lakasok szama a vizsgalt iddszakban 2011-ig egyenletesen ndvekvé tendenciat mutat. 2011 és 2021 kdzétt tovabbra
is novekszik a lakasok szama, de lassiibb itemben. Mig 1949-ben 1295 lakast, addig 2011-ben 3870 lakast irtak dssze
a telepillésen. A 3870 db lakas (2011-ben) 3513 lakohazban helyezkedett el. Az egylakasos lakohazak széma: 3327,
ami az Gsszes lakohaz csaknem 86%-a. A lakohazak koz{il minddssze 20 db volt ekkor emeletes (a tdbbi féldszintes),
illetve 2777 db lakés csaladi haz jellega épiiletben helyezkedett el, €s csupan 93 lakast talalhattunk a tarsashazi és
oroklakés kategoriaban.

A 43. sbra telepiilesen lévd lakasallomany épitési évek szerinti megoszlését mutatia a 2011-es adatok szerint. Az abra
alapjan elmondhato, hogy a lakésok 33%-a 1970 eldtt éplilt, 1970 és 1990 kdzott a lakasok 31%, 1991 és 2011 kdzétt
a lakasok minddssze 26%-a épillt.



Lakésallomany épitési idd szerint, Isaszeg 2011
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43, 4bra A lakaséllomany Gsszetétele épitési idb szerint, Isaszeg, 2011
(Forrés: TEIR adalok alapjéan sajét szerkesziés)

A kézelmuitban épitett lakdsok szama, Isaszeg
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44, Abra A kizelmiiltban épitetf lakasok széma, Isaszeg

(Forrés: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés)
A 44, abra a 201161 napjainkig a természetes személyek, illetve vallalkozésok altal épiilt lakasok szamat abrazolja.
Helyi 8nkormanyzat, kézponti koltségvetési szerv, illetve lakasszovetkezet nem épitett lakast.
Ha ezen iddszak lakasépitéseit dsszevetjiik az eldzd abran lathato, egy éviizeddel korabbi (2001-2011 kozott) épdilt
lakasépitések szamaval, kitlnik, hogy mig 2001-2011 kézott 591 db lakés épilt,
addig 2012-2021 kdzott mindossze 85 db. Ez csupan a 14%-a az elézd éviizedbeli értéknek,

A 45. dbra a teleplilésen talalhato lakasallomany alapteriilet szerinti megoszlasat mutatja,1980-ban és 2011-ben. Az
#brarol leolvashatd: mig 1980-ban a lakasallomany 26% volt 40m2-nél kisebb, és tovabbi 50%-a volt 40m2 és 80m2
kézétti alapteriiletd — addig 2011-ben a 40m2 alatti lakésok arénya 7%-ra, a 40-80m2 alapteriilettel rendelkezo lakasok
aranya 25%-ra csokkent a lakasallomanyon beliil. A 80m2 és anndl nagyobb alapteriilettel rendelkezd lakasok aranya
viszont jelent6sen megnétt. Mig 1980-ban a lakasok 24%-anak van legalabb 80m2 alapterillete, ez az arany 2011-re
67%-ra ndvekedett.



A lakdsok alapteriilet szerinti megoszlasa Isaszegen
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45, 4bra A lakésok alapteriilet szerinti megoszidsa Isaszegen 1980-ban és 2011-ben
(Forras: TEIR adatok alapjan sajét szerkesztés)

A lakésok szobaszam szerinti megoszldsa Isaszegen
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46. abra A lakésok szobaszam szerinti megosziisa Isaszegen 1990-ben és 2011-ben
(Forras: TEIR adalok alapjan sajat szerkesztés)

Az 46.4bra a telepilés lakasallomanyanak szobaszam szerinti megoszlasat mutatja 1990-ben és 2011-ben. A lakéasok
alapterilletének ndvekedésével egyiitt a tohbszobés lakésok aranya is megnétt. A 2011-es népszamialési adatok kiilon
tartalmazzak a 4 és tdbbszobas lakasok szaméat is, ami

A 47. abraa 2011 utan épiilt lakasok szobaszam szerinti megoszlasat abrézolja. Az abrérdl leolvashato, hogy az ezen
idészak alatt épillt 85 lakasbol 59-ben van 4 vagy tobb szoba, az dsszes, ez idbszakban épiilt lakas csaknem 70%-a.
Az ebben az iddszakban épilt lakasok mindegyike csalasi hazas formaban éplilt.



2012-2021 kozitt épitett lakasok szobaszém
szerint, Isaszeg
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47. abra 2012-2021 kozott épitett lakdsok szobaszam szerint, Isaszeg
(Forrés: TEIR adatok alapjén sajét szerkesziés)

A 48, abra a lakasallomany komfortfokozat szerinti megoszlasat mutatja a 2011-es népszamlalasi adatok szerint. A
lakasallomany ésszesen 92%-a tartozik a komfortos, illetve 8szzkomfortos kategoriak egyikébe, ugyanakkor 5% tesz
ki a sziikség- illetve komfort nélkiili lakasok aranya.

Lakdsdllomany komfortfokozat szerint
Isaszeg, 2011
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48. abra A lakasallomany megoszlasa konfortfokozat alapjan, Isaszeg, 2011

(Forrés: TEIR adatok alapjan sajét szerkesziés)
Isaszegen a lakasok, illetve a haztartasok kdzmiivekkel valé ellatottsagat 2011-ben illetve 2021-ben, a 49. és az 50.
abra szemlélteti.
A 49. bra szerint mind a kdzlizemi ivovizhalozatba, mind a kdzcsatorna hélozatba bekapcsolt lakasok szama
novekedett. Ezzel parhuzamosan névekedett a kiépitett ivovizvezeték- halozat hossza (2011-ben:65,7km; 2021-
ben:69, 1km), illetve a kiépitett kbzcsatomahaldzat hossza is (2011-ben: 54,6 km; 2021-ben: 57,3 km.)



Ivdvizhalozatha, illetve a kdzesatornahaldzatba bekapesolt
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49, 4bra Ivéviz- illetve a kozcsatornahélézatba bekapcsolt lakésok széma Isaszegen
2011-ben és 2021-ben

(Forrés: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés)

Az 50. abra a haztartasi gaz- letve villamosenergiafogyasztok szamat mutatiak 2011-ben és 2021-ben. 2021-ben mind
a haztartasi gazfogyasztok, mind a villamosenergiafogyasztok szama kismértéki csdkkenest mutat.

Héztartdsi gazfogyasztok és villamosenergia fogyaszték
szdma lsaszegen 2011-ben és 2021-ben
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50. abra Haztartasi gaz- illetve villamosenergiafogyasztok szama Isaszegen 2011-ben
és 2021-ben

(Forrés: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés)

514 Atarsadalom térbeli rétegzédése

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.§. 8. pontja szerint a szegregalt, vagy szegregacioval veszélyeztett terlilet ,a
szegregécios mutatoval lehatérolt olyan egybefiiggd teriilet, amelyen az alacsony térsadaimi stéluszu csaladok
koncentraltan éinek egyitt vagy a tarsadalmi statuszcsdkkenés jelei tapasztalhatok, ezért a terileten kizdsségi
beavatkozés sziikséges”.

A szegregacios mutatd a rendelet 10. melléklete szerint meghatarozott modon, a legutolsé népszamlalasi adatok
alapjan a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal szamitott mutato. A mutato a legfeljebb altalénos iskolai végzettséggel
rendelkez6k és munkajovedelemmel nem rendelkezok aranyat jeldli az aktiv koriakon (15-59 év) belil. A telepiés
teriiletén beliil olyan egybefiiggd tSmbiket hatarolnak le, amelyekre egyiittesen jellemzd, hogy a szegregacios mutatd
az (egyes telepiiléstipusokhoz rendelt) hatérértéknek megfelel.



A 10. mellékletben felsorolt telepliléstipusok kozil! Isaszeg a ,2000 fénél népesebb varos és kozség” kategoriaba
sorolhato. igy szegregacioval veszélyeztett teriilet alatt az a teriilet értendd, ahol a szegregacios mutato értéke
nagyobb egyenl6 mint 30%, de kisebb mint 35%.

Szegregilt teriilet pedig az, ahol a szegregécios mutaté nagyobb egyenld, mint 35%. Tovabbi kritérium még (200
fnél népesebb telepiilések esetén), hogy a lehatérolt egybefiiggd teriilet lakonépességégnek szama elérje az 50
fot.

A KSH éltal szolgaltatott adatok szerint két szegregacioval veszélyeztetett teriilet rajzolddik ki a telepiilésen, (ahol a
szegreg4cios index értéke meghaladja a 30%-ot - 51. abra).

(Forras: KSH

51, 4bra Szegregécioval veszélyeztett terilletek, Isaszeg adatszolgatatas)

Az 1. szegregacioval veszélyeztett teriilet hatérai: Part u.-Buda u.- Csillag u.- Széchenyi u.-belterilet hatara. Itt 23
lakésban 56 16 €l.

A 2. szegregacioval veszélyeztett terlilet hatarai: Majus 1. u.-Hovirag u.- Béke u.- Benkovics u.- Matyas kiraly u.-
belteriilet hatara. A terliteten 36 lakésban 169 f6 a lakonépesség szama.

Az 52. abra a szegregéacioval veszélyeztett terilleteken beliil kialakult szegregatumokat abrazolja (itt a szegregécios
mutatd meghaladja a 35%-ot, illetve a lakonépesség szama meghaladja az 50 f6t).



Az 1. szegregacioval veszélyeztett terillet valdjaban egészében szegregatum (53.4bra), mig a 2. szegregécioval
veszélyezietett teriiletnek csak egy része alkot szegregatumot (54. abra). Hatérai: Benkovics u.- Matyas kiraly u.-
befteriilet hatara. 15 lakasban 93 6 lakik itt.
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54, 4bra Isaszeg, 2. szegregatum
adatszoigéltatas)

A KSH altal szolgaltatandd, a szegregalt és szegregacioval veszélyeztett terilletek helyzetelemzéséhez szikséges
mutatok kérét a 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 11. melléklete sorolja fel. A tovabbi abrak ezen mutatok dsszevetését
teszik lehetdvé egymassal, illetve a teleplilés egészére vonatkozé adatokkal.

Az elemzésben szerepld terilletek:

Isaszeg teljes teriilete



- az 1. szegregatum (mely telies egészében megegyezik az 1. szegregécioval veszélyeztett teriilette! - 51. és
53. &bra) hatarai: Part u.-Buda u.- Csillag u.- Széchenyi u.-belteriilet hatra.

- a2 szegregacioval veszélyeztetett teriilet (51.abra) hatarai: Méjus 1. u.-Hovirdg u.- Béke u.- Benkovics u.-
Méatyas kiraly u.- belteriilet hatéra.

- a2 szegregdtum (mely a 2. szegregacioval veszélyeztett teriilet egy részét képzi - 51., 52., 54. abra) hatarai:
Benkovics u.- Matyas kiraly u.- belterilet hatara.

Az elemzés al4 vont teriileteken az alabbiak szerint alakul a lakonépesség szama, illetve a lakasallomany:

Teriilet Lakénépesség szama (fo) Lakasélloméany (db)
Isaszeg dsszesen 11152 3869
1.szegregacioval veszélyeztett 56 7
teriilet = 1.szegregatum
2.szegregdcibval veszélyeztett
teriilet 169 &
2.szegregatum 93 15
(Forras: KSH

Néhany mutatd a szegregdcioval veszélyeztett
teriileteken, szegregatumokban - Isaszeg
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55, abra Isaszeg, szegregacioval veszélyeztett teriiletek, szegregatumok mufatoi adaiszolgaliatas
alapjan sajat

szerkesztés)

Az 55. 4bran elemzett mutatdk mindegyike tekintetében a 2. szegregatum mutafja a legkedvezdtienebb értékeket. Ezen
aterilleten a legmagasabb a szegregacis mutatd’, az alacsony iskolai végzettségiiek aranya (81,4%), a gazdasagilag
nem aktiv lakonepesség (71%), illetve a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk arénya az aktiv kordakon
beliil (78%). Ezen a terilleten nem él felsdfoku végzettséggel rendelkez.

Az 1. szegregatum a 2. szegregatum értékeinél (és a 2. szegregacioval veszélyeztetett terillet értékeinél is) joval
kedvez6bb értekekkel rendelkezik. Két mutato értékei: a gazdaségilag nem aktiv népesség aranya (50% - Isaszeg
dsszesen: 54,4%), illetve a felsbfoki végzettséggel rendelkezbk aranya a 25 éves és idbsebb népességen beliil (17,6%
- |saszeg osszesen: 14,3%) a teljes telepiilésre vonatkozd értékeknél is kedvezébbek.

* A mulaté a legfeljebb altalanos iskolai végzetiségael rendelkezdk és munkajovedelemmel nem rendelkezk aranyat jeldli az aktiv konakon
(15-59 &v) bell.



(Forrés: KSH

A lakénépesség korcsoportok szerinti osszetétele a
szegregaciéval veszélyeztett teriileteken,
szegregatumokban - Isaszeg
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56. abra Korcsoportok a szegregacioval veszélyexteti teriileteken, szegregstumokban - Isaszeg ada;tszglgéltg;fs
alapjén saj

szerkesziés)

A szegregalodd teriiletek jellemzbje a magas gyerekszam, a fiatal korszerkezet. Az 56. dbrarél leolvashatjuk, hogy a
2. szegregatum korszerkezete hasonlo a leginkabb (a 0-14 évesek aranya 32,3%, illetve a 60 évesek és azon feliiliek
aranya mindossze 4,3%) - ehhez képest a 2. veszélyeztett terlileten alacsonyabb a 0-14 éves korosztaly aranya és
kicsit magasabb a 60-x éveseké. Az 1. szegregatum ezen mutatok tekintetében is kicsit més képet fest: az aktiv koriak
aranya a teljes telepiilési aranynal is magasabb, a 0-14 évesek aranya azonban alatta marad a telepiilési atlagnak,
csakugy, mint a 60-x éveseke.

(Fomés: . . . KSH
A foglalkoztatottsag és munkanélkiiliség mutatéi a

szegregacioval veszélyeztett teriileteken,
szegregatumokban - Isaszeg
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57, &bra AFoglalkozfatottsag és munkanélkiiliség mutatoi a szegregécioval veszélyeztett terileteken, adatszolgaftatas
szegregatumokban - Isaszeg alapjén sajat
szerkesziés)

Az 57. &bra a foglalkoztatotisag és a munkanélkiiliség mutatoit vazolja fel az elemzett teriileteken. Az 1. szegregatum
minden mutatd tekintetében kedvezébb helyzetben van a 2. szegregatumndl, de a 2. szegregacioval veszélyeztett
teriletnél is.



A lakdsok jellemzdi a szegregacidval veszélyeztett
teriileteken, szegregdtumokban - Isaszeg
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6.1 Humén kézszolgaltatasok

(Forrés: KSH
adatszolgallatas
alapfan sajat
szerkesztés)

6A
telepiilés
human

A telepiilésen a human kézszolgaltatasokat az Isaszegi Varoslizemeltetési Szervezet és az Isaszegi Huménszolgaltato
Kozpont koordindlja. A Varosiizemeltetési Szervezet f6 szerepkére alapitd okirata szerint az onkormanyzat
tulajdonaban Jévé intézmények és kozteriiletek teljes kori altalanos karbantartasa, felujitasa, kdzfoglalkoztatas, illetve
gyermekétkeztetés bolcsodében és kdznevelési intézményekben, valamint szocidlis étkeztetés. Az Isaszegi
Humanszolgaltato Kézpont f6 feladata a bentlakés nélkiili nappali szociélis ellatas, ezen kivill a szervezet miikédteti

az |dések Klubjat.

6.1.1 Oktatds
Bolcsodék:
Intézmény neve, cime | Fenntartéja ;ﬂi& ::gté’gykar, Oktatasi jellemzék
Isaszegi Aprok Falva | Isaszeg Varos | Bélcsddei ellatas
Bolcsode Onkormanyzata kezdete: 1950 féréhely: 22 {6, 2
Isaszeg, Moricz Zs. u. 2004-t6l:  ,Segitékéz" | csoport
14 csaladsegitd és
Gyermekjoléti
Szolgalat, majd az
Isaszegi
Humanszoigaltato
Kézpont tagintézménye
2020 ota  onallé
intézmény
Alom-Var Balcsode Magyar Piinkdsdi
Isaszeg, Kertész utca | Egyhéz Orszagos
7. Ciganymisszo

Ovodak:



Intézmény neve, cime | Fenntartja EI I6:Imé§ !'.‘.‘{(ek’ Oktatési jellemzék
Isaszegi Heétszinvirdg | Isaszeg Varos | 1927-6l: Ovoda ferchely: 8 csoport-
Ovoda Onkormanyzata | 1994481 I sz | 24016
Isaszeg, Madach u. 11. Napkdziotthonos 6voda | felszereltség:
(hrsz: 2523) konyha
feladatok: ovodai
nevelés, oktatas, SNI-s
gyermekek  integralt
nevelése
Isaszegi Bobita Ovoda | Isaszeg Varos | 1978-1: férshely: 5 csoport-
Isaszeg, Vadasz u. 2. | Onkormanyzata Napkdziotthonos 150 f6
(hrsz: 1098/6, Ovoda felszereltség:
1098/1,2) 1994-4l: 1. sz. | tornaszoba,  konyha,
Napkéziotthonos sportpalya
Ovoda feladatok: dvodai
nevelés, oktatas, SNI-s
gyermekek  integrélt
_ o nevelése
Altaldnos iskolak:
Intézmény neve, cime | Fenntartéja !Eid::g:giek, Oktatési jellemz8k
Damjanich Janos | Dunakeszi Tankertileti | 1905-t61: Isaszegi | féréhely: 460 16

Altalanos Iskola
Isaszeg, Madach u. 1.
(hrsz.: hrsz: 2490/1)

Kézpont

Allami Elemi Népiskola
1930-tél: Magyar Kiralyi
Elemi Nepiskola
1946-tol: Magyar Allami
Népiskola Isaszeg
1958-t6l:  Damjanich
Janos Altalanos Iskola
199446l:  Damjanich
Janos Altalanos Iskola
-SNI tagozatos oktatés:
Isaszeg, Templom u.
11 (hrsz: 443,
Gazdakor-Eibédld -
2010-ig) és lsaszeq,
Rakéczi ut 12. (hrsz.:
445; - 2013-ig)
feladatellatasi  hely:
Isaszeg, Madach u. 15.
(hrsz 252113
Sportcsarnok-2013-ig)

nappali oktatés, ebbdl
100 f6 SNI tagozat
léfszama; felnbtt esti
oktatas: 25 f6

felszereltség: 21
fanterem,  kdnyviar,
természetiabor,
sportpélya

feladatok: nappali
rendszer(i oktatas (1-8
évfolyam),  SNl-sek
gyogypedagogiai
oktatasa (1-8

éviolyam), felnbtt esti
oktatas

Klapka Gydrgy
Altaldnos Iskola és
Alapfoku  Mlvészeti
Iskola

Isaszeg, Kossuth u. 85
(hrsz.: 1560)

Dunakeszi Tankeriileti
Koézpont

altalénos iskola:
1963-161: Klapka
Gyobrgy Altalanos Iskola

mivészeti iskola:
199340l  Zeneiskola;
200046, Alapfoku |

férdhely:  &lfalanos
iskola: 300 f6, alapfokui
mivészeti oktatds:
1256




Telephely:
Isaszeg, Téth Arpad
utea 1. (hrsz: 1329/6)

Telephely:
|saszeg, Madachu. 1. -
Damjanich Janos

Altalanos Iskolaban

Telephely:
Isaszeg, Dézsa Gy. ut
2. (hrsz: 1657)

zene 1-8 évfolyamon

Muveszeti és |
Zeneiskola
2004-2007; Kos Karoly

Muvészeti Iskola

feladatok: ~ alapfoki
mivészeti oktatds (1-
12 évfolyam, elékeépzo,
alapfok, tovabbképz)
emelt szintl oktatés:
idegen nyelv (angol,
német), illetve ének-

ferchely: 240 6
altalanos iskolai
nevelés oktatas, 70 6
miveszeti oktatas
felszereltség:

9 {anterem,
tornaszoba, konyvtar,
sportpalya |

ferohely: 50 f6
alapfoki  mOvészeti
okiatas

felszereltség: 2
tanterem, kdnyvir
féréhely: 40 fo
alapfokit  mivészeti
oktatas

felszereltség: 1 iskolai
tanterem, 1 kdnyviar

Szent Erzsébet | Egyhazmegyei alapit: Pali  Szent | fér6hely: 2022/23-as
Katolikus  Altalanos | Katolikus Iskoldk | Vincérél Nevezett | tanévtdl 160 16,
Iskola és  Ovoda | Fohatésaga Irgalmas Noverek; felszereltség: 9
Isaszegi Telephelye Székhelyintézmeny: tanterem, tornaszoba
lsaszeg, Templom u. Pécel
72, {hrsz. 6.) felephelyi indulés:

2017; 2 osztallyal, 40

fovel,  bovilés 8.

osztalyig felmend

| rendszerben ]
Kozépiskolaltobhcéli, sszetett intézmény:
Intézmény neve, cime | Fenntartbja E:;Ini;zg{s&‘ Oktatisi jellemzék
Gébor Dénes Ovoda, | Magyar Plinkosdi | alapités: 1997, Alapité: | féréhely: 50 f6 dvodai
Altalanos Iskola, | Egyhaz Isaszegi Gabor Dénes | nevelés,
Gimnézium és Szamitastechnikai 260 f6 altalanos iskolai
Technikum Oktato Alapitvany nevelés, oktatas, 120 f6

|

gimnaziumi _ nevelés-




IEasze? Gabor Dénes
kdz 1.

oktatas;,  szakképzés
(technikum): 100 f6
nappali rendszer(i

nevelés-oktatds, 50 6
felnéttoktatas nappali,
40 16 felnéttoktatas esti
felszereltség: 2 db
dvodai  csoportszoba,

22 db tanterem,
fornaszoba,  konyha,
kényviar

6.1.2 Egészségiigyi ellatas

A telepiilésen négy haziorvos praktizal. Harom orvosi rendelé az énkorményzat tulajdona, valamint egy sajét
rendeldben dolgozo vallatkozo orvos létja el az isaszegieket. A gyermekeket két gyermekorvos Iatja el, a rendelés a
varos egészséghazaban mikddik. A Védondi Szolgélat alkalmazésaban négy védond latia el a feladatokat a

telepiilésen.

Az orvosi ligyelet hétkdznapokon 18:00- 8:00-ig, hétvégén, linnep- és munkasziineti napokon 8:00-8:00-ig elérhetd,
melyet az Orszagos Orvosi Ugyelet Nonprofit Kit. biztosit, Godélls, Szabadsag tér 3. alatt. ( Az (gyelet telephelye

Isaszegen kivill még G&dolio, Dany, Mogyordd, Szada, Valkéd és Vacszentlaszid telepliléseket latja el).

Isaszeg lakoi a szakrendeléseket a g6ddlisi Tormay Kéroly Egészségiigyi Kozpontban, kdrhazi ellatast pedig a
kistarcsai Flor Ferenc Kérhazban vehetnek igénybe, illetve a slirgdsségi betegszallitast is az e két telepiilésen talalhato

mentdallomés latja el. Isaszegen a rehabilitaci6 a felnétt lakosséag részére helyben nem megoldott.

Gyermekorvosok Isaszegen:
Dr. Horvath Anna - Isaszeg Botond utca 12.
Dr. Banyasz Edina, Dr. Schlick -Szabé Anna - Isaszeg, Hunyadi utca 19.

Haziorvosok Isaszegen:

Dr. Pet6hazi Melinda - Isaszeg, Hunyadi utca 9.
Dr. Tordai Gabor - Isaszeg, Aulich utca 3.

Dr. Kiirti Jozsef - Isaszeg, Csata utca 2.

Dr. Mészaros Zsolt - Isaszeg, Aulich utca 3.

Fogorvosok Isaszegen:

1.5z, fogorvosi korzet: Dr. Novak Zsofia (helyettesiti Dr. Csernyan Vivien)
2. sz. fogorvosi kbrzet: Dr. llényi Tamas

Fogorvosi rendel: Isaszeg, Rakoczi utca 10.

Orvosi Ugyelet:
Orszagos Orvosi Ugyelet Nonprofit Kft. — Godélié, Szabadség tér 3.

Gyobgyszertarak:

Isaszegi Eziistkehely Bt. - Isaszeg, Kossuth Lajos u. 87.
Bio-Norma Patika Bt.- Isaszeg, Kossuth Lajos u. 57.

6.1.3 Szocidlis ellatas, gondozds

Isaszeg Varos Onkormanyzata a fenntartoja az Isaszegi Humanszolgaltatd Kozponinak, melynek keretein beliil
Gondozasi és idosellato csoport, Csalad- és gyermekjoléti szolgalat, valamint Tanyagondnoki szolgalat mikadik. Az



intézmény kbzponti honlapja adatai alapjan (www.humanisaszeq.hu) az alabbi terilleteken, az alabbi feladatokat latja
el

ld6sgondozas:
idésklub, nappali ellatas
hazi segitségnydjtas Snmagukat ellatni képtelen személyek szaméra
- szocidlis étkeztetés
- gyogyszer kivéltas, élelmiszerek bevasariasa, csekkbefeizetés

Csaladsegités:
- csalad- és gyermekjoléti szolgaltatas (szocialis, életvezetési és mentalhigiénés tanacsadas, konfliktusok
medialasa, szolgaltatasok igénylésében segitségnyuijtas)
- gyogypedagogiai szlirés, nevelési tanacsadas keretében
- korai fejlesziés (értelmi-mozgas- beszédfejlddési eimaradéasok, viselkedészavar esetén)
dnmaguk ellatasarol gondoskodni nem tudé személyek segitése
élelmiszeradomany biztositasa

Tanyagondnoki szolgalat:
- széliiths (javak, szolgaltatasok eljuttatasa az igénybe vevdhdz, vagy az igénybevevd eljuttatasa a
kézszolgaltatasok, szolgaltatésok, munkavégzés, kézdsségi programok, csalési kapesolatok szinhelyére)
- megkeresés (szocialis problémak altal érintett vagy veszélyezteft személyek és rendelkezésre allo
szolgaltatésok felkutatasa)
- kdzésségi fejlesztés

6.1.4 Kultira, identitas

Isaszeg gazdag és sok évezredre visszanydld torténelemmel, illetve hagyomanyokkal rendelkezik: a régészek
megallapitésa szerint a telepiilés hatara mar a neolitikumban is lakott helynek szamitott. Ezt kdvetéen megfordultak itt
a bronzkor, a vaskor, a romai kor és a népvanderlaskor kiildnbozd népei. Emlékanyaguk egy részét a Helyi Mtizeumban
tanulmanyozhatjuk.

Kiemelkedd eseménye a kdzség torténetének az 1848/49-es szabadséagharc egyik legfényesebb magyar
gydzelme, amelyet 1849. aprilis 6-an aratott a Gérgey vezette magyariosereg a hatrald osztrakok félétt a tavaszi
hadjarat néven ismert, a Tisza vonalabdl  megindult  magyar  eloretoréssel.  (Fomas:

hitps:/fisaszeq.asp.lqov.hu/telepulestortenet)

Telepiilési Ertéktar:

A 2000-es években orszagos mozgalom indult el azzal a céllal, hogy a magyarség, a magyar nemzet értékeit
bsszegyiijtse, értéktarakba rendezze. 2012-ben a Parlament elfogadta a ,hungarikumtérvényt’, mely lehetéséget
biztosit a telepiléseknek, hogy 6sszegylijtsék helyi értékeiket.

Isaszeg Varos Onkorményzatanak Képviselg-testillete ,A magyar nemzeti értékekrdl és a hungarikumokrol
52616 2012. évi XXX. torvény (tovabbiakban: Htv.) és ,A magyar nemzeti értékek és hungarikumok gondozasarol’ szolo
114/2013. (IV.16.) kermanyrendelet vonatkozé rendelkezései alapjan létrehozott egy héttagu, szervezetileg 6nallo
Telepillési Ertéktar Bizottsagot, és elfogadta annak szervezeti és makddési szabalyzatat a 163/2013. (V1.18) K.
hatarozatéval. A telepiilési honlap tanuséga szerint a bizottsag elkezdte a helyi értékek dsszegytjtését. Ahogy irjak:
LCélul tiztik ki, hogy a telepilésen élbk ismerjék meg Isaszeg kincseit, tudjak, hogy mit jelképez a Honvedszobor,
hogyan kell igazi magyar-isaszegi tancot ropni, hogyan készill az isaszegi lagzis kalacs, milyen az isaszegi népviselet
és himzés.”

A telepiilés honlapja killon kiemeli a kimagaslo értékeket, példaul az Oregtemplomot és a Honvédszobrot
(amelyek egyébirant a Pest Megyei Ertéktarba is bekeriiltek), illetve a tavaszi emlékhadjaratot (saszegi Torténelmi
Napok), amely fel is lett terjesztve hungarikumma. 2017-ben jelent meg Banszkiné Varga Judit; ,Sz(16f6ldem értekei —
néphagyomanyok és hagyomanydrzés Isaszegen” cimil kiadvanya. Szintén 2017-ben keriilt megrendezésre az



saszegi Ertékek Napja egy 2016 6szi nyertes Hungarikum-palyazat eredményeképpen. Az eseményen éldben keriiltek
bemutatasra az isaszegi hagyomanyok: a tradicionalis himzés, helyi népviselet-bemutato, tésztagyuras, helyi ételek
készitése, énekianitas, kdzds tancok tanulasa.

A Csata Tancegyiittes Isaszegi Kerek egy esztendd” cimmel mutatta be az éves népszokasokat.
Meggydzodeésiink, hogy értékeink megismerése erdsiti a helyi identitast, Isaszeghez valo kotodést és kiindulopontia
lehet a tovabbi értékgy(jté munkanak.” A folyamatos gyijtomunka eredményeként 2018-ban elkésziilt az elsé isaszegi
értéktaras kiadvany, amely 2019 februarjaban jelent meg nyomdai formaban. 2021-ben megjelent a telep(ilés 70 éves
kulturalis értékeinek bemutatasa az Agraminisztérium Hungarikum Bizottsaganak palyazati tmogatasaval. 2022-ben
az |saszeg Népi Hagyomanyai Alapitvany az ITEB-bel kizésen egy nyertes NKA-palyazat tsmogatasaval a telepiilés
értékeit sajat honlap elkészitésével tudja kbzkincesé tenni. (Forras: htips:/fisaszegmuvotthon.hufisaszegi-telepulesi-
ertektar/)

Az értéktar célja minél t6bb embert, szervezetet és intézményt bevonni a gyljtésbe és a feltarasba, illetve
miné! szélesebb kérben megismertetni az isaszegi teleplilési hagyoményokat itthon és kiilfdldon egyarant. Kiemelt
fontossagu rdgziteni ezt az isaszegiek mindennapi életében, és kiildnbézo kiallitasok, rendezvények szervezésével
gondoskodni a hagyomanyok fenntartasardl és védelmeérdl, ezzel erdsitve a telepiilési identitast.

Eddig felvett isaszegi helyi értékek:

+ Csata Tancegyilttes

+ Csatangol6 Tancesoport

» Dingha Magdolna emlékkdnyve

» Dozsa Gydrgy Mavelddési Otthon és Mizeumi kiallitohely
+ Emlékez6 angyal

+ Emléktablak a Polgarmesteri Hivatalon
* Falumizeum

+ Gaudium Carminis Kamarakorus

¢ Haranglab

+ Honvédszobor

« Isaszegi Asszonykorus

+ |saszeg cimere

* |saszegi himzés

* Isaszeqi lagziskalacs

* Isaszegi népviselet

» Isaszegi Onkéntes Tiizolté Egyesiilet
* |saszegi Mozi

* Isaszegi Sport Egyesiilet

« {saszegi sziireti vigalom

* Isaszegi tancok

* Isaszeg természeti kémyezete - Isaszegi T6zeges
* |saszeg természeti kéryezete — Marton-berek
« Isaszegi Torténelmi Napok

« Jokai Mor Varosi konyvtar

* Katonapallag-Honvédsirok

* Képesfa

« Majusfaallitas

+ Oregtemplom

» Parbajfa

» Reformatus templom

* Szent Istvén katolikus templom

+ Szentgyodrgypusztai Kékereszt

» Szlovék Téjhaz

* Szmolicza Jozsef ikonjai

* Tavaszi Emlékhadjarat



« Thinagl Szerafin
« Toth Arpad emlektabla

Az értéktarba eddig felvett isaszegi helyi személyek:
* Bajusz Arpad

+ Banszkiné Varga Judit

* Dr.Saska Laszlo

+ Dr. Tothné Pacs Veronika

+ F. Orosz Séra keramikus miivész

« Futé Tamés grafikus mlvész

* Gulyka Jozsef

» id. Szathmary Zoltan

* Incze Mozes festdmiivész

* Kovécs Gézané Surmann Maria

» Nagy Janosné

+ Proksza Gyongyi festémiivész

* Reitmayer Jozsef fafaragd

+ Surman Istvan fafaragd

« Szilagyi Attila bdrdiszmdves, sziics

+ Takacs Zoltan festdmivész, grafikus
* Valkony Antal

* Varga Melinda szobraszm(vész

Vérosi kulturdlis intézmények:

Az Isaszegi Mivelddési Haz és Muzeumi Kiallithely kdzponti szerepet tolt be a varos szines kulturalis
életében. Szervez6 csapatéval, csoportjaival, civil szervezetekkel valo egyiittmlikédéssel, a lakossag tamogatasaval
valositia meg programjait, amelyek 6 célja a hagyomanyok apolésa és megbrzése a lakékozdsség bevonasaval.
Evente visszatérd, vérosi rendezvényeiken kiviil gyermekeknek és felntteknek egyarant sz6l6 szinhézi eldadasokkal,
rendhagyo tandrékkal, csaladi- és gyermekprogramokkal, hagyomanyérzé rendezvényekkel, zenés estekkel, balokkal,
kiallitasokkal teszik valtozatossa, szinvonalassé Isaszeg kulturélis életét. Rendezvényeik kozdtt szerepel példaul a
Magyar Kultira Napja, Farsangok, Tavaszkdszontd, az Isaszegi Térténelmi Napok, de megemiékeznek a Don-kanyari
csatardl, a trianoni békérdl és természetesen a nemzeti iinnepekrél is.

Tobb hagyoméanybrzé és dntevékeny kornek is ofthont ad a Milvelddési Haz, példaul a Csata Tancegyiittesnek
és a Csattano Tanccsoportnak, amely egylittesek szamtalan dijal bilszkélkedhetnek, emellett hataron innen és tul is
népszeriisitk a népi kulturat fellépéseikkel. Hasonlo tevékenységet végez az Isaszegi Asszonykorus, a hazai és a
killfoldi fellépéseik alkalmaval nagy sikert aratva,

A szamos orszagos dijat elnyeré Gaudium Carminis Noi Kamarakérus egyhézi és vilagi milveket énekel magas
szinvonalon a hazai és kiilfoldi rendezvényeken. Kbézremikddnek a varosi iinnepségeken, rendszeresen részt vesznek
a korustalalkozokon és istentiszteleteken. Az intézmeény a hét minden napjéra biztosit elfoglaltsagot, mint példaul a
Baba-Mama Klub, Tanc-Meridian-Toma, jogadrak, szinjatszo6 csoporiok, baleft-foglatkozasok. A folyamatos
kihasznaltsag annak is kdszdnhetd, hogy bér az épiilet adottsagai erbsen korlatozottak, a szervezet igyekszik minden
kozdsségi szinteret és termet intenziven hasznalatba venni: a klubterem kiscsoportos foglalkozéasok, kisebb elbadasok,
beszélgetések lebonyolitasara alkalmas 20-30 fbig, a tlkrds teremben eldszereteftel tartanak termékbemutatokat,
el6adasokat, alléfogadasokat és tancprobakat kb. 30-40 féig, az értéktari kiallitotér pedig kis létszamu foglalkozasok,
klub jellegi beszélgetés programok rendezésére alkalmas 15-20 f6ig.

A legnagyobb rendezvénytér a szinhdzterem, amely alkalmas eskivdk, eldadasok, céges rendezvények,
konferenciak, talalkozaok, kiallitasok, vasarok lebonyolitasara 150-200 f6ig. Hasonld szerepet it be az Isaszegi Jokai

Mor Vérosi Kdnyvtar. (Forras: hitps://isaszeq.asp.lgov.huftelepulestortenet)

Helytorténeti Gydjtemény:
Az isaszegi Helytdrténeti Gyljtemény 1967-ben nyilt meg elészér, de a mizeumalapitas gondolata, a falu
régészeti, térténeti &s néprajzi emlékei dsszegydjtésének vagya az 1880-as évekre nyulik vissza. Marcsanyi Istvan, a



kozség fiatalon, 1901-ben, 32 éves koraban elhunyt tanitoja szerette volna eldszor a falu targyi emlékeit dsszegydjteni
és alkalmas épiiletben elhelyezni, hogy okulésul szolgéljon a lakosséag szamara, és lehetdséget adjon a tudomanyos
kutatashoz. 1912-ben Jarasi Muzeum Iétesiilt Magyar Kazmér tisztviseld nemes felajanlasa nyoman. Ez a gyGijtemény
hossz(s ideig mkSdott, de 1944-ben az atvonulé fronttal szinte felies egészében megsemmisiilt. (Forras:
htp:/muzeum.isaszeq.hu/)

1949-ben az isaszegi csata 100. évforduléjan az eddig 8sszegydijtétt targyakbol, dokumentumokbdl Szathmary
Zoltanmeészarosmester mizeumi  kidllitast rendezett. Kezdeményezésére felépiit 1949-ben a Reforméatus
Szabadsagtorekvések Emléktemploma. Gyljteményét a Kézoktatasiigyi Minisztérium 1951-ben nemzeti érdeki
magangyijteménnyé nyilvanitotta — ettél kezdve felgyorsultak a mizeumalapitési torekvések. A helyi tanacsi vezetés
megszervezte az Isaszegi Torténelmi Napokat, ahol Szathmary Zoltan a volt Parthéz helyiségében mutatta be értékes
kozségtorténeti gyljteményét. Hosszas elbkészilleti munka utén aztan a kozség lakossaganak segitségével
rendbehozott régi épiiletben 1967. oktéber 22-én megnyilhatott a Helytdrténeti Gydjtemény.1969-ben megalakult a
Falumizeum Baréti Kore, mely szervezet jelentds segitséget nyujtott a mizeumnak. Ettol kezdve egy uj miozeum
felépitésének a tervén dolgoztak, hiszen az épiilet rendkiviil rossz allapota lassan a targyak épségét kezdte
veszélyeztetni. Az (j Falumizeum végiil 1982. oktéber 2-an nyitotta meg kapuit. A telepiilésen {3bb sportegyesiilet is
mkadik, mint példaul az Isaszegi SE, a Béazis Sport Club, amelynek célja, hogy a varos és annak kdmyékén éld
sportoini vagyok igényét minden korosztaly szamara egy helyen tudja kiszolgaini, illetve & Genki Wado Karate és
Szabadidésport Egyestilet, amely egy 1996-ban gydkerezb, majd dnalldan 2009 éta mikddd helyi karateklub. Az
egyesiilet a varos egyik legsikeresebb és legdinamikusabb sportegyesiileteként pozicionalja magat

6.3 Esélyegyenldség biztositisa

Isaszegen az esélyegyenlfség biztositasanak eszkdze elsddlegesen a Helyi Esélyegyenlbségi Program. A program
részeként elfogadott intézkedési terv segitségével az dnkorméanyzat érvényesiteni kivénja jovokeépét:

»® olyan telepiilésen kivanunk élni, ahol a romak be tudnak illeszkedni a t8bbi kéztsségbe

o fontos szamunkra, hogy a mélyszegénységben éI6k leszakadasat megakadalyozzuk

« kiemelt terliletnek tarfjuk a gyerekek fejlédését, oktatasat, tovabbtanulasat

» folyamatosan odafigyeliink az idések mindennapi életének segitésére

o elengedhetetiennek tartjuk a nbk esetében a csalad, karrier, inmegvalositas dsszeegyeztethetbségét

o kiilénds figyelmet forditunk a fogyatékkal él6k esélyegyenlBségének biztositaséara

A részletes helyzetfeltaras soran az alabbi intézkedési teriileteket, fejlesztési lehetbségeket jeldlték meg.

Beazonositott problémak | Beavatkozasi teriilet, intézkedés
Romék, mélyszegénységben élok, idosek

Egyiittmiikddés a Kijérat Egyesiilettel

(hajléktalanok felkutatésa, jelzérendszer

kiépitése, gondozdszolgalat bevonasa)

Egyiftm(kddés a Vaci Egyhazmegyei Karitisz

Isaszegi Csoportjaval (szilkségletfelmérés,

Isaszegen is megjelent a hajléktalansag

adomanyhoz juttatas)
Gyermekek
Sok a2 elhizott, keveset mozgo gyerek fSeTglrgr\g;sé?ealatok az életmodbeli kockazatok
A 15-19 éveseknél magas a Az egészséges életmdd gyakorlasahoz
terhességmeqszakitasok szama Isaszegen szilkséges ismeretek dtadasa

Mélyszegénységben él6k, romak, gyerekek
A fejtetvesség megelbzése, fertdzottség
csdkkentése

Mélyszegénységben é&l6k, roméak, nbk
A tablettas fogamzasgétlé anyagi vagy kulturalis | A nem kivant terhességek elkeriilése
okokbdl nem mindenki szémara férheté hozza tajékoztatassal

Gyakori a fejtetvesség




Méhnyakrakban és emlédaganatban sokan

halnak meg Sziirdvizsgalatok propagalasa

N8k (mélyszegénységben é18, roma, fogyatékkal él6 nék)
Az anyatejes taplalas egészségesebb a
mesterséges taplalasnal

Anyatejes taplalas propagélasa

Mélyszegénységben él6, roma nok
Kismamak egészségtelen taplalkozasanak a Egészséges taplalkozas, egészségmegbrzés
kévetkezménye: elhizas, terhesséai toxemia propagalasa
Mélyszegénységben éi6k, romak, nbk, gyerekek, idések, fogyatékkal élok
A létminimum kozelében él6k ki vannak téve az | Egyiittmlkodés az élelmiszert, ruhanemit, tartds

éhezés és az elszegényedés veszélyének hasznélafi trgyakat adomanyozo szervezetekkel
Mozgasfogyatékkal €Ik, nok, gyerekek, idosek
Kdzintézmények nem megkozelithetk Kézintézmények akadalymentesitése rampa

kerekesszékkel, babakocsival (rampa hidnya) kiépitésével, pélyazati forrasok meqteremtése
N&k, ayerekek, idések
A lakosok iatrogén artalmaknak, megfertdz6dés ] .
veszélyének vannak kitéve a nem elégséges i()g]ost;:g?ecilé?’l;lkorszerﬁs itése palyazati forrasok
izolélas, eszkdzpark miatt az orvosi rendelékben geny
N&k, gyerekek, mélyszegénységben &6k, romak, idések, fogyatékkal él6k

A lakossag mentélhigiénés ellatasa nem A mentathigiénés ellatas kiterjesztése részallasu
elégséges, mivel megszint a helyben a terépids | szakember alkalmazasaval, finanszirozasi
ellatast is nyujté pszichologiai kezelés lehetdségek megteremtése

Az intézkedések megvalositasardl, felilivizsgalatrol a HEP forum gondoskodik.

7 Gazdaségi mutatok (forras IVS)

7.1 A telepiilés gazdasdgi sulya, szerepkére

Isaszeg varos a GGddliGi jarasban, 8 kilométerre a jarasszékhelytdl. Gazdasagat és fejldését jelentds mértekben
meghatarozza a szomszédos varos - ez leginkabb a foglatkoztatasban, a gazdasagi szolgaltatasokban és a lakossag
szémara elérheté szolgaltatasokon keresztill jelennek meg. A varos munkaerévonzo-képessége a koriilmeényektsl
fiiggben fluktual. A helyi ipar a 2008-2009-es valsagban sllyos veszteségeket szenvedett, tobb helyi vallalkozas is
bezéarta kapuit.

A regisztralt vallalkozésok szaménak valtozasat mutatjék a statisztikai adatok 2014 és 2021 kdzétt. Az adatsorra a
folyamatos ndvekedés jellemzd; 2014 és 2020 kdzott atlagosan 32 db vallalkozast regisziraltak évente, 2020-r6l 2021-
re azonban egy nagyobb meértéka novekedés figyelhetd meg (126 db). A vallalkozasok 1000 lakosra vetitett aranya is
ennek megfelelden emelkedik. Mivel a népességndvekedés folyamatos, emiatt a vallalkozasok aranya némileg kisebb
litemben ndvekszik, mint a vallalkozasok szama, 2014 és 2021 kézott atlagosan 26,4 db az 1000 fore vetitett arany. A
megye adatai 160 és 180 db kozott, az orszagosak pedig 170 és 190 kézdtt mozognak, de ugyanazon emelkedd
tendencian: az id6szak végére a megye adatai meg is kozelitik az orszagosakat.

Aviéllalkozasok egy fore jutd jegyzett tokéjét szemléitetbadatok alapjan, Ahogy a vallalkozasok szama és arénya, ezzel
Osszefliggésben a tokéjik is folyamatosan névekszik az elmalt tiz évben: 54 730 Ft-rél 82 900 Ft-ra. Az dstermelok
szdmaban azonban ezzel szemben csokkenés figyelheté meg 2011 és 2021 kozott (68. abra), némi ingadozassal
egyiitt. A legmagasabb értékrd, 66 16rdl 2020-ra 31 fére csdkkent a szamuk. Habar a cstkkend tendencia folyamatos,
a 2021-es évre ismét ndtt az adat — a tovabbi névekedést pedig eldsegitheti a helyi piac megléte, amelynek létrehozasa
mér folyamatban van a Réakéczi utca 56. szam alatt.

A 2014 és 2020 kézott helyi ipar(zési adobevételek egy lakosra jutd értékeit Isaszeg esetében a hasonld méreti
(10000-14999 fds) Pest megyei varosok adataival hasonlitottuk Gssze, Isaszegnél kisebb értékekkel csak Pilis
rendelkezik.



1.2 J6vedelmi viszonyok

A jovedelmi viszonyok a térségi gazdasagi szerepkdrnek megfeleloen alakulnak, figyelembevéve az agglomeracio
differencialo hatasait.

7.3 Foglalkoztatottak nemzetgazdasagi agak szerint

A foglalkoztatottak szama a lakonépességhez viszonyitva magas, jellemzéen nem a helyigazdasagban szerepld
vallalkozasoknal dolgoznak.

7.4 A helyi valialkozasok

A helyi vallalkozasok elssorban szolgéltatd jellegiiek, kiegészitve az iparban ,mezégazdasagban és kismértékben a
turisztikaban érdekelt agazatokkal.

7.5 Bevételek, kiadasok alakulasa

Az Onkorményzat pénziigyi, likviditasi helyzetét az elmult években a stabilitss jellemezte: a fizetoképesség és a
likviditas, a pénziigyi egyensuly a takarékos gazdalkodasnak készénhetden stabil volt, valamint mikddési hitel
felvételére és intézménybezarasra nem keriilt sor. A kdltségvetés fodsszege 2015-ben 1 720 045 000 forint volt, ez
2019-re 1 920 203 000 forintra nétt. Az elmult évek kiadasait és bevételeit a 78. bra mutatja, a 2020-as és 2021-es
évre a tervezett mérleget megjelenitve. A COVID-jarvany befolyasolta 2020-as évet megeldzéen az dnkormanyzat
bevételei folyamatosan emelkedtek, amig a kiadasok alacsonyabb szinten ingadoztak. A 2020-as év nehezebb
idszakot hozott gazdasagi szempontbél az Gnkormanyzatok szamara is, melynek kévetkeztében csékkenteni kellett
a kiadasokon.

7.6 Onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter

Az Onkorméanyzat nettd ingatlanvagyona a 2019. évi zaromérleg alapjan 8 024 047 ezer forint volt. A vagyonszerkezet
a kdvetkezokepp oszlik el: a forgalomképtelen (nem értékesithetd, nem terhelhetd, a kételezd feladatok ellatasat
forgalomképes (meghatarozott feltételekkel értékesitd, illetve megterhelhetd) térzsvagyon 304 db ingatlant jelent, ami
a teljes vagyon 22%-a. Ezeken feliil az egyéb (forgalomképes) vagyon 41 db, ez 3%-ot tesz ki az egészbél.

8 A telepiilésszerkezet és a teriilethasznélat vizsgalata

8.1 A telepiilés ravid térténete

Isaszeg teriiletén mar az 6skortol kezdve fellelhettk az ember megtelepiilésének nyomai. Valészindleg a kedvezd
domborzati viszonyok miatt hoztak létre it kozosségeket a neolitikumtol a vaskorig. Szamos régészeti lelet utal a
teriileten emberi tevékenységre ezekben a korokban, melyeket részletesen a régészeti hatastanulmany targyal.

Bar a telepiilés nem része a romai birodalomnak, Pannénianak, de az un. Barbaricum idészakabol is talélkozhatunk a
telepiilés eldképére utald régészeti leletekkel. A népvandorlas korébdl is van ismert lelet anyag a Rakos-patak déli
peremén.

Elsd okleveles emlitése 1274-bél szérmazik (llsauzyg). A telepiilés neve egyébként a régi dokumentumokban tébb
formaban jelent meg: Irsaszegh (1266), llswazeg (1402), Isaszegh (1773).

A falunév két részbdl 4ll. Az irsa sz6 ~ szlév eredetl — égerfat jelent; a szeg - magyar — szbglet, zug. Az dsszetett név
tehét égerfaval bendtt szeget, szbgletet — vagyis terilletet — jelent.



A régészeti és a triéneti kutatasok egyértelmden bizonyitiak, hogy Isaszeg mar a k8zépkorban is viragzo telepiilésnek
szémitott, Isaszeg mellett, annak hataraban Szentgydrgy és Nyir (Akosnyir, Nyiregyhéza) falu is megélt. isaszeg, Nyir,
Szentgydrgy kozépkori telepiilésekrdl, majd pusztakrd! a XIV-XV. szézadban keletkezett, elsésorban a birtoklassal
kapcsolatos iratok maradtak fenn. A Szentgyorgyi-erd6 hatéraban fekvé Szentgydrgy falut a XVIIl. szazad betelepiité
szlovakok Podkosztolnyik desztanak nevezték.

Lazar deak terkepe 1514-b5! HEES



Isaszeg a XI-XII. szdzad forduljan épitett templom (a ma is meglévd Szent Mérton-templom elddje, az
Oregtemplom orszigosan védett miemlék) kiré telepilt, a torok kifizése utan is ez maradt a kdzség kozponti magja.
A telepiités vélhetden mar az allamalapitas koraban is létezeft, kialakulasénak a pontos idejét nem ismerjiik. Azonban
egészen bizonyosan a templom megépitése elétt ezen a tajon mar magyarok éltek, falu létezett, hiszen az Isten hazat
is ezért emelték ide, a Rakos kanyarja melletti dombtetére. Allitasunkat valészindsiti a templomdombbal atellenben
elterillo magaslaton talalt, szérvanynak mindsitheté pénzlelet is. Az egyik Salamon kiraly (1063-1074), a masik Kalman
kiraly (1095-1116) eziistdénarja.

A telepiilés elsd ismert birtokosa Sandor szebeni és dobokai ispan. A telepiilés hataraban a mongol pusztitas utén
1265-ben az orszég sorsat elddntd nagy csata zajlott le IV. Béla és fia, V. Istvan ifjabb kiraly kozott. Az 1400-as évektd)
a DomoszIoi csalad birtokolja a falut. 1430-ban Zsigmond kiraly elzélogositja [saszeget a Rozgonyi csaladnak. A falu
birtoklasa a késbbbiekben t6bbszor valtozott. 1529-ben a Bathory-csalad ecsedi agénak lett a birtoka.

Buda elfoglalasaval Isaszeg is tordk uralom ala keriilt. A telepiilés nevéve! az adédsszeirasokban tobbszor talélkozunk.
A tér8k uralom alatt a lakossag egyre fogy, a torok vilag utolsé szakaszaban lsaszeg mér lakatian pusztasag volt. A
t6rok uralom megsz(inése utan 1690-ben németeket telepitettek le ezen a teriileten. A telepiilés Verlain Ferenc csészéri
kamaras birtoka lett.

172361 1837-ig a Grassalkovich csalad birtoka volt Isaszeg. 1735-ben szlovakokat és lengyeleket telepitenek le a
kézségben.

Az 1848-49-es szabadsagharc hozza meg a telepiilés legujabb kori himevét, mikor is a honved seregek gybzelmet
aratnak a falu kézelében 1849 aprilis 6-an.

A Grassalkovichok birtoklasanak korszaka utan, 1867-ben az egykori, G6ddlié kézpont, szamos teleplilést magaba
foglalé hercegi hitbizomanyt a magyar orszaggyilés az uralkoddnak ajandékozta. A koronauradaimi status nyolcvan
évre meghatarozta Isaszeg kdzseg életét is: a falu népe hidba szabadult fel a feudélis kbtbitségek aldl, a sz(kre szabott
hatar nem tudta az egyre jobban szaporod¢ népességet eltartani.

A telepilés tovabbi fejlédése szempontjabol meghatérozd jelentdség volt az 1860-as években megnyitott Budapest-
Losonc, majd Miskolc iranyaba tovabbépiilé vasitvonal. A mez6gazdasagbol tdmegével kiszorulok munkat talaltak a
vas(itnal, megkozelithetové valtak a févarosi munkahelyek. Ezzel a valtozassal fokozatosan felbomlott a tobb
évszazados egységes falusi tarsadalom, a kialakult szokasrend, hatésa kiterjedt a szellemi életre, a lakaskultirara, a
hagyomanyos viseletre. Isaszegen a XIX. szazad végén az orszagos &tlaghoz képest gyorsabb {itemben indult meg a
polgérosodas.

Az |, vilaghaboru, majd proletér diktatura és romén megszallas visszavetette a telepiilés fejlddését és csak a 1920-as,
30-as években gyarapodhatott ismét a nagykézség.

All. vilaghabont, a zsid6 lildozést meg szenvedte a falu. 1944-ben Isaszeg is részese lett a Budapestet keletrdl Gvezod
Attila védvonalrendszemek, a november-december folyaman elhiizodd harcok sok polgari dldozatot kiveteltek itt is.
Az 1945 utani korszak a telepiilés mai életében Ujboli fejlddési szakaszt jelentett, mind a lélekszam, mind a beépiteft
teriilet tekintetében. Ez az az iddszak amikor kialakult a teleplilés mai képe, intézményrendszere, infrasturuktiréja.
Isaszeg 2008. julius 1-jével varosi rangot kapott.

Isaszeg és komyéke 6si vadaszohelyként ismert. Mar Matyas kiralynak, Maria Terézianak és |. Ferenc Jozsefnek is
kedvelt és kiemelt vadaszteriilete volt. Az utobbi Gtven-hatvan évben is megérizte e tekintetben a jelentéségét.

Az 1970-es évek elején bekdvetkezett valtozdsoknak kdszénhetben a hatalmas erdéség kisebb részét kdzcéll
parkerdének alakitottak ki. A Pilisi Erdogazdasag kezelésében 4llo szédzdtven hektér kiterjedési parkerdd az 1849-es
hadmozdulatok szinterén (Katonapallag) taléthato.

A jelentds trténelmi hagyomanyokkal rendelkezd Isaszeg spontan nétt telepiilés. Az egykori halmazos szerkezetii
ofalut fokozatosan egészitették ki a tervezett telepllés részek. A térségi, teleplilés halozati kapesolatokra utald fout
halézata a mai napig meghatérozo a telepiilés szerkezetben.



8.2 A telepiilés szerkezetének kialakuldsa a katonai felmérések tiikrében

9 1. kép | Katonai Felmérés (1782-1785)
(Forréds: hitps://mapire.eu/hu)

Az elsé katonai felmérés (1782-1785)

A teleplilés szerkezet els6 térképi dokumentalasan, az Els6 Katonai Felmérésen, joI megfigyethetd a telepiilés
halmazos jellege, ahogyan a Rakos-patak kanyarulataté! déire és a Szobor-hegy domblabanal megteleplitek a hazak.
A szerkezetben jol felismerheté a mai is 16 utcaként szolgald Réakoczi ut, az Oregtemplom alatti utcacskak, a Godol6-
Dany iranyt meghatarozé keresztutca. Azt is megéllapithaté a térképi abrézolasbol, hogy ebben az iddszakban mar
kezd eltolodni a telepiilés stlypontja a korai idokben kialakult Oregtemplom alatti kézépkori magbd! a jelenlegi
stilypontot jelenté mai romai katolikus templom iranyaba. Jol lathaté a falu természefi kdmyezete, a nagy erdésiiltségek,
ill. a mai szerkezetben is jelenlév, a szomszédos kdzségekbe (Pécel, Dany, Valko, Goddlld, Szentgydrgy) vezetd
ithalozat korai képe.



2. kép (1819-1869) - Masodik katonai felmérés
(Forras: htips://mapire.eu/fiu)

A masodik katonai felmérés (1819-1869)

A Masodik Katonai Felmérés nem sok kiildnbséget mutat a csak nem széz éwvel korabbi allapotokhoz képest. A
telepiilés szerkezet alig valtozott, nd a Rékdczi ut jelentdsége, ill. a déli iranybdl a Templom utcaval lezart belsé
szigetszer(: tomb valik egyre karakteresebbé. A térkép kiemelten &brazolja a térségi kapcsolatokban is jelentés Péceli,
Godolii, Valkoi, Danyi utat.




3. kép (1869-1887) - Harmadik katonai felmérés
(Forréas: hitps://mapire.eu/hu)

Harmadik katonai felmérése (1869-1887)

A Harmadik Katonai Felmérés mar abrazolja az idokozben megépiiit Budapest-Hatvan-Losonc vasutvonalat, mely a
Rakos-patakkal egyiitt végérvényesen lezarja a telepiilés nyugati hatarat. Ha nem is jelentésen, de bévill az ufca
halozat, a kézség a mai formajaban is allandosult Pécel-Danyi Gt keresztezddése koril kezdi meg a fejlédését, az Ady
utca és Oregtemplom kézotti terilleten a Nagy-hegy domblabénal kialakulnak a mai lakoutcak (Gérgey, Damjanich,

N

O

4. kép {194i) - Magyérorszég katonai felmérése
(Forras: https:/imapire.ewhu)

Magyarorszag katonai felmérése (1941)

A XIX. szézad végétdl kezd a telepillés szerkezete jelentfsen tovabb bovilini. A nbvekvé lakossag szam igényeinek megfelelden
a korabban kialakult f6 Uthalézatra szervezédve alakitjak ki fokozatosan az Uj, tervezett telekosztasi utcakat. 1910-ben képviseld-
testilleti hatarozattal adtak nevet hivatalosan elészér az utcaknak, kizoknek, tereknek. Ez lesz a mai utcahalozat elnevezésének
az alapja is.

A telepillés korabbi kiilteriletei lakott helyei, uradalmi kézponfjai, pusztéi, részben a mai napig is tovabb éinek a telepilés
szerkezetben. Szigetszeriien a varost korill vevd tajban. llyen hely ika-major is a Rakos-patak nyugati oladlan és Szentgyorgy-
puszta a telepiiléstdl dél-keletre a Danyi Ut mentén.



Napjainkban (2023)

A teleplilés elhelyezkedése a mai kﬁzigazgatsi tertileten beliil {!anés:goagle.caps)

9.1 A telepiilés jelenlegi szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A telepiilés szerkezet meghatéroz6 elemei:

A domborzat, Rakos-patak, Felsé-tapio, Rakos-patakhoz kapcsolodo torendszer, felszini vizfolyasok, arokrendszerek.
A kbzlekedési itvonalak: Budapest-Hatvan-Miskolc vastitvonal, 30.02, 31.03, 31.302 j. kizutak (G6doll6, Pécel, Dany
teleplilések felé)

A beépitett és részben belterilleti részek: lakoteriiletek, telepiiléskézpont, gazdasagi teriiletek, volt majorsagi
kdzpontok, (idiil teriiletek

zért keri teriiletek (Oreg-hegy)

killonleges nem beépitésre szant , ill. nem beépitett teriiletek (temetd, sport terllletek, iddsekotthona, agarpalya,
hulladékleraké terillete, honvedségi teriilet)

nagykiterjedésii részben Udilld, részben zartkerti teriiletek

A teleplilés killteriilete, a kémyezd t&): mezbgazdasagi és erdd teriletek

A telepiilés szerkezet domborzati hatésait erbsiti az igazgatési terlileten levd vizrajzi rendszer (tavek, patakok,
vizfolyasok), mely killbndsen dominans a belteriileten (a Rékos-patak kdzelsége). Beépitett teriileten felszini
vizfolyasbol adodo problémak csak a mélyebb fekveésii (polg. hivatal mogdtii kertek) , nem megfeleld vizelvezetési
teriileteken fordulnak eld iddszakosan, de ezek a problémak felszini vizrendezéssel megoldhatok.

LA telepiilés kozlekedés-fdldrajzi helyzete a mikro-térségben kedvezd, tekintettel arra, hogy van vasitéllomasa,
méghozza villamositott vas(ti févonalon. Kézdton mind a négy égtéj iranyabol megkdzelithetd a falu. Az északra fekvd
GHddlla és a délre fekvd Pécel feldl a 3103 jeliz orszagos Gsszekotduton, mely Réakoskereszturtol indul, a keletre fekva
Dany és a nyugatra fekvé Nagytarcsa feldl a 3102 jeli orszagos Gsszekdtbuton érhetd el. A komyeki kozlekedés nem



csak kdzuton, hanem vasuton is lebonyolithaté. Godélls varossal és a fovarossal valo kapesolattartas kismelkedd
jelentdsegui a véros életében. A nemzetkozi forgalmat lebonyolitd kozlekedési folyosok (vasati, kdz(ti, vizi, légi) a falutdl
nem nagy tavolsagra (13-45 km.) vannak, révid idé alatt elérhettk.”

Az emlitett 6 Gthalozati elemekhez csatlakoznak a telepiilés gyiijto utjai: Dozsa Gybrgy utca, Béke utca, Madach Imre
utca, Templom utca, Buda utca, Aulich utca Vasutallomas és Kossuth Lajos utca kozotti szakasza. A feltaro lako utcak
a telepillésmagban igazodtak a domborzati viszonyokhoz, azonban vannak ennek eflent mondo nyomvonalvezetések
is, ezeknél az utcaknal utburkolat hijan csapadékos idében nehézkes kdzlekedni.

A telepiilés falusias karakteréhez kapcsolodo jelentds kerékpar forgalom ellenére nincs a varosban kiépitett kerékparit.
A gyalogutak kéziil a vasitallomast megkozelitd Rozsa-Damjanich utcakat dsszekdtd gyalogut a legjelentdsebb.
(Osszességében elmondhatjuk, hogy a teleplilés elérést, hasznalatat biztositd kdzlekedési rendszerek amellett, hogy
biztositjak a teriiletek megkozelitését, jelentésen definidljak is a telepllés szerkezetét. Kiilondsen igaz ez a vasiira és
a fokozlekedési utakra.

Isaszegre jellemz8, hogy spontan nét jellegl telepllés, ahol a kialakult telepiilésszerkezettel rendelkezé kozponti
torténeti magtol szerkezetilkben elvalnak a tervezett teleplilésrészek, a halmazos, sugaras rendszerl kdzpont kdré
késobb halozatos kialakitas(, jellemzden lako teriiletek épilltek.

A 8t halozat (GodollGi, Péceli, Danyi ut) mentén spontan médon, elszortan alakultak ki kereskedelmi és intézményi
teriiletek az ellatasi igényeknek, népességi viszonyoknak megfelelden. Bar a telepiilésszerkezetben jol érzékelhetden
kijelélt centrum a Rakoczi-Ady-Kossuth utcak keresztezodése, tényleges varoskdzpont kialakitasa meg véarat magara.

Kiilteriileten dominans médon van jelen a zartkerti és iidild teriletek heterogén beépitése.

Az egykori Szentgydrgy-pusztan (killterlleten) kialakulofélben van a telepiilés jelenlegi ipar tertilete, nincs kdzvetlen
kapcsolata a belteriilettel. A szintén kiltertileti lakott helyként funkcionalo 1lka-major kéryezetében nagyméreti és j6
mindségben megépitett farmszer( épiiletekkel is talélkozhatunk.

A kbzigazgatasi terillet jelentds (be nem épitett) része erdd terillet a telepiilés Ek-i, ENY-i, D-i részén, melynek 2/3-a
természetvédelmi oltalom alatt &ll. A kilteriilet gyenge mindségii szanté és gyep terilletein mezégazdasagi miivelés
folyik.

9.2 A teriilethasznalat vizsgélata

9.21 Belteriileti teriilethasznalat

Lakotertiletek:

A telepiilés beépitett terliletének jelentds része lakoterillet, amely csaknem teljes egészében a belteriileten talélhato.
Az egyes lakoterilletek telepiilésszerkezeti helylik, hasznalatuk és természefi adottsagaik alapjan jol elkiildnithetok
egymastol.

Isaszeg egészére jellemzé a falusias karakter, az elsdsorban csaladi hazakkal beepitett lassan kertvarosiasodo egyedi
telkekbé! 4ll6 lakétertiletek. Szinte mindegyikiikre igaz, hogy az eredetieg mezégazdasagi termelésre is kialakitott
ingatianokon méra mar megsz(nt a hagyomanyosan falusias termel6-gazdalkoda funkcid, kizarblagossa valt a lakhatas
igénye.

A torténeti mag halmazos jellegd, a domborzati viszonyokat kévetd utca rendszerrel (Templom, Klapka, Roham,
Gorgey, Csata, Damjanich utcak), néhol szabélytalan, helyenként szalagtelkes szerkezettel, jellemzéen
oldathataronallé beépitési moddal van jelen a telepiilésszerkezetben. Az épiiletallomany elsdsorban lakoépiletekbdl
4ll, jellemzéen fdldszintes, magastetos éplletekkel. A fenti utcakban a telekingatianok egy része a korai idoktdl, mig a
mas része a tulajdonos valtozasoktol tovabb aprozodott, igy kis méretiiek az ingatianok (300-700 m2) Az ingatlanok
beépitettsége néhany helyen meghaladja a lakoteriileteknél altalanos 30%-ot.

A Rakéczi utca nagyméretii (1000-5000 m2) szalagtelkeinek felaprozodasat valoszinlleg a topografiai viszonyok
(északi vizenyés teriiletrész) ill. torténeti okok (Gazdasor) akadalyoztak meg. Ezen a féuican a polgarosodassal egyiitt
megjelennek a kereskedelmi és szolgaltato épiiletek (vendégld, fogado), majd a késébbiekben a telepiilés néhany
kozintézménye a lakd funkcié mellett.



A torténeti szempontbdl U] beépitésh (tervezett halozatil) részeken, altalanosan oldalhataron allo beépitéssel kialakult
lakoterliletekkel talalkozunk, csak néhany helyen, egyedileg fordul elé a szabadon allo beépités. A véltozatos méretil
{500-700-1000 m2) ingatianokon jellemzden lakoépiiletek &llnak, fbldszint, ill. fsz+t, ritkan fsz+em. beépitéssel. A
kereskedelmi, szolgaltats funkciojil épiiletek zommel a Kossuth utca mentén jeletek meg, hol énalloan, hol a lakofunkeio
kiegészitésekent.

A vas(it nyugati oldalan talélhaté lakoteriileten egyiranyt utcahalozat alakult ki, kis telekmérettel (500-700 m2) sziik
utcakkal, jellemzéen foldszintes lakoépliletekkel.

A telepilles dél-keleti részén talalhato a legfiatalabb lakoteriileti témb (Batyanyi-Tancsics-Kodaly-Méatyas kiraly u.), ahol
a fervezett halozatos telekrendszeren oldalhataronallé, ll. ikresen kialakitott épiiletek talalhatok.

A tervezési teriileten kivételnek tekinthetd a Kossuth u. és Auiich u. keresziezddésében talathato kislakotelep, ahol
szabadonallo modon fsz+2em beépitésii tobblakasos lakoépliletek Allnak kisvarosias beépitést eredményezve.

A tervezett telekrendszer(l telepiilésrészek tobb belstiben gyakran alakult ki dszvér megoldasként nyeles telkek
rendszer, mely a belsé terilletek egyszerii elérhettségét spontan biztositotta, de egydttal megakadalyozta egy késbbi
tombfeltaras lehetoségét is. (Béke utca, Szt Istvan utca, Arad utca, Csengeri utca). Szintén jellemz a haldzatos
rendszer(i Gjabb telepillés részekre a keresziutcakbo! felaprozodott telekvégek beépitése. A nem ritkan 500 m?2 alatti
telkeken 6sszezstfolodtak a lakdeépiiletek.

A belterilleti lakoteriileteken a belsé struktirak feltarasaval, témbbelsék megnyitdsaval még tovabbi beépitésre
alkalmas, j6 infrastruktaralis adotisagu lako teniiletek alakithatok ki.

A feleplilés kiilteriiletén az egykori majorsagok (Szentgydrgy-puszia, llka-major) komyezetében tériéneti okokbol
kialakultak kisebb lakotémbok (korabbi szolgalati lakésok), ill. a reneszanszat é16 killterilleti lakhatés és épitkezés is
részben lakoteriileté teszi a majorsagok kémyezetét.

A szintén kiilteriileten talalhato zartkeri és Gdiild teriiletek (Oreghegy és az alatta Iévé Udiild t., a Rakos-patak nyugati
oldalan lévé (idiilé t.) ingatlanait is sokan mar allando lakohelyként hasznaljak. A lakoteriiletté vélas igényét neheziti a
teriiletek megoldatian infrastrukturalis és telepilésiizemeltetési hianyai.

Vegyes teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek:

A telepiilés fizikai kdzpontjaban a Rakéczi u. Templom u. Madach utca kbmyezeteben 1évé terilleteken jelentSsen
keverednek a lako, kereskedelmi, szolgaltatasi és intézményi funkcidk. Itt az ingatlanok beépitettsége intenzivebb
igazodik az szintén intenzivebb hasznalathoz. A 6 kdzlekedési utak egyértelmien Kijeldlik a terllet telepiési
szerepkorét.

A telepiilés egyéb részein szétszort intézmenyi terliletek kdmyezetében is vegyes teriiletek alakultak ki: Toth Au,
Gabor D. kdz.

Kereskedelmi-szolgaltatd, ipari teriiletek:

A kereskedelmi-szolgaltatd, ill. ipari tevékenységet végzd vallalkozasok részben a belteriilet hatérain, kis volumen
esetén kozvetlenil a lakoterilleten, il az egykori majorsagi terlieteken mikddnek. Sok esetben mar mikodd
iparteriiletekhez (pl. GodGléi) csatlakozva jottek Iétre. Sajatos adotisag, hogy éppen a gbddliéi hatarnal levd ipari
terliletet ketté vagja a kbzigazgatési hatar.

Jellemz6, hogy a szoban forgé gazdaségi terliletek térségenként nem egységes profiliak, hanem sok kis volumeni
véllalkozéas miikodik egy-egy terlleten.

9.2.2 Kiilteriileti teriilethasznélat, tajhasznalat vizsgalata

Udiilé teriiletek:
A lakotertileteknél mar széltunk az diild teriiletek utdbbi idében tapasztalhato valtozasairdl. A két jelenlegi idld terilet
mellett az Oreg-hegy zartkerti ingatlanai is elsésorban dililési, pihenési és nem mezdgazdasagi termelési funkciojiak.



A zartkert ingatlan struktiraja, rendezetlen tulajdonviszonyai, ill. nagy teriileti elhelyezkedése nem teszi lehetévé, hogy
a jelenlegi tulajdonosok anyagi aldozatvallalésa nélkiil Gdild teriiletként a teleplilesszerkezetbe integralodjon.

Kozlekedési és kdzmd feriiletek:

A kozlekedési teriiletek jelentds tobbsége kozit terlilet és csak kis hanyada kotott palyas (vasut) kozl. terillet. A
(nyomvonalas) kdzmiivek déntd tbbsége az utak terlletén belil keriilt elhelyezésre, kivétel képeznek a nagyobb
teriiletigény( kdzm{ mitargyak tertiletei (kutak, atemeldk, hirkdzlési allomésok, energia atadasi pontok).

Z0ld terilletek:

A telepiilés lakéteriiletéhez kapcsolodé kdzparkok (Béke tér, Liget tér, Kblcsey tér, Erkel F. u.) teriiletei, a belteriileten
szétszortan helyezkednek el. A véros zoldfelillefi rendszeréhez jelentosen hozzajarulnak a magan ingatlanokhoz
kapcsoloddan Iétesitett disz, pihend, és rekredcios kertek, valamint a kbzintézmények kertjei, parkjai.

Mezégazdasagi és erdd teriiletek:
A kiilteriilet jelentés hanyadat erd6 teriiletek boritjak, ezek kozé ékelédnek a gyenge mindségi mezégazdasagi
teriiletek, ahogyan azt mar korabban részleteztk.

Vizgazdalkodasi teriiletek:

A telepiilés szerkezetét is meghatéarozé Rakos-patak és a rajia létesitett tavak teriletei, valamint a Felsé-Tapio és mas
kisebb felszini vizfolyasok terilletei. Meghatarozo és jelents értéket képvisel a felepiilés alatti ivovizbazis, melynek
viznyerd kitjai a Rakos-patak nyugati oldalan talalhatok.

Kiilonleges teriiletek:

Sajatos hasznalatuk és telepiilési szerepiik miatt kiilonleges nem beépitésre szant, de részben beépitett terillet a
temetd, a sportpalya, a szennyviztisztito, az idésekotthona, a polgarivédelem szamara fenntartott és az allati eredetl
veszélyes hulladék lerako terilete.

9.3 A telekstruktira és beépitettség vizsgalata

Lakéteriiletek
Falusias lakoterdletek (Lf)
A torténeti mag halmazos jellegl, a domborzati viszonyokat kdvetd utca rendszerrel (Templom, Klapka, Roham,

Gorgey, Csata, Damjanich utcak), néhol szabalytalan, helyenként szalagtelkes szerkezettel, jellemzéen
oldalhataronallé beépitési méddal van jelen a teleplilésszerkezetben. Az épiiletalloméany elsésorban lakéépiiletekbdl
all, jellemzden féldszintes, magastetds épiiletekkel. A fenti utcakban a telekingatlanok egy része a korai iddkiél, mig a
més része a tulajdonos valtozasokiol tovabb aprézodott, igy kis méreti ingatlanok (300-700 m2) A Rakéczi utca
nagyméretl (1000-5000 m2) szalagtelkeinek felaprozodasat valészindleg a topografiai viszonyok (északi vizenyds
teriiletrész) ill. trténeti okok (Gazdasor) akadalyoztak meg. Ezen a féutcan a polgarosodassal egyiitt megjelennek a
kereskedelmi és szolgaltato épliletek (vendégld, fogadd), majd a kesébbiekben a telepiilés néhany kdzintézménye. A
katolikus templom kémyeztében sejl6 fétér iranyaban zartsort, hézagosan zarsord beépitési formék is megjelennek a
tipikusnak mondhaté oldalhataronallo beépités mellett. Megallapithatd, hogy a fotér fele emelkedik a szintszam, a
foldszintes épiiletek mellett, néhany egy emeletes épillet is talathatd, melyek koziil a legpatinasabb a Damjanich
Attalanos Iskola,

A tortenefi szemponibol 0j beépitési (tervezett halozatd) részeken, altalanosan oldalhatéron allo beépitéssel
talalkozunk, csak néhany helyen, egyedileg fordul elé a szabadon &llo beépités. A valtozatos méreti (500-700-1000
m2) ingatianokon jellemzden lakoépiiletek allnak, foldszint, ill. fsz+i, ritkan fsz+em. beépitéssel. A kereskedelmi,
szolgaltato funkciéjil épilletek zommel a Kossuth utca mentén jeletek meg, hol Gnalloan, hol a lakéfunkcio
kiegészitéseként.

A teriileten kivételnek tekinthetd a Kossuth u. és Aulich u. keresztezdésében talalhato kislakotelep, ahol szabadonallo
médon fsz+2em beépitési tbblakasos lakoépiiletek allnak. {Lke)

Az Aulich u., mely a vasitallomésra is vezet egyébként szamos szolgaltatasi és kereskedelmi funkcié gyiijté helye.



A vasit nyugati oldalan talélhaté lakéteriileten egyiranyt utcahalézat alakult ki, kis telekmérette! (500-700 m2) sziik
utcakkal, jellemzéen foldszintes lakbépiletekkel.

A telepiiles dél-keleti részén talathats a legfiatalabb lakéterileti témb (Batyanyi-Tancsics-Kodaly-Matyas kiraly u.), ahol
a tervezett halozatos telekrendszeren oldalhataronallo, ill. ikresen kialakitott épiiletek talalhatok.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
A jelenlegi varos kbzponti teriiletek és a lakoteriiletek kdzé ékeldddtt intézmény terilletek alkotjak a telepiilésen térben

szétszorddva. A kbzponti mag mintegy 20 ha kiterjedésa.

Telepiilési vegyes teriileten az alabbi kbzintézmények talalhatok:
o Héaziorvosi és gyermekorvosi rendeldk

Két bvoda és egy bdlcsdde

Harom telephellyel miikédé altalanos iskola

Miivelbdési haz, a benne talalhatd varosi kényvtarral

Kézépiskola

Polgarmesteri hivatal

A kbzponti vegyes teriileten szémos vallalkozés, Uizlet talalhato a Rakoczi utcaban.

Gazdasagi teriiletek
Atelepiilésen a lakoteriileteken bell és a telepiilési hatarokon miikddnek kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terilletek
(Gksz), ezek foként egy-egy vallalkozés telephelyei, spontén modon alakultak ki az idék folyaman.

A varos északi és déli végében talalhato ipari-gazdasagi terillet (Gip), Mig északon a godoliéi ipartelephez kétédnek a
letesitmények, tulajdonképpen a kdzigazgatasi hatér végja ketté az ipari teriiletet. Addig délen Szentgydrgy-pusztan
magan beruhazasként jétt Iétre a mintegy 13,0 ha kiterjedési ipari teriilet.

10 Az épitett kbrnyezet és az épitészeti rokség vizsgalata

10.1 Az épitmények vizsgalata

A telepiilésképet a domborzati viszonyok, ehhez illeszkedd Uthalozat és a torténeti telepiilés mag tovabb épllése
hatarozta meg. A vizfolyasokkal, torendszerrel tagolt felszin dominans szerepet tolt be a telepiilésképben.

Az utcakép alap eleme az a telekszerkezet amely a kdzponti részeken szdvetszer(, egykori organikus fejlodés
megjelenitoje, mig az Gjabb épitésii teleplilésrészeken a tervszerii telkes beépités lenyomata. Az egyes telepiilésrészek
épitészeti arculata ebbdl adodéan eltérs. A telepiilés fejlodését megjelenitd nehol varosias beépitésii fbutcak és a
telepiiléskdzpont néhany épillete mellett, zommel a falusias karakter a jellemzd, ill. a legujabb beépitéseknél a
kertvarosias megjelenés a telepiilés képben.

lsaszeg legfontosabb telepllési karaktere az of koriilvevd taji kérnyezetbdl, a természetbe agyazotisagbol
eredeztethetd, aho! a varoskép allando természetes hatterét képezik a nagykiterjedési erddk. A telepiiléskep
feltarulkozésa elsbsorban a fokozlekedési Utvonalakrol érzékelheté:

- Eszaki iranybd!, GBdGl3 feldl a teleplilés elsésorban falusias képet mutat a Kossuth Lajos utca is (a telepiilés ezen
részének féuicaja), az Aulich utcatol jelennek meg az inkabb kisvarosias Iéptékii beépitések. A foutcanak ezen a
szakaszan néhany kézépiilet funkcioval birg épiilet (Patika, Reformatus Templom, Posta, Mivelédési kézpont),
valamint szamos kiskereskedelmi létesitmény dominans az utcaképben. A Kossuth utcatdl keletre csak lako utak
talalhatok, mig nyugatra a lako utcak koziil a vasutallomasra vezetd Aulich utca telepiiléskepi jelentdsége szamottevé.
A lakoteriiletek utcaira kivétel nélkil a falusias karakter a jellemzé, ez elsdsorban a beépitettségben mutatkozik meg
(jeflemzéen oldalhataronallo foldszintes lakoépiiletek). Mig a Kossuth utcan ndvényzetrél, gondozott zSldfeliiletrd|
kevésbé beszélhetiink, addig a téle keletre lévé

- Déli iranybol, Dany feldl a telepiilésre erdd terlletek kozé ekelodott szantok kizétt érkezink, ahol Isaszeg kapujanak
is nevezhetd Szentgydrgy-puszta teleplilés rész az elsé képkocka a vérosrdl: A jelenleg atalakuloban 1évd vegyes
funkcioju (ipari és lake teriilet) teriilet erddsavok, fa csoportok takarasaban bujik el, telepiilésképi feltarulkozasa csekély.
Maganak Szentgydrgy-pusztanak esetleges, spontan kialakult szerkezete kivetill a belsé ,utcak , megjelenésére is.



A telepillésre déli iranybol érkezve északi iranybol a kozelmilt (j beépitései, a kertvarosias lakoteriletek a
legszembet(ingbbek. S ahogyan leereszkediink a Danyi Uton a kézpontba, gy fokozatosan atalakul a telepiilésképe.
Kézvetleniil a telepiilést (belterilletet) elérve néhany kisebb {izem és telephely jelenik meg elsdként, melyek magukon
viselik a vallalkozasok szilkségépitészetének minden sajatossagét. Ahogy kbzelediink a felepliés kdzpontjat jelentd
Péceli-Danyi (it csomépontjahoz gy alakul at a kép a falusias beépitésekbdl egy kisvarosi léptekd fotérre”. A tér két
meghatarozo térfala a rémai katolikus templom és a vele szemben |évd 4lt. iskola emeletes épillete. Bar a kérnyezé
szolgaltatasi, kereskedelmi funkciokkal rendelkezd beépitések csak foldszintes léptékiek és az épiilet allomany csak
részben nevezhetd torténeti korinak (van elézménye) a tér még is kisvarosi karakterd.

- Nyugati iranybdl, Pécel feldl a varos leglatvanyérintettebb pontja a temetbben allo Oregtemplom. A tajkepi erével
megjelend szilulet, meghatarozé a telepiilés képben. Ebbdl az iranybdl kdzeledve ériink a telepiilés torténeti fGutcajara
a Rakdczi Ferenc Utra (az egykori Gazda soma) . A nyugati szélén falusias jellegl uica a romai katolikus templom
komyezetéhez kizeledve, mér a polgarmesteri hivataltol, sajatos kisvarosi atmoszférat jelenit meg, ahol keveredik a
kereskedelmi, szolgaltato funkciokkal jocskan teletiizdelt és szamos kdzintézménynek otthont ado kisvarosokra utalé
beépitési forma az inkabb falusias jellegll lako funkcidju épiiletekkel. A templomhoz kézelitve az utcakép az
oldathataronalld beépitésbdl idénként zartsorava, hézagosan zérsorlva valt. A széles féutca egykor a gyarapodd
telepiilés vasaros utcaja lehetett.

A Rakoczi utcaval parhuzamos Templom uica, a telepllés ugyancsak fontos trténeti jelentdségli utcaja, mely
Bsszekottetest biztosit az egykori torténeti magot jelentd Oregtemplom korilli beépitések és az ,ij kozpont , a Szent
Istvan rémai katolikus templom kozott.

A telepiiléskeép sajatos és torténeti érteka telepiilési szovete a Szobor-hegy északi labat koriilleld Ofalu. A kézépkori
eredetii falumag fokuszaban all az Oregtemplom, Szent Mérton templom. Az innen lefutd apré utcacskak megérizték
eredeti képiiket, nemcsak a telekrendszer, hanem sok lakéépiilet is eredeti tdmegaranyaival idézi vissza a hajdan volt
Isaszeg latvanyat, ez a telepiilés legérintetienebb része.

A telepillés 0idiilé tertileteinek utcaképe heterogén, mind a Rékos melletti, mind az Oreghegy alatti terileteken
elmondhatd, hogy az egységes telekosztas ellenére az idoben és anyagi hatterében valtozo épitési akarat nem tudott
hatarozott, szinvonalas karakteri pihend évezetet létrehozni.

Az egykori sz8ldhegyen, az Oreghegyen, mint zértkerten megjelené mezbgazdaségi funkcidju épitkezések az orszéag
hasonlé teriiletein tapasztalhatd, sokszor kaotikus és rendezetlen tulajdonu, épitészeti érték nélkiili beépitéseket
eredményeztek.

A killterilletek beépitései jellemzéen esetlegesek, épitészeti arculatuk nincs, részben szilkség épitkezések, részben a
mai népesség egy részének leginkabb lakofunkeiot tartalmazo presztizs beruhazasai (pl. llka-major kémyzetében).

10.2 Az épitett kdrnyezet értékei

10.2.1 Orszigos védelem, miiemlékek

Helyrajzi szam Védett Orokségi | Védettség  jogi | Torzsszam Azonositd védés éve
erték neve jellege

1 Rémai  katolikus | miiemiék 7060 7083 1953, 1958
templom

Leirasa:

A Szent Marton tiszteletére szentelt romai katolikus temploma 12. szézadi eredetl, melyet a 15. szézadan gdtikus
stilusban bovitettek, 18. szazadban barokk stilusban alakitottak at. Az egykori falukézpontban épiilt templom ma a
temetében all.

A szabadon 4ll6, egy homlokzati tornyos, egyhajos templom nyeregtetével fedeft. A tampilléres torony alsé szintiének
alépitménye négysz6gii, majd az ebbdl kiemelkedd toronytest nyolcszogd, torivonalll barokkos sisakkal fedett. A
gotikus bévités emléke ként a tomyon négykarélyos kérablak talalhato. A félkdrivesen zargdd szentélyét kétoldalon



félkoros apszisok veszik kordl, ill. déli oldalahoz csatlakozik a sekrestye. A szentély tampillérein még gotikus eredetis
fedlapok vannak. A hajo délioldalan egy tampillér takarasaban 15. szézadi gotikus bejérati kapu maradt fenn.

Helyrajzi sz&m Védett orokségi | Védetiseg  jogi | Torzsszam Azonositd VEdés éve
érték neve | jellece I

1 Romai  katolikus | miemlék 7060 7083 1953, 1958
templom

10.2.2 Helyi védelem
Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testilete Telepiilési Arculati kézikbnyvet a x/2018. (IX. 19.) Kt
hatérozataban fogata el.
A felepiilésképi rendeletét a 13/2018. (IX. 19.) dontésével fogadta el. A rendelet meliékletét képezd védett elemek és
teriiletek listaja a kivetkezd:

A helyi teriileti vedelem alatt allo teriiletek elnevezése és lehatarolasa:
a) Telepiilésszerkezet:

Védendd telekszerkezet, beépitési mod, épitési vonal:
Ofalu teriilete (MT-1)

b) T4ji kdmyezet (védendd értékek):

Kiemelt, helyi védelem alatt 4ll6 természeti értékek:

Rakos-patak volgye: Az Isaszeg 0141/10, 0145/64 hrsz.-0 volt tzegbanya teriiletébd] az (saszeg 5336 hrsz.-

U teriilettd] Pécel felé esd teriletrész, valamint a 0145/4. hrsz.-0 teriilete.

(c) Telepiiléskarakter:

Az oregtemplom mdemléki kbrnyezete:
A kivetkez® teriiletek és utcak tartoznak ide: katolikus temetd, katolikus plébania, Marcsanyi utca, Templom utca (ide
tartozé szakasza), Széchényi utca (egy szakasza) Helyrajzi szam szerint: 1-23/1,30,31,34,36,40,41,42,43,46,47 48
Rakadczi utcai utcakép:
A varos egyik foutcaja, melyen két védendd éplilet is talalhato. Jellegzetes a széles utca kialakitasa, amelyben a
Jkeresztben” elhelyezkedd volt vendégfogado és zarisord kozséghéza talalhato.
Templom utcai utcakép:
Az (j templomot az Gregtemplommal dsszekdtd utca teljes hosszaban megdrizte az eredeti beépitési formajat. Mint a
régi falu egyik legfobb utcaja, utcaképileg védelemre javasothatd, az egyes kiillon megjellt épiiletekkel egyiitt.
Klapka utca felsd szakaszénak utcaképe:
Az utca felsd szakasza még jol mutatja a hagyomanyos beépitési format, bar az épiiletek homlokzati kialakitasa mar
sok esetben atalakult.
Arany Janos utcai utcakép:
Az eredeti fésis jelleg, beépitési format szépen mutatd, zsék-utca. Az egyes épiiletek szegényesek, nagyon avult
&llapotban vannak, de a falusias hangulatot megdrizték.

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek bemutatésa:

1. Az 1849. aprilis 6- csata emlékére emelt Honvédszobrot a hozza tartozo a 043/4 hrsz. alatt felvett teriiletbd! kiilon
megosztasi rajzon megjelélt 1059 m2 terlilettel.

2. Az 1. és a ll. vilaghaboru aldozatainak az emlékmivét a hozzé tartoz6 a 101/3 hrsz. alatt felvett teriiletbdl kiilon
megosztasi rajzon megjelélt 803 m2 teriilettel.

3. A Szentgydrgypusztan talalhato kokeresztet a hozzé tartozo a 012/19 hrsz. alatt felvett, terilletbd! kiildn megosztasi
rajzon megjelélt 25 m2 teriilettel.

4, Az 1849. aprilis 6-i csata honvéd-sirhelyeit a hozza tartozo a 036/9 hrsz. alatt felvett teriiletbdl killdn megosztési
rajzon megjeldit 1. 520 m2 és I1. 920 m2 teriilettel.

5. Az Ezeréves kertet a 0192 hrsz. alatt felvett terliletb6l kiilon megosztési rajzon megjeldlt 400 m2 teriilettel.



6. A Bikasto emlékhelyet a hozza tartozo a 0130/1 hrsz. alatt felvett terlilethdt killén megosztési rajzon megjeldit 1. és
|1, alatti 6sszesen 20000 m2 terillettel.
7. Egy gesztenyefat a hozza tartozo a 313 hrsz. alatt felvett teriiletod| kiildn megosztési rajzon megjeldit 64 m2

terillettel.
8. A Képesfat a hozza tartozé a 0130/1 hrsz. alatt felvett feriiletbd) a rendelet. mellékletét képezdmegosztasi rajzon
megjeldit 67 m2 teriilettel.

A helyi eqyedi védelem alatt allo .elemek”™:

o NDO WM =

—_ A
PR = O

Ady Endre utca: 26. (2505 hrsz.) sz.

Arany Janos utca: 7.(2393 hrsz.) 9.(2392 hrsz.) 11.(2391 hrsz.) 22.(2379 hrsz.)

Buda utca 38.(90 hrsz.) 44. (93 hrsz.)

Erdd utca 23. sz.(2963 hrsz.)

Gorgey utca 4.(2755 hrsz.) 6.{2754 hrsz.) 8.(2793 hrsz.) 24.(2800 hrsz.) 26.(2801/1 hrsz.)
Klapka utca 10.(2870 hrsz.) 12.(2869 hrsz.) ***. 14.(2868 hrsz.) 16.(2867 hrsz.)sz.
Kossuth L. utca 71. sz. (1579 hrsz.)

Madach utca .sz. 1. sz. (24901 hrsz.) 11.(2523 hrsz.) 62.(2289/1 hrsz.) sz.

Méricz Zs. utca 10.(683 hrsz.) 12. sz.(683 hrsz.)

. Rakoczi (it 45. sz. (484/1 hrsz.), Szt. Istvan romai kat. Templom (453 hrsz.)

. Roham utca 1.5z.{2791 hrsz.)

. Sépi utca 12.5z.(2705 hrsz.)

. Templom utca 47.(391 hrsz.) 56.(2946 hrsz.) 58.(2947 hrsz) 60.(2948 hrsz.) 72.5z.(6 hrsz.)
. Szentgydrgypuszta: Magtér (012/11 hrsz.)

10.2.3 Régészeti teriiletek

Isaszeg terilletén Ssszesen 47 darab azonositott, régészeti leldhely van nyilvantartva. A régészeti hatastanulmany (1.
sz. melléklet) részletesen bemutatia és elemezi a leldhelyek mai allapotat, ill. a relevans Grokségvédelmi
intézkedéseket.

Lelbhelyek listéja:

Nr Azon MRT Név Korszak | Jelenség Helyrajzi szadm
11131 Rézkor? | telepiilés 1,2,3,4,5,6,7,819,10, 11,12 13,
Romai kor | telepiilés 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 224
(szamata) 22/3, 231, 101/3, 10174, 165, 345,
Arpad-kor telepiilés 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352,
templom 353, 354, 358, 359,360, 363, 36411,
temetd 36472, 36511, 365/2, 366, 367, 368,
kdemiek 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375,
Késd-kézépkor telepiilés 376, 377, 378, 379, 380, 381, 382,
templom 383, 384, 385, 386/1, 38672, 367,
kBemlék 388, 386/2, 389, 390, 391, 392, 39411,
malom 394/2, 395/1, 395/2, 396/1, 396/2,
gat 397, 398, 399, 400, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 45411, 2923, 292611,
2926/2, 2927, 2934, 2935, 2936,
293711, 2937/3, 29391, 2939/2,
2940/, 294072, 294043, 2941, 2942,
2043, 2944, 2945, 2946, 2947,
204772, 2947/4, 2947/5, 2949,
295011, ,2950/2, 2951, 2952, 2953
295411, 295412, 295511, 2955/2, 2956,
1 26084 Belteriilet | 2967, |
1132 Ujkdkor telepiilés
Bronzkor (késo) telepiilés
Rémai-kor teleplilés
2 | 26085 Vad-&tjéro | (szarmata) 028, 029/1,




Népvéndorias-kor | telepllés
{kés6-avar) [
Kozépkor telepilés o
111373 Ujkakor teleptes o
Rézkor (kora) telepiilés
Rémai-kor telepiilés
{szammata)
| 08/4, 08/10, 09, 010112, 01040,
3 26086 | Tépibszentgydrgy 010/41, 01042,
11134 Vaskor (La Téne) telepiilés
Rémai-kor telepiilés
(szammata) |
Kora-Ampad-kor | telepillés
Kdzépkor telepiilés
templom
Mérton-berek  (Nyires- temetd
4 26087 erdo) kdemigk 0192
5 26088 1111315 Marton-berek Késo-kozépkor telepiilés 0194
[} 26089 111316 Marton-berek Arpad-kor | telepiilés 0194
11137 Rémai-kor [ telepillés 017074, 0170119, 0170/28, 0170/29
(szamata) 0170/30, 0170/31, 0170/33, 0170/106,
Arpad-kor telepiilés 017273, 01731, 017342, 0174, 017611,
0175/4, 0175/5, 01756, 01757,
0175/8, 0175/9, 0175/10, 0175/11,
0175112, 0175113, 0175/14, 0175/15,
7 26090 likamajor (Okértelek) 0176, 0178,
111318 Rémai-kor telepiilés
8 26091 Ilkamajor (szarmata) | 0146727 o
11139 Bronzkor (késd) telepiiles 5151, 5152, 5153, 5154, 5168, 5163, |
Vaskor (kora) telepiilés 5162, 5161, 5160, 5159, 5158, 5157,
Rémai-kor telepilés 5156, 5155, 5164, 5165, 5166, 5167,
(szamata) 5173, 5174, 5175, 5176, 5177, 5178,
Kesé-kozépkor Szbrvany 5179, 5180, 5181, 5182, 5183, 5184,
5185, 5186, 5167, 5188, 5189, 5190,
5191, 5192, 5193, 5194, 5195, 5196,
5197, 5198, 5199, 5200, 5201, 5202,
5203, 5204, 5205, 5206, 5207, 5208,
5209,5210, 5211, 5212, 5213, 5214,
5215, 5216, 5217, 5218, 5219, 6220,
5221, 5222, 5223, 5235, 5259, 5260,
: 5261, 5262, 5263, 5264, 5265, 5266,
5267, 5268, 5269, 5270,
0139/42, 0139/43, 0139/44, 0139/45,
0139/47, 013948, 0139/49, 0139/50,
0139/51, 0139/52, 0139/53, 0139/54,
0140, 0141712, 0141713, 0141/14,
0141715, 0141/16, 0141/17, 0141/18,
0141/23, 0141724, 0141/25,
014677,  0146/139,  0146/140,
0146141, 01467142, 0146/143,
0146/144,  0146/145,  0146/160,
01461189,  0146/190,  0146/191,
Tézegtelep (Tozegtelep 01461192,  0146/193, 0146/194,
19 26092 mellett) 0146195
| 1111310 Rémai-kor telepiilés
(szarmata)
Arpéad-kor telepiiles
templom
érem
temetd
Szentgyorgyi erdd | Kozépkor kGemlék
10 26093 (Podkosztilnyik ceszta) | Kora-tjkor | Szbrvany 03511
111311 Romai-kor telepliles
(szarmata}
Arpéd-kor telepillés
11 2604 Hercegélia (Herceg-t) | | tien kord temetd 03511
111312 Ujkakor telepillés 084, 085, 0911, 09272, 093,094/1,
12 26095 Rakos-part {Als6-rétek) telepiilés 09472




Rémai-kor

(szamata) telepiilés
Nepvandorlés-kor
(avar) telepiilés
Arpad-kor
111313 Ujkdkor telepitlés
Bronzkor (késd) telepiilés
Romai-kor telepiilés
13 26096 Cinkotai Ut (szammata) 0104/1, 0104/5, 010446, 0104/7
11711314 Bronzkor (kés6) telepiilés 0116/3, 0116/12, 0116/13, 0116/14,
14 26097 Pesti iti diild Vaskor telepiités 0116/15, 0116/18
s Gskor bizonytalan
jellega lelet
telepiilés
Vaskor telepiiles
Vaskor (La-Téne) teleptilés
Rémai-kor
{szammata) telepiilés 0120, 0121, 0125/4, 0125/5, 01241,
15 | 26098 Bikas-t9 (Kereszt-heqy) | Arpad-kor 0130/31
1113116 Ujkskor telepiilés 01308,
Bronzkor (késd) telepiilés 0130/,
temetd 0130110,
Vaskor {szkita) telepiilés 01301,
013012,
013043,
16 26099 Bikas-t6 0130731,
113I? Romai-kor halomsir
Tatar-hényas (Katona- | (szarmata) temetd
17 26100 pallag) Késd-kzépkor szorvany 039/21
111318 Bronzkor (kés) telepiilés 661/3, 672/3, 675, 677/3, 680, 681,
Vaskor telepiilés 68211, 6822, 685 697/3, 709/3,
Vaskor (La Téne) telepiilés 700/5, 710/4, 71112, 71211, 7131,
Rémai-kor telepiilés 71313, 714, 715/3, 715/5, 716, 71711,
(szanmata) temetd 71712, 7184, TN, 72472, 72313,
72311, 725,
18 26101 Nagy Sandor u. 1042, 1043, 1044, 1045/2, 1046,
19 | 2102 | 1319 | wesselenyiu. 3. Rezkor szorvany 1537, 153811, 1536, 153812
11113/20 Rémai-kor érem 1576/2, 1577, 1582, 158311, 158312,
Rémai-kor s261vany 158472, 1585{2, 1586/1, 1669, 1708,
{szannata) 171045, 1710/6, 1716/1, 1716/3, 1719,
20 26103 Tompa Mihaly u. . 1720/4, 172015, 1722, 1724/4, 17251,
111321 | MRT  11.  13/21. | Rémai-kor telepiilés
21 26104 {Kossuth L. u. 84.) (szammata) 1328, 1056/32, 1056/41
2 | 2105 | 1322 | maron-berek Kazépkor? gét 0194
11113/23 Rémai-kor telepiilés 726/6,
(szarmata) 5224, 5225, 5226, 5227, 5228, 5229,
5230, 5231, 5232, 5233, 5234, 5235,
0135/15, 0135/27, 0135/28, 0135/29,
0135/30, 0135/31, 0135/32, 0135/33,
0135/34, 0135/35, 0135/36, 0135/37,
0135/38, 0135/39, 0135/40, 0135/41,
0135/42, 0135/43, 0135/44, 0135/45,
0135/46, 0135/47, 0136148, 0135/49,
0135/50, 0135/51, 0135/52, 0135/53,
0135/54, 0135/55, 0135/56, 0135/57,
0135/58, 0135/59, 0135/60, 0135/61,
0135/62, 0135/63, 0135164, 0135/65,
0135/86,
0140, 0141419, 0141/20, 0141721,
0141722, 0141/23,
23 26106 Pap-hegy 014373, 0143/4,
2 | 2p107 | 1132 | Madon-berek Kozéphor? | oét 0194
1113/25 Rémai-kor teleplilés
25 26108 Hajnal u. 15. ( ta) | 290311, 2903/2
1113726 Rémai-kor érem ]
26 26109 Dézsa Gy. u. 2. gzarmata) | 1657, 1658, 1659, 2466/1,
27 | 26110 | "VA27 | Bercssnyiu. 27. skor? | szorany 2620, 262012, 2621/1, 262112




11113/28 | Rémaikor telepiilés
(szarmata)
28 26111 Ady Endre u. 14. Keésé-kdzépkor érem 2495, 2499/1, 2499/3
29 26112 117113129 Pesti ti a3 Bronzkor (kora) telepiilés 01167
113130 Kzépkor szaniold -
30 26113 Szentgydrgyi-erdd terasz 0351
3t 26114 1113131 Mérton-berek {smeretlen koril halomsir 0192
11113732 Honfoglalas-kar telepiiles
Arpéd-kor telepiilés
32| 26115 Elsiillyedt falu ismeretlen korit temetd 096, 097, 098, 0101, 0102
11113133 Vaskor (kora) teleplilés 070/12, 4782, 4783, 4784, 4785,
Vaskor {La Téne) telepiilés 4786, 4787, 4788, 4789, 4790, 4792,
| Rémai-kor telepiilés 4794, 4795, 4796, 4797, 4798, 4799,
(szammata) 4800, 4801, 4802, 4803, 4804, 4805,
| Népvéndorias-kor telepiilés 4806, 4807, 4808, 4809, 4810, 4811,
(késB-avar) 4848, 4849, 4850, 4851, 4852, 4853,
4854, 4855, 4856, 4857, 4858, 4859,
33 26116 Nagy-hegy-alatti-dild 4860, 4861, 4893/17
11713/34 Ujkkor telepiilés
Rézkor telepiiles
M 26117 Bikas-16 Vaskor {La Téne) telepiilés 0113, 011711, 0117/2
35 | 26118 | 11935 | pegtiutidil Bronzkor telepilés 0114120, 0114121, 0114722, 011817
11113/36 Ujkékor telepiilés
MRT 11. 13/36. (Egyes- | Bronzkor teleplilés
36 26119 tagosok dildje) Bronzkor (késb) lepiilé 0102, 0103, 010441,
1113137 UjkSkar teleplilés B
MRT 11. 13/37. (Egyes- | Romai-kor | telepiilés
37 | 26120 tagosok ddlgje) (szamata) 0102
11713738 Bronzkor telepiilés
Romai-kor telepiilés
MRT 11. 13/38. (Egyes- | (szarmata)?
38 26121 tagosok ddldje) Arpad-kor lepiilé 096
1113/39 | Métyas kirdly u. 50. | Vaskor szorvany
39 26122 (Harsanyi Balint u.4.} 223113, 223115, 2231/7, 22291
40 | 26123 | 1MM30 | spenigybioyierds Aepéd-kor telepilés 033, tévesen: 0354,
11341 o Roémai-kor telepiilés 0145/57, 728, 729, 730, 732/1, 73212,
MRT 11. 13/41. (Dobé | (szarmata) 7331, 73312, 737,738, 739, 740, 741,
Istvan, Ismeretlen kort temetd 742, 744, 745, 746, 747, 748, 760,
41 26124 | | Jozsef Attila u.) 761, 762, 763, 764
| 111342 Vaskor (La Téne) telepiilés 837, 838, 839, 840, 841, 842, 843,
849, 851, 852, 853, 854, 855, 857,
858, 859, 860, 861, 862, 863, 864/1,
MRT 11. 13/42. (Deék 865, 867, 868, 869, 870, 871, 872,
Ferenc u, Martinovics 873, 874, 877, 878, 879, 880, 881,
42 26125 u, Tou) 882, 883, 884, 885, 887, 888
43 26126 11113/43 Bikas-t6 Bronzkor telepiilés 0130731
11713144 Bronzkor? telepiilés
44 26127 MRT 11. 13/44. Arpad-kor | telepiilés 0102
45 | 26128 | V1345 | R 11,1305 Oskor telepillés 096, 07, 008
11/13/46 | MRT 11. 13/46. (Pap- | Ismeretlen kol temetd
46 32991 hegy} 0135/86, 0135/87
Nincs Dskor telepliles
Rémai-kor temetd
A4t 79327 Orgg_hegy, Janos utca | (szammata) A4645/2, 46453

Leléhelyek elhelyezkedése:
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Az lsaszeg Varos kozigazgatési terlletén ismert, nyilvantartott régészeti lelbhelyek kisebb része belteriileten,
{idiilohazas ovezetben, a nagyobb része a kiilteriileten taldlhato. A belteriileti lelohelyek beépitésre kerliltek,
tobbségében fedettek mara. A legnagyobb ezek kdziil a kbzépkori Isaszeg falu helyét jeldli. Az lidiilohazas terilletre
est leldhelyek részben beépiiltek, illetve a szomszédos killteriileti erdd, vagy széntteriiletre esnek. A kilteriileti
letdhelyek nagy tobbsége méara beerdbsiilt terilletre esik. A leléhelyek kisebbik része talalhato meg jelenleg mivelés
alatt &llo szant6, vagy kaszalo teriileten. A Varos terliletén megtalalhaté értékesebb régészeti emlékek kéziil jelenleg
csak a Szent Marton plébaniatemplom latogathaté, kiilén bejelentkezés alapjan. A Tatarhényas erdéteriiletén fekvd
szarmata halomsir mez6, a Szentgyorgyi erdében talélhato templom rom, illetve a kézelében fekvo kézépkori teraszos
széntofdld maradvanyok a Valkéi erdészet teriiletére esnek, azonban azok jelenleg nincsenek sem jelezve, sem
bemutatva. A kézépkori Nyir falu helyét egy kisebb emlékmi jelzi Martonberek terilletén. 2011-ben készillt egy
elokészitd tanulmany a Rakos-patak mentén falalhato ériékek bemutataséra ,Isaszeg Orokségi tandsvénye
koncepcidja” cimmel.

A lelBhelyek allapotat a belteriileti és Udiléhazas teriileteken folyd épitkezések, tereprendezések mellett az intenziv
erdégazdalkodas és a szant6foldi, illetve kerimivelés befolyasolja elsésorban.

11 Kornyezetiallapot jellemz6k

111 Eghajlati, vizrajzi, domborzati adottsagok

Isaszeg az Eszak-Magyarorszagi-kézéphegység nagytajon belil, a Cserhat-videk kozéptajon helyezkedik el. A
telepiilés egésze a Godolidi-dombsag kistajon beliil talathato, észak felol Gadolls, keletrdl Valko és Dany, délrdl
Silysap és Pécel, nyugat feldl Kistarcsa és Kerepes hatarolja.

Domborzati adottségok

A telepiilés belteriietének tiinyomoé részén a tengerszint feletli magassag nem éri el a 200 métert, killterilletén az
atlagmagassag 200-300 méter kozotti valtozik, a dombok nagyrészt erddvel boritottak. A véaros domborzata medence-
jellegi, a Rakos-patak kdrnyezete a legsekélyebb. Négy jelentdsebb magaslat talalhato a kzigazgatasi hatéron beldl
délnyugaton, a 289 méter tengerszint feletti magassagu Kalvaria-hegy a legmagasabb, ezt kéveti az Oreg-hegy (265
m), Nagy-hegy (235 m), a Pap-hegy (195 m) a Réakos-pataktol északra talalhato. A kistdjon nyugaton 10 és 30, dé|,
délkeleten 20-40 méter kozotti a relativ refief. Isaszeg kdrnyéke 5 kmkm? vizfolyas-siiriség.



(Fomés: hitp:/webgis.okir huftir/; Forrés: hitps./fwww.google.com/maps/
Forras: Dévényi Zoltén (2010.) Magyarorszag kistéjainak katasziere)

Vizrajz

Felszini viztestek

Isaszeg kornyezete meglehetdsen széraz fterlilet, vizfolyasok vizhozama és vizjarasa is ingadozo, rendszerint
alacsony. A telepiilés teriiletén halad keresztii! a Rakos-patak, valamint keleten a Felsé-Tapit egy rovid szakasza. (A
vilgytalpak gyorsan lefutd arvizek idején kerilhetnek viz ala, mérsékelt feltdliodést eldidézve. A vizhianyt mesterséges
allovizek hivatottak mérsékelni, mint az Isaszegi-horgasztavak, Szaritopusztai-viztarozo és folytatasaban elhelyezkedd
kisebb tavacskak, a Buda-utca és a vasttvonal altal kbzrefogott mesterséges tavacska a Liget Klub Ifjiisagi Szallashely
és Kemping mellett. A telepiilés terilletén halad keresztill a Rakos-patak, valamint keleten a Fels-Tapio egy rovid
szakasza. Isaszegen a Vizgy(ijtd Gazdalkodasi Terv szerint a felszini vizeket éré fajlagos diffiz eredet(i 6sszes nitrogén
emisszio 1100-1500 g/a/év viztest vizgyiijtdnként.

(Forrés: Dovényi Zoltan (2010.) Magyarorszég kistajainak katasztere)

Felszin alatti viztestek

Csak a vlgyekben fordul eld 6sszefiiggd talajviz, amely 5-6 m mélyen talalhatd, a dombsagok esetében rétegviznek
mindsiil. A talajviz kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegli, szulfatban szegény és mérsékelten kemény. A
talajviz mennyisége alacsony. A mérsékelt vizhozamu, &tlagosan 100 m mélységli artézi kutak vizének kemenysége
és vastartalma kizepes. A 2016-ban elfogadott Vizgyjtd Gazdalkodasi Terv adatai alapjan Isaszeg egyes teriiletein
a felszin alatti vizeket ér6 diffiz nitrogén terhelés igen magas, meghaladja a 45 kg/ha/évet, a terv szerint a telepiilés
teriilete tapanyag és nitratérzékeny. (. abra) A 3/2019.(11.19) AM rendelet aktualizalia a nitratérzékeny teriitetek listajat,
a melléklet elérheté a /http:/www.kozlonyok.hu/nkonline/MKPDF/hiteles/MK19025-2R.pdf/  webcimen. (Fomras:
Dovényi Zoltan (2010.) Magyarorszég kistéjainak katasztere)

Klimatikus adottséaok

Eszakon és a 200 méternél magasabban fekvd részeken mérsékelten széraz, mashol mérsékelten meleg és szaraz
az éghajlat. Az évi napfénytartam nagyjabol 1950 éra. Napsiitéses orak szama a nyari negyedévben 780-790, télen
190. A vegetacios idoszak atlaghémérséklete 16,7-17°C

Az évi kozéphdmerseklet északon 9,5-9,7°C, délen ennél magasabb, 9,7-10°C. Vegetacids iddszakban 16,7-17°C az
atlaghéméerseklet. Nagyjabo! oktober 18-20. kériil 10°C ala csdkken a kdzéphdmérséklet, és aprilis 3-8. kdmyékén
emelkedik Ujra 10°C folé, tehat 10°C folsti kozephdmérséklet 194-198 napon &t jellemzd. Eszakon 186-190
fagymentes nap van, délen pedig 195. A kistajon a nyari maximumok sokéves &tlaga 32,5-33C, a téli minimumok
atlaga -16°C. 540-580 mm kézOtti az éves csapadékmennyiség, 320-340 mm a vegetacios idészaké. Hozzavetdleg
36-40 nap a hotakards idszak, a hd vastagsaga 22 cm, az ariditasi index 1,17-1,2 kdzétti. A jellemzé uralkodo szélirany
északnyugati és atlagosan 3 m/s koril van.

(Forras: Davényi Zoltén (2010.) Magyarorszég kistéjainak ketasztere)

11.2  Foldtani és talajtani adottsagok, ndvényzet

Féldtani adotisaaok
Isaszeq teriiletét a Damjanich utca vonalatol északkelet felé folydvizi és szérazféldi homok, délnyugatra pedig 19sz és

északnyugaton loszds homok boritja. A Rakos patak volgyének kézetdsszetétele folyévizi agyag, aleurit, homok és
kavics. A kistajon belil déli iranyban novekszik a 19sz vastagsaga. A terillet jellemzben északnyugat- délkeleti
tagolodasu.

(Forrés: https://map.mbfsz. gov.hu/atlasz200/)

Talajtani adottsanok
A telepiilés azon a teriileten fekszik, melyen a miocén homokkévet az Aliold felé fokozatosan felvaltja a fels6-pannon

homokos-agyagos (iledék. Ezen az ledéken, kavics, mészkd és marga fordul elé szorvanyosan. A kistéj teriiletének
96%-at csernozjom bama erddtalajok fedik, ezek nagyrészt homoken képzddétt tatajok, kisebb aranyban megtalathatok
a losz6n kepzéddtt barnaféldek is.



A csernozjom barna erdétalajok, melyek [6szon képzédtek és valyog mechanikai dsszetételiek, 80%-ban hasznalhatok
szantoként, termékenységiik kedvezo. A kistajon a Ramann-féle barna erdétalajok és a csernozjom barna erdétalajok
aranya a legnagyobb. Elvétve réti talaj, humuszos homoktalaj, kbves és foldes koparok is eléfordulnak a kistajon.

Névenyzet
A Isaszeget magaban foglalo kistaj potencialis novényboritésa bilkkben és gyertyanban szegény mezei juharos-

tlgyes, melegkedveld tolgyes. Ezzel egyiitt jelenleg a vizsgalt terilleten talalhato természetes erdék aranya csekély,
akdc, nemesnyar, és telepitett fenyves nagy aranyban talalhatd a telepiilés teriletén. A potencidlis névénytakard
jellemzd névényei: sziklai sas (Carex halleriana), hengeres peremizs (Inula germanica), tarka nészirom (Iris variegatal,
kézonséges borkéré ( Thalictrum minus), bugas veronika (Pseudolysimachion spurium). Az eléforduld 6sztdlgyesekben
sargas sas (Carex micheli), a nagyezerjofii (Dictamnus albus), a szarvaskocsord (Peucedanum cervaria), a
macskahere (Phomis tuberosa), a selymes boglarka (Ranunculus illyricus) €s a pusztai meténg (Vinca herbacea) talal
megfeleld életkdrilményeket. Kis terilleten, extrazondlisan cseres-tdlgyesek is megtalathatok a kistajon. A mely
vilgyekben gyertyanos-toigyes alkot tarsulést: békabogyd (Actea spicata), fenybsparga (Monofropa hypopitys),
sargaarvacsalan (Lamuim galeobdolon), bilkk (Fagus sylvatica). A homoki tolgyesek mara szinte teljesen eltiintek. A
nyilt és a zart homoki gyepek gyakori elemei a kistajnak, jellemzé ndvényei: magyar csenkesz (Festuca vaginata)
béranypirositd (Alkanna tinktoria), kései szegfli (Dianthus seroinus), naprézsa (Fumana procumbens), homoki
arvalanyhaj (Stipa borysthenica). Szorvanyosan az alabbi ndvények is eldfordulnak: homoki kikerics (Colchicum
arenarium), a fényes poloskamag (Corispermum nitidum), a sérga iglice (Ononis pusilla), a homoki vértd (Onosma
arenaria), a homoki Gtifi (Plantago indica), a pézsmahagyma (Aflium moschatum), a gyapjas és a fehéres csidfi
(Astragalus dasyanthus, A. vesicarius subsp. albidus), a magas gubovirag (Globularia punctata), a szirtér (Homungia
petraea), a homoki ngszirom (Iris arenaria), a kisfészki hangyabogancs (Jurinea mollis) és a szilkés gurgolya (Seseli
hippomarathrum). Gyakori fajok a teriileten: bugas hagyma (Aflium paniculatum), fiirtds homokliliom (Anthericum
lilago), szarialan cs(idfii (Astragalus exscapus). Loszgyepeken megtalélhaté a dunai szegfii (Dianthus collinus), bugés
macskamenta (Nepeta nuda), valamint a hosszulevel(i arvalanyhaj (Sfipa firsa). A parlagfii (Ambrosia artemisiifolia) és
a selyemkoro (Asclepias syriaca) gyors térhoditasa megfigyelhetd a kistajon.

A kistaj gyakori éléhelyei: Cseres-kocsanytalan tolgyesek; Lészgyepek, kétott talaju sztyeprétek; Gyertyanos-
kocsanytalan tdlgyesek, Hegylabi zart erddsztyep tolgyesek, Jellegtelen széraz-félszéraz gyepek, Oshonos fafaju
keményfas jellegtelen erdék

A kistaj fajszama 800-1000, ebbdl 40-60 a védett fajok szama.

A terilletre jellemz8 dzénfajok: fehér akac (Robinia pseudoacacia), z6ld juhar (Acer negundo), bélvanyfa (Ailanthus
altissima), gyalogakac (Amorpha fruticosa), selyemkérd (Asclepias syriaca), tajidegen Gszirozsa fajok (Aster spp.),
amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), amerikai alkdrmds (Phytolacca americana), japankeserdf fajok (Reynoutria
spp.)

(Forras: Dévényi Zoltan (2010.) Magyarorszag kistéjainak katasztere

Forrés: hitps:/fwww.novenyzefiterkep.hu/eiu2011)

(Forrés: Dévényi Zoltén (2010.) Magyarorszég kistéjainak katasztere)
Forrés: https:/fwww.novenyzetiterkep.hu/eiu2011)

12 A taji és természeti adottsagok és drokség, jellemzo tajkarakter, z5ld infrastruktara-halézat

121 Terméféld mivelési agak és a minGségi osztalyok

Tajtorténeti vizsgélat

Régészeti vizsgalatok szerint mar a neolitikum 6ta élt ember a telepiilés terliletén. Késtbb a bronzkorban, vaskorban
a rémai korban és a népvandorlas idején szintén emberlakta teriilet volt. Az 1265-ben IV. Béla és fia Istvan kozotti
belhabor(l miatt lezajlé csata révén keriilt be Isaszeg el6szér kronikakba és oklevelekbe. A telepiilés birtokosai a XV.
szézadtol a DomoszIoi csalad, valamint a Kompoltiak voltak, majd a Rozgonyiakhoz keriilt. A XVI. szézadban, a tordk
uralom alatt is lakott volt Isaszeg, malommal és toval rendelkezett, azonban a 15 éves haboru a falu végét is jelentette,
1690 utan kezdték az (jjaépitést. A XVII. szazadban grof Grassalkovich Antal birtoka lett és gyorsan gyarapodott.



Isaszeg késobb az 1848/1849-es szabadséagharc &prilis 6-1 magyar gybzelme nyoméan irta be magat ismét a
t6rténelemkdnyvekbe.
(Forrés: htips://honlap.parokia. hu/date/attachments/2015/03/12/Isaszegi_csata_1265.pdf

Forrés: htfus:/fisaszeq.asp.luov.huftelepulestortenet)
A tajhasznalat alakulasét az elsé és masodik katonai felmérés segitségével végezzik (https://mapire.eu/hu).

13 3. kép I. Katonal Felmérés (1762-1785)
(Forras: https://mapire.ewhu)

Az elsd katonai felmérés idején Isaszeg jelenlegi kzponti része, néhany utca létezett csak, kézvetleniil a
telepiiléskézpont koriil kiterjedt kertekkel. A lakohazakto! északra nagy kiterjedés( szantok ekelddtek az erdéfoltok

kézé. A patak mentén 5 malom, 3 fahid, valamint a Szent Marton femplom szerepel a felmérésen, utébbi mér tobb
szaz éve a helyén 4lit. A jelenlegi allapotokhoz képest jelentdsebb killonbség, hogy akkoriban a Nagy-hegy, Oreg-
hegy, Kalvéria-hegy haromszdgében, valamint Godolld és Isaszeg hataran a f(ttol kelet felé nagyobb terilleten
szolémivelés folyt. A patak menti sévban a vizes rétet jeldl a térkép, amely a domborzat fiiggvényében
osszeszikil és kiszélesedik, vizfeliiletek is kialakulnak. A beépités hatara is ehhez a vizes teriilethez igazodik a

patak fel§li oldalon.




14 4. kép (1819-1869) - Masodik katonai felmérés
(Forras: https:/mapire.ew/hu)

A masodik katonai felmérés szerint a telepiilést kdrilvevé erdék méretében jelentds valtozas nem lathato, azonban a

belteriilet és a kdriilstte talalhatd gylimdlcsoskertek mérete is ndvekedett a korabbiakhoz képest. A szantok rovasara
nagyobb rétek, legeldk is teret kaptak az Isaszeget és GodGH6t Gsszekdtd ut ket oldalan. A hajdani szdloknek mar csak
kisebb foltokban emlékeként titnik fel a Nagy-hegy, Oreg-hegy, Kalvaria-hegy kézétt mivelt kiterjedt szo16. A terliletet
a térkép szerint szantoként hasznositottak ebben az idében, azonban a telepillés peremén talalhato mésik széléteriilet
megmaradt. A katonai felmérésen jol latszik, hogy ebben az idoben mar vasttélloméssal is rendelkezett a falu. Az
idészakosan vizzel boritott térségek még jobban kirajzolodnak, a szabalyozatlan vizfolyést szélesen kisérik. A térképen
tobb kisebb, a Rékos-patakba torkoll6 ér is szerepe!, melyek mara eltiintek.

A CORINE Land Cover 2018-as felmérése szerint a terlilethasznalat napjainkban az alabbi képen lathaté modon
alakult.



15 5. kép CORINE felszinboritas térkép (2018)
A térkép szerint napjainkban Isaszegen nagy kiterjedést lomblevelli erddk talalhatok, melyeket tileveld és vegyes

erddfoltok tarkitanak. Az elsd és mésodik katonai felmérésen tapasztalhat6 teriilethasznélati viszonyokhoz képest az
erdok aranya ndtt, azok folyamatossagat helyenkent természetes gyepek, természetkzeli rétek foltjai szakitjak meg.
A Nagy-hegy, Oreg-hegy, Kalvaria-hegy kozotti korabbi széldterilletre jelenleg komplex mdvelés jellemz6. A
felszinboritottsagi térkép a patak krnyezetét a Sportpalyatol délre az ,elsbdlegesen mezbgazdasagi teriiletek, jelentds
természetes formaciokkal’ kategoriaba sorolja, ugyanezen besorolas ala esik Szentgydrgypuszta is. A véros
belteriiletétdl délkeleti iranyban, valamint a Rakos-patak vonalatol északnyugati iranyban ,egynyéri kultdrak allandé
kultdrakkal vegyesen” besorolast szantok huzodnak. (Forras: hitos.Awww.teir.hufteir adatmodszertan uj/Corine.pdf)

Tajhasznélat értékelése

A Féldhivatali Informaciés Rendszer (http:/takarnethu) tajékoztato jellegi statisztikai adatai szerint a telepiilés
dsszterilletebdl 9,17%-ot fed belteriilet, 15,39% a mivelésbdl kivett teriletek aranya. Mivelési aganként az erdtk
részaranya 61% - az orszagos atlaghoz viszonyitva kiemelkedd -, ezzel szemben a szantéké az atlaghoz képest
elmarad, 17.9%. A sz6l6 és gylimélcsds aranya Gsszesen 0,24%, figyelembe véve a telepiilés hagyomanyait ezen a
téren, rendkiviil alacsony az aranyszam. Az egyéb miivelési agak részesedése elenyészb az Gsszteriletbdl.



A telepiilés erdeinek nagy része elsddleges rendeltetés szerint védelmi erdd, kisebb részben gazdasagi erdd, a
Felsderdosor utca és a Godolli telepiiléshatar kozdtti terilet kizjoléti besorolasu, ennek ellenére a kozdsség eldl

egyértelmien elzart.

151  Védett, védendsd taji-, természeti értékek, terliletek

Isaszeg a Duna-Ipoly Nemzeti Park mikodési teriiletén beliil talathatd. A védett és védendd értékek leltara a Duna-
Ipoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa és a Természetvédelmi informéciés Rendszer, valamint Pest megye hatalyos
Terliletrendezési Tervének felhasznalaséval késziilt.

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

A 2019.03.15-t6 hatélyos Orszagos Terliletrendezési Terv Ovezefi térképe alapjan lIsaszeg fulnyomé része
tajképvédelmi terillet dvezetébe tartozik.

6. kép Tajképvédelmi teriilet Gvezete Isaszegen
(OTrT 2019.)

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM

rendelet fartalmazza a teriiletrendezeési tervek kiegészitd tervei dvezeti kijelolésének médjat.

A rendelet szerint a tajjelleg térségi jellemzéit a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarészében, a
téjielleg megorzendd elemeit, a tajképi egység s hagyoményos tajhasznélat elemeit a telepiilésrendezési terv
megalapozé vizsgalataban kell meghatérozni. A téjba illesztés, a tajképi egység biztositasa érdekében (a telepiiléskép
védelmeérdl szol6 térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban)
meg kell hatérozni a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének szabalyait a telepiilésrendezési eszkézikben.
Tajképvédelmi teriilet Gvezetében vonalas létesitményeket, erdmiivet csak a téjképi egységet, hagyomanyos
tajhasznalatot nem veszélyeztetd médon lehet megvaldsitani, banyaszati tevékenység pedig csak a banyaszati
szempontbd! kivett helyekre vonatkozé eldirasok szerint folytathato.



15.1.1 Nemzetkdzi védelem alatt all6 teriiletek
Nemzetkozi jelentbségli Natura 2000 terilletek kozil pedig Godolisi-dombsag HUDI20023  killénleges
természetmegbrzési teriilet.

15.1.2 Orszagos védelem alatt all6 terliletek
Isaszeq kbzigazgatasi hataran beliil talathat6 orszagos védelem alatt &llé a Godolidi Dombvidék Téjvédelmi Kbrzet egy

része.

G6doll6i Dombvidék Tajvedelmi Korzet
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7. kép Gidoliei Dombvidék Tajvédelmi Korzet
(Forras: http:/fweb.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)
Egyedi geoldgiai és kimatikus adottagai miatt, specialis mezoklima és vegetécio alakulhatott ki ezen a terilleten. A

gyertyan elegyes mezei juharos-iGlgyes, kislevell harsas-tdlgyes tarsulasok tudoményos ismertsége innen
eredeztethetd, hazankban mas helyen nem, vagy csak kisebb léptékben talélhaté meg. A Godollgi Dombvidék TK
teriletén tulsulyban vannak az erdok, melyet rét és gyeptarsulasok tarkitanak (I6szpusztarét, meszes talaju laprét,
homokpusztarét). A védett teriileten beliil, a természetkdzeli éléhelyek mellett az emberi tevékenység kévetkeztében
leromlott allapoty erddk, mesterséges elemek is nagy aranyban vannak jelen. Ezen erddk alakulasat nagyban
befolyasolta, hogy kiralyok, kormanyok vadaszterilleteként féként a vadgazdalkodas dominali a teriletikon.

Szamos a szélesebb térségben ritkan eléfordulo kbzéphegységi ndvényfaj fellelheté a teriileten, mint biikk (Fagus
sylvatica), hamvas éger (Alnus incana), janka-tarsoka ( Thiaspi jankae), sargaérvacsalan (Lamium galeobdolon), Ujjas
sas (Carex digitata), magyar repcsény (Erysimum odoratum), melletiik olyan fajok is megtalalhatok, melyek jellemzéen
az Alfdldén érzik otthon magukat: homoki gémorr (Erodium neilreichii Janka), homoki kikerics (Colchicum arenarium),
kései szegfii (Dianthus serotinus), homokviola (Syrenia cana), baranypirosito (Alkanna tinctoria).

A tajvedelmi korzet teriiletén tobb védett allatfaj megtalalhato, ezek kozott védett deneveér, cickany, pele fajok, menyét,
hermelin, vadmacska és borz is gyakran eléfordulo emlésok errefelé. Vizfolyasok mentén vidra is fellelhetd. A vizisikl,



z6ld és fiirge gyik, z6ld leveli és erdei béka, bama és z6ld varangy a shiriin latott hiillok és kétéltliek képviseldi, néluk
ritkabban talalkozhatunk a mocsari tekndssel, a réz és erdei sikléval, a pannon és torékeny gyikkal.

A madarak koziil hozzéavetéleg 100 faj kolt a teriileten, ezek kozétt van a fokozottan védett gyurgyalag (Merops
apiaster) és a kerecsensolyom (Falco cherrug) is, ezenkivil darazsélyv (Pemis apivorus), a hollo (Corvus corex), a
fekete harkaly {Dryocopus martius), a guvat (Rallus aquaticus), a bama rétihéja (Circus aeruginosus) és a jégmadar
(Alcedo atthis). Atutazéban, taplalkozas kozben tobb ritka fajjal is talalkozni lehet: gydngybagoly (Tyfo alba), halaszsas
(Pandion haliaetus), kanalasgém (Platalea leucorodia), sziirke kiill (Picus canus), ciganyréce (Aythya nyroca).
(Forras:  httos/www.dunaipoly. hwhu/helyekivedeft-feruletek/budai-taivedelmi-korzel/godolloi-dombvidek-taivedelmi-
korzet)

Godolli-dombsag HUDI20023 kiilonleges természetmegdrzési teriilet
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“™ " 5’ kép Gédallii-dombsag HUDI20023 kilonleges fermészatmegdrzési ferilet (Forrés:
http:/iweb.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu}

A Goddllsi Dombvidék Tajvédelmi Korzet és a Gaddlidi-dombsag HUDI20023 killonleges természetmegérzési teriilet
altal elfoglalt telepiilésrészek kozott atfedés van, am a telepillés Natura 2000 terileti érintettsége joval kisebb
kiterjedésii. Az északkeleti telepléshatarnal talalhatd, Tajvédelmi Kérzetbe tartozo erddségeknek kevesebb, mint fele,
a Péceli oldalon a Honved emlékmd, Kalvaria-hegy, Oreg-hegy vonalatdl a kertes terilletek kizéraséval a
telepiiléshatarig tartd erdérész sorolhatd a kiilonleges természetmegérzési teriilethez. A Pap-hegytdl kissé északra
kezdddd &szaknyugat, délkeleti irany(, jorészt erdd boritotta savban legnagyobb az atfedés a Tajvédelmi Kdrzet és a
Natura 2000 terilet kozétt. Elmondhato, hogy a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal erddtérképe

(hitps:/ferdoterkep.nebih.gov.hu/) alapjan a fokozottan védett és a védett erddk egy része tartozik ide.

A kijeldlés alapjéul szolgal6 fajok és élohelyek



Jelld eldhelyek: Pannon homoki gyepek (6260)*, Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas kéris (Fraxinus excelsior)
alkotta ligeterdok (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91EQ)*, Pannon gyertyénos tblgyesek Quercus
petraedval és Carpinus betulusszal (31G0)*, Pannon molyhos tblgyesek Quercus pubescensszel (91H0)*, Pannon
cseres-tolgyesek (91M0)*, Euroszibériai erddsztyepp-tolgyesek tolgyfajokkal (Quercus spp.) (9110)*

Jeldié értéknek javasolt kozosségi jelentoségi éldhelyek: Meszes alapkézetll féltermészetes és széraz gyepek és
cserjésedett valtozataik (Festuco-Brometalia) (6210), Szubpannon sztyeppék (6240)*

(a *-gal jeléltek kiemelt jelentSségli kozosségi élohelytipusok)

A Natura 2000 adatlapon szerepl6, de a teriileten nem talalhaté kozésségi jelentdségl &lGhelyek: Siksagi pannon
[6szgyepek (6250)* és Mészkedveld lide lap- és sasrétek (7230)*

A 2006 — 2017 kdzétt tobb ltemben elkészitett (s aktualizalt) élohelytérkép alapjan a terilleten a Natura 2000 jel6Id
éléhely siksagi pannon ldszgyepek 6250* valamint mészkedveld (de lap- és sasrétek 7230* elbfordulasa nem
igazolhato.

Jelol6 fajok: Janka-tarsoka (Thiaspi jankae), homoki kikerics (Colchicum arenarium), piros kigyoszisz (Echium
russicum), leanykokoresin (Pulsatilla grandis), szarvas algangjtaro (Bolbelasmus unicornis), magyar futrinka (Carabus
hungaricus), nagy hoscincér (Cerambyx cerdo), remetebogér (Osmoderma eremita), skarlatbogar (Cucujus
cinnaberinus), kék pattand (Limoniscus violaceus), szarvasbogar (Lucanus cervus), magyar tavaszi féslisbagoly
(Dibszeghyana schmidtii), sarga gyapjasszové (Eriogaster catax), csikos medvelepke (Callimorpha quadripunctaria),
magyar tarsza {/sophya costata), dunai tarajosgéte (Triturus dobrogicus), mocséri teknés (Emys orbicularis), nyugati
piszedenevér (Barbastella barbastellus), nagyfiili denevér (Myofis bechsteinii), hegyesorrl denevér (Myotis blythi),
csonkafillii denevér (Myotis emarginatus), kozénséges denevér (Myotis myotis), eurpai vidra (Lulra lutra)

Jeldld értéknek javasolt kizosségi jelentdségii fajok: harantfogu torecsiga (Vertigo angustior), hasas torpecsiga
(Vertigo moulinsiana)

A Natura 2000 adatiapon szerepld, de a terileten nem talélhatd kézosségi jelentéség faj: vago csik (Cobitis taenia).
A faj jelenlétét tobbszori, célzott kereséssel sem sikeriilt bizonyitani.

A Godolisi-dombsag 2017-ben késziilt fenntartasi terve szerint Isaszeg 22,2%-4t érinti a HUDI20023 kiilonleges
természetmegbrzési teriilet, melyet jelenleg féként az erdé-, &s vadgazdalkodas veszélyeztet.

JElsbdleges cél a jeldld erdei éléhelyek allomanyaiban a folyamatos erdboritést biztosité, vagy ahhoz funkciojaban
jobban kézelits hasznalatok alkalmazasa, valamint a lombkorona-, cserje-, lagyszéru szint faji, életkori dsszetételének
kdzelitése a természetes allapotokhoz, kiléndsen az erdbssztyepp tolgyesek és pannon molyhos téigyesek teriiletén.”
Kezelési eqyséaek

A teriiletre 2017-ben kesziilt fenntartasi tervben a kovetkezd kezelési egységek keriiltek lehatarolasra:

1. KE1: j6 természetességli erdok

2. KE2: potencialisan jo termeszetességi erdtk

3. KE3: éshonos fafaju iltetvény erddk

4, KE4: idegenhonos fafajl {iltetvény erdok

5. KE5: gyepteriiletek

6. KE6: szantoterilletek, parlagok, valamint mezé- és erdégazdaséagi mivelés alatt nem allo egyéb

terliletek



7. KET7: halastavak

o a1 oW Ve T
9. kép Kiilonféle Gsszetételit és kezelési igenyi erdbteniletek kezelési egységei
killonleges természetmegérzési teriiletfenntartési terve (2017)

A szinkodok szerint magas az idegenhonos fafaju tiltetvény erdbk aranya, a j6 természetességi erdoké pedig toredéke

(Forras: HUDI20023

az Isaszegen belill talalhaté Natura 2000 teriilet dsszességének.
{Forras:http://dinp.nemzetipark.qov.hu/_user/browser/File/Natura2000/Godolloi dombsag Natura2000 fenntartasi te
Iv_egyeztetesi anvag.pd

Forras és Lapok

A Duna-lpoly Nemzeti Park adatszolgaltatasa és a Természetvédelmi Informécios Rendszer adatai szerint Isaszeg
teriletén tobb lap és egy forrés is taléthato.

Az 1996. évi LIIl. torvény 23.§ (2) bekezdése alapjan ex lege védett lapok és forrasok orszagos jelentbségi vedett

természeti teriletek.
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10. kép Ex lege védett lap és forras Isaszey teriiletén
Forras: http:/fwebgis.okir.hu/tir/

15.1.3 Teriiletrendezési tervek altal kijelolt védett teriiletek

Orszagos Okologiai halozat




Orszigos Gkolipiai Haldzat (aktuslis munkaillomény)
W OH magterilet
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11. kép Orszagos Okologlal Halozat Forrés:
htip:/fweh.okir.hu/map/?config= TIR&lang=hu

Isaszegen az Orszagos Okoldgiai Halozat elemei kozill magterillet és Skologiai folyoso, kisebb kiterjedésben
puffertertilet is eldfordul.

A magteriilethez a teleplilés lapjai, déli és északi hataran lévb 6shonos fafaju, jo természetességl és potencidlisan jo
természetesség erdok, valamint egy, kdzigazgatasi hatérig huzédo erdds, gyepes ENy DK iranyt sav.

Az Bkolégiai folyoso ezen erdd-, és laptertileteket hatérolja, valamint a Rékos-patak mentén huzédik. Az Ady endre Ut
mentén 1évé lapot pufferterilet veszi korlil.

A Magyarorszag és egyes kie;nelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény V. fejezete
szerint magterilleten, Okologiai folyosd teriiletén nem jeldthetd ki olyan &vezet, amely veszélyezteti azok
természetkozeli eldhelyeit vagy kapcsolatait, kézlekedési és energetikai infrastruktra elemek is kizérélag ezen feltétel
teljesilésével helyezheték el. Magterlilet Gvezetében csak kivételes esetben jeldlhetd ki j beépitésre szént teriilet.

15.1.4 Helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek
Helyi jelentéség( védett természeti teriiletek
o Ezeréves-kert Természetvédelmi Terlilet (Hrsz. 0192/, Torzskdnyvi szam: 12/196/7T/04)
o Bikastd emlékhely (Hrsz. 0130/1, Torzskényvi szam: (12/195/TT/04)
o lsaszegi Képesfa (Hrsz. 1301, Torzskdnyvi szam: 12/198/TE/04)
o |saszegi-tozegbanya (Hrsz. Torzskonyvi szam: 0141/10a, 0141/10b, 0145/4, 0145/64a, 0145/64b)

15.1.5 Egyedi tajertekek
e Isaszegi gesztenyefa (Hrsz. 313/, Torzskdnyvi szam: 12/197/TE/04)
Forrés: (http:/termeszeivedelem.hu)



Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Tajhasznalati konfliktusok esetében haromféle kategériat kiildnbdztetiink meg: funkciondlis, tajokologiai, valamint
vizudlis tajhasznalati konfliktust. A funkcionalis konfliktus egymast akadalyozd, rendeltetését zavaré, megsziintets
tertilethasznalati modokat takar. A tajokologiai konfliktus egymast karosito, pusztitd, megsziinteté — Gkologiai kart
okozé - terillethasznalatokra hasznalt megnevezés. Rendezetlen, kedvezétien latvany, megoldatlansag,
befejezetlenség tajhasznalati megjelenésekor beszélhetlink vizudlis konfliktusrol. A killdnféle kategériak kéz6tt gyakran

atfedés van.
Funkcionalis Konfliktusok:

A telepiiléskdzpontbé! hidnyzik az Isaszeg lakosainak szémahoz viszonyitva indokolt mennyiségi,
kiterjedésti és teleplilésen bellll kiegyenstilyozott elosztast kdzosségi hasznélatba vehetd szabadtér, ennek
potlasara még nem keriilt kijeldlésre a megfeleld teriilet

Alacsony zoldteriileti arany

A temet0 el6tt talalhato parkolé rendezetlen, kimyéke szemetes, kevés és esetleges a parkolasi lehetdseg
A jelenlegi vasutvonal korszeriisités tajkép tekintetében durva beavatkozas, amely a tajképvédelmi
Gvezeten bellll, Skologiai haldzat magterillete, és a Godolléi-dombvidék TK kézelében jelentds mértékben
atformalta a domborzatot, a taj képét és az ottani vegetaciot

A telepiilés északi hataran, Godollovel hatéros részén lévs kozjoléti besorolast erdd a kdzdnség szamara
nem hozzaférheté

A telepiilés torténelmi muitjat tlikroz6 értékei, nevezetes helyei, kilatdpontok elérésére hianyos, elégtelen
tajékoztatas

Téjokologiai konfliktusok:

Belterilleti zoldteriileteken ésszer(itlen fafajhasznalat (sok az invaziv, kbzterliletre nem valo, torékeny efc.)
és a kiilterlileten is az idegenhonos fajok arénya magas

Osszefliggd zéldinfrastruktara hianya

lllegalis hulladéklerakas a belteriilet és kiilterilet hatérén szdmos ponton

Isaszeg teriiletének kézel fele erozib altal veszélyeztett, a temet6hdz vezet6 Ot mentén 1évé fiatal akacokkal
tizdelt, leszakadozé meredek part jelenlegi formajaban lemosodhat, Gkolégiailag és esztétikailag is
problémat jelent

A Rakos-patak rossz 6kologiai és hidromorfolégiai llapota (a vizfolyas rehabilitacioja sziikséges)

Vizualis konfliktusok:

Légvezetékek és az aldjuk telepitett, nyesett utmenti fak

Az Isaszegen 2002-ben bezart hulladékleraké tajba illesztése, legalabb a szélén nivényzeti takaras
kialakitasa csak részben tortén meg

Reklamtablak a keritéseken

Mozaikos, foltozott burkolat frekventalt reszeken

Az Utmenti arkok helyenként elhanyagoltak, rendezetlenek



15.2  Zdldfeliileti rendszer vizsgalata
15.2.1 Atelepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

Isaszeq zoldfeliileti rendszere az alabbi elemekbdl tevodik dssze:
Belteriilet:

o Kdzparkok, kdzterek

o Utmenti zold savok

o Zoldfeliileti jellegii intézmények (temetd, jatszotér, sportpalya)

* Jelentds zoldfelilettel rendelkezd intézmények (Gvodak, iskolak)

» Hasznalaton kiviili beépitetlen belteriileti ingatlanok

o Falusi és kertvarosi beépitési lakoterliletek kertjei

o Patakmenti z6ld sav

Kiilterilet:
¢ Okologiai folyosok
o Vizfolyasok, tavak menti zoldfeliiletek

e Kiiterlileti utak, kozlekedési teriiletek menti fasitasok

Szerkezeti-, kondicionald szempontbdl Iényeges, valamint a zéldfeliileti karaktert meghatarozé elemek
- Kozparkok, kbzterek
e AFelsterddsor u., Aradi u. és Tolgyfa utca altal hatarolt tér
o Ligettér
o DBéke tér
o Atelepiiléskdzponti kérforgalom mellett, az 1.-1. vilaghabortis emlékmi kérilli kis zoldfelllet
- A széles utcak (pl. Templom utca, Rakéczi u., Dozsa Gydrgy u.) itmenti zold sévja
- Védett lapteriiletek
- Horgésztavak és kémyezetik
- Zoldfeliileti jellegl intézmények
e A Nagy Sandor u., Thokély u. és Rozsa u. altal kbzrezar, jelenleg Killdnleges teriilet sportpalya besorolast
teriilet
e A Damijanich utcabol megkozelitheté Honvéd emlékmi kérnyezete, amely a hatélyos Telepiilésrendezési Terv
szerint &ltalanos mezdégazdaségi 6vezet része
o Atemetd terillete
o Az Erkel Ferenc u. melletti, jelenleg védderdd besorolésu teriilet

Zdldfeliileti ellatotisag értékelese



Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl s2616 253/1997. (Xi1.20.) Korméanyrendelet (OTEK) szerint
a teleplilések helyi épitési szabalyzataban megfogaimazott eldirasokkal kell biztositani, hogy a telepiilés zdldfelliletei
egységes, Gsszefliggé rendszert alkothassanak, valamint a klimatikus viszonyokat javitsak. Az Egészségligyi
Vilagszervezet ajanlasa szerint legfeliebb 300 méteren belil (5 perc sétaval) minimum 5000 négyzetméteres
zéldteriiletnek (kbzpark, kéztér) elérhetonek kellene lennie a varoslakok szamara.

Isaszeg belteriileti zoldfeliilei ellatottsaganak javat a kisvarosias és kertvarosias beépitési modok miatt a lakohazakhoz
csatlakozo6 magéankertek adjak, ezek a kertek valtozé méretiiek, elsédleges felhasznalasuk, névényboritasuk, az
alkalmazott novényfajok vegyesek, a kertek gyakran haszonkertek. A kertvéarosias beépités klimatikus viszonyok, a
talaj vizgazdalkodasa és a telepilési él6vildg megérzése szempontjabél kedvezobb, mint a varosias beépités. Ezzel
egylitt a telepiilési zoldteriiletek, dtmenti z6ld sévok jelenlegi mérete, eloszlasa a telepiilés szévetében nem éri el a
kedvezd aranyt. Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997.(XI1.20.)
Kormanyrendelet 27. § (1) bekezdése szerint ,a zéldterlilet allandéan névényzettel fedett kbzteriilet (kdzpark, kézkert),
amely a teleplilés klimatikus viszonyainak megbrzését, javitasat, kolégiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja.” A véros kézdsségi hasznélatl zdldfeliileteinek elhelyezkedése, alakulasa ndvényboritottsaga sok
esetben spontan alakulhatott ki, elozetes tervezés nélkiil, nélkilldzve igy a ,zéld infrastruktura” jelleget és az OTEK-
ban is megfogalmazott egységes dsszefiiggd rendszert. Tajokoldgiai, human-egeszségilgyi és esztétikai szempontok
szerint is szilkség lenne a teleplilés zdldfeliileteinek Gsszefiiggd, atgondolt tervezésére és fenntartasara. Ennek
alappiliére a jelenlegi vagyon pontos ismerete, ezzel 6sszhangban fakataszter készitése lehetne, ebbdl kiindulva
eésszer(i, szakember altal készitett fenntartasi terv létrehozésa a meglévé zdldteriiletekre.

Novényboritas tekintetében megallapithatd, hogy a telepiiléskdzpont, befteriilet a legalacsonyabb névényboritasu
része. Koztereken a novényzet Gsszetételében il nagy aranyban vannak jelen invazios fajok, esetenként torékeny és
beteg fak talalhatok még jatszotér kzvetlen kizelében is. A reprezentécios céll, kdzponti teriileteken lévé zoldfellilet
gyengeén fenntartott.

Kiilteriilet tekintetében magas az erddk aranya, ezeken belill viszont a természetes, természetkdzelinek mondhato
novényboritas mérteke csekély. A kiilterlilet egy jelentds részét nadas boritia.

A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

Isaszeg zoldfeliileti rendszerét az alabbi konfliktusok &s problémak érintik:

- A telepiilés z6ldfeliiletei nem kapcsolodnak Gssze, hidnyzik a konzisztencia, rendszer-szemiglet.

- A meglévé zoldfeliletek allapota kdzepes, fenntartdsuk nem szakszerd, hianyos, a fafajok egy jelentds része
idegenhonos invazios, valamint kjzteriiletre nem javasolt térékeny, veszélyes, egészségi allapotuk valtozo. A fagpolas
gyakran kimertil az Utsorfak csonkolasaban.

- Jelenleg még a telepiilés nem rendelkezik fakataszterrel (ebben szerepel minden fontos informécié a fakrol), se
egyeb zéldfeliileti adatbazissal. A megfeleld, Osszefliggd, rendszer-szemléletl zéldinfrastruktira kidolgozasahoz
szilkség van alapvetd ismeretekre Isaszeg meglévé zdldfelileteit, ezen beliit féit illetéen. A zoldfeliileti ellatotisag
fejlesztéséhez igy rendelkezésre allhatnak a szlkséges informaciok a hianyosséagokrol, fejlesztendé teriiletekrdl, a
célok megfogalmazasaval pedig kijelothetdk a fenntartas és fejlesztés stratégiéja, feladatai.

- Az erdék osszetétele tajidegen, alacsony természetességil.



- A belteriileti hatarokon elterjedt az illegalis hulladéklerakas, a telepiilés Tiltott kéz8sség ellenes magatartasokral sz6l6
5/2015(11.19.) Onkormanyzati rendeletében megfogalmazott retorziok érvényesitésére eddig nem sikeriilt madot tallni.
- Fékent a nagyobb cél -, és atutazé forgalommal rendelkezé teriileteken a zéldfellilet kiemelten reprezentéacios értéket
is képvisel (kbrforgalom, temetd), ezen terliletek allapota, kirnyezetének és ndvényzetének mindsége egyfajta képet
kézvetit az Atutazék és a helyiek szaméra, apoltsaguk, dekorativitésuk nagyban befolyasolja a véros hangulatat, az
dsszbenyomast. llyen teriileteken kiléndsen kritikus a kiszéredt cserjesor, hianyos ndvénykiiiltetés, hulladék,

befejezetlen, erdzidveszélyes teriilet megjelenése.

16 Kozlekedés

Jogszabaly kivonat:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése kimondja:

A feleplilésterv, valamint annak modositasa megalapozo vizsgalat alapjan készill, és a telepiléstervet alatamasztd
javaslat késziti el6. A megalapozé vizsgalat tartalmi kévetelményeit az 1. melléklet, az alatdmaszto javaslat tartalmi
kdvetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg.

1. melléklet a 419/2021. {VII. 15.) Korm. rendelethez:

1. A megalapozé vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositdsa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely széveges és — a tervezés szempontjabél relevans elemek, teriiletek
tekintetében - rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgélati tényezdkhéz tartoz6 elemeket, azok
elemzését, egymasra hatasuk dsszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak
az dsszefoglalasat.

2. A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabél relevéns teriilet tekintetében meghatérozza, és vizsgalati
terképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve koratozéast meghatarozd elemeket
(probléma- és értéktérkep),

c) az intézkedést, beavatkozast igénylé terliletek lehatarolasat.

3. A megalapozo vizsgélat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

m) Kozlekedés

HELYZETFELTARO MUNKARESZ

A helyzeffeltaras célja osszefoglald kizlekedési helyzetértékelést adni Isaszeg Véros altalénos kdzlekedési jellemzit
bemutatva és ravildgitva azokra a koézlekedési problémékra, amelyek a terillet-felhasznélés véltozasat és a
forgalomndvekedés varhatd mértékét is figyelembe véve beavatkozast tesznek szilkségessé.

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepiilésrendezési tervek koziti kdzlekedési munkarészei —
Tartalmi kdvetelmények’ megnevezésd, e-UT 02.01.41 szama Utligyi miiszaki eldirasban foglaltak szerint késziilt,
figyelembe véve az e-UT 03.01.11. ,Kézutak tervezése" és az e-UT 03.02.21. ,Kdzutak melletfi ingatianok, kiszolgalo
létesitmények Utcsatlakozasa" Utligyi miiszaki eldirasban foglaltakat, dsszhangban a tovabbi kapcsolodé eldirasokkal,
jogszabalyokkal.

A telepiilés kozlekedés-foldrajzi helyzete a mikro-térségben kedvezd, tekintettel ara, hogy van vasutallomasa,
méghozz4 villamasitott vasiti févonalon. Kéziton mind a négy égtaj iranyabdl megkézelithets a véros. Az északra
fekvd GodElls és a délre fekvo Pécel feldl a 3103 jelil orszagos 6sszekdtdtton, mely Rakoskereszturtol indul, a keletre
fekvé Dany és a nyugatra fekvd Nagytarcsa feldl a 3102 jel(i orszagos dsszekdtéuton érhetd el. A kérnyéki kozlekedés
nem csak kdzuiton, hanem vas(ton is lebonyolithato. Godollé varossal és a févarossal vald kapcsolattartas kiemelked
jelentéségli a véros életében. A nemzetkdzi forgalmat lebonyolitd kozlekedési folyosék (vasiti, kbzuti, vizi, légi) a
falutol nem nagy tavolsagra (13-45 km.) vannak, révid id alatt elérhetok.



A telepiilés fejlesztési koncepcitja kimondja, hogy a kbzlekedés fejlesztésének legfontosabb célja telepiilésen beliil is
a helyvaltoztatasi célok elérhetdségének megteremiése a helyi tarsadalom kiilonbdz6 rétegeinek megfeleld
kézlekedési eszkdzdkkel és azokhoz igazitott kozlekedési palyakon.

A vizsgélat célja 8sszefoglalo kbzlekedési helyzetértékelést adni a telepiilés kézlekedésének altalanos jellemzéit
bemutatva, révilagitva azokra a kozlekedési problémékra, amelyek a forgalomndvekedés és a terlilet-felhasznalas
véltozésa nélkill is fejlesztést tesznek szitkségessé.

Attanulményoztuk a legutobb kesziilt telepiilésrendezési terv kézlekedési alatamaszto munkarészét, és megvizsgaltuk,
hogy az abban dokumentalt megallapitasok, javaslatok ma is helytalloak-e.

Helytallo és ma is aktualis meglatasa volt a tervezének, hogy a kdzteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani, tovabba,
hogy a beépitésre szant terilleteken megvaldsulo létesitmények norma szerinti parkold igényét felken beliil kell
kielégiteni.

A kbryéki kézlekedés és a hivatasforgalom fejlesztésére vonatkozoan az Onkorményzat legfontosabb igénye a
vas(tallomas el6tti tér rendezése (P +R parkold) és a 3102. jelli 6sszekdtbut szintben keresztezésének megsziintetése
volt a 80. szamu vasuti palyaval, ami nem csak lassitja a kdzlekedést, hanem balesetveszélyt is jelentett, tovabba a
telepiilés befteriiletén a két 6sszekdtbut keresztez8désében balesetveszélyes csombpont volt.

A terv alapvetd kozlekedési javaslatai megvalosultak, mint az a javaslat is, miszerint a 3102 jelli dsszekdtd Otrol a
szennyviztisztitd telepre vezetd Ut szabalyozésa és burkolatanak felljitasa, portalanitasa sziikséges az ipari
tevékenység megkezdése eldtt.

16.1 Halézatok és halézati kapcsolatok

E fejezetben a nagytérségi (tavolsagi) és kisterségi (kérnyéki) kapcsolatok helyzetét tarjuk fel, a halozatok, a
létesitmények és az ellatottsag szinvonalanak vizsgélata, valamint a forgalmi adatok dsszegydijtése altal.

1.1.1. Vasuti kézlekedés:

A telepiilésen &thalad6 80 jeli Budapest — Miskolc kétvagany, villamositott vasttvonalon (itemes menetrend van
érvényben. A vonalon korszerli FLIRT motorvonatok kbzlekednek. A vasitallomas és a telepiilés sulypontjanak a
tavolsaga kézuton mintegy 1,5 km. A vasutallomas megfelel6 siriségge! kozlekedd helyi autébuszjarattal érhetd el, a
vas(tallomas és a lakoteriilet kdzotti gyaloglasi tavolsag jelentésen meghaladja az effogadott 500 métert,
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59. 4bra Magyarorszag vastthalézata

Isaszeg vérost a Budapest — Fiizesabony — Miskolc 80. szaml
ketvaganyu villamositott vasti fvonal kdzvetienill érinti. A s

vasttallomés igen kedvezben, a telepllés beépitett

teriiletének olében fekszik. Tavolsaga a lakott terilet

legtavolabbi pontjatol sem haladja meg a 3 kilométert. E i | csekély
tavolsag kerékparral is kénnyen lekiizdhetd, tekintettel arra, B | { hogy a

teleplilés sik terepen fekszik. Az alabbi foton lathato, hogy ‘s
kozlekednek kerékpéarral a vasutallomasra. A kerékparok " !| |! | 1 : ; Srztt,
fedett helyen t6rténd tarolasa (B + R) megoldott. b | {

A vasutallomas szigetperonos atépitése megsziintette a
balesetveszélyt, s az aluljard, a lépcsd melletti lift lizembe
helyezésével a kerekes székkel koziekedbk szaméra is
teszi a legkorszeribb és kormyezetkiméld kotott palyas
kozlekedési agazat igénybevételét.

lehetove
vasuti

Aki a kedvezbtien iddjaras vagy mas ok miatt nem hasznal kerékpart az a SIPI-BUSZ Kit. igen j6l szervezett, a vasuti
menetrendhez igazitott kbrjarataival érheti el a vasitallomast. Megalldja kdzvetien a vasutallomas mégétt van, igy az
atszéllas csak par percet vesz igénybe

Akik tavol laknak a helyi autobuszmegalloktél személygépjarmiivel kozlekednek a vasitéllomasra. A beruhazé a vasit
felljitasaval egy iddben gondoskodott a megfeleld P + R parkold megvalositasarél.



A véaroshél Budapestre hétkéznap és hétvégén egyarant 23 személy vonatpar, 1 gyors vonatpar atszallas nélkil, és
16 gyors vonatpar (atszallassal Godolion) kozlekedik. A vonatok csticsidében 20-35 percenként, egyébként 60
percenként kivetik egymast. A menetidé személyvonatnal 33 perc, az utazasi sebesség 50 km/ora. Gédéliore naponta
35 vonatpar kdziekedik, a vonatok 30 percenként kovetik egymast, kivéve a késd esti orakat, amikor oranként
kozlekednek. A 6 kilométeres tavolsagot 7 perc alatt teszi meg a személyvonat, az utazasi sebesség 51,5 km/dra.
Erzékelhetd tehat, hogy a vizsgalt két viszonylatban a személygépjarmd utazasi sebességével (60 km/ora) a vasut
csak az atszallas nélkil elérhetd célok elérése esetén tud versenyezni. A naponta munkéaba és iskolaba jarok kdzil is
egyre t3bben kozlekednek a kdrnyezetbarat vasuton.

A vizsgalat eredménye alapjan tehat elmondhatjuk, hogy a tavolsagi vasuti kizlekedés az Isaszegiek részére a Févaros
és Goddllg, illetve Miskolc viszonylataban megfeleld.

1.1.2. Kéziiti kbzlekedés:

A motorizacié robbanasszer( fejiddése nem keriilte el a Gadéllbi Kistérség — Isaszeg is ide tartozik — telepiiléseit sem.
A kézlekedési igény kdzutakon lebonyolddé részének jelenleg is nagy hanyadaban hasznéljak az emberek a jelentds
kérmyezetszennyezé hatast belsdégési motorral hajtott jarmiveket. A mdltban hasznélt két kizlekedési eszkéz a
kézikocsi és a fogatos kocsi vagy szekér kihalt Isaszegen. Ezek pétlasara szolgal egyrészt a kerékpar, amit sokszor
maguk mellett tolva kisebb terhek szallitasara is hasznalnak az itt elok, masrészt a kiilonbdzd gépjarmihdz -
legtdbbszbr személygépjarmdhoz, vagy mikrobuszhoz, esetleg erBgéphez — kapcsolt kétkerekdi (egytengelyes)
utanfuto, mely kiilonbdz6 termények, aruk, épitbanyag széllithsra szolgal.

A Fovaros felé iranyuld tavolsagi kozati kbzlekedési igényilket a személygépkocsival nem rendelkezé helybeliek a
VOLANBUSZ Zrt. autébusz jarataival elégithetik ki. Az autobusz kozlekedés — mint a kéz(ti kizlekedés egyetien
kozoéli eszkdze — helykdzi viszonylatban elég gyakori és rugalmasan igazodik az igények véaltozasahoz. A tavolségi
autobuszjaratok a Madach iskola megallotol indulnak és Budapest Ors vezér térre, illetve Goddlld Autobusz
pélyaudvarra érkeznek.

Az utasokat a megaliohelyeken jol olvashaté abra és menefrend tajékoztatia a jaratok indulasi iddpontjarol. A
megalloknal jardaszigetek és az utasokat es6td!, széltsl megvéds vardhelyek vannak. Figyelemre méltd gondossagot
és esztétikai igényt mutat a fabol késziit szemétgy(jté és a téli sikossag elharitasra szolgald homoktarto lada, melyre



az elfaradt utas lelithet. A telepiilés lakotelkei, és az orszagiton lévd autdbuszmegallok kdzbti tavolsag csak kevés
telek {P1. Rudas Laszl6 utca, Aradi utca) esetében haladja meg az 500 métert.

A Zartkori részvénytarsasag itt kozleked6 jaratai jol kihasznaltak. Az eszkézallomény tervszerd, megeldzd
karbantartasardl a Zrt. gondoskodik. Az utaslétszam allando, a jarmvek korszeriek. Az iizemeltetd-szolgaltato cég
rendszeres forgalomszamlalas (tjan figyelemmel kiséri a jaratok kihasznaltsagat, és az igy nyert informécidk alapjén
véltoztatja évenkent (december 15.-én) a menetrendet.

Isaszeg szdmara az orszagos és térségi kapcsolatokat a vérost nyugatrol dleld MO és M31 gyorsforgalmi utak
biztositjak. A szomszédos teleplilések, valamint a gyorsforgalmi utak csomopontjai a varoson athalado orszagos mellék
uthalézati elemeken érhetéek el:
e az MO - Pécel - 3103 jelti - Godolld osszekotd ut (Isaszegi Ut — Rakoczi utca — Kossuth Lajos utca),
o a3102 jelii Isaszeg - Ady Endre utca— Dany dsszekdtd Ut (Karolyi Istvan utca — Kossuth Lajos utca — Szabd
Dezsb utca)

Isaszeg és kémyéke kozuti kozlekedési hilézata

A nemzetkdzi nyugati kapcsolatot biztosito M1 jeli gyorsforgaimi i, és az észak-déli koziti kapesolatot szolgals M6
és M2 jelii gyorsforgalmi Ut Isaszegrdl koziton gépjarmivel a Févaros kériili MO autopalyan keresztil érhetd ef 30 -
40 perc alatt. Az M3 jeld autopalya keleti iranyba ny(jt kozuti kapcsolatot, és Godollén keresztill 15 perc alatt érhetd
el. Az allami Uthalozat fejlesztés 2035-ig sz0l6 tervében e nagytérségi kapesolatok tovabb javulnak az M2 és M31
gyorsforgalmi utakat Fét-Mogyordd kézott dsszekotd fout kiépitésével, tovabba az M2 Szddliget — Godalle kézotti fouti
osszekotésével. Ezek a tervek az EU-s igények szerint megvaltozhatnak mind a nyomvonalukat, mind a megvalositas
idépontjat illetden.

A kémyéki kdzati kapesolatot a 3102. jelii, a 3103. jel(i orszagos dsszekdtdit biztositia koziton Nagytarcsa — Dany,
iletve Godolld — Pécel felé. A 31302. jeld orszagos bekotéut, pedig Isaszeg vasutallomést kéti be a 3103. jeld
dsszekétoutba. Személygépjarmivel munkaba, vagy tanulni jarok ezeken az utakon kdzlekednek az emlitett
telepiilésekre (hivatasforgalom).

A 3102. és a 3103 jelt mellékut forgalom-terhelése a 2021. évi forgalomszamlalas adatai alapjan Isaszeg lakott
terliletén, a kdvetkez6 volt:



Kézit | Szamlal | Osszes Szgj. | Autébusz | Tehergépjarmi Mot | Keré | Kis

jele 0 forgalom +ist o |k seb.

Kap. | allomas | Jinap | E/na | eher |szol | csukl | kdzep| neh | szerel | ker. | par | jarm

kihasz. | szelvé Ip gk. |o |os es |éz |vény. |par G
nye

3102 | 3+842 | 9337 | 9343 | 8562 |6 |0 31 19 |15 | 219 | 356 |29

o.k. at

42 %

3103 | 9+741 | 14375| 1505 | 1342 |92 | 151 |[104 I20 170 | 156 |64 |5

d.k.ot 3 8 I5

82%

A tablazatban olvashatd % értek az Ut kapacitasa kihasznaltsaganak mértékét mutatja.
A 9+741 szelvény a ket sszekotout kozds szakaszan van.

A forgalmi adatok (kapacitas kihasznaltsag 42 % illetve 82 %) alapjan megéllapithatd, hogy a telepiilést érintd utak 2x1
forgalmi savja jelen terv 10 éves id6tavjan beliil a kiilterileti szakaszon megfeleld.

A telepiilésfejlesztési koncepcio eldirasanak megfelelden megvizsgaltuk, hogy a taviatban a telepiiléskozi kapesolat
szaméra a Kossuth és Rakoczi utca helyett egy attdl nyugatra, a vasuton tul vezetett elkerilld szakasz megépitése
milyen realitassal bir. Megallapitottuk, hogy az elker(ilo it lehetséges nyomvonalan a teriilet domborzata igen szabdalt,
részben beépitett, és védett természeti teriiletek kdzelében fekszik. Az 2021, év forgalmi adatai nem bizonyitjak ennek
szilkségessegét, tekintettel arra, hogy az &tmend forgalom jelentds része attevoddtt az M31. jeld Godollsi atkdto
autopélya szakaszra.

A Gbd6lle — Dany kapesolatban (3102. — 3103. jeli 6sszekotout) érezhetd a telepiilésen atmend gépjarmd forgalom
(motoros és kamion) novekedése. E forgalom kéros hatésa novekedésének megallitasa érdekében vizsgaltuk egy a
falu lakott terliletét észak-keletrdl elkeriilé it nyomvonala kifejtésének lehetbségét. A vizsgalat eredménye azt mutatja,
hogy a helyi adottsagok miatt nincs lehetbség egy realisan megvalosithatd elkeriilé it nyomvonalanak kijeldlésére és
az Ut kapacitasanak (1800 E/6) kihasznaltséga {14 %) nem, is indokolja. Az &tmené forgalom veszélyeinek csokkentése
kizarolag forgalomtechnikai eszkdzokkel lehetséges. llyen volt a két dsszek6tit talalkozasanal elkésziilt kdrforgalom.
Mind a vasiti, mind az autobusz-kdzlekedésre elsésorban a Budapest iranyd ingazd forgalom a jellemzé, de a
VOLANBUSZ jaratain jelentds az utazasi igény GBddllo felé is. A tobbi komyez6 telepiilés iranyaba az utasforgalmi
igény elhanyagolhaté mértéki.

1.1.3. Légi kbzlekedés

Isaszeg varosban is van igény — nem csak a lakoss4g, hanem a véllalkozok részérdl is — a légi kzlekedésre. Ferihegy,
Magyarorszag nemzetkdzi repiildtere Pécelen athaladva, az M0 autépalyan kbzelithetd meg atlag 40 perc alatt. Aki a
varosbol a replilbtérre kivan utazni, ma még személygépjarmivel kdzlekedik, mive! kbzcél kizlekedési eszkdzze! az
utazasi id6 kozel 1,5 6ra a Budapesten valo atkdzlekedés miatt. Csokkentésére teriilet-felhasznalassal kapcsolatos
javaslatot nem tudunk adni, de egyéb eszkézok felhasznalasanak lehetbségeét megemlitjiik.

A tervezett gazdasagi és idegenforgalmi fejlesztések megvalositasa és hasznalata szikségessé teszi a véros és a
nemzetkdzi replilitér kzotti utazasi idé cstkkentését. Barmikor eldfordulhat olyan gyors orvosi beavatkozas igénye a
faluban, mely szintén legi kdzlekedési eszkdzzel elégithetd ki. Ma nincs erre alkaimas leszallohely kijeléive a falu



kézigazgatasi terliletén. Megvalositasara — a hely kijelélésére - aktualis iddpont és alkalmas férum a
telepiilésrendezési tervek elkészitése és jovahagyasa.

1.1.4. Vizi kbzlekedés

A Duna folyam, mint nemzetkdzi vizi kézlekedési folyosd Isaszeg vérostdl a 35 kilométerre lévé Budapest —
Hajodllomasnal érhetd el kdzdton. lgénybevételére aruszallitas tekintetében jelenleg nincs igény a vérosban. A
kirandulé hajojaratokat azonban szivesen veszik igénybe az Isaszegiek.

1.2.  Atelepiilés belsb kbziekedési hélozatanak és létesitményeinek vizsgalata:

Isaszeg belsb kozlekedési halozatanak vizsgalata a kzlekedés négy aga koziil csupan egyre, a kdziti kbzlekedésre
terjesztettlik ki, mivel vasuti, légi és vizi kizlekedés nincs a varosban. A térségi kapesolatokat biztositd gyorsforgalmi
és orszagos kozuthalozat kiegészitd elemei a telepiilési gydijtd utak, melyek a lako- és kiszolgald utak forgalmat vezetik
a magasabb rend( uthalozati elemek iranyaba. A kizutakat a kdzlekedési eszkdzok széles skalajaban hasznéljsk a
falubeliek:

— Gyalogosan,

— Kerékparral,

— Motorkerékparral,

— Személygépjarmdvel,

— Tehergépjarmivel,

— Autébusszal

Isaszeg bels6 kozlekedési halozata



Az dnkormanyzat tulajdonaban lévé kozutak épitési teriilete, szélességének mérete igen valtozd, a néhol csak 5 méter
széles Arpad utcatol a 35 méter szélességet is elérd Rakoczi Utig terjed. A kézelmult évtizedeiben kialakitott utcak
szélessége 14-16 méter. A belteriileti utcak 85 %-a burkolt, mely igen jo arany. A burkolatok mindsége és szélessége
azonban nem kielégitd, egyre tobb karbantartasi illetve feltjitasi kéitséggel kell szamolni. Lakéutcakban a jarda
altalaban az utca egyik oldalan van kiépitve a szabvanyos méretnél (1,50 m.) keskenyebb 0,80 — 1,2 méter széles
beton jardalapbol. A jardaburkolatok szintén avultak, gidres-gddrosek, babakocsival nehezen jarhatok. Ahol pormentes
burkolatil az Gttest, ott a gyalogosok és a kerékparosok is azon kdzlekednek inkabb, mint a szik jardan.

Isaszeg régi beépités( része a Rékos patak keleti oldalan a katolikus templom kériil telepiilt. A Budapest felél, Pécelen
4t érkezd orszagut a Nagy hegyet megkerillve, a vasutat killon szintben keresztezve fordul a Rakéczi iton a templom
felé. Ez a telepiilés féutcaja, melyen a VOLANBUSZ Zrt. autébuszai kizlekednek. A templom elétti kérforgalmu
csomapontban Agazik el az orszagUt keletre Dany felé, az Ady Endre utcan. A Goddliére vivb Kossuth Lajos utca, pedig
révid beszikiilés utan északra kanyarodva az arra mer8legesen nyitott utcéak helyi gépjérmiforgalmat is levezeti, tehat
helyi gyajtsut rendeltetése is van. A ndvekvd gépjarmiforgalomnak e két Utra koncentrélodd zaj- rezgés és
légszennyez6 hatasét egyre nehezebben viselik el a helybeliek.

A 80 jeld vasiiti pélya és a 3103 jeld 6sszekotoat kiilon szintd keresztezédése

Az atmend forgalom kivéltasara megvalosult az M31. jeld gyorsforgalmi it, melynek az Onkorményzat minden ere
iranyul6 erbfeszitése ellenére nem lett kizvetlen kapcsolata Isaszeg telepiiléssel. Latni kell azonban ennek eltnyét s,
mert egy bekdtblt tjabb atmend gépjarmi forgaimat generaina a véros beépitésre szant teriiletén,

A telepiilés terségi (tavolsagi és helykdzi) kizosségi kozlekedési kiszolgalasat a MAV Zrt. és a VOLANBUSZT Zrt.
egylittesen biztositja, azonban a telepiilésen belilli kbzdsségi kdzlekedésben kizérolag az autdbusz-kozlekedés vesz
részt. A telepiilésen meghirdetett menetrend szerinti helyi autébusz-jérat is kdzlekedik.

Az Gthalézat hierarchikus rendjérdl szélva, az emlitett két dtvonal kiemelésén til fel kell sorolni az érvényes
szerkezeti tervben gydijtditkent jelolt utcakat, pétolva ezzel azt, hogy az adott kbzlekedési teriiletek tervezési osztélyba
sorolasa egyértelmd legyen.
Gyiijto utak:

» Dobzsa Gyorgy utca

e Béke utca

o Madach Imre utca

* Templom utca



¢ Buda uica )
e Aulich utca Vasitallomas és Kossuth Lajos utca kézdtti szakasza (a 31302 jell orszagos bekétdut).

A felsorolt utcakon tul, ltalaban az utcdk egyenrangu, kiszolgalo itként vezetik le a helyi forgalmat. Hianyzik az
orszagos dsszekdtd utakkal parhuzamos, telepiilésen belilli forgalmat ezek érintése nélkiil levezetd, helyi kapesolati
funkciot is ellatd utcak gydjtéutként valo kijeldtése a helyi autébuszjaratok (tvonalét is figyelembe véve. Ennek
nyomvonalara a kozlekedésfejlesztésrél szol6 fejezetben tesziink javaslatot.
A gyalogos és kerékparos forgalom elkiilonitésének igénye a gépjarmiforgalomto! - a balesetek elkeriilése érdekében
— jogos. Megvaldsitasaig mas eszkézokkel indokolt a balesetek megelozése.

A korabbi vizsgalat soréan veszélyes
csomopontnak nyilvanitott 3102, jeli és a
3103. jeld utak

keresztezddésében, a katolikus templom
elbft, kiépilt a kdrforgalom a

balesetveszély csokkentésére.

Az orszagUt és a helyi kiszolgald kézutak
csomopontjait nem kell atalakitani,
mert a kiszolgdlé tervezési osztalyba

sorolt  utcak  megengedett
sebességhatarai és a forgalomszamiélas adatai alapjan a meglévé egyszerii csomopontokat nem terheli jelentds
gépjarmdforgalom, az elsébbségadas kdtelezd tabla alkalmazasa mellett balesetveszély nem &l fenn.

Az ivkorrekeiok, ralatasi haromszogek teriiletének biztositasara jo lehetbség a telepiilés rendezése, j szabalyozasi
vonal jovahagyasa. A 12 métemél keskenyebb ltszakaszok szabalyozasi szélessége beépitettségiiknél fogva sok
helyen nem névelheté, ezért mas megoldast kell talalni (pl. egyiranyu forgalomszabalyozas) a gyalogos- és
gépjarmiforgalom balesetmentes levezetésére.

A mezb- és erdbgazdasagi terlileteket feltaro kiilteriileti utakat (pl. volt zartkertek) egyre nagyobb célforgalom terheli.
Ezek a Fenyves diil6, Brezinai diilg, Nyiregyhazi puszta, Valkéi it melletti daId, Szent Gydrgy puszta, Katona paliag,
Nagy hegy alatti diil, Oreg hegy, Nagy hegy, Egytagosok diléje, Pesti tfi diilé, Szarka berek, Békastéi dald, Okértelki
diilo, Pesti (it feletti foldek elnevezésii teriiletek elérését szolgald utak. A kdzlekedési eszkdzok aranyaitt is eltolodik a
korabbi gyalogos, kerékparos, fogatos hasznalattél a gumikerekes gépjarmivek felé. Az utak terilletének 3-5 méter
szélessége egy nyomsavi burkolat épitésére és a vizelvezetésre sem elegendd, kitérdk épitésére sincs lehetdség. A
kdzdsség igényeinek és az érdekelt allamigazgatasi szerv eldirasainak figyelembevételével a szabélyozés nem
halaszthat6 tovabb.

A kézlti kbzlekedés palyainak halozata (vonalvezetés, szabalyozasi szélesség) a telepiilésen beliili kdzlekedési
igények kielégitésére tehat sok helyen nem felel meg a szabvanyoknak és az igényeknek. A kizéarélag gyalog és
kerékparral hasznalhato atjarék, lépes6k, kézék, gyaloghidak burkolata rendezett, kialakitasuk rendeltetésiiknek
megfeleld, biztonsagos.

1.3. A kbzdli kozlekedés eszkozei:

Kozlekedési adatok:

0 A telepiilés lélekszama: 11752 16 (emelkedik)
B Személygépjarmi: 4500 db.



1 Tehergépjarma: 506 db.
0 Motorkerékpar {250 cm3 fol6tt): 250 db.
I Egyéb jarmii (fogatos) 2 db.
i Kerékpar (becsiilt adat) 3000 db.

A személygépjarmii-forgalomban jelentés aranyt képvisel a 3102 és a 3103 jelll orszagos dsszekotout forgalma,
melynek a legutobbi forgalomszamlalas adatait az 1.2. fejezetben mér bemutattuk. Kapacitasuk kihasznaltsaganak
mértéke novekszik, jelenleg 42 —113 % kozott valtozik. A telepiilésen beliili gépjarmii forgalom mértgke is allandoan
emelkedik. JOl érzékelhet ez a tomegkdzlekedesi eszkdzok megéllohelyei melletti kozlekedési teriiletek napkdzbeni
parkolas telitettségébél a hetkznapokon. A bevasarld célt személygépjarmii-forgalom is nbvekszik, kiilindsen azéta,
hogy az Uj aruhéz mellett az el6irt parkolohely is kialakitasra keriilt. A szemelygépjarmiivel kdzlekedd idegent kivaloan
tajékoztatjak az utcanév jelzétablak. Az utvonal jelz6tablak szintén jol lathatok. A defektes gépjarmiveket a Rakaczi
(ton gumiszerviz varja.

Helyi autébusz, mint koziti kézosségi kozlekedés kimagasloan jol szervezett a telepiilésen. A tavolsagi
tdmegkozlekedési eszkozok megalldhelyeihez, azok menetrendjéhez igazodva hordja ra és el az utasokat a varos
nagy részérdl a legkorszeriibb korforgalommal feltarva. A megaliokban esotdl vedé tet6, hulladékgyiijto és a téli
sikossagtol mentesits homokot tartalmazé lada van, mely az elfaradt utas megpihenését is szolgalja. Autébusz megallo
0blok nincsenek, de a forgalom még nem is igényli ezt.

A tehergépjarmii forgalom kis- és nagyjarmavekre oszthaté. A kis tehergépjarmvek iizembeallitésa legtdbb esetben
csbkkenti a kérmyezet szennyezést, mert vegyes hasznélatuknal fogva tulajdonosuk — tbbnyire valamilyen véllalkozé
— egy Uttal bonyolitja le a személy és teherszallitési igényét. A nagy tehergépjarmivek (1 tonna feletti teherbirasa)
telepiitésen beliili forgalma egyre jelentdsebb terhelést jelent a zaj-, rezgés és légszennyezest illetéen. A beltertlefi
utak burkolata altalaban nem alkalmas ekkora terhelés elviselésére.

A véros belsé (thaldzatan forgalomszamialas nélkiil is megallapithato, hogy a teljes gépjarmiiforgalom meértéke sehol
nem éri el a megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozd megengedett forgalomnagység (800 E/h) mértekét.

16.2 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A gyalogos kozlekedés megmaradt a faluban, de a mértéke csbkkent, amitta helyi célok (hivatal, Gzlet, templom,
munkahely, stb.) elérésére is egyre tobben autoba liinek. Ez kéros jelenség, hiszen az ember egészséges életviteléhez
ugyanolyan fontos a mozgas, mint az alvassal egyiittes pihenés. Napi 1-2 km. gyaloglas az iskolas gyermekek részére
is ajanlott. A telepiilésen a jardak jellemzéen az utca egyik oldalan kerlitek kiépitésre, szélességiik altalaban 0,80 —
1,2 méter, amely elmarad a szabvanyos, két gyalogos egymas melletti elhaladasat kényelmesen biztosito 1,50 méteres
optimalis értéktdl. Azokon a laké- és kiszolgalod utakon, amelyek szilard, pormentes burkolattal rendelkeznek, a
gyalogosok is jellemzden az Utpalyan valo koziekedést részesitik eldnyben a nem megfeleld szélességi és burkolatu
jardakkal szemben.

A kerékpéros kozlekedést knnyiti, hogy a varos beépitésre szant épitési vezetei sik teriileten fekszenek, nincsenek
meredek emelkedék, lejtok. A forgalomszamlalasi adatok alapjan Isaszeq lakéi gyakran kbzlekednek az orszagaton
kerékparral, amikor mindennapos {igyeiket intézik, illetve munkéba jamak kerékparral. Az erdészek az erddbe, a hivok
a templomba, az &zvegyek a temeiGbe, és sokan a fdldekre jarnak kerékparral megmivelni azt. A napi
hivatasforgalomban is jelentds a kerékparral kozlekedtk széma. Mind a gyalog, mind a kerékparon koziekeddkre, a
kézség szamos pontjan — de leginkabb a féuton — balesetveszélyt jelent a gépjarmdiforgalom elkiilonitésének hianya.
A vérosban 8nallo kerékparos infrastrukttra nem épiilt ki, a kerékparosok jellemzden a kdzuti forgalommal kézds
felilletet hasznainak, vagy a jardan kozlekednek. A kis forgalmi lakd-, vagy kiszolgalé utak biztonsagosan
kerékparozhatok. Az Isaszegiek rajottek arra, hogy bevasarolni akkor is megéri kerékparral kdzlekedni, ha csak az it
egyik felét teszi meg a nyeregben ilve, a méasik iranyba maga mellett tolva a megvett portéka széllitisara hasznalja a



ketkerekiit. A telepiilésen még kevés a kizépiileteknél, jelentdsebb forgalomvonzé létesitmeényeknél és a kdzisségi
kézlekedési atszallopontoknél ethelyezett kerékpartarolok szama.

16.3 Parkolas

A teleplilésen még nem okoz sulyos gondot az egyre nagyobb parkolasi igény. A lakéterlletek telkein ez nagyrészt
megoldott a hagyoméanyos modon, de itt is szaporodik a kdziton vald parkolas, mely egyre gyakrabban zavarja a
kézlekedket. Idészakonként jelentkezd probléma az intézmények, templomok, iizletek, szolgaltatok elétti parkolas,
ami csak tilt tablak elhelyezésével nem oldhaté fel. Egyre tobb szolgaltaté-kereskedd cég biztositja vendégei részére
a telken belilli parkolas lehetdségét.

Jelenleg mealévé kbzhasznalati parkolohelyek szama:

Polgarmesteri Hivatalnal telken belil: 18 db.
Miivelodesi haz elstt: 10 db.
Madach uti iskolanal: 6 db.
Toth Arpad utcai iskolanal: 12 db.
Katolikus templomnal: 8 db.
Reformatus templomnal a szabvanyos méretnél kisebb: 3 db.
Temeténé! 6 db.
Sportpélyanél telken beliil: 2db
Vas(tallomasnal P +R: 64 db.

A mellékelt parkolasi mérleg kimutatasa szerint 360 parkolo hianyzik az OTEK normahoz képest, melynek
csOkkentésére kel torekedni.

17 Kozmiivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-gazdalkodés

174 Vizik6zmdvek

1741 Vizgazdalkodas és vizelldto (iv6-, ipari-, tiizolt6-, ontdzéviz-, termélviz hasznositas)

Isaszeg vizellatasat 6nalld vizmii biztositia, melynek tulajdonesa, lzemeltetje a véaros dnkormanyzata. A rendszer
vizbazisa a Réakos patak vélgyébe telepitett négy melyfiirast kit, ahonnan a bavarszivattyik altal kitermelt vizet t613 -
fogyaszioi vezetékeken keresztiil 2 x 120 m3, illetve 2 x 250 m? térfogatu magas tarozokba emelik, utobbi medencek
tillfolydszintje 237,29 m Balti felett. Az ellennyomd elven miikddo egylépcsés rendszer fényomocsévei DN150-200-300
mm dimenzidjiak, az altaluk megiaplalt eloszto-fogyaszdi hélézat DN 80-100 mm  atmerdji, amely a
teleplilésszerkezethez igazodva jellemzéen kor - rendszerben épillt ki, sugaras - agrendszer( csatlakozo vezetékekkel.
A halozat hozzavetdlegesen 40 éve épiilt, tlnyomorészt azbesztcement anyagu csévekbdl, melyek miiszaki allaga
mara elavult, rekonstrukciora szorul.

A telepiilés keleti részén lévé Szentgydrgy-Puszta vizellatasét egy kis vizhozamu kitra alapozott elavult ivévizhalozat
szolgalja, hidroforos rendszerben. A térség megbizhato hasznalati és tiziviz ellatasara az énkormanyzat vizjogi
engedélyezési tervet készittetett. A tervmilvelstben foglaltak szerint a teriilet vizellatasara a varosi vizmihéz csatiakozo
NA150 dimenziéjn dsszekdtd vezeték épil, csaflakozod NA100 fogyasztoi - eloszto vezetékkel, rajtuk fold felett
tlizcsapokkal. Ugyancsak nem kielégiten megoldott az lka-major vizellathsa. A tervezett beépitések igenyeit is
kietégitd NA100 dimenzioju ell4td vezeték kiépitése a kozeljové sirgetd feladata, 0j kit [étesitésevel egyidében. A fent
jelzett fejlesztések rovidtavon megoldands feladatok.

Atervezett lakoteriileti beépitések prognosztizalt vizigénye a jelenlegi felhasznalas mintegy 1,5-szerese, a gazdasagi -
szolgaltato - ipari terilletek beépitése vélhetoen tovabbi 4-500 m3/nap vizigényt indukélnak. Ennek megfeleléen a varos



vizfelhasznalasa kbzép - hosszitavon hozzévetbleg megkétszerezddik. A jelzett vizigények kielégitésére a vizmii és
csatlakozé halozata jelen kiépitettségében nem alkalmas.

A fejlesztések idbeni megvalosulasaval parhuzamosan idérél-idore feliil kell vizsgalni az ellato rendszerek
terhelhetdségét, kdzép - hosszitavon szikségessé valik a vizbézis fejlesztése, () kutak létesitése, szivattyl és
tarozokapacitasok bévitése, olyan (itemezésben, hogy felesleges, kihasznélatlan kapacitasok ne keletkezzenek,
ugyanakkor vizhiany a tervezett beépitések megvalosulését ne korlatozza. Ezzel parhuzamosan az elfogadasra kerdild
koncepcié figyelembe vételével el kell végezni a telepiilés vizellato rendszerének hidraulikai feliilvizsgalatat. Ennek
alapjan lesz elddnthetd a halozatbdvitesek szilkségessége, a fényomocsdvek dimenzidja, esetlegesen nyomasfokozok
létesitésenek szilkségessége. A halozat kozeljoviben aktualis rekonstrukciojakor, a cserére ker(ild vezetékek méreteit
a jovbbeni igények figyelembe vételével kell meghatarozni.

17.2  Szennyvizelvezetés

Isaszegen az dnkormanyzat beruhazasaban 1994-ben megépillt a telepiliés szennyviztisztits telepe. Elsé itemében a
szippantott - behordott szennyviz tisztitasa tortént, majd ugyancsak 8nkormanyzati beruhazasban a '90-es évek vegén
elkésziilt a véros kdziizem( szennyvizelvezetd halozata.

A terepviszonyokhoz igazodo gravitacios gy(jtok altal dsszegy(jtott szennyvizek ébldzetenként szivattyls atemeldk
kdzvetitésével jutnak el a telepiilés délnyugati részén lévd szennyviztisztitd telepre. A rendszer hat ébldzetbdl, rész
vizgy(jtokbsl 4ll. A gravitacios csatomak jellemzéen DN200 KG PVC csbvekbdl épilltek, egyes fégydjtok DN300-as
dimenziojiak. A halézaton hét atemel6 talalhato, MOBA rendszeri mitargyakban FLYGT tipus( szivattyikkal. A
biolégiai tisztitoma elméleti kapacitasa 1000 m3/nap, ez id6 szerint csak 700 m¥nap fogadasara, fisztitasara kepes,
csucsidsben tulterhelt. A hianyossagot kikiiszobblendd az Gnkormanyzat a kizeliovében a tisztitom{ kapacitasanak
bévitését tervezi - 1350 m3/nap nagysagrendiire.

Az elézbekben vazolt fejlesztések megvalosuléséval parhuzamosan a varos szennyvizkibocsatasa kdzép -
hossziitavon cca 1800 m3/nap korilli mennyiségre lesz fehetd, a prognosziizalt vizfelhasznalas 80%-a. Az elbz6ekben
emlitett, tervezett tisztitomii kapacitasb8vités a rovidtavon jelentkezd igényeket kielégiti, a meglév gyiijidk, atemeldk
kapacitasa a tobblet szennyvizek fogadaséra, tovébbitasara kis atalakitasokkal képes.

A kbzép - hosszitvon vérhato terhelések pontosabb ismeretében el kell késziteni a telepiilés meglévd
csatorahalozatanak hidraulikai feliilvizsgalatat, Ennek eredményeként lesz meghatarozhatd a gydijtok - fogyajtok
dimenzioinak megfelelésége, vagy atépitésik szikségessége. A telepllésen évd atemeldket a terhelések ismeretében
vélhetoen &t kell épiteni - kapacitasukat ndvelni kell. Ezzel parhuzamosan a tisztitdmi tovabbi litemezett bévitése
valoszinlisithetd. A véazolt fejlesztéseket - a végleges igények ismeretében - litemezett médon javasoljuk megvalésitani
ugy, hogy felesleges kapacitasok ne keletkezzenek, ugyanakkor a szennyvizelvezetés megoldatlanséga a tervezett
fejlesztések megvalosulasat ne akadalyozza. A tervezett lakoterileti és a  teleplileskdzponti fejlesztesek
szennyvizelvezetd halozatait elokdzmivesités formajaban javasoljuk kiepiteni.

Rovidtavon megoldands feladat a telepiilés jelenleg csatornazatian Uil teriiletei kdziizemil szennyvizelvezetésének
megoldasa, tovabba a még kivarok dsztonzése a hélozathoz torténd csatiakozasra. Minden aron, akar szankcionalas
utjan is, meg kel akadalyozni az egyre inkabb terjedt gyakorlatot, hogy a szennyvizelvezetd halozatba csapadékvizet,
illetve allati eredetii higtragyat vezessenek.

17.3 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepillés felszini vizelvezetését tekintve a Rékos patak a Szent Gydrgy vizfolyas és tovabbi nevezeflen mellekagak
vizgy(ijtd terilletén fekszik. A Rakos patak kezeldje a vasti hidtol a folyasiranyban a KOVIZIG, fels6 szakaszanak és a
tovabbi éldviziolyasok kezeldje a gbdi Vizgazdalkodasi Tarsulat. A belteriileti utak menteén lévd arkok - vizelvezet6
rendszerek kezeldi szamozott kozlekedési utek mentén a Kozat KHT., tovabba Isaszeg énkormanyzata.



A viszonylag kedvez befogaddi- és domborzati viszonyok ellenére a telepiilés csapadékviz elvezetése nem tekinthetd
mindem elemében megoldottnak. A vizelvezetd rendszerek jellemzden egy, illetve kétoldali nyilt arkok, zart rendszeri
kiegészitésekkel. Az arkok karbantartotisaga nem mindeniitt megfelelé, egyes szakaszokon atereszeik, miitargyaik
erbteljesen feliszapolodtak, t8bb helyen az arkok szikkasztoként lizemelnek, szamos utcaban csapadékviz elvezetd
rendszer egyatalan nincs kiépitve.

A felszini vizelvezetést megoldandé, a teleplilés teriiletére a VIZITERV 1990-ben tanulmanyterveket készitett, a
tervmiiveletben megfogalmazottak azonban csak részben kertiltek megvalositasra. A terv készitése ota eltelt idoben a
vizgy(ijté teriileten jelentds valtozasok torténtek a beépitettségi, fedettségi viszonyok megndtiek. Fentiekre tekintettel,
a kialakult és tervezett beépitések figyelembe vételével el kell késziteni a varos telies vizgyiijté terliletére kiterjedd
egységes szerkezetbe foglalt vizrendezési tervét, amely figyelembe veszi a telepiilés domborzati és éghajlati
adottsagait és meglévé halozati elemeit. A terv készitésekor killindsen iigyelni kell a Rékos patak, mint végsd befogadd
okologiai jelentbségének megdrzesére. A tervezés soran a belteriileti fgy(ijté és befogado vizfolyasokat NQzu-os, - 50
éves -, a kiilterlileti szakaszokat NQiox-0s - 10 éves - valdszinlséggel eldforduld csapadékviz mennyiségekre kell
méretezni, az utobbi idészakban tapasztalt Gzonvizszer(i esézésekre tekintettel megfontolt biztonsagi tényezé
felvételével. A belteriileti beépitett terlifetek elvezetd halozatat két éves gyakorisagt, 10 perces intenzitasu zapor
adatainak figyelembe vételével javasoljuk kialakitani. A terv készitése sorén a karakteres hossz-esésil, nagy vizgy(jtd
terilettel rendelkez6 arkokat, arokrendszereket hidraulikai méretezés alapjan a befogadoig kell elvezetni. Az
arokrendszerek éldvizfolyashoz toriénd csatlakozasandl hordalékfogé mitargyat kell |étesiteni. Az arkokat a
hatarsebességet meghaladé szakaszokon burkolattal kel ellatni, sziikség szerint iépcsdzni. A kis szabalyozasi
szélesseégli, meglévo utcak nyomvonalan vapas - folyokés - zart rendszer( vizelvezetd rendszerek kiépitését javasoljuk.
A véarosias beépitések - telepliléskozpont teriiletén - esztétikai és helytakarékossagi szempontok figyelembe vételével
is, zart rendszer( elvezeté rendszerek létesitése kivanatos.

Ott, ahol a vizelvezetd rendszerek, arkok, vizfolyasok magantulajdond ingatlanon haladnak, més lehetség nem lévén,
és korlatozast nem jelentenek, a birtoktestek tulajdoni lapjéra ré kell elvezetni a szolgalmi jogos atvezetés tényét.
Biztositva ezzel a fenntartast, megakadélyozva az elmlvelés lehetbségét. A tiimenden az éldvizfolyasok mentén a
partéltél szamitott 6-6 méteres fenntartési savot biztositani kell, iddszakos vizfolyasok esetében ez az ériék 3-3 méter.
A felszini vizelvezetd rendszerek kiépitését egy-egy rész vizgylitd terillet komplex kezelésével a befogaddkto! kezdve
kell elvegezni. A vizgy(jtokén belil az elvezetd rendszerek részleges kiépitése nem kivénatos, és nem vezet
eredményre.

Megfontolni javasoljuk az egyes ingatlanokrol a csapadékviz kézteriiletre valo vezetésének megtiltasat. Kivanatos a
csapadékvizek helyszinen tartasa, megfeleld tereprendezéssel, intenziv ndvénytelepitéssel, biztositva ezzel a falaj
természetes vizutanpotlasat. Javasoljuk tovabba a tetdvizek gydijtését, locsolovizként toriénd felhasznalasat.

174 Energia

17.4.1 Villamosenergia gazdalkodas és ellités
Isaszeg primer vilamosenergia ellatasat az ELMU Rt. godéliéi 120/20 kV-os aléllomasabdl kiinduld 20 kV-os
szabadvezeték halozat biztositia, nevezetesen az Isaszeg- Eszakpest, Rakoscsaba - Eszakpest vonalak.

A jelzett szakaszok a varos kiilterlletén 17 oszloptranszformatort latnak el tapenergiaval, melyek jellemzden ipari -
mezdgazdasagi terliletek ellatasat szolgaljak. A primer rendszer altal megtaplalt kommunalis alloméasok szama 32.

Az allomasok szekunder oldalard! kiindulé 0,4 kV-os rendszer vegyes kiépitettségl, Ogymint haromfazist
csupaszvezetékes halozatok, kétegelt légkabeles vezetékek. A primer és szekunder halézatok a jelenlegi igények
kielégitésére megbizhatéan képesek az ellatottsagi szint 100%-0s, a villamosenergia ellatés lehetésége minden
belterlileti- s GdulSteriileti ingatian szaméra biztositott.



A rendezési terv iddtavjaban a beépithetd lakéingatlanok méretezési teljesitményeét, gazfiitést és gaziizemii melegviz
eléallitast feltételezve, 9,9 kW-ra prognosztizaltuk, haromfazis( betaplalast feltételezve. Az MSz 447 sz. szabvanyban
rogzitett egyidejliséggel szamolva, a térben jellemzden szétszértan lévé, tobb ellatasi Svezethez tartozé beépithetd
ingatlan potlolagos villamosenergia igénye 900 lakas x 9,9 kW/lakas x 0,22 = 2000 kW.

A rovid-kdzéptavon beépiil lakéterUleti ingatianok villamosenergia ellatédsa a meglévd primer - szekunder halozatrol,
franszformatorcserékkel, a fogyasztoi kirzetek sziikség szerinti atrendezésével vélhetden megoldhatd. A beépitésre
keriil6 0] lakoteriiletek 0,4 kV-os ellatasa foldkabeles kivitell kell legyen. A megnyitasra keriilé (j utcak kozvilagitasat
az utak osztalyba sorolasanak - kzvilagitési kategéria - megfelelden kell megoldani, korszer(i energiatakarékos
kandelaberekkel, lampatestekkel.

A kozép - hosszutavon jelentkezd igényeket - kiilonds tekintettel a gazdasagi - szolgaltato - ipari létesitmeények
ellatasara, a szolgaltatoval folyamatosan egyeztetni sziikséges, hogy az a szilkségessé valo halézatépitési, a mogottes
halézat megerdsitési, esetleges tappontfejlesztési, transzforméator telepitési munkalatokat (itemezett modon, idében
elvégezhesse.

Ateleplilés nyugati kiilter(iletét harantolja - érinti az OVIT - Géd - Albertirsa 400 kV-0s nagyfesziiltség( szabadvezetéke,
biztonsagi Gvezete 28-28 méter a szélsé aramvezettktdl mérve. Tovabba a varos északnyugati killteriiletén athalad az
ELMUO-EMASZ Rakoskeresztur - Godalld 120 kV-os vezetéke, melynek biztonségi dvezete 13-13 méter. A biztonsagi
Gvezetekben végezhetd tevékenységeket, tiltdsokat a 11/1984.(VIIl.22.) IpM szamu rendelet tertalmazza részleteiben.

17.4.2 Gézenergia gazdélkodas és ellatas

Isaszeg gazelltasat a TIGAZ Rt vezetékrendszerei biztositjak. Az elléto rendszer részeként a Godolls - Cinkota
gézétadobol DN200-160 6 bar lizemi nyomdsil vezeték észak feldl érkezik a telepiilésre, és felflizi, mikédteti az | sz.
gazfogaddt a Kossuth L. utca végén, a Il szami redukalot a Dozsa Gy. utcaban, valamint a kézelmiltban telepitett Il
szam( atalakitot a Magyar utca magassagaban. Tovabbi 6 bar-os vezeték izemel az Ika major teriiletén, elsésorban
gazdasagi - nagyfogyasztdi igények kielégitésére. A kommunalis &llomésok szekunder oldalardl kiindulé 3 bar-os
vezetékrendszerek a varos minden belteriileti utcajaban kiépliliek, a fogyasztasok és az ellatott kdrzetek igényeinek
megfeleléen, DN 90-63-32 KPE atmérdkkel. A gazellatd halozathoz toriénd csatlakozas minden belterileti ingatlan
sz&méra biztosithato. Az egyes fogyasztok a gazenergiat 3 bar-on vételezik, majd hézi nyomasszabalyozokon keresztiil
redukaljék azt kisnyomasura.

A zartkerti (dlilo6vezet vezetékes gazellatdsa nem megoldott, az egyes ingatlanok igényeit telepitett cseppfolyés PB
gaztartalyokbol biztositiak, tovabbi haztartasi célokra PB palackokat hasznélnak. A beépithetd lakdingatianok
f6ldgazigenyét az altalanossagban elfogadott 1,5 gnm3h egyidejil mennyiségben hataroztuk meg. A jelzett gazenergia
futési, és melegviz

elgallitasi és haztartasi célokat szolgal. A fentiekbdl kiindulva a prognosztizalt beépitések kommunalis cély
gazfelhasznalasa 900 lakas x 1,5 gnm3/lakas = 1400 gnmd/, téli csticsidében.

A gazdaségi - szolgaltatd - ipari létesitmények gazigénye jelenleg még nem szamszerlsithetd, vélelmezhetd, hogy a
tervezett fejlesztések megvaldsulésaval parhuzamosan a véros gézfelhasznélasa kdzép - hosszl tévon mintegy
megkétszerezédik.

Rovid - kozéptévon a prognosztizalt lakéteriileti beépitések folgéz ellatasara a meglévé nyomasszabalyozokbol,
gazelosztd halozatokrél feltehetben biztosithatd a rendszer jelen kiépitettségen bizonyos szabad kapacitassal
rendelkezik.

A gardasédgi - szolgaltaté - ipari létesitmények gazigényének, és bekapcsolédasuk iddpontjanak ismeretében a
gazigény ndvekményeket a szolgaltato felé jelezni kell, hogy az esetlegesen szilkséges primer oldali fejlesztések -
fonyomacsd bovités, nyomasszabalyozok kapacitasbdvitése, ujak telepitése - iddben elvégezhetok legyenek. Ipari
nagyfogyasztok esetében 6nallo gazfogadok létesitése szilkséges, telken belill elhelyezve.



A szilkségessé valo nagykdzép- kozépnyomast vezetéképitéseket a szolgéltatd beruhdzasaban kell megvalositani,
kizarolag kozterlileten vezetve. A gazellatod rendszerek telepitése soran a 80/2005.(10.11.) GKM sz&m( rendeletben
megfogalmazottakat kell betartani. Ennek értelmében a nagykézépnyomas( vezetékek éplilettdl mért védétavolsaga 5-
5 méter, kdzépnyomasu vezeték esetében ez az érték 4-4 méter. Az egyes ingatlanok nyomasszabalyozéit az
elokertben az épiiletektdl 4 méterre kell elhelyezni.

AMtalanossagban dsztondzni kell a jelenleg még kivarok gazszolgaltatasra térténd csatlakozasat, csdkkentve ezzel a
kozség fltésbél szarmazo karosanyag kibocsatasat.

A gazenergia ellatason il szamitasba vehetd - tamogatando - a megujuld energiaforrasok és a geotermikus energia
fiitési, melegviz eldallitasi célokra torténd felhasznaldsa.

17.4.3 Termékvezetékek
A telepiilés kdzvetlen gazenergia ellatasaban értelemszeriien nem vesz részt, de jelentéségénél fogva megemlitendd,
hogy a véros észak-kelefi kiilteriiletét harantolja a MOL 64 bar {izemi nyoméasu Zsambok - Szentendre DN800-as
foldgazszallito vezetéke, melynek biztonsagi dvezete 42-42 méter. Az dvezetben érvényes filtdsokat és korlatozasokat
a 2003/1998.(X11.19.) sz. Korm. Rendelet 19/A §-a tartalmazza részleteiben.

17.4.4 Megijulé energiaforrasok alkalmazasa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodés lehetéségei
(forras Ivs)

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa nem Ujszeri, csak idokozben hattérbe szorult.
Ujra elbtérbe kerillését a hagyomanyos energiahordozok fogyd készlete és hasznositésanak kérnyezetszennyezd
hatasa inditotta €l és az a felismerés, hogy a megjulé energiahordozok kiilondsebb raforditasi igény nélkil
rendelkezésre allnak, haszndlatuk nem okoz halmozddé karos hatasokat, kdmyezeti terhelést. Ezekkel az
adottsagokkal a fenntarthaté fejlddés lehetdségét szolgaljak.
A hazankban eléfordulé megljulé energiahordozok koziil tobb is hasznosithaté lehetne Isaszeg teriiletén. A varos
foldrajzi, topogréafiai, geologiai &s természeti adottsaga, valamint funkciondlis hasznélata alapjan megtérilését tekintve
érdemi hasznositésra a napenergia és a foldenergia hasznositasa veheté igénybe.
Napenergia
A hasznosithaté napenergia mériékét befolyasoljak a foldrajzi és meteorologiai adottsagok, igy ezek véltozdak az
orszég teriiletén. A meteorologiai adatok és mérések alapjan a napenergia hasznositas lehetdségének teriileti vetilete
is rogzithetd. Isaszeg terilletén 1980 ora korilli a maximalisan hasznosithatd éves napos orak szama, amelynek
hasznosithatésagat célszerl igénybe venni, kiilénds tekintettel arra, hogy & napenergia igénybevételének lehetésége
és a fokozottabb fogyasztoi energia igények jelentkezése egybe esik. A hasznosités lehetdsége napkollektorokkal
termikus célt energiaellatasra, naperémuvel villamosenergia termelésre biztositott.
A lakéingatianoknal is a napenergia igénybevétele ndvekszik, de nyilvantartas nem all rendelkezésre a helyi
hasznositasi célra elhelyezett napkollektorokrol, naperdmi panelekrdl.

Geotermikus energia
A fold belsé hojébdl hasznosithatd a geotermikus energia. Geologiai adottsagok befolyasoljgk eldfordulasanak
mértékét. Hasznositasara részben a termalviz kitermelésével, részben a f6ldhé hészivattydval torténd alkalmazasaval

nyilik lehetéség.
A foldhébo! hészivattyaval kitermelt hoenergia kbzvetleniil fitésre, hasznalati melegviz eléallitasara hasznosithato.

17.5 Elektronikus hirkdzlés

17.5.1 Vezetékes elektronikus halozat
A 1égio vezetékes tavkozlési szolgaltatoja az Invitel Tavkdzlési Zrt. Isaszeg a 28 sz&mu primer korzethez tartozik. A
Godollgi HOST kézpontbdl kiindulé helykdzi optikai halézat Godolls - Isaszeg - Pécel, illetve Gdoll5 - Isaszeg - Dany
vonalai fiizik fel az Isaszeg miiszaki épiiletébe telepitett DLV kihelyezett fokozatt digitalis kézpontot. A kdzpont nyolc



belteriileti és egy kiilteriileti - Oreghegy - nagyelosztét mikddtet, ezekhez csatlakozik a véros vezetékes elsfizetdi
halozata. A korzetkabelek foldkabeles kiviteliek, az elofizetdi halozat jellemzoen - légvezetékes kiegészitésekkel. A
térséghen az Invitel szinvonalas szolgaltatast nyujt, igény esetén moéd van a szélessav( internetes -ADSL-
szolgaltatasok igénybevételére is. A telepiilésen ez idd szerint 8 nyilvénos élloméas lzemel. A vezetékes tavkéziési
halozathoz valé csatlakozas lehetdsége jellemzden minden beépitett ingatlan szdméra biztosithato.

A telepillésen a CableNet korszerd szélessawi, sokcsatomnas interaktiv kabeltelevizios (KTV) szolgaltatast biztosit. A
rendszer lefedettsége a varos teriiletén csaknem 100%-0s. A KTV miikddtetd kébelei az optikai kérzethalozat
nyomvonalan érkezik a telepiilésre. A NODE killtéri kabinetek altal milkddtetett elofizetéi halozat jellemzoen féldkabeles
kiépitettség(, légvezetékes koaxialis kabe! kiegészitésekkel. A KTV hélozatai a vezetékes tavbeszéls halozatokkal
kézds nyomvonalakon - alépitményekben haladnak.

Az elozéekben mar tobbszer korillirt fejlesztések vezetékes tavkézlési ellatasara mintegy 1000 févonali igény
valészinlsitheté. A rendezési terv idotaviaban vélhetéen folyamatosan jelentkezo igényeket az Invitel - mint egyetemes
szolgaltato - (temesen kielégiti, sajat illetékességi kdrén belil elvégzi a tervezési - kbzpontbovitési &s halozatepitési
munkalatokat, A tervezett beépitések ellataséara vélhetéen tovabbi nagyelosztok telepitése és csatlakozd halézatok
kiépitése vélik szilkségesse. Ugyancsak korlatozas nélkiil kielégiti a KTV rendszerhez torténd csatlakozasi igényeket
a CableNet.

A megnyitasra keriild 0 utcak nyomvonalan épiild hirkdzlési halozatok kizarélag foldkéabeles kiviteliek lehetnek.

A vezeték nélkiili ellatast tekintve a Magyar Telekom a szolgéltatési szinvonalat javitands, Ujabb étjatszé - sugarzo
telepitését tervezi a Fenyves diild mentén.

A vezetek nélkilli tavbeszél - internetes szolgaltatas teriiletén varhatéan jelentkezik, illetve elterjed a 2400 MHz-en
tortént forgalmazas, ami antenndk telepitésével jarhat. Ez azt jelenti, hogy vélhetden sziikség lesz a nem torony jellegd,
kis magassagu antennak telepitésére, a mindségi szolgaltatas biztosithsara.

17.5.2 Vezeték nélkiili hirkozlési épitmények

A vezeték nélkilli tavbeszéld ellatést tekintve a varos teriilete a vezetd mobil szolgaltatok altal megfelelé mindségben
lefedett. A Magyar Telekom a Sarioberki dilén, a Yettel az Oreghegyen, a Vodafone a Kalvaria hegyen miikddteti a
tornyokra szerelt atjatszoit, sugarzoit.

18 A teriiletek hasznalatat, épitési tevekenységet befolyasolé vagy korlatozo tényezdk
18.1  Kornyezetvédelem

18.1.1 Talajvédelem
A telepillésen kiilénleges talajvédelmi intézkedéseket nem kell megvalésitani.

18.1.2 Felszini- és a felszin alatti vizek védeime

A telepiilést magaba foglalé atfogd megyei és orszagos feriiletrendezési tervek alapjan megallapithaté, hogy Isaszeg
telepillést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizi eléntés sem fenyegeti. A mélyebben fekvé teriiletrészeken eldfordulhat,
hogy nagyobb csapadékeseménynél megall atmenetileg a csapadékviz, m ez nem jelent belviz-veszélyt. Isaszeg
nem rendelkezik vizkarelharitési tervvel.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén belill a csapadékvizek befogaddja a Réakos-patak. A Rékos-patak vizjarasat, a
belvizek levonuldsat elsbsorban a Godolidi-dombsagban 6sszegyllé vizek mennyisége hatarozza meg. A Rakos-patak
vizgytijté-teriiletén az egyes részvizgytjték vizszallitasba kapcsolodasa fokozatos, ami a nagyobb arvizek elkeriilése
szempontjabdl kedvezé. A patakvdlgy kisesésh, lapos és széles, a volgyet kiséré lejtdoldalak néhol viszont meredekek,
ezért a nem megfelelé névényboritottsagil szakaszokon fenndll a lemosodas veszélye. A tavaszi hoolvadasok, a nyéari



zaporok és zivatarok okozhatnak eléntést a parti teriileteken. Isaszeg esetében azonban a parti sav széles, beépitetlen,
természetkdzeli vizenyés teriilet, mely pufferteriiletként szolgal magas vizéllas esetén. Emellett a vasit is hatarvonalat
képez a Rakos-patak és a telepiilés lakott teriiletei kbzott.

18.1.3 A levegdtisztasag védelme
A teleplilési leveg6mindség értékelését a kdrnyezeti értékelés tartalmazza.

18.1.4 Zaj- és rezgesterhelés
A teleplilés egyes terilletein kialakulo zajterhelés az ipari, kereskedelmi, szolgéltato telephelyek és a koziekedés
kibocsatasaibdl tevédik Gssze. Egyedi zajkibocsatdsi hatérértéket megallapitd hatérozat tudomasunk szerint a
telepiilésen nem keriilt kiadasra. Zajvédelmi bejelentésrdl nincs tudoméasunk. Meghatéarozo zajforras a telepiilésen
athalado koziti, vasuti kozlekedés.

18.1.5 Hulladékkezelés
A telepllésen a hulladék kezelés kézszolgalatoval megoldott.

18.1.6 Vizudlis kémyezetterhelés

A telepiilés arculati kévetelményeket és igényeket helyi rendeletben szabélyozza. Vizualis kérnyezetterhelést jelentd
terillet, pontszerii forras nincs.

19 Katasztréfavédelem (forras IVS)

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasérol, valamint a kataszirofék elleni védekezés egyes szabalyairdl szolo
62/2011. (XI1. 29.) BM rendelet modositasardl szolo 44/2021. (XI1. 16.) BM rendelet 1. melléklete alapjan Isaszeg a lll.
katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A IIl. katasziréfavédelmi osztaly ,nem stlyos enyhébb sériiléseket okozo, a
komyezetkarosodast nem eltidézs, illetve nem jelentds anyagi kérokkal jard" katasztrofak eshetdségét tételezi fel.
Isaszeg esetében a legiébb veszélyeztetd tényezd a talajerozio, melyet a jelentds kiterjedesh erdék valamelyest
mérseékelnek. A talaj lemosédésanak veszélye foként a 12%-nal meredekebb lejtoket érinti. A helyi kar esemény
rendezése a helyi katasztréfavedelem feladata, Isaszeg nem rendelkezik veszélyelharitasi tervvel, mely régzitené a
katasztrofavédelem és a kérfelszamolés részleteit.

20 Asvanyi nyersanyag lelGhely (forras IVS)

A BATIT altal meghatarozott ,Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete’ érinti Isaszeget. Goddllé koncesszios terilleten
megkutatott asvanyi nyersanyag vagyonanak 2012-bol szarmazé adatait az alabbi tablazat tartaimazza:

D k fepiilé dnyatelek | Név Kéd Wyersanysg | EOVY EOVX
19 140408001 Isaszeg Isaszeg- E-I1. DAt 1324 Vegyes 675451 243872
thzeg, t5zeg
l&pfald
20 140408001 | Isaszeg Isaszeg- E-IL Dl 1328 Lapfold 675451 243872
thzeg,
18pRid
16. téblé 6dolié kor i6s teriileten megkutatott 4svanyi nyersanyag vagyondnak 2012-bél szdrmazé adatait

Forrés: ttps:/imbfaz.gov huwisites/defaultfflesfile/2020/02/05/godollo_geolermikus_koncesszios_jelentes_2012marc_0.pdf

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal honlapjan elérhetd térkép alapl nyilvantartasban jelenleg nem szerepel
Isaszeg vonatkozasaban megallapitott banyatelek.



21 Osszefoglalas

211 Vizsgalatok dsszefoglalasa

A kialakult telepiilésszerkezet természeti tajban valé beagyazottsaga és a telepillés regionalis és telplilés halozati

kapcsolatai nem véitozo jellemzéi a varosnak.

21.2 Vizsgalatok eredményének értékelése, folyamatok értékelése

A ftelepillés fejleszthetdségének biztositasa hosszitavon is tervezhetd a meglévé beépitett teriiletek hasznalati
intenzitasa néni fog, ugyanakkor a tajikdmyezet terhelésimutatoit csSkkenteni kell telepiilésfejlesziési eszkozokkel is.
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A telepiilés és kérnyezetének fejlesziését befolyasold tényezék: SWOT analizis (forras IVS)

SWOT tarsadalom

* novekszik a népességszam

« a telepiilés vandorlasi egyeniege pozitiv

o az egy f6re jutd j6vedelem és az adofizetdk
aranya ndvekszik

e a varosban szamos kulturélis és kozosségi érték
fellelhetd, melyek dpolasara a telepiilés kiemelt
figyelmet fordit

+ a sziikséges kbzszolgdltatasok legtdbbje
helyben elérhetd

« a telepiilés lakossaga eléregedd

* a teleplilésen szegregdtum taldlhatd

e a szegregalt lakossdg korében tartds a
munkanélkiiliség és alacsony a képzettség

« 3 45 év feletti dllaskeresGk ardnya nG

* a telepiilés haziorvosai kbzel jarnak a
nyugdijkorhatdrhoz

« a felndttek helyi rehabilitacidja nem megoldott

o A lakénépesség megtartdsa, az Uj lakok
beintegrdlasa a telepiilésre

o A helyi identitds és kot&dés erdsitése,
hagyomanyok dpoldsa

» a lassulé népességnivekedés csbkkenésbe vald
atforduldsa

» a képzettségi mutatdk stagnaldsa

» Az eléregedés folyamatanak fokozédasa

e A veszélyeztetett teriiletek (szegregdtum,
szegregacioval veszélyeztetett terlilet)
helyzetének romldsa

SWOT gazdasag

* ndvekszik a népességszam

» az egy f6re jutd jovedelem és az adofizetSk
aranya novekszik

» a véllalkozdsok szdma és egy fére jutd jegyzett
t6kéje folyamatosan né

» nagy érték(i elnyert pdlydzati forrdsok

¢ alacsony szintiiek az iparizésiadé-bevételek
» kdzfoglalkoztatottak szdmanak csdkkenése

* a képzettségi mutaték stagndldsa
» a HIPA-bevételek tovabbi csékkenése




A helyi természeti értékeken alapulé és a
belf&ldi turizmus szaméra kiaknézhatd
adottsdgok

 tovabbi Eurdpai Uniés palyazati forrasbdl
megvalbsuld fejlesztési lehetdségek

e az eldregedd népesség dltal a szocidlis
szektorra rott kiaddsok névekedése

SWOT kérnyezet-, katasztrofa-, és
klimavédelem

* kedvezd természeti-, kornyezeti adottsagok;
* nagy erddségek és viszonylag sok felszini viz
kedvez§ kondicionélé hatdsa;

» viszonylag alacsony kozlekedéshdl szarmazd
leveg®-, zaj- és rezgésterhelés;

* kommundlis és szelektiv hulladék; rendszeres
gylijtése és elszdllitasa;

« kirnyezetvédelmi rendelet, kornyezetvédelmi
alap;

« avar és kerti hulladék, illetve barmilyen
eredet(i hulladék égetésének rendeletben
torténd tiltdsa;

» korszer(isitett szennyviztisztité;

» szennyvizhdlézatba bek&tstt lakdsok magas
ardnya

» Katasztréfavédelmi terv hidnya

* erdzibval veszélyeztetett teriiletek nagy
aranya;

» érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
tertilet;

» burkolatlan utak porterhelése;

» illegdtis hulladék lerakédsok talajszennyezé
hatésa;

» mezdgazdasagi talajszennyezés;

* invaziv, allergidt okozé névényfajok
térnyerése;

* Katasztréfavédelmi terv kidolgozdsa;

* erézi6 elleni védelem;

* a pormentesitetlen utcdk burkoldsa;

« illegdlis hulladéklerakdsok felszdmolésa;

* a tarsadalom kdrnyezetvédelem iranti
érzékenységének erdsodése;

o kologikus mez&gazdélkodds elterjedése;

* megujuld energiaforrasok térnyerése;

« kézterlileti zdportdrozék elhelyezése, a telken
beliili csapadékmegtartas dsztbnzése

« tovabbi erézidkdrok

® viz-, és talajviz-szennyezések, illegdlis hulladék
lerakdsok;

» Rakos-patak dllapotédnak romlésa;

» természetkozeli tertiletek sériilése;

¢ mezdgazdasagi mivelés talajszennyezd
hatasai;

« a klimavéltozas kedvezétlen kdrnyezeti
hatdésai: villimarvizek, aszalyok;




SWOT Kozlekedés

¢ J6 térségi kapcsolatok (kozuti és vasuti)

o Meglévé, biztonsagos gyalogos atvezetések
e Megfelel6 kdzosségi kozlekedési ellatottsag
» Belterileti utak kiépitettségének magas
aranya

e kiépiilt P+R

» Forgalombiztonsag a lakéutcakban (széles
kozteriiletek esetében, pl. Fenyves utca)

» Gyalogosfeliiletek hidnya

» kerékparforgalmi halézati elemek hidnya

¢ B+R és P+R parkolok hianya/sziikségesnél
kisebb szdma

e K6z0sségi kozlekedéssel nem elldtott teriiletek
aranya

* Vasltvonal elvdgo hatasa

» Kiilterileti feltaré utak kiépitetlensége

» Csapadékviz-elvezetd haldzat feliilvizsgélatra
szorul

» Déli lidiilSteriilet és varoskdzpont kézaott
kizardlag gépjarmlivel lehet kézlekedni

¢ Forgalomcsillapitas kiépitése a lakéutcdkban
e Csomépontok forgalomtechnikai
feliilvizsgalata

e ellatottsagi teriilet novelése a
buszkozlekedésben, elévarosi vasuti kapcsolat
erfsitése

* Mikromobilitasi eszk6zok elterjedése

» Vasutallomasnal tovabbi P+R és B+R kiépitése
e Vastthoz rahordo buszjdratok lizemeltetése
» Rekredcios célu kerékparos kozlekedésre
alkalmas teriiletek megléte

» Gyalogosfeliiletek aranyanak novelése

o Kerékparhalozati elemek kiépithetdsége

* Forgalomtechnikai jelzések szamos
csomoépontban nem egyértelm(ek, vagy nem
lathatdk

e Az oktatasi intézmények megkézelitése
(gépjarmlivel)

e Gépjarmii-hasznalati arany névekedése

» tovabbi parkoléfeliiletek épitése a
varoskdzpontban (forgalom-néveld tényezd)
* P+R parkolék szdmanak csdkkenése, vagy
stagnalasa a vasutallomasnal

SWOT koézm

* Rendelkezésre all6 sajat vizkivétel nyijtotta
készlet b&sége

» Vizeloszté héldzat kiépitettsége

¢ Szennyvizhaldzati kiépitettsége és rendelkezésre
allé befogadd, a sajat telepiilésen belil 1zemeld
szennyviztisztito telep megléte

» Kiépitett vezetékes energiahordozo ellatds,
teleplilésen athaladé gerinchalézati nyomvonalak
* Rendelkezésre allé lehet8ség napenergia, a
foldho, és a geotermikus energia hasznositasara

vezetékek, hossz( agvezeték szakaszok
» Egyes varosrészekben a felszini vizrendezés,

energiahordozd hasznositds

* Az ivovizeloszté halézaton el6forduls ac anyagu

csapadékviz elvezetd rendszer hianyos kialakitdsa
» Jelent6s kornyezetterhelést okozé hagyomanyos

* A teleplilés egyes részin avult a fektetésében és
az energiafogyasztasaban is a kozvilagitas

¢ A fold felett haladé villamosenergia hal6zatok és
elektronikus hirkézlési halézatok akadélyozzak az
utcafésitas lehet8ségét, amely a klimavéltozas
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* Javitasi lehet8ség energiafogyasztas
cstkkentésére megljuld energiahordozd
hasznositassal, komplex geotermikus
energiahasznositas kiépitésével

e A telepiilés felszin alatti és felszin feletti vizekben
valé gazdagsaga

okozta felmelegedés kompenzaldsanak elsédleges
eszkoze,

s Vizelvezetd rendszer, felszini vizrendezés tovabbi
palyazati tdmogatassal torténé fejlesztési
lehet8sége

* Szennyvizcsatorna racsatlakozds ardnyanak
névelése

» Energiatudatos nevelési program elinditasa,
dekarbonizacios palyazati tdmogatéssal a
kornyezeti dllapot javitasa

¢ Folytatni a kézvilagitas dltalanos mindségi és
mennyiségi javitasat

e Epiiletek termikus energiaellatasanak
fenntarthatdsdganak javitasa, hdszigeteléssel,
tudatformalassal, illetve megujulé energiahordozé
alkalmazasi lehetfségének igénybevételével

o Kézmlivek felszin feletti-felszin alatti
racionalisabb elrendezésével, igényesebb
teriiletgazdalkodassal mikrokérnyezeti allapot
javitas érhet6 el (novény-fa telepités,
utcabutorozas)

s Fold feletti vezetékek fokozatos foldalattiva
tételével elérheté latvanyjavitas a telepiilés
vonzdképességét noveli.

* Csapadékviz elvezetési rendszer a széls6séges
csapadékesemények elvezetésére korlatozottan
alkalmasak

e A sajat vizbazist veszélyezteti a kdzcsatorna
hal6zatra nem csatlakozé ingatlanoknal a talajba
szikkasztott szennyviz
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Isaszeg Onkormanyzat Képviseld-testiiletének x/2023. (..) dnkormanyzati rendelete
HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Isaszeg Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, az épitett kornyezet alakitaséarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet
alakitasarol és vedelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. és a
67. § szerinti altalanos szabélyok szerint, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. mellékletében megjeldlt véleményezési jogkérben eljaré szervek, valamint dnkormanyzatok,
tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el:

. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatélya Isaszeg Véaros kdzigazgatasi terilletére terjed ki, minden természetes és jogi
személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez szervezetre kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(2) A HESZ rajzi és szoveges meliékletei:
a) 1. melléklet: SZT: Szabalyozasi terviap (M=1:2.000)

b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata
¢) 3. melléklet: Az ethelyezhetd és a tiltott rendeltetések tablazata

(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok modositasa csak a HESZ
mbdositasara vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen lehetséges.

Fogalom-meghatéarozasok
2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Brutt¢ szintteriileti mutatd: Epitési telken elhelyezhetd épiiletek bruttd szintteriiletének és az épitési
telek terilletének viszonyszama

2. Epiilet brutté szintteriilete: Az épiilet valamennyi épitményszintjének szintteriilete.

3. Hézagosan zértsorl beépitési mod: az oldalhataron all6 és a zartsorl beépitési mod kozott
atmenetet képezd sajatos beépitési méd, amely jellemzben az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal



kialakitott tetdidomu épliletekbd! all. llyen beépitési médu telken a ,hézag” utcafronti telekhataran
legalabb 2,5 méter magas témar keritést kell épiteni az épiilettel egyidejileg.

4. Mély fekvest teriiletek: azok a lefolyas nélkuli teriiletek, amelyekrdl a felszini viz természetes modon
vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kdvetkeztében nem juthat el a befogaddba.

5. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag igénybe vett
teriilet bruttd nagysaganak és a telek sik vetiileti terliletének %-ban kifejezett aranya.

7. Véd6 zoldsav. a karos kérnyezeti hatasok mérsékiését szolgald, védelmi céla zéldfeliilet.

8. Teleknyulvany: Legkevesebb 3,0 méter széles, legfeljebb 50,0 méter hosszi telekrész, mely
Osszekoti az épitési telket az uttal.

Il. Fejezet

MINDEN EPITESI OVEZETRE ES OVEZETRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

5. §

(1) Telket, épitési telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkaimas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben
megallapitott kévetelményeknek megfeleljen.

(2) Ha a telekalakitas soran olyan kiildnleges alakd (pl. amorf-, vagy haromszdg alaku) telek/épitési
telek jon létre, amely nem felel meg maradéktalanul a HESZ adott Gvezetre vonatkozo telekalakitasi

szabalyainak, akkor a kdvetkezd feltételek esetén a telek/épitési telek kialakitasa mégis lehetséges:
- a telek/épitési telek az adott Gvezetre megszabott minimalis telekteriilettel rendelkezik; és

- az Ovezetre meghatarozott minimalis telekszélesség és telekmélység altal meghatarozott minimalis
telekforma a kornyezetben kialakult, vagy tervezett beépitést lehetévé tevd modon biztositott.

(3) Uj nylvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve, ha a hatso, mar meglév telek beépithetdségének
egyetlen hianyzo feltétele a szabalyos teleknyulvany kialakitasa.

Az épitmények elhelyezésével, kialakitasaval kapcsolatos ltalénos elbirasok

(4) A telekhatarokon a csatlakozo és a telken beliil kialakitott rendezett terepszint kizotti legnagyobb
eltérés legfeljebb 0,5 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie kell a
kornyezo teriiletek terepadottsagaihoz, tereprendezés csak telekhatartél 1,0 m-re lehet.

(5) Az épiiletek melletti feltdltés, illetve bevagas mértéke tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsivel
legfeliebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Az épiiletek melletti feltSltés, illetve bevagas készitése
soran figyelemmel kell lenni a szomszédos foldrészlet tulajdonosanak jogos érdekére.



(6) Oldalhataron allo beépitési mdd alkalmazésa esetén az elhelyezendé épliletek oldalhomlokzaténak
elsGsorban a kdmyezetben kialakult allapothoz igazodva, ennek hidnyaban az oldalsé telekhatartol mért
1,0 - 3,0 méter tavolsagon belil kell elhelyezkednie.

(7) Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az OTEK 35. § (3) és (4) bekezdésében el6irt
kévetelmények szerint kell meghatérozni. Az oldalkert legkisebb méretének azonban — a zartsori
beépitési méd alkalmazasanak esetét kivéve - legalabb 4,0 m-nek kell lennie.

(8) Onallé létesitési Gj terepszint alatti épitmény jellemzden egyik Gvezet és épitési dvezet teriiletén
sem Iétesithetd. Az altalanos tiltd szabaly alol kivételt kepeznek az ovezetenként meghatarozott
melléképitmények és a folddel boritott pince. Onalld létesitésii terepszint alatti létesitmény a HESZ el6-,
oldal- és hatsokertre, vonatkozo szabalyainak betartasaval helyezhet6 el.

(9) Antenna oszlopok csak abban az Gvezetben, épitési Gvezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ
lehetdvé teszi. Onallé antenna oszlop nem telepithetd. Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok
betartasa mellett is csak valamely més elsédleges funkciét szolgéléd épitménnyel egy épitészeti tdmeget
alkotdé modon lehet elhelyezni.

(10) Homlokvonali kerités létesitése a HESZ egyes dvezeti eldirasainak figyelembe vételével, a
kornyezetbe valo illeszkedés altalanos szabalyanak megtartasaval és az OTEK vonatkoz6 elgirasait is
betartva — a hézagosan zartsoru beépitési moda épitési dvezet kivételével - legfeliebb 2,0 m
magassagig lehetséges.

(11) Lakokocsi, mobilhaz,lidiil8sator az OTEK vonatkozé szabalyainak megfeleléen helyezhets el.

(12) Az SZT-n jeldlt Gn. épiilet elhelyezését tiltd zonan belill épllet nem épithetd. Egyéb épiletnek nem
mindsil6 épitmény az altalanos szabalyok betartasaval épithetd.

Altalanos kbzlekedési eldirasok?

7.§

(1) A terileten csak a kozlekedést kiszolgalé

- kozlekedési épitmények és azok vizelvezetési rendszere, kornyezetvédelmi létesitményei,
- kiskereskedelmi épiiletek,

- kbzmiivek és a hirkozlés létesitményei &s berendezései, utcabutorok helyezhetdk el,

- valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zoldtertilet, fasor, zéldsav telepithetd.

(2) E terilleteken elhelyezheté épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével — az alabbiak:

- épitési mod szabadon all6
- legnagyobb beépitettség 2 %.

- legnagyobb épitménymagassag 3,5 m



(3) Szabalyozasi szélességek, kialakitasi el6irasok (Id. az it minta-keresztszelvények c. terviapokat is):

- A 3102. és a 3103. jelii orszagos mellékut kiilteriileti szabalyozasi szélessége 30 m, belteriileti
szabalyozasi szélessége a meglévé mérettel azonos.

- A kijelolt mentesitd, telepiilésrészeket 6sszekotd gyfijtéutak szabalyozasi szélessége: 16 m. kivéve a
Szentgybrgypusztai Gip tertiletét, ahol a kiszolgald utak szabélyozasi szélessége 14,0 m.

- A torténelmi telepulésrész kbzterlleteinek szabalyozasi szélessége a kialakult allapotot tiikr6z6en
valtoz. A 10 méternél keskenyebb kiszolgald utcak teriletén a gyalogos forgalmat elényben
részesitd, vegyes hasznalat( gyalogos, kerékpar és gépjarmdi burkolat épithetd. Ezek a kovetkez6
utcak:

- Arpad utca,

- Buda utca,

- Petdfi Sandor utca,

- Szent LaszI6 utca,

- Gorgey utca,

- Jaszberényi utca,

- Erdé utca,

- Széchenyi utca,

- Csillag utca,

- Vagohid utca,

- Rét utca,

- Diéfa utca,

- Esze Tamés ufca

- Klapka utca,

- Hajnal utca,

- Roham utca,

- Csata utca,

- Jokai Mor utca

- A kiilteriileti helyi gazdasagi kozutak szabalyozasi szélessége legkevesebb 8 m,



- Az 6nalié gyalogut legkisebb szabalyozasi szélessége 3 m
- Az 6nallo kerékparut legkisebb szabalyozasi szélessége 3 m
- A szolgalmi utak legkisebb szélessége 3 m.

(4) A kozlekedési terliletek védéteriilete a létesitmény kezelSje és a kdzlekedési hatosag
hozzéjarulasaval hasznalhaté fel. A véddsav szélességi merete ittengelytSl mérve:

- orszagos mellékuat esetén: 50 - 50 méter

- kiilteriileti helyi gazdasagi kdzutaknal: 15 - 15 méter

(5) A 3102. és a 3103. jeld allami dsszekotd at belterlleti szakaszanak burkolatszintje tovabb nem
emelhet6. A kdvetkezd burkolat-felljitas csak kiemelt szegéllyel és zartszelvény(i csapadékviz
elvezetéssel torténhet. Az (t belterlileti szakaszanak elején a savelhlizas mérete legkevesebb 3 méter
legyen.

(6) A kdzhasznii parkoldkat fasitva kel kialakitani. Ezek 50 %-a az OTEK 42. §-nak (11)
bekezdésében foglalt feltételekkel az egyes épitményekhez szilkséges gépjarmii elhelyezési
kotelezettség teljesitéséhez, ha azt az adott épitési dvezet elSirasa lehetévé teszi — az dnkormanyzat
parkolasi rendelete, ennek hianyaban bérleti szerz6dés alapjan — igénybe vehets.

(7) A kdzutak tervezési osztalyba sorolasa:

Killtertileten:

3102 és 3103 jelli 6sszekotd ut: K. V. B.

Keréekparutak: K. [X.

Gyalogutak: K. X.

Helyi gazdasagi kiszolgald kdzutak: K. VIII. B. (30)

Beltertileten:

3102 és 3103 jelli 6sszekoétdut: B. V. c. B.

31302 jelii bekétdut; B. VI. B.

Gyiijté utak: B. V. ¢. B.

Kiszolgalé utak a gyalogos kdzlekedés elényben részesitésével (Kgy.): B. V1. d. C. (30)

Kiszolgal6 utak: B. VI. d. B.

Kerékparutak: B. IX.

Gyalogutak: . B. X.



(8) A szabalyozasi terv szerinti kitelez6 fasitassal érintett Utszakaszokon a fasitast az utak kiépitésével
egyidejlleg kell megvaldsitani. A kdzlekedési terlileten meglévé fakat az épitmények elhelyezése és a
telkek megkozelitésére szolgald bejératok kialakitasa soran figyelembe kell venni és meg kell Grizni.

(9) Magandt létesitése esetén a magasabb rendii jogszabalyi el6irasokat be kell tartani.

(10) Tehergépjarmd- és autdbusz tarolé telephelyet lakott teriilettd! legaldbb 100 m tavolsag
megtartasaval lehet kialakitani.

(11) Az orszagos kdzforgalmil vastvonal mentén az OTEK el6irasainak megfelelé véddsavot kell
biztositani, amelyen beliil csak a vonatkoz6 agazati jogszabalyokban elirtaknak megfeleiéen
helyezhet6 el épitmény.

Kozmiivekre vonatkozo eldirasok

8. § (1) Kozmiilétesitmények és kdzmiihalozatok, hirkdzlési Iétesitmények és haldzatok elhelyezésére
vonatkozolag az OTEK eldirasait, valamint a megfeleld 4gazati szabvanyokat és eléirasokat figyelembe
kell venni. Az elirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon bellil mindennemdi
tevékenység csak az illetékes Uizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzéjaruldsa esetén
engedélyezhetd.

(2) Feleslegessé valt halozatokat és létesitményeket fel kell bontani, fethagyott vezeték, letesitmény
nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(3) Véllalkozési, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a

kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakétési eldirasoknak meg kell felelni,
az ett6l eltér6 szennyezettségi vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett
szennyezettség mértékéig- eld kell tisztitani.

(4) Kozvetlen az él§ vizfolyasba az ipari-véllalkozasi-gazdasagi teriiletekrdl, ipari eredetli szennyviz
csak a hatosagok altal el6irt megfeleld kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel —az abban el6irtak
szigoru betartasaval- vezethetd be.

(5) A teleplilés hosszatavl arculatformalasa és a kedvezébb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

- zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre
javasolt terlileten. A beépitett, illetve a beépitésre szant terlileten a meglevé nyilt arkos felszini

.....

fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlileg kell a zart csapadékviz csatornat kiépiteni.

- nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve Iétesithetd beépitésre nem szant
tertileten, illetve beépitésre szant teriileten hosszabb tavon is, de csak szilard burkolat nélkiili utcak
esetén, kivéve Szentgybrgypuszta Gazdasagi Ipari terilletein az SZT meliékletét képezé
mintakeresztszelvények szerint.**

(6) 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
felliletén Osszegyiijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zéldfelliletre. Ezekrél a

-----



dsszegy(ilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztil vezetheté a csatorna
halézatba.

(7) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatas halézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, terilletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasi és utca-bltorozasi lehetéségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi és a tavkozlési szabad vezetéket kbzés egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben
a kozvilagitast szolgalé l1ampafejek is elhelyezhetbek.

(8) Uj kbzvilagitasi halozat létesitésekor, meglevd kézvilagitasi halozat rekonstrukcija soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(9) Villogd fénnyel, reklamfénnyel egyéb fényjelzéssel kaprazast okozni, a kozlekedést veszélyeztetni,
idegen telek hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(10) Kézépnyomasu foldgazellatasu terilleten telkenként egyedi nyoméasszabalyozokat kell elhelyezni. A
tervezett gaznyomas-szabalyozok az épliletek utcai homlokzatara nem helyezhetéek el. A berendezés
a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

(11) Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes tavkdzlési haldzatok fold feletti vezetése
fennmaradhat, terliletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi és utca-bitorozasi lehetéségének
a biztositasara a tavkozlési szabad vezetéket, Iégkabelt és a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi
szabad vezetékeket, légkabeleket kozés egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

(12) A mikrohullam( ésszekéttetés biztositasara sziikséges, el6irt magasséagi korlatozas betartando.

A zoldfeliiletekre vonatkoz6 elGirasok

9. § (1) A telepiilés zoldfellleti rendszerének elsddleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-legeld
és nadas teriiletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek (telkek) névényzettel fedett részei,
amelyek egyiittesen teleplilés zéldfellileti halézatat alkotjak.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben, kozlekedési és kbzmiidvezetekben, illetve
vizgazdalkodasi dvezetekben Uj zéldfelilet Iétesitését - a terilletfelhasznalas valtozas jellegétél fiiggden
kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési vezetekre, dvezetekre eldirt legkisebb zoldfellileti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolatd feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal,
egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terilete vehetd szamitasha. A
zoldfelllleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tetSkertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) letesitett zoldfeliilet esetén,
amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga

aa) 20-50 cm vastagsagy, a feliilet 25%-a;
ab) 50-100 cm vastagséagu, a fellilet 50%-a;

ac) 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén, a feliilet 100 %-a szamithato bele a zéldfellileti fedettségbe.



b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofeliiletek) feliiletének 20%-a szamithato be a
zbldfeliileti fedettségbe.

(4) Az egyes telken beliil kdtelezden létesitendd véd6 zold sév kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A védé zold savok telepitésénél tobb szintii névényallomanyt (fak és cserjék)
kell kialakitani. A telepitéshez csak a téjra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok. A telken

bellil Iétesitendd védd zold savon belill a védd zold sav teruletének legfeliebb 5%-an helyezhetd el
épitmény és alakithaté ki egyéb burkolt fellilet. Epiilet e savban nem épithetd.

(5) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként meghatéarozott zoldfeliileteket -a lakdingatlanok kivételével
legkésébb az épiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.

(6) Belteriileten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és potlasrol sz616 kiilon rendelete alapjan
végezhetd.

(7) Kozteriileten vagy kozhasznélat céljara atadott maganterileten 1év6 fasor fenntartasat, a hianyzo
elemek potiasat -a koryezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv
alapjan kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szant terlileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kézmUidvezetek teriiletét,
valamint az erdéteriiletek dvezetét, ha az erdészeti (izemterv mast ir el6 - az 0j védelmi célu
z0ldfeliletek fas szari névényalloményanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra és a terméhelyre
jellemzé Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(9) Erd6- vagy mezdgazdasagi terileteken tervezett Gvezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési ag fenntartasat.

Kozterliletek

10. § A kdztertletek rendeltetésszerd, illetve ettdl eltéré hasznalatardl kilén dnkormanyzati rendelet
intézkedik.

Hirdetd-berendezések és reklamok elhelyezése kozteriileten vagy kozteriiletrdl lathaté médon

11. § (1) A hirdet6 berendezések elhelyezése csak a telepiiléskép védelmi elbirasokbetartasa mellett
lehetséges.

Banyaszati tevékenységgel dsszefiiggd altalanos elbirasok
12. § (1) A telepiilés terlletén Gj banyatelek nem fektethetd és j banya nem nyithato.

(2) Ujrahasznositas és tajrehabilitacio (rekultivacio), csak a telepiilésrendezési tervekkel Gsszhangban
térténhet.

Az épitési Ovezetek és dvezetek felosztasa

13. § Az Gvezeti terv a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén az épitési Gvezeteknek és dvezeteknek az
alabbi f6bb csoportjait jeloli ki:

- Beépitett, illetbleg beépitésre szant terliletek épitési Gvezetei.



- Beépitésre nem széant teriiletek Gvezetei.
lll. Fejezet
EPITES| QVEZETEKES RESZLETES EPITESSZABALYOZASI ELOIRASAI

14. § (1) A teleplilés teriiletének beépitett, illetbleg beépitésre szant része az alabbi épitési dvezetekre
tagolodik:

1. Kisvarosias lako épitési dvezet (jele Lk)

2. Kertvarosias lakoé épitési vezet (jele Lke)

3. Falusias lako épitési dvezetek (jelik Lf-1; Lf-2; Lf-2k, Lf-3; Lf-5, Lf-6, Lf-7, Lf-8).

4, Telepiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek (jelliik Vt-1 és Vt-2 Vit-3, Vi-4).

5. Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épitési Gvezet (jele Gksz-1; Gksz-2, Gksz-3 és Gksz-4).

6. Ipari gazdasagi épitési Gvezetek (jeliik Gip-1 és Gip-2,Gip-Ev).

7. Hétvégihazas idiiléterilet (jele Uh).

8. Kiilonleges teriiletek épitési Gvezetei (jeliik Ksp, Ksr-1, Ksr-2, Ksr-3, Kt, Kio, Kbt, Kht és Kvh, Ktr-1)
(2) A teleplilés terliletének beépitésre nem szant része az alabbi dvezetekre tagozédik:

a) Kozlekedési és kdzmi dvezet (jele KOu, KOm és KOk).

b) Zoldterileti 6vezet (jele Z).

c) Erd6 ovezetek (jeliik Ev).

d) Mez6gazdasagi 6vezetek (jeliik Ma-a, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3 és Mk).

e) Vizgazdalkodasi 6vezet (jele V).

f) Természetkozeli Gvezet (jele: Tk)

IV. Fejezet

LAKO EPITESI OVEZETEK

Lakdovezetek altalanos elirasai

15. § (1) A lakd épitési Gvezetek jellemzben és elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak,

azonban az épitési dvezetek épitési telkeinek teriiletén, az OTEK eldirasaival 6sszhangban, a HESZ
dvezeti elbirasai alapjan esetenként mas elsddleges funkcioju épitmény, épllet is elhelyezhetd.



(2) A laké épitési dvezetekben (Li-1,Lf-1k, Lf-2, Lf-2k) egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet
épithetd. Két lakas elhelyezése egy épiiletben csak 800 m2-es telekteriilet felett lehetséges, ha az adott
ovezetre vonatkoz6 eldirasok masképpen nem rendelkeznek. Kivételt képez ez aldl a szabaly aldl az Lk
és Lke jeld épitési dvezetbe tartozé lakotelek, ahol egy telken t6bb lakéépiilet is létesithetd,
amennyiben azt az vezeti eldirasok megengedik..

(3) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriileti kialakult és
lakééplilettel mar rendelkez6 épitési telken a régi helyett Gj lakoépiilet akkor épithetd, ha az dsszes
egyéb eldiras betarthato.

(4) Ha egy épitési telken a minimum 16 m telekszélesség biztositott és az érintett épitési telek
kérnyezetében is a szabadon all6 beépités alakult ki, akkor a targyi épitési telken szabadon &lio
beépitést lehet alkalmazni.

(5) Ahol az épitési telek kornyezetben nincs kialakult beépités és SZT sem rdgzit erre vonatkozé
megkétést, az elkert mélysége 5 m.

(6) A lakoépiiletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 50%-a az utca feldli épitési hatarvonalra
kell kerdiljén.

(7) Ha barmely lakéovezetbe sorolt épitési telkeknél az OTEK szerint az utcai telekhatartol mért 40 m-
nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tili telekrész (hazi kert) nem
épithetd be, nem tekinthetd épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési
hatarvonalanak felel meg. Meglév nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithet
telekrészhez val6 csatlakozasatol szamitando.

(8) Uj épillet [étesitése esetén az oldalhatartdl valo tavolsag legkevesebb 1,0 méter.
Az Lk jelli lakddvezet (a meglévd kislakotelep kisvarosias beépitésii lakoterilete)

16. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az épitésitele . A beépitésnél alkalmazhatd ]
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(2) Az épitési dvezetben lakédépiilet, kereskedelmi-, szolgaltatd- vendéglato, egyhazi, oktatasi épilet
helyezhet6 el.

(3) A megléve lakéépiiletekben (j lakas csak a meglévd lakasszam csokkentése mellett (horizontalis,
vagy vertikalis lakasGsszevonassal) létesithetd.

(4) A tetotér felé a meglévo lakasok csak akkor bévithetk, ha azzal az érintett éplilet homlokzati



megjelenése és kubaturaja -a tettéri ablakok, kémények és szell6zé berendezések elhelyezését nem
szamitva- nem valtozik meg. A tetbtéri helyiségek megvilagitasara csak a tetdsikban kialakitott ablakok
alkalmazhatok.

(5) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kéziil kézmii-becsatlakozasi miitargy, kézmiipétio
mitargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz0, szokdkat, pihenés és jaték céljara
szolgald mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és fiirddmedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labon-all6 kerti tet6
legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsé) és lejtd, szabadon allo és
legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, z&szlotarté osziop helyezhetdk el.

(6) Csak az épitési telek hatarain épithetd kerités, amelynek sajat telken kell allnia.
(7) Az épitési dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem épithetd.
Az Lke-1 jelii lakédvezet (kertvarosias beépitésii lakéterilet-lakopark)

16/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az epitési telek
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(2) Az épitési Gvezetben lakoépiilet, kereskedelmi-, szolgaltato- vendéglatod, egyhazi, oktatasi épiilet
helyezhetd el, az dvezet csak telepszerlien épithetd be telektombdnként.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kdzill kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kézmiipétld miitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
flirdémedence, - napkollektor, kerti épitett tiizrakéhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop helyezhetdk el.

(4) Az dvezetben egy lakoépiiletben legfeljebb 4 lakas Iétesithetd.

(5) Csak az épitési telek hatarain épithetd kerités, amelynek sajat telken kell allnia, ill. attdrt kerités a
telken beliil is épithetd a hasznélat elvalasztasara max. 1,50 m-es magassaggal.

(6) Az épitési bvezetben mellékepilet, ill. haszonallattartas celjara szolgalo épitmény nem épithet.

(7) Az Gvezet hatarain telken beliili haromszintes névényélloményu védé zoldsav 1étesitends.



(8) Az dvezetben lapostetd csak zoldtetbként, vagy terasztetdkent létesithetd, egy tdmbdn belil
egységes kialakitassal.

Az Lke-2 jelii lakoovezet (kertvarosias beépitési lakotertilet-lakokert)

16/B. § (1) Ovezeti paraméterek:

legrisedd egnagyobb legkisebb

Be- | beépitett- | beépitets. Bruttd

{%) (3)

(2) Az épitési dvezetben lakoépiilet legfeljebb 2 lakassal, kereskedelmi-, szolgéltaté- vendéglaté épiilet
helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények koziil kizmiibecsatlakozasi mitargy, kozmiip6tid miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozé, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeds lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firdémedence, - napkollektor, kerti épitett tlizrakéhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tet6 legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tartd oszlop helyezhetdk el.

(4) Az dvezetben egy lakoépiilet és legfeliebb 2 lakas |étesithetd egy éplletben.

(5) Az épitési dvezetben melléképlilet, ill. haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem épithetd.

(6) Az dvezetben laposteté csak z6ldtetdként, vagy jarhato terasztetként létesithetd.

Lke-3-Uj kertvarosias lakoterilet

16/C. § (1) A kertvarosias lakoterileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegl és




(2) Ovezeti paraméterek:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
brutté
beépite |, ., . | szintte
Bespitési |, . | . | . | tiseg |PCPM| rileti | épitmé|épitmé| zoldfe
: teriile | széles | mélys ttség R Sre
mod ) terepsz mutato | nymag | nymag | lilleti
te | sége | ége A terepsz | . . . . .
@) | m) | (m) int int alatt (épiilet| assag | assag | arany
' felett %) m2/ | (m) | (m) | (%)
(%) | telek
m?2)
Szabadon | g5y | 18 | . | 30 | 30 | 14 | 65| - | 4
allé

(3) Az épitési dvezetben telkenként egy lakdépulet helyezhet6 el, egy épiiletben max. két lakas

létesithetd.

(4) Az bvezetben a melléképitmények koziil csak az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly, tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) épitménynek mindsil6 antennatarté szerkezet, zaszlétart6 oszlop

Az Lf-1 jelii lakbovezet (a telepllésmag védendd kertvarosiasodo lakéteriiletei)




17. § (1) Ovezeti paraméterek:
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(2) A fenti tablazatban rogzitett legkisebb telekszélességnél keskenyebb, de legalabb 12 m széles
kialakult és lakoépllettel méar rendelkezd épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a régi helyett
0j lakoépiilet épiil és az 6sszes egyéb elbiras betarthato.

(3) Az épitési Gvezethen telkenként csak egy épilet épithets. Uj épiilet az elbontott épiilet helyén
épithet6 fel. Mérete és elhelyezése csak az épitési hely betartasa miatt térhet el az elbontott épliletétdl.
800 m2 telekterilet felett egy épliletben két lakas is kialakithatd.

(4) Az épiilet legnagyobb utcafronti szélessége 8,0 m.

(5) Az épitési dvezetben kizarolag jellegében utcara merbleges tetdgerinci, a telepiilésrészen
hagyomanyosan kialakult oromfalas és korszer(i kialakitasu épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az
el6irastdl csak az adott telek kbzvetien szomszédsagaban kialakult, eltéré beépitési allapot esetén lehet
eltekinteni.

(6) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil kdzmiibecsatlakozéasi miitargy, kdzmiipétlo mtargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csliszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firddmedence, -napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop, tovabba gépjarm(itérold, kerti tarolo,
barkacsmlihely, allattarté ép helyezheték el.

(7) Haszonallattartas céljara szolgalo épitmény az épitési vezetben nem helyezhett el, ha a
telektertilet kisebb mint 750 m2.



Az Lf-1k jelii lakodvezet (a telepiilésmag védett lakoteriletei)

17/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

A2 épitési telek

lepkisebb

(2) Az épitési dvezetben lakoépiilet, kiskereskedelmi szolgéltaté és kulturalis épllet helyezhetd el, a

féépiilet épitési helye 0j épiilet Ietesitése esetén is megbrizend. Az Gvezetben csak egy f6épiilet
létesithetd, lakdéplilet esetén, ha a telekteriilet nagyobb mint 800 m2, akkor két lakas is létesithetd egy

épiletben.

(3) Az épiilet legnagyobb utcafronti szélessége 8,0 m.

(4) Az épitési Gvezetben kizarélag jellegében utcara merdleges tetbgerinci, a telepllésrészen
hagyomanyosan kialakult oromfalas és korszerii kialakitasu éptlet, épitmény létesithetd. Ettél az
elBirastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban kialakult, eltérd beépitési allapot esetén lehet

eltekinteni.

(7) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kozil kézmiibecsatlakozési miitargy, kozmiipotié miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es

mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokoz6, szok6kut, pihenés és jatek céljara szolgald

mlitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
flrdémedence, - napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, tovabbé labonallé kerti tet6 legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m

magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtartd, tovabbéa gépjarmtarolo, kerti tarolo, barkacsmiihely,

allattarté ép. helyezhetdk el.

(8) Haszondllattartas céljara szolgald épitmény az épitési Gvezetben a nem helyezhetd el, ha a
telekterilet kisebb mint 750 m2.

(9) Az dvezetben Uj telek alakitas csak az érintett tomb alapstruktiréjanak véltozatiansaga mellett

lehetséges, egy iitemben maximum 2 ingatlan vonhaté dssze.

Az Lf-2 jel(i lakodvezet (az altalanos kertvarosiasodo lakoterlletek)

18. § (1) Ovezeti paraméterek:

A2 épitési telek

A beépitésnél alkalmazhate
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(2) Az épitési Gvezetben a lakdépiileten kiviil kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet, szallashely
szolgaltato6 épiilet, kézmdipari épitmény, helyi igazgatasi, egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épilet, sportépitmény helyezhetbk el.

(3) Az épitesi bvezetben a szabadon allo beépitést is lehet alkalmazni, ha egyidejileg fennall, hogy:
- a telek legkisebb szélessége legalabb 18 m;
- a telek kdrnyezetében kialakult beépités is megengedi a szabadon 4lié beépités alkalmazasat.

(4) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozll kézmiibecsatlakozasi miitargy, kdzmiipdtlé mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz), kerti viz- és
flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonall kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop, tovabbéa gépjarmtarolo, kerti tarolo,
barkacsmiihely, allattarté ép. helyezhetbk el.

(5) Haszonallattartas céljara szolgalé épitmény az épitési 6vezetben nem helyezhet6 el, ha a telek
tertilet kisebb mint 1000 m2.

(6) Az Alsberdbsor u., Marcius 15. u. altal kdzrefogott tombben haszonéllat tartas céljara szolgalo
épitmény nem helyezhetd el.

(7) A Jegenye u., Szt. Laszl6 u., Fenyves u., Felsderd8sor u. ltal hatérolt témbben, valamint a Fenyves
u., Szt Istvan u., Dozsa Gy. u., Felséerddsor u. altal hatarolt tdmbben a minimélis telekméret 550 m2-re
csokkenthetd, amennyiben atmend telek megosztasa torténik.

Az Lf-2k jelii lakédvezet (altalanos kertvarosiasodo lakéteriletek)

18/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az épitési telek A beépitésnél alkaimazhato
legkisebb tegnagycbb legkisebb
beépitett- | beépitett- brutté

Beépitési mod teriilete szélessége ség . Ség - sz_intterﬂ-‘ épitmérfy épitmér}y zé.ldfe.lik
(m2) m) terepszint | terepszint I'eh«mutato magassag| magassag| letiarany

felett alatt (épitlet m2 {m) tm) (%)

(%) (%) telek m2)
Oldalhatéron alld 550 14 30 30 0,6 5.0 50

(2) Az épitési Gvezetben csak lakoépiilet helyezhetd el.
(3) Az oldalhataron ll6 beépitésnél a telek E-Ny-i hatarat kell figyelembe venni.

(4) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kdzil kézmii becsatlakozasi mitargy, kozmlipotid
mitargy, hulladéktartaly tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és fiirdémedence,- napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, tovabbé labonalld kerti teté
legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsé) és lejtd, szabadon allo és



legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtarté oszlop, tovabba gépjarmiitarold, kerti
tarolo, barkacsmiihely helyezhetd el.

(5) Haszonallattartas céljara szolgald épitmény az épitési dvezetben a nem helyezhetd el.

(6) Az dvezetben a meglévd ingatlanok tovabbi telekosztésa akkor lehetséges, ha a telekrendezés utan
a minimalis visszamaradé telekméret legalabb 550 m2.

Az Lf-3 jelli lakodvezet (az egyéb vegyes beépitési intenziv falusias lakoteriiletek)

19. § (1) Ovezeti paraméterek:

(2) Az épitési dvezetben csak lakdépiilet helyezhetd el.

(3) A lako f6 funkciét kiegészité mellékfunkciok befogadéséara alkalmas 6nélld épitmény nem épitheté. A
mellékfunkciokat (pl. tiizeléanyag-, gépjarmiitarold) kiszolgélé helyiségeket a féépiiletben kell
elhelyezni.

(4) Az épitési dvezetben oldalhataron allo, vagy ikres beépitési mod, csak abban az esetben
alkalmazhato, ha a kozvetlen kdrnyezetében kialakult allapot ezt indokoltta teszi.

(5) Oldalhataron all6 beépitési forma alkalmazasanal az épiiletet az épitési telek E-i hatératol szamitott
1 méteres tavolsagra kell elhelyezni.

(6) Az épliletek foldszinti padlévonalanak legnagyobb magasséga az épiilet koriili jarda szintjétdl
szamitott 1,35 m.

(8) Az épitési dvezetben a melléképitmények kzil kdzmii becsatlakozasi miitargy, kézmiip6tlé
mtargy, hulladéktartaly tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, lefedés nélkilli terasz), kerti viz-
és firdémedence,- napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd
legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsé) és lejtd, szabadon &ll6 és
legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop helyezhetd el.

(9) Haszonallattartas céljara szolgalod épitmény az épitési ovezetben nem helyezhetd el.

Az Lf-5 jelii lakodvezet (kiilteriileti meglévd falusias lakéteriletek)



l § (_1) Ovezeti paraméterek:

Oldalhatdron il | 800 | | | | L] 5.0

(2) Az épitési dvezetben a szabadon all6 beépitést is engedélyezni kell, ha az épitési telek szélessége
legalabb 16 m.

(3) Az épitési dvezetben a lakoépiileten kiviil mezd- és erdégazdaséagi (lizemi) épitmény, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épiilet, széllashely szolgaltatd épiilet, kézmiiipari épitmény, helyi igazgatasi,
egyhazi, oktatasi, egészségilgyi, szocialis éplilet, sportépitmény helyezhetdk el.

(4) Az épitési Gvezethen a melléképitmények kdziil kézmiibecsatlakozasi mitargy, kdzmlipotid mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokoz6, szokdkut, pinenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz), kerti viz- és
flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetlilettel, haztartasi céll kemence, husfiistdld, jégverem, zoldségverem, allatkifuto,
tragyatarol6, komposztalé, silé, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcs6
(tereplépcsd) és lejté, szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zasziétarto
oszlop elhelyezhetd.

Az Lf-6 jelii lakbovezet (varosképi szempontbol kiemelt jelent6ségii kertvarosiasodo lakéteriilet)

21/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

A beépitésné! alkaimazhaté

legkisebb

(2) Az épitési Gvezetben lakéépiilet, kereskedelmi, szolgéltatd és kulturalis épiilet helyezhetd el.

(3) A laké 6 funkciot kiegészitd mellékfunkcidk befogadéséara alkalmas 6nélié melléképitmény nem
épithetd. A mellékfunkciokat (pl. tiizeléanyag-, gépjarmitarold) kiszolgald helyiségeket a féépiiletben
kell elhelyezni.

(4) Az épilletek foldszinti padlévonalanak legnagyobb magasséaga az épilet kérilli jarda szintjétdl
szamitott 1,35 m.

(5) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil kozmi becsatlakozasi miitargy, kozmiipétld
mitargy, hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd, lefedés nélkiili terasz), kerti viz-



és firdémedence,- napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabbé 1abonallé kerti tetd
legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel, kerti szabadiépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allo és
legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop, tovabba gépjarmiitarols, kerti
tarolg, helyezhet6 el.

(6) Haszonallattartas céljara szolgald épitmény az épitési vezetben nem helyezhetd el.

(7) A telken csak egy épilet [étesithetd.

Az Lf-7 jelli lakodvezet (Uj kertvarosias lakoteriletek)

21/B. § (1) Ovezeti paraméterek:

(2) Az épitési Ovezetben csak egy lakasos lakdépllet helyezhetd el

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kdziil kdzmiibecsatlakozasi miitargy, kdzmipotlo miitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkat, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
flrddmedence, - napkollektor, kerti épitett tizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tet6 legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon alié és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zasziétartd oszlop helyezheték el.

(4) Haszonéllattartas céljara szolgélé épitmény az épitési Gvezetben a nem helyezhet el
Az Lf-8 jelii lakoovezet (0] kertvarosias lakéteriiletek)

21/C. § (1) Ovezeti paraméterek:

| | beépiésndlakaimornaty

i : |

(2) Az épitési dvezetben csak lakdépiilet helyezhetd el, egy épliletben maximum 2 lakas létesithetd

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil kbzmiibecsatlakozasi mtargy, kdzmiipotlo miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, sz6kékit, pinenés és jaték céljara szolgaléd
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
firdémedence, - napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonall kerti tet6 legfeljebb



20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsb) s lejtd, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtarté oszlop helyezhetdk el.

(4) Haszonallattartas céljara szolgalé épitmény az épitési dvezetben a nem helyezhetd el.
V. Fejezet

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITES| OVEZETEK

A telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek altalanos elirasai

22. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendégiaté, szallashely szolgaltat6 épiilet, egyéb kbzbsségi szérakoztatd épiilet, a teriilet
azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az elsédleges, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épllet, sportépitmény helyezhetk el.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetek épitési telkein a lakd funkcio kizardlagossaga esetén
egy telken legfeljebb egy lakoépiilet létesithetd. Ezt az elSirast a meglévé épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa esetén is alkalmazni kell.

(3) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriileti kialakult és
kizarolag lakoéplettel mar rendelkezd épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a régi helyett (;,
de kizarélag lakéépiilet éplil és az dsszes egyéb elbiras betarthato.

(4) Ahol a kérnyezetben nincs kialakult beépités az elékert mélysége 5 m.

(5) Az épiiletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 50%-a az utca fel6li épitési hatarvonalra kell
kertiljon.

(7) A telepliléskdzpont vegyes épitési vezetekben létesitett lakoépuleteken, ha azok egyidejileg helyi
miivi védelem alatt is allnak (egyedi, vagy teriileti) kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges. llyen
esetben a lakdépiiletek tetékialakitasanal a tetd hajlasszdgének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a
kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez.

A kornyezetben kialakult allapot, és/vagy az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd szabalyok hianyaban a
tetd hajlasszoge 35-46 fok kdzott valaszthatd meg gy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem
lehet nagyobb, mint;

- 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag értéke + 5
m,

- 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 6 m.

(8) A telepliléskdzpont vegyes épitési Gvezetek terliletén haszonéllattartas céljara szolgalé épitmény
nem helyezhet6 el.

A Vt-1 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet (a kdzintézmények terlilete)



23. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az pliési telek A beépitésnél alkalmazhatd |
legkiselsty legnagyobb fepkisctib |
beépitett- | bedpitett- | bruttd | '
Beépitésl méd . széles- | mélyseé. ség ség | szintteru. | épitmény | épitmény | zoldfelu- :
m? sége ge terepszint | terepszint | ledl mutatd| magassdg| magassdg| let ardny
{my tm) felen alatt | (épiletm2 m {rm) {%}
{%) (%) | telekm2) ‘
Kiatakuit, )
szabadonallé 1.000 20 45 35 35 1.4 8.0 5.0 20 ‘

(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom, és éltalanos, kdzép, vagy felsfoki iskola

esetén 15 méter.

A Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezet (az egyéb vegyes funkci6jd tertiletek)

24. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az enitesi telek

A beepitésnél alkalmarhato

‘ T

legkisebib legnagyobb legkisebb ]
beépisett- | beéphtet- [ brunté |
Reépitéssmad rerytete széles- ndlyse- sig S0P seintlerd- | épiunény | épitinény | zoldfelu-
: imil) sége Be lerepszinl | terepszing | el mulotd| mogassag| magassdg| teli arany
(m) m felett alat | tépuwetm2{  {m} (m) (%)
. {%) ) telek m2; |
| Kialakult, Zartsor 700 18 40 50 35 1,4 20 5.0 30
(2) Az épitési bvezetben kivételesen nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhetdk.
(3) Vizfolyas partélétél szamitott 20 m-en belil épulet nem helyezhetd el.
(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmeélység maximum 12,0 m.
A Vt-3* jelii telepliléskozpont vegyes épitési Gvezet (varoskdzpont)
24/A. § (1) Ovezeti paraméterek:
' |' Az épités] telek A beepitésnel alkalmazhatd
‘ ‘ legkisebh legnagyobb B iegifisebb
beépitett- | bheépitett brutto
‘ Bedpitési mod ‘ N széles- | mélysé- ség ség szinttery- | épitmény | épitmény | zoldfelu-
teritlete — e " P e £ < A . |
| ™2 sige Be lesepseint | terepszint | lelimutatd] mogassig| magassdg|  leti ardny
| {m} {m) feletr alatt (épulet m2 {m) {m) (%}
| ] 14} 3 | telekm2)
Zartsory, kialakult 700 18 40 60 60 | 14 10,0 7.5 20

(2) Az épitési dvezetben maximum 1 pinceszint alakithato ki, pince szint kialakitasa esetén
talajviznyomas elleni szigetelés kotelezd

(3) Az utcafront foldszintjén csak kdzOsségi, szolgaltato funkcié helyezhetd el, lakas nem.

(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység maximum 15,0 m

(5) Vizfolyas partélétdl szamitott 20 m-en beliil épiilet nem helyezhets el.



A Vi-4 jelii telepliléskdzpont vegyes épitési dvezet (belsé-varoskdzpont)

24/B. § (1) Ovezeti paraméterek:

telek m2y |
 imele il 1

20 |

(2) Az epitési dvezetben pinceszint nem alakithatt ki.

(3) Ingatlanonként 1 lakéépllet épithetd, éplletenként max. 2 lakas létesithetd
(4) Vizfolyas partélétél szamitott 20 m-en bellil &pilet nem helyezhet6 el.

A Vt-2** jelii telepiléskdzpont vegyes épitési bvezete

24/C. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
bruttd
beépite |, . . | szint-
Bespitési | . | . | . | tség | %P terileti| épitme| épitmé | zoldfe
. teriile | széles | mélys ttség . I
méd , \ terepsz mutato | nymag |nymag | lileti
te | sége | ége : terepsz | ,, . . , .
m) | m) | (m) int int alatt (éplilet| assag | assag | arany
‘ o felett (%) m2/ | (m) | (m) | (%)
(%) telek
m2)
Kialakult | 700 | 18 40 50 35 1.4 8.0 3.0 30

(2) Az épitési dvezethen kivételesen nem zavar6hatasi egyéb gazdasagi epitmény is elhelyezhetd.
(3) Vizfolyas partélét6l szamitott 20m-en beliil éplilet nem helyezhetd el.
(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység 12,0 m

(5) A legnagyobb épitménymagassag értéke, templom és altalanos, kozép, vagy felséfoku iskola esetén
30,0 méter.

A Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet



24/D. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az-épitési-teleko Abeépitésnél -alkalmazhatoa
legkisebbx legnagyobba legkisebba
brutté-
beépite [, . . |[szintte
Bespitesi- | | . | | tr-ség- | PP | i leti-| épitmé | épitms | zoldfe
. teriile | széles | mélys tt-ség- . o
modo _ . . terepsz mutatoy nymag | nymag | lii-leti-
teyj | -segey| e-geYj| ... |terepsz| . .. . " N
(m2)a| (m)a| (m)= IC ;) talayq (PULC| assagy] assag] aranyf]
| feletef| = o | m27 | | @] (%)
(%) i telek-
m2)a
Kialakult,
Zartsor,
Szab;gdfmal 700a| (80| 40o| 500 | 350 | 140 | 1250 500 300
Oldalhatéaro
nalléo

(2) Az épitési vezetben kivételesen nem zavardhatasu egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

(3) Vizfolyas partélétdl szamitott 20 m-en bellil épiilet nem helyezhett el.

(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység 12,0 m

V-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési bvezete (varoskbzpont)

24/E. § (1) Ovezeti paraméterek:

| Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté ]
| legkisebb _ legnagyobb | legkiscbb
' | brutté .
Bedpitési . bt?.é’s;'f betpite | 2107 épitmé | épitmé | z51dfe
6d | teriile | széles | mélys | terepsz tt-scg mutaté | n nymag | li-leti
B | te |-sége é-ge | . p terepsz | ,, . ymag nymag | lu-'etl
| @) | @ | @ | ™| intalate (épiilet| assig | assig | ardny
| felett | Zo | m2/ | (m) | (m) | (%)
(%) | telek
L S I I S om2) |
I Kialakult, 1 | B
- Zartsord, | }
Seabadondl| 700 | 18 | 40 | 60 | 60 | 20 | 125 | 75 | 20
Oldalhatéro | |
-néll_é_ S DENE— = — _l l — — ’ =

(2) Az épitési dvezetben kivételesen nem zavarbhatésu egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhetd,
utcafront foldszintjén csak k6z6sségi, szolgaltato funkcié helyezhet6 el, lakas nem.



(3) Vizfolyas partélétdl szamitott 20 m-en beliil épillet nem helyezhetd el.

(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység 12,0 m

VI. Fejezet

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

Gazdasagi épitési Gvezetek altalanos eldirasai

25. § (1) A gazdasagi teriiletek az OTEK-nak megfeleld kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz)
illetve ipari gazdaségi (Gip) épitési ovezetekbe tartoznak. A gazdasagi épitési Gvezetekben jellemzéen

az adott épitési dvezetre vonatkozo kiildn elirasok figyelembevételével meghatarozott épitmények
helyezhetdk el.

(2) Az épitési Gvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagasséag értékét, egyes alaprajzilag
pontszer(inek minGsuld epitmények (pl. kémények, sildtornyok) engedélyezése esetén legfeljebb
kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

(3) Az épitési telkek be nem épitett részén, a telekhatarok mentén dsszefliggd, tobbszintes véds
z6ldsavot kell kialakitani.

(4) Gazdasagi teriileteken a zoldfeliletekkel boritott terliletek 1/3-&n harom szintd ( gyep, cserje és
lombkorona szint egyiittesen) névényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki
kell alakitani zéldfelliletet. A belsé feltard utak mentén kétoldali fasor telepitendd. A zdldfeliiletek
létesitésénél dshonos, taji és természeti adottsagoknak megfelelé ndvényfajok alkalmazandok.

A Gksz-1 jelii kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi épitési dvezet (nagytelkes kereskedelmi, szolgéitato
gazdasagi terliletek)

26. § (1) Ovezeti paraméterek:

| | l l

(2) Az épitési dvezetben mindenfajta, nem jelentds zavaré hatas(i gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépiilet, parkolohaz, lizemanyagtéltd, sportépitmény, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet, egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet elhelyezhetd.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kézill kzmiibecsatlakozasi miitargy, kdzmiipétld mitargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti

épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céliara szolgald miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, -




napkoliektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tet legfeljebb 20 m2
vizszintes vetiilettel, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és
lejt6, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop
helyezheték el.

(4) Az épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhetf el.

A Gksz-2 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi épitési dvezet (kistelkes kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi terilletek)

27. § (1) Ovezeti paraméterek:

[ 8 - —

(2) Az épitési vezetben mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céll épiilet,
a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépiilet, parkolohaz, lizemanyagtoits, sportépitmény, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet, egyéb kdzbsségi szérakoztatd épiilet elhelyezhetd.

(3) Az épitési dvezetben a mellékepitmények kdziil kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kézmiipotio miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonalio kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcst
(tereplépcso) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhetdk el.

(4) Az épitési vezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhets el.

A Gksz-3 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési vezet (siri beépités(i, aprotelkes
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletek)

28. § (1) Ovezeti paraméterek:

gy legkisebb

(2) Az épitési dvezetben a kialakult épitési telkek nem oszthatok meg, de egyesithetdk.



(3) Az épitési dvezetben az épitési munkak kdzil csak az alapterilet- és térfogat-névekedéssel nem
jaro allagmegovas, felujitas, helyreallitas, korszertisités, lebontas, és rendeltetés megvaltoztatas
lehetséges.

(4) Az épitési dvezetben mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi céll épiilet
létesithetd.

(5) Az épitési dvezetben melléképitmény nem helyezhet el.
(6) Az épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el

A Gksz-4 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet (egyéb 0j kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi tertletek)

28/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

]

(2) Az épitési dvezetben mindenfajta, nem jelentds zavard hatési kereskedelmi és szolgaltatd cél
éplilet és uzemanyagtolté elhelyezhet6.

(3) Az épitési dvezetben kdzmi-becsatlakozasi mlitargy, kézmiip6tlé mtargy, hulladéktartaly-tarold
(legfeliebb 2,0 m-es belmagasséaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirdémedence, -
napkollektor, kerti &pitett tiizrakéhely, kerti lugas, tovabba labonalié kerti tetd legfeljebb 20 m2
vizszintes vetilettel, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcs) és
lejtd, szabadon alié és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezheték el.

A Gksz-5 jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezet (llka-major kdrnyezetében Iévd
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletek)

28/B. § (1) Ovezeti paraméterek:

A7 Epitési telek A bedpitésné! elkaimazhatd

leskisebd lesnagyobd legkisebb

(2) Az épitési ovezetben mindenfajta, nem jelentds zavard hatést gazdasagi tevékenységi céll épiilet,
a gazdasagi tevékenységi céli épileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépulet, sportépitmény, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,




szocidlis éplilet, egyéb kdzdsségi szérakoztato épiilet elhelyezhetd. Maximum 3 lakés létesithetd
ingatlanonkeént.

(3) Az épitesi dvezetben a melléképitmények kdzill kézmiibecsatlakozasi miitargy, kozmiipotlé mitargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo,
szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkilli terasz), kerti viz- és fiirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,
kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetillettel, silo, omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo, gépjarmd tarolo, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és leijté, szabadon allé és
legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtart6 oszlop helyezheték el.

(4) Az elkert mérete legkevesebb 10,0 m, az oldalkert mérete min. 5,0 m, a 0176 hrsz. (t fel6li
hatsdkert min. 25,0 m.

(5) Vedb erdd mellett min. 25,0 m széles védé zbldsav alakitando ki

(6) A 0175/3 hrsz-U ingatlan beépitésének feltétele az engedélyezésnél talajmechanikai szakvélemény
készitése.

(7) Az bvezetben a telkek csak telies kdzmiivesitettség esetén épithetdk be. A szennyvizkezelés
kozmiipotlo kisberendezéssel is biztosithato.

(8) Az 6vezet ingatlanjain kialakuld épitési hely és a 0176 hrsz- Gt kozotti terliletet beliltetési
kételezettség, ill. az okologiai héldzat pufferzonéja zéldfeliiletének fenntartasi kotelezettsége terheli.

(9) Az ingatlanok beépitésének feltétele a terillet vizrendezése.

(10) Az épitési Gvezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el, haszonallat
nem tarthato.

(11) Az épiiletek kozterilet feldli megjelenitése illeszkedijen a teriilet kdrmyezetében meglévé
épuletekhez.

Gksz-4* jelii kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épitési dvezet

28/C. § (1) Ovezeti paraméterek:

T

Az épitésitelek | A beépitésnél alkalmazhaté
, legkisebb |~ legnagyobb legkisebb |
Ii i brutté
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(2) Az épitési dvezetben mindenfajta nem jelentds zavard hatésti kereskedelmi és szolgaltato épiilet és
lizemanyagtolté elhelyezhett el.

(3) Az épitési dvezetben kézmil-becsatlakozasi miitérgy, k6zmiip6tio miitargy, hulladéktartaly-tarold
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, cstszda, homokoz6, sz6k6kut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkeddlefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, -
napkollektor, kerti épitett tizrakbhely, kerti lugas, tovabbé labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2
vizszintes vetillettel, silo, dmiesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcé (tereplépcsé) és
lejte, szabadon &6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhetbk el.

A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet (&ltalanos iparteriiletek)

29. § (1) Ovezeti paraméterek:

(2) Az épitési Gvezetben elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas
épitményei kivételesen pedig a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgald lakésok tovabba egyhézi, oktatési, egészségligyi, szocialis épliletek
helyezheték el.

(3) Az épitési Gvezetben kzmilbecsatlakozasi miitargy, kézm(ipotié miitargy, hulladéktartaly-tarold
(legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csiiszda, homokozd, sz6kékut, pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirdémedence, -
napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m2
vizszintes vetilettel, silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és
lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop
helyezhetdk el.

(4) Az épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

(5) A 3102. j. orszagos kdzut és a 015/2 hrsz-0, valamint a 013 hrsz-0 utak altal hatarolt teriileten csak a
nem jelentds zavard hatéasu ipari és gazdasagi épitmények helyezhetdk el. E terliletek beépitéséhez elvi
épitesi engedelyt kell beszerezni a telek rendeltetése, az épitmény(ek) elhelyezhetdsége, teleplilésképi
kdvetelmények, valamint a szomszédos telekkel valé kapcsolatok elézetes tisztazasa érdekében.

(6) Az (5) bekezdésben meghatéarozott teriileten az ingatlanok beépitése esetén az engedélyezési
tervdokumentacionak tartalmaznia kell vizrendezési tervet, valamint csapadékviz szikkasztas esetén
szikkasztasi probat kell végezni.

A Gip-2 jelii ipari gazdasagi épitési dvezet (a szennyviztisztito telep teriilete)



30/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

e g

(2) Az épitési Gvezetben kizarélag telepllésgazdalkodasi épitmények, a jelentds teriiletigénnyel bird
kézmiitelephelyek, (szennyviztisztitd) és az azt kiegészité gazdasagi létesitmények, valamint a
hirkdzlés létesitményei és berendezései helyezheték el.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil kdzmibecsatlakozasi miitargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd
legfeliebb 20 m2 vizszintes vetillettel, silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, kerti szabadlépcsé
(tereplépcsd) és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtartd
oszlop helyezheték el.

(4) Az épitési dvezetben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6 el.

A Gip-3 jelii altaldnos gazdasagi terlilet dvezete (Nagytarcsai Ut meletti teriilet)

30/B. §

(1) az épitési bvezetben az OTEK 20/A §-aban megengedett, nem jelentds zavard hatas( gazdasagi
tevékenységeket kiszolgald épitmények helyezheték el.

(2) Ateriileten haszonéllat tartasara szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

(3) ovezeti paraméterek:

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhatd

legkisebb legnagyobb legkisebb
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telek
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(4) Az ovezetben meghatérozott legnagyobb épitménymagassag értékét, egyes alaprajzilag
pontszeriinek mindsilé épitmények (pl. kémények, silétornyok) engedélyezése esetén
legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.




(5) Az épitési telkek be nem épitett részén, a telekhatarok mentén 6sszefiigg8, harom szintes védé
z6ldsavot kell kialakitani.

VII. Fejezet
UDULOTERULETI EPITESI OVEZET Az Uh jeld idiilgovezet (hétvégihazas idiilGterillet)
31. § (1) Az dvezet jellemzben és elsésorban idUilééplletek elhelyezésére szolgal azonban az épitési

dvezetek épitési telkeinek teriiletén, az OTEK eldirasaival dsszhangban, az alabbiak alapjan esetenként
mas elsbdleges funkcioju épitmény, épilet is elhelyezhetd.

(2) Az adott épitési Gvezeti elbirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii kialakult és
udalé, vagy lakoéépllettel mér rendelkez6 épitési telken is engedélyezni kell az épitést, ha a régi helyett
0j uduld, vagy lakéépulet épill és az 6sszes egyéb eldiras betarthato.

(3) Ovezeti paraméterek:
|

| ! l
(4) Az épitési dvezetben a legfeljebb két lidildegységes udtlééplleten kivill csak az (idilGterlleti
alapellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd funkcioji épliletek, épitmények helyezhetdk el.

(5) Az épitési dvezetben egy épitési telken egy éplilet létesithetd.

(6) Az Uiduld épitési Gvezetekben létesitett lidiléépuleteken kizarélag nem csak magastetd alkalmazasa
lehetséges. Az (idlilbépiiletek tetdkialakitasanal a tetd hajlasszdgének meghatarozasanal
alkalmazkodni kell a kdrnyezetben kialakult &llapothoz és utcaképhez. A kérnyezetben kialakult aliapot,
és/vagy az épitési dvezetre vonatkozé eltér§ szabalyok hianyaban a tetd hajlasszdge 35-45 fok kozott
vélaszthaté meg (gy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint a tényleges
épitménymagasséag értéke + 5 m.

Lapostetd alkalmazésa esetén zéldtetd, vagy jarhatd tetd épitendd.

(7) Az épitési ovezetben a melléképitmények kozil kozmibecsatlakozasi miitargy, kozmiipotié miitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélyseéggel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokoz6, sz6kékit, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
flird6medence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonall6 kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetilettel, kerti szabadiépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezheték el.

(8) Az 6vezethen az ldlildteriiletre vonatkozd kdryezeti normativakat meghaladé (pl. nagy
széllitasigényd, zajos, biizds, vagy porszennyezidést okozo) tevekenységek nem engedélyezheték.



(9) Az dvezetben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhets el,
VIII. Fejezet

KULONLEGES TERULETEK, EPITESI OVEZETEI

Kilénleges tertiletek épitési dvezeteinek altalanos elirasai

32. § A kuldnleges terliletek épitési Gvezeteiben haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem
helyezhet6 el.

A Ksp-1 jelii kiilénleges épitési Gvezet (sportpalya teriilete)

33.§(1) Ovezeti paraméterek:

+—

(2) Az épitési dvezetben nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek és az azt kiegészité funkcioja épiilet,
épitmény helyezhetf el.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil kbzmibecsatlakozési mitargy, kézmlipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szék8kut, pihenés és jaték céliara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
fiirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allé és legfeliebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtarté oszlop helyezhetdk el.

(4) A zbldfelliletekkel boritott teriiletek 1/3-an harom szintii ( gyep, cserje és lombkorona szint
egyuttesen) ndvényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki kell alakitani
zoldfeliiletet. A belsd feltard utak mentén fasor telepitendd. A zoldfeliletek létesitésénél 6shonos, taji és
természeti adottsagoknak megfeleld névényfajok alkalmazanddk.

A Ks-1 jeli kulénleges épitési vezet (az agarpalya és egyéb tervezett sport teriiletek)

34. § (1) Ovezeti paraméterek:
Az épitést telek
Legkisebd

teriiete

(%) fetiek 02)

20



(2) Az épitési bvezetben a rekreacios funkcidn kiviil nagykiterjedés( sportolasi céli teriilet, valamint az
azokat kiegészité funkciéjl épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(3) Az épitesi Gvezetben a melléképitmények koziil kézmiibecsatlakozasi miitargy, kézmlipotio mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélyseggel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba Iabonallo kerti teté legfeljebb
20 m2 vizszintes vetlilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté, szabadon 4ll6 és legfeliebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtarté oszlop helyezhetdk el.

(4) A zbldfeliiletekkel boritott terliletek 1/3-an harom szintii (gyep, cserje és lombkorona szint
egyuttesen) novényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki kell alakitani
zoldfeliletet. A bels feltaro utak mentén fasor telepitendd. A zéldfeliiletek Iétesitésénél Gshonos, taji és
természeti adottsagoknak megfelelé novényfajok alkalmazandok.

Ks-2 jelli kilonleges épitési dvezet (killonleges, kozosségi sport teriilet)

35. § (1) Ovezeti paraméterek:

I T [ o ] [ 7= T
(2) Az bvezetben sport szolgéltaté funkcioju, vendéglato, rekreacios, kereskedelmi, széllas

épliletek kdzdssegi céllal létesithetdk.

(3) Az epitési Gvezethen a melléképitmények koziil kézmiibecsatiakozasi mitargy, kzmlipdtlé miitargy,
hulladéktartély-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba labonall6 kerti teté legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetdk el.

(4) Az dvezet zdldfeliileteinek kialakitasat kertépitészeti kiviteli terv alapjan kell végezni. A
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a zéldfelliletek kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténd
kialakitasa.

(5) A zdldfelliletekkel boritott teriiletek 1/3-an harom szint(i ( gyep, cserje és lombkorona szint
egyuttesen) ndvényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki kell alakitani
zoldfelliletet. A belsé feltaro utak mentén fasor telepitendd. A zéldfeliiletek létesitésénél 6shonos, t4ji és
természeti adottsagoknak megfeleld névényfajok alkalmazandoék.

(6) Az elbkert minimalis melysége 10 m.



Ks-3 jelli killénleges épitési dvezet (kiildnleges sport teriilet-alkototabor)

35/A. § (1) Ovezeti paraméterek:

(2) Az dvezethen sport szolgaltato funkcidju, vendéglatd, rekreacids, széllas és kulturalis éplletek
kdzOsségi céllal létesithetdk.

(3) Az épitési Gvezetben a mellék rendeltetésii épitmények kdzil kozmibecsatiakozasi miitargy,
kozm(ipotlo miitargy, hulladéktartaly-térold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény
(legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti &pitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és
jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és firdémedence, - napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba
labonalld kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd osziop helyezheték el.

(4) A zéldfelliletekkel boritott terliletek 1/3-an harom szintii (gyep, cserje és lombkorona szint
egyittesen) ndvényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki kell alakitani
zoldfeliletet. A belso feltaré utak mentén fasor telepitendd. A zldfeliiletek |étesitésénél Gshonos, taji és
természeti adottsagoknak megfelelé novényfajok alkalmazandok.

Ktr-1 jelli kiilénleges épitési dvezet (killénleges, turisztikai teriilet)

35/B. § (1) Ovezeti paraméterek:

Az éplitést telek

A beépitésnél alkaimazhaté

iegkisehh fegnagyabb glisebb
‘ | heépitet! beépitett bruted
Beépitésimod tertlete s7éles mefysé ség ség szinttery | épitmeény | épitmény | zoldfely
(m2) sége ge terepszint | terepszint | let mutatd| magassdg| magassdg| letl arédny
m} {m) felew alatt {épaiesm2 {m) (m {36}
{4} {%%) telek m2;
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(2) Az dvezetben turisztikai szolgaltaté funkcioja, vendéglato, sport-rekreacios, kereskedelmi, szallas,
laké épiiletek létesithetdk.

(3) Az dvezetben laké funkcid 6nalldan nem, de mas turisztikai funkcidval egyiittes beruhazasban,
telepszeriien megvalésithatd.

(4) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kozil kdzmiibecsatlakozasi miitargy, kdzmdpotld mtargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, sz6kékat, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és
firddmedence, -napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb
20 m2 vizszintes vetillettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd, zaszlbtartd oszlop helyezhetdk el.




(5) Az bvezet zdldfeliileteinek kialakitasat kertépitészeti kiviteli terv alapjan kell végezni. A
hasznélatbavételi engedély kiadasanak feltétele a zoldfellletek kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténd

kialakitasa.
(6) A zdldfeliiletekkel boritott terilletek 1/3-an harom szintii ( gyep, cserje s lombkorona szint
egylttesen) novényzet telepitendd. A telekhatar mentén min. 5,0 m szélességben ki kell alakitani

zoldfeliiletet. A bels6 feltard utak mentén fasor telepitendd. A zéldfelliletek Iétesitésénél Gshonos, taji és
természeti adottsagoknak megfelelé ndvényfajok alkaimazanddk.

(7) Az el6kert minimalis mélysége 10 m

(8) Az épitési dvezetben kozosségi céll éplilet elhelyezése esetén a legnagyobb épitmény magassag
értéke 30 m-re ndvelhetd az alaprajzilag pontszerlinek mindsiild épitmények és épitményrészek
esetében.

A Kt jelli killonleges épitési Gvezet (a temetdk tertilete)

36. § (1) Ovezeti paraméterek:

(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom és temetbkapolna esetén 10 m.
(3) Az épitési vezetben temetd és az azt kiegészitd funkcidju épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(4) Az épitési dvezetben a mellekepitmények kozl kozmibecsatlakozasi miitargy, kdzmdlpotlo mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (szokbkut, pihenés céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti vizmedence, - napkollektor, kerti épitett tlizrakohely,
kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetllettel, kerti szabadlépcs6
(tereplépcso) és lejtd, szabadon all és legfeliebb 6,0 m magas antennaosziop, zaszlétarté oszlop
helyezheték el.

(5) A temetd védbovezetének a temet6 telkébe esd részén hagyomanyos temetés nem folytathato.
(6) Az 6vezetben (] zoldfeliilet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.

A Kio jelii kiildnleges épitési dvezet (idések otthona)




37. § (1) Ovezeti paraméterek:

legkisebb

(2) Az épitési Gvezetben egészséglgyi teriiletként idések otthona, valamint az azt kiegészitd funkcioji
éptilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési Gvezetben a melléképitmények kozil kézmibecsatlakozasi miitargy, kdzmiipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolé (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokoz6, sz6k8kat, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnel 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz), kerti viz- és
furdémedence, -napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb
20 m2 vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop helyezheték el.

A Kbt jeld killonleges épitési dvezet (belbiztonsagi teriilet)

38. § A teriilet polgéri védelmi célokat szolgal.

A Kht jelii kulonleges épitési dvezet (honvédelmi teriilet)

39. § A terlilet honvédelmi célokat szolgal

A Kvh jelii kiilonleges épitési dvezet (4llati feldolgozasbdl szarmazé veszélyes hulladék lerako teriilete)
40. § (1) Az dvezetben épiiletet épitményt elhelyezni, telekalakitast végezni nem lehet.

(2) A teriiletet szakhatdsagi elbirasoknak megfelelben rekultivalni kell.

IX. Fejezet

KOZLEKEDESI ES KOZMii OVEZETEK

A KOu jelli kdzlekedési dvezet (kbzati kdzlekedési teriiletek)

42. § (1) Az dvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak a hozzajuk tartozé kdzlekedésiizemi
létesitmények terliletével és tartozékaival egyutt.

(2) A kbzlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a HESZ 7. § (4) bekezdésével dsszhangban
SZT szerint kell kialakitani.




(3) Ovezeti paraméitergk:_
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(4) Az dvezetben 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapteriiletd épitmény csak jovahagyott SZT alapjan
helyezhetd el.

(5) A kbzutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kdzlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei és berendezései, kdryezetvédelmi létesitmények, utcabitorok helyezhetdk el, illetve
utcafasitas (novényzet) telepithetd.

(6) Az 6vezethen a melléképitmények kézil kézmi-becsatlakozéasi miitargy, kozmiipétld mdtargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgaléd
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti szabadiépcsé
(tereplépcsé) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhetdk el.

A KOm jelii kézmii dvezet (vizmi teriiletek)

42/A. § 4l Ovezet_i paraméterek:
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(2) Az épitési ovezet vizmii céll terulet, a célt szolgald épitmények és éplilet helyezhetd el rajta.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények koziil kdzmiibecsatlakozési miitargy, kézmipotlé mdtargy,
hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m-es belmagasséggal), kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, z&szlétarté oszlop helyezheték el.

A KOk jelii kbzlekedési dvezet (vastti kozlekedési teriiletek)

43. § (1) Az bvezetbe tartoznak a meglévd vasuti teriiletek a hozzajuk csatlakozé kozlekedésiizemi
létesitmények terliletével és tartozékaival egyiitt.



(2) Ovezeti paraméterek:
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(3) Az dvezetben 500 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletl épitmény csak jovahagyott SZT alapjan
helyezhetd el.

(4) A vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a kdzlekedési letesitmények, a kdzmlivek
létesitményei és berendezései, kdrmnyezetvédelmi létesitmények helyezhetdk el.

(5) Az dvezetben a melléképitmeények kézil kdzmiibecsatiakozasi miitargy, k6zmdipotié mitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtarté oszlop helyezhetdk el.
A Z jelli zldtertileti dvezet (a kbzparkok teriilete)

44. § (1) Ovezeti paraméterek:

legkisebb
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(2) Az dvezetbe tartozé telek nem oszthaté meg, de azonos Gvezetbe tartozé telekkel egyesithetd.

(3) Az dvezetben a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapélya,
gyermekjatszotér stb.), a teriilet fenntartasahoz sziikséges éptlet helyezhetdk el.

(4) Az 6vezetben létesithet épileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges. A teté
hajlasszdge 35-45 fok kozott valaszthatd meg.

(5) Az 6vezet telkeit legalabb 50%-o0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.
(6) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(7) Az bvezetben, kiilondsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztet6 létesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarél és a park berendezési targyainak
karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(8) Az 6vezetben a melléképitmények koziil kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kozmipétié mdtargy,
hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkilli terasz), kerti lugas,




tovabba labonalld kerti tetd legfeliebb 20 m2 vizszintes vetillettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcst) és
lejté, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop
helyezhetdk el.

X Fejezet

ERDO OVEZETEK

Az erdd dvezetek altalanos eldirasai

45. § (1) Az erd6 dvezetek ingatlanai elsésorban a rendeltetésiiknek megfelel§ erdégazdatkodasi
tevékenységek céljara szolgalé terilletek.

(2) Az erd6 ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési gu foldutként és egyittal kdzteriiletként nyilvantartott
teriletekre a HESZ KOu jelii kdzlekedési dvezetekre vonatkozo elGirasai vonatkoznak.

(3) Erdé teriiletet csak az erdészeti hatosag elézetes engedélyével lehet igénybe venni.

Az Ev jeli erd 6vezet (védelmi erdéteriiletek)

46. § (1) Az 6vezet telkei nem épithetdk be.

(2) Erdé teriletet csak az erdészeti hatésag elézetes engedélyével lehet igénybe venni.

Xl. Fejezet

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A mez6gazdasagi Gvezetek altalanos el6irasai

47. § (1) A mezégazdaséagi dvezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
terlletei, ezért a mez6gazdasagi Gvezetekben elsésorban e mezégazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyesesetekben az
ovezeti elGirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakoépiilet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel8) vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbél

kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(3) A mezdgazdasagi ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutkent és egydttal kbzteriletként
nyilvantartott teriletekre a HESZ KOu jelii kézlekedési 6vezetek elGirasai vonatkoznak.

(4) Az dvezetben a teleknek csak a kivett miivelési agl része kerithetd le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

(6) Az bvezetek teriiletén éplilet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alldan helyezhetd el. Az
épliletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységii elékertet és a szomszédos telekhatartdl minimum 4
méter széles oldalkertet és 10 m mélységu hatsokertet kell biztositani.



(6) Az épitményeken kiviilrdl lathatd burkolatként csak természetes hatast anyag alkalmazhato. Az
épliletek foldszinti padlészintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithaté ki.

(7) A mezbgazdasagi dvezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi miivelési agban nyilvantartott teriilet
igénybe vehetd birtoktest 6sszterliletébe torténd beszamitasanal, fliggetleniil attél, hogy az dvezetben
birtokkzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

(8) Mez8gazdaségi teriileten tanyas beépités kizarolag az azt megengedd dvezetben lehetséges.

Az M&-a jelii altalanos mezdgazdasagi dvezet (beépitést meg nem engedd altalanos mezbgazdasagi
teriiletek)

48. § A dvezet telkei nem épithetdk be.

Az Ma-t1 jelii altalanos mez6gazdasagi dvezet (agrarturizmust szolgald épitmények elhelyezését
megengedd, farmgazdasagi tertiletek)

49. § (1) Ovezeti paraméterek:
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(2) A birtoktest osszteriiletére vonatkoztatott beépitetiség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m2
nagysagu, birtokkbzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkbzpont csak abban az esetben alakithaté ki az dvezet terliletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kdzigazgatasi teriletén talathato.

(4) A birtokkézpont telkén az Ujonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett beépitésre szant terilet hatartél.

(7) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képez6 telken, ha tertilete legalabb 10.000 m2, a beépités
3%, lakoéplilet esetén 1,5%.

(9) Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mez8gazdasagi tevékenységhez
szlikséges (izemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(10) Az Gvezetben elsGsorban az agrarturizmus és a mezGgazdasagi termelés épitményei helyezhettk
el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (&ltalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoépiilet is 1étesithetd. A kialakithatd lakdéplletben a tulajdonos sz&mara legfeljebb két lakas,
ezen fell legfeljebb tovabbi egy szolgélati lakas létesithetd.




(11) Ha a meglévd és tervezett létesitmények dsszes alapterilete a 1000 m2-t meghaladja, akkor a
beepités feltétele a terliletre készitett SZT jévahagyasa.

(12) Az Gvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért az
ovezetbe tartozod telken csak akkor helyezhet6 el lakéépilet, ha:

1. a mez6gazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznélatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

2. a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épll és azzal egyidejlileg kap épitési
és hasznalatbavételi engedélyt.

(13) Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitmények kozil kozmiibecsatlakozasi mitargy, kdzm(ipotio
miitargy, hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és firdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, tovabba Iabonallo kerti teté
legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel, haztartasi céld kemence, hasfistold, jégverem, z6ldségverem,
allatkifutd, tragyatérolo, komposztald, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarol, kerti szabadlépcsé
(tereplépcs6) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlbtartd
oszlop elhelyezhetd.

(14) A 100.000 m2-nél kisebb teriiletii birtoktest meglévé telkein, vagy a 10.000 m2-nél kisebb teriileti
onallé telken, a mar meglévd beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de tovabbi alapteriilet bovités,
emeletraépités, tetétérbeépités nem végezhetd.

Az Ma-t2 jelii altalanos mezbgazdaséagi 6vezet (agrarturizmust szolgald épitmények elhelyezését
megengedd, farmgazdasagi teriletek)

50. § (1) Ovezeti paraméterek:
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(2) A birtoktest dsszteriletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m2
nagysagu, birtokkbzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kézigazgatési terletén talalhato.

(4) A birtokkozpont telkén az djonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
megléve, illetve szerkezeti terven abrézolt, tervezett beépitésre szant teriilet hatartol.

(7) A birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.



(8) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezé telken, ha teriilete legalabb 25.000 m2, a beépités
mértéke legfeliebb 3% lehet.

(9) Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez
szilkséges lizemi épitmények (pl. silok) technolbgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(10) Az Gvezetben elsdsorban az agrarturizmus és a mezbgazdasagi termelés épitményei helyezheték
el, azonban az QTEK-ban és a HESZ-ben meghatérozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoépilet is létesithetd. A kialakithatd lakoépiiletben a tulajdonos szdmaéra legfeljebb két lakas,
ezen fellil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesithetd.

(11) Az 6vezet kialakitasanak elsddleges célia a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa, ezért az
dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:

1. a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéliyel is
rendelkezik,

2. a mezbgazdalkodasi célll gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épil és azzal egyidejlileg kap épitési
és hasznalatbavételi engedélyt.

(12) Az ovezeten bellil a telkeken a melléképitmények kézil kdzmiibecsatlakozéasi mitargy, kézmipotid
miitargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mlitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és furdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd
legfeliebb 20 m2 vizszintes vetlilettel, hdztartasi céli kemence, hisfiistold, jégverem, z6ldségverem,
allatkifuto, tragyatarold, komposztald, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcsé
(tereplépcst) és lejtd, szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop elhelyezhetd.

(13) Az 100.000 m2-nél kisebb terliletii birtoktest meglévé telkein, vagy a 25.000 m2-nél kisebb teriiletii
ondll6 telken, a mar meglévd beépités fenntarthato, Gjjaépithetd, de tovabbi alapteriilet bévités,
emeletraépités, tetGtérbeépités nem végezhetd.

Az Ma-t3 jelii altaldnos mezbgazdasagi dvezet (agrarturizmust szolgald épitmények elhelyezését
megengedd, farmgazdasagi terliletek)

51. § (1) Ovezeti paraméterek:
A legkiset

beépithetd birtoktest

I | I | I

(2) A birtoktest dsszterilletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m2
nagysagu, birtokkbzpontként kialakitott telkén veheté igénybe.



(3) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki az dvezet teriiletén, ha a birtokkézponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhato.

(4) A birtokkézpont telkén az Gjonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 500m-re kell lennie a
meglévd, illetve szerkezeti terven abrézolt tervezett beépitésre szant teriilet hatartol.

(7) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képezd telken, ha teriilete legalabb 100.000 m2, a beépités
legfeljebb 1,5% lehet.

(9) Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezégazdasagi tevékenységhez
szlikséges Uizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeliebb kétszeresen haladhatjak meg.

(10) Az Gvezetben elsésorban az agrarturizmus és a mez8gazdasagi termelés épitményei helyezheték
el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatérozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoéplilet is 1étesithetd. A kialakithaté lakéépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas,
ezen fellil legfeliebb tovabbi egy szolgalati lakas létesithetd.

(11) Az dvezet kialakitdsanak elsddleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:

1. mezdgazdalkodéasi célu gazdasagi épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

2. mezbgazdalkodasi célu gazdaséagi épitménnyel egyidejiileg épiil és azzal egyidejiileg kap épitési és
hasznalatbavételi engedélyt.

(12) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitmények koziil kdzmiibecsatlakozasi mitargy, kézm(ipotlo
miitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, cstiiszda, homokozd, sz6kékt, pihenés és jaték céljara
szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tiizrakéhely, kerti lugas, tovabba labonall6 kerti teté
legfeliebb 20 m2 vizszintes vetlilettel, haztartasi céli kemence, husflistol, jégverem, zéldségverem,
allatkifutd, tragyatarold, komposztald, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcss
(tereplépcst) és lejtd, szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlopelhelyezhetd.

(13) Az 100.000 m2-né | kisebb teriiletii birtoktest meglévé telkein, vagy a 50.000 m2-nél kisebb teriilet
onalld telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, Ujjaépithet6, de tovabbi alapteriilet bévités,
emeletraépités, tetétérbeépités nem végezhets.

Az Mk jeli mezégazdaségi dvezet (kisparcellas mezdgazdasagi terliletek, mezégazdasagi termelést
szolgalé épitmények elhelyezését megengedd korabbi ,zartkerti” terliletek)
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(2) Az bvezetben csak a mez6gazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

(3) Ha a telken felépitmeény van a telekmegosztas feltétele, hogy a felepitményes telken a beépitettség
mértéke a 1,5%-ot ne haladja meg.

(4) A 720 m2-nél kisebb teriiletii telkeken felépitmény nem épithetd.

(5) A 720 m2-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato, Ujjaépithetd,
de tovabbi novelése (alapterulet bovités, emeletraepités, tetbtérbeépités) nem engedélyezhett.

(6) 720m2 — 1500m2 alapterileti telken maximum 15m2 alapteriilet(i tajba illé egyszintes
szerszamkamra épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(7) 1500m2 -t meghaladé nagysagu telken maximum 30m2 alaptertiletii tajba illé egyszintes
szerszamkamra épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(8) 2000m2-t meghaladd nagysagu telken a beépitési szazalék maximum 1,5% és tajba illé gazdasagi
épilet épithetd legfeliebb 3,5 m épitménymagassaggal.

(9) Az dvezeten bellil a telkeken a melléképitmények kozil kozmiibecsatlakozasi mitargy, kozmiipétlo
miitargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40
m-es mélységgel), kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, sz6kékit, pihenés és jaték céljara
szolgal6 mlitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz-
és flirdémedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti teté
legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel, haztartasi céli kemence, hisfistold, jégverem, zéldségverem,
allatkifuto, tragyatarolod, komposztalg, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold, kerti szabadlépcsd
(tereplépcs6) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop elhelyezhet6.

XIl. Fejezet
ViZGAZDALKODASI OVEZET A V jelii vizgazdalkodasi Gvezet (a vizfolyasok meder és part teriilete)

53. § (1) Az bvezetbe a kisvizfolyasok meder és part terliletei tartoznak. Az 6vezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznélatnak megfelel§ létesitmények helyezhetdk el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a killteriileten csak gyeptertiletként alakithaté ki.

(3) A vizgazdalkodasi Gvezetekbe sorolt, de kivett miivelesi agu foldutkent és egydttal kdzteriiletként
nyilvantartott terliletekre a HESZ KOu jelii kozlekedési dvezetek elbirasai vonatkoznak.



(4) A vizfolyasok, vizmedrek terliletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.
XII. Fejezet
TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETE30 A Tk jelii természetkozeli teriiletek

53/A. § (1) Az Gvezetbe nadas, lapos, vizjarta terliletek tartoznak. Az 6vezetben épliletek nem
helyezhetdk el.

(2) Az dvezet ingatlanai miivelési aguknak megfeleléen fenntartandok.

(3) Az Gvezetbe sorolt, de kivett miivelési 4ga féldatkeént és egyattal kbztertiletként nyilvantartott
terliletekre a HESZ KOu jelii kdzlekedési fvezetek elbirasai vonatkoznak.

(4) Az dvezetben minden tevékenység kezelési terv alapjan végezhetd.

XIV. Fejezet

TELEPULESI ERTEKVEDELEM SZABALYOZASI OVEZETEI ES ELOIRASAI

A miivi értékek vedelmének éltalanos elbirasai

54. § (1) A miivi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (€pitmény) tulajdonosanak, illetve
kezel6jének a regészeti, az épitészeti, a torténeti vagy teleplilésképi jelentdségii értékek védelmét,
fenntartasat és

szakszerii fejlesztését biztositania kell.

(2) Mavi értekvedelem alatt all6 teriileteken épitési munka végzése csak a vonatkozo jogszabalyokkal

6sszhangban 1év6 értékvédelmi szakagi alatdmaszté munkarész alapjan lehetséges.

(3) Az OT a telepiilés kbzigazgatasi teriiletét az alabbi miivi értékvédelmi szabalyozasi dvezetekre
osztja fol:

- Orszagos védelem alatt allé miivi értékek dvezete.

- Orszagos vedelem alatt alloé miivi értékek kdrnyezetének dvezete.

- Helyi védelem alatt &ll6 miivi értékek dvezete.

- Telepuléskép védelmi dvezet.

A régészeti 6rokségvédelem elbirasai

55. § (1) A régészeti leléhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazs épités,
kézmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas

engedélyezesi eljarasa soran a teriletileg illetékes 6rokségvédelmi hatdsagot szakhatosagként meg kell
keresni.



(2) Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindstil6 teriileten foldmunkak soran régészeti lelet, vagy
emlék keril eld, haladéktalanul értesiteni kell a teriiletileg illetékes mizeumot.

(3) Mivel régészeti 6rokség elemei a régészeti érdeki terilletekrél is csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el, e terlileteken a féldmunkaval jaré beruhdzésok megkezdése el6tt régészeti
allapotfelmérést kell késziteni, amelynek modszere a probaésatas. Ennek hianyaban barmiféle
féldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd.

Az orszagos védelem alatt allé miivi értékek Gvezetének eldirasai

56. § (1) A teleptilés terilletén a kdvetkezd épitmények allnak orszagos miiemléki védelem alatt.

Az orszdgos védelem alatt ll6 miivi értékek kdrnyezete 6vezetének eldirasai

57. § (1) Az orszagos miiemléki védelem alatt &ll6 épitmények miiemléki kdrnyezetét a szabalyozasi
terv jeldli.

A telepilléskép védelmi fvezet elbirasai
59. § (1) A teleplilésképi jelentdségd teriiletek kozé tartozik minden telek és épitési
telek, amely kozvetlenil hataros a Kossuth, az Ady, a Rakéczi utcakkal, a 31.02 és a 31.03 jelii

0sszekotd utakkal, a 31.302 j. bekotd uttal, a Budapest-Hatvan vasitvonallal és a tavakkal, vagy az
azokkal kdzvetleniil hataros parhuzamos kozteriletekkel, illetve amelyek az L1 jell épitési Gvezetbe

tartoznak.

(2) A telepiilésképi jelentdségii terilletek védelmét a HESZ szabalyainak betartasaval kell biztositani.
A természeti értekvédelem altalanos eldirasai

60. § (1) Természeti terlileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrél kilon kezelési és fenntartasi Gtmutato
nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti
értékek megdvasa mellett egyben a tj jellegéhez is igazodjon.

(2) A szabalyozasi terv a telepillés kbzigazgatasi terliletén az alébbi természeti értékvédelmi
szabalyozasi Gvezeteket mutatja be:

- Orszagos jelentdségl védett természeti terlilet dvezete.

- Helyi jelentéségli védett természeti teriilet Gvezete.

- Orszagos Okologiai haldzat dvezete.

- Natura 2000 terlletek 6vezete.

Az orszagos jelentbségii védett természeti tertilet dvezete elbirasai

61. § (1) Az dvezetbe a tajvédelmi korzet, valamint az orszagos jelentdségii védett természeti terliletnek
mindsil6 lapos terliletek és nedves rétek tartoznak.



(2) Az Gvezetbe esé teriileteken barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, &pitmények, nyomvonalas
letesitmenyek és berendezések elhelyezése csak a természetvédelmi hatdsag engedélyével végezhets.

(3) Az 6vezeten belill barmely tevékenység csak az orszagos védettségli teriiletre vonatkozd elSirasok,
valamint a védett teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

A helyi jelentdségii védett természeti teriilet dvezete eldirasai

62. § (1) Az 6vezetbe a helyi jelentdségii természetvédelmi teriletek tartoznak.

(2) Az Gvezetbe esé teriileteken barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak a természetvédelmi hatdsag véleményének

figyelembevételével végezhetd.

(3) Az dvezeten beliil barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanitd hatarozataval
dsszhangban, a helyi védettségil teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

Nem védett természeti és természetkozeli allapot teriiletek Gvezeteire vonatkozo eldirasok
63. § (1) A nem védett természeti és természetkozeli allapoti teriletek dvezetei a kovetkezok:

- Természeti terliletek,

- Natura 2000 eurbpai 6kolégiai halzat terliletei,

- Orszégos okoldgiai halézat teriiletei.

(2) Nem védett természeti és természetkdzeli allapotd teriiletek ovezeteibe esé teriileteken mlivelési &g
megvaitoztatasahoz a természetvédelmi hatdsag engedélye szikséges, egyéb tevékenység, valamint

épliletek, épitmények, nyomvonalas |étesitmények és berendezések elhelyezése csak a a
természetvédelmi hatdsag véleményének figyelembevételével lehetséges.

XV. Fejezet
KORNYEZETVEDELEM SZABALYOZAS| OVEZETEI ES ELOIRASAI
A kornyezet védelmének altalanos elirasai

64. § (1) A kdrmyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kdrnyezetvédelmi jogszabalyban eléirtakat
kell figyelembe venni.

(2) Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint hatasvizsgalat
kételes akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az épitési engedély iranti kérelem
beadasaig.

(3) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kdmyezeti adottsagok, tovabba a
valtozassal varhaté kdrnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és értékelésik
csatolasa az engedély kérelemhez.

A fold védelmének altalanos elbirasai



65. § A foldmozgatéssal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, eldkészités)
végzése soran:

1. a kitermelt humuszt és az altalajt egyméstol elkilonitett tertileten kell tarolni Gjrahasznositasig,

2. a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

3. az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatosagok altal eldirt helyen és modon kell kezelni.

A f6ld védelmének mez6gazdasagi Ovezetekre vonatkozo elbirasai

66. § A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely koldgiai
adottsagaihoz igazodo, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok ésszehangolasan
alapulé talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

A vizek védelmének altalanos el6irasai

67. § (1) Kilterileten, ha a szennyviz kbzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarolé vagy egyedi
szennyviztisztité berendezés létesithetd.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a mindség ellendrzése
utan engedhetdk a befogaddba.

(3) A 33/2000. (1l 17.) Korm. rendelet szerint a telepiilés szennyez6dés érzékenységi besorolasa
,B",vagyis ,érzékeny’.

A vizek vedelmének vizgazdéalkodasi 6vezethez kapcsolddo elbirasai

68. § (1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a
kezeld, Uizemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természet kozeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme
érdekében - meg kell drizni. A vizépitési munkalatok sorén a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni.

Levegdtisztasag-védelem altalanos eléirasai

69. § Légszennyezést okozo, helyhez kotott mikods, illetve Uj letesitménynél olyan technolégiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag kibocsétasa nem haladja meg az
illetékes levegbtisztasag-védelmi hatosag altal megallapitott kibocséatasi hatarértéket

Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos elbirasai

70. § Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévé, vagy Gj lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat,telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad
engedélyezni és izemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriletre, illetve rezgés a létesitményre
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.



Hulladékgazdalkodés és artalmatlanitas elbirasai

71. § (1) A telepiilésnek a szervezett gyiijtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast az
Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfelelden.

(2) Azokon a terileteken, amelyek a szervezett gy(jtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell
végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglakozé rendeletében meghatéarozott telepiilési, vagy kistérségi lerakon térténhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunélis hulladékleraké telepre nem keriilhet.

(5) A veszélyes hulladék gydjtésérdl, tizemi gydijtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasaral,
elszallitasarol, illetoleg artalmatlanitasardl a hulladéktermeldnek kell gondoskodni. A telephelyen kivili
hulladéktarolas tilos.

(6) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt ddgkutban torténhet. A tetemek
elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkez6
vallalkozas végezheti.

XVIII. Fejezet

TILALMAK, KORLATOZASOK SZABALYOZASI OVEZETEI ES AZOK ELOIRASAI

Tilalmak és korlatozasok altalanos elGirasai

72.§ (1) AHESZ és az OT az alabbi tilalmi és korlatozasi szabalyozasi dvezeteket jeldli ki illetve teszi
lehetévé alkalmazasat:

a) Teleptilésrendezési feladatok megvalositasat elésegitd sajatos jogintézmények:
- helyi kézut céljara torténd lejegyzés;

b) Taj- és kdrnyezetvédelmi védéovezetek:

- temet6 védédtavolsaga

- szennyviztisztit telep védétavolsaga

- vizes él6helyek partvédelmi Gvezete

- vizes él6helyek allapotvédelmi fvezete.

- tajvédelmi korzet kiils6 védbovezete

¢) Nyomvonalas létesitményekhez kapcsolédd védésavok

- kozutak



- vasutak

- kdzmiivek

(2) A telepiiésrendezést el6segitd sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek, telkek
épitéshatosagi igyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas céljanak megfeleléen kell
eljarni.

(3) Az OT altal lehatarolt és/vagy az agazati szabvanyokban eldirt kzegészségiigyi, komyezet és
természetvédelmi, kdzlekedési és kdzmii védéteriileteken bellil épitési és/vagy terlilethasznélati
korlatozasok allnak fenn.

(4) Barmely védétertilet altal érintett telken, épitési telken az adott védétavolsag altal elgirt épitési
és/vagy hasznalati korlatozasok csak a teleknek a védédtavolsag altal érintett részére vonatkoznak.

A temetd védoitavolsaganak dvezeti elirasai

73. § (1) Meglévs temetd védétavolsaga 50 m, mely a szabalyozasi terven abrazoltaknak megfeleléen a
telekhatartél szamitando.

(2) Tervezett, Gjonnan létesitendd temetd, vagy temetd bovitési terilet védtavolsaga 30 m, melyet
telken beliil, védé zoldsavként kell kialakitani.

A szennyviztisztitd véddtavolsaganak dvezeti elbirasai

74. § A szennyviztisztité véd6tavolsaga telekhatartél szamitandd, a védétavolsag min. 150,0 m,

A vizes él6helyek partvédelmi Gvezeti elbirasai

75. § (1) Az dvezetbe a vizfolyasok, vizes élohelyek, tavak természetes és természet kozeli allapoti
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttdl szamitott 50 méteren, tavak
esetében a parttol szamitott 100 méteren bellli - terliletek tartoznak.

(2) Az dvezeten belul Gj épitmények elhelyezése - amennyiben arrél kiilon jogszabaly nem rendelkezik -
tilos.

A vizes él6helyek allapotvédelmi dvezeti elbirasai

76. § (1) Az dvezetbe a vizfolyasok, vizes éldhelyek, tavak természetes és természet kbzeli allapotu
(part) szakaszai melletti, a parttdl szamitott 100 méteren bellili terliletek tartoznak.

(2) Az 6vezeten belll a vizekre és a vizben él§ szervezetekre veszelyes vegyi anyagok (ndvényvédd
szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

Tajvédelmi korzet kiilsd védéovezete

77. § (1) A tajvédelmi korzet kills6é védddvezete a Tajvédelmi Kdrzet hatara mentén a nem védett
terliletek 50 m széles savjara terjed ki.



(2) A kiilsé védbovezetbe esé teriileteken, a beépitésre szant terliletek épitési Gvezeteire, illetve a
beépitést megengedé mez8gazdasagi vezetekre a kivetkez6 kiegészitd szabalyok vonatkoznak:

1. A kiilsé véddovezet 50 m széles zonajan beliil éplilet nem épithetd.

2. Epitési 6vezetek esetén az 50 m széles sav tajvédelmi korzettel hataros 25 m széles részén
véddzold savot kell letesiteni, ahol épitmény - az ingatlan hatéaran Iétesitett keritést kivéve — nem
letesithetd.

3. A beépitést megengedd mezbgazdasagi Gvezetek esetén, a tajvédelmi korzettel hataros 25 m széles
reszén épitmény - az ingatlan hataran létesitett keritest kivéve - nem létesithetd.

4, A kiilsé véddovezet fennmaradd 25 m széles savjaiban az épitmények kozll csak belsé hasznalati
kdzlekedési felillet, kdzmiibecsatlakozasi mitéargy, kozmiipotld miitargy, kerti épitmény (hinta, cstiszda,
homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és flirddmedence, -napkollektor, kerti épitett
tlizrakohely, kerti szabadiépcsé (tereplépcsd) és lejtd, szabadon ali6 és legfeliebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop létesithetd.

A kdzmiivek védésavjainak védelmi vezeti eldirasai

79. § (1) A teleplilés igazgatasi terlletén 1évo kozmdletesitmények és a kdzm(ihalozatok nyomvonalai
mentén az OT-n rogzitett illetbleg az egyes &gazati eléirasokban meghatarozott mértékii védGsavokat

kell biztositani.

(2) A védbsavokon beliil csak az agazati eldirasokban meghatarozott modon és az adott kdzmii
izemeltetdjének, tovabba az érintett szakhatdsag kiildn engedélyével lehet engedélykételes
tevékenységet folytatni.

XIX. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
80. §

(1)Ez arendelet 2023........... napjan (a megallapitast kovetd 30. napon) lép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 30/2004.(X1.8.)
onkormanyzati rendelete.



1. melléklet: Szabéalyozasi terviap
2. melléklet

Miivi értékvédelem

2a. Egyedi miivi értékek:

Ady Endre utca; 26. (2505 hrsz.) sz.

Arany Janos utca: 7.(2393 hrsz.) 9.(2392 hrsz.) 11.(2391 hrsz.) 22.(2379 hrsz.)

Buda utca 38.(90 hrsz.) 44. (93 hrsz.)

Erdd utca 23. sz.(2963 hrsz.)

Gorgey utca 4.(2755 hrsz.) 6.(2754 hrsz.) 8.(2793 hrsz.) 24.(2800 hrsz.) 26.(2801/1 hrsz.)
Klapka utca 10.(2870 hrsz.)"6 12.(2869 hrsz.) 14.(2868 hrsz.) 16.(2867 hrsz.)sz.

Kossuth L. utca 71. sz. (1579 hrsz.)

Madach utca .sz. 1. sz. (2490/1 hrsz.) 11.(25623 hrsz.) 62.(2289/1 hrsz.) sz.

Méricz Zs. utca 10.(683 hrsz.) 12. sz.(683 hrsz.)

Rakadczi it 45. sz. (484/1 hrsz.), Szt. Istvan romai kat. Templom (453 hrsz.)

Roham utca 1.sz.(2791 hrsz.)

Séapi utca 12.sz.(2705 hrsz.)

Templom utca 47.(391 hrsz.) 56.(2946 hrsz.) 58.(2947 hrsz) 60.(2948 hrsz.) 72.sz.(6 hrsz.)
Szentgy6rgypuszta: Magtar (012/11 hrsz.)

2b. Teriileti védelem, védett utcaképek:

1.Az Oregtemplom miemléki kbrnyezete:

A kovetkez0 terlletek es utcak tartoznak ide: katolikus temetd, katolikus plébania, Marcsanyi utca,
Templom utca (ide tartozd szakasza), Széchényi utca (egy szakasza) Helyrajzi szam szerint: 1-
23/1,30,31,34,36,40,41,42,43,46,47,48

Templom utcai utcakép(Oregtemplom és Jaszberényi,Magyar utca kozotti szakaszon):

Az Uj templomot az Oregtemplommal Gsszekot6 utca megdrizte az eredeti beépitési formajat. Mint a
régi falu egyik legfébb utcaja, utcaképileg védelemre javasolhaté az Oregtemplom és
Jaszberényi,Magyar utca kozotti szakaszon, az egyes kulon megjel6lt épliletekkel egyiitt.

Klapka utca fels6 szakaszanak utcaképe:

Az utca felsé szakasza még j6l mutatja a hagyoméanyos beépitési format, bar az épliletek homlokzati
kialakitasa mar sok esetben atalakult.

Arany Janos utcai utcakép:

Az eredeti fésis jellegl, beépitési format szépen mutatd, zsakutca. Az egyes épiiletek szegényesek,
nagyon avult allapotban vannak, de a falusias hangulatot megdrizték.

Az 1849. aprilis 6-i csata emlékére emelt Honvédszobrot a hozza tartozé a 043/4 hrsz. alatt felvett
teriletbdl a rendelet 1. sz. mellékletét képezé megosztasi rajzon megjeldlt 1059 m2 terilettel.

Az 1. és a ll. vilaghabori &ldozatainak az emlékmiivét a hozz4 tartozé a 101/3 hrsz. alatt felvett
terliletbdl a rendelet 2. sz. mellékletét képezé megosztasi rajzon megjeldlt 803 m2 tertilettel.

A Szentgyorgypusztan talalhato kékeresztet a hozza tartozé a 012/19 hrsz. alatt felvett, terliletb6l a
rendelet 3. sz. mellékletét képezé megosztasi rajzon megjeldlt 25 m2 teriilettel,

Az 1849. aprilis 6-i csata honvéd-sirhelyeit a hozza tartozd a 036/9 hrsz. alatt felvett teriiletbdl a
rendelet 4. szama mellékletét képezd megosztasi rajzon megjeldlt 1. 520 m2 és 11, 920 m2 tertilettel.
A 2 hrsz. alatti temet6ben talalhaté a 1. vilaghabor( magyar aldozatainak siremlékét és a I1. vilaghabor(
roman aldozatainak siremiékét.

Az Ezeréves kertet a 0192 hrsz. alatt felvett terliletbél a rendelet 5. sz. mellékletét képezé megosztasi



rajzon megjeldlt 400 m2 terilettel.

A Bikasto emlékhelyet a hozza tartoz6 a 0130/1 hrsz. alatt felvett terliletbdl a rendelet 6. sz. mellékletét
képez6, megosztasi rajzon megjelolt 1. és I1. alatti 6sszesen 20000 m2 teriilettel.

Egy gesztenyefat a hozz4 tartozé a 313 hrsz. alatt felvett teriiletbdl a rendelet 7. sz. mellékletét képezd

megosztasi rajzon megjel6lt 64 m2 teriilettel.
A Képesfat a hozza tartozé a 0130/1 hrsz. alatt felvett teriiletbél a rendelet 8. sz. mellékletét képez6

megosztasi rajzon megjeldlt 67 m2 terllettel.
3. melléklet
Természeti értékek

Az Isaszeg 0141/10, 0145/64 hrsz.-0 volt tdzegbanya teriiletébdl az Isaszeg 5336 hrsz.-( tertilettd|
Pécel felé esé teriiletrészt, valamint a 0145/4 hrsz.-( teriiletet.
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