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Isaszeg Varos Polgarmestere
Isaszeg

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2021. augusztus 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-u Altal hatarolt tdmb
teriileten a telepiilésszerkezeti terv médositaséra, valamint az Isaszeg
Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6lé 30/2004. (X1.8.) Onk.
rendelet modositasara.

Készitette: Padi’ i Jozsef miiszaki és beruhazéasi osztilyvezetd

Egyeztetve: Magyar Géza f6épitész
Ellendrizte: Pisidk Zsuzsanna igazgatasi osztalyvezetd

Latta: Tothné Pervai Katalin jegyz6

Targyalja: Korményzati Kapcsolatok, Kéryezetvédelmi és Kézbiztonsagi
Bizottsag
Pénziigyi, Jogi, Varosfejlesztési Bizottsag

A napirendi pontot nyilt iilésen kell targyalni.
Az el8terjesztés elfogaddsdhoz mindsitett tobbséggel hozott dontés sziikséges.



ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2021. augusztus 19-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat az Isaszeg 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-u altal hatarolt témb
teriiletén a telepiilésszerkezeti terv modositisara, valamint az Isaszeg
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 30/2004. (X1.8.) Onk.
rendelet modositasara..

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Isaszeg Varos Polgdrmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodéd
egyes torvenyek modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdes felhatalmazasa alapjan a 76/2021.(I11.11.) Polgarmesteri hatarozataval
kiemelt énkorményzati érdekké nyilvénitotta az Isaszeg 017/8, 017/9, 4015/1,
4015/2,4015/3,4015/5,4015/6,4015/7,4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-u 4ltal hatarolt

'''''

tomb jelenlegi szabalyozasi tervének és a helyi épitési szabalyzat modositasat.

A tervek kidolgozasa szabalyozasi terv szinten a tervezd részérdl megtdrtént, a
134/2021.(IV.29.) Polgarmesteri hatérozattal a partnerségi egyeztetést lezarta és
a telepiilésrendezési eszkdzok tervezetét, az elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és
alatamaszto javaslatot €s a partnerségi egyeztetés sordn keletkezett
dokumentumokat a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami féépitész részére
megkiildésre javasolta.

A targyalésos eljaras az Allami Féépitész altal kitlizott idépontban, 2021. jinius
16-an lefolytatasra keriilt, ahol az egyeztetési eljarasba kételezden bevonandd
allamigazgatdsi szervek, szakhatdésidgok a telepiilésszerkezeti elemek
modositasaival kapcsolatosan kifejthették allaspontjukat. A mellékletként csatolt
jegyzOkonyv tanlisiga szerint érdemi valtozast eldidéz8 modositasi javaslatok
nem torténtek, modositasként kizarolag technikai javitisokat tartottak
sziikségesnek.

Az Allami F6épitész a targyaldsos eljarasrol kiildott osszefoglald értékelésében a
technikai javitasokat mar tartalmazé telepiilésszerkezeti elemek modositasaval
egyetértett. Az eljaras lezarasat kbvetben a modositott telepiilésszerkezeti terv és
a helyi épitési szabalyzat mddositdsat a Képvisel6-testiiletnek is jovahagyni
sziikséges.

A rendeletmodositassal kapcsolatos el6zetes hatdsvizsgélat az egyeztetési eljaras
soran megtortént. A rendeletmoédositasnak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési,
kornyezeti €és egészségi kovetkezményei, adminisztrativ terheket befolyasold



hatasai nincsenek. A rendeletmédositds szilkségességét indokolja a
76/2021.(II1.11.) Polgarmesteri hatdrozatdval kiemelt &nkorményzati cél
megvalositdsa. Az 6nkorményzati rendelet alkalmazésshoz sziikséges személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket rendelkezésre allnak.,

Az eldterjesztés meliékleteként csatoldsra keriil a médositott telepiilésszerkezet
terv és leiras,

Tisztelt Képviseld-testiilet !

A fentiek alapjan az alabbi hatérozati javaslatot és rendeletalkotasi javaslatot
terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet felé.

....... /2021. (VIIL.19.) Kt. hatdrozati javaslat

Targy: az Isaszeg 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5, 4015/6, 4015/7,
4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-¢ 4&ltal hatarolt tomb terilletén a
telepiilésszerkezeti terv modositasa.

Isaszeg Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a Magyarorsz4g helyi
6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXX. tv. 13. (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladat kérében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. §. (2) bek. a) pontjara
tekintettel a varos igazgatasi teriiletére vonatkozdan meghozza a véaros (hatalyos
TSZT-198/2010 (IX.23.) sz. hat) telepiilésszerkezeti tervének médositasardl szold
hatarozatat, €s egyuttal jovahagyja a TSZT-M3/A jelti médositott
telepiilésszerkezeti tervlapot (017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-1 4ltal hatérolt teriilet) és a médositott
teleplilésszerkezeti leirast, tovabba elbirja azok kotelezd egyiittes alkalmazasat.

1. Isaszeg Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete Isaszeg Varos
Telepiilésszerkezeti  Tervét a  hatarozat l.szami  melléklet
(Telepiilésszerkezeti Terv mddositds — TSZT-M3/A) szerinti tartalommal

modositja.

2. A hatarozat hatélya kiterjed a 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5,
4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-u 4ltal hatérolt teriiletre.

3. Jelen hatérozat csak a modositott telepiilésszerkezeti terv lappal (TSZT-
M3/A) és leirassal egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezheté és hasznalhato.



4. Ezzel egyidejlleg a hatarozat 2.sz. melléklete szerinti tartalommal médositja
a 198/2010.(1X.23.) sz. KT. hatirozat mellékleteként elfogadott TSZT

tervlapot.

1. melléklet: Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa
2. melleklet : Modositott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT-M3/A)

Hataridé: folyamatos
Felelos: Hatvani Miklos polgarmester

/2021, (VIIL.19.) Onkorményzati rendeletalkotasi javaslat:

Térgy: Isaszeg Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 30/2004. (X1.8.) Onk.
rendelet modositasa.

Isaszeg ~ Varos  Onkormanyzat  Képvisels-testiilete megalkotja  a
............. /2021.(VIIL.19.) 6nkormanyzati rendeletét Isaszeg Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szol6 30/2004. (X1.8.) 6nkormanyzati rendelet mddositisara a

csatolt rendelettervezet szerint.
M}@m Q&AA\M’
\ Hatvani Miklés W

polgarmester

Isaszeg, 2021. augusztus 13.




............. /2021 (VIIL.19.) Kt. hatarozat 1. melléklete

A 198/2010 (IX.23.) sz KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEfRASANAK MODOSITASA
a Déanyi Gt melletti 1. sz. fejlesztési teriilet 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3,
4015/5, 4015/6, 4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-1 4ltal hatérolt teriileten

Telepiilésszerkezeti médositasok:

Az 1 sz. fejlesztési teriileten Gksz Gvezetbdl Lke dvezet lesz ( 4015/5, /6.) (1,71
ha).

Biologiai aktivitasérték (BIA) szamitdsa:

A biolbgiai aktivitasérték megfeleltetése a 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ 3. bek.
b. pontja figyelembevételével teljesiil, az 1. szdmu fejlesztési teriileten a targyi
ovezetek mddositasa soran 4j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.

BIA sz&mitas (9/2007.(IV.3.) OTM rendelet 2021, 07.15-ig hatalyos éllapota
szerint):

hrsz. | hatalvos |[bioldgi | szam |tervezett | biologi | teriil | szam | szam
teriiletfelh | ai itott | teriiletfelh | a1 et itott | itott
asznalas aktivit | biold | asznalas aktivit | nagy | biolé | biold
as glai as sag |glai | giai
értékm | aktiv értckm | (ha) | aktiv | aktiv
utatd | itas utatd itds | 1tas
érték érték | érték
valto
Z4s
4015 | Gksz 0,4 0,68 | Lke teriilet | 2,7 1,71 | 4,61
/5,6 | teriilet 4 7
1,71 +3,9
ha) 33

A BIA ertek +3,933 értékkel ndvekszik a modosuléssal érintett teriileten.
Teriiletrendezési tervnek valé megfeleléség igazolasa:

A telepiilésre és a tervezési terliletre vonatkozé magasabb szintii hatalyos
teriiletrendezési tervek:

2018. évi CXXXIX. tv. (MAT1T)- Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol.

20/2020. (V1.30.) Onkormanyzati rendelet (PmrT)-Pest megye teriiletrendezési



tervérol.

Az 1 sz. fejlesztési teriileten a médosuléssal érintett teriilet jelenleg is beépitésre
szant terilet, telepiilési térség, az dvezet, ill. szabalyozasi elemek valtozasaval a
beépitésre szant terilletek nem valtoznak, a tervezett moddosulisok nem
ellentétesek a magasabb rendil jogszabalyokkal.

2018. évi CXXXIX. tv., a MAT:T Isaszeget, ill. a tervezési teriiletet érint6
intézkedései:

A moédosulassal érintett terulet telepiilési térség
i \ R s

Médositassal
érintett teriilet

az Orszag Szerkezetl Terv;nek reszlete
A moédosulassal érintett teriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet 6vezete, az dsvényi

nyersanyagvagyon ovezete, honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezte — a tervezett
modosulasok nem ellentétesek az Gvezeti eldirdsokkal.

—‘"‘%% = == —
' Médosltéssal érintett teriilet hatéros az crszagos
téjképvédelmi terlilet Gvezetével
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Modositassal érintett teriilet érintett az dsvanyi
nyersanyagvagyon ovezetével
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Mddositassal
érintett tertilet

hnvédlmi és katonai céld teriilet Gveztének térképi részlete

20/2020. (V1.30.) Onkorményzati rendelet (PmrT)- Isaszeget, ill. a tervezési
teriiletet érintd intézkedései:

A médosulassal érintett teriilet vérosias telepiilési térség, a Budapesti
agglomeracio része
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Médositassal
érintett teriilet
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Pest megye Szerkezeti Tervének részlete
A moédosulassal érintett teriilet része a ,,meghatrozott turisztikai fejlesztések
tamogatott célterliletének Gvezetének”- a tervezett mddosuldsok nem ellentétesek

az 6vezeti eldirasokkal.

Melleklet : Modositott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT-M3/A)



............. /2021 (VII.19.) Kt. hatarozat 2. melléklete

Modositott Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT-M3/A)
(kiilén lapon)
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Isaszeg Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
..../2021 (VIIL.19.) 6nkormanyzati rendelete

Isaszeg Viros helyi épitési szabalyzatarél
sz616 30/2004. (X1.8.) onkormanyzati rendeletének médositasarél

Isaszeg Véros Onkorményzaténak Képviseld -testiilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXX. tv. 13. (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatérozott feladatkorében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél
és védelmérdl sz16 1997. évi LXXVIIL Torvény 62. §. (6) bek. 6) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjéan, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 9. melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek, szomszédos dnkormanyzatok, valamint a Partnerek és az
Allami Foépitész véleményének kikérésével az Isaszeg Varos Helyi Ep1tes1
Szabalyzatarol sz6lé 30/2004. (XI. 8.) Onk. rendelet (tovabbiakban OR)
modositasara megalkotja az alabbi rendeletet és jovahagyja annak mellékleteit.

1.§

Az OR az al4bbi 1ij alcimmel és 16/C §-al egésziil ki:
., Lke-3-tij kertvarosias lakoteriilet

(1) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil:
a) a helyi lakossag ellatésat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocilis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.



(2) Ovezeti paraméterek

10

Az épitési telek A beeépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
bruttd
beépi- | beépi- | szint- | , - -
Beépitési | .. | oo | tettség | tettség |teriileti| P& | epit- | zold-
. teriile | széles | mély- . | mény | mény | felii-
maéd X . terep- | terep- | mutatd .
te | -sége | sége szint | szint |(épilet magas | magas | leti
(m?) | (m) | (m) felett | alatt | m2/ sag sag | arany
%) | () | telek | @ | M) | ()
m2)
srabadon | go0 | 18 | 40 | 30 | 30 | 14 | 50| - | 45

(3) Az épitési vezetben telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el, egy épiiletben
max. két lakas létesithetd.

(4) Az Gvezetben a melléképitmények koziil csak az alabbiak helyezhetdk el:

a) k6zmi-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly, tarold,

¢) kerti épitmény,
d) komposztalo,

e) épitménynek min6siilé antennatarté szerkezet, zaszl6tarté oszlop.”

2.§

Az OR SZT-3 melléklete a jelen rendelet SZT-9 melléklet megjelolésii melléklete

szerint mddosul.

3.§

Ez a rendelet 2021. augusztus 19-én 17,00 érakor 1ép hatalyba.

Toéthné Pervai Katalin

jegyzd

Hatvani Miklos
polgédrmester
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