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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. december 16-i rendkiviili iilésére

Targy: Javaslat Isaszeg vdros Integralt Varosfejlesztési Stratégia
elkészitéséhez sziikséges fejlesztési javaslatok elfogadasara.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 2022. januar 20-i {ilésén 4/2022.(1.20.) Kt. hatdrozataval
elfogadta a telepiilésterv elkészitésére szolo litemezést.

A jovahagyo dontést kovetden az adatbekérések megkezdddiek, a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szerinti allamigazgatisi szervek és
szakhat6sagok megkeresése megtortént.

Az adatbekérési fazis 2022. julius végeén lezarult az allamigazgatdsi szervek és a
szakhatosagok a sziikséges adatokat megadtak.

Ezt kévetéen megkezdddhetett az Onkormdnyzati adatbazisokbdl sziikséges
adatok Osszegytijtése és a tervezo részére torténd tovabbitasa.

Az Integralt Varosfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: IVS) Osszedllitasa
folyamataban 2022. november 2-an megbeszélésre kertlilt sor, melyen a stratégiai
feladatok egyeztetésére kertilt sor.

A 2022. november 17-1 Képviselo-testiileti iilésen jeleztem, hogy az IVS
elkészitéséhez munkacsoportot kivanok létrehozni a képviseldk és a kiils6
bizottsagi tagok bevonasaval.

A munkacsoport els6 megbeszélésére 2022. december 2-an Kkeriilt sor. A
megbeszélésen megjelentek a telepiiléstervezd6 KOVATERYV képviseléje, az IVS
készitéjének képviselbje, valamint azok a képviselok és kiilsé bizottsagi tagok,
akik jelentkeztek a munkacsoportba és a megbeszélésen részt tudtak venni.

A megbesz€l€s keretében elhangzott javaslatok az IVS-be, mely tartalmazni fogja
a rovid-kozép-€s hosszutavu fejlesztési stratégiat, beépitésre fognak keriilni. A
fejlesztési javaslatokat illetden a KépviselO-testilletnek is elfogadd hatdrozatot
kell hoznia a javaslatokat illetGen.

A megbeszélésen az alabbi fejlesztési javaslatok keriiltek megfogalmazasra. Az
eldterjesztéshez csatolt térképen a javaslatok A-t6]l H-ig betlikkel jel6lésre
kertiltek.

1. A futak mentén (Rakoéczi, Kossuth, Ady) a kialakult épitési vonal legyen a
mérvadd, azokon a teriileteken, ahol jelenleg is el6kert van az a
tovabbiakban is fennmaradjon. Az el6kert hasznalatdhoz a minimalis
zoldfeliilet elbirdsra keriiljon. (csak szabalyozasi tervet érint)

2. A f6utak mentén a varosias beépitések kialakuldsanak el8segitése okan a
Kossuth utca esetében az Aulich utcdig huzodjon ki a telepiiléskézponti
vegyes teriilet, ugyan igy az Aulich utca mentén is vegyes teriilet legyen a



kereskedelmi ¢és szolgaltato egységek elhelyezésének biztositasaval.
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

. A lehetséges helyeken bels§ tombfeltaré utak tervezése sziikséges a
kihasznalatlan kert teriiletek hasznositasara. (fejlesztési és szabalyozasi
tervet érint)

. A reformatus templom komyezetének Ovezeti rendezése sziikséges, a
templommal szomszédos teriiletek Osszevonhatésaga és telekalakitasi
folyamatai miatt (csak szabalyozasi tervet érint)

. A Varoshaza mogétti SZT-4 szabalyozaési tervlappal szabalyozott teriileten
feliil kell vizsgélni az 6vezeteket és novelni kell a zoldteriileteket a parkban
elhelyezhetd  kozosségi funkcidk . megvaldsithatosaga  érdekében.
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

. Az SZT-2 szabdlyozasi tervlappal szabalyozott teriileten (Benkovics utca)
tovabbra is fenn kell tartani a jelenleg tervezett fejlesztési teriileteket, vagy
helyi energiatermelési potencidl fejlesztésére napelempark keriiljon
megvalositasra. (nem jelent valtozast, vagy napelempark létrehozasa
esetén fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

. A teleplilésterv készitésénél nem csak az atmend kerékparut halozat
szamara kell terliletet biztositani, hanem a belsd halozat fejlesztési
lehet6ségét is meg kell teremteni (belsé kerékparat halozat, intézményi
kerékpartarolok, Kossuth utca telepiilésképi fejlesztése). (fejlesztési és
szabalyozasi tervet érint)

. A ,,Danyi uti lakopark” melletti turisztikai teriileteket a tovabbiakban is
fejlesztési teriiletként fenn kell tartani. A terlilet kozelében 1év6 Prompt-H
Kft. tulajdondban 1évé ingatlanok lakoéteriileti Gvezetté mindsitése és a
lakoteriiletben zarvanyként megmaradé iparteriiletek megsziintetése. (nem
jelent valtozast, terv szinten mar megvalosult)

. A Rékos-patak menti Oreghegy alatti M4 besorolast teriileteken Uj udiiloé
Ovezet kialakitdsa, mely magin kezdeményezésli fejlesztés. ,,A” jeli
teriilet (072/11,12,13,15,3,8,9 hrsz. és 070/6,/17 hrsz.) Kiilonleges nem
beépitésre szant teriilet javasolt (max. 10% beépithetoséggel).

10. A meglévd 1idill6 6vezetekben a szabalyozéasban az Udild jelleg erdsitése.
(csak szabalyozasi tervet érint)

11. A Réakoéczi ut mentén a Templom utcdig tartd varoskodzponti teriiletet a

tovabbiakban is fenn kell tartani a jovobeli varoskdzpont fejlesztésére és ezt



szabalyozasi eszk6zokkel is el kell segiteni. (nem jelent valtozast, terv
szinten mar megvalésult)

12. A Szoborhegyen a 48-as emlékmii kémyezetében a jelenlegi
mezOgazdasagi teriiletet zoldteriilet Ovezetté kell moddositani az
emlékhelyhez  kot6dd  kozosségi  rendezvények  létesitményeinek
elhelyezhet6sége miatt, figyelembe véve a Torténelmi Emlékhely
besorolassal kapcsolatos jovobeni elvarasokat. ,,B” jelii teriilet (fejlesztési
és szabalyozasi tervet érint)

13. Az Erkel utca kozepén 1évé védderdd ovezetét zoldteriilet-park Svezetté
kell modositani a lakossdgi igényeknek megfelelé szabadidds
tevékenységekre alkalmas teriiletté. (fejlesztési és szabalyozasi tervet
érint)

14. A szennyviztisztit6 korili teriileten az elkésziilt telekalakitdsok és meglévo
Ovezetek Osszhangjat meg kell teremteni a tisztitoml tevékenységének
tovabbi fejleszthet6sége érdekében. ,,C” jelii teriilet (fejlesztési és
szabalyozasi tervet érint) 1,7 ha

15. A Nagytarcsai-Péceli Ut csomopontjdban a miikddd kereskedelmi
vallalkozasok fejleszthetdségét biztositani kell. ,,D” jeli teriilet (fejlesztési
és szabalyozasi tervet érint) 1,2 ha

16. Az ipari fejlesztési teriiletek fejlesztési és szabdlyozasi titemének
feltilvizsgalata sziikséges az elmult évek fejlesztési tendencisi
figyelembevételével. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet)

17. Dob6 wutca 0145/56,57 hrsz. lakoéteriiletté valjon. ,,E” jelii teriilet
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet) 0,5 ha

18. Ovezeti hatarok médositasa lakéteriileteknél (155,156 hrsz, 2763/1 hrsz.)

19. Buda utca 105,106 hrsz. M4 jelii miivelési 4gbdl lakdteriilet besorolast
kapjon (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet), ,,F” jelii teriilet: 0,3
ha

20. A 036/16-66 hrsz-u ,,Pap-hegyi” ingatlanok Ma-tl dvezeti besorolasbol
diilo teriileti besorolasba keriiljenek (fejlesztési és szabalyozasi tervet
érinthet) ,,G” jelii teriilet: 5,3 ha

21. A 0146/26 hrsz-u ingatlan Ma-tl Gvezeti besorolasbdl beépitésre szant
mezdgazdasagi kozpont teriiletté keriiljon Aatsorolasra, Nemzeti



Biodiverzitas- és Génmegorzési Kozpont teriilete — (fejlesztési és
szabalyozasi tervet érinthet) ,,H” jelii teriilet: 1,8 ha

22 Kodaly Zoltan u. melletti 04/7 hrsz-u teljes mez&gazdasagi teriilet valjon
lakoteriilet fejlesztési teriiletté, (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet)
»1” jelil teriilet: 8,2 ha

A fejlesztésre fordithaté tertilet mértéke az aldbbi lehet a jogszabalyi
kdvetelményeknek megfeleléen:

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold
2018. évi CXXXIX. torvény 40.§ (1) bek. alapjan a telepiilés kézigazgatasi
teriiletére vonatkoztatott tertiletén a telepiilésrendezési tervben a beépitésre szant
teriilet novekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt teriileti mérleg
szerinti teleptilési térség teriiletének 2%-at.

Maximalis fejlesztési teriilet (iij beépitésre szant) 874,42x0,02=17,48 ha

A jelenlegi alapadatok:
Telepiilési  térség|Telepiilés Telepiilési térség teriiletének
tertilete (ha) kozigazgatasi aranya (%)
teriilete (ha)
Isaszeg |874,42 5483,92 15,95

A magan érdekbdl torténd fejlesztések esetén minden esetben telepiilésrendezési
szerzOdés megkotése indokolt, ahol a fejlesztd vallalasai is rogzitésre keriilnek,
hiszen a rendezési terv hatdlybalépésével ingatlan értékndvekedés jon létre
azonnal. Szintén tisztazni kell a szerz6désben a keletkezett tobblet dnkormanyzati
feladatok (kozvilagitds, kozmiivesitési lehetoség és egyéb kozszolgaltatdsok
igénye) koltségvallalasi igényét is.

Tisztelt Képviselo-testiilet !

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel6-
testiilet felé.

....... /2022. (XII. 16.) Kt. hatarozati javaslat

1. Isaszeg Véros Onkorményzatinak KépviselS-testillete az Integralt
Varosfejlesztési Stratégia és Telepiilés Terv elkészitéséhez az alabbi
fejlesztési javaslatokat tdmogatja a hatdrozat mellékletét képezs, a
valtoztatasokat tartalmazo telepiilésrendezési vazlatterv szerint.
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1. A foutak mentén (Rakoczi, Kossuth, Ady) a kialakult épitési vonal
legyen a mérvado, azokon a teriileteken, ahol jelenleg is elékert van az a
tovabbiakban is fennmaradjon. Az elékert hasznalatdhoz a minimalis
zdldfeliilet el6rirasra kertiljon. (csak szabélyozasi tervet érint)

2. A foutak mentén a véarosias beépitések kialakuldsanak elésegitése okan
a Kossuth utca esetében az Aulich utcdig huzédjon ki a telepiiléskézponti
vegyes teriilet, ugyan igy az Aulich utca mentén is vegyes teriilet legyen
a kereskedelmi és szolgaltato egységek elhelyezésének biztositasaval.
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

3. A lehetséges helyeken belsé tombfeltdrd utak tervezése sziikséges a
kihasznalatlan kert teriiletek hasznositasara. (fejlesztési és szabalyozasi

tervet érint)

4. A reformatus templom kornyezetének Gvezeti rendezése sziikséges, a
templommal szomszédos teriiletek Gsszevonhatésaga és telekalakitési
folyamatai miatt (csak szabalyozasi tervet érint)

5.A Varoshaza mogotti SZT-4 szabalyozasi tervlappal szabalyozott
teriileten feltil kell vizsgalni az Ovezeteket és novelni kell a
zoldteriileteket a parkban elhelyezhet6 kozosségi  funkcidk
megvalosithatésaga érdekében. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

6. Az SZT-2 szabalyozasi tervlappal szabalyozott teriileten (Benkovics
utca) tovabbra is fenn kell tartani a jelenleg tervezett fejlesztési
teriileteket, vagy helyi energiatermelési potencial - fejlesztésére
napelempark keriiljon megvaldsitasra. (nem jelent valtozast, vagy
napelempark létrehozasa esetén fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

7. A telepiilésterv készitésénél nem csak az atmend kerékpartt haldzat
szamara kell teriiletet biztositani, hanem a belsd hdlozat fejlesztési
lehetOségeét is meg kell teremteni (belsd kerékparat halozat, intézményi
kerékpartarolok, Kossuth utca telepiilésképi fejlesztése). (fejlesztési és
szabalyozasi tervet érint)

8. A ,,Dényi uti laképark” melletti turisztikai teriileteket a tovabbiakban is
fejlesztési teriiletként fenn kell tartani. A teriilet kézelében 1évé Prompt-
H Kft. tulajdondban 1év6 ingatlanok lakoteriileti 6vezetté mindsitése és
a lakoteriiletben zarvanyként megmaradé iparteriiletek megsziintetése.
(nem jelent valtozést, terv szinten mar megvalosult)

9. A Rakos-patak menti Oreghegy alatti M4 besorolasu teriileteken j tdiilo
Ovezet kialakitdsa, mely magin kezdeményezésl fejlesztés. ,,A” jelii



teriilet (072/11,12,13,15,3,8,9 hrsz. és 070/6,/17 hrsz.) Kiilénleges nem
beépitésre szant teriilet javasolt (max. 10% beépithetdséggel).

10. A meglévd idiilé 6vezetekben a szabélyozasban az idiils jelleg
erOsitése. (csak szabalyozasi tervet érint)

11. A Ré&koéczi it mentén a Templom utcéig tartd varoskdzponti teriiletet
a tovabbiakban is fenn kell tartani a jévdbeli varoskozpont fejlesztésére
és ezt szabélyozasi eszkdzokkel is eld kell segiteni. (nem jelent valtozast,
terv szinten mar megvalosult)

12. A Szoborhegyen a 48-as emlékmili kornyezetében a jelenlegi
mezogazdasagi teriiletet zoldteriilet Ovezetté kell modositani az
emlékhelyhez ko6t6d6 kozosségi rendezvények 1étesitményeinek
elhelyezhetOsége miatt, figyelembe véve a Torténelmi Emlékhely
besorolassal kapcsolatos jovObeni elvarasokat. ,B” jelli teriilet
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint)

13. Az Erkel utca kdzepén 1év6 védberdd ovezetét zoldteriilet-park
ovezetté kell modositani a lakossagi igényeknek megfelelé szabadidos
teveékenységekre alkalmas tertiletté. (fejlesztési és szabdlyozasi tervet
érint)

14. A szennyviztisztitd koriili teriileten az elkésziilt telekalakitasok és
meglévd Ovezetek Osszhangjat meg kell teremteni a tisztitomi
tevékenységének tovabbi fejleszthetdsége érdekében. ,,C” jelii teriilet
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint) 1,7 ha

15. A Nagytarcsai-Péceli ut csomopontjaban a m{ik6dd kereskedelmi
vallalkozasok fejleszthetoségét biztositani kell. ,D” jelii teriilet
(fejlesztési és szabalyozasi tervet érint) 1,2 ha

16. Az ipari fejlesztési teriiletek fejlesztési €s szabalyozasi iitemének
feliilvizsgalata sziikséges az elmult évek fejlesztési tendenciai
figyelembevételével. (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet)

17.  Dobb6 utca 0145/56,57 hrsz. lakéteriiletté valjon. ,,E” jel(i teriilet
(fejlesztési €s szabalyozasi tervet érinthet) 0,5 ha

18.  Ovezeti hatdrok médositasa lakéteriileteknél (155,156 hrsz, 2763/1
hrsz.)



19. Buda utca 105,106 hrsz. M4 jeli miivelési 4gbdl lakéteriilet
besorolast kapjon (fejlesztési és szabalyozasi tervet érinthet), , F” jeli
teriilet: 0,3 ha

20. A 036/16-66 hrsz-a ,Pap-hegyi” ingatlanok Ma4-t1 6&vezeti
besorolasbol 1diild teriileti besorolasba kertiljenek (fejlesztési és
szabalyozési tervet érinthet) ,,G” teriilet: 5,3 ha

21. A 0146/26 hrsz-u ingatlan Ma-tl Gvezeti besorolasbél beépitésre
szant mezogazdasagi kozpont teriiletté keriiljon atsorolasra, Nemzeti
Biodiverzitds- és GénmegOrzési Kozpont terlilete (fejlesztési és
szabdalyozasi tervet €rinthet) ,,H” teriilet: 1,8 ha

22. Kodaly Zoltin u. melletti 04/7 hrsz-u teljes mez6gazdasagi teriilet
valjon lakoteriilet fejlesztési terliletté, (fejlesztési és szabalyozasi tervet
érinthet) ,,I” teriilet: 8,2 ha

2. Isaszeg Varos Onkorményzatinak Képviselo-testillete a maganérdekbél
torténd telepiilésfejlesztéseket kizarélag abban az esetben tamogatja,
amennyiben a telepiilésfejlesztést kezdeményezé és az Onkorményzat
kozott telepiilésrendezési szerzddés keriil megkotésre.

Hatarid6: azonnal.
Felelos: Hatvani Miklos polgarmester

Isaszeg, 2022. december 16. \ . ;
1%'&&\\,0,,\,90@\:_&&5_ )

/Hatvani Miklos O .
polgarmester
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