KISPIRIT KOZSEG (")NKOBMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
5/2009. (V.15.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

(egységes szerkezetben, hatalyos 2018. december 14. napjatol)

Kispirit Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Epitési torvény)
7.§ (3) bekezdés a) pontja szerint a kovetkezo rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. §

Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:

1. melléklet: Fogalommagyarazat

2. melléklet: SZTK jelii Szabalyozdasi Terv

3. melléklet: SZT-2 jelii Szabadlyozasi Terv

A szabalyozas elemei
2. §

/1/ Kotelezo erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatara;
c) épitési Ovezet, Ovezet hatéra;
d) telek be nem épithetd része;
e) telken beliili kotelezd telekhasznalat;
f) meglévd, megtartand6 fasor;
g) a kotelezo erejli megsziintetd jel;
h) véddtavolsagok;
1) miiemléki kornyezet;
J) sajatos jogintézmények.
12/ Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a tovabbi
tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddk figyelembe.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8
/1/ Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas / telekosztas a Szabalyozasi terven jel6lésre kertilt és a kialakitando
telekszam Szabdalyozasi terven jeldlteknek megfelel,

! Médositotta a 12/2018. XII.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol



b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az ovezet paraméterei alapjan a
telekalakitas végrehajthato.

/2/ Epitési telek alakitisra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévo
zarvanytelkek kivételével - nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: Fogalommagyarazat),

b) olyan telek, amely kozutrél, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zden kialakitott
Mmaganutrol

gépjarmuvel nem kozelithetd meg, s a 1étrejovo telek egyszerti kontaru, alakja az 6vezetnek
megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

/3/ A telepiilés teriiletén kozmiteriilet céljara telek az épitési Ovezet, Gvezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

/4/ Belteriileti, beépitett zarvanytelkek kozteriileti kapcsolatanak biztositasara nyeles telek,
maganut kialakithatd, amennyiben a zarvanytelek és a koztertileti telek tulajdonosa nem
azonos.

/5/ Ujonnan kialakitasra keriild kozforgalom el8l elzart maganut szélességi mérete nem lehet
kisebb 8,0 m-nél.

/6/ Amennyiben egy €pitési dvezetben a legkisebb kialakithato telekméret K-val jeldlt, gy a
mar kialakult telek tovabb nem oszthatd, kizarolag telekhatar-korrekcid lehetséges a telek
teriiletének legfeljebb 10%-at igénybe véve.

/7/ Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet sz¢lesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zden
beépithetd lett volna, de a telekalakitast kovetden a telek méretei mar nem érik el az
Ovezetben eldirtakat, de alapteriilete meghaladja az 500 m2-t, s a telek beépitése az
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4. §

/1/ A telepiilés beépitésre szant teriiletén,
a) oldalhataron all6 beépités esetén: 12 m
b) szabadon 4all6 beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépithetd.
/2/ Amennyiben egy meglévo telek nagysaga nem elégiti ki az épitési Gvezet teleknagysag
méretére vonatkozo eldirasokat, de nagyobb mint 500 m2, és a /1/ bekezdésében foglalt
minimalis sz€élességi méreteket eléri, ugy beépithetd.
/3/ Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /1/,/2/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglévo épiilet felujithatd, tetdtere beépithetd, és alapteriilete az épitési helyen beliil
bovitheto;
b) Gj épiilet nem é€pithetd.
/4/ Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az ovezeti eldirasoktol, a meglévo épiilet — ha
az ovezet egyéb eldirasait kielégiti - felajithatd, tetdtere beépithetd, az épitési helyen (lasd:
Fogalommagyarazat) beliil bovithetd, de 1 éplilet csak az dvezet eldirasai szerinti épitési
helyre (lasd: Fogalommagyaréazat) épithetd.
/512

2 Hatalyon kiviil helyezte a 12/2018. (XII.13.) dnkormanyzati rendelet 9.§-a. Hatalytalan
2018. december 14. napjatol



/6/ A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznéldsi egységén a csatornahaldzat kiépitést
kovetden 1j épiilet legalabb részlegesen kozmiivesitett, a csatornahalozatra rakotott épitési
telken engedélyezhetd.

/7] A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitasi technologia (14sd: Fogalommagyarazat) alkalmazasa esetén is épithetd
épiilet.

/8/ A csatornahalozat kiépitését kovetden a csatornahaldzatra valo rakotés kotelezettsége alol
azok az épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart szennyvizkezelési
technolégiat (1asd: Fogalommagyarazat) alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi
eldirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

/1/ A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zéaszlotartd oszlop:
a) belteriileten, illetve a belteriilet 200 méteres kdrnyezetében, tajképvédelmi teriileten,
valamint védett természeti teriileten kivételes esetben sem helyezhetd el,
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezheto el,
/2/ A telepiilés belteriiletén fold feletti PB-géz tartaly kizarolag a kozteriilet fel6l ndvényzettel
takarva helyezhet6 el.

Beépitési mod, épitési hely
6.§

/1/ A telepiilés teriiletén az egyes épitési 6vezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
- O oldalhataron allo,
- SZ szabadon allo.
/2/ Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati telekhatar;
c) észak-keleti telekhatar;
d) a mar talnyomo részben beépitett telektombben (lasd: Fogalommagyarazat) a kialakult
telekhatar, mely esetben a két szomszédos épiilet oldalfala k6zos telekhatarra keriilhet,
/3/ Saroktelek esetében, a telek beépitési mddjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége ¢s a telepiiléskép megdrzése érdekében tigy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonalahoz (lasd: Fogalommagyarazat) igazodjon.
/4/ Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:
a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodo6 kell legyen,
b) 1) beépités esetén:
- ipari gazdasagi tertilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.
/6/ Amennyiben egy foghijtelket utcavonalas beépitést épiiletek vesznek kortil, az uj épiilet
elokertje 0 és 2,0 m kdzott szabadon megvélaszthato.
/7/ Fekvo telek (lasd: Fogalommagyarazat) esetében az épitési hely meghatarozasanal a
hatsokert 0 méterrel vehetd figyelembe.

Il. FEJEZET




KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
EPITETT ES A TERMESZETI
KORNYEZET VEDELMERE
Orszagos védelem
7.8

/1/ Az orszagos miivi értékvédelem ala es6 éplileteket €s az egyes miiemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.
/2/ Az orszagos védelem alatt 4ll6 miivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan a
hatéalyos orszagos rendelkezések az iranyadok.

Helyi védelem
8.§
/1/ A helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények és teriiletek esetében a vonatkozd
onkormanyzati rendelet el6irasait kell figyelembe venni.

Altalanos épitészeti eléirasok
9.§

/1/ A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem alkalmazhatok az alabbi épitési anyagok:
a) milanyag hullamlemez;
b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);
c) mesterséges pala;
d) bitumenes zsindely.
121 A telepiilések kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetbterii épiilet nem 1étesithetd.
/3/ Az épiiletek utcai homlokzati feliiletre szdmitott épitmény magassdga nem haladhatja meg
az dvezetben eldirt épitménymagassag + 1,00 m-t.
/4/ Az oldal és hatso telekhataron épitendo kerités magassaga sem haladhatja meg az 1,80 m-t.
/5/ A telepiilés teriiletén tamfalgardzs nem épithetd.
/6/ A homlokzatfelujitdsnak a kozteriiletrdl 1athato éptlilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
/7] A telepiiléseken kialakult zart keritések (lasd fogalommagyaréazat) védenddk, felajitandok
a lakdépiilet felujitasaval egy idében, a homlokzat szinével megegyezden.
/8/ Falusias lakoteriileten kizarolag magastetds épiilet épithetd 37-42° kozotti
tet6hajlasszoggel.

Régészeti teriiletek
10.§
11/ A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
/2] A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Reklam, hirdetétabla
11.§

/1/ A telepiilések tertiletén rekldmhordozé oridsplakat (lasd: Fogalommagyarazat) nem
1étesithetd.
12/ Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felujitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetdtablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott
homlokzat architektirajat figyelembe véve helyezhetd csak el.
/3/ A telepiilések teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.



Taj- és természeti értékek védelme

12.§
/1/ A tajhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes
rendszerek megovasat.
Az ingatlanok ¢és épiiletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata sordn a meglévo tajkarakterhez
kell illeszkedni.
/2/ A védett természeti teriileten, a tdjképvédelmi teriileten, a Natura 2000 teriiletén, valamint
az okologiai halozat teriileten — tovabbiakban védett teriileteken — 1j kiilszini mlivelésti banya
nem nyithato.
/3/ Kiilteriileten az arutermeld mezo- és erdégazdasagi teriileteket kivéve csak a tajra
jellemzd, dshonos novényfajok telepithetdk. A konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd
fafajok telepitése a telepiilés egész teriiletén tilos.
/4/ A telepiilés kiilteriiletén a szerkezeti jelentOségui utak, vizfolyasok, idészaki csatornak
mellé a Szabalyozasi terv szerint fasorokat, véddsavokat kell telepiteni és a vizparti
galéria-ndvényzetet fel kell Gjitani, ki kell egésziteni.

Kornyezetvédelem

13.§
/1/ A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata igy engedélyezhetd, illetve
ugy folytathato, ha a hasznalat
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékli kornyezetterhelést, illetve igénybevételt okoz,
b) a kdrnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
c) kizéarja a kdrnyezetkarosodast,
d) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megsziinik vagy
legalabb csokken.
12/ Uj létesitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
tertilet védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hataran teljesiilnitik kell.
13/ A telepiilések teljes teriiletén be kell tartani a ,,helyes mezdgazdasagi gyakorlatra”
vonatkoz6 eldirasokat.
/4/ Nagy és kozepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako- és tidiiléfunkcidji
épiilettdl 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.
/5/ Allattarto épitmények élelmiszertarold, feldolgozo és forgalmazo létesitményektol,
tovabba ovoda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények €s gydgyszertar telekhataratdl szamitott
50 méteren beliil nem épithetdk.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
14. §

/1/ A beépitésre szant terlileten Uj 1étesitmények abban az esetben létesithetdk, ha a
szennyvizek megfeleld tisztitasa biztositott. Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetok.
/2/ A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos, ezért nem folytathatok olyan
tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj allapotéat karosan
befolyasoljak.
/3/ A felszini vizek Ontisztulasanak eldsegitése miatt a parti sdv természetkdzeli
okoszisztémainak (nadasok, gyepek, ligetes fas tarsuldsok) védelmeét, illetve 1étrehozésat a
vizfolyasok két oldalan 50-50 méteres savban biztositani kell.

A levegé védelme
15. §

5



/1/ A telepiilés levegétisztasag-védelmi szempontbol 6koldgiailag sériilékeny teriiletként
kezelendd, ezért tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy
hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel valo
terhelése.

/2/ A telepiilés teriiletén telken kiviili védelmi dvezetet igényld tevékenység nem
engedélyezhetd.

A termé6fold védelme
16.§

/1/ A mezdgazdasagi rendeltetésti teriiletek, kertek szennyvizzel torténd 6ntdzése tilos.
/2/ Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a term6fold védelmérdl, Gsszegylijtésérol és
megfelel Gjrahasznositasarol kotelezé gondoskodni.
/3/ Az erozionak kitett teriileteken a talajlemosodast a foldhasznositas és miivelés talajt
megtartd megvalasztasaval, talajvédo agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval és egyes
helyeken melioracios talajvédelmi beavatkozéasokkal kell megakadalyozni.
/4/ Tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

Zaj elleni védelem
17.§
/1/ A gazdasagi tevékenységbdl, illetve a kozlekedésbol szarmazd kdrnyezeti zaj- és
rezgésszint a lakoépiiletek kornyezetében a vonatkozé rendeletben az tidiil6tertiletre
meghatarozott hatarértéket nem haladhatja meg.

Védoteriiletek, védotavolsagok
18.§

/1/ A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld
1étesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek;
b) kozmiivek, kozmiilétesitmények;
c) temeto;
d) ipari gazdasagi teriiletek;
/2/ A karos hatast tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti
ovezeteket a védotavolsagnal jobban.
131 34 temetd telkétdl megtartandé véddtavolsag 30m. A véddtavolsdagon beliil vj épiilet,
épitmény nem helyezheto el, vizkivételi hely nem létesitheto, valamint étkezési célra torténo
novénytermesztes, illetve a talaj allékonysagat befolydsolo tevékenység nem folytathato.
Meglévo épiilet esetén az épiilet felujithato - amennyiben az épitési ovezet egyéb eldirasait
kielégiti — meglevo épiilet felujithato, korszeriisitheto, alapteriilete bovitheto, tetotere
beépitheto, de uj épiilet nem helyezheto el.

I1l. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriilet
19.§

3 Modositotta a 12/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol



/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo tertiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:

a) Lakoteriilet

- falusias lakoteriilet (Lf)

b) Gazdasagi teriilet

- agraripari teriilet (Gip-A)

¢) Kiilonleges teriiletek

- szennyviztisztito (K-Szt)

Falusias lakoéteriilet (Lf)
20.§

/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési 6vezet, mely laza
beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi
épiiletek is elhelyezhetdk.
/2/ Falusias lakoteriileten az OTEK-ban felsoroltak koziil 6nallo épiiletként elhelyezheté:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltato épiilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e) kézmiiipari épitmény;
/3/ Falusias lakoteriileten 6nallo foépiiletként (1asd: Fogalommagyarazat) kivételesen
elhelyezhetd:
a) mez0- ¢és erdégazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/ Falusias lakotertileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) sportépitmény;
b) lizemanyagtoltd allomas.
I51* Az Lf1 jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdasok feltételei a kévetkezbk:

a) a beépités modja: oldalhataron allo,;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m?;

¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;

d) legnagyobb megengedheto beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 60 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5

[5al°A  Lf2 jelii épitési Ovezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a
kovetkezok:

a beépités modja: oldalhataron allo,
a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m?;

a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;
legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30%;

* Modositotta a 12/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol

> Kiegészitette a 12/2018. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a. Hatalyos 2018. december
14. napjatol



epitmeények legnagyobb épitménymagassaga: 4,0 m;
minimalis zéldfeliilet aranya: 60 %;
megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5

/6/ Az épitési Ovezet teriiletén legalabb részlegesen kozmiivesitett, szennyvizhaldzatra
rakotott epitési telkek épithetdk be, a 4. § /6-8/ bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési 6vezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizardlag egy éptiletben nyerhet
elhelyezést.

/8/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) 1j épiilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,;

b) kizarolag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zoen épitett, meglévo foépiilet esetén 6nalld
¢épiiletben torténhet.

19/ Az épitési 6vezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek
(lasd: Fogalommagyarazat) csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati
rendelet az allattartast lehetové teszi. Az éllattartasi rendelet megalkotéasaig allattarto épiilet
elhelyezhetd.

/10/ A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az €pitési telek be nem épithetd részén (1asd:
Fogalommagyarazat) épiilet nem helyezhet6 el. Kizarolag a telkek szabélyozasi terven
abrazolt telekrésze épithetd be. A beépitési szazalék €s a minimalis zoldfeliilet
megallapitasakor a telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.

/11/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként (1asd: Fogalommagyarazat)

el, a teriilet hazikertként (lasd: Fogalommagyarazat) hasznalhato.

/12/ Az dvezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi épiilet épitése
esetén legfeljebb 3,0 méterrel tulléphetd, amennyiben az a foépiilet altal a kozteriilet iranyabol
takart és nem rontja a telepiilésképet.

/13/ Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd
funkcidji 6nallo épiiletként:

a) jarmiitarold, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zden épiilt foépiilet esetén;

b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

c) barkacs miihely;

d) miiterem;

e) a kornyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység mithelye;

f) a telken folyd mezdgazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet

helyezhetd el.

/14/ Falusias lakoteriileten a melleképitmények koziil nem helyezhet6 el sild, omlesztett
anyag, folyadék és gaztarolo.

/15/ Az épitési Ovezet teriiletén azokon a telkeken, ahol telek be nem épitett része nem kertilt
kijelolésre a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét meghalado telekméret esetén a
beépitési mérték szamitasanal a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszerese feletti
tobbletteriiletnek csak a fele vehetd figyelembe, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja
meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség (lasd:
Fogalommagyarazat) kétszeresét.

Ipari gazdasagi teriilet
21.8



/1/ Ipari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egyseég, mely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlileten nem helyezhetdek el.

/2/ Az ipari gazdasagi terlileten az épitmények elhelyezése €s hasznalata szerint az aldbbi
teriiletekre oszthato:

a) Jelent6s mértékii zavaro hatasu teriilet

- agraripari tertilet

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (Gip-A)
22.8

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-A jellel
szabalyozott épitési dvezet, melyelsdsorban az allattartast szolgald allattartd majorok,
valamint egyéb jelentds kornyezeti hatassal jaré mezdgazdasagi lizemi 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.
/2/ Ipari gazdasagi teriilet agréripari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
a) allattarto épiilet €s kiszolgalo épiiletei;
b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald szocialis épiilet;
c) egyéb mezOgazdasagi lizemi létesitmények;
d) egyé€b ipari épiilet;
e) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.
/3/ Ipari gazdasagi teriilet agréripari teriileten kivételesen elhelyezhetd tizemanyagtoltd
allomas;
/4/ Ipari gazdasagi teriilet agréripari terilileten kivételesen sem helyezhet6 el gazdasagi
tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakéasok.
[5/°A Gip-a jelii épitési ovezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;
¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 60 m;

d) legnagyobb megengedheto beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 6,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 40 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0,8

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
/Tl Az épitési dvezet terliletén tobb f6 funkcidju épiilet is €pithetd.

/8/ Az épitési Ovezet teriiletén legfeljebb 2 épitményszintli épiilet helyezhetd el.

/9/ Ha az alkalmazott technologia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az 6vezetben
el6irt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag foldszintes épiilet esetén 3 méterrel
tallépheto.

/10/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re
helyezhetd el.

/11/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén legalabb 10m-es savban

tobbszintli novényzet telepitése kotelezd.
112/

® Modositotta a 12/2018. (XI1.13.) onkormanyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol
9



Kiilonleges teriiletek
23.8
/1/ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kdrnyezetre gyakorolt kdros hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénytik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:
a) szennyviztisztito (K-Szt)
/2/ A kiilonleges teriileten 6nalld gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

Kiilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilete
24.§
/1/ Kiilonleges teriilet szennyviztisztito teriilet a Szabalyozasi terven K-Szt jellel szabalyozott
épitési dvezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitas torvényben eldirt moédon
torténd elvégzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
128 A K-SZt jelii épitési évezetben a telekalakitisi és beépitési elbirdsok feltételei a
kovetkezok:

a beépités modja.: szabadon allo,
a kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m?;
a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 24 m;
legnagyobb megengedheté beépitettsége: 20 % ;
épitmények legnagyobb épitménymagassdga: 4,0 m;
minimalis zéldfeliilet aranya: 60 %:
megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.25

/3/ Az épitési dvezet terliletén minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
legalabb 10 m-es savban tobbszintli ndvényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezo.

/4/ Ha az alkalmazott technoldgia nagyobb épitménymagassagot kdvetel meg az dvezetben
eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/5/ Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

Beépitésre nem szant teriiletek
25.8

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységek
kozé sorolandok:
a) Zoldtertilet (Zkk)
a) Erddteriiletek
Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
Gazdasagi erdd (Eg)
b) Mezbgazdasagi teriiletek:
Altalanos mez6gazdasagi teriilet - szantd (Mal, M43)
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma4)

7 Hatalyon kiviil helyezte a 102/2018. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet 9.§-a. Hatalytalan
2018. december 14. napjatol

& Modositotta a 12/2018. (X1I.13.) 6nkormanyzati rendelet 6.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol

10



¢) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfelszin (V)

d) Természetkdzeli teriilet (Tk)
e) Kozlekedési és kozmii tertilet
Kozuti (Kou)

Kozmiteriilet (Kmii)

f) Kiilonleges tertilet

Temet6 (Kk-T)

Zoldteriilet
26.§

/1/ Zo1dteriilet, kozkert — (lasd: Fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terven Zkk jellel
szabalyozott 6vezet, mely novényzettel fedett, elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast
szolgalo koztertilet.
/2] Zkk 6vezetben elhelyezhetd:
a) a pihenést, szabadido eltoltést és testedzést szolgalo épitmény;
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek,
c) vendéglato épiilet.
/3/ A zbldteriilet legalabb 80%at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, melynek
legalabb 1/3-at tobbszintii (gyep, cserje, fa) novényzetnek kell takarnia.
/4] A ZKk jelii 6vezetben 0y épiilet nem helyezhetd el. A meglévo épiiletek feltjithatok.
/5/ Azokon a zoldteriileteken, ahol védelem alatt all6 épiiletek, épitmények talalhatok, a
zoldteriilet hasznalatat ugy kell alakitani, hogy az épiiletek, épitmények, megdrzése,
hasznalata biztosithaté legyen.
/6/ A zdldteriileten csak a taj jellegéhez és 0kologiai adottsagaihoz alkalmazkodd —
betegséget, allergiat nem okozd — ndvények telepithetok. A kivagott fak potlasarol
gondoskodni kell.
/7/ A szabélyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott koztertileti zoldfeliiletek teriiletén
is a kozkertekre vonatkozé eldirdsokat kell alkalmazni.

Erdoteriilet
27.§

/1/ A Szabélyozasi terven erddteriilet az E jellel szabalyozott erdd miivelési agu, illetve a
Szabalyozasi terv szerint erddsitésre kijelolt teriiletek.
/2/ A kozigazgatasi teriileten 1évd erddteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint:
a) védelmi erdok (Ev),
b) gazdasagi erdok (Eg).
/3/ Az erd6 muvelési ag létrejottéig a terlileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzo
teriilethasznalat folytathato.
/4/ Az erdéteriileten kerités csak erddgazdalkodési, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.

Erdoteriilet — védelmi teriilet
28.8
/1/ A védelmi rendeltetésli erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek elsddlegesen a természeti kornyezet €s kiilonbozd kornyezeti elemek, valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.
/2/ Az 6vezetben épiilet nem helyezheto el.
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Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény, adétorony,
antenna kivételével — akkor helyezhetdk el, ha az erdd természeti értékeit €s védelmi
rendeltetését nem zavarjak.

/3/ Az Gvezetben csak természetszert, az erdd tobbeélu rendeltetését figyelembe vevo
kiméletes erdogazdalkodas és természetes modszeri erdéfeljitas végezhetd.

/4/ Az vezetbe tartozo erddteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadlloméanyt erdék
telepitendok. A fennmarado rész gyepes, cserjés feliiletként alakitando ki.

Erdoéteriilet — gazdasagi erdok teriilete
29.§

/1/ A gazdasagi rendeltetésii erddtertiletek a szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriiletek,
amelyeken a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek (lasd:
Fogalommagyaréazat) hasznositasa.
12I°Az Eg Ovezeti jelii gazdasdgi erddteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld erdd - és
vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetok el. Az épiilet elhelyezés feltételei.:
a) a beépitheto telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),
b) a beépités modja: szabadon allo,
¢) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m
e) legalabb részleges kézmiivesitettség
/3/ A gazdasagi erddteriileten szakszerli, természetkiméld erddgazdalkodast kell folytatni.
/4/ Az dvezetben tajképet zavaro épitmények nem helyezhetdk el és a tdjjelleget
megvaltoztatd tdjhasznalat nem folytathato.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet

30.§
/1/ Altalanos mez8gazdasagi teriiletbe az M4 jellel szabéalyozott drutermelésre alkalmas
szanto, gylimolcsteriiletek, illetve a gyepteriiletek tartoznak.
/2/ Altalanos mez6gazdasagi teriileten kizarolag tajba ill6 épiiletek, épitmények épithetok.
/3/ Altalanos mezégazdasagi teriileten az 1j épiiletek koriil takaro fasitast kell 1étesiteni.
/4/ Altalanos mez6gazdasagi teriileten a szélerdzié elleni védelem és a helyi klima javitasa
céljabol mezdévédd erddsavok, fasorok telepithetdk.
/5/ Altalanos mez8gazdasagi teriileten erdd 1étesithetd.
/6/ Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat
meghatarozo besorolas szerint:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szantd (Mal)
b) altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (M42),
c) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szant6 (Ma3),
d) altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma4),
/7/ Az M4l éltalanos mezOgazdasagi teriilet
a) A szabalyozasi tervlapon Mal jellel jelolt 6vezet szant6foldi mivelésre alkalmas tertilet,
b) Az dvezetben épliletek, épitmények elhelyezése tilos, a meglévo épiiletek felajithatok.
/8/ Az M42 éltalanos mezOgazdasagi teriilet
a) A szabalyozasi tervlapon Ma2 jellel jelolt 6vezetben elsddlegesen a gyepmiivelési teriilet,
b) Az Gvezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos, a meglévd épiiletek felujithatok.

® Modositotta a 12/2018. (X1I1.13.) 6nkormanyzati rendelet 7.§-a. Hatalyos 2018. december 14.
napjatol
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/9/ Az M43 éltalanos mezdgazdasagi teriilet

a) A szabalyozasi tervlapon M43 jellel jelolt 6vezet elsddlegesen nagyiizemi jellegli
arutermelésre alkalmas teriilet,

b) Az dvezetben a mezOgazdasagi termeléshez kapcsoldddan a ndvénytermesztés €s az azzal
kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint lakofunkcidju
épiilet 1étesithetd,

c) Az Ovezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:

— a legkisebb beépithetd telek 20.000 m (2 ha),

— a beépités mddja szabadon allo (t6bb épiilet 1étesithetd),

— a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,

— a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.

d) Az 6vezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m2,

e) Az ovezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont (lasd: Fogalommagyarazat) kialakithato,
amennyiben a ,,mez0gazdasagi birtoktest” legalabb 30 ha (300.000 m2) &sszteriileti. A
birtokkdzpontként beépithetd

telek tertilete legalabb 10.000 m2 (1 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 25% lehet,
) A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintii erddsav tiltetendo a tajra
jellemzd, 8shonos fajokkal.

/10/ Az Mé4 éltalanos mezOgazdasagi teriilet

a) A szabalyozasi tervlapon Ma4 jellel jelolt Gvezet elsddlegesen a gyepmiivelés, legeltetd
allattartasra kijelolt teriilet,

b) Az 6vezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karosito allattartas, tovabba az
allattartashoz kapcsolodo szolgaltatas, tarolas termékfeldolgozas épitményei, valamint
lakofunkeioju épiiletek 1étesithetok. Az eltérd funkcidk tobb épiiletben is elhelyezhetdk,
c) Az dvezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezok:

— a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m(3 ha),

— a beépités modja szabadon all6 (tobb épiilet is épithetd),

— a beépités mérteke legfeljebb 1%,

— a megengedett épitménymagassag 4,5 m.

d) Az dvezetben e beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m2.

e) Az 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont nem alakithato ki.

Természetkozeli teriilet
31.§
/1/ Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet.
/2/ Természetkozeli teriileten épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.

Vizgazdalkodasi teriilet
32.8

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet — vizfeliilet a szabalyozasi terven V jellel jelolt teriiletfelhasznalasi
egyseg.
12/ A'V jellel szabalyozott ovezet a folyovizek, vizelvezetd csatornak medre és parti savja.
/3/ A vizgazdélkodasi teriileteken a vizgazdalkodéssal és a természetvédelemmel kapcsolatos
1étesitmények helyezhetdk el.
/4/ A természetkozeli allapota vizfolyasok, vizes €l6helyek partvonaltdl szamitott 50 méteren
beliil épiilet nem helyezhetd el.
/5/ A vizfolyasok, csatornék karbantartasa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter
szélességll kezeldsav biztositando, amelybe a galéria-ndvényzeten kiviil mas nem helyezhetd
el.
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/6/ A vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok nem létesithetok.

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
33.8

/1/ Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a Kou jellel jelolt tertiletfelhasznalasi egység,
melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.
/2/ 10
/3/ Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kozmi 1étesitmények, valamint utcabutorok, a kozmiivek létesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.
14/ Kispirit kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és évezeti tagoloddsat a Szabdlyozdsi terv
tartalmazza.
/5/ A tlizoltosag vonulédsa ¢s mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tiizolt6é gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikodésére, megforduldsara.
/6/ Az utak burkolatanak kialakitasakor €s a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlizcsaprol a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 teriilet
34.8
/1/ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven Kk-T jellel
szabalyozott 6vezet, mely elsdsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgald és
kiegészito épiiletek elhelyezésére szolgal.
/2] Az Svezetben az épités feltételei:
a) a beépités modja: szabadonallo;
b) a legkisebb kialakithat6 telek mérete S000m2;
c) a legnagyobb megengedhetd beépitettség 2%;
d) a legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5m;
e) a minimalis zoldfeliileti ardny 70%.
13/ Az 6vezet telkein tobb f6 funkcioja épiilet épithetd.
/4/ Kiilonleges teriilet temetd teriileten legfeljebb 1 épitményszintii épiilet helyezhetd el.
/5/ A temet6 koriil min. 5 m széles haromszintli novénytakaras biztositando, teriilete nem
szolgal temetkezési helyként.
/6/ Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az €pitési ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

IV. FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
35.§

11/ 12

19 Hatalyon kiviil helyezte a 102/2018. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet 9.§-a. Hatalytalan
2018. december 14. napjatol

1 Moédositotta a 12/2018. (XI1.13.) dnkormanyzati rendelet 8.§-a. Hatalyos 2018. december
14. napjatol

12 Hatalyon kiviil helyezte a 102/2018. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet 9.§-a. Hatalytalan
2018. december 14. napjatol
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12/ Az elkésziilt kozcsatornaba csapadékvizet, allati eredeti higtragyat vezetni tilos.

/3/ A teriileten sziikséges oltovizet fold feletti tiizcsapokrol kell biztositani. A tlizcsapok
tavolsaga a védendd 1étesitménytdl 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem lehet.

/4/ A kozség teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
1étesithetd.

/5/ Az élévizfolyasok és mellékagaik mindkét oldalan a vonatkozo jogszabaly értelmében 6-6
méteres lizemeltetési és fenntartasi sav biztositando. Idészakos vizfolyasok, arkok esetében ez
az érték 3-3 méter.

/6/ Nagykozépnyomasu vezetékek véddtavolsaga épiiletektdl 5-5 m, kozépnyomast
vezetekeknél ez az érték 4-4 m.

/7] A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelel6 modon kell biztositani.
/8/ A meglévo nem kozteriiletén vezetett koziizemii ellato vezetékek, vizelvezetd arkok
helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell
fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kozteriiletre kell athelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell
jegyezni.

/9/ Barmilyen okbol feleslegesé valt kozmiihalozatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett
vezeték a foldben nem maradhat.

/10/ A Szabalyozasi terven Kmii-G jellel szabalyozott 6vezet a PB-tartalyok elhelyezésére
szolgalo tertilet.

/11/ A szennyviztisztitd berendezés teljesoxidacios eleveniszapos kisberendezés (<500
m3/nap) zajszigetelt, cseppszorodas ellen védett,iizemzavar esetén gravitdcidsan, vagy
beépitett gépegységekkel teljesen letirithetd kivitelben késziiljon.

/12/ A szennyvizelvezetd halozaton létesiild atemeldk zajszigetelt, zart, szagtalanitdval ellatott
kivitelben késziiljenek az OTEK 1. sz. fiiggelék szerinti védStavolsagok kotelezd betartasaval.

V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
36.8
/1/ E rendelet a kihirdetést kvetd 30. napon Iép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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