Teleki  Község Önkormányzata

Képviselőtestületének

6/2007. (V.30.) számú rendelete

az

önkormányzati vagyon hasznosításának, használatának, forgalmának rendjéről szóló

8/1993. (XII.15.) számú rendeletének

m ó d o s í t á s á r ó l

Teleki Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. (Ötv) 16. §. (1) bekezdésében, valamint az Ötv 79.§ a., pontjában és a 80. § (1) bekezdésében foglaltak alapján – tekintettel az Ötv 1.§ (6) bekezdés b., pontjára – a következő rendeletét alkotja:

1. §.

Az Önkormányzat az önkormányzati vagyon hasznosításának, használatának, forgalmának rendjéről szóló 8/1993.(XII.15.) számú rendelet 1. és 2. sz mellékletei helyébe az e rendelet  1. és 2. sz. mellékletek lépnek.

2. §.

(1) E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

(2) E rendelet kihirdetéséről a körjegyző a helyben szokásos módon  gondoskodik.

Teleki, 2007. május 30.

Gál Marianna



               Hári László




  körjegyző





polgármester

Záradék: E rendelet 2007. május 30-án kihirdetésre került.

Gál Marianna

körjegyző

1. sz. melléklet

a 6/2007. (V.30.) számú rendelethez

AZ ÖNKORMÁNYZAT TÖRZSVAGYONA

A. A forgalomképtelen vagyontárgyak a következők:

· Az önkormányzat tulajdonába kerülő vizek, közcélú vízi létesítmények.

· Az önkormányzat és intézményei működésével kapcsolatban keletkezett irattáraikban lévő levéltári anyagok.

· A helyi közutak és műtárgyaik (hidak, járdák, buszvárók, stb.)

· Terek, parkok, játszóterek, sporttelep, köztéri műalkotások és minden más ingatlan és ingó dolog, amelyet törvény, vagy képviselőtestületi rendelet forgalomképtelennek nyilvánít.

B. A korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak:

· Az önkormányzat tulajdonába kerülő közművek,

· Az intézmények és középületek a hozzátartozó földterületekkel,

· Köztemető

· Az önkormányzat tulajdonában lévő, illetve abba kerülő műemlék épületek,

· Az önkormányzat tulajdonában lévő, illetve abba kerülő muzeális emlékek.

2. számú melléklet

a 6/2007. (V.30.) számú rendelethez

AZ ÖNKORMÁNYZAT FORGALOMKÉPES VÁLLALKOZÓI VAGYONA

A. Forgalomképes vagyon

· Az önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati szolgálati és bérlakások.

· Az ingatlan-nyilvántartásba önkormányzati tulajdonként szereplő üres építési telkek, amelyek úgynevezett foghíjak, vagy telek alakítás útján létrejött önálló helyrajzi számú közterületi földrészletek (úszótelkek).
· A bontásra, szanálásra határozattal kimutatott házas ingatlanok és azok telkei.
· A nem lakás céljára szolgáló helyiségek és ingatlanaik.
· Mindazok a földek, közüzemi vagyontárgyak, továbbá egyéb vagyontárgyak, amelyeket az önkormányzatok vagyonáról szóló törvény az önkormányzat tulajdonába rendel átadni és amelyeket ezek köréből törvény, illetve önkormányzati rendelet forgalomképessé nyilvánít.
B. Forgalomképes egyéb vagyon

· Értékpapírok, részvények, kötvények, váltók stb.

· Vállalkozásokban megtestesült üzletrészek.

· Tartós bankbetétek, számlapénzek.

· Célzott pénzügyi alapok.

Teleki Községi Önkormányzat

Képviselőtestületének 

8/1993. (XII.15.) számú rendelete

az 

Önkormányzati vagyon hasznosításának,

használatának, forgalmának rendjéről

az

2007. május 30-tól alkalmazandó, a módosításokkal

„egységes szerkezetbe”

foglalt szöveg.

                                        csatolva: -  az 5/1997. (III.25.) sz. önk-i rendelet

- a 6/2007. (V.30.) sz. önk-i rendelet 
Teleki Községi Önkormányzat

Képviselőtestületének

8/1993. (XII.15.) számú

önkormányzati rendelete

az önkormányzati vagyon hasznosításának, használatának,

forgalmának rendjéről

Teleki Község Önkormányzatának Képviselőtestülete az Ötv. 79. §. a., pontjában és a 80. §. (1) bekezdésében foglaltak alapján – tekintettel az Ötv. 1. §. (6) bekezdés b./ pontjára- a következő rendeletet alkotja:

Az önkormányzati vagyon hasznosításának célja

1. §.

(1) A község fejlődésének elősegítése, a jelenleg hasznosítatlan ingatlanok gazdaságos felhasználása:

- A központi erőforrások csökkenése miatt az önkormányzat feladatainak eredményesebb      ellátása érdekében a saját bevételek növelése.

· A község lakossága és az önkormányzat közötti együttműködés segítése.

· A lakosság kezdeményező készségének növelése.

· A foglalkoztatási gondok enyhítése.

(2) Az önkormányzat nem vehet részt olyan vállalkozásban, amelyben anyagi felelőssége meghaladja a vagyoni hozzájárulása mértékét és bármilyen vállalkozása a kötelező feladatainak ellátását nem veszélyezteti. (Ötv. 80. §. (3) bekezdés.)

(3) Az önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonát, melyet e rendelet 1. számú melléklete tartalmaz vállalkozásba nem viheti be.

Az önkormányzat vagyona 

2. §.

(1) Teleki község törzsvagyonát a rendelet 1. számú melléklete tartalmazza, a./ pontban a forgalomképtelen, b./ pontban pedig a korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak megoszlásában.

(2) A rendelet 2. számú mellékletében felsorolt vagyon az önkormányzat forgalomképes vállalkozói vagyona. Mindhárom típusú vagyon hasznosításának szabályairól e rendelet rendelkezik.

(3) E rendelet nem rendelkezik az önkormányzati tulajdonú lakások bérletéről, valamint a lakásépítési célú telek vagyonról. (A lakások bérletét és lakás célú építési telkekre vonatkozó szabályokat az önkormányzat később megalkotásra kerülő lakásügyi rendelete fogja tartalmazni.)
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Az intézmények vagyonhasznosítása

3. §.

(1) Az önkormányzat intézményei és a községi sportegyesület annak a törzsvagyonnak a használati jogát gyakorolhatják, amely e rendelet hatályba lépésének napján is használatukban van.

(2) Az (1) bekezdésben megjelölt típusú intézmények használatukba adott vagyontárgyakat az e rendeletben megfogalmazott eljárási és anyagi szabályok betartása mellett önállóan, alkalomszerűen, vagy határozott időre szóló bérleti szerződéssel bérbeadás útján hasznosíthatják.

(3) A bérbeadásból befolyó bevétel a hasznosító intézmények faladatainak ellátására, színvonalának javítására fordítható.

(4) A hasznosítás az intézmény feladatainak ellátását nem korlátozhatja és nem veszélyeztetheti, továbbá a vagyon állagát nem ronthatja.

(5)
Az (1) bekezdésben felsorolt intézményi vagyon csak a Képviselőtestület nyilvános ülésén jelen lévő képviselők több, mint felének igen szavazata alapján vihető be vállalkozásba.

(6) Az (5) bekezdés szerint létrehozott intézményi vállalkozásból származó nyereség 50 %-a az önkormányzat költségvetését illeti meg.

(7) Az intézmények által – e rendelet hatályának fennállása alatt – megszerzett vagyontárgyak az önkormányzat tulajdonában és az azokat megszerző intézmények használatába kerülnek. Kivételes esetben a Képviselőtestület az intézmény kezdeményezésére, javaslatára a használatról ettől eltérően is dönthet.

(8) A Képviselőtestület a körjegyzőségi hivatalra vonatkozóan a vagyontárgyak hasznosítására, vagyonkezelésre vonatkozó rendelkezései e rendeletben, az (1) bekezdésben foglalt intézményektől eltérően szabályozza.

4. §.

Az e rendelet 1. számú melléklet a./ pontjában forgalomképtelennek minősített törzsvagyon el nem idegeníthető, vállalkozásba nem vihető.
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Az önkormányzati vagyon hasznosításának formái

5. §.

(1) Az önkormányzat:

a. önállóan vállalkozhat, valamint a gazdasági társaságokról szóló 1988. évi VI. tv. hatálya alá tartozó vállalkozásban vehet részt, forgalomképes és korlátozottan forgalomképes vagyontárgyaival, 

továbbá

b. forgalomképes és korlátozottan forgalomképes ingatlanait

· tulajdonba,

· bérbe,

· használatba adhatja.

(2) A vagyon hasznosítást az önkormányzat és szervei, valamint állampolgár, gazdálkodó szervezet is kezdeményezheti. Az önkormányzati ingatlanvagyon elidegenítése során ha annak értéke

10 – 30 millió forint

     között van, a döntés előtt közmeghallgatást kell tartani, ha a vagyon értéke a

30 millió forintot

     meghaladja, helyi népszavazást kell tartani.

(3) Az önkormányzati vagyon hasznosításának előkészítésekor előzetes célszerűségi vizsgálatot kell végezni. Ennek során számba kell venni a feltételeket, vizsgálni kell a jövedelmezőséget, ki kell választani alternatívák mérlegelésével a legmegfelelőbb hasznosítási formát, valamint fel kell mérni a vállalkozás résztvevőit és meg kell határozni a hozzájárulásuk arányát.

(4) Az előkészítés során a gazdasági társaságokba történő belépés vagy gazdálkodási társaság alapítása esetén előzetesen pénzügyi, gazdaságossági vizsgálatot kell végezni. A vizsgálatnak ki kell terjedni:

· A tőke értékelésre, hozammutatókra, megtérülési mutatókra, kamat és osztalékkondíciókra,

· Összehasonlító elemzést kell végezni a különböző pénzügyi feltételekre és megoldásokra.

(5) Az előkészítésben, elemzésben a hasznosítási javaslatot tevő is közreműködik.

(6) az előzetes elemző munkát a körjegyző és a polgármester készíti el.
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6. §.

A társasági jog hatálya alá tartozó vállalkozások esetében a nyilvános képviselőtestületi ülésen jelen lévő képviselők 2/3-nak szavazata szükséges:

a. Az átalakuló vállalat vagyonmérlegében szereplő belterületi föld értékének véleményezéséhez,

b. A társasági szerződésben foglalt rendelkezésekhez különösen:

nyereségre, apportra, bevitt tőkére, szavazati jogra, képviselő személyére stb.

7. §.

(1) A társasági jog hatálya alá nem tartozó ingatlanokat az önkormányzat alapvetően 3 csoportba sorolja:

· I. Mezőgazdasági művelési ingatlanok,

· II. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek,

· A nem lakás célú építésre szolgáló (telek) bel- és külterületi ingatlanok.

(2) Az ingatlanok elidegenítése (adás-vétele, cseréje, ajándékozása) terhelése kérdésében csak a képviselőtestület dönthet, az eredeti létszámhoz viszonyított többségi szavazattal (minősített többség).

(3) A képviselőtestület eredeti létszámához viszonyított többségi (minősített) egyetértő szavazata szükséges az elővásárlási joggal való élés illetve az elővásárlási jogról való lemondás esetén.

Mezőgazdasági művelési ingatlanok

8. §.

(1) A mezőgazdasági művelésű ingatlanok hasznosításának előkészítése és a képviselőtestületi döntés végrehajtása a körjegyző feladata.

(2) A hasznosítás formája:

·   adás-vétel,

·   csere,

·   haszonbérlet.

(3) A haszonbérletbe adás történhet határozatlan időre, valamint meghatározott időre és feltétellel.
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(4) A haszonbérletbe adható ingatlanokat és azok éves bérleti díját művelési áganként, bel- és külterületekre bontva a képviselőtestület eredeti létszámához viszonyított (minősített) többséggel határozza meg. A bérleti díj megállapítása során meghatározza azokat a tényezőket és mértéket is, (műveletlen, elhanyagolt föld újra termővé tétele stb.) amelyek miatt a haszonbérlőt a bérleti díjból kedvezmény illeti meg.

(5) A haszonbérbe adható mezőgazdasági művelési ingatlanok jegyzékét a körjegyzőségi  hivatal hirdetőtábláin folyamatosan közszemlére kell tenni. A jegyzéknek tartalmazni kell a föld helyrajzi számát, fekvését, művelési ágát, területének nagyságát, jellemzőit és a bérletre vonatkozó speciális kikötéseket.

(6) A jelentkezők közül elsősorban a mezőgazdasági földtulajdonnal, illetve bérleti joggal nem rendelkező igénylők igényeit kell kielégíteni. Egy ingatlanra több jelentkező esetén sorsolással kell eldönteni a bérlő személyét. A bérleti szerződések a helyi speciális megkötéseket is tartalmazó, a hatályos haszonbérleti szerződésekre vonatkozó jogi szabályozás alapján kerülhetnek megkötésre.

(7) A képviselőtestületnek évenként tájékoztatást kell adni a haszonbérletek alakulásáról.

(8) Mezőgazdasági művelésű ingatlan elidegenítését a képviselőtestület saját, valamint lakossági és más szerv kezdeményezésére hirdetheti meg. A minimális vételárra forgalmi értékbecslést kell készíteni. Az értékbecslést követően a képviselőtestület meghatározza az értékesítés feltételeit és módját (pályázat vagy versenytárgyalás). Az eladásra meghirdetett ingatlanok értékesítési feltételeit az arra való jelentkezés módját, hirdetmények útján közzé kell tenni.

Az adás-vételi szerződést  a képviselőtestület nevében a polgármester és a körjegyző írja alá.

Nem lakás célját szolgáló helyiség és nem lakás célú

építésre szolgáló telek ingatlanok hasznosítása

9. §.

(1) A rendelet általános feltételei szerint e vagyon forgalomképes vállalkozási vagyonnak minősül. Hasznosításának egyik módja lehet az általános feltételekhez kötött meghatározott gazdasági társasági törvény hatálya alá tartozó vállalkozás. további vagyonhasznosítási forma az ingatlan adás-vétele, továbbá az ingatlanra határozatlan, vagy határozott idejű használati, vagy bérleti jog biztosítása.

(2) E speciális szabályokat az önkormányzati tulajdonban álló valamennyi helyiségre és telekre alkalmazni kell. Így különösen : az ipari, építőipari, mezőgazdasági, kereskedelmi, vízgazdálkodási, vendéglátó-ipari, tárolási, szolgáltatási, igazgatási, honvédelmi, rendészeti, művelődési, oktatási, egészségügyi, szociális, jóléti és más gazdasági célra használt, vagy felhasználni kívánt önálló helyiségre, vagy műszakilag összefüggő helyiség csoportra, illetőleg Teleki község önkormányzatának területén lévő 
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minden építésre szánt földrészletre (kivéve az általános és részletes rendezési tervben              lakásépítésre kijelölt ingatlanokat).

(3) A speciális rendelkezéseket nem kell alkalmazni a közterületekre, a közlekedési és vízügyi létesítmények által elfoglalt területekre.

(4) Eltérő szabályok vonatkoznak az e rendelet 3. §-ában foglalt intézmények vagyonhasznosítására.

(5) A vagyonhasznosítási eljárás során a körjegyző részletes felmérést készít a következő tartalommal:

· A helyiség műszaki jellemzői,

· az esetlegesen elvégzendő műszaki építési munkák és azok várható költségei,

· javaslat a költségek megosztására,

· a község általános és részletes rendezési terve előírásai alapján javaslat a hasznosítás idejére (határozatlan, vagy határozott idejű).

A körjegyző a részletes felmérésben nyilatkozik kereskedelmi és ipari szempontból arra vonatkozóan, hogy a község ellátási érdekeit figyelembe véve milyen üzletkör, tevékenységi kör kizárására, vagy megjelölésére lenne szükség, továbbá felsorolja a hatályos jogszabályok által kizárt, vagy a jogszabályok miatt kizárandó tevékenységi köröket.

(6) Az előző bekezdésben leírt előkészítés után a helyiség:

a. határozatlan idejű,

b. határozott idejű

hasznosítási jogának megszerzésére a képviselőtestület döntése alapján a pályázatot a körjegyző írja ki.

(7) Az ingatlanok elidegenítését a képviselőtestület saját, valamint lakossági és más szerv kezdeményezésére hirdetheti meg. A minimális vételárra értékbecslést kell készíteni. Az értékbecslést követően a képviselőtestület meghatározza az értékesítés feltételeit és módját (pályázat, vagy versenytárgyalás). Az eladásra meghirdetett ingatlanok értékesítésének feltételeit az arra való jelentkezés módját hirdetmény útján közzé kell tenni. Az adás-vételi szerződést a képviselőtestület nevében a polgármester és a körjegyző írják alá.

10. §.

A 3. §-ban megjelölt intézményeknek a bérlet lehetőségét az intézmény bejáratánál, vagy az intézményen belül jól látható hirdetőtáblán közzé kell tenni. A közzététel az intézményvezető feladata. A bérletre írásban lehet jelentkezni. Az intézmény vezetője azzal kötheti meg a bérleti szerződést, aki a legmagasabb ajánlatot tette. Az ajánlattevők nyilatkozatait írásba kell foglalni és azt velük alá kell iratni.
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Az intézményvezető a Ptk. 685. §-a szerinti hozzátartozójának bérlőként való jelentkezése esetén a bérleti szerződéssel kapcsolatos eljárást a körjegyző folytatja le.

A pályázati hirdetményre vonatkozó szabályok

11. §.

(1) A 3. §-ban említett intézményi vagyon hasznosítás esete kivételével a rendelet 9. §. (2) bekezdésben felsorolt helyiségek (telek) esetén a pályázati hirdetményt a körjegyzőségi hivatal hirdetőtábláján, a hasznosítandó helyiségben legalább 15 napra jól látható módon a körjegyző jelenteti meg. Esetenként országos, vagy megyei sajtóban is megjelentethető rövidített formában.

(2) A pályázati kiírásnak a következőket kell tartalmaznia:

a. pályázati ajánlatot csak a hirdetményben közzétett helyiségre, az ott megjelölt tevékenységi körre lehet tenni,

b. önkormányzati tulajdonú helyiség használati joggal rendelkező magánszemély a pályázaton csak akkor vehet részt, ha az előző önkormányzati tulajdonú helyisége használati jogáról lemond, és a lemondásról a pályázatban nyilatkozik,

c. a használati jog megszerzésének minimális négyzetméterre megállapított értékét (a m2-re vetített érték a helyiség fekvésétől és a műszaki állapotától függ),

d. a helyiség rendeltetésszerű használata érdekében a használó által elvégzendő munkák értékét,

e. feltételként meg kell határozni, hogy az elvégzendő munkák a használatba vevőt terhelik-e,

f. tartalmazza, hogy a bérleti szerződés megszűnésekor milyen helyreállítási kötelezettség terheli a használót,

g. a kiírásban szerepeljen az is, hogy a pályázati kiíráson minden jogi és természetes személy részt vehet, aki a pályázati hirdetményben megjelölt tevékenység gyakorlásához szükséges megfelelő hatósági engedéllyel rendelkezik,

h. az előzőeken túl tartalmaznia kell:

· a helyiség (telek címét, hrsz-ét, területének nagyságát),

· alapterületét és műszaki jellemzőit,

· a tulajdonos nevét és címét,

· a felhasználási célt, üzletkört, tevékenységi kört, a kiírt tevékenységi köröket, üzletköröket, 

· a használati jog megszerzéséért fizetendő érték alsó határát,

· meghatározandó bérleti díj alsó határa (figyelembe véve a várható inflációs rátát)

· a bánatpénzt, ha a használati jogot megszerző a szerződést önhibájából nem köti meg.

i. a bérleti jog a használati joghoz igazodóan határozatlan, vagy határozott időre köthető, vagy szerezhető meg,
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j. ideiglenes használati és bérleti jog megszerzésére esetén annak időtartamát,

k. szakhatósági kikötéseket, illetve előírásokat,

l. amennyiben szükséges, a használati jog megszűnésekor az eredeti állapot helyreállításának kötelezettségét,

m. a fizetendő bérleti díjat, amely lehet fix összegben m2-ként megállapított, ebben az esetben a licit a bérleti díjra folyik a pályázati tárgyaláson és a legalacsonyabb bérleti díj kerül a pályázatban kiírásra,

n. felhívást, amely arra vonatkozik, hogy a használati jogot, bérleti jogot a feltételeknek megfelelő legmagasabb ajánlatot tevő nyeri el,

o. a pályázati ajánlat benyújtására vonatkozó szabályokat, így különösen azt, hogy a pályázatokat írásban kell benyújtani, amelynek tartalmazni kell:

· a pályázó nevét és címét,

· jelenlegi tevékenységét, tervezett tevékenység megnevezését, felhasználás célját, nyilatkozatot a feltételekre és azok elfogadására, 

p. a pályázati ajánlat benyújtásának helyét és idejét,

q. a pályázati tárgyalás helyét és annak idejét.

Kivételek és pályázati és versenytárgyalási 

eljárás szabályai alól

12. §.

(1) A rendelet 9. §-ban felsorolt helyiség (telek) esetén nem kell pályázati eljárást lefolytatni, ha a hasznosítandó helyiség közérdekű célt és az önkormányzat által ellátott oktatási, kulturális, egészségügyi és szociális feladat megoldását szolgálja.

(2) A rendelet rendelkezéseit nem kell alkalmazni az önkormányzat tulajdonában álló, de állami feladatot végző állami szervek  elhelyezése során.

(3) Nem kell a pályázatra vonatkozó rendelkezéseket akkor sem alkalmazni, ha a jogszerű használó a helyiséget azért kénytelen kiüríteni, mert az építéshatóság a helyiséget életveszélyesnek nyilvánította, vagy felújítása, helyreállítása csak így lehetséges. Az építési munkák idejére lehetőleg határozott időre helyiséget kell biztosítani.

(4) Nem lehet a pályázati és versenytárgyalás szabályait alkalmazni az ingatlan elidegenítésénél, ha arra meghatározott személyt szerződés alapján elővételi jog illet meg, és az elővételi szándékát bejelentette.
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A pályázati versenytárgyalás szabályai

13. §.

(1) A pályázati versenytárgyalás lebonyolítása a körjegyző feladata. A tárgyaláson a polgármester is személyesen köteles részt venni.

(2) A pályázati tárgyalásokon elhangzottakról folyamatosan vezetett jegyzőkönyvet kell készíteni, amelyet valamennyi tárgyaláson résztvevő és a jegyzőkönyvvezető is aláír.

(3) A tárgyalás megkezdésekor az annak vezetésével megbízott

a. ismerteti a beérkezett pályázati ajánlatot tevőket és megjelöli a végezni kívánt tevékenységet, ezt követően ismerteti a használati, vagy bérleti jog elnyerés feltételeit,

b. tájékoztatja a résztvevőket a licitálás módjáról a pályázati kiírásban foglaltakkal egyezően,

c. felhívja a figyelmet visszalépés esetén a bánatpénz fizetési kötelezettségre, továbbá arra, hogy ha a legmagasabb ajánlatot tevő visszalép a szerződés megkötésétől, akkor a következő legmagasabb ajánlatot tevő lép annak helyébe.

(4) Ezt követően a pályázóknak lehetőséget kell adni a kérdések feltevésére, az iratanyag áttanulmányozására, melynek utána megkezdődhet a licitálás.

(5) A licit lefolytatását a pályázók nevének megjelölésével a jegyzőkönyvben rögzíteni kell.

(6) A licit befejezését követően a tárgyalást vezető eredményt hirdet és a résztvevők a jegyzőkönyvet aláírják.

14. §.

(1) Amennyiben a pályázati hasznosításra meghirdetett helyiség hirdetése, pályáztatása eredménytelen volt, a helyiséget ismételten meg kell hirdetni.

(2) Amennyiben az ismételt meghirdetésre változatlan feltételek mellett nem jelentkezik pályázó, a vagyont kizárólag meghatározott időre szóló bérleti hasznosításra kell meghirdetni. Ha a határozott időre szóló meghirdetésre több jelentkező van, a jelentkezőket a bérleti díjra lefolytatott licitálási eljárással kell kiválasztani.
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A pályázati eljárást követő intézkedések

15. §.

(1) a használati jogról és a bérleti jogról szóló szerződéseket a pályázati eljárás lefolytatását követően 15 napon belül kell megkötni. A szerződésnek a pályázati kiírással azonos tartalmúnak kell lenni és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére vonatkozó előírásokat is tartalmazni kell.

(2) A szerződés érvényesen csak akkor jön létre, - ezt a szerződésnek is tartalmaznia kell – ha a használati jog megszerzésének ellenértékét a megjelölt számlára a pályázati kiírásban megjelölt időpontig befizetik, vagy átutalják.

(3) A bérleti szerződést a tevékenységi kör pontos megjelölésével kell megkötni, a szerződésben fel kell hívni a figyelmet, hogy a tevékenységi kör megváltoztatása csak a képviselőtestület engedélyével és szakhatósági hozzájárulással lehetséges.

(4) A megkötendő használatba adási szerződésnek tartalmaznia kell a használó (bérlő) saját költségén elvégzendő építési munkának a pontos leírását, annak elvégzési határidejét, valamint azt is, hogy a használó a bérleti jog megszűnésekor köteles-e az eredeti állapotot helyreállítani, vagy sem. Utalni kell az elvégzett munkák miatti kártalanításra, és a bérbeszámítás kérdéseire is.

(5) Tartalmazni kell a helyiség használati jogának, a bérleti jogának felmondására vonatkozó szabályokat, a felmondás eseteit, a felmondás esetén az elszámolásra vonatkozó szabályokat (pl. bérleti díj megváltására befizetett összegre igényt tart-e).

(6) A megkötendő szerződések tartalmazzák azt is, hogy a használó (bérlő) milyen esetekben kérhet csere helyiséget.

(7) Kötelezően kerüljenek rögzítésre a bérlő (használó) által végzendő karbantartási munkák.

Pénzügyi előírások a helyiség hasznosítására

16. §.

(1) A pályázat útján hasznosított helyiségekre befolyt használati jog ellenértékeként és bérleti jog megszerzése ellenértékenkénti összegeket elkülönítetten alapszerűen kell kezelni.

(2) Az alapból kell finanszírozni a pályázatok hirdetésének költségeit, a bérbeadó által elvégzendő építési, karbantartási munkák költségeit, a használati jog megszűnését követően visszautalandó kártalanításokat és térítéseket. 
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(3) A (2) bekezdésben felsorolt kifizetéseket követően az alapban fennmaradó összeg képezi az önkormányzat vagyonának növelésére fordítható alapját.

(4) Az alapban keletkező pénzből az önkormányzat döntése alapján elsősorban munkahelyteremtő beruházások támogathatók, vagy az önkormányzat vállalkozóként maga is részt vehet munkahelyteremtő beruházásokban.

A körjegyzőségi hivatal feladatainak a vagyon 

hasznosítási eljárást követően 

17. §.

(1) A lefolytatott pályázati eljárást követően ha az akár határozatlan idejű, akár határozott idejű használati jog megszerzésére, akár a határozott idejű bérleti jog megszerzésére folyt le, a bérleti szerződéseket a pályázatot lefolytató tételes írásbeli közlése alapján a körjegyzőségi hivatal köti meg.

(2) A szerződés tervezetét a körjegyző készíti el kiemelt figyelemmel a következő tartalmi elemekre:

a. A pályázati kiírásban meghatározott minimális, vagy a pályázati tárgyaláson véglegessé vált bérleti díjat,

b. Azt, hogy a bérleti díj csak a bérleti szerződés megkötésének évében azonos a pályázatban meghatározott és azt követően minimálisan kötelezően külön megállapodás nélkül a KSH által közzétett inflációs rátával növekszik és azt, hogy ÁFA köteles.

c. Arra vonatkozó utalást, hogy a bérleti szerződés megszűnik a felek szerződés módosítása nélkül, ha a bérlő az inflációs ráta növekedésének megfelelő díjemelést nem fizeti meg.

d. Arra vonatkozó tájékoztatást, hogy az üzemelési költségek minden esetben a bérlőt terhelik.

e. Arra vonatkozó tájékoztatást, hogy a bérleti szerződés megszűnik akkor is, ha a bérlő magánvállalkozó a tevékenységi körre vonatkozó használati megállapodásban foglalt szabályokat nem tartja be, továbbá azt is, hogy bérleti hasznosítási pályázat esetén megszűnik a szerződés, ha az ipari, kereskedelmi hatóság ellenőrzése során a hatósági előírások súlyos megsértését észlelte, a bérlőt, vállalkozót határidővel felszólította, de az a felszólításnak nem tett eleget, ezért engedélyét a hatóság visszavonta.

f. Valamint tájékoztatást arra, hogy a bérlőnek milyen karbantartási, állagmegóvási munkák elvégzése a feladata.

(3) Az intézmény – mint bérbeadó – feladata a bérleti díjak, a közüzemi díjak beszedése, a bérleti szerződések módosítása, a hiba elhárítás végzése, a bérlő karbantartási munkái végzési kötelezettségének ellenőrzése és erről évente egyszer a körjegyző írásos értesítése.
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18. §.

A képviselőtestület a használati jogra, illetve bérleti jogra történő pályázati kiíráshoz a licit induló értéke m2-kénti megállapításához a következő alapelveket rögzíti: 

a. Indokolt a nagyobb alapterületű üzletnél az alacsonyabb, a kis alapterületűeknél a magasabb díj megállapítása.

b. A használati jog megszerzéséért, vagy a bérleti jog megváltásáért fizetendő összegre részletfizetési kedvezmény is adható, amely 3, vagy 4 évnél hosszabb nem lehet, az engedélyezett részek mellett a részlet esedékességekor a banki kamatot is meg kell fizetni.

c. Az érték meghatározásánál a műszaki állapotot, az épületek leromlott állapotát, alacsony közművesítettségi fokát figyelembe kell venni csökkentő tényezőkényt.

d. A jó műszaki állapotot, közművesítettséget értéknövelő tényezőkényt kell számításba venni.

e. A c. és d. pontban megjelölt értékcsökkentő és értéknövelő tényezőkre azok %-os mértékére a pályázati hasznosítás előkészítése során a körjegyző tesz javaslatot.

f. Az értéknek folyamatosan a piaci ingatlanforgalmi értékviszonyokhoz kell igazodnia.

g. A határozott idejű bérleti jog megszerzéséért megállapítandó érték legyen alacsonyabb a használati jog megszerzéséért megállapítandó értéknél.

h. Ugyancsak a testület állapítja meg a bérleti díj mértékét is. A megállapítás a szerződésekbe vetet bizalom fenntartása miatt az új szerződésekre vonatkozik. Ha a piaci és árviszonyokba e területen olyan módosulás következett be, amely miatt a régebben fennálló bérleti díjak aránytalanná váltak, akkor a Ptk. szabályai szerinti szerződés módosítást kell a bérlőnél kezdeményezni.

19. §.

(1) A mezőgazdasági művelési ágú hasznosítható területek bérleti díját a képviselőtestület állapítja meg.

(2) A bérleti díj megállapítása során a következő elvek szerint kell eljárni:

· Különbségtétel az ingatlanok között művelési águk,

· központi belterülethez való közelségük,

· valamint nagyságuk szerint.

(3) A díj meghatározása során rögzíteni kell, hogy műveletlen földterület művelésbe vonása esetén milyen csökkentő mérték állapítható meg.
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Hatályba lépetető vegyes és záró rendelkezések

20. §.

(1) A körjegyző koordinálja valamennyi intézményre kiterjedően a vagyonhasznosítási tevékenységre vonatkozó éves beszámolók elkészítését és testület elé terjesztését. Ezt a testület minden év februári ülésén tárgyalja.

(2) az intézmények vagyonhasznosításukról minden év január 15. napjáig a körjegyzőnek írásbeli jelentést tesznek, melynek tartalmi feltételeit a körjegyző határozza meg.

(3) Az e rendelet hatályba lépése előtt megkötött bérleti szerződésekben foglalt bérleti díjakat (mezőgazdasági művelési ágú ingatlanokra is) a szerződések közös megegyezéses módosításával kel a bérbeadónak kezdeményezni.

(4) Értelmező rendelkezések:

E rendelet alkalmazása szempontjából.

a. Mezőgazdasági művelésű ingatlan a bel- és külterületen lévő az az ingatlan, amelyet az ingatlan-nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, gyep, nádas és eredő művelésű ágban tartanak nyilván és nem minősül építmény elhelyezésére szolgáló, vagy különleges rendeltetésű földnek.

b. Nem lakás céljára szolgáló helyiség, helyiség csoport az ipari, építőipari, mezőgazdasági, vízgazdálkodási, kereskedelmi, vendéglátó-ipari, tárolási – szolgáltatási, igazgatási, honvédelmi, rendészeti, művelődési, oktatási, kutatási, egészségügyi, szociális, jóléti és más gazdasági célra használt önálló helyiség, vagy műszakilag összefüggő helyiség csoport.

c. Nem lakás célú építésre szolgáló minden olyan kül- és belterületi beépítetlen ingatlan, amelyre az általános rendezési terv és egyéb szabályok alapján a b. pontban foglalt helyiség, illetve helyiségcsoport építhető.

d. Határozott idejű használati jog a tulajdonjog fenntartása mellett a jogosult részére a meghatározott vagyon használatának pénzbeli térítés ellenében meghatározott időre szóló átengedése.

e. Határozatlan idejű használati jog a d. pontban leírtak szerint csak határozatlan időre.

f. Ingyenes határidő nélküli használati jog a tulajdonjog fenntartása mellett a jogosult részére a vagyon használatának ingyenes határidő nélküli átengedése.
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g. Határozott idejű bérlet olyan szerződés, amely alapján a bérbeadó a dolgot határozott időre a bérlő használatába adja a bérlő pedig bért fizet ezért.

h. Határozatlan idejű bérlet a g. pontban leírtak szerint, csak határozatlan időre.

i. Hozzátartozó a házastárs, az egyenes ágbeli rokon, az örökbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek, az örökbefogadó és mostoha és nevelőszülő, a testvér, az élettárs, az egyenes ágbeli rokon házastársa, a jegyes a házastárs egyenes ágbeli rokona és testvére, valamint a testvér házastársa.

j. Közüzemi díj a víz, a villany, csatorna, gáz, köztisztasági szolgáltatás és telefon szolgáltatásért fizetett díjak.

k. KSH inflációs ráta a Központi statisztikai Hivatal által évente közzétett infláció mértéke.

21. §.

(1) E rendelet 1993. december 15-én lép hatályba.

(2) E rendelet kihirdetéséről a körjegyző gondoskodik.

Teleki, 1993. december 15.

 
Zóka László






Jakab Lajosné


  körjegyző






 polgármester

Kihirdetve: 1993. december 13.

Zóka László

körjegyző

1. sz. melléklet

a 8/1993. (XII.15.) számú rendelethez

AZ ÖNKORMÁNYZAT TÖRZSVAGYONA

A. A forgalomképtelen vagyontárgyak a következők:

· Az önkormányzat tulajdonába kerülő vizek, közcélú vízi létesítmények.

· Az önkormányzat és intézményei működésével kapcsolatban keletkezett irattáraikban lévő levéltári anyagok.

· A helyi közutak és műtárgyaik (hidak, járdák, buszvárók, stb.)

· Terek, parkok, játszóterek, sporttelep, köztéri műalkotások és minden más ingatlan és ingó dolog, amelyet törvény, vagy képviselőtestületi rendelet forgalomképtelennek nyilvánít.

B. A korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak:

· Az önkormányzat tulajdonába kerülő közművek,

· Az intézmények és középületek a hozzátartozó földterületekkel,

· Köztemető

· Az önkormányzat tulajdonában lévő, illetve abba kerülő műemlék épületek,

· Az önkormányzat tulajdonában lévő, illetve abba kerülő muzeális emlékek.

2. számú melléklet

a 8/1993. (XII.15.) számú rendelethez

AZ ÖNKORMÁNYZAT FORGALOMKÉPES VÁLLALKOZÓI VAGYONA

C. Forgalomképes vagyon

· Az önkormányzat tulajdonában lévő önkormányzati szolgálati és bérlakások.

· Az ingatlan-nyilvántartásba önkormányzati tulajdonként szereplő üres építési telkek, amelyek úgynevezett foghíjak, vagy telek alakítás útján létrejött önálló helyrajzi számú közterületi földrészletek (úszótelkek).
· A bontásra, szanálásra határozattal kimutatott házas ingatlanok és azok telkei.
· A nem lakás céljára szolgáló helyiségek és ingatlanaik.
· Mindazok a földek, közüzemi vagyontárgyak, továbbá egyéb vagyontárgyak, amelyeket az önkormányzatok vagyonáról szóló törvény az önkormányzat tulajdonába rendel átadni és amelyeket ezek köréből törvény, illetve önkormányzati rendelet forgalomképessé nyilvánít.
D. Forgalomképes egyéb vagyon

· Értékpapírok, részvények, kötvények, váltók stb.

· Vállalkozásokban megtestesült üzletrészek.

· Tartós bankbetétek, számlapénzek.

· Célzott pénzügyi alapok.

� Az  5/1997. (III.25.) sz. önk-i rendelet 1. §-val módosított szöveg, hatályos 1997. április 1-től.


� Módosította a 6/2007. (V.30.) sz. önk-i rendelet 1. §-a. Hatályos 2007. május 30-tól.


� Módosította a 6/2007. (V.30.) sz. önk-i rendelet 





