BALATONFÖLDVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK

13/2009.(IX.30.) SZÁMÚ RENDELETTEL  MÓDOSÍTOTT

17/2007. (XI.30.) SZÁMÚ

R E N D E L E T E

AZ ÖNKORMÁNYZAT TULAJDONÁBAN ÁLLÓ LAKÁSOK LAKBÉRÉNEK 

MÉRTÉKÉRŐL

EGYSÉGES SZERKEZETBEN

Balatonföldvár Város Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) Képviselő-testülete a lakások és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. §-ának (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az Önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbérének mértékéről a következő rendeletet alkotja: 

A rendelet hatálya

1. §
(1) A rendelet hatálya az Önkormányzat tulajdonában álló valamennyi lakásra (a továbbiakban: lakás) és ezek bérlőire terjed ki. 

(2) A rendelet hatálya kiterjed a ténylegesen lakás céljára használt, de eredetileg nem lakás céljára szolgáló helyiségekre is. 

2. §

E rendelet alkalmazásában bérlőn a bérlőtársat, a társbérlőt és a lakást jogcím nélkül használót is érteni kell.

A lakbér megállapítás alapelve

3. §

(1) A lakbérek mértékét úgy kell meghatározni, hogy a lakások bérbeadásából származó lakbérbevétel  fedezze a bérlakásként hasznosított lakások üzemeltetésével, fenntartásával és karbantartásával kapcsolatos ráfordításokat. 

(2) A lakbérbevételnek nem kell fedeznie azokat a ráfordításokat, amelyek a lakások üresen tartásából, az elmaradt felújítások elvégzéséből, illetve a lakások bérbeadás előtti rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotának helyreállításából adódnak. 

A lakbérfizetési kötelezettség

4. §

(1) A bérlő a lakás használatáért, továbbá a szerződés keretében a bérbeadó által nyújtott szolgáltatásokért lakbért köteles fizetni. 

(2) A bérbeadó a bérlő által fizetett lakbér ellenében köteles gondoskodni: 

      a) az épület karbantartásáról; 
      b) az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról; 
      c) a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek 
           berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről. 

5. §

(1) A bérlő a lakbéren felül köteles a bérbeadónak megtéríteni a (2) bekezdésben felsorolt, a bérbeadó által nyújtott és a szerződésben - vagy más megállapodásukban - meghatározott külön szolgáltatások kiszámlázott díjait is (a továbbiakban: külön szolgáltatások díja). 

 (2) A külön szolgáltatások körébe tartozik különösen: 

      a) a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosítása; 
      b) a közös használatra szolgáló helyiségekben levő olyan berendezések használata,
           amelyek egyedi fogyasztása mérhető;  
      c) a közös használatra szolgáló helyiségek fűtése, a közös használatra szolgáló
           helyiségek és területek világítása, valamint víz- és csatornahasználata; 
      d) szellőző berendezések működtetése; 
      e) kéményseprés biztosítása; 
      f) egyéb, fel nem sorolt egyedi, a lakás működtetéséhez szükséges felszerelések
           és berendezések működtetése. 

A lakér mértéke

6. §

A  lakbér havi mértéke a lakás alapterülete és komfortfokozata alapján a következő: 

      a) összkomfortos lakás esetében: 
522 Ft/m2 
      b) komfortos lakás esetében: 

391 Ft/m2
      c) félkomfortos lakás esetében: 

258 Ft/m2 


A külön szolgáltatások díjának mértéke

7. §

A külön szolgáltatások díjának mértékét a felhasználás és a mindenkori árviszonyok figyelembevételével kell megállapítani. 

8. §

(1) Társasházban levő lakás esetében a külön szolgáltatások díjának mértékét a társasházközösség által alkalmazott számítási módszer alapján, a társasház által közölt adatok figyelembevételével kell megállapítani. 

(2) A nem társasházban lévő lakások esetében a külön szolgáltatások díjának mértékét az előző évben ténylegesen felmerült felhasználás adatai, valamint a tárgyidőszakra érvényes árak alapján kell megállapítani. 

9. §

A közüzemi szolgáltatók által a bérlő részére közvetlenül számlázott közüzemi szolgáltatások díját a bérlő a szolgáltatók részére köteles megfizetni. 

A lakbér és a külön szolgáltatások díjának közlése

10. §

(1) A lakbér mértékét és változását a bérbeadó a hatálybalépést (változást) megelőzően, írásban köteles közölni a bérlővel. 

(2) A bérbeadó a külön szolgáltatások díját - társasház esetében - a társasházi közös költségek változásával együtt, azzal megegyező időpontban változtatja. 

(3) A bérbeadó a külön szolgáltatások díjának változásáról és annak időpontjáról a soron következő számlával egyidejűleg értesíti a bérlőt, ezzel együtt kiszámlázásra kerül a változás időpontjától az értesítés megküldéséig esedékessé vált összeg, illetve esetleges csökkenés esetén a különbözet jóváírásra kerül.

A fizetési kötelezettség teljesítése

11. §

Az e rendelet szerinti lakbér és külön szolgáltatások díjának fizetési kötelezettsége (a továbbiakban: fizetési kötelezettség) a lakásbérleti jogviszony létrejöttének napjától, illetve a jogcím nélküli lakáshasználat kezdő napjától esedékes, és a lakásbérleti jogviszony megszűnésének napjáig, illetve a lakás tényleges visszaadásának napjáig áll fenn. 

12. §

Az e rendelet szerinti fizetési kötelezettségnek a bérlő havonta, előre, egy összegben, legkésőbb a hónap 10. napjáig köteles eleget tenni. 

13. §

(1) Az e rendelet szerinti fizetési kötelezettség a bérlőt terheli. 

(2) A bérlőtársakat a fizetési kötelezettség egyetemlegesen terheli. 

(3) A társbérlőket a fizetési kötelezettség egymás között az általuk kizárólagosan használt lakóterület arányában terheli. 

(4) A lakást jogcím nélkül használó által fizetendő használati díj mértékének megállapítására is a lakbérre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. 

Vegyes rendelkezések

14. §

A lakbér és a külön szolgáltatások díjának beszedéséről a bérbeadó gondoskodik. 

15. §

A külön szolgáltatásokért járó díj nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének jogkövetkezményei megegyeznek a lakbér nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének jogkövetkezményeivel. 

Záró és átmeneti rendelkezések

16. §

Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a lakástörvény (1993. évi LXXVIII. törvény) szabályai az irányadóak. 

17. §

Ez a rendelet 2008. január 1. napján lép hatályba. 

18. §

E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.


Balatonföldvár, 2009. szeptember 30.


       
        Bezeréti Katalin sk.                                                          Dr. Kiss Pál                   
          

  polgármester                                                           címzetes főjegyző    
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