


















4.3. Csapadék és belvíz elvezetése
Több aszályos év után 1999 rendkívüli csapadékmennyiséget, több felhõszakadást 
hozott. Ezek – és az évtizedek óta mûködõ szikkasztók- hatására megemelkedett a 
talajvízszint, amely –fõleg  a régi, szigeteletlen lakóházaknál- gondot okozott. Kitisz-
títtattuk a falut megkerülõ árokrendszert, pályázati úton négy utca csapadékvíz elve-
zetõ rendszerét, és Középbogárdon egy elvezetõ rendszert kiépíttettünk. Elkészült a 
község belterületi vízrendezési terve.

4.4. Villany-, gáz- és energiaellátás
Lajoskomárom, Középbogárd és Sáripuszta területén a villany- és gázvezeték kiépí-
tése megtörtént. A közvilágítási hálózatot felújíttattuk. Két üzemanyagtöltõ-állomás 
és egy TÜZÉP áll a lakosság rendelkezésére.

4.5. Utak, tömegközlekedés
A település közúthálózata kialakult, szilárd burkolatú. Az utóbbi idõk pályázatai alap-
ján Sáripuszta, Középbogárd és Lajoskomárom közúthálózata megfelelõ állapotban 
van. A járdarendszer folyamatos javítása, pótlása ellenére – fõleg a telefonhálózat 
kiépítése óta, amely nyomvonala közvetlenül a járdák mellett vezet – több helyen 
felújításra szorul.
Budapestre, Siófokra, Székesfehérvárra és Sárbogárdra menetrendszerû buszjáratok 
közlekednek. Az ingázó dolgozók általában a cégek által bérelt autóbuszokon közle-
kednek. A gyermekek iskolábajárása részben menetrendszerû VOLÁN-járattal 
(Középbogárd, Mezõkomárom, Szabadhidvég), részben az önkormányzat kisbuszá-
val (Sáripuszta) történik. Ennek a cseréje 2008-ban megtörtént.
A távlati országos és megyei rendezési tervekben térségünket érinteni fogja az M8-
as és az M65-ös út, közép- és hosszútávon jobban bekapcsolva a települést az or-
szágos, megyei vérkeringésbe.

4.6. Egészségügyi és szociális ellátás
A község egészségügyi alapellátása jó. Háziorvosi szolgálat, védõnõi, gondozónõi
ellátás mellett fogszakorvos, fizikoterápia, laboratórium és heti egy alkalommal nõ-
gyógyászati ellátással rendelkezünk a 80-as években épült, jól felszerelt és rendezett 
egészségházban, illetve Középbogárdon az 1990-ben átadott rendelõben.
A betegek kórházi, rendelõintézeti ellátása és a mentõszolgálat Enyingen illetve Szé-
kesfehérváron található. Gyógyszerellátását a helyi gyógyszertár biztosít.
A szociális, gyermekjóléti és gyermekvédelmi feladatokat az önkormányzat – együtt-
mûködve a kistérséggel és a helyi AGAPE Evangélikus Szeretetotthonnal – látja el.

4.7. Posta, telefon, kábeltelevízió
A postai szolgáltatás teljeskörû. A telefonhálózat kiépítése 1997-ben megtörtént. 
1991-ben Lajoskomáromban kiépítésre került a kábeltévé hálózat, amely a község 
saját mûsorát és hirdetéseit is sugározza. Az önkormányzat internetes honlappal 
rendelkezik és a Teleházban – amely a Könyvtárban nyert elhelyezést – biztosított a 
világhálóra való csatlakozás széleskörû igénybevétele.



III. CÉLOK,   FELADATOK

A település fejlõdésének alapvetõ feltétele, hogy az itt élõ emberek megélhetése, 
otthonteremtési lehetõsége, az infrastruktúra, a környezeti elemek minõsége, az 
alapellátás színvonala olyan módon legyen biztosítható és fejleszthetõ, hogy az a 
lakosság számára a kellemes otthon érzését, kényelmét keltse, ne ébresszen ben-
nük elvándorlási kényszert, sõt a környezet számára vonzó lehessen.
Ebbe beletartozik a jó életminõség biztosítása, melybe az önkormányzat beleérti az 
életfeltételek biztosításán túl a szabadidõs-, kulturális lehetõségek biztosítását is, 
valamint az információs hálózatok kiépítését.
A fejlõdést szabályozott módon lehetõvé tevõ önkormányzati eszköz a településren-
dezési feladatkör ellátása, melynek célja  a település területének, telkeinek felhasz-
nálására és beépítésére vonatkozó helyi szabályok kialakítása. Ennek elsõ eleme a 
településfejlesztési koncepció meghatározása.

1. Demográfiai adatok, otthonteremtés

Lakosok száma (2009. január 1. napján):                  2424 fõ

0 - 2 éves:   62 fõ
3 -5 éves:   64 fõ
6   - 13 éves:  230 fõ
14 - 17 éves:  136 fõ
18 - 54 éves:   1223 fõ
55 - 59 éves:  152 fõ
60 – x éves:  557 fõ

A község döntõen katolikus, evangélikus, református és kisebb számban baptista 
vallású emberek élnek.
A munkanélküliség          %-os.
A lakosság száma stagnál, ami már eredménynek tekinthetõ a térség többi települé-
sével összevetve. A lakótelkek gyakorlatilag elfogytak, a régi, lebontásra ítélt házak 
ára irreálisan magas, így a rendelkezésre álló területen infrastruktúrával ellátott lakó-
telkeket kell kialakítani a közeljövõben.

2. Gazdasági tevékenység, munkahelyteremtés
A népesség megtartásának alapkérdése, hogy helyben, vagy elérhetõ közelségben 
biztosítható-e a megélhetéshez szükséges foglalkoztatás. A Mezõföld alapvetõen 
mezõgazdasági terület, így az itt foglalkoztatottak száma döntõ. Az ágazat válsága, 
átalakulása miatt a volt szövetkezet – most Kft. - által foglalkoztatottak száma 1/3-ra 
– kb. 120 fõ – csökkent, az Enyingi Agrár Rt. mintegy 20 fõt lát el munkával, 40 me-
zõgazdasági vállalkozóval együtt mintegy 100 a vállalkozások száma. Az önkor-
mányzat 84 fõt foglalkoztat.
A község 32 kereskedelmi szolgáltatója széles skálán (élelmiszer, ruházat, vendéglá-
tás, iparcikk stb.) biztosítja az ellátást, az egyéb igények pedig a városokban meg-
oldhatók.
Több éves elõkészítõ munka után, a területek megszerzése mellett beruházóval 
tárgyalunk a korábban már említett gyógyközpont és termálfürdõ megvalósítá-
sáról. Ez munkahelyteremtésben radikális változást jelentene Lajoskomáromra, 
és a közvetlen környezete számára is – mintegy 800 munkahellyel. Kihasználva 



a helyi adottságokat – szép természeti környezet, termálvíz, a Balaton közelsé-
ge, halászat, vadászat, lovaglási lehetõségek, borászat – egy üdülõközpont 
alakulna ki Lajoskomárom közigazgatási területén. Jelenleg a termálkút fúrá-
sának engedélyeztetése folyik.

A gyógy és üdülõközpont koncepciója szerint a létesítmény két jól elkülöníthe-
tõ részbõl áll:

- Gyógy és Rehabilitációs Központ,
- Turisztikai Központ.

Gyógy és Rehabilitációs Központ programja: 
- 800 fõ gyógy ellátását biztosító központi épület;
- 2x400 fõs gyógyszálló;
- 150 fõs rehabilitációs központ;
- 150 fõs VIP gyógyszálló;
- Kálvária Domb;
- Gyógyfürdõ részleg;
- Logisztikai központ;
- A szak állomány elhelyezését biztosító lakó park (Balatonbozsok).

Turisztikai Központ programja:
- Wellnes fürdõ részleg;
- 300 fõs Wellnes szálló és továbbképzõ központ;
- Pihenõ és kulturális központ (városközpont);
- Mûvésztelep;
- Park és pihenõ központ;
- Logisztikai központ.

Kiegészítõ beruházások:
- Lajoskomáromi település rekonstrukciós program (közterek megújítása);
- Az objektum élelmiszer ellátását biztosító program;
- Szennyvíz tisztító és külsõ infrastrukturális beruházások. 

3. Intézmények

3.1. Egészségügy
Feladatunk a korábban felsorolt hálózat fenntartása, szintentartása.

3.2. Oktatás, mûvelõdés
A Kerekerdõ Óvoda 85 gyermekkel látja el az óvodai nevelés feladatát. 2007-ben a 
középbogárdi tagóvodát megszüntettük, a gyerekek busszal járnak a lajoskomáromi 
óvodába. 2004-ben tornaszobát építtettünk, javítva a lehetõségeket.
A Gesztenyefasori Általános Iskola és Alapfokú Mûvészetoktatási Intézmény három 
település – Szabadhidvég, Mezõkomárom, Lajoskomárom – 373 gyermekének okta-
tását-nevelését látja el.
A tánctagozat 62 fõvel, a zeneiskola 21 gyermekkel biztosítja a tehetséggondozást a 
mûködõ sport, nyelvi, számítógépes szakkörök mellett. A továbbtanuló gyermekeink-
rõl érkezõ visszajelzések is bizonyítják az oktató-nevelõ munka jó színvonalát.



Tárgyi feltételekben is javultunk: bitumenes sportpálya épült, illetve az iskola belsõ 
terét (tantermek, mosdók) is felújítottuk.
A Mûvelõdési Ház rendezvényeinknek, kiállításainknak ad otthont, ahogy a 
középbogárdi Faluház is, amely az ottani Faluvédõ Egyesület kezelésében van.
A Könyvtárban Teleház is mûködik egy fõiskolát végzett szakember irányításával.
Huszonegy mûködõ civil szervezetünk bizonyítéka a falu élni akarásának.

3.3  Igazgatás
Polgármesteri Hivatalunk a polgármester és a jegyzõ irányításával mûködik: 3 fõ 
gazdálkodási elõadó, 1 fõ adóügyi, 1 fõ gyámügyi, 1 fõ szociális, 1 fõ részmunkaidõs 
mûszaki és 2 fõ igazgatási elõadó.
Gyám- és építésügyi hatósági feladatokkal az enyingi Hivatalhoz és Okmányügyi Iro-
dához tartozunk, felügyeletünket a Közép-dunántúli Regionális Államigazgatási Hiva-
tal látja el.
Településfejlesztési koncepciónk alapja szabályozási tervünknek, melynek célja köz-
ségünk továbbfejlesztése és helyzetbehozása, hogy állja a fejlõdés, az EU-tagság 
kihívásait és élni tudjon az ezekbõl származó lehetõségekkel is, így polgárainak biz-
tosítani tudja a méltósággal leélt élet lehetõségét.



3. ILLESZKEDÉS AZ OTRT-HEZ, FEJÉR MEGYE TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TER-
VÉHEZ

Lajoskomárom Nagyközség területét az alábbi országos és megyei övezetek érintik:
(1) Országos övezetek:

a) kiváló termõhelyi adottságú szántó terület
b) kiváló termõhelyi adottságú erdõterület.

(2) Megyei övezetek:
c) magterület
d) ökológiai folyosó
e) pufferterület
f) erdõtelepítésre alkalmas terület
g) térségi jelentõségû tájképvédelmi terület
h) rendszeresen belvízjárta terület
i) vízeróziónak kitett terület.





4. TELEPÜLÉSSZERKEZTI TERV LEÍRÁSA
(87/2009.(XI.26.) számú határozattal elfogadva)

A nagyközség három településrészbõl áll:
− a központi településrész – az egykori Lajoskomárom – sakktáblaszerûen szer-

kesztett szabályos alaprajzával, szalagtelkes ingatlanjaival, oldalhatáron álló, elõ-
kert nélküli beépítési módjával egy rendezett, harmonikus település benyomását 
kelti. E szabályos szerkezetet színesíti a pincesorok, az egykori zártkertek, a te-
metõ és környéke, a halastavak térsége, a lakóterülettõl északra található jelentõs 
nagyságrendû mezõgazdasági üzemi terület.
A településrész lakos száma 1997-ben 1932 fõ volt.

− Középbogárd, az egykori üzemközpont, ma Enyingi ÁG Középbogárdi Üzeme 
mellé kialakított nagytelkes lakóterület ugyancsak szabályos alaprajzú, a közel 
észak-déli irányú vízfolyás két oldalán, illetve a 6402 számú összekötõ út északi 
oldalán jött létre és fejlõdött a mai napig.
A településrész lakos száma 1997-ben 558 fõ volt.

− Külsõsáripuszta 62 fõ lakosával, egy utcára felfûzõdõ lakó- és üzemi területeivel, 
gondozott zöldfelületeivel a nagyközség különleges értékének számít.

Lajoskomárom intézményközpontja a Komáromi út – Batthyány utca – Bogárdi út
mentén alakult ki, s fejlõdik a mai napig. A nagyközség mindazon igazgatási, oktatá-
si, mûvelõdési, egészségügyi, kereskedelmi, szolgáltatási létesítményekkel rendel-
kezik, melyek a lakosság teljeskörû alapfokú, esetenként középfokú ellátását biztosít-
ják. Több intézmény mûködik társulási formában, vonzáskörzetük a környezõ telepü-
lésekre is kiterjed.
A nagyközség közlekedési szerkezete – az egykori tervezésnek köszönhetõen – jó-
nak mondható. A 20-40 m-es szabályozási szélességû forgalmi- és gyûjtõutak, a 16 
m-es lakóutcák szilárd burkolattal, csapadékvíz elvezetõ árokkal, járdákkal és fasor-
okkal bírnak.

Lajoskomárom fejlõdését, népességszámának alakulását mutatja az alábbi táblázat:

ÉV 1870 1900 1910 1920 1930 1941 1949 1960 1970 1980 1997 2009
FÕ 2420 2749 2968 3091 3139 3160 3715 3366 2932 2707 2552 2424

Az adatok elemzésébõl rögzíthetõ tények:
− a népességszám csúcsot a település 1949-ben érte el,
− a legintenzívebb növekedési idõszak 1941-49 között volt (555 fõ növekedés),
− a legjelentõsebb csökkenés 1960-70 között következett be (-434 fõ),
− cca. 100 év alatt 1000 fõs növekedést, illetve 1000 fõs csökkenést egyaránt „elvi-

selt” a település,
− az utóbbi 10 évben a népességcsökkenés 5% körüli érték volt, mára e tendencia 

további csökkenést mutat.

A nagyközség adottságai, a településrendszerben, a térségben elfoglalt szerepköre, 
lakosainak aktivitása, kezdeményezõkészsége, a településfejlesztési koncepcióban 
kitûzött célok biztosíthatják Lajoskomárom folyamatos gyarapodását, az életminõség 
fokozatos javulását.
A település szerkezetének alakítása a fenti célok megvalósulását szolgálja.



Fejér megye területrendezési terve (1/2009.(II.12.) K.r.sz.) a 2001-ben készült, 
jelenleg érvényben lévõ településrendezési terv fejlesztési területeit nem vette 
figyelembe, nem ábrázolja települési térségként a „Térségi Szerkezeti Terv” 
Középbogárdot, Sáripusztát, az Enyingi út menti jelentõs kiterjedésû (cca. 40,0 
ha) mezõgazdasági üzemközpontok területét.

4.1. Beépítésre szánt területek

4.1.1. Lakóterületek:
A terv Lajoskomárom lakóterületeit a falusias területfelhasználási kategóriába 
sorolta. E területek kialakultak, akár a teleknagyságot, a telekhasználatot, akár 
a beépítési módokat vizsgáljuk. A beépítési mód jellemzõje az elõkert nélküli, 
északi, vagy keleti oldalhatáron álló fésûs, illetve hajlított házas forma. Elõkert-
tel csupán az utóbbi években kialakított utcák, beépítések esetében találko-
zunk.

Igen egységesnek minõsíthetõ a telekhasználat, mely szerint a lakóépületek 
környezetében gyep, díszkert található, ezt követi a gazdasági épületek zónája, 
majd a szántóföldi mûvelés területe.
A lakóépületek sokfélesége híven tükrözi a lakással, lakóépülettel kapcsolatos 
történeti fejlõdést, mind a hosszházas (utcavonalra merõleges), mind a hajlított 
házas (utcával párhuzamosan befordított), valamint sátor- és nyeregtetõs „koc-
kaházas” lakóépület típus megtalálható. A beépítést tarkítja a melléképületek 
igen változatos, elsõdlegesen oldalhatár menti, ritkán arra merõleges, illetve 
kétsoros elhelyezése.
Fenti beépítési módoktól eltér a Sári pusztai lakóterület, ahol sortársasházas 
jelleggel többlakásos lakóépületek is találhatók (egykori cselédlakások).

A településrendezési terv a lakóterületek fejlesztése vonatkozásában az alábbi-
akat tartja szükségesnek:
– Miután a lakások (épületek) zöme 1960 elõtt épült, azok megújítása, komfor-

tosítása elengedhetetlenül szükséges. A folyamatban alapvetõ szempontnak 
kell lennie a települési és építészeti értékek megõrzésének.

– A népesség stagnálása ugyan nem indokolja jelentõs nagyságban új lakóte-
rület kialakítását, lehetõség van a már kialakított Bartók B. – Zrínyi M. – Köl-
csey Ferenc utcák beépítésére, a Móricz Zs., Mikszáth K. utcák kialakítására, 
és a nagyobb telkek második lakóházzal történõ beépítésére.

– A kialakult telekstruktúra szükségessé teszi a meglévõ lakóterületen belüli 
övezetek kialakítását is, melyek szabályozási elõírásait a HÉSZ rögzíti.

– Jelen módosítás a Fejér megye településrendezési terve a településha-
tárai mentén kiváló termõhelyi adottságú szántóterületet jelöl, a Kutas-
ér menti halastavak környékét az ökológiai hálózatba teszi, ezért az itt 
tervezett lakóterület fejlesztés helyett az Ozorai út északkeleti oldalán 
jelölt ki – ütemezetten megvalósítandó – falusias lakóterületet.

4.1.2. Településközpont vegyes területe:
Lajoskomárom fõutcája nemcsak a lakófunkciónak, hanem egyre inkább a tele-
pülés és vonzáskörzete ellátását, kiszolgálását biztosító intézmények elhelyez-
kedésének is térsége. A nagyközség igazgatási, vallási, egészségügyi, oktatási, 



mûvelõdési, kereskedelmi, szolgáltatási és vendéglátási intézményeinek legna-
gyobb része itt található.
Az intézmények nagyrészt megfelelõ kapacitással rendelkeznek, esetenkénti 
bõvítésük, minõségük javítása azonban folyamatosan szükséges (lásd: fejlesz-
tési koncepció). A meglévõ intézmények telekmérete megfelelõ, alkalmas az 
övezeti elõírások figyelembe vételével épületbõvítésre, új épületek elhelyezé-
sére.
A rekreációs fejlesztési program a településközpont közterületeinek mi-
nõségét is javítani szándékozik.

4.1.3. Üdülõterületek:
A nagyközség nyugati oldalán cca. 8,0 ha-os halastó rendszer található, 
mely mentén – a lakóterületet lezáróan az ökológiai hálózat figyelembevé-
telével – jelen terv hétvégi házas üdülõterületet irányoz elõ (cca 3,5 ha).
A gyógy- és üdülõközponttól keletre a jelenleg hatályos településrendezé-
si terv hétvégi házas üdülõterületet irányzott elõ. E funkciót távlatban 
megtartásra javasoljuk, de területének határa módosul.

4.1.4. Gazdasági területek:
A településfejlesztési koncepció részletesen elemzi a település gazdasága 
megújításának tényezõit, s rögzíti a folyamatban a mezõgazdaság meghatározó 
jellegét. Lajoskomárom jelentõs munkahelyi területei jelenleg külterületen van-
nak. A terv egyik fõ feladata a gazdasági területek kijelölése, funkcióik megha-
tározása, övezetbe sorolása.

A fejlesztési koncepció is rögzíti, hogy a lakóterületen belül biztosítani kell a la-
kossági szolgáltatás keretébe tartozó kereskedelmi, szolgáltató és kézmûipari 
tevékenységek mûködtetését, természetesen a lakófunkciók zavarását kizáró 
feltételek mellett.

A jelenleg hatályos terv – belterületbe csatolással – az alábbi térségekben jelöl 
ki ipari gazdasági területeket:
– a lepsényi út mentén már meglévõ mezõgazdasági üzemek, illetve az út ke-

leti oldalán kialakítandó területek (IG-1),
– a Malom utcában kialakult, illetve tervezett területek (IG-2),
– a Bogárdi út északi oldalán a 0111/2 helyrajzi számú út mindkét oldalán

(IG-3),
– Középbogárdon (IG-1),
– Sáripusztán (IG-1).

Fenti területek kialakítása, fejlesztése az igények ismeretében fokozatosan tör-
ténhet az egyes területegységekre készített telekalakítási tervek birtokában.
E területeken javasoljuk kialakítani a közúti árufuvarozók tehergépkocsijainak, a 
tömegközlekedési jármûveknek, valamint a nagyméretû mezõgazdasági gé-
peknek a tároló, illetve parkolóhelyeit, szükség szerinti szervizeit is.
A telephelyek esztétikus környezetét kívánjuk biztosítani a szabályozási terven 
jelölt védõerdõsávok létesítésével.
Jelen módosítás a megyei tervben szereplõ kiváló termõhelyi adottságú 
szántóterületek miatt szükséges tervmódosítást még nem tartalmazza 
(lásd egyeztetési jegyzõkönyv). A gazdasági területek helyének és nagy-



ságrendjének módosítására a közeljövõben várható teljeskörû rendezési 
tervi felülvizsgálat során kerül sor.

4.1.5. Különleges területek:
A terv e területbe sorolta – a rajtuk elhelyezendõ építmények különlegessége 
miatt – az alábbi területeket:
– Sportpálya (K-SP): elhelyezkedése, kialakítása, fejlesztési lehetõsége a terü-

leten belül biztosított mind Lajoskomáromban, mind Középbogárdon,
– Temetõ K-T): Lajoskomáromban, Középbogárdon megfelelõ méretû temetõ 

áll rendelkezésre. A nagyközség korábban már megszüntetett temetõi kegye-
leti parkként hasznosítandók,

– Pincesor (K-P): a Táncsics M. utcában lévõ présházak együttese,
– Gyógy- és üdülõközpont (K-Gy): Lajoskomárom délnyugati térségében 

a jelenlegi belterülettõl cca. 200 m-re a Bem J. utcáról megközelíthetõen 
a közelmúltban még üzemelt melegvizes fürdõ található.
A termálvíz, a csodálatos mezõföldi táj adta lehetõségek kihasználásá-
val egy nagyszabású gyógy- és üdülõközpont kialakítása körvonalazó-
dik (a programot lásd: mellékletben).
A Gyógy- és Rehabilitációs Központ cca. 1100 fõs, a Turisztikai Köz-
pont 1000-1500 fõs nagyságrendjével, mûvészteleppel, pihenõ és kultu-
rális központtal, logisztikai területtel a térség egyik legjelentõsebb be-
ruházásának ígérkezik, mely a településen tervezett egyéb infrastruktu-
rális és rekonstrukciós programmal együtt jelentõs számú munkahelyet 
és minõségileg megváltozott települési környezetet eredményezhet.
Jelen terv a területi adottságok, a településszerkezethez való illeszke-
dés figyelembevételével a cca. 30,0 ha-os területre, annak belsõ struk-
túrájára alátámasztó munkarészként koncepcionális vázlatot tartalmaz.
A koncepció elvei:
- az ökológiai háló határa mentén 30-50 m széles zöldfelület kialakítása
- megközelítés, parkolás

• a Komáromi út (fõutca) felõl az egyirányúsított Bem és Klapka ut-
cákon keresztül

• az Ozorai út felõl a Parti pincék utca folytatásában
• a területre érkezés pontjain parkolók létesítése

- Wellness fürdõ: az egykori fürdõ térségében, a várható nagyobb kö-
zönségforgalom miatt a Bem és Klapka utcáknál nyíló parkolóhoz 
közel települjön

- a pihenõ és kulturális központ: a terület súlypontjában, a térségi séta 
és kerékpáros utak találkozásánál javasolt

- a gyógy és rehabilitációs központ: az ingatlan legkevésbé lejtõs terü-
letein, háttérben a térség legmagasabb terepalakulatával (cca. 160m) 
a patak és halastavak felé szervezetten tervezendõ.



4.2. Beépítésre nem szánt területek

4.2.1. Közlekedési, közmûelhelyezési, hírközlési terület:
Lásd - Közlekedés, közmûfejlesztés

4.2.2. Zöldterület:

– Belterület-helyi védelem
• Lajoskomárom

Minden 50 év és e feletti fát szakértõi nyilatkozat alapján helyi védelem alá 
kell helyezni.
Helyi védelem alá kell helyezni a temetõhöz vezetõ és a temetõ útján két 
oldalt elhelyezkedõ kétoldali vadgesztenye fasort.
Helyi tájérték alá sorolandó a Táncsics Mihály utcában lévõ kereszt és a 
hrsz. 849 templom elõtti kereszt.
A helyi védelemre javasolt természeti értékekrõl, helyi tájértékekrõl az ön-
kormányzatnak védettségi rendeletet kell kidolgozni, amely meghatározza 
a használat rendjét és a fenntartási kötelezettségeket.

• Középbogárd
Helyi védelem alá helyezendõ a 1622/1 hrsz-ú, a régi iskola melletti fás te-
rület.

Kert- tájépítészeti terv készítése szükséges a következõ területeken:
Lajoskomárom
1243/1, 1243/2, 1243/3 hrsz. Területeken, a belterületen lévõ tó kör-
nyezete.
843 hrsz. templom elõtti kõkereszt környezete.
A Táncsics Mihály utcában lévõ kereszt környezete.
Középbogárd
1394 hrsz., templom környezete,
1622/1 hrsz., faluház –volt iskola- melletti udvar környezete. 

A Lajoskomáromi Gyógy- és Üdülõközpont elnevezésû turisztikai fej-
lesztési beruházáshoz kapcsolódóan összetett táj- illetve kertépíté-
szeti terv készítése szükséges a következõ helyrajzi számú területe-
ken: 3301-3, 3001-93, 3101-73, 0399/1-6, 0400, 0401/7, 0401/3, 0404/4, 
0401/1, 3174-3210, 0404/5, 3995.

– Belterületi fasorok
• Lajoskomárom

A Komáromi, Bogárdi, Enyingi, Jókai Mór, Kossuth Lajos, Ozorai, Táncsics 
Mihály utcában a légvezetékek felõli oldalon alacsony, illetve középmagas, 
lombhullató lombkoronájú fák ültetendõk:

Javasolt fajok:
· gömbjuhar (Acer platanoides ’Globosum’),
· gömbkõris (Fraxinus ornus ’Mecsek’),
· gömbakác,
· a kereklevelû berkenye (Sorbus rotundifolia),



Ahol légvezetékek nincsenek magasabb lombkoronájú fák ültetendõk, 
mint például:

·  platán (Platanus hispanica)
·  vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
·  virágos kõris (Fraxinus ornus).
·  dió (Juglans regia),
·  szelídgesztenye (Castanea sativa),
·  zilfa (Ulmus sp.),
· hársfa (Tilia sp.), utcafásításra igen jól alkalmazható a Tilia tomentosa 

’Szeleste’ fajta
·  bükkfajok (Fagus sp.),
·  tölgyfajok (Quercus sp.),

A hagyományoknak és a településszerkezetnek megfelelõen gyümölcsfák 
(szilva, cseresznye, meggy, alma, körte) ültetendõk a Bem J., Klapka Gy., 
Rákóczi, Széchenyi, Móricz Zs., Mikszáth K., Ady E. utcákban.

A Káposztási út mellett elhelyezkedõ belterületi erdõ elsõdleges rendelte-
tése védõerdõ, az 1996. évi LIV. tv. 17.§ alapján. 

• Középbogárd
Magas lombkoronájú út menti fasor telepítendõ az 1315. hrsz-ú utca észa-
ki oldalán, az 1305/1 hrsz-ú út északi oldalán, az 1539 hrsz-ú utca nyugati 
oldalán. Az ültetendõ fasor faj javaslatai:

·  vadgesztenye (Aesculus hippocastanum)
·  virágos kõris (Fraxinus ornus).
· hársfa (Tilia sp.), utcafásításra igen jól alkalmazható a Tilia tomentosa

’Szeleste’ fajta
·  bükkfajok (Fagus sp.),
·  tölgyfajok (Quercus sp.),

– Külterület-helyi védelem

Helyi védelem alá sorolandó az eperfás liget a település déli részén, megosztva 
a 0384 hrsz-ú területet. A helyi védettségi rendeletben meg kell határozni, hogy 
a területen a kiöregedett, illetve elpusztult fák helyére csak fehér eperfát lehet 
ültetni.

4.2.3. Erdõterület:
Az erdõterületek jelenlegi elsõdleges rendeltetése:
Védõerdõk:

- talajvédelmi erdõ 0172/2a, 0172/3, 0248/3, 0265B, 0265c, 0265d, 0265g, 
0265h, 0268/2b-bõl a 9D erdõrészlet, 0278-ból a 10B erdõrészlet, 0289d, 
0293b, 0309/2b, 0309/3b, 0338/3, 0386, 0389/1, 0389/3, 0396/2a, 0397/1 
hrsz.-ok.

- mezõvédõ erdõ 0338/7, 0396/2aJ hrsz.-ok.
Gazdasági célú erdõk:

- 0209/12, 0268/2-bõl a 9A és 10B erdõrészletek, 0270/1, 0278-ból a 10C 
erdõrészlet, 0334/2, 0338/6, 0382/2 hrsz.-ok.

Nem ütemtervezett erdõk: 022, 0226/1, 024/6, 026/1, 0282/1, 0285/1, 030/2, 
0382/1, 048/8 hrsz.-ok.



Erdõterület fejlesztések:
Az 1996. évi LIV. törvény 17.§-a alapján a mezõgazdasági területek védelmét 
szolgálják a mezõvédõ erdõk, egyes aszfalt- és földutak mentén és a meglévõ
erdõsávok kiegészítéseként.
Vízvédelmi erdõk a 0166 és 040 hrsz-ú árkok melletti erdõsávok.
Tájképvédelmi erdõ a 0285/1, 0309/3, 0309/2, 0289, 0307 hrsz-ú erdõterületek, 
valamint a meglévõ, és a tervezett ipari-gazdasági területek körüli erdõsávok.
A törvény értelmében védelmi rendeltetést kell kapnia Lajoskomárom és 
Középbogárd belterületén elhelyezkedõ erdõterületeknek.
Fasortelepítések a belterületek be- és kivezetõ útjai mentén, valamint tájképi 
szempontokat figyelembe véve: 02, 08, 0174/1, 0169, 0216, 0179, 0185, 0238 
helyrajzi számú utak mellett. A külterületi fásításoknál minden esetben a fafaj 
kiválasztása csak a tájbailleszkedõ, a tájra jellemzõ õshonos fajok közül történ-
het.
A gazdasági célú erdõk esetében törekedni kell a szálalós fakitermelési módra, 
mely biztosítja a folyamatos borítottságot és a készletgazdálkodást, valamint a 
gyérítésre.
A belterület közterületi részén lévõ egyes fákra, a közpark fáira és az üzemi 
fásítás fáira a jelenleg érvényes 346/2008. (XII.30.) Korm. rendelet elõírásai ér-
vényesek.
Minden erdõt, fasort, facsoportot érintõ esetben „Az erdõrõl és az erdõ védel-
mérõl” szóló 1996. évi LIV. törvény, valamint a végrehajtására kiadott 29/1997. 
(IV.30.) FM r. jogszabályai valamint módosításai kötelezõen betartandók.

4.2.4. Mezõgazdasági terület:
A község mezõgazdaságának fejlesztési lehetõségeit az 1. fejezet elemzi, érté-
keli. A termõterületek mezõgazdasági célú hasznosítása a jövõben is alapvetõ 
szempont lesz, azonban a mûvelési ágak kérdésében, azok jelenlegi arányának 
megváltoztatásában az új földtulajdonosoknak, a mindenkori piaci viszonyok-
nak, a termelést segítõ, vagy gátló pénzügyi szabályozási rendszereknek meg-
határozó szerepük lesz.
A terv készítése során történt egyeztetések eredményeként az alábbiak rögzít-
hetõk:

- a szántóföldi termelés túlsúlya várhatóan megmarad, igény fogalmazódott 
meg a földterületeken gazdasági épület építésére. A beépíthetõ földterület 
minimális nagysága 5,0 ha legyen.

- a zöldség, gyümölcs, szõlõ termesztése iránti igény várhatóan növekszik, 
a beépíthetõ minimális földterület nagysága 1,0 ha legyen.

Az 1996. Évi LIII. tv. 4§ b) pontja alapján természeti területnek minõsül a külte-
rület egy része. A természetközeli állapotokat tükrözõ terület megõrzése érde-
kében a tervezett hasznosítás során törekedni kell arra, hogy az ott található 
élõvilág állapotát és jellegét ne veszélyeztesse, károsítsa. A természeti terület 
érinti a 0186/4, 0188, 0190/1, 0190/3, 0191/1, 0391/10, 0396/1, 0396/2, 0408 
hrsz-ú területeket és a 0407/1 hrsz-ú patakot. Ezeken a területeken szántóföldi 
mûvelés nem folytatható, megõrzendõ a gyep és az erdõmûvelési ág. 



5. BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK SZÁMÍTÁS

A 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet szerint az adott területhasználatú terület hektárban 
mért értéke és a hozzárendelt (melléklet) szerinti értékmutató szorzata.
Ez a következõképpen alakul:
Beépítésre szánt és nem szánt terület változás Lajoskomárom Településrendezési 
tervének módosítását öt helyen érinti.

1 terület: Gyógy és üdülõközpont területének módosítása.
2 terület: Lakóterület fejlesztése (FL) kertes mezõgazdasági területbõl.
3 terület: Hétvégiházas üdülõterület (HÜ) és falusias lakóterület (FL) csökkentése.

JELENLEG:
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

FL, Falusias lakóterület FLBAÉ=TFL*2,5 =16,47*2,5=41,175

ÜÜ, Üdülõházas üdülõterület ÜÜBAÉ=TÜÜ*2,7=1,56*2,7=4,212

HÜ, Hétvégiházas üdülõterület HÜBAÉ=THÜ*4,2=17,67*4,2=74,214

KÜ-ST, Különleges terület - strand KÜ-STBAÉ=TKÜ-ST*3,5=2,8*3,5=9,8

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

MK, Kertes mezõgazdasági terület MKBAÉ=TMK*6=18,75*6=112,5

M-1, Általános mezõgazdasági terület (szántó) M-1BAÉ=TM-1*3=13,58*3=40,74

E, Erdõterület (gazdasági) EBAÉ=TE*6=3,51*6=21,06

V, Vízgazdálkodási terület VBAÉ=TV*6=0,75*6=4,5

KÖ, Közelkedési terület KÖBAÉ=TKÖ*1=6,17*1=6,17

ÖSSZESÍTETT BAÉM:314,371



TERVEZETT:
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

FL, Falusias lakóterület FLBAÉ=TFL*2,5 =20,39*2,5=50,975

HÜ, Hétvégiházas üdülõterület HÜBAÉ=THÜ*4,2=9,93*4,2=41,706

KÜ-GY, Különleges terület – gyógy és üdülõ KÜ-GYBAÉ=TKÜ-GY*3,5=20,07*3,5=70,245

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

M-1, Általános mezõgazdasági terület (szántó) M-1BAÉ=TM-1*3=15,37*3=46,11

M-2, Általános mezõgazdasági terület (gyep) M-2BAÉ=TM-2*6=2,28*6=13,68

VE, Erdõterület (gazdasági) VEBAÉ=TVE*9=3,67*9=33,03

V, Vízgazdálkodási terület VBAÉ=TV*6=0,75*6=4,5

KÖ, Közelkedési terület KÖBAÉ=TKÖ*1=1,55*1=1,55

Beültetési kötelezettség, Védõfásítás (20m felett) EvBAÉ=TEv*9=7,25*9=65,25

ÖSSZESÍTETT BAÉM:327,046

BAÉ = BAÉT - BAÉM = 327,046 – 314,371 = +12,675

Amint láthatjuk összeségében pozitív aktivitásértékkel rendelkezik a módosítás terü-
lete.



SZAKÁGI ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK
LAJOSKOMÁROM TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉHEZ

1. KÖZLEKEDÉS

1.1. Térségi kapcsolatok
A település Fejér megye délnyugati szélén fekszik. Közúti kapcsolatai három irány-
ban összekötõ, a déli irányban pedig egyelõre bekötõ illetve helyi úton biztosítottak. 
A 64-es fõút az északkeleti határán halad. 
Közvetlen vasúti ellátása nem volt és a mai közlekedési szerkezet mellett ez már 
nem is aktuális.
Fejér megye 2009. februárban jóváhagyott területrendezési terve a meglévõk mellett 
új elemként tartalmazza a Murakeresztúr – Budapest nagysebességû vasútvonalat 
és a vele párhuzamosan haladó Nagykónyi – Székesfehérvár közti fõutat. A terv a 
meglévõ 64104 jelû bekötõút Ozoráig történõ meghosszabbításával is számol.
A község igazgatási területének délnyugati szélén halad a 61. jelû, Szekszárd (Fajsz) 
– Siófok közti országos törzshálózati kerékpárút.

1.2. Közúti forgalom
Lajoskomárom állami útjainak forgalma az országos forgalomszámlálás 2007. évi 
adatai szerint és az elõrevetítés a nagy távlatra

6402 j. összekötõ út, Bogárdi út
áll. helye: 3,0; érv. szak.: 0 – 7,146 km, mért

autóbusz tehergépkocsiszgk kis
teher egyes csukló közep nehéz pótko nyerg spec motor kerék-

pár
lassú
jmû összesen

jármû/nap E/nap
2007. évi adatok

795 328 107 6 136 84 88 32 17 96 108 52 1849 2537
2030, elõrevetítve

1129 466 124 7 215 133 139 51 27 99 108 52 2550
1129 466 310 18 538 332 348 128 68 79 32 130 3578

kapacitás: 1700 E/ó, kihasználtság 2007-ben: 14%
2030-ban: 21%

6402 j. összekötõ út, Komáromi út
áll. helye 8,0, érv. szak.: 7,146 –12,566 km, mért

autóbusz tehergépkocsiszgk kis
teher egyes csukló közep nehéz pótko nyerg spec motor kerék-

pár
lassú
jmû összesen

jármû/nap E/nap
2007. évi adatok

559 203 54 0 75 49 43 15 9 52 59 33 1151 1357
2030, elõrevetítve

794 288 63 0 118 77 68 24 14 54 59 33 1592
794 288 158 0 295 192 170 60 35 43 18 82 2135

kapacitás: 1800 E/ó, kihasználtság 2007-ben: 7%
2030-ban: 12%



6404 j. összekötõ út, Enyingi út
áll. helye 12,0, érv. szak.: 0,0 –12,559 km, mért

autóbusz tehergépkocsiszgk kis
teher egyes csukló közep nehéz pótko nyerg spec

motor kerék-
pár

lassú
jmû összesen

jármû/nap E/nap
2007. évi adatok

544 168 39 0 53 30 30 5 5 48 60 40 1022 1162
2030, elõrevetítve

772 239 45 0 84 47 47 8 8 49 60 40 1399
772 239 112 0 210 118 118 20 20 39 18 100 1766

kapacitás: 1800 E/ó, kihasználtság 2007-ben: 6%
2030-ban:10%

64104 j. bekötõ út: Ozorai út
áll. helye 1,0, érv. szak.: 0,0 –5,213 km, mért

autóbusz tehergépkocsiszgk kis
teher egyes csukló közep nehéz pótko nyerg spec motor kerék-

pár
lassú
jmû összesen

jármû/nap E/nap
2007. évi adatok

360 121 30 0 31 14 22 1 2 72 96 65 814 980
2030, elõrevetítve

511 172 35 0 49 22 35 2 3 74 96 65 1064
511 172 88 0 122 55 88 5 8 59 29 162 1299

kapacitás: 1700 E/ó, kihasználtság 2007-ben: 6%
2030-ban: 8%

A számítások eredményeibõl az a következtetés vonható le, hogy a település egyet-
len útjának forgalma sem fogja meghaladni a két sávra megengedett értéket a nagy 
távlatban, sõt jelentõs tartalékokkal rendelkeznek. 
A forgalom nagysága miatt kerékpározásra az úttest a távlatban a külterületen a 
64104 út, belterületen a Komáromi. Enyingi és Ozorai út esetén alkalmas.
A településközpont közúti csomópontja szintbeni, jelzõlámpás forgalomirányítás nél-
küli kialakítással is képes lesz lebonyolítani a várható forgalmat.

1.3. Úthálózat
Mind a bel-, mind a külterület úthálózata alapvetõen tervezett, derékszögû hálós. Ez 
a településszerkezet nyitott, könnyen bõvíthetõ.
A lakott terület forgalmi tengelyeit a közel észak - déli és kelet - nyugati állami utak 
alkotják. A terepviszonyokhoz illeszkedõ, „organikus” útrendszer a délnyugati völgy 
környezetében jött létre.
A forgalom számára távlatban is elegendõ a két forgalmi sáv, külterületen általában 
az egy sáv, a szükség szerinti kitérési lehetõségekkel. 
A keresztmetszeti kialakítást, a közterület berendezését a minta-keresztszelvények 
ábrázolják.

1.4. Csomópontok
Az új fõút tervezett nyomvonala az igazgatási terülwt közvetlen közelében, de attól 
Enying felé esõen húzódik. A mellé tervezett nagysebességû vasút miatt a 6404-es 
úttal csomópontot csak külön szintû kialakítással alkothat. Csomópont létesítése ese-
tén a Lajoskomárom felõl Enyingre vagy tovább igyekvõ forgalom a 64-es útra tere-



lõdhet, kikerülve a 6404-es út Kabóka-pusztai és enyingi átkelési szakaszainak köz-
lekedési nehézségeit.
Minden további csomópont szintbeni, jelzõlámpás forgalomirányítás nélküli lehet, a 
gyûjtõutak esetében az elsõbbség jelzõtáblával történõ szabályozásával, míg a ki-
szolgáló utak keresztezõdései esetében az egyenrangú kialakítás célszerû.
A két összekötõ út településközpontnál lévõ csomópontja – a hely jelentõségét ki-
emelendõ – lehet körforgalmú kialakítású is.

1.5. Közforgalmú közlekedés
Helyközi buszközlekedés bonyolódik az összekötõ utakon, de megálló csak a 6402-
esen van, a belterületen négy helyen. Csúcsórában egyirányban 40 percenként köz-
lekednek a járatok 
A buszmegállók elhelyezése igazodik a jelenlegi beépítettséghez, de a távolságuk túl 
nagy rágyaloglást kíván. Sûrítésük gazdaságtalan lenne, ezért az eljutáshoz a ke-
rékpáros közlekedést vonzóvá kell tenni. Ennek egyik eszköze a buszmegállók fedett 
kerékpártárolóval való ellátása.

1.6. Kerékpáros közlekedés
Az országos hálózatból Mezõkomáromnál települési kerékpárút ágaztatható ki, amely 
Lajoskomáromban elsõsorban a rekreációs létesítmények felé, ezen túl a település-
központon át Dég felé haladhat. A tavak irányában húzódó vonal a pincesoron át 
Külsõ-Sáripuszta érintésével jut vissza a Sió-menti törzshálózatba.
Mezõkomárom és Lajoskomárom között valamint Dég felé a külterületen önálló ke-
rékpárút építése szükséges a jelen elõírások szerint, de egyébként elegendõ lenne a 
padkák alkalmi tehergépkocsi-közlekedést is elviselõ megerõsítése és sima burkolat-
tal való ellátása. Belterületen a Bogárdi úton kell a kerékpárosok számára külön pá-
lyát biztosítani. A település többi utcája mint kis forgalmú mellékút a kerékpáros háló-
zat része lehet. 
A létesítményeknél elhelyezendõ kerékpártárolók számát az OTÉK 7. sz. melléklete 
tartalmazza. A rekreációs területen a kerékpárral közlekedõk számára az igényeknek 
megfelelõ szolgáltatásokkal rendelkezõ túraállomás építése célszerû 

1.7. Forgalomcsillapítás
A település beépített területéhez közeledõ jármû vezetõjét az úttest és az út környe-
zetének célirányos kialakításával kell figyelmeztetni a megváltozó közlekedési körül-
ményekre. A választható eszközök: középsziget, kiemelt útszegély, szûkülõ fasor, 
lassító harántcsíkozás, tájékoztató feliratok. 
A haladási sebességnek a lakott területen engedélyezettnél alacsonyabb, 30 vagy 20 
km/ó értékben való megszabása a lakóterületi mellékutcákon szükséges. A sebes-
ségcsökkentés módja korlátozott sebességû vagy lakó-, pihenõövezet kijelölése, 
ajánlott eszközei az útszûkület, váltakozó oldali parkolás, pályaszintemelés, mini kör-
forgalom, sebességcsökkentõ borda.



1.8. A közutak általános tervezési elõírásai
Az utak vízszintes és magassági vonalvezetését, a keresztmetszeti elemek legkisebb 
méretét, a csomópontok legkisebb távolságát meghatározó alapadatok az alábbiak:

kategóriája
az út jele, neve meglévõ tervezett

tervezési 
osztálya

szabály.
széles-

sége (m)

övezeti
jele

6402 keleti szakasz
Bogárdi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
20 – 35

6402 nyugati szakasz
Komáromi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.C
B.V.c-C

30
22 – 38

6404 
Enyingi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
28 – 36

64104 meglévõ szakasza
Ozorai u.

bekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
22 – 36

64104 új szakasza egyéb bekötõ K.V.A 30
6402 és 64104 utakat össze-
kötõ út gyûjtõ B.V.c-C 16

KÖu-1

meglévõ többi külterületi út egyéb út K.VI.C 12
meglévõ többi belterületi út lakóút, kiszolgáló út B.VI.d-C 12 – 38
Gesztenyés fasor északi ré-
sze, Malom köz lakóút B.VI.d-D 8

tervezett utcák lakóút B.VI.d-C 12 – 16

KÖu-2

1.9. A közlekedési létesítmények menti sávokra vonatkozó különleges elõírá-
sok

1988. évi I. tv. a közúti közlekedésrõl, 42/A.§ (1)
a közút kezelõjének hozzájárulása szükséges külterületen az út tengelyétõl mért

• egyéb utaknál 50
méteren belül építmény építési engedélyezéséhez és anyagnyerõhely létesítésé-
hez.

Közutak tervezése, ÚT 2-1.201, 1.4
Külterületi mellékutak tengelyétõl mért 50 méteren belül beépítésre szánt terület 
csak akkor létesíthetõ, ha az ingatlanok megközelítése kiszolgáló útról biztosítha-
tó

2005. évi CLXXXIII. tv. a vasúti közlekedésrõl, 80.§ (7) és OTÉK 36.§ (8)
a vasúti közlekedési hatóság bevonása szükséges 

• országos közforgalmú vasút szélsõ vágányától mért 50
• környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasutak esetén 100

méter távolságon belül építmény engedélyezéséhez.

A védõtávolságokat a szabályozási terv ábrázolja.



BOGÁRDI ÚT
B.V.c-C

járdaúttest

5,0 4,5 4,0

35,0

5,0 2,5

szervízútkerékpárút

2,42,66,52,5

zöldsáv
árok

berendezési sáv
árok

berendezési sávjárda szervízút

KOMÁROMI ÚT
B.V.c-C

MALOM KÖZ
B.VI.d-D

járdaúttest közös burkolat

5,75

22,0 8,0

6,52,0 1,5

árok
berendezési sáv

árok
berendezési sávjárda

5,75 5,02,0 1,5

KOMÁROMI - OZORAI KÖZTI ÚT
B.V.c-C

TERVEZETT LAKÓUTCA
B.VI.d-C

úttest úttest

2,75

12,0

2,0

járda

5,52,0 1,5

16,0

6,52,75

járdaárok

2,0 3,0

járda



2. KÖZMÛELLÁTÁS

2.1. VIZSGÁLAT
2.1.1. Vízellátás
A vizsgált tárgyi terület vízellátási szempontból a FEJÉRVÍZ Zrt. szolgáltatási terüle-
téhez tartozik. Lajoskomárom területén külön vízmû biztosítja a lakossági vezetékes 
ivóvízellátást. A vízmû kihasználható kapacitása a többször módosított vízjogi üze-
meltetési engedély szerint 700 m•/d, 256200 m•/év vízmennyiség lehet, melynek ter-
hére a jelenlegi vízfogyasztási adatok alapján a település vízfogyasztása 211,5 m•/d, 
77200 m•/év. A vízmû Mezõkomárom felé a Komáromi út mellett terül el. Mélyfúrási 
kútjai a vízmû területén elhelyezett 50 m•-es és 16 m•-es tárolóba nyomják a vizet. 
Innen a szivattyútelep a Komáromi út Középbogárd felõli végén telepített 200 m•-es 
víztoronyba szállítja az ivóvizet DN150 vízvezetéken keresztül. Lajoskomárom belte-
rülete teljes egészében vízzel ellátott.
Középbogárd vízellátása a Lajoskomáromi rendszertõl függetlenül, Dég-Újteleppel 
közösen került kialakításra. Középbogárd területén belül kiépített vízmû egy mélyfú-
rású kútra települt, melynek üzemi vízhozama 280 l/perc, 336 m•/d lehet a vízjogi 
üzemeltetési engedély szerint. A vízmû területén 100 m•-es víztorony került elhelye-
zésre. A vízfogyasztás jelenleg mintegy 80 m•/d, 29980 m•/év. Középbogárd területe 
vízzel ellátott.
Lajoskomárom közigazgatási területén belül mûködõ Gyõzelem Mezõgazdasági 
Szövetkezet vízellátása saját vízellátó hálózattal (vízmû, tároló, szivattyúgépház, víz-
elosztó hálózat) van megoldva. A vízmû több üzemi és tartalék nagyátmérõjû, mély-
fúrású (150 m) kútra települt, melyek névleges vízadó kapacitása 150-180 l/perc/kút. 
Az üzemterületeken egy 50 m•-es és egy 150/50 m•-es víztorony épült ki. A Szövet-
kezet tényleges átlagos vízfelhasználása 63000 m•/év.
Sáripuszta vízellátása külön vízmûvel és vízellátó hálózattal van megoldva, melyet az 
Enyingi Agrár Zrt. üzemeltet. A vízmû mélyfúrású kútra települt, melynek névleges 
kapacitása 160 l/perc. A vízjogi üzemeltetési engedély szerint meghatározott éves 
vízfelhasználás 14000 m•/év, a tényleges éves vízfelhasználás ezzel megegyezik. A 
területen egy 130 m•-es víztorony épült ki.
Lajoskomárom és térségének lakóterületein a vezetékes ivóvízellátás biztosított.
Lajoskomárom belterületén, dél-nyugati irányban, a Kutas-ér mellett egy mélyfúrású 
hévíz kút található, melynek engedélyezett kapacitása 500 m•/év. A kút jelenleg 
üzemen kívül van.

2.1.2. Gázellátás
A vizsgált tárgyi terület gázellátási szempontból a DDGÁZ Zrt. szolgáltatási területé-
hez tartozik. Lajoskomárom dn200 PE nagyközépnyomású (6 bar) gázellátási alapel-
látó vezetéke Enying felõl (Enyingi út) épült ki. E vezetékrõl külterületen ágazik le a 
Mezõkomáromot ellátó dn110 PE 6 bar-os gázvezeték. Lajoskomárom belterületi 
határánál Kögáz tip., 5000 Nm•/óra kapacitású gáznyomásszabályozó létesült, mely 
a település körzeti nyomásszabályozója. Innen épült ki a belterületi ingatlanok ellátá-
sára a középnyomású (3 bar) elosztóhálózat. Sáripusztát az Ozorai út nyomvonalán 
kiépített középnyomású gázelosztó vezeték látja el. Középbogárd gázellátása a Dégi 
középnyomású rendszerrõl történik. (Megjegyezzük, hogy Dég határában Kögáz tip. 
6000 Nm•/óra kapacitású gáznyomásszabályozó épült ki, melynek betáplálása szin-



tén Enying felõl történik, dn200 PE nagyközépnyomású vezetékkel.) Lajoskomárom 
és térségének lakóterületein a teljes gázellátás biztosított.
Lajoskomárom közigazgatási területén belül, Lajoskomáromtól északra, Enying felé 
halad át a MOL Nyrt. üzemeltetéséhez tartozó DN 600/a Adria Kõolaj Szállító veze-
ték, mellette a DN 250/a termékvezeték és a FGSZ Zrt. üzemeltetésû bányaüzemi 
kísérõ kábel. A vezeték biztonsági övezete 2x35 m.

2.1.3. Szennyvíz elvezetés
A vizsgált tárgyi terület szennyvíz elvezetési szempontból a FEJÉRVÍZ Zrt. szolgálta-
tási területéhez tartozik. A tárgyi térségben közmûves szennyvíz elvezetõ csatorna-
hálózat nincs kiépítve. 
A település kommunális szennyvizei ingatlanonként, zárt szennyvíztárolóban kerül-
nek összegyûjtésre és azok rendszeres ürítésével történik a szennyvizek elszállítása.
A Gyõzelem Mezõgazdasági Szövetkezet területén keletkezõ kommunális szennyvíz 
(átlagos mennyisége 1,5 m•/d, 548 m•/év) zárt szennyvíztárolóba kerül összegyûjtés-
re, melynek eseti ürítése és elszállítása szükség szerint történik. A Szövetkezet terü-
letén keletkezõ ipari jellegû szennyvíz ( 21900 m•/év) az érintett szakhatóságok 
ütemterve és ellenõrzése mellett kerül kihelyezésre.

2.1.4. Csapadékvíz elvezetés
A tárgyi terület jellemzõen a Sió vízfolyás vízgyûjtõ területéhez tartozik. A Sióba a 
terület felszíni vizeit több mellékgyûjtõ vezeti le. Az egyik legjelentõsebb a Kutas-éri 
mellékgyûjtõ, mely Lajoskomáromtól nyugatra halad, észak-déli irányban. A vízfo-
lyásra több halastó is települt. A Kutas-ér fogadja Lajoskomárom belterületének, va-
lamint a mezõgazdasági területek levezetõ árkait. 
Lajoskomárom belterületén a meglévõ mélyvonulatokat figyelembe véve több burkolt, 
ill. földmedrû levezetõ árok került kialakításra, mely az egyes mélyvonulatok vízgyûjtõ 
területeirõl ide vezetett felszíni vizeket gyûjti össze és vezeti a Kutas-ér befogadóba. 
Középbogárdtól délre, nyugat-keleti, majd északi irányba halad a Bogárdi-vízfolyás. 
Középbogárd felszíni vizeit a mellékgyûjtõkön keresztül a Bogárdi-vízfolyás fogadja.
A településeken az utak mellett burkolt és földmedrû árkok épültek ki. A lakóterületek 
felszíni vizei helyben kerülnek elszikkasztásra, illetve a felszín, domborzat sajátossá-
gainak figyelembe vételével a kiépített felszíni vízelvezetõ rendszerbe kerülnek bekö-
tésre.

2.1.5. Villamosenergia ellátás
A vizsgált tárgyi terület villamosenergia ellátási szempontból a Eon-DÉDÁSZ Zrt. 
szolgáltatási területéhez tartozik. Lajoskomárom és térségének villamos energia ellá-
tása alapvetõen a (Siófok-) Mezõkomárom – Mezõszilas (-Simontornya) 20 kV-os 
szabadvezetékrõl biztosított. Ehhez a 20 kV-os szabadvezetékhez csatlakozóan 
épült ki Lajoskomárom szabadvezetékes villamosenergia ellátása. A településen 7 
db. 20/1 kV-os oszloptrafók biztosítják a kisfeszültségû energia ellátást. Külön 20 kV-
os leágazás épült ki az öntözõ telep, a Vízmû, a TSZ. egyes telepei felé.
Középbogárd és Sáripuszta villamosenergia ellátása szintén a fentebbi 20 kV-os 
alapvezetékhez csatlakozóan épült ki. A kisfeszültségû villamos energiát 20/1 kV-os 
oszloptrafók biztosítják.
A meglévõ 20 kV-os szabadvezeték védõövezete 2x5,0 m.
A fejlesztési területek villamosenergia ellátása a késõbbiekben pontosan meghatáro-
zott és igényelt villamosenergia nagyságától függõen a meglévõ kisfeszültségû sza-
badvezeték hálózat tovább építésével, illetve a meglévõ 20 kV-os szabadvezeték 



hálózathoz csatlakozóan 20 kV-os vezetéképítéssel, 20/1 kV-os oszloptrafók és 1 
kV-os hálózat kiépítésével biztosítható.
Lajoskomárom és Középbogárd között halad észak-déli irányba a Paks – Litér 400 
kV-os távvezeték. A távvezeték biztonsági övezete a nyugalomban lévõ szélsõ veze-
tékektõl 28-28 m.

2.1.6. Távközlési ellátás
A vizsgált tárgyi terület távközlési szempontból az Invitel Zrt. szolgáltatási területéhez 
tartozik. Lajoskomárom és térségének távközlési ellátását alapvetõen a Dég –
Mezõkomárom közötti optikai kábel biztosítja. Ehhez csatlakozóan épült ki 
Lajoskomárom belterületi központjában a fõelosztó központ. Innen Lajoskomárom 
belterületének ellátása szabadvezetékes hálózattal történik. E központból külön föld-
kábelen keresztül épült ki a Sáripusztai elosztó központ ellátása, valamint a 
Középbogárdi elosztó központ ellátása. A központokhoz szabadvezetékes elosztóhá-
lózat kapcsolódik. A belterületek távközlési igényei teljes egészben kielégíthetõk, a 
központok jelentõs szabad kapacitással rendelkeznek.

2.2. PROGRAM

A közmûhelyszínrajzokon ábrázolt fejlesztései területek fõbb funkciói az alábbiak:
1 – belterületi lakóterület

2 – hétvégi házas terület

3 – belterületi lakóterület

4 – mezõgazdasági terület

5 – mezõgazdasági, állattenyésztési terület

6 – helyi kisiparosi terület

7 – üdülõ terület

2.2.1. Vízellátás
A fejlesztési területek vízellátási szempontból a FEJÉRVÍZ Zrt. szolgáltatási területé-
hez tartoznak, melyeket a Lajoskomáromi vízmû képes kiszolgálni. A fejlesztési terü-
letek vízellátása a belterületi vízvezeték hálózathoz csatlakozóan, annak tovább épí-
tésével történhet.

2.2.2. Gázellátás
A fejlesztési területek gázellátási szempontból a DDGÁZ Zrt. szolgáltatási területéhez 
tartoznak, melyeket a Lajoskomáromi gáznyomásszabályozó állomás kiszolgálni ké-
pes. A fejlesztési területek gázellátása a belterületi középnyomású gázvezeték háló-
zathoz csatlakozóan, annak tovább építésével történik.

2.2.3. Szennyvíz elvezetés
A vizsgált tárgyi terület szennyvíz elvezetési szempontból a FEJÉRVÍZ Zrt. szolgálta-
tási területéhez tartozik. A tárgyi térségben közmûves szennyvíz elvezetõ csatorna-
hálózat nincs kiépítve. A terület szennyvízcsatornázására a Viziterv Alba kft., az 
Organica Zrt., Alba Geotrade Zrt. készítették el a vízjogi létesítési engedélyezési ter-
veket, melyekre a 137/0232-14948 vizikönyvi számú vízjogi létesítési engedély került 



kiadásra. Ennek alapján a tárgyi térségben található két település, –Lajoskomárom-
Dég- kistérségi szennyvízelvezetõ rendszerrel kapcsolódik egymáshoz és az össze-
gyûjtött szennyvizet a Középbogárd déli területén kiépítendõ közös szennyvíztisztító 
telep fogadja. A tisztított szennyvíz befogadója a 2. sz. Bogárdi vízfolyás, majd a Bo-
zót patakon keresztül a Sió csatorna. A közös szennyvíztisztító telep 630 m•/d kapa-
citásra épül ki.
Lajoskomárom és közvetlen térségében a keletkezõ szennyvíz számított mennyisége 
jelenleg QdL= 207,5 m•/d, távlatban 330 m•/d.
A tervezett szennyvízcsatornázási fõmûvek közül Lajoskomárom térségét az alábbi-
ak érintik:

Középbogárd területén KB jelû végátemelõ Qd= 695 m•/d
Középbogárd területén D250 szennyvíznyomócsõ a tisztítótelep felé

Lajoskomárom területén az L jelû közbensõ szennyvízátemelõ (Qd= 
266,6 m•/d), D200 szennyvíznyomócsõ Középbogárd felé
A település részeket érintõ tervezett létesítmények fõbb adatai:
gravitációs csatornák DN200, 15 000 fm
2. sz. helyi átemelõ (Középbogárd) Qd= 389,5 m•/d
3. sz. helyi átemelõ (Középbogárd) Qd= 13,8 m•/d
5. sz. helyi átemelõ (Lajoskomárom) Qd= 26,4 m•/d
6. sz. helyi átemelõ (Lajoskomárom) Qd= 17,4 m•/d
7. sz. helyi átemelõ (Lajoskomárom) Qd= 28,8 m•/d
szennyvíznyomócsövek D63-D250 között, 13 000 fm

A tervezett szennyvízelvezetési létesítmények a kommunális eredetû házi szennyvi-
zek elvezetését biztosítják, ipari szennyvizek jelenleg a településen nem keletkeznek. 
Amennyiben a térségben a késõbbiekben ipari szennyvízkibocsátás fordulna elõ, 
akkor kibocsátó részére külön eljárás keretében kell elõírni a csatlakozási feltétele-
ket.
Az elkészült szennyvízelvezetési tervek szerint Sáripuszta nem csatlakoztatható a 
kistérségi rendszerhez. A településrész szennyvizeit ingatlanonként, zárt szennyvíz-
tárolóban kell gyûjteni és azok rendszeres ürítésével kell a szennyvizet elszállítani a 
kistérségi rendszer befogadóként kijelölt csatlakozási pontjáig.
A Gyõzelem Mezõgazdasági Szövetkezet területén keletkezõ kommunális szennyvíz 
(átlagos mennyisége 1,5 m•/d, 548 m•/év) zárt szennyvíztárolóba kerül összegyûjtés-
re, melynek eseti ürítése és elszállítása szükség szerint történik. A Szövetkezet terü-
letén keletkezõ ipari jellegû szennyvíz ( 21900 m•/év) az érintett szakhatóságok 
ütemterve és ellenõrzése mellett kerül kihelyezésre.
Az 1, 2, 3, 6, 7, számú fejlesztési területek szennyvízelvezetését a belterületeken 
kiépítendõ szennyvízcsatorna hálózathoz lehet csatlakoztatni. A 4, 5, számú fejlesz-
tési területek mezõgazdasági (állattenyésztés) jellegû szennyvizeit, a mindenkor ér-
vényes ágazati elõírások figyelembe vételével helyben kell összegyûjteni, tározni, 
tisztítani, kezelni és kihelyezni.

2.2.4. Csapadékvíz elvezetés
A tárgyi terület jellemzõen a Sió vízfolyás vízgyûjtõ területéhez tartozik. A Sióba a 
terület felszíni vizeit több mellékgyûjtõ vezeti le. Az egyik legjelentõsebb a Kutas-éri 
mellékgyûjtõ, mely Lajoskomáromtól nyugatra halad, észak-déli irányban. A Kutas-ér 
fogadja Lajoskomárom belterületének, valamint a mezõgazdasági területek levezetõ 
árkait. Lajoskomárom belterületén a meglévõ mélyvonulatokat figyelembe véve több 
burkolt, ill. földmedrû levezetõ árok került kialakításra, mely az egyes mélyvonulatok 
vízgyûjtõ területeirõl ide vezetett felszíni vizeket gyûjti össze és vezeti a Kutas-ér be-



fogadóba. A településeken az utak mellett burkolt és földmedrû árkok épültek ki. A 
fejlesztési területek felszíni vízelvezetése a meglévõ vízelvezetés (levezetõ árkok, 
vízfolyások) felé, ahhoz csatlakozóan építhetõ ki, a település belterületi vízrendezési 
tervének figyelembe vételével. 

2.2.5. Villamosenergia ellátás
A fejlesztési területek villamosenergia ellátási szempontból a Eon-DÉDÁSZ Zrt. szol-
gáltatási területéhez tartoznak. 
Lajoskomárom és térségének villamos energia ellátása alapvetõen a (Siófok-) 
Mezõkomárom – Mezõszilas (-Simontornya) 20 kV-os szabadvezetékrõl biztosított. 
Ehhez a 20 kV-os szabadvezetékhez csatlakozóan épült ki Lajoskomárom szabad-
vezetékes villamosenergia ellátása. 
A fejlesztési területek villamosenergia ellátása a késõbbiekben pontosan meghatáro-
zott és igényelt villamosenergia nagyságától függõen a meglévõ kisfeszültségû sza-
badvezeték hálózat tovább építésével, illetve a meglévõ 20 kV-os szabadvezeték 
hálózathoz csatlakozóan 20 kV-os vezetéképítéssel, 20/1 kV-os oszloptrafók és 1 
kV-os hálózat kiépítésével biztosítható.
A meglévõ 20 kV-os szabadvezeték védõövezete 2x5,0 m.
Lajoskomárom és Középbogárd között halad észak-déli irányba a Paks – Litér 400 
kV-os távvezeték. A távvezeték biztonsági övezete a nyugalomban lévõ szélsõ veze-
tékektõl 28-28 m.

2.2.6. Távközlési ellátás
A fejlesztési területek távközlési szempontból az Invitel Zrt. szolgáltatási területéhez 
tartoznak. Lajoskomárom és térségének távközlési ellátását alapvetõen a Dég –
Mezõkomárom közötti optikai kábel biztosítja. Ehhez csatlakozóan épült ki 
Lajoskomárom belterületi központjában a fõelosztó központ. Innen Lajoskomárom 
belterületének ellátása szabadvezetékes hálózattal történik. A központok jelentõs 
szabad kapacitással rendelkeznek. A fejlesztési területek távközlési ellátása a belte-
rületi vezetékhálózathoz csatlakozóan, annak tovább építésével lehetséges.



3. KÖRNYEZETALAKÍTÁS ÉS KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS

3.1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamata 
(Elõzmények, a környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az al-
kalmazott módszer korlátai, az elõrejelzések érvényességi határai, a felmerült ne-
hézségek és bizonytalanságok, a környezeti értékelés készítése során tett javaslatok 
hatása)

A településrendezési terv, illetve módosítása a település fejlõdésének jogi kerete, 
feladata, hogy biztosítsa a táj-és a településfejlesztési célkitûzések, feladatok és 
eszközök, s ezáltal a konkrét fejlesztések összhangját elõsegítse. A településrende-
zési terv módosításában lehetõvé tett fejlesztések esetében a társadalmi hasznossá-
got is kell vizsgálni, nem lehet a társadalom számára hasznos az a tevékenység, 
amely a társadalom egészét - bizonyos érdekcsoportok érdekeinek kiszolgálása miatt 
- környezeti-problémák megoldására kényszeríti.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet alapján a településrendezési tervek készítése során környezeti vizs-
gálat elkészíttetése szükséges. A környezeti vizsgálat feladata, hogy a településren-
dezési terv módosítás készítésének folyását, kimenetelét ellenõrizze, szükséges 
esetben megváltoztassa, s a jövõbeli környezeti problémák megelõzésének eszköze 
legyen. A környezeti vizsgálat és értékelés elvégzésével a település önkormányzata 
a Pagony Táj- és Kertépítész Kft-t bízta meg. 

A környezeti értékelés a véleményezési eljárás lefolytatását követõen, a tervezõi vá-
laszok és a szükséges településrendezési tervi módosítások ismeretében a telepü-
lésrendezési tervvel egyszerre kerül közszemlére, illetve a szükséges formátumban, 
napi lapban történõ megjelentetése is ekkor fog megtörténni. A településrendezési 
terv módosításának környezeti jóságát a környezet megõrzésére pozitívan ható sza-
bályozások meglétén keresztül vizsgáltuk.

A településrendezési terv módosítás és a környezeti vizsgálat készítése során az 
alábbi releváns tervek és programok lettek figyelembe véve:

• Országos Településrendezési Terv
• Fejér megye területrendezési terve
• Lajoskomárom község belvíz elvezetési terve (HYDRO KFT Székesfehérvár, 

2000. június)
• a Nyugat-dunántúli Régió és a Közép-dunántúli Régió közlekedési hálózatfej-

lesztési
koncepció javaslatok (KTI RT Budapest, 2000. június)

• Lajoskomárom, a község foglalkoztatás struktúrájának felmérése – szakdol-
gozat (Macher Pál, 1997.)

A településrendezési terv módosításra vonatkozó környezeti értékeléshez felhasznált 
adatok forrása a Ceo Aptara Invest & Trade Corp. gyógy- és üdülõközpont beruházó 
által 2009. június 2-án készített, és megküldött program.



3.2. A településrendezési terv rövid ismertetése 

A település ma az enyingi kistérség egyik meghatározó tagja, s bár népességszámá-
ra kismértékû fogyás a jellemzõ, Lajoskomárom megfelelõ infrastruktúrával, szolgál-
tatásokkal képes ellátni polgárait. A kistérség települései közül itt a legmagasabb az 
egy lakosra jutó éves jövedelem, a mûködõ vállalkozások száma, az 1000 fõre jutó 
telefon fõállomások, illetve gépkocsik száma.

Lajoskomárom alapvetõen mezõgazdaságból élõ település, ipari létesítményei gya-
korlatilag nincsenek, ill. a mezõgazdasághoz kötõdõek. Környezetvédelmi vonatko-
zásban fõleg a település folyékony és szilárd kommunális hulladék-elhelyezését kell 
hosszútávon megnyugtatóan megoldani. A településen áthaladó út forgalma egyelõ-
re nem jelent nagyobb megterhelést a környezet számára.

A rendezési terv legfõbb céljai voltak a:
− komplex környezetgazdálkodás megtervezése (természeti erõforrások védelme, 

hulladékgazdálkodás),
− fenntartható fejlõdésû gazdasági bázis kialakítása (falusi turizmus, hobby turiz-

mus, nemzetközi kapcsolatok) elsõsorban a gyógy- és üdülõ központ létrehozása
− mezõgazdasági termelés színvonalának javítása (bio-szántóföldi, növényter-

mesztés, bio-kertészet, komplex gyógynövény-program, élelmiszer-feldolgozás, 
− a mezõgazdasági termékek minõségbiztosításának, feldolgozottságának és mar-

ketingjének erõsítése,
− a foglalkoztatást javító, szociális típusú mezõgazdaság adta lehetõségek kiszéle-

sítése,
− extenzív területhasznosítási lehetõségek (gyepesítés, erdõsítés, halastavak),
− Infrastruktúrafejlesztés (közúti és kerékpárút hálózat, közmûhálózat).

Fenti célok elérésének alapvetõ feltétele volt az oktatás, képzés, önképzés, humán 
erõforrás-javítás, felkészülés a kistérségek lehetõségeinek kiaknázására:
− vállalkozóvá válás feltételei, vállalkozói ismeretek, stb.,
− mezõgazdasági és egyéb szakmai oktatás megszervezése,
− kiemelten az idegenforgalmi és más alternatív jövedelemszerzési lehetõségekkel 

kapcsolatos ismeretterjesztés,
− terület- és vidékfejlesztéshez kapcsolódó oktatás – közösségfejlesztõ tréningek 

elsajátítása,
− tájékoztatók közös szervezése

A megközelítési lehetõségek (M8, M65) javulásával a falusi turizmus esélyei is jelen-
tõsen javulnak, hiszen az elérhetõség mellett a község tovább õrzi egyedi hangula-
tát.
A turizmus célterületei között több tényezõ is számításba vehetõ:
– a község hagyományos épített környezete, maguk a lakóházak, a kisparaszti 

gazdálkodás eszközei és gazdasági épületei – az utóbbiak vagy eredeti funkció-
jukban, vagy a turizmust szolgáló átalakítással,

– a község déli oldalán lévõ volt zártkertek, pincesor egyrészt mint a falusi élet-
módhoz kapcsolódó, a városiak számára a hobbi kertészkedés/szõlészkedés te-
repét biztosító területek, amelyek a falusi ellátási háttérre támaszkodó aktív pihe-
nés színterei,

– a község nyugati részén található halastavak,



– a termálkút felújítása, fürdõ- és üdülõterület létesítésének lehetõsége. A Gyógy-
és Rehabilitációs Központ cca. 1100 fõs, a Turisztikai Központ 1000-1500 fõs 
nagyságrendjével, mûvészteleppel, pihenõ és kulturális központtal, logisztikai te-
rülettel a térség egyik legjelentõsebb beruházásának ígérkezik, mely a települé-
sen tervezett egyéb infrastrukturális és rekonstrukciós programmal együtt jelentõs 
számú munkahelyet és minõségileg megváltozott települési környezetet eredmé-
nyezhet.

A településrendezési terv integrálta a nagyobb léptékû és kapcsolódó térszerkezeti 
elképzeléseket. Tartalmazza az ágazati fejlesztések területigényét. A terv illeszkedik 
a kapcsolódó települések térszerkezeti elemeihez.

A településrendezési terv tartalmazza az egyes gazdálkodási módoknak megfelelõ 
sajátos szabályozási elõírásokat.
A szabályozás megfelel a táj- és természetvédelmi igényeknek. A terv biztosítja a 
településfejlesztési koncepcióban és a települési ágazati programokban védelemre 
javasolt és a már védett természeti értékek területi védelmét. A terv tartalmazza a 
meglévõ és tervezett természetvédelmi területeket és értékeket (ökológiai hálózat 
elemei, helyi jelentõségû természetvédelmi területek, védett természeti értékek, 
NATURA 2000 természeti értékek, stb.)

A terv tartalmazza a helyi értékvédelem által védett területeket és értékeket, a mûem-
léki és régészeti területeket.

3.3. Környezeti alapállapot (a jelenlegi környezeti helyzet elemeinek ismerteté-
se)

Természet- és tájvédelem

Tájtörténet
Lajoskomárom Fejér megye egyike a legfiatalabb tervezett alaprajzú települései kö-
zül. A ma is létezõ, a tájat valaha átszelõ utak (mai elnevezésük szerint: 6404-es és 
6402-es számú összekötõ utak) metszéspontjában Batthyány Lajos, a térség birto-
kosa H (mint herceg) formában elterülõ település alaprajzot hozott létre, ahova szlo-
vák, német és magyar jobbágyakat telepített.
A nagyközség részei a legnagyobb mind méretét, mind fontosságát tekintve, 
Lajoskomáromból, a közepes méretû Középbogárdból és fontos üzemébõl és végül a 
legkisebb, egy utcára felfûzõdõ Külsõsáripusztából áll.
Lajoskomárom a Mezõföld délnyugati részén, a Sió és a Sárrét övezte löszhátság 
középpontjában fekszik. 1950-ben csatolták a megyéhez, korábban Veszprém me-
gye enyingi járásának nagyközsége volt, ma az enyingi KSH kistérség egyik megha-
tározó települése.
A terület a Batthyány család Mezõkomáromi birtokához tartozott, melyet 1803-ban 
alapítottak, az idõk folyamán újabb területeket csatoltak hozzá. 1932-ben 
Mezõkomáromtól Újhódost és Kenyérmezõpusztát, Dégtõl Középbogárdot. E két te-
lepülésrész, középbogárdi, illetve Sári pusztai üzemközpontok létrehozásával alakult 
ki a mai három egységbõl álló Lajoskomárom.
Mai területe immáron 75,67 km• -esre duzzadt.



A lakosok száma hozzávetõlegesen 2500 fõs, és a környezõ településekkel szemben 
nem tapasztalható jelentõsebb népességcsökkenés illetve nem jellemzõ nagymérté-
kû lakosság kivándorlás sem. 
Fekvésének és földrajzi adottságainak köszönhetõen a település könnyen megköze-
líthetõ a fõbb közlekedési utakról. Közvetlenül a Dég-Somi úton fekszik, Siófok 33, 
Balaton keleti partja 25, Székesfehérvár 50 km-re található tõle.
Külterületére jellemzõ a mezõgazdasági területek túlsúlya, fõként a szántók nagy 
aránya, de megmaradtak a korábbi idõszakokra jellemzõ szõlõ, gyümölcs, és zöld-
ségtermesztés területei. 

Tájszerkezet
A nagyközség Fejér megyében, a Mezõföld lösszel borított, mezõgazdasági mûve-
lésre igen alkalmas területén fekszik. A pliocén korban kialakult homokos-agyagos 
rétegre a folyóvizek által szállított több méter vastag hordalékréteg került, néhány 
helyen vastag lösztakarókkal, ami szintén rendkívül kedvezõ a mezõgazdaság szá-
mára. A változatos domborzat a lapos vízmosásoknak és a kisebb-nagyobb halmok-
nak köszönhetõ. Legmagasabb pontjai 178 és 170m magasak. 

Mérsékelten meleg, mérsékelten száraz. Évi napsütés összege 2000 óra, a nyári 800 
óra, a téli 200 óra körüli. Az évi középhõmérséklet 10,0-10,1 °C, a nyári félévé 17,0 
°C. A fagymentes idõszak hossza 194 nap körüli. A csapadék évi összege 600-630 
mm szokott lenni. A tenyészidõszak csapadéka 340-360 mm. A hótakarásos napok 
átlagos évi száma 32.
A leggyakoribb szélirány É-ÉNY-i.

A Mezõföldi flórajárásba (Colosense) tartozó kistáj fontosabb potenciális erdõtársulá-
sai a tölgy-kõris-szil ligeterdõk (Querco-Ulmetum) és a tatárjuharos pusztai tölgyesek 
(Acereto tatarici-Quercetum). A kiterjedt seprõfüves társulások (Agropyro-Kochietum 
prostratae) mellett gyakori elõfordulásúak az ürömfélék (Artemisia scoparia, A. 
popntica), a taréjos búza (Agropyron intermedium), a pamacslaboda (Eurotia 
ceratoides). Elszigetelt foltokban a hajdani gyöngyvirágos tölgyesek (Convallario-
Quercetum danubiale) maradványai is megtalálhatók.

A löszborította kistáj talajainak 61%-a mészlepedékes csernozjom, 28%-a alföldi 
mészlepedékes csernozjom, 10%-a réti csernozjom. 

Kitûnõ talajminõsége kedvezõ feltételeket nyújtott, és nyújt ma is a mezõgazdasági 
mûvelés számára. Ma is legfõképpen gabonanövények termesztésével foglalkoznak, 
elsõsorban búzát, kukoricát, árpát termesztenek. A lankákon és meleg dombhátakon 
már kialakult szõlõtermesztõ kultúra hagyományai még ma is megtalálhatóak, szá-
mos ültetvény létesült és létesül ma is. A kedvezõ csapadékmennyiség, a jó minõsé-
gû talaj és a sok napsütés mellett biztonságosan beérõ termésbõl zamatos borok 
készülnek a helyi gazdák présházaiban.

A térség a fejlõdés következtében elvesztette az erdõterületeit, ezért természetszerû 
erdõterületet, vagy nagyobb kiterjedésû foltot nem lehet megemlíteni. 

A nagytelepülés területén húzódó tórendszer mind ökológiai mind gazdasági, turiszti-
kai szempontból jelentõs, gazdag állatvilág alakult ki a környezõ nádasokban, mo-
csarakban, számtalan hazai madárfajnak nyújt költési, táplálkozó illetve búvóhelyet.



A települést É-K- i oldalon határoló patak jelentõsége nemcsak a településre hulló 
csapadék felvételét oldja meg, de esztétikai élményben részesíti a partján élõket.

A település határában termálvízforrás található, amelyre már néhány éve fürdõ is 
települt, de sajnos be kellett szüntetni a mûködését, azóta hosszú perek akadályoz-
ták e területfejlesztési lehetõségeit. Mostanra lehetõség nyílt arra, hogy elinduljon a 
fürdõ fejlesztése, mely nagy változásokat hozhat a település életében, és többek kö-
zött nagymértékû munkahely növekedést eredményez. Jelen terv a területi adottsá-
gok, a településszerkezethez való illeszkedés figyelembevételével a cca. 64,0 ha-os 
területre, annak belsõ struktúrájára koncepcionális vázlatot tartalmaz, amely a to-
vábbtervezés során módosulhat.
A koncepció elvei:

- az ökológiai háló határa mentén 30-50 m széles zöldfelület kialakítása
- megközelítés, parkolás

• a Komáromi út (fõutca) felõl az egyirányúsított Bem és Klapka utcákon 
keresztül

• az Ozorai út felõl a Parti pincék utca folytatásában
• a területre érkezés pontjain parkolók létesítése

- Wellness fürdõ: az egykori fürdõ térségében, a várható nagyobb közönségfor-
galom miatt a Bem és Klapka utcáknál nyíló parkolóhoz közel települjön

- a pihenõ és kulturális központ: a terület súlypontjában, a térségi séta és ke-
rékpáros utak találkozásánál javasolt

- a gyógy és rehabilitációs központ: az ingatlan legkevésbé lejtõs területein, hát-
térben a térség legmagasabb terepalakulatával (cca. 160m) a patak és halas-
tavak felé szervezetten tervezendõ.

A község számos közparkkal, természeti értékkel rendelkezik. Ezek között megem-
líthetjük a temetõhöz vezetõ gyönyörû vadgesztenyesort, vagy az eperfás ligetet, 
amelyek helyi védelemre javasoltak.

Katasztrófa veszélye nem áll fenn a vizsgált területen.

Természet- és tájvédelmi övezetek, területek, értékek:
Az 1996. Évi LIII. tv. 4§ b) pontja alapján természeti területnek minõsül a külterület 
egy része. A természeti terület érinti a 0186/4, 0188, 0190/1, 0190/3, 0191/1, 
0391/10, 0396/1, 0396/2, 0408 hrsz-ú területeket és a 0407/1 hrsz-ú patakot. Ezeken 
a területeken szántóföldi mûvelés nem folytatható.
A lajoskomáromi löszvölgyek, így a következõ helyrajzi számú területek Natura 2000 
védelme alatt állnak:
0248/3., 0265a, 0265b, 0265c, 0265d, 0265f, 0265g,

0265h, 0266., 0268/1., 0268/2., 0269., 0270/1., 0270/2a,
0270/2b, 0270/2c, 0271., 0272., 0273., 0276., 0277/1.,
0277/2., 0277/3., 0278., 0282/2., 0283a, 0283b, 0283c,
0283d, 0283f, 0283g, 0286a, 0286b, 0286c, 0286f,
0286h, 0286j, 0286l, 0286m, 0286p, 0287., 0288., 0289a,
0289b, 0289c, 0289d, 0291., 0292., 0293a, 0293b, 0295,
0296a, 0296b, 0296c, 0296d, 0296f, 0296g, 0296h,
0296k, 0305, 0307a, 0307b, 0307c, 0307d, 0307f, 0307h,
0307j, 0307m, 0307n, 0307r,0331, 0332., 0333., 0336.,
0338/1., 0338/2., 0338/3., 0338/4., 0338/5., 0338/6.,



0338/7., 0340, 0354/3, 0356/8, 0357/1., 0357/2., 0357/5.,
0357/6., 0357/7., 0357/8., 0357/9., 0357/10., 0357/11.,
0357/12., 0357/13., 0357/14., 0357/15., 0357/16.,
0357/17., 0357/18., 0357/19., 0357/20., 0357/21.,
0357/22., 0357/23., 0357/24., 0357/25., 0357/26.,
0357/27., 0357/28., 0357/29., 0357/30.
Ezek közül egyik terület sem határos a fejlesztési területtel.

Országos ökológiai hálózatba tartozó területek:
Az ökológiai folyosó területek a település Nyugati és Déli részén vannak, fõként a 
vízfolyások mentén. A 0384, 0386, 0387/3, 0404/1, 0404/4, 0404/8 helyrajzi számú 
területek szomszédosak a fejlesztési területtel. A fejlesztési területen nem olyan te-
vékenység kap helyet, mely károsítaná a vele határos ökológiai hálózatot, vagy meg-
akadályozná a nemzetközi célok érvényesülését.

Külterület-helyi védelem
Helyi védelem alá sorolt az eperfás liget a település déli részén, megosztva a 0384 
hrsz-ú területet. 

Belterület-helyi védelem
Lajoskomárom
Minden 50 év és e feletti fa szakértõi nyilatkozat alapján helyi védelem alá helyezett. 
Helyi védelem alatt áll a temetõhöz vezetõ és a temetõ útján két oldalt elhelyezkedõ 
kétoldali vadgesztenye fasor valamint a Komáromi utcában 8 fa, a Bogárdi, utcában 
2, a Battyányi utcában 1, a Jókai M. utcában 9, a Kossuth L. utcában 2, a Táncsics 
M. utcában 1, az Enyingi utcában 3 és a 950-es hrsz-ú úton 1 db fa. Védendõ továb-
bá az Enyingi és a Battyányi utca keresztezõdésében álló templom (hrsz. 843) udva-
rán lévõ 4 fa.
Helyi tájérték alatt áll a Táncsics Mihály utcában lévõ kereszt és a hrsz. 843 templom 
elõtti kereszt.
Középbogárd
Helyi védelem alá helyezendõ a 1622/1 hrsz-ú, a régi iskola melletti fás terület.

Lajoskomáromon jellemzõ tradicionális utcakép és településszerkezet uralkodik. A 
helyi védettségû területek közé tartoznak a következõ területek: 
Hársfa u. 54. hrsz.: 1491
Enyingi- Bogárdi út sarka hrsz.: 843
Bogárdi út hrsz.: 832/2
Bogárdi u. 2. hrsz.: 807
Bogárdi u. 2. hrsz.: 807
Batthyány u.8. hrsz.: 834
Bogárdi u. 14. hrsz.: 495
Bogárdi u. 26. hrsz.: 487/1
Bogárdi u. 28. hrsz.: 488
Bogárdi u. 37. hrsz.: 416
Jókai u 11. hrsz.: 788
Ozorai u. 30. hrsz.: 196
Malom u. hrsz.: 403/4
Jókai u. 14/a. hrsz.: 824
Ozorai u. 8/a. hrsz.: 172



Köztársaság u. 75. hrsz.: 1471
1640-es út hrsz.: 1626
A helyi védelem kiterjed az épületek, építmények teljes tömegére, szerkezetére, 
anyagaira, díszítésére, színezésére és közvetlen környezetére, (telkére, hozzá tarto-
zó területére), és kiterjedhet kerítésére, kapuzatára, a csatlakozó terület kialakításá-
ra, burkolatára.

A tervezett gyógy- és üdülõközpont létrehozása egy helyi védelem alatt álló elemet 
sem veszélyeztet.

3.3.1. a környezet állapota, jelentõs hatótényezõk 

Környezetvédelem

Csapadékvíz elvezetés
A falut megkerülõ árokrendszer és négy utca csapadékvíz elvezetõ rendszer kitisztí-
tása megtörtént, és Középbogárdon egy elvezetõ rendszer került kiépítésre. A Kutas-
ér fogadja Lajoskomárom belterületének, valamint a mezõgazdasági területek leve-
zetõ árkait. Lajoskomárom belterületén a meglévõ mélyvonulatokat figyelembe véve 
több burkolt, ill. földmedrû levezetõ árok került kialakításra, mely az egyes mélyvonu-
latok vízgyûjtõ területeirõl ide vezetett felszíni vizeket gyûjti össze és vezeti a Kutas-
ér befogadóba. A településen az utak mellett burkolt és földmedrû árkok épültek ki. A 
fejlesztési területek felszíni vízelvezetése a meglévõ vízelvezetés felé, ahhoz csatla-
kozóan kiépíthetõ.

Levegõtisztaság-védelem
Lajoskomárom közigazgatási területe levegõtisztaság-védelmi szempontból a Védett 
I. kategóriába tartozik. (21/1986.(VI.2.)MT sz. rendelet valamint a 
4/1986.(VI.2.)OKTH rendelkezés értelmében.
Lajoskomárom belterületén jelentõs légszennyezést okozó pontforrás nem található. 
Vonalas légszennyezõ-forrásként tarthatjuk nyilván a közlekedésbõl származó lég-
szennyezést, amely a két, nem túl jelentõs átmenõ forgalmat lebonyolító közúti köz-
lekedésbõl származik.
A levegõ tisztaságának védelmérõl a 14/2001. (V. 9.) KöM-EüM-FVM együttes ren-
delet a légszennyezettségi határértékekrõl, a helyhez kötött légszennyezõ pontforrá-
sok kibocsátási határértékeirõl rendelkezik. Az 1.1. számú melléklete a légszennye-
zettség egészségügyi határértékeit rögzíti. Lajoskomárom nagyközség levegõje jó 
minõségûnek számít, és sem a tervezett fejlesztés elõtt, sem utána nem fogja meg-
haladni a mellékletben meghatározott légszennyezõ anyag mennyiség határértékeit.
A 2. számú melléklet szerinti légszennyezettség szempontjából ökológiailag sérülé-
keny területek közül Lajoskomáromban megtalálhatók:
- az erdõk, 
- a történelmi borvidékek szõlõterületei,
- a természetvédelem alá vont területek.
Lajoskomárom nagyközség levegõje a 2. mellékletben felsorolt légszennyezõ anya-
gok határértékeit sem haladja meg.

Talaj- és vízvédelem
A terület nagy része a felszínen települõ kis porozitású rétegek miatt felszíni szeny-
nyezõdésre kevésbé érzékeny. A keleti részen húzódó halastavak és egyéb felszíni 



vizek azonban a felszíni szennyezõdésre érzékeny területnek számítanak. A felszíni 
vizek vízminõség területi kategóriája a 28/2004. (XII.25.) KvVM Rend. szerint „általá-
nos védettségû”. A terület csapadékvizeinek végsõ befogadója a Sió-csatorna. A te-
lepülés felszín alatti vizek szennyezõdés-érzékenységi besorolását a 27/2004. (XII. 
25.) KvVM rendelet alapján érzékeny.
A területen a nagyüzemi állattartásból származó hígtrágya engedélyezett módon a 
termõföldekre kerül kiszórásra.
A szippantott kommunális szennyvizeket helyi gyûjtés után a mátyásdombi fehérje-
feldolgozó üzembe kerül. A területen a kommunális szennyvizeket házi szennyvíz-
szikkasztókban gyûjtik. A fejlesztési területek szennyvízelvezetését a belterületeken 
kiépítendõ szennyvízcsatorna hálózathoz csatlakoztatható.
A szilárd kommunális hulladékokat Polgárdiba felszíni szeméttelepre szállítják, ahol 
idõnként tereprendezési munkákkal rendezik a területet. A régi szeméttelep pályázat 
útján felszámolásra és rekultiválásra kerül két éven belül. 
Lajoskomárom majdnem teljes területe kiváló termõhelyi adottságú szántóterület 
övezete besorolás alatt áll, így a fejlesztési terület egy része is. A 0399/1-6 helyrajzi 
számú szántó mûvelési ágú, kiváló termõhelyi adottságú terület a fejlesztés során 
üdülõterületté módosul. E változtatás nem éri el a megyei területrendezési tervhez 
képesti 5%-ban maximalizált eltérést.

Zajvédelem
A település egész területén jelentõs zajt okozó pontforrás nincs. Az egyetlen ipari 
jellegû létesítmény egy mezõgazdasági gépjármûtelep, amely azonban külterületen 
található.
Vonalas jellegû zajforrás a közlekedésbõl származó zaj, amely a belterületet keresz-
tezõ két közútból származik. A közút nem túl jelentõs forgalma miatt ez egyelõre nem 
jelent komoly problémát.
Zajtól védendõ létesítmény a Lajoskomáromot keresztezõ fõutak mentén található 
oktatási és egészségügyi létesítmények.

Hulladék
A fejlesztési területen keletkezõ jelentõs hulladékok a következõk:
- települési folyékony kommunális hulladék (szennyvíz); szippantással gyûjtik, elhe-

lyezése a mátyásdombi fehérje-feldolgozó üzemben történik
- kommunális szilárd hulladék; rendszeresen gyûjtik és a Polgárdi szeméttelepre 

szállítják
- a veszélyes hulladékok (pl. olajfogóból) a székesfehérvári SZÉKOM Zrt.-nél ke-

rülhetnek ártalmatlanításra

3.3.2. a környezeti határértékek, követelmények, a környezeti állapot egyéb jellemzõ-
inek leírása 

Lajoskomárom Nagyközség területét az alábbi országos és megyei övezetek érintik:
(1) Országos övezetek:

j) kiváló termõhelyi adottságú szántó terület
k) kiváló termõhelyi adottságú erdõterület.

(2) Megyei övezetek:
l) magterület
m) ökológiai folyosó



n) pufferterület
o) erdõtelepítésre alkalmas terület
p) térségi jelentõségû tájképvédelmi terület
q) rendszeresen belvízjárta terület
r) vízeróziónak kitett terület.

Lajoskomárom a 27/2004. (XII.25.) és a 7/2005. (III.1.) KvVM rendelet alapján a fel-
szín alatti víz állapota szempontjából érzékeny.

A nitrátszennyezéssel szembeni védelemrõl szóló 27/2006. (II.7.) Korm. Rendelet 
szerint nem nitrátérzékeny a terület.

A település területe az 1/2005. (I.13.) KvVM rendelet alapján a szilárd (por – „E”) és a 
talajközeli ózon („B”) kivételével jelenleg az „F” zónacsoportba tartozik (F csoport: 
azon terület, ahol a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg).

A településen a többször módosított 12/1983.(V. 12.) MT rendelet szerinti zajvédelmi 
követelményeket érvényesíteni kell. A zajt keltõ és zajtól védendõ létesítményeket 
egymáshoz képest úgy kell elhelyezni, hogy a területre vonatkozó, a 8/2002. (III. 22.) 
KöM-EüM rendelet, illetve a 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet szerinti zajterhelési ha-
tárértékek betartásra kerüljenek. 

3.3.3. A fennálló környezeti konfliktusok, problémák összefoglalása és mindezek vár-
ható alakulása 

A településrendezési terv és módosítása feltárta és meghatározta a környezetvéde-
lem térszerkezeti követelményeit. 

A belterületen áthaladó út forgalmából adódó környezetterhelés a lakosság irányá-
ban megtûrt, megszokott, konfliktust legfeljebb a sebességhatárt átlépõk okoznak. A 
turizmus jelentõségének növekedésével némileg megnövekszik a zaj- és levegõter-
helés, valamint megnõ a szennyvíz kibocsátás, ezzel egy idõben viszont az eddigi 
szikkasztókat, mely – nem megfelelõ kivitelezés esetén – nagymértékben környezet-
károsító hatásúak, felváltja a kiépítésre kerülõ szennyvízcsatorna rendszer.

3.4. A településrendezési tervben lefektetett fejlesztések megvalósításának 
környezeti hatásai, következményei 

3.4.1. A fejlesztési elképzelések összevetése a releváns nemzetközi, országos és 
helyi szinten kitûzött környezet- és természetvédelmi célokkal, a környezetvédelmi 
célok és szempontok megjelenése a tervben, illetve a releváns tervek, illetve prog-
ramok céljaival való konzisztenciája környezeti szempontból

A településen az életminõség javítása, a település környezetében meglévõ természe-
ti értékek, védelemre javasolt természeti területek megõrzése, állapotuk javítása ér-
dekében fokozott figyelmet követel a környezet minõségének javítása, a környezet-
védelmi szabályok betartása, betartatása.



A településrendezési tervben és módosításában megjelenõ természetvédelmi és 
környezetvédelmi célok koherensek a releváns országos és helyi programokkal és 
célkitûzésekkel, a megengedett fejlesztések környezetvédelmi és természetvédelmi 
célokat nem sértenek.

3.4.2. A fejlesztések hatótényezõi
3.4.2.1. a terület azon környezeti jellemzõi, melyeket a terv megvalósítása várhatóan 
jelentõsen befolyásol

A tervezett gyógy és üdülõközpont létesítése számos változást hoz magával, ezek 
zömmel pozitívan befolyásolják a település életét. A terület-felhasználás a területen 
megváltozik. A legelõt és a zártkertet felváltja az üdülõ. Mivel a területen lévõ 0399/1-
6 hrsz szántó mûvelési ágú, kiváló termõhelyi adottságú terület szintén üdülõ terület-
té válik, a fejlesztés megvalósulása során a termõföldmentésrõl gondoskodni kell.
A társadalom számára a turizmus fellendülése gazdasági növekedéssel jár. A hely-
színen termelõdõ hulladék és szennyvíz elhelyezése, ártalmatlanítása megoldható, 
mellyel a tervezés során számoltak. 
Védett természeti elem a kivitelezés során és azután sem kerül veszélybe, az érintett 
régészeti lelõhelyek szükség szerint feltárásra kerülnek, így negatív hatás nem érheti 
a régészeti emlékeket. A településre egyedül a forgalom növekedésébõl adódó zaj 
növekedése hat negatívan a környezetre, azonban nem haladja meg a zajvédelmi 
elõírásokban rögzített határérteket. 

3.4.2.2. a természeti erõforrások igénybevétele, a várható környezetterhelés nagysá-
ga

A településen az életminõség javítása, a település környezetében meglévõ természe-
ti értékek, védelemre javasolt természeti területek megõrzése, állapotuk javítása ér-
dekében fokozott figyelmet követel a környezet minõségének javítása, a környezet-
védelmi szabályok betartása, betartatása.

A településrendezési tervben megjelenõ természetvédelmi és környezetvédelmi cé-
lok koherensek a releváns országos és helyi programokkal és célkitûzésekkel.
A tervezett üdülõközpont fejlesztés nem érint ökológiailag értékes területet. 

3.4.2.3. a helyi társadalmi, gazdasági folyamatok változásának prognosztizálása 

A településfejlesztési koncepcióban lefektetett fejlesztések a lakosság kismértékû 
növekedésével számolnak.
A jelenleg stagnáló gazdasági jelenlét mellett a helyi gazdaság fokozatos, kis léptékû 
fejlõdése remélt. A település lakos számának kismértékû növekedése reális jövõkép. 

A településrendezési terv módosítás a turizmus jelentõs mértékû fejlõdésével szá-
mol, hiszen az eddig fellelhetõ turisztikai vonzerõk mellett (falusi turizmus, lovaglás, 
horgászat, stb.) egy 64 ha gyógy- és üdülõközpont csalogatja majd a közönséget, 
ami várhatóan gazdasági fellendülést, és munkahelyteremtést is hoz a 
Lajoskomáromiaknak. 

3.4.3. A környezetet érõ hatások elõrejelzése



3.4.3.1. a környezeti elemekre (földre, levegõre, vízre, élõvilágra, épített környezetre, 
ez utóbbi részeként az építészeti és régészeti örökségre) 

A rendezési terv az építészeti örökség védelmének megerõsítését, az örökség hosz-
szú távú fennmaradását segíti elõ.

A környezeti elemeket, az építészeti és régészeti örökséget negatív hatású fejleszté-
sek nem érik. Két régészeti lelõhely azonban átnyúlik a tervezett fejlesztési területre. 
A településrendezési tervben fejlesztésre szánt terület régészeti lelõhelyeket érint: 1., 
3. lelõhely.

Az 1. lelõhelyet a téglaégetéshez szükséges agyag kitermelése során megbolygat-
ták. Valószínûleg ezalatt nagy része megsemmisült.  A bányagödröket a fák, bokrok 
mára teljesen benõtték, földkitermelés jelenleg nincs. A volt téglagyár helyét már fel 
is szántották.

A 3. lelõhelyen egy sír maradványait bolygatták meg egy földút egyengetésekor. Ha 
további sírok vannak a föld alatt, a közelben lévõ fürdõépületek alapozásakor káro-
sodhatnának. A csontváz elõkerülési helyén jelenleg füves terület található. 
A lelõhely északi részén az út két oldalán a függõleges partfalak omladoznak. A fel-
színi nyomok alapján homokot szoktak bányászni. A partfalak leomlása és a homok-
vételek révén ezen a helyen a jövõben régészeti értékek pusztulhatnak el. Néhány 
méterre a partfaltól nagyobb villanyoszlop áll, mélynek alapozásakor régészeti érté-
kek sérülhettek. A területen a jövõben meg kellene szüntetni a homokbányászást. 
Szükség volna továbbá a meredek partfalak rézsûzésére, hogy a további omlások 
megszûnjenek.

Mint ahogy a kulturális örökségvédelmi hatástanulmányban is szerepel, fontos, hogy 
az 1. területen tervezett szálloda és egyéb épületek, építmények vagy infrastruktúra 
helyét ne a régészeti lelõhelyek területén jelöljék ki illetve célszerû lenne közvetlen 
környékét elkerülni. Ha erre nincs lehetõség, akkor a KÖH mérlegelni fogja a terve-
zett beruházások és az általuk a régészeti örökségben keletkezõ visszafordíthatatlan 
folyamatok arányát, viszonyát, majd dönt arról, hogy engedélyezi-e a fejlesztéseket, 
s ha igen, milyen feltételek mellett (pl: a beruházó költségére történõ megelõzõ feltá-
rás vagy régészeti szakfelügyelet elrendelésével). 

Csapadékvíz elvezetés
A fejlesztési területek felszíni vízelvezetése a meglévõ vízelvezetés (levezetõ árkok, 
vízfolyások) felé, ahhoz csatlakozóan építhetõ ki, a település belterületi vízrendezési 
tervének figyelembe vételével. 

Levegõtisztaság-védelem
Immisszió mérõállomás nincsen. Emisszió mérés nem történt, mivel szennyezõanyag 
kibocsátó forrás nincs.  A fejlesztést követõ várható forgalomnövekedés nem változ-
tatja meg a levegõ minõségét. A levegõ védelmére vonatkozó 21/2001. (II. 14.) 
Korm. Rendelet a levegõ védelmével kapcsolatos egyes szabályokról elõírásainak 
megfelel.



Talaj- és vízvédelem
A fejlesztési területek szennyvízelvezetését a belterületeken kiépítendõ szennyvíz-
csatorna hálózathoz lehet csatlakoztatni, a késõbbiekben azonban elõ kell írni az 
üdülõkomplexum beruházójának a szennyvíztelep kibõvítését.
A szilárd kommunális hulladékokat Polgárdiba felszíni szeméttelepre szállítják, ahol 
idõnként tereprendezési munkákkal rendezik a területet.
A fejlesztési területen, a fürdõvíz biztosítása érdekében egy hideg vizû és egy meleg 
vizû kút kerül kialakításra. A kútból kinyert, és felhasznált vizet megtisztítva kell visz-
szajuttatni a környezetbe. Ennek két módja van: a hideg illetve legalább 33°C-ra le-
hûtött víz esetén a tiszta vizet a Kutas-érbe kell bevezetni, ha a hûtést nem lehet 
megoldani, a termálvizet lelõhelyére vissza kell sajtolni. 

Zajvédelem
A vizsgálati eredményeket és a követelményeket tekintve megállapítható, hogy a ter-
vezett szálloda és fürdõ által keltett forgalomnövekedés okozta zajterhelése várható-
an nem lesz nagyobb a megengedettnél, tehát a vonatkozó környezeti zajvédelmi 
elõírásokat kielégíti. (lsd. Zajvédelmi szakvélemény)

3.4.3.2. a környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen a 
tájra, településre, klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra, a helyi 
adottaságoknak megfelelõ optimális térszerkezetre

A tervezett üdülõterület-fejlesztés nem érint ökológiailag értékes területet. A fejlesz-
tés a meglévõ lakóterülethez szervesen kapcsolódik, a kialakult tájszerkezetet nem 
torzítja el.

A településrendezési tervben jelölt erdõterület-növekedés az optimális térszerkezet 
és az ökológiai rendszer megerõsítését segíti elõ.

3.4.3.3. az emberek egészségi állapotában, valamint társadalmi, gazdasági helyze-
tében – különösen életminõségében, társadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási 
hagyományaikban fellépõ változások

A településrendezési terv módosítása nem generál az emberek egészségi állapotá-
ban, valamint társadalmi, gazdasági helyzetében – különösen életminõségében, tár-
sadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási hagyományaikban fellépõ negatív válto-
zásokat.

3.4.4. a településrendezési terv összegzõ értékelése

A településrendezési terv és módosítása integrálta a nagyobb léptékû és kapcsolódó 
térszerkezeti elképzeléseket. Tartalmazza az ágazati fejlesztések területigényét. A 
terv illeszkedik a kapcsolódó települések térszerkezeti elemeihez.

A településrendezési terv és módosítása tartalmazza az egyes gazdálkodási módok-
nak megfelelõ sajátos szabályozási elõírásokat.



A szabályozás megfelel a táj- és természetvédelmi igényeknek. A terv biztosítja a 
településfejlesztési koncepcióban és a települési ágazati programokban védelemre 
javasolt és a már védett természeti értékek területi védelmét. A terv tartalmazza a 
meglévõ és tervezett természetvédelmi területeket és értékeket (országos és terve-
zett helyi jelentõségû természetvédelmi területek, Natura 2000 területek, Ex lege vé-
dett természeti értékek, ökológiai hálózat területei, stb.).

A terv tartalmazza a helyi értékvédelem által védett értékeket, és a régészeti terüle-
teket.

A terv biztosítja a levegõtisztaság- védelem és zajvédelem miatt szükséges terület-
használat változásokat (védelmi erdõövezetek kiterjesztése, beültetési kötelezettsé-
gek).

A terv tartalmazza a település területén érvényes védõtávolságokat, védõterületeket 
és hatásterületeket.

3.5. A fejlesztési és védelmi elképzelések (szándékok) összehasonlítása, a ha-
tályos releváns tervek, programok és rendeletek módosítási szükségessége

A településfejlesztési koncepcióban szereplõ fejlesztési és védelmi szándékok össz-
hangban vannak. A településrendezési terv és módosítása sem tartalmaz értékes, 
védendõ, védett területek megszûnését, területi csökkenését, állapotromlását okozó 
fejlesztéseket.

A terv a település szerves fejlõdésének térbeli megjelenítését szolgálja. Megõrzi a 
hagyományos szerkezeti mintázatokat és kapcsolatokat. Nem generál a település 
jövõképétõl eltérõ fejlõdést. A szerkezeti tervben megfogalmazott területhasználati 
arány-változások nagysága megfelel a fejlesztési koncepcióban lefektetett fejlõdési 
ütemnek.

A környezetvédelemmel kapcsolatos helyi rendeletek folyamatos aktualizálása szük-
séges a jogszabályi változások követése érdekében.

A településrendezési terv és módosításának alkalmazása során figyelemmel kell kí-
sérni a környezeti szempontok tényleges érvényesülését.

A településrendezési terv módosítás környezeti hatásai külön-külön nem 
monitorozhatók, mivel a környezetet külsõ és belsõ feltételek együttese alakítja. 

Fontos, hogy a településrendezési terv és módosításának környezeti teljesítményét 
nyomon kövessük, s azt amennyiben szükséges, visszacsatoljuk a tervezéshez. Erre 
az ún. „performance” indikátorok alkalmasak, amelyek nem a környezet változását 
mérik, hanem azt az egyszerû tényt regisztrálják, hogy a környezet jobbítása, vagy 
minõségbiztosítása érdekében tervezett intézkedések megtörténtek-e és milyen mér-
tékben. Javasoljuk, hogy az intézkedésekrõl a képviselõtestület évente kapjon be-
számolót.



3.6. Közérthetõ összefoglaló

Lajoskomárom Településrendezési tervének elkészítésére a Pagony Táj- és Kertépí-
tész Kft kapott megbízást. Az önkormányzat által korábban elfogadott településfej-
lesztési koncepció határozta meg a legfontosabb célokat és feladatokat, a település 
fejlesztés irányait.

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. 
Rendelet alapján a településrendezési tervek készítése során környezeti vizsgálat 
szükséges. A környezeti vizsgálat és értékelés feladata, hogy a településrendezési 
terv vagy módosításának készítésének folytatását, kimenetelét ellenõrizze, szükség 
esetén megváltoztassa, s a jövõbeli környezeti problémák megelõzésének eszköze 
legyen.

Összefoglaló értékelés: 

A településszerkezeti terv, a szabályozási tervek és a helyi építési szabályzat össz-
hangban van a településfejlesztési koncepcióval. A szabályozás biztosítja a telepü-
lésfejlesztési koncepcióban megfogalmazott minden fejlesztési elképzelés területigé-
nyét.

A szabályozás nem ütközhet magasabb szintû jogszabályba, és a szabályozás figye-
lembe vette a településre vonatkozó felsõbb szintû jogszabályokat.

A településfejlesztési koncepcióban szereplõ fejlesztések és területigényük szabá-
lyozása megfelel a hagyományos településarculatnak és a szerves fejlõdésnek.
A szabályozás szerinti beépíthetõségek, a megengedett építési módok és anyag-
használatok megfelelnek a hagyományos arculat védelmének és a szerves fejlõdés 
feltételének.

A településrendezési terv és módosítása tartalmazza az egyes gazdálkodási módok-
nak megfelelõ sajátos szabályozási elõírásokat. A terv nem csökkenti a térszerkezeti 
mintázat változatosságát.

A szabályozás megfelel a táj- és természetvédelmi igényeknek. A terv biztosítja a 
településfejlesztési koncepcióban és a települési ágazati programokban védelemre 
javasolt és a már védett természeti értékek területi védelmét. A terv tartalmazza a 
meglévõ és tervezett természetvédelmi területeket és értékeket (országos jelentõsé-
gû természetvédelmi területek, helyi jelentõségû természeti emlékek, Natura 2000 
területek, ökológiai hálózat elemei).
A terv tartalmazza a helyi értékvédelem által védett területeket és értékeket, a mûem-
léki környezetet és a régészeti területeket.

A település környezetvédelemmel, állattartással kapcsolatos rendeleteit a település-
rendezési terv módosításának elfogadását követõen felül kell vizsgálni.
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ÖSSZEFOGLALÓ ÉRTÉKELÉS  
 
 
 
 
 
 
A megbízásnak megfelelıen elvégeztük vizsgálatunkat a Lajoskomáromon létesülı szálloda 
és fürdı létesítése estén fellépı közúti forgalomnövekedésébıl származó, várható környezeti 
zajterhelésérıl. 

A számítás útján meghatározott vizsgálati eredmények, a megítélési A-hangnyomásszintek és 
a követelményértékek összevetése alapján megállapítható, hogy a meglévı környezı 
lakóterületek a megnövekedett forgalmú utaktól származó zajterhelése várhatóan nem lesz 
nagyobb a megengedettnél, tehát a vonatkozó környezeti zajvédelmi elıírásoknak  

 

“megfelel” . 

 

 

Vizsgálatunk megállapításai a tervezı által rendelkezésre bocsátott adatszolgáltatásra, 
tervekre és a Magyar Közút Nonprofit Zrt. honlapján található forgalmi adatok alapján történt. 
A tervek és az üzemviteli adatok megváltoztatása a vizsgálati eredményeket is módosíthatja. 

 

Székesfehérvár, 2009. június 26. 
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1. Elızmények 
 
Lajoskomárom  dél-nyugati peremén szálloda és fürdı építését tervezik. A vizsgálat tárgya, hogy 
szálloda és fürdı megközelítéséül szolgáló utak mentén lévı lakóövezetben is telejesülnek-e a 
zajterhelési határértékek a fellépı forgalomnövekedés következtében. 
 
Jelen dokumentáció a szálloda és fürdı kiszolgáló útjai okozta várható zajterhelés mértékét és 
a várható zajhelyzet értékelését tartalmazza.  
 
2. A helyszín és a zajforrások leírása 
 

A szálloda és fürdı megközelítésére 3 út szolgálna. A fürdıt leginkább észak felıl a 
Bem József utcán és Klapka György utcán keresztül közelítenék meg. A fürdıhöz egy 400 
férıhelyes személygépkocsi-parkoló tartozik. A forgalomnagyságot becsléssel határoztuk 
meg, feltételezve, hogy a 400 férıhelyes parkoló minden férıhelyét egy nap egy autós 
használja. Ezek alapján a fürdıhöz vezetı utak napi forgalma 860 j/nap (400 jármő oda+400 
jármő vissza+lakóforgalom). Ezen forgalomnagyságot 50-50% mértékben osztottuk el a Bem 
József és Klapka György utcában. 

A szálloda megközelítésére az Ozorai utcáról (64104. j. bekötıútról) nyíló 1640 hrsz.-
ú út szolgál. A szállodához egy 420 férıhelyes parkoló tartozik. A forgalmi adatokat részben 
becsléssel részben a Magyar Közút Nonprofit Zrt. honlapján található országos közutak 
forgalmi adatai alapján határoztuk meg. A meglévı mért forgalmi adatokhoz hozzáadtuk a 
szálloda becsült forgalmát. 

A részletes számítások a számítási mellékletben találhatóak. 
 
3. A vizsgálati módszer 
 
A számításokat az ÚT 2-1.302 útügyi mőszaki elıírás alapján végeztük el az elızetes analízis 
alapján. 

A vizsgált vonalszakaszra vonatkozó egyenértékő A-hangnyomásszintek számításakor a 
kiinduló adat jármőkategóriánként, a szakaszra érvényes, a számításba vett vonatkoztatási 
idıszakokra külön-külön meghatározott mértékadó forgalom. Ennek, valamint az erre a 
szakaszra érvényes sebesség ismeretében meg kell határozni az adott szakasz középvonalától 
dref = 7,5 m távolságban az akadálytalan terjedési viszonyok mellett várható LAeq,j(7,5) (dB) 
kiindulási egyenértékő A-hangnyomásszintet. 

Az akusztikai középvonaltól mért távolság, a terepviszonyok, a beépítettség, az árnyékolás, a 
talaj csillapító hatása és a meteorológiai tényezık ismeretében - a megfelelı korrekciós 
tényezık segítségével - ki kell számítani a szakasz középvonalától d távolságban és a 
terepszint felett h magasságban várható LAeq,j(d,h) dB egyenértékő A-hangnyomásszintet. 

Az egyes út- és idıszakaszokhoz tartozó referencia egyenértékő A-hangnyomásszintet a 
referenciatávolságban, A típusú akusztikai érdességi kategóriába tartozó kopórétegen, (a g-
edik órán belül az s-edik számítási útszakaszhoz tartozó j-edik út- és t-edik idıszakasz esetén 
– LAeq(7,5)g,s,t,j) – a szakaszra megállapított forgalmi (Q,v) adatokból kell meghatározni, az 
alábbi képlettel: 
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ahol a g-edik órán belül az s-edik számítási útszakaszhoz tartozó j-edik út- és t-edik 
idıszakaszon belül LAeq(7,5)g,s,t,j,i az i-edik akusztikai jármőkategória forgalmától származó 
kiindulási egyenértékő A-hangnyomásszint. 
 
4. A vizsgálati pontok 
 

Az vizsgálati pontokat mindegyik utcában a lakóépületek vonalában vettük fel. A pontokat az 
1..es számú melléklet szemlélteti. 

 

5. A vizsgálati eredmények 

 

Jellenlegi állapot 
(2009) 

Észlelési 
pont száma 

Állapot 

8/2002.Köm-
EüM rendelet 

szerinti 
megengedett 

egyenértékő A-
hangnyomásszint 

Az észlelési ponton 
várható 

egyenértékő A-
hangnyomásszint: 

Van túllépés? 

Nappal 
[db] 

Éjszaka 
[db] 

Nappal 
[db] 

Éjszaka 
[db] 

Nappal Éjszaka 

1 
Jelenlegi á. 

(2009) 
55 45 

44,17 37,13 
nincs nincs 

2 
Jelenlegi á. 

(2009) 
55 45 

45,87 38,84 
nincs nincs 

3 
Jelenlegi á. 

(2009) 
60 50 

52,25 45,35 
nincs nincs 

Átépített állapot 
(2019) 

Észlelési 
pont száma 

Állapot 

8/2002.Köm-
EüM rendelet 

szerinti 
megengedett 

egyenértékő A-
hangnyomásszint 

Az észlelési ponton 
várható 

egyenértékő A-
hangnyomásszint: 

Van túllépés? 

Nappal 
[db] 

Éjszaka 
[db] 

Nappal 
[db] 

Éjszaka 
[db] 

Nappal Éjszaka 

1 
Átépített 
(2019) 

60 50 
55,98 48,69 

nincs nincs 

2 
Átépített 
(2019) 

60 50 
56,91 49,87 

nincs nincs 

3 
Átépített 
(2019) 

60 50 
55,57 48,62 

nincs nincs 
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6. Területi besorolás, követelmények 

A vizsgált lakóterület zajszempontú területi besorolása jelenleg "Lakóterület (kisvárosias, 
kertvárosias, falusias, telepszerő beépítéső), ahol a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes 
rendelet alapján a kiszolgáló úttól, lakóúttól származó zaj megengedett értéke (zajterhelési 
határérték, LTH), meglévı védendı területen 

nappal: 55 dBA, 
éjjel: 45 dBA. 

Országos közúthálózatba tartozó mellékutaktól származó zaj megengedett értéke 
(zajterhelési határérték, LTH), meglévı védendı területen 

nappal: 60 dBA, 
éjjel: 50 dBA. 

A fürdı és szálloda megépítését követıen a Klapka György és Bem József utca forgalma 
jelentısen növekszik, zsákutca jellege megszőnik és jelentıs átmenı forgalmat fog 
lebonyolítani, ezért a település szabályozási és rendezési terveiben ezen utakat győjtıútra kell 
módosítani. Települési önkormányzat tulajdonában lévı győjtıutaktól származó zaj 
megengedett értéke (zajterhelési határérték, LTH), meglévı védendı területen 

nappal: 60 dBA, 
éjjel: 50 dBA. 

A szálloda és fürdı területe zajszempontú területi besorolása „Üdül ıterület”, ahol a 27/2008. 
(XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelet alapján a kiszolgáló úttól származó zaj megengedett 
értéke (zajterhelési határérték, LTH), meglévı védendı területen 

nappal: 50 dBA, 
éjjel: 40 dBA. 

7. A várható zajhelyzet értékelése 

 

A vizsgálati eredményeket és a követelményeket tekintve megállapítható, hogy a tervezett 
szálloda és fürdı által keltett forgalomnövekedés okozta zajterhelése várhatóan nem lesz 
nagyobb a megengedettnél, tehát a vonatkozó környezeti zajvédelmi elıírásokat kielégíti. 
 

 
 
 
                   …………………………….. 
                Grosz Krisztina 

KÉ-T;TRk-T;HT-k;VZ-k/07-0743 
            ügyvezetı 

 
 
Székesfehérvár, 2009. június 26.





Zaj számítás 

Dátum: 2009 Állapot: Jelenlegi állapot Hely: Lajoskomárom, Bem J. u. 2.
1. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2009 Bem József utca

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 30 Jármő/nap ÁNF1= 30 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF2= 0 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 0 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 27 Jármő/nappal ÁNF5= 0 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 0 Jármő/nappal ÁNF6= 0 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 0 Jármő/nappal ÁNF7= 0 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 30 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 3 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 0 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 0 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 2 J/h i=1 0,91 0,03 megfelel ı

Q nappal II 0 J/h i=2 0,91 0,00 megfelel ı

Q nappal III 0 J/h i=3 0,90 0,00 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 0 J/h i=1 0,09 0,01 megfelel ı

Q éjszaka II 0 J/h i=2 0,09 0,00 megfelel ı

Q éjszaka III 0 J/h i=3 0,10 0,00 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 2 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -31
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 0,0 0
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

I.akusz.jármő kat. 0 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -38
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 0,0 0
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 45,34 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 38,31 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 9,30 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 21,00 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= 0,00 d= 0,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 9,30 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

A Bem József utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 44,17 db

A Bem József utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 37,1 3 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 55 db megfelel ı
éjjel: 45 db megfelel ı

-1,18

38
0
0

0,50
0,00
-0,51
0,00
0,00

=Kt+Kd

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

-1,17

Ha
Q/v<43

45
0
0

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,

jtsgljsajsmszshjtsgdjtsgAeqjtsgAq KKKKKKLhdL ,,,,,,,,,,,,,, )()()()()()()5,7(),( ++++++=
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1. oldal, összesen: 6



Zaj számítás 

Dátum: 2009 Állapot: Jelenlegi állapot Hely: Lajoskomárom, Klapka György u. 3.
2. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2009 Klapka György utca

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 30 Jármő/nap ÁNF1= 30 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF2= 0 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 0 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 27 Jármő/nappal ÁNF5= 0 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 0 Jármő/nappal ÁNF6= 0 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 0 Jármő/nappal ÁNF7= 0 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 30 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 3 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 0 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 0 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 2 J/h i=1 0,91 0,03 megfelel ı

Q nappal II 0 J/h i=2 0,91 0,00 megfelel ı

Q nappal III 0 J/h i=3 0,90 0,00 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 0 J/h i=1 0,09 0,01 megfelel ı

Q éjszaka II 0 J/h i=2 0,09 0,00 megfelel ı

Q éjszaka III 0 J/h i=3 0,10 0,00 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 2 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -31
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 0,0 0
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

I.akusz.jármő kat. 0 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -38
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 0,0 0
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 45,34 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 38,31 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 7,30 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 14,60 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= 0,00 d= 0,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 7,30 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

A Klapka György utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 45,87 db

A Klapka György utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 38,8 4 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 55 db megfelel ı
éjjel: 45 db megfelel ı

Ha
Q/v<43

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,
=Kt+Kd

45
0
0

38
0
0

0,53

0,15
0,50
0,00
-0,12
0,00
0,00

jtsgljsajsmszshjtsgdjtsgAeqjtsgAq KKKKKKLhdL ,,,,,,,,,,,,,, )()()()()()()5,7(),( ++++++=












+= ∑∑

=

n

v

vjtsgLaeq
ijtsgLaeq

i
Aq jtsgL ,,,,)5,7(*1,0

,,,,)5,7(*1,03

1

1010log10,,,)5,7(

2. oldal, összesen: 6



Zaj számítás 

Dátum: 2009 Állapot: Jelenlegi állapot Hely: Lajoskomárom, Ozorai u. 9/b
3. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2009 Ozorai utca (64104 j. beköt ıút)

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 500 Jármő/nap ÁNF1= 500 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 74 Jármő/nap ÁNF2= 30 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 44 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 36 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 455 Jármő/nappal ÁNF5= 17 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 67 Jármő/nappal ÁNF6= 27 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 40 Jármő/nappal ÁNF7= 8 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 618 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 45 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 7 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 4 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 28 J/h i=1 0,91 0,57 megfelel ı

Q nappal II 4 J/h i=2 0,91 0,08 megfelel ı

Q nappal III 2 J/h i=3 0,90 0,05 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 6 J/h i=1 0,09 0,11 megfelel ı

Q éjszaka II 1 J/h i=2 0,09 0,02 megfelel ı

Q éjszaka III 1 J/h i=3 0,10 0,01 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 28 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -19
II.akusz jármő kat. 4 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -27
III.akusz jármő kat. 2 50 0 81,8 4,9 76,5 83,9 -29

I.akusz.jármő kat. 6 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -26
II.akusz jármő kat. 1 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -34
III.akusz jármő kat. 1 50 0 81,8 4,9 76,5 83,9 -36

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 60,30 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 53,40 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 20,20 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 38,20 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= -0,10 d= 3,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 20,20 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

Az Ozorai utcához (64104 j. út) tartozó, várható eg yenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 52,25 db

Az Ozorai utcához (64104 j. út) tartozó, várható eg yenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 45,35 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 60 db megfelel ı
éjjel: 50 db megfelel ı

Ha
Q/v<43

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,
=Kt+Kd

58
53
55

51
46
48

-8,05

-5,38
0,50
-0,30
-2,87
0,00
0,00
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Zaj számítás 

Dátum: 2019 Állapot: Átépített állapot Hely: Lajoskomárom, Bem J. u. 2.
1. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2019 Bem József utca

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 430 Jármő/nap ÁNF1= 430 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 10 Jármő/nap ÁNF2= 5 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 5 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 391 Jármő/nappal ÁNF5= 0 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 9 Jármő/nappal ÁNF6= 0 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 0 Jármő/nappal ÁNF7= 0 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 440 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 39 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 1 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 0 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 24 J/h i=1 0,91 0,49 megfelel ı

Q nappal II 1 J/h i=2 0,91 0,01 megfelel ı

Q nappal III 0 J/h i=3 0,90 0,00 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 5 J/h i=1 0,09 0,10 megfelel ı

Q éjszaka II 0 J/h i=2 0,09 0,00 megfelel ı

Q éjszaka III 0 J/h i=3 0,10 0,00 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 24 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -19
II.akusz jármő kat. 1 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -36
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

I.akusz.jármő kat. 5 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -26
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 0,0 0
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 57,16 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 49,87 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 9,30 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 21,00 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= 0,00 d= 0,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 9,30 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

A Bem József utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 55,98 db

A Bem József utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 48,6 9 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 60 db megfelel ı
éjjel: 50 db megfelel ı

Ha
Q/v<43

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,
=Kt+Kd

57
45
0

50
0
0

-1,18

-1,17
0,50
0,00
-0,51
0,00
0,00
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4. oldal, összesen: 6



Zaj számítás 

Dátum: 2019 Állapot: Átépített állapot Hely: Lajoskomárom, Klapka György. u. 2/a.
2. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2019 Klapka György utca

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 430 Jármő/nap ÁNF1= 430 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 10 Jármő/nap ÁNF2= 5 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 0 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 5 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 391 Jármő/nappal ÁNF5= 0 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 9 Jármő/nappal ÁNF6= 0 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 0 Jármő/nappal ÁNF7= 0 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 440 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 39 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 1 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 0 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 24 J/h i=1 0,91 0,49 megfelel ı

Q nappal II 1 J/h i=2 0,91 0,01 megfelel ı

Q nappal III 0 J/h i=3 0,90 0,00 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 5 J/h i=1 0,09 0,10 megfelel ı

Q éjszaka II 0 J/h i=2 0,09 0,00 megfelel ı

Q éjszaka III 0 J/h i=3 0,10 0,00 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 24 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -19
II.akusz jármő kat. 1 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -36
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

I.akusz.jármő kat. 5 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -26
II.akusz jármő kat. 0 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -43
III.akusz jármő kat. 0 50 0 81,8 4,9 76,5 0,0 0

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 57,16 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 50,12 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 8,20 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 14,60 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= 0,00 d= 0,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 8,20 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

A Klapka György utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 56,91 db

A Klapka György utcához tartozó, várható egyenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 49,8 7 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 60 db megfelel ı
éjjel: 50 db megfelel ı

Ha
Q/v<43

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,
=Kt+Kd

57
45
0

50
38
0

-0,25

-0,48
0,50
0,00
-0,26
0,00
0,00
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Zaj számítás 

Dátum: 2019 Állapot: Átépített állapot Hely: Lajoskomárom, Ozorai u. 9/b
3. észlelési pont

1.Forgalomi adatok:

ÁNF  2019 Ozorai utca (64104 j. beköt ıút)

I.akusz.jármő kat. teljes napi forgalom 1431 Jármő/nap ÁNF1= 1431 jármő/nap szgk
II.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 101 Jármő/nap ÁNF2= 41 jármő/nap busz
III.akusz jármő kat. teljes napi forgalom 58 Jármő/nap ÁNF3= 0 jármő/nap cs-busz

ÁNF4= 52 jármő/nap ktgk
NÁF  I. napközbeni forgalom 91% 1302 Jármő/nappal ÁNF5= 23 jármő/nap ntgk
NÁF  II. napközbeni forgalom 91% 92 Jármő/nappal ÁNF6= 35 jármő/nap tgk-szer
NÁF  III. napközbeni forgalom 90% 52 Jármő/nappal ÁNF7= 8 jármő/nap mkp

ΣÁNF= 1590 jármő/nap
ÉÁF  I. éjszakai forgalom 9% 129 Jármő/éjszka
ÉÁF  II. éjszakai forgalom 9% 9 Jármő/éjszka
ÉÁF III. éjszakai forgalom 10% 6 Jármő/éjszka

Mértékadó óraforgalmak Akusztikai jármőkategoria Ellenırzés
Q/v

NÁF/16 Ain
Q nappal I. 81 J/h i=1 0,91 1,63 megfelel ı

Q nappal II 6 J/h i=2 0,91 0,11 megfelel ı

Q nappal III 3 J/h i=3 0,90 0,07 megfelel ı

ÉÁF/8 Aie
Q éjszaka I. 16 J/h i=1 0,09 0,32 megfelel ı

Q éjszaka II 1 J/h i=2 0,09 0,02 megfelel ı

Q éjszaka III 1 J/h i=3 0,10 0,01 megfelel ı

2. Referencia egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Útkategoria
Forgalmi
 adatok

Sebes-
ség

Terhelési 
paramétere

k Kt 
Érdességi
 korrekció G Kt korrigált Kd

j/h km/h p=c K
I.akusz.jármő kat. 81 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -14
II.akusz jármő kat. 6 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -26
III.akusz jármő kat. 3 50 0 81,8 4,9 76,5 83,9 -28

I.akusz.jármő kat. 16 50 0 73,4 4,9 70,0 76,3 -21
II.akusz jármő kat. 1 50 0 77,7 4,9 73,9 80,4 -33
III.akusz jármő kat. 1 50 0 81,8 4,9 76,5 83,9 -35

A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint nappal: 63,62 db
A várható referencia egyenérték ő A-hangnyomásszint éjjel: 56,67 db

3. Számított egyenérték ő"A" hangnyomásszint

Korrekciók

távolság Kd d= 20,20 C= 12,50 beépítés: Kd =C*log7,5/d=
hangvisszaverıdés (Kh)s s= 38,20 h= 1,30 laza (Kh)s =
növénysáv Kz A= -0,10 d= 3,00 =A*d
talaj és meterologia Km h= 1,30 d= 20,20 =-4,8*exp()
hangárnyékolás Ka z= 0 Kw= 0
látószög Kl β= 180 º

Összesen:

Az Ozorai utcához (64104 j. út) tartozó, várható eg yenérték ő A-hangnyomásszint nappal az észlelési ponton: 55,57 db

Az Ozorai utcához (64104 j. út) tartozó, várható eg yenérték ő A-hangnyomásszint éjszaka az észlelési ponton: 48,62 db

8/2002.Köm-EüM rendelet szerint megengedett hangnyomászint: nappal: 60 db megfelel ı
éjjel: 50 db megfelel ı

Ha
Q/v<43

Útkategória

Egyéb út 2 forgalmi sávos

Laeq(7,5)g,s,t,j,i,
=Kt+Kd

62
55
56

55
48
49

-8,05

-5,38
0,50
-0,30
-2,87
0,00
0,00
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT
- rendelettel jóváhagyandó munkarész -

A HÉSZ módosítása: 16/2009.(XI.1.) sz. rendelete

A Helyi Építési Szabályzat, pontosításra került a 1997. évi LXXVIII. törvény (ÉTV)
alapján.
Módosítások a Lajoskomárom Helyi Építési Szabályzatában:

Lajoskomárom Község Önkormányzatának
16/2009. (XI.1.) számú

rendelete
a helyi építési szabályzatról szóló 16/2001.(XII.27.) számú

önkormányzati rendelet módosításáról.

Lajoskomárom Község Önkormányzatának Képviselõ-testülete az 1990. évi LXV. 
törvény 16.§-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló 
1997. évi LXXVIII. törvényben kapott felhatalmazás alapján a helyi építési szabály-
zatról szóló 16/2001. (XII.27.) számú rendeletét (a továbbiakban: Rendelet) az aláb-
biak szerint módosítja:

1.§.

A Rendelet 2.§. törlõdik.

2.§.

A Rendelet 3.§. törlõdik.

3.§.

A Rendelet 4.§. (1) pont törvényi hivatkozása törlõdik.

A Rendelet 4.§. (2) pont régi szövege törlõdik, új szöveg:

Az építési övezeti, övezeti elõírásoknak nem megfelelõ épületek abban az eset-
ben bõvíthetõk, ha:

− nem állnak építési korlátozás, vagy tilalom alatt;
− vízszintes irányú bõvítésük nem jár a hatályos elõírások szerint megen-

gedhetõ beépítettségnél esetleg már nagyobb beépítettség további növe-
lésével, valamint az építési határvonalak átlépésével;

− függõleges irányú bõvítésük nem növeli tovább a hatályos elõírások sze-
rint megengedhetõ építménymagasságnál esetleg már nagyobb épít-
ménymagasságot, továbbá a telekhatároktól való távolság (a H/2 szabály 
alkalmazása miatt) nem korlátozza az építménymagasság növelését, to-



vábbá az építménymagasság növelése nem korlátozza a szomszédos tel-
kek építési lehetõségét,

− a bõvítést a szomszédos épületektõl betartandó távolságok nem korlátoz-
zák.

−
A Rendelet 4.§. (3)-(9) pontjai törlõdnek.

4.§.

A Rendelet 5.§. (4) pontja törlõdik.

5.§.

A Rendelet 7.§. 4. pont törvényi hivatkozásai törlõdnek.

6.§.

A Rendelet 9.§. 2. pont szövege törlõdik.

A Rendelet 9.§. 3. pont törvényi hivatkozásai törlõdnek.

7.§.

A Rendelet 10.§. törlõdik.

8.§.

A Rendelet 11.§. (1), (2) és (3) pontja törlõdik, a (3) bekezdés helyébe új szöveg 
lép: 

A település tûzivíz (oltóvíz) ellátását, valamint a tûzoltás elõfeltételeit az oltóvízzel 
kapcsolatos elõírás szerint kell kialakítani, illetve biztosítani.

9.§.

A Rendelet 20.§. (3) pont KÜ-ST jelû övezetre vonatkozó táblázata törlõdik.

A Rendelet 20.§. (6) ponttal KÜ-Gy jelû övezettel egészül ki.

(6) KÜ-Gy jelû övezet: belterülethez csatlakozó dél-nyugati terület

KÜ-Gy jelû építési övezet OTÉK HÉSZ
A kialakítható legkisebb telekterület méret - 5000 m2
A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - 50 m

 mélységi mérete - - m
A beépítési mód - szabadonálló
A megengedett legnagyobb építménymagasság - 15,0 m
A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40 30 %
A zöldfelület legkisebb mértéke 40 50 %



A Rendelet 20.§. (7) ponttal KÜ-SZT jelû övezettel egészül ki.

(7) KÜ-SZT jelû övezet: szennyvíztelep

KÜ-SZT jelû építési övezet OTÉK HÉSZ
A kialakítható legkisebb telekterület méret - m2
A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - m

 mélységi mérete -
kialakult

m
A beépítési mód - szabadonálló
A megengedett legnagyobb építménymagasság - 7,5 m
A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zöldfelület legkisebb mértéke 40 40 %

A Rendelet 20.§. (10) pont második bekezdése törlõdik.

10.§.

A Rendelet 21.§. törlõdik.

11.§.

A Rendelet 22.§. (3) pont HÜ jelû övezete, HÜ-1 jelû övezetre változik, övezeti 
paraméterek nem változnak.

A Rendelet 22.§. (3) pontja HÜ-2 jelû övezettel egészül ki:

HÜ-2 jelû építési övezet OTÉK HÉSZ
A kialakítható legkisebb telekterület mérete - 5000 m2
A kialakítható telek legkisebb szélességi méret 50 m

mélységi mérete - 80 m
A beépítési mód - szabadonálló,
A megengedett legnagyobb építménymagasság - 3,5 m
A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke* 20 15 %
A zöldfelület legkisebb mértéke 60 70 %

A telken több, max. 40 m2-es, földszintes épület helyezhetõ el. egy üdülõegység-
re jutó telekfelület min. 200 m2.

A Rendelet 22.§. 4. pont szövege törlõdik.

12.§.

A Rendelet 23.§. szövege törlõdik, az új szöveg:

(1) E területfelhasználási egység (terület) az OTÉK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leírt 
célra szolgál.
(2) Az e területbe tartozó közterületek telekhatárait, szabályozási szélességét a sza-
bályozási terv jelöli. E területsávba esõ meglévõ épületeken mindennemû építési te-
vékenység – a területsáv kialakításának várható idejét, az épületeknek a területsáv-
ban elfoglalt helyét, az épület sajátosságait (eszmei és gazdasági értékét) mérlegel-
ve, az illetékes közlekedési szakhatóság állásfoglalásának figyelembe vételével –
engedélyezhetõ.



(3) A közutak építési területének legkisebb szélességét – ahol a szabályozási terv 
másként nem jelöli – az OTÉK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztosítani.
(4) A község közúti átkelési szakaszai, valamint lakóútjai – mivel közlekedési és 
közmû létesítmények a meglévõ szélességek mellett elhelyezhetõk – a jelenlegi sza-
bályozási szélességükben megmaradnak.
(5) Az építési telkeket kiszolgáló utak építési területének a szélessége a keresztmet-
szeti elemek helyszükségletének méretezése alapján telekalakítási eljárás keretében 
csökkenthetõ, amennyiben ahhoz az út- és közmûkezelõk, valamint a szakhatóságok 
hozzájárulnak.
(6) Hírközlési létesítmények közterületen az ágazati szabványok, szakhatósági elõ-
írások betartásával helyezhetõk el.
(7) Közút területét – szélességben, vagy hosszúságban – ütemezve kialakítani nem 
szabad.
(8) Azoknál a területeknél, ahol a közlekedés területeinek, létesítményeinek védõtá-
volsága az OTÉK-ban foglaltak szerint nem biztosítható, a közlekedés elemeire kör-
nyezeti hatásvizsgálatot kell végezni és egyedi vizsgálat alapján meghatározni a 
szükséges mûszaki és szervezési intézkedéseket.
(9) A dûlõutak szélessége kialakult, új dûlõút minimális szabályozási szélessége 8,0 m.
(10) Közterületen való építkezés, közmû- és útépítés nem károsíthatja a meglévõ és 
tervezett növénysávot. A fák védelmérõl szóló kormányrendelet betartása kötelezõ.
(11) 18 m szabályozási szélességet elérõ közutak mellett legalább 1 oldalon fasort 
kell telepíteni.
(12) A közlekedési létesítmények elhelyezéséhez szükséges területek határát a sza-
bályozási terv tartalmazza:

kategóriája
az út jele, neve meglévõ tervezett

tervezési 
osztálya

szabály.
széles-

sége (m)

övezeti
jele

6402 keleti szakasz
Bogárdi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
20 – 35

6402 nyugati szakasz
Komáromi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.C
B.V.c-C

30
22 – 38

6404 
Enyingi u.

összekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
28 – 36

64104 meglévõ szakasza
Ozorai u.

bekötõ
gyûjtõ

K.V.A
B.V.c-C

30
22 – 36

64104 új szakasza egyéb bekötõ K.V.A 30
6402 és 64104 utakat össze-
kötõ út gyûjtõ B.V.c-C 16

KÖu-1

meglévõ többi külterületi út egyéb út K.VI.C 12
meglévõ többi belterületi út lakóút, kiszolgáló út B.VI.d-C 12 – 38
Gesztenyés fasor északi ré-
sze, Malom köz lakóút B.VI.d-D 8

tervezett utcák lakóút B.VI.d-C 12 – 16

KÖu-2

(13) A közlekedési létesítmények menti sávokra vonatkozó különleges elõírások:
− a közút kezelõjének hozzájárulása szükséges külterületen az út tengelyétõl 
mért

• egyéb utaknál 50 méteren belül építmény építési engedélyezéséhez és 
anyagnyerõhely létesítéséhez.



− Külterületi mellékutak tengelyétõl mért 50 méteren belül beépítésre szánt terü-
let csak akkor létesíthetõ, ha az ingatlanok megközelítése kiszolgáló útról bizto-
sítható.
− a vasúti közlekedési hatóság bevonása szükséges 

• országos közforgalmú vasút szélsõ vágányától mért 50
• környezeti hatásvizsgálathoz kötött vasutak esetén 100

méter távolságon belül építmény engedélyezéséhez.
A védõtávolságokat a szabályozási terv ábrázolja.

13.§.

A Rendelet 24.§. (7) ponttal egészül ki:

(7) A KÜ-GY övezet teljes területére kertépítészeti- és tájterv készítése kötelezõ. 

14.§.

A Rendelet 25.§. (3) pont szövege törlõdik, új szöveg:

Az erdõterületeken az erdõ rendeltetésének megfelelõ építmények helyezhetõk el.

A Rendelet 25.§. (4) pont szövege törlõdik, új szöveg:

A terv erdõterületei - építési szempontból - az alábbi területegységekre tagolód-
nak:
- gazdasági rendeltetésû erdõterületek,
- védelmi (védett és védõ) rendeltetésû erdõterületek, a területen építményt 

elhelyezni nem lehet, 

A Rendelet 25.§. (5) pont szövege törlõdik, új szöveg:

A véderdõ létesítése és fenntartása az adott létesítmény tulajdonosát terheli. A 
védelmi rendeltetésû erdõben tarvágás nem, csak szálalóvágás, vagy természetes 
felújítás engedélyezhetõ.

A Rendelet 25.§. (6) pont szövege törlõdik, új szöveg:

Az gazdaságierdõ területeken 100 000 m2-t (10 ha-t) meghaladó területnagyságú 
földrészleteken 0,5%-os beépítettséggel, az erdõ rendeltetésének megfelelõ épít-
mények helyezhetõk el.
a) A földrészleteken létesítendõ épületek legnagyobb építménymagassága 7,5 m 

lehet. A technológiai szempontból szükséges építmények (kémény, siló, ha-
rangtorony, harangláb) esetén a legnagyobb építménymagasság értéke 10 m. 

A Rendelet 25.§. (7) pont szövege törlõdik, új szöveg:

Az erdõterületeken az országos és helyi építési elõírásokon túl az adott terület 
mûvelési ágának megfelelõen az erdõkre, a föld- és talajvédelemre valamint a 
természetvédelemre vonatkozó elõírásokat is be kell tartani.



Az erdõ mûvelési ág váltása az illetékes természetvédelmi hatóság szakhatósági 
állásfoglalása alapján, az Mg-i Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság en-
gedélyével történhet.

A Rendelet 25.§. (8) ponttal egészül ki:

(8) Erdõterületet termelésbõl kivonni kivételes esetben és csak akkor lehet, ha az 
erdõterületre tervezett létesítmény elhelyezésre vagy tevékenység gyakorlására az 
adott térségben nem található más arra alkalmas földterület.

A Rendelet 25.§. (9) ponttal egészül ki:

(9) Belterületen erdõt kivágni csak engedély alapján és biológiailag egyenértékû erdõ-
terület visszapótlása esetében lehet. Az egyenértékû erdõsítést kiviteli tervben kell 
rögzíteni, megadva a telepítés helyét, módját, területnagyságát, biológiai értékét 
és a visszapótlás, elõfásítás ütemét.

A Rendelet 25.§. (10) ponttal egészül ki:

(10) A meglévõ - és a fenti szabályok szerint nem beépíthetõnek minõsülõ - beépített 
ingatlanokon álló épületek kontúrjukon belül felújíthatók és korszerûsíthetõk.

A Rendelet 25.§. (11) ponttal egészül ki:

(11) A véderdõ jellegû fejlesztéseket úgy kell megvalósítani, hogy azok egy része 
közhasználati, közparki funkció ellátására is alkalmas legyen.

A Rendelet 25.§. (12) ponttal egészül ki:

(12) A külterületi szántó- és szõlõterületek közé ékelõdött - és a szabályozási tervla-
pon jelölt - erdõtagok fennmaradását biztosítani kell, amit tájképi, klimatikus, csa-
padékvíz visszatartó és eróziót mérséklõ hatásuk is indokol. 

A Rendelet 25.§. (13) ponttal egészül ki:

(13) Erdõtelepítésnél, fasorok létesítésénél elsõsorban a tájra jellemzõ, õshonos, 
hosszú életû fafajokat kell alkalmazni.

A Rendelet 25.§. (14) ponttal egészül ki:

(14) Az erdõsítési programokat lehetõleg a másképpen gazdaságosan nem haszno-
sítható földterületeken kell megvalósítani.

15.§.

A Rendelet 26.§. (4) pontja törlõdik.

16.§.

A Rendelet 27.§. (2) pont törvényi hivatkozása törlõdik.



A Rendelet 27.§. (2) pontja kiegészül:

a) Termõföldet más célú hasznosítással járó beruházás céljára csak kivételesen –
elsõsorban gyengébb minõségû termõföld igénybevételével és az ingatlanügyi 
hatóság engedélyével – lehet felhasználni.

b) Az igénybevételt az indokolt szükségleteknek megfelelõ legkisebb területre kell 
korlátozni.

c) A beépítésre szánt területek folyamatosan, a településfejlesztés megvalósítá-
sától függõen vonhatók belterületbe.

d) A termõföld más célú hasznosítását a területileg illetékes ingatlanügyi hatóság en-
gedélyezi.

A Rendelet 27.§. (3)-(5) pontjai törlõdnek.

A Rendelet 27.§. (10) pont régi szövege törlõdik, új szöveg:

Birtoktest – birtokközpont kialakítására vonatkozó szabályok:
− A mezõgazdasági területen több önálló telekbõl birtoktest alakítható ki az 

OTÉK 29.§ 5. pontja szerint.
− A 3%-os beépíthetõség a birtoktestet alkotó földrészletekre külön-külön vo-

natkozik.
− A beépíthetõség alapján kiszámított épületeket a birtokközpont, vagy indokolt 

esetben kiegészítõ központ telkén is el lehet helyezni, ha
• a telek területe a minimális 10 000 m2-t eléri,
• a létesítmény nincs a szomszédos telekre korlátozó hatással,
• a beépítettség a 45%-ot nem haladja meg.

− A birtokközpontban/kiegészítõ központban legfeljebb 7,5 m építménymagas-
ságú épületek létesíthetõk. A legnagyobb építménymagasság értékét indo-
kolt esetben meghaladhatja a technológiai szempontból szükséges építmé-
nyek (kémény, stb.) magassága. Az indokoltságot az építési hatóság bírálja 
el.

− A birtokközpont és kiegészítõ központ kialakításához elõzetes elvi építési 
engedélyt kell kérni.

A Rendelet 27.§. (11) ponttal egészül ki:

(11)  A kertövezet a szabályozási terven Mk jellel megjelölt mezõgazdasági rendelte-
tésû terület. Az övezet a szabályozási terv által jelölt területeken kívül nem növelhetõ. 
Az övezetbe a volt zártkertek és zártkert jellegû kertterületek tartoznak.
Az övezetre vonatkozó elõírások:

a.) A kertövezetben állattartásra szolgáló építmény nem építhetõ.
b.) Telekalakítás, beépítés szabályai:

− A kertövezetben csak 900 m2-es, vagy azt meghaladó, csak közterületrõl, 
vagy magánútról megközelíthetõ új földrészletek alakíthatók ki, melyek mini-
mális szélessége: 15 m.

− A földrészleteken egy, a 3% beépítettséget meg nem haladó alapterületû, ide-
iglenes tartózkodásra is alkalmas gazdasági épület szabadonálló módon he-
lyezhetõ el. Különálló építményként csak pince és közmûpótló berendezés 
építhetõ: árnyékszék csak a fõépülettel együtt helyezhetõ el.



− A szomszédos telektõl olyan távolságokat kell megtartani, hogy az elhelyezni 
kívánt épület mellékfunkciói (pl. pince földdombja, épület körüli víztelenítés, 
stb.)a szomszédos telkek használatát ne zavarják. Épület elhelyezés esetén 
az OTÉK-ben elõírt tûztávolságot kell megtartani.

− Az elõkert mélysége minimálisan 5,00 m.
− A telken garázs nem létesíthetõ.
c.) A gazdasági épület elõírásai:

− A földrészleten felvonulási épületet csak a gazdasági épületre kért érvényes 
építési engedély birtokában lehet létesíteni, és az csak az épület használatba 
vételi engedélyének megadásáig maradhat fent.

− A gazdasági épület földszintes, legfeljebb 3,50 m-es építménymagasságú és 
6,50 m gerincmagasságú lehet. Az épület tetõtere beépíthetõ.

− Magastetõ alkalmazása esetén a tetõformát, a tetõ hajlásszögét, a tetõfedés 
anyagát, az épület tömegformálását a környezethez illeszkedve kell kialakíta-
ni, illetve megválasztani.

d.) Pince, kerítés, támfal:
− Pince az épülettel szerves egységben, abból nyílóan, az épület mögött vagy 

attól különállóan helyezhetõ el. A pincének egész terjedelmével a rendezett te-
repszint alatt kell lennie.

− A pinceépítési helyen belül helyezhetõ el, közterület, vagy idegen telek alá 
nem nyúlhat, illetve azt max. 1 m-re közelítheti meg.

− A meglévõ, vagy a mûvelésbõl, beépítésbõl adódó magasságkülönbségeket 
természetes földmûvekkel (rézsûkkel), támfalakkal kell kialakítani. A rézsûk 
biológiai eszközökkel történõ védelme kötelezõ. A támfal magassága az 1,5 
m-t nem haladhatja meg.

A Rendelet 27.§. (12) ponttal egészül ki:

(12) A termõföldön történõ beruházásokat a talajvédelmi beruházások károsítása 
nélkül kell megvalósítani.

A Rendelet 27.§. (13) ponttal egészül ki:

(13) Gondoskodni kell a meliorációs beruházások során elkészült úthálózat fenntar-
tásáról.

A Rendelet 27.§. (14) ponttal egészül ki:

(14) Telkesítéseknél, az úthálózat módosításainál úgy kell eljárni, hogy az ne segítse 
elõ a deflációs, eróziós kártételek, valamint szélsõséges vízháztartási helyzet ki-
alakulását.

A Rendelet 27.§. (15) ponttal egészül ki:

(15) A nitrát érzékeny településen az állattartó telepeken keletkezõ szerves trágya 
tárolásánál és elhelyezésénél a vizek mezõgazdasági eredetû 
nitrátszennyezéssel szembeni védelmérõl szóló kormányrendeletben foglaltak 
szerint kell eljárni.



A Rendelet 27.§. (16) ponttal egészül ki:

(16) Reklám - 2,0 m2–es felületnagyságot meghaladó - hirdetõtábla termõföldön tör-
ténõ elhelyezése  engedélyezési eljárás során be kell szerezni a talajvédelmi ha-
tóság hozzájárulását. A termõföldön elhelyezett hirdetõtáblák melletti területek 
gyommentesítésérõl folyamatosan gondoskodni kell.

17.§.

A Rendelet 28.§. törlõdik.

18.§.

A Rendelet 29.§. (2) bekezdés törlõdik.

A Rendelet 29.§. (3) ponttal egészül ki:

(3) A szabályozási terv készítése során elvégzett építészeti értékvizsgálat alapján 
helyi védelemben (HV) részesült épületek listáját a 2. számú függelék tartalmazza.

19.§.

A Rendelet 30.§. (1) és (4) pontja törlõdik.

20.§.

A Rendelet 31.§. (3) pont régi szövege törlõdik, új szöveg:

A védett épületek helyreállítási, állagmegóvási munkáit az Önkormányzat indokolt 
esetben támogathatja.

A Rendelet 31.§. (4) ponttal egészül ki:

(4) Utcaképvédelem (területi védelem): a képviselõtestület által védetté nyilvánított 
utcakép (terület) az épített és táji környezet együttese. A védett településkép az 
épített és természetes környezet elemeit egyaránt magába foglalja, így különösen 
az épülethomlokzatokat, sziluetteket, mûtárgyakat, növényeket, közterületi bútor-
zatokat és burkolatokat. A védett településkép része a terület használati módja.

21.§.

A Rendelet 33.§. törvényi hivatkozása törlõdik.



22.§.

A Rendelet 33/a.§. egészül ki:

Régészeti lelõhelyek védelme
33/a.§

(1)  A régészeti örökséget érintõ kérdésekben a rendezési tervhez készített hatásta-
nulmányban foglaltak az irányadók.

(2) A település teljes közigazgatási területén a nyilvántartott régészeti lelõhelyek ex 
lege védettek.( A régészeti lelõhelyeket és régészeti érdekû területeket a 3. számú 
melléklet tartalmazza)

(3) A település közigazgatási területén található vízfolyások, tavak, nádasok magas 
partvonulatai a vonatkozó törvény szerint régészeti érdekû területek.

(4) Mûvelési ágváltás (különösen szõlõ, gyümölcsös és erdõ telepítése esetén), to-
vábbá minden szántási mélységet meghaladó földmunkával járó fejlesztésnél, be-
építésnél a régészeti hatóság véleményét ki kell kérni mindaddig, amíg a település 
teljes közigazgatási területének régészeti topográfiája elkészül, s a nyilvántartott 
adatok Lajoskomárom Helyi Építési Szabályzatában rögzítésre nem kerülnek.

(5) Az illetékes elsõfokú régészeti hatóság az alábbi felsorolt esetek közül az elsõben 
engedélyezõ, a másodikban szakhatósági közremûködõ, míg a harmadik esetben 
– lelet spontán elõkerülésekor – bejelentés alapján a mentõ feltárást az illetékes 
múzeum végzi.

− védetté nyilvánított lelõhely területe,
− nyilvántartásba vett lelõhely területe,
− régészeti érdekû terület, ahol régészeti lelet elõkerülése várható vagy feltéte-

lezhetõ.
(6) A védett régészeti lelõhelyek területén a régészeti hatóság engedélye szükséges 

egyébként építési, vagy más hatósági engedélyhez nem kötött 30 cm mélységet 
meghaladó földmunkával járó, illetõleg a terület jellegét veszélyeztetõ, befolyásoló 
változtatásokhoz, munkálatokhoz, tevékenységekhez. Más hatóság engedélyéhez 
kötött talajbolygatással járó, illetve a terület használati módjával összefüggõ tevé-
kenység esetén a régészeti hatóságot szakhatóságként meg kell keresni.

(7) Beépítésre nem szánt területeken lehetõség van a mûvelési ág változtatására 
(szántott lelõhelyek esetében kívánatos), a változtatási szándék megadását a ré-
gészeti hatóság engedélyéhez kell kötni.

(8) A nyilvántartott régészeti lelõhelyek területén minden, az eddigi használattól eltérõ 
hasznosításhoz, építkezéshez, földmunkához a régészeti hatóság szakhatósági 
hozzájárulása szükséges.

(9) Régészeti érdekû területet érintõ tervezés esetén ki kell kérni a régészeti hatóság 
véleményét.

(10) Amennyiben a település közigazgatási területén bárhol – nyilvántartott régészeti 
lelõhelyeken és a régészeti érdekû területeken kívül – építkezés, vagy mûvelés 
kapcsán régészeti leletek, vagy régészeti objektumok elõkerülése esetén a mun-
kákat fel kell függeszteni és értesíteni kell az illetékes Múzeumot és a régészeti 
hatóságot.



Hatálya kiterjed a föld és a víz védelmére, a levegõ tisztántartására, az élõvilág-, táj-
és természet védelmére, a települési környezet megóvására, zaj- és rezgések elleni 
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

23.§.

A Rendelet 34.§. szövege törlõdik, új szöveg:

(1) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környezõ területek 
tervezett használati módját lehetetlenné teszik. 

(2) Újabb területek belterületbe vonása, a termõföldön történõ beruházások a környe-
zõ területeken a talajvédõ gazdálkodás feltételeit nem ronthatják, nem csökkent-
hetik a meglévõ talajvédelmi létesítmények mûködõképességét. A beruházások 
megvalósítása és üzemeltetése során a termõföldrõl szóló jogszabályban foglal-
taknak megfelelõen kell eljárni.

(3) A beruházások megvalósítása, meglévõ tevékenységek folytatása, rendeltetési 
mód változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szol-
gáltató tevékenység csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenõrzése, a kör-
nyezetvédelmi elõírások és határértékek betartása alapján történhet, a szakható-
ságok elõírása szerint. .

(4) A beruházások megvalósítása, meglévõ tevékenységek folytatása, rendeltetési 
mód változtatás(-ok) a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását 
szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó szabályokat, valamint a 
vízgazdálkodás egyes szakmai követelményeirõl szóló elvárásokat be kell tartani. 

(5) Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének elõfeltétele a közmûve-
sítés. 

(6) A csapadékvíz elvezetésérõl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról min-
den telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak 
az elsõ fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával 
szabad csapadékvizet bevezetni. 

(7) A „nagyvízi medrek, a parti sávok, vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszé-
lyeztetett területek használatáról, valamint a nyári gátak által védett területek érté-
kének csökkenésével kapcsolatos eljárásokról” szóló vízügyi követelményeket be 
kell tartani, valamint az elõírásoknak megfelelõ védõsáv fennmaradását biztosíta-
ni kell. 

(8) A vizek és közcélú vizilétesítmények fenntartása esetén a jogszabályi elõírásokat 
érvényesíteni kell. 

(9) Tilos a környezeti levegõ olyan mértékû terhelése, amely légszennyezést vagy 
határértéken felüli légszennyezettséget okoz, valamint a környezeti levegõ bûzzel 
való terhelése. 

(10) Új jelentõs levegõterhelést okozó vagy bûzös tevékenység esetén az engedé-
lyezési eljárás során védelmi övezetet kell meghatározni. 

(11) A település fejlesztése során elõnyben kell részesíteni a hulladékszegény 
technológiák alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket. 



24.§.

A Rendelet 35.§. szövege törlõdik, új szöveg:

(1) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévõ, illetve új technológiák üzemeltetésé-
nél teljesíteni kell a környezeti levegõtisztasági követelményeket és a levegõtisz-
taság-védelmi elõírásokat, valamint határértékeket. 

(2) Élõvízbe és közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék 
esetén a szennyezõanyag-tartalomra vonatkozó határértékeket, küszöbértékeket 
be kell tartani. 

(3) Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthetõ, illetve üzemel-
tethetõ, hogy zajkibocsátása nem haladhatja meg az elõírt zajterhelési határérté-
ket a zajtól védendõ területeken. 

(4) Meglévõ közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésû, vagy meg-
változott övezeti besorolású területeken, megfelelõ beépítési távolság meghatáro-
zásával, az épületek védett homlokzatainak megfelelõ tájolással, illetve mûszaki 
intézkedésekkel kell biztosítani az elõírt zajterhelési határértékek teljesülését. 

(5) Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását ered-
ményezõ felújítás, korszerûsítés tervezésekor a zajterhelési határértékeket érvé-
nyesíteni kell. Ennek érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembe vé-
telével zajcsökkentõ létesítmények, berendezések alkalmazását kell szükség ese-
tén elõírni. 

(6) Épületek zajtól védendõ helyiségeiben az épület rendeltetésszerû használatát 
biztosító különbözõ technikai berendezésektõl és az épületen belõl vagy azzal 
szomszédos épületben folytatott tevékenységbõl eredõ együttes zaj nem halad-
hatja meg az elõírt határértékeket. 

25.§.

A Rendelet 36.§. szövege törlõdik, új szöveg:

(1) A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárások során állapítja meg a környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi 
hatóság az elérhetõ legjobb technikán alapuló intézkedéseket. 

(2) Lajoskomárom a felszín alatti vizek minõségi védelmét szolgáló besorolás sze-
rint érzékeny felszín alatti vízminõség-védelmi területen helyezkedik el. A felszín 
alatti vizek minõségének védelme érdekében a kockázatos anyagok elhelyezé-
se, továbbá a felszín alatti vízbe történõ közvetlen és közvetett bevezetése tilos, 
illetve a létesítési engedélyezés során megállapított feltételek szerint – engedély 
alapján - történhet. 

(3) A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi létesít-
mények védelmérõl szóló jogszabályoknak megfelelõen kell a vízügyi hatóság 
elõírásai szerint az engedélyezéseket lefolytatni. 

(4) Erdõterületeket érintõ beruházások során az erdõ védelmérõl szóló jogszabály-
ban foglaltaknak megfelelõen kell eljárni.

(5) A telephelyengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységek 
engedélyezése a környezeti kölcsönhatások ellenõrzése alapján történhet a 
szakhatóságok elõírásai szerint. 



(6) Az üzletek és kereskedelmi egységek, vendéglátó üzletek a lakosság jogos ér-
dekeit, nyugalmát sértõ tevékenysége, mûködése esetén (pl. zavaró, határérté-
ket meghaladó zajterhelés) a jegyzõ korlátozó intézkedéseket érvényesít. 

(7) Beruházások megvalósítása során a termõföldrõl szóló jogszabályban foglaltak-
nak megfelelõen kell eljárni. 

(8) A vizek mezõgazdasági eredetû nitrátszennyezésének megelõzése, csökkenté-
se érdekében érvényesíteni kell az elõírásokat és a “helyes mezõgazdasági 
gyakorlat” szabályait. 

(9) A településen az állattartásra vonatkozó önkormányzati rendelet szerinti volu-
menben és az építmények közötti legkisebb távolságok megtartásával építhetõk 
állattartó létesítmények.

(10) A hulladékok elhelyezésérõl - különös tekintettel a termelési és veszélyes hulla-
dékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével járó tevékenységek en-
gedélyezése során a kérelmezõnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelelõ el-
helyezésérõl, ártalmatlanításáról. 

(11) Az engedélyezési tervdokumentációnak tartalmaznia kell az építési és bontási 
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és 
elszámolására, azaz építési és bontási hulladékokkal kapcsolatos tevékenység-
re vonatkozó tervlapokat. 

(12) Gondoskodni kell a településen keletkezõ kommunális szennyvíz, szennyvíz-
iszap elhelyezésérõl. Kommunális szennyvíz, szennyvíziszap, egyéb nem ve-
szélyes hulladék termõföldön történõ elhelyezése a talajvédelmi hatóságok en-
gedélyével lehetséges.

(13) A hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályo-
kat és feltételeket az érintett területek igénybevételekor érvényesíteni kell.

26.§.

A Rendelet 38.§. törlõdik.



A …./2009. (…………….) Ör. 2. számú melléklet
a HÉSZ 29.§-ához

Helyi védett  építmények:
Hársfa u. 54. hrsz.: 1491
Enyingi- Bogárdi út sarka hrsz.: 843
Bogárdi út hrsz.: 832/2
Bogárdi u. 2. hrsz.: 807
Bogárdi u. 2. hrsz.: 807
Batthiányi u.8. hrsz.: 834
Bogárdi u. 14. hrsz.: 495
Bogárdi u. 26. hrsz.: 487/1
Bogárdi u. 28. hrsz.: 488
Bogárdi u. 37. hrsz.: 416
Jókai u 11. hrsz.: 788
Ozorai u. 30. hrsz.: 196
Malom u. hrsz.: 403/4
Jókai u. 14/a. hrsz.: 824
Ozorai u. 8/a. hrsz.: 172
Köztársaság u. 75. hrsz.: 1471
1640-es út hrsz.: 1626-



A …./2009. (…………….) Ör. 3. számú melléklet
a HÉSZ 34.§-ához

Régészeti lelõhelyek:

1. lelõhely. Téglagyár-agyagbánya.
Régészeti jelenségek: Bizonytalan jellegû leletek: ismeretlen kor. 
Helyrajzi számok: 0387/3; 0389/1-2; 0397/1; 0404.

2. lelõhely. Ozorai út 10/a-b.
Régészeti jelenségek: Csontvázas temetõ: népvándorláskor. 
Helyrajzi számok: 148-149; 151-157; 165; 170-177.

3. lelõhely. Volt fürdõ mellett.
Régészeti jelenségek: Csontvázas sír: ismeretlen kor. Verem: római kor (?). 
Helyrajzi számok: 0401/3; 0404/1, 4-5; 0406/1-2. 

4. lelõhely. Móricz Zsigmond utcától nyugatra.
Régészeti jelenségek: Felszíni telepnyom: római kor. 
Helyrajzi számok: 04/34-37.

5. lelõhely. Kölcsey utca.
Régészeti jelenségek: Felszíni telepnyom: római kor. 
Helyrajzi számok: 04/5; 1183-1184; 1194-1199; 1216-1235. 

6. lelõhely. Mezõkomáromi út mellett.
Régészeti jelenségek: Felszíni telepnyom: római kor. 
Helyrajzi számok: 04/10, 25, 26. 



FÜGGELÉK

HÉSZ 3. §

Jelenleg 37/2007. (XII.13.) ÖTM rendelet, illetve a 45/2004 (VII. 26.) BM-KvVM együt-
tes rendelet 

HÉSZ 4. §.
(1) bekezdés

37/2007 (XII.13.) ÖTM rendelet
1997. évi LXXVIII tv. 6.§ 1/b. bek.

A HÉSZ KÖZMÛVESÍTÉS, KÖZMÛ ELHELYEZÉS JELLEGÛ ELÕÍRÁSAI JOG-
SZABÁLYI HÁTTERE

HÉSZ 7.§
Beépítésre szánt területeken, a beépítés elõtt a területek vízelvezetésének vízjogi 
engedély a alapján történõ megvalósítását engedélyeztetni kell és a létesítményeket 
ki kell építeni a 18/1996. (VI.13.) KHVM rendelet szerint.

A nyomvonalas közmûvek tervezõinek be kell tartani az elhelyezés területét biztosító 
253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 26.§ (1) bekezdésének és a nyomvonal jellegû 
építmények keresztezésérõl és megközelítésérõl szóló 4/1981. (III.11.) KPM-IpM 
együttes rendelet 5.§ (2) bekezdése alapján kiadott 9004/1982. KPM-IPM számú 
együttes közleményének elõírásait. További mûszaki iránymutatást az MSZ 7487 ad, 
míg a nyomvonalas távközlési építmények engedélyezésének feltételeit a 29/1999. 
(X.6.) KHVM rendelet határozza meg.

A gázelosztóvezeték biztonsági övezetére vonatkozó 1993. évi XLVIII. Tv 32.§ 1-5 
bekezdése, valamint a 203/1998. (XII.19.) Korm. Rend. 19/A. § rendelkezései az 
irányadók.

A HÉSZ TÛZVÉDELEM JELLEGÛ ELÕÍRÁSAI JOGSZABÁLYI HÁTTERE

HÉSZ 12.§
(1) bekezdés: 
Tûztávolság és telepítési távolságra vonatkozó rendelet (36/2002. (III.7.) korm. rende-
let) mely az OTÉK 36 §-val együtt alkalmazandó.

(2) bekezdés: 
2/2002. (I.23.) BM. rendelet 5. sz. melléklet I/1.-I/9. fejezet elõírásait az építési telek 

és azon elhelyezésre kerülõ építmények létesítése során figyelembe kell venni.

(3) bekezdés: 
A település tûzivíz (oltóvíz) ellátását, valamint a tûzoltás elõfeltételeit (tûzoltási út, te-
rület, stb.) a vonatkozó rendelettel (35/1996.(XII.29.) BM rendelet) közzétett Országos 
Tûzvédelmi Szabályzat 22-23.§-nak, valamint a 46-55. §-nak az oltóvízzel kapcsola-
tos elõírásai szerint kell kialakítani, illetve biztosítani.



A HÉSZ TERMÉSZETVÉDELMI JELLEGÛ ELÕÍRÁSAI JOGSZABÁLYI HÁTTERE

a HÉSZ 23-24.§-ához
(10) bekezdés
A „Fák védelmérõl” szóló 21/1970 (VI.21. ) kormányrendelet betartása kötelezõ.

A HÉSZ 27 §-ához

(13) bekezdés: Reklám, hirdetõtábla termõföldön történõ elhelyezésénél 37/2007 
(XII.13.) ÖTM rendelete és a 2007. évi CXXIX. törvény, betartandó.

a HÉSZ 33.§-ához

A természeti oltalomban részesülõ értékekre, területekre a természet védelmérõl 
szóló 1996. évi LIII. tv, az erdõkre az 1996. évi LIV. tv, az elõzõ törvényekben nem 
szabályozott kérdésekben a környezet védelmének 1995. LIII. tv elõírásai, valamint 
más, a táj-és természetvédelem körébe tartozó, hatályba lépõ jogszabályok vonat-
koznak.
A „Fák védelmérõl” szóló 21/1970 (VI.21. )kormányrendelet betartása kötelezõ.
2/2002 (I.23.) KöM-FVM együttes rendelet az Érzékeny Természeti Területekrõl
2253/1999 (X.7.) korm.hat. a Nemzeti Agrár-környezetvédelmi Programról és a be-
vezetéshez szükséges intézkedésrõl
275/2004 (X.8.) korm.r. az európai jelentõségû természetvédelmi rendeltetésû terüle-
tekrõl
314/2005 (XII.25.) korm.r. A környezeti hatásvizsgálatról

A HÉSZ KÖRNYEZETVÉDELMI JELLEGÛ ELÕÍRÁSAI JOGSZABÁLYI HÁTTERE

HÉSZ 10. §

(3) bekezdés: 
Jelenleg: a 27/2006. (II.7.), illetve a 49/2001. (IV.3.) Kormányrendelet.

HÉSZ 26. §

Jelenleg a vízügyi követelményeket a 21/2006. (I.31.) Kormányrendelet és a vizek 
hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 
létesítményekre vonatkozó szabályokról szóló 379/2007. (XII.23.) Kormányrendelet, 
valamint a vízgazdálkodás egyes szakmai követelményeirõl szóló 94/2007. (XII.23.) 
KvVm rendelet határozza meg.

HÉSZ 27. §



2007. évi CXXIX. törvény, A termõföld védelmérõl
314/2005. (XII.22.) Korm rendelet A környezeti hatásvizsgálati és az egyes környe-
zethasználati engedélyezési eljárásról 
Tájékoztató a szélerõmûvek elhelyezésének táj- és természetvédelmi szempontjairól 
- KVM által kiadott tanulmány

HÉSZ 34. §
Általános követelmények

(1) bekezdés:
Jelenleg: a követelményeket a környezetvédelem általános szabályairól szóló 1995. 
évi LIII. törvény, a vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVI. törvény és a természet vé-
delmérõl szóló 1996. évi LIII. törvény tartalmazza.
(2) bekezdés: 
Jelenleg: 1994. évi LV. törvény 70.§-a szerint.
(3) bekezdés: 
Jelenleg: a környezeti hatásvizsgálati és egységes környezethasználati engedélyezé-
si eljárásról szóló 314/2005. (XII.25.) Kormányrendelet, vagy a “telepengedély” alap-
ján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. ren-
delet határozza meg.
(4) bekezdés:
Jelenleg: a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevé-
kenységekre és létesítményekre vonatkozó szabályokról szóló 379/2007. (XII.23.) 
Kormányrendelet, és a vízgazdálkodás egyes szakmai követelményeirõl szóló 
94/2007. (XII.23.) KvVm rendelet határozza meg.
(5)      bekezdés: 
Jelenleg: A felszín alatti vizek védelmérõl szóló, többször módosított 219/2004. 
(VII.21.) Kormányrendelet, a felszíni vizek minõsége védelmének szabályairól szóló 
220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a felszín alatti víz állapota szempontjából ér-
zékeny területen levõ települések besorolásáról szóló, a 7/2005. (III.1.) KvVM rende-
lettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet szerint.
(6)      bekezdés: 
Jelenleg: A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény, valamint a vízgazdálko-
dási hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet szerint kell 
eljárni.
(7)      bekezdés: 
Jelenleg: A vízügyi követelményeket a 21/2006. (I.31.) Kormányrendelet tartalmazza.
(8)      bekezdés: 
Jelenleg: A követelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Kormányrendelet tartalmazza.
(9)      bekezdés: 
Jelenleg: A levegõ védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 
5.§-a szerint.
(10)      bekezdés: 
Jelenleg: A levegõvédelmi övezet meghatározását a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 
6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.
(11)      bekezdés: 
Jelenleg: A hulladék-gazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény elvárásai figyelem-
be vételével.



HÉSZ 35. §
Környezetterhelési határértékek

(1)      bekezdés:
Jelenleg: Az új létesítmény kialakításánál, a meglévõ, illetve új technológiák üzemel-
tetésénél a levegõ védelmével kapcsolatosan kiadott és többször módosított 21/2001. 
(II.14.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadásra kerülõ jogszabályok szabályait 
kell alkalmazni. A légszennyezettségi határértékeket, a helyhez kötött légszennyezõ 
pontforrások kibocsátási határértékeit a szintén többször módosított 14/2001. (V.9.) 
KöM-EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berende-
zések illékony szerves vegyület kibocsátásának korlátozásáról a 10/2001. (IV.19.) 
KöM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nál kisebb névleges bemenõ 
hõteljesítményû tüzelõberendezések légszennyezõ anyagainak technológiai kibocsá-
tási határértékeirõl a 23/2001. (XI.13.) KöM rendelet rendelkezik.
(2)      bekezdés: 
Jelenleg: A felszíni vizek minõsége védelmének szabályairól szóló, módosított 
220/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a vízszennyezõ anyagok kibocsátásaira 
vonatkozó határértékekrõl és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. 
(XII.25.) KvVM rendelet szerint.
(3)      bekezdés: 
Jelenleg: Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység létesíthetésének, illetve 
üzemeltetésének zajkibocsátási, zajterhelési határértékeit, a zajtól védendõ területe-
ken a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely 
a kibocsátási határérték megállapításának az alapja.
(4)      bekezdés: 
Jelenleg: Az érvényesítendõ zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM 
együttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.
(5)      bekezdés: 
Jelenleg: Az érvényesítendõ zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM 
együttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.
(6)      bekezdés: 
Jelenleg: Az érvényesítendõ zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM 
együttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

HÉSZ 36. §
Speciális eljárási szabályok

(1)      bekezdés:
Jelenleg: A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedé-
lyezési eljárás szabályait a 314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet határozza meg.
(2)      bekezdés: 
Jelenleg: a kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történõ 
közvetlen és közvetett bevezetésének engedélyezése a felszín alatti vizek védelmérõl 
szóló, a többször módosított 219/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a felszín alatti 
víz állapota szempontjából érzékeny területen levõ települések besorolásáról szóló, a 
7/2005. (III.1.) KvVM rendelettel módosított 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet elõírásai 
szerint történhet.
(3)      bekezdés: 
Jelenleg: a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint. (VI.11.) 



(4)      bekezdés: 
Jelenleg: az 1996. évi LIV. törvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet szerint.
(5)      bekezdés: 
Jelenleg: a “telepengedély” alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységeket 
a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet határozza meg.
(6)      bekezdés: 
Jelenleg: az üzletek mûködésérõl és a belkereskedelmi tevékenység folytatásának 
feltételeirõl szóló többször módosított 4/1997. (I.22.) Kormányrendelet 17.§ (4) be-
kezdése és 18.§-a, az üzletek müködési rendjérõl, valamint az egyes üzlet nélkül foly-
tatható kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirõl szóló 133/2007.(VI.13.) 
kormányrendelet.
(7)      bekezdés: 
Jelenleg: az 1994. évi LV. törvény 70.§-ának elõírásai szerint.
(8)      bekezdés: 
Jelenleg: a 27/2006. (II.7.) Kormányrendelet és a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és 
az 1. sz. melléklete szerint.
(9)      bekezdés: 
Önkormányzati rendelet szerint.
(10) bekezdés: 
Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenysé-
gek végzése során a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény és a 
98/2001. (VI.15.) Kormányrendelet elõírásait kell figyelembe venni és betartani, illetve 
a hulladékgazdálkodási törvény végrehajtására hatályba kerülõ jogszabályokat. A hul-
ladékok jegyzékét a többször módosított 16/2001. (VII.18.) KöM rendelet tartalmazza.
(11)      bekezdés: 
Jelenleg: az építési és bontási hulladékok kezelésének részletes szabályairól szóló 
45/2004. (VII.26.) BM-KvVM együttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tartalmazza.
(12)      bekezdés: 
Jelenleg: a biohulladék kezelésérõl és a komposztálás mûszaki követelményeirõl szó-
ló 23/2003. (XII.29.) KvVM rendelet szerint.
(13)      bekezdés:
Jelenleg: Jelenleg: a hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos 
egyes szabályokról és feltételekrõl szóló 20/2006. (IV.5.) KvVM rendelet tartalmazza 
a követelményeket




















