NAGYALASONY KOZSEG ONKORMANYZATANAK 7/2009. (VIIL.28.) SZ.
RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

(egységes szerkezetben, hatalyos 2018. december 7. napjatol)

Nagyaldsony Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szolé 1990.
évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdésében biztositott felhatalmazas és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérodl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdés a) pontja
szerint a kovetkez6 rendeletet alkotja.
I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1.§¢
Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Fogalommagyardzat
2. melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek
3. melléklet: SZT-1 Szabalyozasi Terv
4.  melléklet:SZT-2 Szabalyozasi Terv

A szabalyozas elemei

2.8
/1/ Kotelezo erejii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatara;
c) teriiletfelhasznalési egység hatara, besorolésa;
d) épitési Gvezet, Ovezet hatara;
e) telek be nem épithet6 része;
f) kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando része;
g) meglévd, megtartandé fasor;
h) a kotelezd erejli megsziintetd jel;
1) tombonként kialakithatd maximalis telekszam;
J) helyi védelem alatt all6 teriiletek és értékek;
k) védotavolsagok.
/2] Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek, a tovabbi
tervezési €s épitési engedélyezési eljaras soran iranyaddként veendok figyelembe.

Belteriilethatar modositas
3.8

/1/ A belteriiletbe vonhato teriileteket a 2. sz. melléklet és Szabalyozasi terv tartalmazza.
/2/ Teriiletet csak a meglévd belteriilethez csatlakozoan lehet beltertiletbe vonni. A jelenlegi
kiilteriileti besorolasu ingatlanokat ugy kell belteriiletbe vonni, hogy ne keletkezzenek
belteriilettel korbezart kiilteriileti foldrészletek.
/3/ Azon belteriiletbe vonhat6 ingatlanok esetében, ahol a tertiletet kozépfesziiltségii vezeték
érinti, a belteriiletbe vonast csak a vezeték athelyezését kovetden lehet kezdeményezni.
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/4/ Orszagos kozutrol nyilo belteriiletbe vonando ingatlan esetében a belteriiletbe vonas csak
az érintett Utszakasz kozvilagitasanak kiépitését kovetden lehetséges.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
4.§

/1/ Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
a) a telekalakitas / telekosztas a Szabalyozasi terven jeldlésre keriilt és a kialakitando
telekszam Szabalyozasi terven jeldlteknek megfelel,
b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijellésre, de az Ovezet paraméterei alapjan a
telekalakitas végrehajthato.
/2/ Epitési telek alakitisra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon 1étre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b) olyan telek, amely koztrdl, vagy jelen jogszabdly jovahagydsat megeldzden kialakitott
maganutrol gépjarmiivel nem kozelitheté meg, s a 1étrejovo telek egyszert konttru, alakja az
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
/3/ A telepiilés teriiletén kozmiteriilet céljara telek az dvezet eldirdsaitol eltérd nagysagban is
kialakithato.
/4/ Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6zden
beépithetd lett volna, de a telekalakitast kovetden a telek méretei mar nem érik el az
Ovezetben eldirtakat, de alapteriilete meghaladja az 550 m2-t, s a telek beépitése az
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.
/5/ A beépitésre szant teriileteken a K-val, kialakult telekként (1asd: fogalommagyarazat) jelolt
legkisebb kialakithato telekméret esetén a telek tovabb nem oszthato.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
5.8

/1/ A telepiilés beépitésre szant teriiletein,
a) oldalhataron allo beépités esetén: 12 m
b) szabadon 4ll6 beépités esetén: 16 m
sz¢élességli telek is beépithetd.
/2/ Belteriileten, amennyiben egy meglévo telek nagysadga nem elégiti ki az épitési dvezet
teleknagysag méretére vonatkozo eldirasokat, de nagyobb mint 550 m2, és a /1/ bekezdésében
foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, tigy beépithetd.
/3/ Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /1/,/2/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, tgy:
a) a meglévo épiilet felyjithatd, tetdtere beépithetd, €s alapteriilete az épitési helyen beliil
bovitheto;
b) 4j épiilet nem é€pithetd.
/4/ Amennyiben kialakult lakoteriileten két épiilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK
alapjan szamitott telepitési tavolsagot, a meglévo épiilet felujithatd, az épitési helyen beliil
bdvithetd, tetdtere beépithetd a tlizvédelmi eldirdsok figyelembe vételével.
/5/ Ha egy meglévé épiilet beépitési modja eltér az 6vezeti eldirasoktol, a meglévo épiilet — ha
az Ovezet egy¢b eldirasait kielégiti - feltjithato, tetdtere beépithetd, az épitési helyen beliil
bovithetd, de uj épiilet csak az dvezet eldirasai szerinti €pitési helyre épithetd.
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/8/ A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarold vagy alternativ
szennyviztisztitd technoldgia (1asd: fogalommagyarazat) alkalmazésa esetén is épithetd
épiilet.

/9/ A csatornahaldzat kiépitését kovetden a teljes kozmiivesitettség kotelezettsége azokat az
épitési telkeket nem érinti, ahol olyan alternativ szennyviztisztitd technologiat (lasd:
fogalommagyarazat) alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi eldirdsoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
6.§

/1/ A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:
a) beltertileten, illetve a belteriilet 200 méteres kdrnyezetében, valamint helyi
természetvédelmi teriileten kivételes esetben sem helyezhetd el,
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el,
12/ 5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény
b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
c¢) kozmuibecsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo;
e) zart szennyviztarold;
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezhetd el.
13/ Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:
a) kozmiibecsatlakozés épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo helyezheto el.

Beépitési mod, épitési hely
7.8

/1/ A telepiilés teriiletén az egyes €pitési Ovezetekben a telkek beépitési modja az alébbi:
- O oldalhataron allo,
- SZ szabadon allo,
/2/ Oldalhataron all6 beépités esetén az €pitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati telekhatar;
¢) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar, mely esetben a két
szomszédos éplilet oldalfala k6zos telekhatarra kertilhet.
/3/ Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységesseége €s a telepiiléskép megdrzeése érdekében gy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcak épitési vonaldhoz igazodjon.
/4/ Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:
a) talnyomorészt beépitett telektomb esetén a tomb éErintett utcaszakaszan kialakult allapothoz
igazodo kell legyen,
b) 0j beépités esetén:
- lakoteriilet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet esetében: legalabb 5 m;
- ipari gazdasagi teriilet esetében: legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legaldbb 5 m.
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/5/ Amennyiben az utcdban jellemz6 beépités elékert nélkiili, iigy az 0j épiilet épitési vonala
legfeljebb 2,0 m-ig hatrahtizhat6, amennyiben az utca feldl az épiiletet legalabb 90 %-ban
attort kerités hatarolja.

Il. FEJEZET
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
EPITETT ES A TERMESZETI
KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
8.8
/1/ Az orszagos miivi értékvédelem ald esd épiileteket és az egyes miemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.
/2] Az orszéagos védelem alatt all6 mivi értékek kezelésére, megdrzésére vonatkozdan a
hatalyos orszagos rendelkezések irdnyadok.

Helyi védelem
9.§°

Altalanos épitészeti eléirasok

10.§
/1/ A telepiilés kozigazgatasi terililetén két vagy tobb szintes tetdterii épiilet nem 1étesithetd.
/2/ Bitumenes lemez és hullamlemez tetéhéjazatként nem alkalmazhato.
/3/ Az épiiletek utcai homlokzati feliiletre szdmitott épitmény magassdga nem haladhatja meg
az dvezetben eldirt épitménymagassag + 1,00 m-t.
/4/ Az oldal és hatso telekhataron épitett kerités magassaga sem haladhatja meg az 1,80 m-t.
/5/ A telepiilés teriiletén tamfalgardzs nem épithetd.
/6/ A homlokzatfelujitdsnak a kozteriiletrdl 1athato épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
/7/ Falusias lakéteriileten 1) épiilet épitése esetén az épiiletszélesség (lasd:
fogalommagyarazat) nem lehet tobb, mint 7,0 m.
/8/ A telepiiléseken kialakult zart keritések védenddk, felujitandok a lakoépiilet felajitasaval
egy idOben, a homlokzat szinével megegyezden.
/9/ Falusias lakoteriileten kizardlag magastetds épiilet épithetd 37-42° kozotti
tetéhajlasszoggel.

Régészeti teriiletek
11.§
/1/ A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
12/ A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jeldlt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Reklam, hirdetétabla
12.§
/1/ A telepiilés teriiletén reklamhordozo oriasplakat (lasd: fogalommagyarazat) nem
1étesithetd.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018.(XI1.6.) 6nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 7. napjatél



12/ Uj épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciovaltdsanal, homlokzati
felgjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetdtablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdetdtabla a mar kialakitott
homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhetd csak el.

/3/ A telepiilés teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

Taj- és természetvédelem
13.§

/1/ Az €l6vilag igénybevétele csak olyan mddon torténhet, amely az életk6zosségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget nem kérositja, illetleg
funkcidit nem veszélyezteti.
/2/ A tajhasznalat soran biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a tajra jellemzo természeti
rendszerek €s egyedi tajértékek megovasat.
/3/ A telepiiléskép, a telepiilések zoldfeliileti rendszerének €s ndvényallomanyanak megovasa
érdekében a telepiilések koztertiletein és kdzcélu zoldfeliiletein €16 fat kivagni csak fakivagasi
engedély alapjan szabad.
/4/ A telepiilés kiilteriiletén, az arutermeld mezd- és erdégazdasagi teriileteket kivéve, csak a
tajra jellemzd, dshonos novényfajok telepithetdk.
/5/ Kiilteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10 méter t6tavolsagot meg nem
halad6 6shonos fajokbol 4ll6 fasor telepitendo.
/6/ Belteriileten 0j kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el kell
telepiteni. A fasorok telepitéséhez — az utca miiszaki kialakitasat figyelembe véve — honos fas
novényzet alkalmazhato. A fasor 1étesitéséhez fanként legalabb 4,0 m2-nyi burkolatlan feliilet
vagy legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos zoldsavot kell kialakitani és
fenntartani. A gyorsan 6regedd, konnyen tord, illetve szemeteld vagy allergiakeltd fafajok
telepitése tilos.
/7/ Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok mellé, a Szabalyozasi terven
jeloltek szerint, fas ndvényzetet kell telepiteni, illetve a meglévd galéria ndvényzetet meg kell
drizni. A partvonaltdl szamitott 100 méteren beliil épiilet nem helyezhetd el.
/8/ A telepiilés teriiletén szélerdmiipark nem épithetd, szélerdmii torony csak a Szabélyozasi
terven kijeldlt helyen létesithetd.
/9/ Kiilteriileten a f0bb utak mentén telepitendd mezévédd erddsavok allomanyat dshonos fas
novények kell hogy alkossak.
/10/ Az 6kologiai halozatba tartozo teriileten, helyi természetvédelmi teriileten:
a) banyanyitds nem engedélyezhetd,
b) a természetes vagy természetkozeli erddk, vizes €¢lohelyek nem sziintethetdk meg,
c) csak extenziv jellegli természet- és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok.
/11/ A kedvezétlen latvanyt nytjto épitményeket az ingatlanokon oly modon kell elhelyezni
¢s takarasukrol gondoskodni kell, hogy azok a fobb megkozelitési iranyok feldl
kozteriiletekrdl ne legyenek lathatoak, érzékelhetdek.
/12/ Helyi természetvédelmi teriileten elsddlegesen természetkdzeli allapotu gyep, illetve
galériandvényzet telepithetd, miivelhetd. A tajhasznalat csak a természetkozeli allapot felé
valo kozelités érdekében lehetséges, épiteni kizardlag természetvédelmi, illetve dkoturisztikai
célbol lehetséges.

Kornyezetvédelem
14.§

5



/1/ A telepiilések igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata igy engedélyezhetd,
illetve ugy folytathato, ha a hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) a koérnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

c) kizarja a kdrnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik vagy
legalabb csokken.

12/ Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljestilnitik kell.

/3/ A rombolt és szennyezett felszinli teriileteket, a kdzegészségiigyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeknek megfelelden tajrendezési terv alapjan kell helyreallitani.

/4/ A roncsolt teriiletek szabalyozasi terv szerinti rekultivalasa a tulajdonosok feladata.

/5/ A telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a ,,helyes mezdgazdasagi gyakorlatra” vonatkozé
eléirasokat.

16/ Nagy- és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot lako és 1idiilo funkcidja
éptilettdl 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

/7/ Allattartd épitmények élelmiszertarold, -feldolgozo és -forgalmazo 1étesitményektél,
tovabba iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
15.§

/1/ A felszini és felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.
/2/ A beépitésre szant teriileteken 1 1étesitmények kizarolag abban az esetben 1étesithetdk, ha
a keletkez6 szennyvizek torvényben eldirt modon torténd kezelése megoldott és biztositott.
Kozcsatornaba kizarolag a vonatkozo jogszabalynak megfeleld szennyvizek vezethetdk.
/3/ A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.
/4/ A felszini, felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
ndvényveédo szert, miitragyat, Gtsdzasi anyagot kizardlag engedélyezett, szivargasmentes,
vizzaro szigeteléstl, zart taroldedényben, fedett helyen, épitményben lehet elhelyezni.
/5/ A telepiilésen a hatalyos, felszin alatti viz mindségvédelmi eldirasokat tartalmazo
jogszabaly szerint a felszin alatti viz mindségvédelmi szempontbdl az ,,érz¢keny”, illetve
felszini szennyezddés-érzékenységi szempontbol ,,C” kevésbé érzékeny kategoriaba tartozik,
s e besorolasnak megfeleld eldirasok alkalmazandok.
/6/ Kiilteriileten allattarto €piilet, mezdgazdasagi telephely felszini vizek part-élétdl szamitott
100 méteren belill nem létesithetd.
/7/ Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasardl, medriik tisztitasarol a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell.
/8/ A felszini vizek Ontisztulasdnak eldsegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nddasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

A leveg6 védelme
16. §
/1/ Kellemetlen szagot, biizt okozé tevékenységek a telepiilések kozigazgatasi teriiletén csak a
helyi allattartasi és kornyezetvédelmi rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.
/2/ A telepiilés belteriiletén a levegd védelmével kapcsolatos jogszabaly alapjan telken kiviili
védelmi dvezetet igényld tevékenység nem engedélyezheto.



A termé6fold védelme
17.§

/1/ Talajmozgatéssal jaro tevékenység végzése soran a termoréteg védelmérol,
Osszegylijtésérol és ujrahasznositasarol gondoskodni kell, amelynek engedélyezése és
ellendrzése az épitési €s talajvédelmi hatosag feladata.
/2/ A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarositdo anyag nem hasznalhato.
/3/ Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran minéség-tantsitvany nélkiili toltéanyag
nem épithetd be.
/4/ A telepiilés teriiletén tilos a tisztitatlan szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni, a
kertek szennyvizzel torténd ontdzése tilos.
/5/ A telkeken rézsiik kizarolag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek
terliletén biztosithato legyen.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
18.§

/1/ A hulladék gytijtése, taroldsa, csak a kdrnyezet veszélyeztetését kizdré modon torténhet.
/2/ A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrél — az jrahasznositast kivéve
— nem szallithato.
/3/ A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak tigy
folytathato, hogy az tizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.
/4/ Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely a telepiilés igazgatasi teriiletén
nem létesithetd.
/5/ A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technoldgiai, gazdasagi
lehetéségeknek megfelelden elkiilonitve kell gytjteni.

Zaj elleni védelem
19.§
A telepiilés belteriiletén a tényleges zajszintet és rezgésszintet évenkénti rendszeres
mérésekkel ellendrizni kell.

Tizvédelem
20.§

/1/ A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten létesitendd
tlizoltd vizforrasokbol biztosithatd oltéviz-intenzitassal ellathato tertilet.
/2/ A tlizoltosag vonuldsa ¢s miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly illetve nemzeti szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.
/3/ Az utak kialakitasanal a tizvédelmi szempontokat a 43.§ /12,13/ bekezdés alapjan be kell
tartani.
/4/ Amennyiben a szomszédos épitmények egymas kozti telepitési tdvolsag nem elégiti ki az
eldirasokat, ugy jelen rendelet 5. § (4) szerint kell eljarni.

Védoteriiletek, védotavolsagok
21.§
/1/ A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld
1étesitményeket jelol:
a) kozlekedési tertiletek;
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b) kdzmiivek, kdzmiilétesitmények;
c) temeto;
d) ipari gazdasagi teriilet;
/2/ A karos hatasu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésti
ovezeteket a véddtavolsagnal jobban.
13/ %A temeté telkétSl megtartando védétavolsag 30m. A véddtavolsagon beliil uj épiilet,
epitmeény nem helyezheto el, vizkivételi hely nem létesithetd, valamint étkezési célra térténd
novenytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolydasolo tevékenység nem folytathato.
Meglévo épiilet esetén az épiilet felujithato - amennyiben az épitési 6vezet egyéb eldirasait
Kielégiti — megléva épiilet felujithato, korszeriisithetd, alapteriilete bévithetd, tetdtere
beépitheto, de uj épiilet nem helyezheto el.
I1l. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriilet
22.8
/1/ Nagyalasony teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriiletfelhasznalasi egységekbe
sorolandok:
lakotertilet
kertvarosias lakoteriilet (Lke)
falusias lakoteriilet (Lf)
Telepiiléskdzpont vegyes tertilet (Vt)
Gazdasagi teriilet
kereskedelmi szolgaltat teriilet (Gksz)
agraripari teriilet (Gip-a)
Kiilonleges tertiletek
sportteriilet (K-Sp)
temetd, kegyeleti park (K-T, K-Kgy)
banyatertilet (K-B)
turisztikai teriilet (K-Tur)

Kertvarosias lakodteriilet
23. §

/1/ Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel szabalyozott épitési ovezet, mely
laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 6,0
m-es épliletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
/2/ Kertvarosias lakoteriileten 6nall6 épiiletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb négylakasos lakdépiilet;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet;
¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
/3/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) legfeljebb hatlakasos lakoépiilet;
/4/ Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el:
a) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard egyeb gazdasagi épitmény;
b) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet.
¢) izemanyagtoltd allomas;

4 Médositotta a 9/2018. (XIL.6.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatélyos 2018. december 7. napjatol



d) egyéb gazdasagi épitmény.
I51 %Az Lkel jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 20 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30% ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 6,0 m;

) minimalis zoldfeliilet aranya: 60 %;

0) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0,6

/6/ Az épitési 6vezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /7-9/
bekezdések figyelembevételével.
/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarélag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést.
/8/ Uj gépjarmiitarol6 telken beliili elhelyezése
a) uj épiilet esetén a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 6nallo épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat elfogadasat megeldzéen épitett foépiilet esetén;
torténhet.
/9/ Kertvarosias lakoteriileten allattarto épiilet nem helyezhet6 el.

Falusias lakoteriilet

24.§

/1/ Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési Gvezet, mely laza
beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes, tobb onalld rendeltetési egységet magaba foglalo, 4,5 m-es
¢épiiletmagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi
éptiletek is elhelyezhetok.
/2/ Falusias lakoteriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltato épiilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e) kézmiipari épitmény;
/3/ Falusias lakoteriileten 6nallo féépiiletként kivételesen elhelyezhetd mezo- és
erdégazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/ Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:
a) sportépitmény;
b) lizemanyagtoltd allomas.
I51 84z Lf1 jelii épitési Gvezetben a telekalakitdsi és beépitési elbirasok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja: oldalhataron allo,;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;

) minimalis zoldfeliilet aranya: 60 %);

5 Médositotta a 9/2018. (XIL.6.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatélyos 2018. december 7. napjatol
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Q) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5
[5al’A Lf2 jelii épitési 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirasok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30% ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,0 m;

) minimalis zoldfeliilet aranya: 60 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.5

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be a 5.§ /7-9/
bekezdések figyelembe vételével.
/7] Az épitési dvezet telkein a fO rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy €piiletben nyerhet
elhelyezést.helyezhetd el.
/8/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése
a) uj épiilet esetén a {6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 6nallo épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat elfogadasat megeldzden épitett foépiilet esetén;
torténhet.
/9/ Az dvezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek csak
akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az allattartast lehetové
teszi. Az allattartasi rendelet megalkotasaig allattarto épiilet elhelyezhetd.
/10/ A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd részén épiilet nem
helyezhetd el (1asd: fogalommagyarazat). Kizarolag a telkek utcafrontt6l szamitott 60 m mély
telekrésze épithetd be. A beépitési szdzalék és a minimalis zdldfeliilet megallapitasakor a
telek be nem épithetd részét figyelmen kiviil kell hagyni.
/11/ A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként (lasd: fogalommagyarazat) jelolt
helyezhet6 el, a teriilet hazikertként (1asd: Fogalommagyaréazat) hasznalhato.
/12/ Az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag gazdasagi épiiletek
esetében 3,0 m-rel tulléphetd, amennyiben az a foépiilet altal a koztertilet iranyabol takart és
nem rontja a telepiilésképet.
/13/ Ujonnan kijelolt falusias lakoéteriileten Gj épiilet épitése csak a teriileten athalado
kozépfesziiltségli vezeték athelyezését kovetden lehetséges.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

25.8

/1/ A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd- és olyan helyi telepiilési
szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.
/2/ Teleptiléskdzpont vegyes teriileten 6nallod épiiletként elhelyezhetd:
a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
b) igazgatasi épiilet;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;
d) egyeb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet;
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;

" Kiegészitette a 9/2018. (XIL.6.) 6Snkorményzati rendelet 5.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
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f) sportépitmény;

/3/ Teleptiléskozpont vegyes kivételesen elhelyezheto:

a) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény;

b) termeld kertészeti épitmény.

/4/ Telepiiléskdzpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezhetd el:

a) lizemanyagtolto allomas;

b) parkolohaz;

c¢) 6nallo épiiletként egyéb gazdasagi épitmény;

d) 6nallo féépiiletként termeld kertészeti épitmény.

518 A Vi1 jelii épitési 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elbirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja: oldalhataron allo;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;
d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 35% ;
e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;
f) minimalis zoldfeliilet aranya: 50 %;
g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.7
15alPA V12 jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a kévetkezdk:
a) a beépités modja: kialakult érték;
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete; kialakult érték;
¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 14 m;
d) legnagyobb megengedheté beépitettsége: kialakult érték;
e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;
f) minimalis zoldfeliilet ardnya: 30 %;
g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.9

50/ 1°4 Vi3 jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?;
¢) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 20 m;

d) legnagyobb megengedheté beépitettsége: 35%;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 6,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 40 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.9

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /7-9/
bekezdések figyelembevételével.

/7] Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkciodju épiilet is épithetd, amennyiben legalabb az
egyik kozfunkciot lat el.

/8/ Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:

a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti €piilettel egy tomegben,;

b) 6nallo épiiletben, kizardlag jelen szabélyzat elfogadasat megel6zden épitett foépiilet esetén;
torténhet.

8 Modositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorményzati rendelet 6.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
9 Kiegészitette a 9/2018. (XIL.6.) dnkormanyzati rendelet 7.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
10 Kiegészitette a 9/2018. (XIIL.6.) dnkorméanyzati rendelet 7.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
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Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
26.§

/1/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
¢épitasi dvezet, mely elsdsorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.
/2/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
b) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;
/3/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) egyeb kozosségi, szorakoztato épiilet;
b) sportépitmény.
/4/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhetd el parkolohaz,
lizemanyagtolté allomas.
I5/*Y A Gksz1 jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: oldalhataron allo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 2000 m?;
c) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 16 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30% ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassdga: 6,0 m;

) minimalis zoldfeliilet aranya: 40 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.7

58l 124 Gksz2 jelii épitési évezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon dllo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 40 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 6,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 40 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.7

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be, az 5. § /7-9/
bekezdések figyelembevételével.
/7] Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.
/8/ Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlileten épiilet csak a telekhatartol legaldbb 5 m-re
helyezhet? el.
9/ 13

Ipari gazdasagi teriilet

27.§

11 Modositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorményzati rendelet 8.§-a. Hatdlyos 2018. december 7. napjatél
12 Kjegészitette a 9/2018. (XIL.6.) dnkorméanyzati rendelet 9.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
13 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (XIL.6.) énkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 7. napjatél
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/1/ Ipari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gip jellel szabalyozott épitési dvezet, mely
olyan gazdasagi tevékenységli célu épliletek elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre
szant teriileten nem helyezhetdek el.

/2/ Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése €s hasznalata szerint az aldbbi
teriiletekre oszthato:

a) Jelent6s mértékii zavaro hatasu teriilet

- agraripari tertilet

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
28.§

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel szabalyozott
épitési dvezet, mely elsdsorban a nagyiizemi allattartast szolgalo allattartd6 majorok, valamint
egy¢eb jelentds kornyezeti hatassal jardo mezdgazdasagi lizemi 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.
/2] \pari gazdasagi teriilet agraripari teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhet6:
a) allattarto épiilet €s kiszolgalo épiiletei;
b) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald szocidlis épiilet;
c) egyéb mezOgazdasagi lizemi létesitmények;
d) egyé€b ipari épiilet;
e) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.
/3/ Ipari gazdasagi teriilet agréripari teriileten lizemanyagtoltd allomas kivételesen
elhelyezhetd.
/4/ Ipari gazdasagi teriilet agréaripari terlileten kivételesen sem helyezhetdek el gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara szolgalo
lakéasok.
I51*A Gip-a jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon dllo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 20000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 60 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 6,0 m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 40 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0,8

/6/ Az épitési dvezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
/7] Az épitési Ovezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

/8/ Az épitési dvezet terliletén legfeljebb 2 épitményszintii épiilet helyezhetd el.

/9/ Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatart6l legalabb 10 m-re
helyezhet? el.

/11/ A minimalis zoldfeliileti mértéken beliil a telekhatarok mentén legalabb 10m-es savban
tobbszintli novényzet telepitése kotelezo.

/12/ Az épitési Ovezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullat6 fa
tiltetendd, min. 16/18-as torzskdrmérettel.

/13/ 15

14 Médositotta a 9/2018. (XIL.6.) 6Snkormanyzati rendelet 10.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol

15 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (XIL.6.) dnkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 7. napjatol
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Kiilonleges teriiletek
29.§
/1/ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt kdros hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik
(zoldfeliileti jellegiik) miatt a kdvetkezdk:
a) sportteriilet (K-Sp)
b) temetdk teriilete (K-T, K-Kgy)
¢) banya teriilete (K-B)
d) turisztikai teriilet (K-Tur)
/2/ A kiilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.
Kiilonleges teriilet - Sportteriilet
30.§
/1/ Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-Sp jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
/2/ Kiilonleges tertilet sportteriileten kizarolag:
a) sportépitmények;
b) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szinttertilet legfeljebb 20%-an;
c) sportépitmények kiszolgalo létesitményei,
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd 1étesitmények
a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an
helyezhetdk el.
/3/ Kiilonleges tertilet sportteriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezhetd el.
14] A K-Sp jelii épitési ovezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon dllo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 60 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 10% ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 70 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.15

/5/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be a 5. § /7-9/
bekezdések figyelembe vételével.

/6/ Az épitési dOvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

/7/ Sportcsarnok €pitése esetén az €pitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 12 méterig tulléphetd.

Kiilonleges teriilet - Temet6 teriilet
31.§

/1/ Kiilonleges teriilet temetd teriilet a Szabalyozasi terven K-T jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsOsorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgald és kiegészitd
épiiletek elhelyezésére szolgal.
121 A K-T jelii épitési ovezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a kovetkezdk:

a) a beépités modja: szabadon allo,

b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

16 Modositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorményzati rendelet 11.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol

1" Moédositotta a 9/2018. (XIL.6.) dnkormanyzati rendelet 12.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
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C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 60 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 10% ;
e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 45m;
) minimalis zoldfeliilet aranya: 70 %;
g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.15

/3/ Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség esetén épithetdk be a 5. § /7-9/
bekezdések figyelembe vételével.

/4/ Az épitési Gvezet €pitési telkein tobb 6 funkcioju épililet épithetd.

/5/ Kiilonleges teriilet temetd teriileten legfeljebb 1 épitményszintii épiilet helyezhetd el.
/6/ A temet6 korlil min. 5 m széles haromszintli ndvénytakaras biztositandd, teriilete nem
szolgal temetkezési helyként.

/7/ Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag legfeljebb 3 méterrel tulléphetd.

Kiilonleges teriilet - Banya teriilet
32.8
/1/ Kiilonleges teriilet banya teriilet a Szabalyozasi terven K-B jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely kizardlag az dsvanyvagyon (homok, kavics) kitermeléséhez sziikséges
épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgalo gazdasagi, igazgatasi €s szocialis
épiiletek elhelyezésére szolgal.
121 18A K-B jelii épitési 6vezetben a telekalakitdsi és beépitési elSirdsok feltételei a kovetkezbk:

a) a beépités modja: szabadon dllo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 40 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 10 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 4,5m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 70 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.15

/3/ A banya teriiletén kizarolag a banyaszati engedélyben meghatarozott rekultivacidval
egyidejlileg végezhetd banyaszati tevékenység.

/4/ A banyaszati tevékenységet ugy kell folytatni, hogy ne akadalyozza a teriilet j6vobeni
horgésztoként vald hasznositasat.

Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet
33.8

/1/ Kiilonleges teriilet turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-Tur jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsésorban a vadaszturizmust szolgalo, kulturdlis, kereskedelmi, vendéglato és
szallashelyszolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.
2] A turisztikai teriileten kizarolag:
a) turizmust szolgalo épiiletek;
b) szallashely szolgaltatd épiiletek;
c) allattarto épiiletek, istallok, a lovassport épitményei;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato 1étesitmények;

18 Modositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorményzati rendelet 13.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
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e) valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetdje és dolgozoi szdmara kialakitott szolgélati
lakdépiiletek legfeljebb 2 egységig helyezhetdk el.

13/*° A K-Tur jelii épitési dvezetben a telekalakitdsi és beépitési eldirdsok feltételei a
kovetkezok:

a) a beépités modja: szabadon allo,
b) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 15000 m?;
C) a kialakithato telek legkisebb telekszélessége: 40 m;

d) legnagyobb megengedhetd beépitettsége: 30 % ;

e) épitmények legnagyobb épitménymagassaga: 45m;

f) minimalis zoldfeliilet aranya: 50 %;

g) megengedett legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0.25

/4/ Az épitési dvezet épitési telkei legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetdk be.
/5/ Az épitési dvezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épithetd.

/6/ Kiilonleges teriilet turisztikai teriileten a megengedhetd legnagyobb szintszam F+T.
7120

/8/ Szallashely-szolgaltatd épiilet legfeljebb a beépithetd szintteriilet 50%-an lehetséges.

Beépitésre nem szant teriiletek
34.§

/1/ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységek
kozé sorolandok:
a) Zoldtertilet (Zkp, Zkk)
b) Erdéteriiletek
Védelmi (védett és védderdd) (Ev, Emv)
Gazdasagi erdd (Eg)
Egészségiigyi, szocialis, turisztikai (Et)
c) Mezdgazdasagi teriiletek:
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet - szantd (Mal, Ma3)
Altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Ma4)
d) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfelszin (Vv)
Vizbeszerzési hely (Vb)
e) Kozlekedési és kozmii teriilet
Kozuti (Kou)
Kozmiiteriilet (Kmii)

Zoldteriilet
35.§

/1/ Z61dteriilet, kozpark, kozkert — (1asd: fogalommagyardzat) a Szabalyozasi terven Zkp €s
Zkk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely ndvényzettel fedett, elsésorban
pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgalo kozteriilet.
/2] Zkp 6vezetben elhelyezhetd:
a) a pihenést, szabadidd eltoltést és testedzést szolgdlo épitmény;
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek,

19 Modositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorményzati rendelet 14.§-a. Hatdlyos 2018. december 7. napjatél
20 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (XI1.6.) nkormanyzati rendelet 17.§-a. Hatalytalan 2018. december 7. napjatél

16



c) vendéglato épiilet.

/3/ A zdldteriiletet legalabb 80%-at ndvényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa) kell
kialakitani és fenntartani.

/4/ A Zkp jelii 6vezetben az épiiletek szabadon all6 médon, legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel,
4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok el.

/5/ A ZKK jelii 6vezetben épiiletek nem helyezhet6k el.

/6/ A ZKkk jelii 6vezetben elhelyezhet6k a szabadidd eltdltését szolgald, épiiletnek nem
mindsiilé pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak.

/7] Az 6vezet teriiletein kdzlekedési, fold feletti kozmi- és hirkozlési halozatok, 1étesitmények
¢és berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint
reklamtablak nem helyezhetdk el.

/8/ A zoldteriiletek rendeltetésszerti, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

/9/ A zdldteriileten csak a taj jellegéhez és 0kologiai adottsagaihoz alkalmazkodo — allergiat,
betegséget nem okozd — ndvények telepithetdok.

/10/ Zoldtertileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhet6 akkor, ha azt:

a) a fak egészségi allapota,

b) balesetveszély elharitas, vagy

c) kdzegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.

A kivagott fak potlasarol gondoskodni kell.

/11/ Zdldtertileten vizfeliilet 1étesithetd, a zoldteriilet nagysaganak 30%-4t meg nem halado
teriileten.

Erdéteriilet
36.§
/1/ A Szabélyozasi terven erddteriilet az ,,E” jellel szabalyozott erdd miivelési agu, illetve a
terv szerint erddsitésre javasolt ingatlanok tertilete.
/2] A kbzigazgatasi teriileten 1év6 erddteriiletek elsddleges rendeltetésiik szerint:
a) védelmi erddk (Ev), (Emv)
b) gazdasagi erdok (Eg),
c) egészségiigyi — szocidlis, turisztikai (Et) erd6k lehetnek.
/3/ Az erdd miivelési ag létrejottéig a teriileteken az erddtelepités lehetdségét megdrzo
tertilethasznalat folytathato.
/4/ Az erdétertileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
1étesithetd.
/5/ A védelmi célu erddteriileteken tarvagas csak kivételesen indokolt esetben — betegség,
viharkar stb. — végezhetd.
/6/ Az erddtertileten csak olyan erd0gazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely
az erdd rendeltetését nem zavarja.
Erdoteriilet — védelmi teriilet
37.§
/1/ A védelmi rendeltetésii erdbtertiletek a Szabalyozasi terven Ev, illetve Emv (mez6védo
erddsav) jellel jelolt teriiletek, melyek elsddlegesen a természeti kornyezet és kiillonb6zd
kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.
/2/ Az Ev, illetve Emv dvezeti jelli védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd
el és épitett, aljzatszerli beton- vagy kofeliiletek sem 1étesithetdek.
/3/ Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény,
adotorony, antenna — kivételével akkor helyezhet6k el, ha az erdd természeti értékeit és
védelmi rendeltetését nem zavarjak €s 1étesitésiiket az erdészeti, illetve természetvédelmi
hatésag engedélyezi.
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/4/ A védelmi rendeltetésli erdéteriileteken banya nem nyithato. A folyamatos boritottsag
érdekében csak természetszeri, az erd6 tobbcélu rendeltetését (természetvédelem,
talajvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcio stb.) figyelembe vevé kiméletes
erdégazdalkodas és természetes modszerii erdofelqjitas végezheto.

/5/ Az vezetbe tartozo erddteriileteken zart fadllomanyt erddk telepitenddk. Az 1)
telepitésnél kizarolag honos fajok hasznalhatok.

/6/ Az Emv jeli mezdvédo erddsavot legalabb 15 méter szélességben, 3 szintii fas
novényzetbol kell 1étesiteni.

Erdoéteriilet — gazdasagi erdok teriilete
38.§

/1/ A gazdasagi rendeltetésii erddteriiletek a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriiletek,
amelyeken a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eldallitasa és hasznositasa.
12/ YAz Eg Ovezeti jelii gazdasdgi erddteriileten az erdd rendeltetésének megfeleld erdd- és
vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetok el. Az épiilet elhelyezés feltételei:
a) a beépitheto telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),
b) a beépités modja. szabadon allo,
¢) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

/3/ A gazdasagi erddteriileten szakszerti, természetkiméld erddgazdalkodast kell folytatni.

Erdoteriilet — egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdok teriilete

39.§

/1] Az egészségligyi — szocialis, turisztikai erdok a Szabalyozasi terven Et jellel jelolt

teriiletek.

/2/ Az Et 6vezeti jelll turisztikai erddk teriiletén elhelyezhetdk a vadéaszatot, pihenést,

testedzést, az erdohoz kotddo rekreaciot, valamint az oktatast, bemutatast, szallast és

vendéglatast szolgalo éptiletek.

13/ Az Et 6vezeti jelli turisztikai erdOk teriiletén épiiletek, épitmények elhelyezésének

feltételei:

a) a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),

b) a beépités modja: szabadon allo,

c) a beépités mértéke legfeljebb 3,0%,

d) a megengedett max. épitménymagassag 4,5 m.

Mezogazdasagi teriilet
40.§

/1/ A mezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint meghatarozott esetekben lakd
funkciot is kielégitd éptiletek helyezhetok el.
/2/ Az egyes mezOgazdasagi Ovezetekben az Ovezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet
nem helyezhetd el és az épitmények koziil is csak az OTEK-ban felsorolt épitmények
helyezhetdk el.

2 Moédositotta a 9/2018. (XI1.6.) dnkorméanyzat rendelet 15.§-a. Hatalyos 2018. december 7. napjatol
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/3/ A mezOgazdasagi teriileten a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba il16 épiiletek,
épitmények épithetdk. A lakoépiiletek €épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
/4/ A mezOgazdasagi terlileten az 0j épiiletek koriil takar6 fasitast kell 1étesiteni.

/5/ A mezOgazdasagi terlileten a sz€ler6zid elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabol
mezdveédd erddsavok, fasorok telepitenddk. Az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos
apolasardl, sziikség szerinti potlasukrol gondoskodni kell.

/6/ Az Svezetben 1év6 meglévo épiilet a telek méretétdl fliiggetleniil felujithato.

/7] Az éltalanos mezdgazdasagi teriileten az illetékes hatdsagok, illetve a teriiletileg illetékes
Nemzeti Park Igazgatdsag egyetértése esetén gyep, erdd, vizfeliilet, sportolasi céli gyep
1étesithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

41.§
/1/ Altalanos mez8gazdasagi teriiletbe az M4 jellel szabalyozott drutermelésre alkalmas
szantd, gyimolcsteriiletek, egyéb iiltetvényteriiletek, illetve az elsdédlegesen természetvédelmi
rendeltetésli gyepteriiletek tartoznak.
/2/ Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a felhasznalas €s az épités feltételeit €s modjat
meghatarozo besorolds szerint:
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanté (Mal)
b) éaltalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma2),
c) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanto, iiltetvény (Ma3),
d) altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Mé4),
/3/ Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben barmely épiilet csak a kornyezeti
hatasokat feltaro eljarés szerint helyezhetd el.
/4/ Az M4l jelt altalanos mezdgazdasagi teriilet:
a) A Szabalyozasi terven Mal jellel jelolt dvezet szantofoldi miivelésre, illetve iiltetvény
1étesitésére kijelolt teriilet,
b) Az M4l jelli 6vezetben épiiletek, épitmények elhelyezése — a szélerémii-torony
elhelyezésére vizsgalat ala vonhato teriilet kivételével - tilos.
/5/ Az M42 jelii altaldnos mezdgazdasagi teriilet:
a) A Szabalyozasi terven Ma2 jellel jelolt Gvezet els6dlegesen a gyepmiivelés céljara kijelolt
tertilet, b) Az Ma2 jelli 6vezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.
/6/ Az Ma3 jelii altalanos mezdgazdasagi tertilet:
a) A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt Gvezet els6dlegesen nagyiizemi jellegli
arutermelésre alkalmas tertilet, amely elsdsorban szant6f6ldi miivelés, illetve iiltetvény
telepités, gondozas céljara kijeldlt teriilet,
b) Az M43 jelli 6vezetben a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddodan a ndvénytermesztés és
az azzal kapcsolatos szolgaltatas, terményfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint
lakofunkcidju épiilet 1étesithetd,
c) Az Ma3 jeli 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a legkisebb beépithetd telek 10.000 m2 (1 ha),
a beépités mddja szabadon allo (t6bb épiilet 1€tesithetd),
a beépités mértéke legfeljebb 2%,
a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.
d) Az Ma3 jelli 6vezetben a beépithetd alapteriilet a birtokkdzpontot kivéve legfeljebb 1000
m2,
e) Az M43 jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkozpont kialakithato, amennyiben a
mezOgazdasagi birtoktest bizonyitottan létezik és legalabb 30 ha (300.000 m2) dsszteriiletii. A
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birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m2 (1 ha) kell legyen, a beépités
mértéke legfeljebb 20% lehet,

f) A birtokkdzpont akkor hozhato 1étre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszerti
hasznalatat nem korlatozza és a telek kozatrol megkozelitheto,

g) A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 15 méter széles, tobbszintli erddsav tiltetendd a tajra
jellemz6, 6shonos fajokkal.

/7 Az Ma4 altalanos mezdgazdasagi teriilet :

a) A Szabalyozasi terven Ma4 jellel jelolt ovezet elsdédlegesen a gyepmiivelés, legeltetd
allattartas céljara kijelolt teriilet,

b) Az Ma4 jeli 6vezetben a gyepgazdalkodas a kornyezetet nem karosito allattartas, tovabba
az allattartashoz kapcsolddo szolgaltatds, tarolas termékfeldolgozas épitményei, valamint
lak6funkcioju épiiletek 1étesithetok. Az eltérd funkciok hagyomanyos tanya jelleggel tobb
éptiletben is elhelyezhetdk.

c) Az Ma4 jelli 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a beépitheto telek teriilete legalabb 20.000 m2 (2 ha),

a beépités modja szabadon 4ll6 (tobb épiilet is épithetd),

a beépités mértéke legfeljebb 3,0%,

a megengedett épitménymagassag 4,5 m,

d) Az Ma4 jelli 6vezetben e beépithetd alaptertilet legfeljebb 800 m2. Terepszint alatti
¢pitmény nem épithetd,

e) Az Ma4 jelii 6vezetben az OTEK szerinti birtokkozpont kialakithato, amennyiben a
mezdgazdasagi birtoktest bizonyitottan 1étezik és legalabb 20 ha (200.000 m2) dsszteriiletli. A
birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10.000 m2 (1 ha) kell legyen, a beépités
meértéke legfeljebb 25%.

Vizgazdalkodasi teriilet
42.§

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt ovezet.
/2/ A Vv jellel szabalyozott dvezet a folyovizek, vizelvezetd csatornak medre és parti savja.
/3/ A Vb jellel szabalyozott 6vezet vizbeszerzési teriilet.
/4/ A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el.
/5/ A vizfolyasok, csatorndk karbantartasa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter
sz¢lességli kezeldsav biztositandd, amelybe a galéria-ndvényzeten kiviil semmilyen mas
létesitmény nem helyezhetd el.
16/ A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére és a
természetkozeli allapot kialakitasara. A vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem
folytathato.

Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
43.8

/1/ Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,,Kou” jellel jelolt teriiletfelhasznalési egység,
melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.
12 %2
/3/ Utat 1étesiteni, atalakitani, megsziintetni csak a vonatkoz6 dgazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, Utiigyi Miiszaki El6irasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelden szabad.
/4] %
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/5/ A kozforgalom el6l el nem zart maganut 1étesitése engedély koteles tevékenység, igy az
csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kdzség Szabalyozasi terve tartalmazza.

/6/ Maganut kialakitasa esetén az ut- és kozmiépitési terveket engedélyeztetni kell az eljaro
hat6saggal.

/7] Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kézmi 1étesitmények, valamint utcabttorok, a kozmuvek létesitményei és berendezései
helyezhetok el, illetve utcafasitas végezheto.

18/ *Nagyaldsony kézlekedési teriileteinek lehatdroldsat és ovezeti tagolédasat a Szabdlyozdsi
terv tartalmazza.

191 %

/10/ A mez6- és erddgazdasagi iizemi utak, kiilteriileti utak, diiléutak mentén a tengelyt6l mért
6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitdrgy nem helyezhetd el.

/11/ Kozteriileti parkolok az alabbi helyeken 1étesithetok parkolok:

a) Polgarmesteri Hivatal (1 hrsz) mellett 3 parkol¢ allas,

b) Etterem (2 hrsz) elbtt 6 parkol6 allas,

c¢) Temetd (97 hrsz) el6tt 30 parkolo allas.

/12/ A tlizoltdség vonulasa és mitkddése céljara az épitményekhez olyan utat, illetve teriiletet
kell biztositani, amely alkalmas tlizolt6 gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikodésére, megfordulésara.

/13/ Az utak burkolatanak kialakitdsakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell
lenni, hogy a tlizcsaprol a tlizoltd gépjarmiivek részére tigy kell felallasi helyet biztositani,
hogy azok mellett legalabb egy nyomsava kozlekedési ut szabadon maradjon.

/14/ A Szabalyozasi terven kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando részeként jelolt tertileten, a
kozlekedési elemek koziil,

kizardlag az egyes telkek feltarasat szolgald bekotd utak és gyalogos utak, valamint a
Szabalyozasi terven jelolt parkolok épitése engedélyezhetd.

/15/ Azon 0j telektomb esetében, ahol uj ut 1étesiil épiilet csak abban az esetben épithetd, ha a
kozuti kiszolgalast biztosito ut kozlekedési hatosagi engedély alapjan kiépiilt.

IV. FEJEZET
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
44.§

/1/ 26

2/ A kdzmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozoan az OTEK, valamint a
vonatkozo szabvanyok eldirasait kell figyelembe venni.

/3/ A vonatkozo eldirasok értelmében a teriileten sziikséges oltovizet fold feletti tlizcsapokrol
kell biztositani. A tlizcsapok tavolsaga a védendd létesitménytdl 100 m-nél nagyobb és 5
m-nél kisebb nem lehet.

/4/ A kozség teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén
1étesithetd.

/5/ A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirtakat kell
figyelembe venni.
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/6/ A Ganyas patak teljes vizgylijto teriiletére kiterjedd vizrendezési tervet el kell késziteni.
/7] A Gényas patak, valamint mellékagaik mindkét oldalan 6-6 méteres lizemeltetési és
fenntartasi sav biztositando. Idészakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.
/8/ Gézellatd rendszerek 1étesitése esetében az vonatkozé szabvanyban megfogalmazottakat
be kell tartani. Nagykozépnyomasu vezetékek védotavolsaga épiiletektdl 5-5 m,
kozépnyomasu vezetékeknél ez az értek 4-4 m.
/9/ A villamosmiivek biztonsagi dvezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjét, a
tilalmakat és korlatozasokat a vonatkozé jogszabaly szerint kell megallapitani.
/10/ Az uj beépitések kozvilagitasi halozata kizardlag foldkabeles kivitell lehet. Halozati
rekonstrukcid sordan a meglévo légvezetékeket foldkabelre kell kivaltani.
/11/ A kozteriiletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelelo modon kell
biztositani.
/12/ A tavkozlési 1étesitmények elhelyezését a vonatkozd jogszabalyok alapjan lehet
engedélyezni.
/13/ Az 0j beépitések vezetékes tavkozlési haldzata és a kabeltelevizids rendszer foldkabeles
kiépitettségli legyen.
/14/ A meglévé nem kozteriileten vezetett koziizem ellatod vezetékek, vizelvezetd arkok
helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell
fenntartani. Epitési korlatozas esetén azokat kozteriiletre kell dthelyezni. A szolgalmi
atvezetés tényét az illetékes foldhivatalokban, a foldrészletek tulajdoni lapjara be kell
jegyezteti.
/15/ Béarmilyen okbol feleslegesé valt kozmiihdlozatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett
vezeték a foldben nem maradhat.
V. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

45.§ /1/ E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatélyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.
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