Nemeskeresztir Kozség Onkormanyzatanak Képvisgttestilete
a 10/2008. (X.22.) szamu rendelettel modositott
11/2003. (1X.05.) sz. rendelete

A kozség helyi épitési szabalyzatarol és szabalysrzéerverdl

Nemeskeresztar Kozség Képviselestilete az épitett kdrnyezet alakitasarol éehmdebl sz6lo
1997. évi LXXVIII. térvényben, az orszagos telepmiiBndezési és épitési kdvetelméngklazolo
36/2002. (111.7.) Korm. rendelettel modosit@3/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban
OTEK) foglaltak alapjanyalamint a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 tobbszdydwsitott 1990. évi
LXV. tv. 8. 8. (1) bekezdésében és a 16. 8. (1pbd&sében biztositott feladat- és jogkorében ajarv
a kovetke# rendeletet alkotja:

|. RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.8

(1) A 35/2002. (I1.7.) Korm. rendelettel moddositott 2B397.(X11.20.) kormanyrendelettel
megaéllapitott orszagos telepiilésrendezési és Egiéstelményekkel (a tovabbiakban OTEK)
osszhangban készitett Nemeskeresztlr kdzség Heldst Szabalyzatat (tovabbiakban HESZ)
megéallapitja, a kbzség Szabalyozasi Tervét jovghagg/ezek egylttes alkalmazéasat elrendeli.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) orszagos szabalyoknak megfidel,
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a ukep kbzigazgatasi tertletének
felhasznélasaval, beépitésével, tovabba a kornyegetészeti, t4ji és épitett értekeinek
védelmeével kapcsolatos, a telkekheizétlo sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket rogziti.

(3) A HESZ alkalmazasanal a fentieken tal (a teéseza kivitelezés, az épités, a felGjitas, az
atalakitas, korszésités, Bvités és elbontas, mindezek engedélyezése) a éalekflat soran a
kdzérdeket és a szomszéd jogos érdekeit is figymseimall venni.

(4) A kozség kozigazgatasi tertletén terliletet dettmalni, épitési telket és terlletet kialakitani,
épuletet, tovabba targyat és mas épitményt tervezni, Kkivitelezni, tegpj feldjitani,
helyreallitani, atalakitani, korsZesiteni, lbviteni és elbontani, valamint mindezekre hatésagi
engedélyt adni:

- az Altus Savaria Tervézlroda Kft. 433 torzsszam alatt, 2003. augusztusr2Kiadott
Szabalyozasi Tervének szabdalyozési elemei (SZT-ATL-ZS tervlap), illetve dlirasai,
valamint:
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a Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltak szesirabad.
2.8

Jelen rendelet, valamint a szabalyozasi tefjelésagyarazata a (2)-(3) bekezdésben kotelaz
(4) bekezdésben iranyado szabalyozasi elemekalntenz.

l. rendi szabalyozasi elemek:

a) beépitésre szant épitési bvezetek és beépiEmrazant dvezetek tertiletének lehatarolasa;

b) a szabalyozasi vonalak (forgalmi édijggutak, helyi utak és kozforgalomédl megnyitott
maganutak szabalyozasi teriletének hatéarai);

c) a teruletfelhasznaldsi moédok hatara, egybendaiteelekhatar (beépitésre szant és — nem
szant teruletek hatéra, ha az nem szabdlyozasi)yona

d) az bvezetek és az épitési bvezetek hatarahézzajuk rendelt éirasok;

e) az épitési hely hatéara;

f) belterleti hatarvonal.

Il. rendi szabalyozasi elemek:

a) vedbterilet, védsav hatara.

IrAnyadd szabalyozasi elemek:

a) iranyado telekhatar vonala (ha az nem kotetefekhatar is egyben).

Koteles elemek:

a) az |. rend kotele® szabalyozasi elemek modositasa csak a szabéalyerasis a HESZ
felulvizsgalataval és modositasaval lehetséges;

b) all. rendi koteled szabalyozasi elemek modositdsa az eérdekelt akkengagasi szerv(ek)
vagy koznfiszolgaltatd szervezet(ek) felmentésének birtokabdelmentés mértékeig a
HESZ és a szabalyozasi terv modositasa nélkildépes.

Az iranyado szabalyozasi elemek csak tajékoztdgjeek, modositasuk a szabalyozasi terv és
a HESZ médositasa nélkil is lehetséges.

Il. RESZ

ALTALANOS EPITESI EL OIRASOK
A BEEPITESRE SZANT ES A BEEPITESRE NEM SZANT TERULE TEKRE

3.8
A szabalyozési terv beépitésre szant és beépiteem szant tertleteket hatérol le az alabbiak
szerint:

Beépitésre szant épitési vezetek:
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Lf falusias lak6odvezet;

Vt telepuléskdzponti vegyes terilet;

Gk kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi épitésigiyez
Gi nem zavar0 hatasu ipari gazdasagi épitési dvezet
Gm medgazdasagi, élelmiszeripari épitési dvezet;

Te kdztemet tertilete;

Beépitésre nem szant dvezetek:

Ku kozlekedési és koziterdlet;
Kk kotottpalyas kozlekedési terilet (vasuttertlet);
Zk kozpark, kdzkert;
Zs sportpalya tertilete;
E, Ev gazdasagi-, védrd illetve védett eréterilet;
M, Mv mezigazdasagi terllet, mégazdasagi védterilet;
Gy mezdgazdasagi gyeptertlet;
Vi, V& vizgazdéalkodasi terilet.
4.8

Kornyezetvédelem
Zoldfeluleti értékvédelem

Az épitésre kijeldlt tertleteken a telepulédlegenek megfelél hagyomanyos zoldfelllet
kialakitasara kell torekedni. A megtevshonos ndvenyzet egyedeit altalanosan védeniAell.
védelem modjat, mértékét a magasabb iejogszabalyok és a helyi értékvédelémszolo
rendelet egylttesen hatarozza meg.

A kozteruletek tertlethasznalati egységekrelzoldfellleti elemeit (gyep-pétlo, gyep, cserje,
facsoport, fasor, zoldi@tstb.) érind beavatkozasok kozll a létesités és megszintesds cs
kertépitészeti terv alapjan, a felUjitas legalablidszeti szakvélemény alapjan végezhet

E rendelet hatdlya alaéeterileteken fa kivagasa - d=50 cm aténtglett - nem kozterileten
(telken belll) is csak &tetes engedély alapjan torténhet.

A vizfolyasok természetes artéri novényallonaangelyi értékvédelemben részesul. A
vizfolydsok vizmedrének teriletén belll és a vizinesl érintked foldrészleteken téjidegen
novenyzetet (pl.: drokzoldet) telepiteni tilos.

A kozsegi utak menten, a zoldterlleti savban kizltakagyomanyos gyuimolcsfa-sorok (meggy,
gesztenye, di6, hérs, stb.) védelmet élveznek.dvgnykililtetés vagy -potlas esetén a védett
fajtak valamelyikét kell valasztani.

Az kozuttal hataros ingatlanok kozterttdttathatd, be nem épitett tertiletein hagyomanyos
névenypopulacio telepitetidés gondozandod (pl.: viragoskertpkitugas, zdldséges kert stb.).
A telek ezen részén tajidegen 6rokzoldet teleptitrs.
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A beépitésre szant terlletek be nem épiteiityetastdl ki nem vett telekrészei az eredeti

mivelési &g szerint fivelendk. A beépitetlen terlletek gondozaséarol, gyomtédasarol (igy a

miveléstdl kivett de be nem épitetett tertleteldés) a tulajdonos koteles gondoskodni.
Levegtisztasag-védelem

A kozség igazgatasi terlletét legbgztasdg-vedelmi szempontbdl a 21/2001.(11.14.)
Korm.rendelet, 14/2002.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyutteendelet, a 10/2001.(IV.19.) és a
17/2001. (VIII. 3.)K6M rendelet alapjan kell megéazni.

A légszennyamnyag-kibocsatas az adott tertileten a kiemelteetvéategorianak megfetel
hatarértéket nem Iépheti tul.

Zaj- és rezges-védelem

A zaj és rezges elleni védelem terlleteiradaldkedési zaj — 8/2002 (111.22.) KOM-EUM sz.
rendelet @irasait kell alkalmazni.

Zajvédelmi szempontbdl a kdzség igazgatésider védett |. kategoriaja.
Zajkibocsatasi hatarerték: nappal : 50 dB
éjszaka: 40 dB,

Azokban az esetekben, ahol az egyedi Ovedtzat relativ zajvédelmi értéket hataroz meg, az
adott dvezet zajkibocsatasa a szomszédos lakéd- taigly epitési dvezet ténylegesen mééhet
zajkibocséatasat akkor is csak a megengedett éttédgbeti tal, ha egyébként a maximalis
zajkibocsatasi értéken belll maradna.

Kommunalis hulladék artalmatlanitasa

A rendelet hatalya al& degerileten barmely (veszélyes, termelési és komfisusailard)
térben, illetve giijtéedényben tarolhato.

A gyiijté edényzet helye olyan kozlekedési vagy egyéb kiletsl megkdzelithet terlleten
legyen kijelolve, ahol az éllandé emberi tartozlsydészolgalo épillet hasznalatat nem gatolja.
Létesitése moshato burkolatu felllet kialakitasaéaknyzettel takart médon térténjen.

A fenti hulladéknemek csak egymastol elkiUhmitgyijthetok, tarolhatok és kezelhik.
Veszeélyes hulladék kezelése csak a vonatkozo jbgbrak szerint torténhet.

A kozterlleteken elhelyezett hulladéky edényzetek kivalasztasa, elhelyezési modjanak,
kdrnyezetének kialakitasa a 4. 8§ (2) bekezdéskign kertépitészeti terv vagy —szakvélemény
részét kell, hogy képezze.

Foldvédelem

Hulladék, uts6zasi és egyéb, a talajra, felaftti vizekre potencidlisan veszélyes hatasagny
— az avar, kerti, novényi eredethulladék kivételével (amelyek utdhasznositasanal a
komposztalast kell éhyben részesiteni) — csak zart térben, illetve yzithen tarolhatd, nem
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burkolt fellleten ideiglenesen sem helyedhetel. A terlletek feltdltése csak
szennyegdésmentes anyaggal torténhet.

(17) Epiiletek, utak, egyéb létesitmények kivitebekér az érintett teriileten Evtermsfold,
humuszos terdgréteg védelméil, Gjrahasznositasardl gondoskodni kell. Kilszinyagnyeé
hely, banya terlletét az anyagnyerés megszintatésea tulajdonos, Uzemelied vonatkozé
jogszabalyoknak megfelgdn koteles Ujrahasznositasrékélsziteni.

(18) A terepszint alatt letegiilépitmények, berendezések (pl. tartalyok, vezetékdk) épitése
esetén azokat ugy kell kialakitani, hogy azok ser@mtés idején, sem a ké&bi mikddés soran
ne okozzanak talaj és felszin alatti vizszennyezést

(19) Az épitési tormeléket, valamint a kikértditld-felesleget a kommunalis hulladéktol elkildeit
kell deponalni.

(20) Kilteruleten a telek tulajdonosa koteles gakadni a keletkezszennyviz, tragya, kommunalis
hulladék és egyéb hulladék &artalommentes atmer&btlasardl és a Kkijelolt telepekre
szallitdsérol.

Elévizek védelme

(21) Minden forras természeti védelem alatt allfofrdsok 100 méteres kornyezete &ddrilet,
épitésre nem vehetigénybe. Kivételesen, a vé&dvolsagon belll is elhelyezléetr forras
hasznalataval Osszefiigkuthdz, edbealld, tajékoztatétabla, stb. épitmény. Maganeteil
ered forrasok kdzhasznélatat a tulajdonos biztositéatelks.

(22) Vizfolyasok, csatorndk, vizelveéeirkok, védgatak folyamatos karbantartasardl, tisztitasarol a
kezeb, Uzemeltet kdteles gondoskodni.

(23) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti @ veédelme eérdekében veszélyes hulladékot,
novenyved szert, nitragyat, utsdzasi anyagot csak fedett, szivargassewizzaro szigetelés
zart taroloban szabad elhelyezni.

(24) Ebvizfolyasokba, csapadékcsatornakba, felhagyottkkatebarmely hulladékot, szennyvizet,
szennyezett csapadékvizet vezetni tilos, a mégkExennyvizbekotéseket a jelen rendelet
hatalyba lépését kouvieegy éven belll meg kell sziintetni.

(25) A talaj- és talajviz védelme érdekében komrhisrgzennyviz belterileten csak kdzcsatornaba
vezethet, annak kiépitéséig zart tarolobanifyets vagy szabvanyos, egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesitésével kezeterililtertleten, ha a szennyviz kdzcsatorndba nersthied,
csak zart szennyviztaroloimargyban helyezhétel vagy szabvanyos, egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesitésével kezeteriEz utdbbihoz a VIZIG és a Kornyezetvédelmi Feklgseg
hozzéajarulasat be kell szerezni.

Az allattartas szabalyai

(26) A teleplilés teljes igazgatasi terlletén altédt épitmény elhelyezése csak az Allattartas
szabalyozasarol szo6lo rendelet, a jelejirésok és a vonatkozo egyéb jogszabalyok, hatdésagi
eléirdsok egyittes figyelembevételével engedélyézhit allattartasi épuletek elhelyezésének
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alapvet szabalyaitA helyi kornyezetvédeledhy a kozteriletek és ingatlanok rendjéra
telepulés tisztasagarol és az éllatok tartdsar@l&z7/2001. (IV.27.) szamu 6nkormanyzati
rendelet tartalmazza.

(27) A telepllés igazgatasi tertletén, ahol alititéelepek Iétesitése és Uzemeltetése a vonatkozé
szabdalyozas szerint lehetséges, csak olyan altatelepet szabad Uzemeltetni, ahol a keldtkez
tragya kezelése, artalmatlanitdsa megoldott.

5.8
A kdzmiivek elhelyezésének altalanos@tasai

(1) Uj at épitésénél, ttrekonstrukcional a tervek@rmivek egyidej kiépitésétl, a csapadékvizek

s sz

(2) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és () vezétdédsitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utalkta barmely kozrta épitését a tavlati 6sszes
kozmi elhelyezési lehéségét biztositva kell megvaldsitani. A kdmmk elrendezésénél az
utcak fasitasi igenyét is figyelembe kell vennilgkids tekintettel a védett fasorokra.

(3) Mindenneni épitési tevekenységnél gondoskodni kell a méglédés a megmarado
kozmivezetékek, koziiiétesitmények védelmér az érintett épitési terllet helyreallitasarol.

(4) Kozmivezetékek, jarulékos kodiétesitmények elhelyezésénél a hagyomanyos falaképa
falusi aranyrendszerhez val6 illeszkedésre, a ldgmetyédelmi (zaj, rezgés, szag) és az
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelenkakllenni.

6.8
Kézmiivek elhelyezésének agazatonkéntidétasai
ivovizellatas

(1) Lakas, kereskedelmi, vendéglatasi céll esasjalledi uj epulet épitése vagy megieepulet
felsorolt célra tortéh atalakitdsa csak az ANTSZ éltal is elfogadott egges ivovizellatas
megléte esetén engedélyezhet

(2) A felszini viz védtavolsagon belll épitmény elhelyezése nem engededye

Szennyvizkezelés, elhelyezés

(3) A szennyvizcsatorna megépitése utan az eérifugyiasztokat kételezni kell a csatornéra vald

rakotésre, kivéve ha a szennyviziggse, artalmatlanitadsa alternativ (Un. kdrnyedetins)

technologiaval megoldott.

(4) Szennyvizcsatorna es tisztitorendszer létesitésetén a szennyvizatethelmitargy
véditavolsaga és technologidja a kdrnyezetvédelmi detefejlesztési miniszter 8001/1994.
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(K.Ep.Ert.11.) KTM tajékoztat6jaban &ditaknak felelien meg. A kdzponti szennyviztisztitd
telep védtavolsaga a technoldgia figgvényében hatarozandd me

Ipari tevékenység soran keletkezzennyvizeket a kdzcsatorndkba csak medfaitisztitas
utédn szabad bevezetni. A szilkségétisatitast és a keletkezést telken belil, a hatdsadal
eléirt mértékben kell elvégezni.

A parkolok fellletésl indokolt esetben, de 40 parkol6 felett mindenl@pp csapadékvizeket
csak homok- és olajfogon atvezetve lehet kozcsabarengedni.

Elévizfolyasba ipari eredéttevékenységhl szarmazé szennyviz csak a hatdésagok altattel
kezelést kovéien engedhétbe.

A kozcsatornaba vezetett szennyvizekds@gének meg kell felelnie a 4/1984. (11.7.) OVH sz.
rendelkezés mellékletében megallapitott hataréctede

Arviz-, és belvizvédelem

Vizfolydsok mentén mindennémtevékenyseg, fiszaki infrastruktira létesitése csak az
illetékes vizugyi hatésag hozzgjarulasaval végézhet

A vizek természetes lefolyasat, illetve araatacsak a vizligyi hatésag engedélyével, az abban
foglalt ebirasok megtartasa mellett szabad megvaltoztatni.

A VIZIG kezelésében lévvizfolyasok arvizvédelmi toltéseinek labatol 10410 a tarsulati
kezeléd vizfolyasok partélél 6-6 m és az dnkormanyzati kezelésber leizfolyasok, arkok
partélédl 3-3 m szélessdigsav karbantartds szaméara szabadon hagyando. A arkidk
karbantartaséara az egyik oldalon legalabb 3 m, sikieddalon legaldbb 1,0 m sav biztositandé
karbantartasi célra.

Az SZT-1 szabdlyozasi tervlapon “arvizi elé@ntiertlet hatara” vonallal jelzett tertileten belll
épllet, épitmény padlévonalanak szintjét 0,5 meélteki kell emelni a Nyugat-Dunantuli
Vizugyi lgazgatosag altal meghatarozott, aktuaiaélizszintje folé. A kiemelést rézsivel vagy
novényzettel takart tdmfalrendszerrel a termési@tinyezetbe illeszkéd méddon kell
megvaldsitani.

A kiemelés a beruhazo vagy tulajdonos kockazatesidamellett elhagyhato.

Villamosenergia-ellatas

A villamos niivek biztonsagi 6vezetét a 11/1984. (VII.22.) Ipkhsl rendelet szerint kell
biztositani. A védtavolsagot a fold feletti vezeték mindkét oldalaszaél$, nyugalomban lay
aramvezéitél vizszintesen kell mérni. Azokon a helyeken ahol beltertlet felett
nagyfesziltséglégvezeték helyezkedik el, azok athelyezélsgondoskodni kell.

Nagyfeszultségfold feletti vezeték esetén a \@dvolsag:
- 20 kV-ig: 15-15 m;
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- 20 kV felett, beépitésre szant terlleten: 1-thimden megkezdett kW;
- 20 kV felett, beépitésre nem szant tertleten: -3Bon.

Kisfeszultség fold feletti vezeték esetén: 6-6 m.

Foldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6veaetelkét oldalon
- 35 kV-ig 1-1m;
- 35 kV-120 kV kozott 1,5-1,5 m.

A szabadtéri villamos alallomasok biztonsagi owez£20-400 kV-ig, a létesitmény keritégdet
ill. a kisajatitott tertlet szél@tvizszintesen mert 10 m-es sav.

Azokon a teriileteken, ahol a hal6zatok fold feletzethat, a hal6zatokat k6zds oszlopsorra
kell elhelyezni, lehéleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.

Falukép védelmi szempontbdl a villamos koziégbekziltséfy és kozvilagitasi, valamint a
kabeltelevizio hal6zatokat - amennyiben az fold redén helyezhét - k6zos oszlopsorra kell
elhelyezni.

Lf, Vt valamint a Te épitési dvezet 100 me&tekérzetében trafdéallomas csak mészhabarcsba
rakott tégla épitményben elhelyezve létesfthdforé harom oldalrdl - a kezellistg
megtartasara tugyelveifa killtetés telepitergd

Templom, imahaz vagy egyéb liturgidba vont hely: [@meékert, kalvéaria, stb.) 250 méteres
korzetében nagyfeszultdéggkabel nem létesithitilletve a megléd mitargy athelyezéséra
szolgéltatd gondoskodni koteles.

Foldgaz-ellatas

A gazatado allomasok biztonsagi ovezete sit@eény telkéll vizszintesen mért 15 m vagy az
atado borithatd szerelvény#@imeért 26 m vedtavolsag altal kijeldlt tertletek kdzul a nagyobb
érték. A nagynyomasu foldgazvezeték biztonsagiesavipldgazvezeték tengelgbmert 23-23
m.

A kdzépnyomasu gazelosztd vezetékelidalsaga D110 és e felett 5-56 m, D90 és ez alatt
4-4 m.

A k6zépnyomasu foldgazellatasu teruleteken a nysnadlyozOkat az @ertben, lehélleg a
telekhatartl mért 1 m-en belul kell elhelyezni.

A biztonséagi savon, ill. véterileten belll épllet, épitmény elhelyezése nayadiyezhét.

Hirkozlés
Falukép-vedelmi szempontbdl tavkozlési haldkat lehebleg foldbe fektetve, vagy
alépitménybe helyezve szabad létesiteni.

Azokon a terileteken, ahol a tavkozlési haldizdold felett létestinek, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetékeket kozos oszlopsororvéadtni.

A mikrohullamu 6sszekoéttetés biztositasa étlek 0sszekétsavokban az &irt magassagi
korlatozas betartando.
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7.8

Reklamfelilletek kialakitasa

1

A lakossag altalanos tajékoztatasat szolgalbaigazitd tabla, térkép vagy mas jelzés
kozterlleten szabadon elhelyezhetKialakitasa, anyaghasznalata, formavilaga a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodjon. Elhelyezése a sielépilésképet, utcaképet nem bonthatja
meg, jogos érdeket nem sérthet, kdzforgalmat neadaiozhat és a kdzbiztonsdgot nem
veszélyeztetheti.

A helyi termeb, szolgéltatd, vendéglatd egységek tevékenységiktBsére sajat ingatlanukon
beltl cégéreket, becsalogato tablakat, felirataiiat (tovabbiakban reklamot) helyezhetnek el,
illetve mas ingatlanon belll ilyeneket - a tulajderbeleegyezésével - kialakithatnak.

Reklam csak: -kerités,

-kapuzat,

-épulet/épitmény
homlokzatanak szerves (épitészetiieg megkomponé#3zeként kertlhet kialakitasra.
Megvildgitdsa hideg szimérséklei fényforrassal (neon, halogén, lézer fény) nem
engedélyezhét vibralo, pulzald fényjelenség nem alkalmazhato.

Amennyiben a kdzség helyi értékvedelénaikotott rendelete a reklam elhelyezésére isr kité
agy a két szabalyozast egyuttesen kell alkalmazni.

8.8
Tazvédelem

A thzoltasi és a fiszaki mentési feladatok ellatasat dikddési korzet szerinti hivatasos
onkormanyzatiitzoltosag latja el.

Az éjjeli-nappalitizjelzés lehdisége a nyilvanos telefonallomasokrdl biztositott.

Az Ujonnan kijeldlt beltertleti lakétertletekantiziviz biztositasrol az dnkorméanyzat kételes
gondoskodni.

Az éplletek kozottitiztavolsag és a legkisebb tavolsag biztositasar@pétetek épitésének
engedélyezésekor gondoskodni kell.

Az () epitési terlleteken biztositani kell @zdltbgépjarnivek szaméara, az akadalytalan
kdzlekedést.

1 A bekezdés szévegét hatélyon kiviil helyezte aDB2(X.22.) rendelet.
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ll. RESZ

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI ELAIRASAI

9.8
Altalanos elirasok

Az épitési dvezetek lehatarolasa, beépidege

Nemeskeresztir kozség beépitésre szant terldte ingatlannyilvantartds szerint a
rendeltetésenek megfeddhasznélatra alkalmas egyedi telkekre oszlik. Apfiéére szant tertilet
egyes épitési dvezeteiben épiletet, épitménitangyat elhelyezni csak egyedi épitési telken
lehet.

A telkek rendeltetéssaerhasznalatdhoz a megkozelitisgiget kozuti kapcsolattal vagy
kdzforgalom ebtt megnyitott maganuttal biztositani kell.

Az épitési telken épiiletet, épitményijtérgyat elhelyezni az OTEK 33. §-bawid feltételek
teljesitésével lehet. Fenti feltételek megteremé&éskilterileten az Onkormanyzat nem
kotelezhet.

Az Orszagos lizvedelmi Szabalyzat (tovabbiakban: OTSZ), valammérvenyben lévagazati
jogszabalyokat egytittes kell alkalmazni.

Az épitési dvezetek lehatarolasa a beépitesmt serlileteken szabalyozasi vonallal, beépitésre
szant és beépitésre nem szant terileteket elv@lastérvonallal (ha ezek nem szabalyozasi
vonalak is egyben) és az egyes épitési ovezetdk@iagztdo hatarvonallal (épitési dvezetek
egymastdl vald leghatarolasa) valosul meg. Az S&kdbalyozasi terven az épitési vezeteket
ezen hatarvonalakon tul az egyes teriletrészeklgalkszerinti sraffozasa és szine/arnyalata,
valamint az “épitési 6vezet jele” hivatkozo tatdariegkilénbozteti.

A természetben ezek a hatarok altalabajvi#olyas, kozut, valamint kdzforgalom o
megnyitott maganut formajaban jelentkeznek.

Ha az egyedi épitési telek terllete belteralételll az épitési bvezeten bellli 0 telekalaléitas
eléirt legkisebb telekteriletet 50%-nal nagyobb mdiéék meghaladja, a beépitettség
szamitaséanal a 50% feletti tertlet-tobbletet figyeh kivul kell hagyni.

Az épitési telek terepszint alatti épitménykjnépiletrészeinek alapterilete egylttesen nem
haladhatja meg a telek legnagyobb beépitettségéamitott terliletértéket.

Az épitési hely
Az egyes eépitési dvezeteken belll “épitési Heltara” vonallal lehatarolt Un. épitési helyek
lettek kijeldlve. Az épitési telken belll épuletdhelyezni csak ezen az épitési helyen beldl

szabad. Az épitési hely azon része, amelgtéaisagon belll helyezkedik el, csak a Il. rend
korlatozas megsinését koveien vehet épitési helyként figyelembe.
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(7)

(8)

9)

Az épitési hely hatara az egyes épitési Ovkbkete az SZT-1 tervlap szerint rogzitett.
Elhelyezkedésik, méretik — hasonléan a tobbi Idireszabalyozasi elemehez — csak a
szabalyozasi terv és a HESZ egyittes mddositasakartathatd meg.

Mivel a hiteles foldhivatali térkép és annak agazdbirasok szerint feldolgozott digitalis
allomanyanak mérditése is csak néhany dm-es pontossagot garantéfjyes épitési helyek
méreteinek megallapitasanal elfogadhatdé gyakomatha a méreteket a jogalkalmazésban
érintett hatésag(ok) a SZT-1-es szabalyozéasi teridgalabb 1:2000-es lépiékeredetiben
eléallitott (plottolt) peldanyardl léptékvonalzos mesél allapitja(‘k) meg.

Az épitési hely feltaro uttal (egyéb kozteridevagy kozforgalom étt megnyitott maganuttal)
hataros homlokvonala egyben épitési vonal is. Asfak lakéteriletek (Lf) épitési helyein belll
huzamos emberi tartozkodasra szolgald épllet csaggyadefinialt épitési vonalra keriilhet. Az
egyeb rendeltetésépiletek, épitmények az illeszkedés szabalydpyelembevéve az épitési
hely egyéb részein is létesilhetnek a HESZ és nwmtkozd jogszabalyok egyide;
betartasaval.

(Ebbsl az ebirdsbdl kdvetkezik, hogy a falusias lakoterilet eggpitési telkein két vagy tobb lak6épulet csak

akkor helyezhé el, ha a telek, ezen belill is az épitési helyesaéige — a vonatkozé egyébigdsok betartasa
mellett is — azt lehété teszi.)

Nemeskeresztir kdzség kialakult utcaképénd&gebtessége az un. “nyarikonyhas” beépités.
Ennek l1ényege, hogy az oldalhataron all6 lakéégmllétellenben, a masik oldalhatéaron kisebb
tomedi épitmény all. Ennek a jellegzetes épitési modnalegrzése céljabdl jelen rendelet az
SZT-1 szabalyozasi tervlapon megjeldlt szakaszaiNTA-beépitési terv szerinti beépitést is
megenged az alabbi feltételekkel:

a) Az épitési hely sraffozassal kiegészitett terlietak az SZT-1 lapon feltlintetett minta-

beépités alkalmazasa mellett épithieé. Ebben az esetben a szomszéd a beépitési modot

tarni koteles.

b) Amennyiben az épittétnem kivan a minta-beépités lelsgigével élni, Ugy az altalanos
szabalyokat koteles betartani.

c) Minta-beépités alkalmazasa esetén dkest sraffozott (“nyarikonyhas” részébe) kel
éplulet funkcidja az alabbi lehet:

- szolgalaté vagy kiskereskedelmi Uzlet;

- iroda, miterem, kiallioter;

- gépkocsitarold, kerti szerszamtarolod, terménytarlo.

d) A c¢) pontban meghatarozot funkci6ju éplletet a Iney kialakult tomeg és
homlokzataranyokkal, fellletképzéssel szin- és gimysznalattal kell megvalo-sitani. A
szomszeédos telekhatar gkl hatarold szerkezeteken nyilds nem létesithetz utcai
homlokzaton egyenként legfeljebb 2,5, nmig egyiittesen legfeljebb 42ndssztertilet
nyilas(ok) engedélyezhi€k). Garazs létesités esetén a gépkocsi bejarasivar febl kell
biztositani.

e) A minta-beépités alapjan épitett lakbhaz oldalloatdllo faldban az utca félszamitott 5
méteres szakaszon nyildszar6 szerkezet nem Iét8sith

f) Amennyiben a minta-beépités tervezett modjaval $@lpthan az épitt&taz dnkormanyzat
vagy az |. foka épitési hatésag réstértelmezési vita adddna, Ugy az eljaras sordweki
kérni a telepulésitépitész (vagy annak hidnyaban a megyei dnkormari§epftészének)
véleményét.
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(10) Amennyiben telekosztas, telekhatar-rendezgy weds szabalyos telekalakitasi eljaras folytan a
telekhatar az “épitési hely hatara vonalra” vagyégitési helyen” beliilre keriil, sem az OTEK
35. §-a szerint meghatarozottebldal és hatsokert teriilete sem az OTEK 36. gaxirti
épitmények kozotti legkisebb tavolsdggal lehatateltilet nem vehét épitési helyként
figyelembe.

(11) Az eépitési ovezetek épitési helyein kivil ddléd emberi tartézkodasra nem szolgalo sport és
jatszoeszkozok, kerti pavilonok szabadon elhelygkha zoldfellletre vonatkozo @tasok,
valamint az OTEK 35. §-36. §-banéitak betartasa mellett. Az épitmények elhelyezgse
szomszéd ingatlan rendeltetésfizbasznalatat nem korlatozhatja, a tulajdonos jagdgkeit
nem seértheti.

(12) Az épitési hely utcdhoz (megkdzelitésre s0lgéizterilethez vagy kozforgalom 6dl
megnyitott maganuthoz) kdzelebb6e®/3-nyi teriletén, de min. 15 méteren belll az&Spi
Ovezeti ebirdsban egyébként megengedett, lakdéhazban nem yetheb haziipari,
kereskedelmi épulet, valamint kulonallé arnyekszdlgttartd épulet, allatkifuto, tragyatérolo,
komposztald, silo, Omlesztett anyag-, folyadék- @aztarold6 melléképitmény — az
ugyfélszolgélati feladatokat ellatdé funkcioju, nermavarod hatasu épilet (pl. iroda, mintabolt,
egyeb lakossagi szolgaltatds), valamint a terepsalatti fedett kialakitasu eépitmények
kivételével - nem helyezhietl.

(13) Az épitmények kdzotti legkisebb tavolsag:

- sem az OTEK 36. § rendelkezéseinél,

- sem a 35/1996(11.29.) BM rendelettel kozzétetsfdgos Tizvédelmi Szabalyzat érintett
eléirasainal,

- sem az érvényben l&égazati normaknal kisebb nem lehet.

Az épitett kbrnyezet értékveédelme

(14) Az épitési ovezetekben elhelyezett épllete&pgsnénye tomege é€s anyaghasznélata tiukrozze
az épulet (épitmeény) funkcigjat, illeszkedjen dd&alt épitett €és természeti kornyezethez, tartsa
tiszteletben a hagyomanyokat.

(15) Az épitmények megkozelitése, a jamek telken bellli elhelyezése, kerités épités és
terepalakitas tekintetében az OTEK 40-45. §-bafafads az iranyadok.
Ezen belll a lako- és Uddpuletek, valamint azok melléképitményei az aldbkitésekkel
létesithedk:
a) magastéteseten 3545° hajlasszog keramiacserép héjalassal;
b) alacsony hajlasszodets- vagy, dongaboltozat: zoldtevagy titan-cink héjalas.
Az egyes épitési dvezetekez tartozo keritéstigugir{ vagy tomor kerités, stb.) ezen rendelet
10. §-anak tablazata tartalmazza.

(16) Falusias lakoterileten (Lf), telepuléskozpaatiyes terileten (Vt), kbzponti vegyes terileten,
temeb (Te) terlletén és azok hataratdl szamitott 80rhedll hirkdzlési és tisorszord ado-
vevé mitargy nem helyezhétel.

Egyeéb teriileten a létesités feltétele (a vonatkogszabalyokon kivil):

- 0nallé épitménykent létesitldet
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- akdzuti megkozelitést biztositani kell,
- létesitését a terepadottsagok kihasznaldsaybh thesztve, novényzettel takartan kell
megtervezni.

(17) Az épitési dvezetek zoldfeluletei esetéberges tvezetekbendétt telektertletre vonatkozo
zoldfellleti aranyt biztositani kell. A létesitméhgsznalatbavételi engedélye csak akkor adhatd
meg ha a zoldfelllet kialakitasa is megtortént

(18)

10. §
Falusias lakoterilet és Ovezetei

(1) A tertleten 06nallo éplletben vagy vegyes renddietpiletben az aladbbi rendeltétés
egységek helyezhik el:
- lakGépulet,
- me®d- és erdgazdasagi (Uzemi) épitmeény,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
- szallashely szolgéltato epulet,
- kézmiipari épitmény,
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészsegisgpicialis épilet,
- sportépitmény.

(2) A megengedett legnagyobb szintterulgtiség 0,5 és 0,4.

(3) A szabalyozasi terv a terlletfelhasznalasi egységedl - FL-07 jeli épitési tvezetekbe
sorolja.

(4) Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terllet &bpaibasi terve, az épitési Ovezetekre
vonatkozé dlirasokat a Nemeskeresztur kdzség beépitésre szant terllstfabiasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.

Teleplléskozpont vegyes teridebvezetei

(5) A tertleten o6nallo épuletben, vagy vegyes renddie€plletben az alabbi rendeltetési
egysége helyezhik el:
- lakGépulet,
- igazgatasi eépulet,
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szall§ssmblgaltatd éplilet,
- egyéb kozosseégi szorakoztatd épilet, a terlleh agszén, amelyben a gazdaséagi célu
hasznélat az algleges,
- egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet
- sportépitmény,
- templom.
Kivételesen elhelyezh@OTEK 31. §.(2) alapjan:
- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmeny,
- termeb kertészeti épitmény,
- emléknti.

(6) A megengedett legnagyobb szinttertlgtiség 0,5 és 1,0.

2 A bekezdés szévegét hatalyon kiviil helyezte aDB2(X.22.) rendelet.
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(7) A szabalyozasi terv a terlletfelhasznélasi egyséye0l - TV-02 jeli épitési dvezetekbe
sorolja.

(8) Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terllet abpaasi terve, az épitési Gvezetekre
vonatkozd alirasokat a Nemeskeresztur kozség beépitésre szant terllseblasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.

Kereskedelmi szolgalta#sgazdasagi terlletsdvezetei

(9) A tertleten 06nallo éplletben, vagy vegyes rendediegplletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhik el:
A kereskedelmi, szolgéltatdo terllet d@dsrban nem jeleit zavaré hatasiu gazdasagi
tevékenységi célu éepuletek elhelyezésére szolgal.
A kereskedelmi, szolgéltato tertleten elhelye@het
- mindenfajta, nem jeleé$ zavaro hatasu gazdasagi tevekenységi cela épiilet,
vonatkozé dlirdasokat a Nemeskeresztur kozség beépitésre szant terilsieblasi
egységeinek beépitési szabalghilazat tartalmazza.
- a gazdasagi tevékenységi célu épileten bellllaggdtunos, a hasznalé és a személyhez
szamara szolgélo lakasok,
- igazgatasi, egyéb irodaépllet,
- parkolohaz, izemanyagté|t
- sportlétesitmeény.
Kivételesen elhelyezh@OTEK 31. §. (2) alapjan:
A kereskedelmi, szolgéltatdo terllet d@dsrban nem jeleit zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.
- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet.

(10) A megengedett legnagyobb szintterulgtiség 1,0.
(11) A szabalyozasi terv a terlletfelhasznélasi egysi€Ge01 jeli épitési dvezetbe sorolja.

(12)Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terllet abpadhsi terve, az épitési dvezetekre
vonatkozé elirasokat a Nemeskeresztir kdzség beépitésre szant terllstfablasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.

Ipari épitési bvezet

(23) Az ipari tertlet olyan gazdasagi célu ipari épityednelhelyezésére szolgal, amelyek

mas beépitésre szant tertileten nem helyék ekt

Az ipari terllet lehet:

- egyéb terllet épitményei (ipari, energiaszolgatiaés a telepilésgazdalkodas épitményei)

Kivételesen elhelyezhgtiz OTEK 31. §. (2) alapjan

- gazdasagi tevekenygégelu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalészemélyzet

szamara szolgélo lakasok,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis égkilet

(14)A megengedett legnagyobb szintterliatiség 1,0.
(15)A szabalyzasi terv a teriletfelhasznélasi egysiaetl jelii épitési dvezetbe sorolja.

(16)Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terilet&bpadhsi terve, az épitési dvezetekre
vonatkozé dlirdsokat a Nemeskeresztur kozség beépitésre szant terllstiabiasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.
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Mezigazdasagi épitési dvezet

(A7) A terlleten 6nall6 épuletben, vagy vegyes rendidie€puletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhik el: )
- medgazdasdagi termelés éplletei, épitményei. Kivételeteelyezhét OTEK 31. 8. (2)
alapjan
- medgazdasagi célu kereskedelmi, szolgéltatd épllémépy.

(18) A megengedett legnagyobb szintterulgtiség 1,0.

(19) A szabalyozasi terv a terlletfelhasznélasi egysigz01 jeli épitési bvezetbe sorolja.

(20) Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terllet abpadnasi terve, az épitési Ovezetekre
vonatkozé dlirasokat Nemeskeresztur kozség beépitésre szant terllstfablasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.

Kulonleges terulet

(21) A kulbnleges teriiletet csak az alabbi célra lebktasznalni:
- temeb;
Kivételesen elhelyezh@OTEK 31.§ (2) alapjan:
- ravataloz0, kegy- ésiitéargy, illemhely, raktar;

(22) A megengedett legnagyobb szintterulgtiség 0,1 illetve 1,0.
(23) A szabalyozasi terv a terlletfelhasznalasi egységdil jeli épitési Gvezetbe sorolja.

(24) Az Ovezeti tagolast a beépitésre szant terlletabpadasi terve, az épitési Ovezetekre
vonatkozé dlirasokat Nemeskeresztur kozség beépitésre szant terilsteblasi
egységeinek beépitési szabatghilazat tartalmazza.
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IV. RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK EL 6IRASAI

11. 8§

Az épitési dvezetek lehatarolasa, beépidege

(1) Az ovezetek lehatérolasa a beépitésre nem széiléteken szabalyozasi vonallal, beépitésre
szant és beépitésre nem szant terileteket elv@lastérvonallal (ha ezek nem szabalyozasi
vonalak is egyben) és Ovezeteket elvalasztd hatatlad (az Ovezetek egymastol vald
leghatarolasa) tortént. Az SZT-1 szabdlyozasi teae tvezeteket ezen hatarvonalakon tul az
Ovezet jelkulcs szerinti sraffozasa és szine /datyavalamint az dvezet jele hivatkozo tabla is

megkulénbozteti.

A természetben ezek a hatarok altaldbajvi#folyds, kozut, valamint kézforgalom o
megnyitott maganut formajaban jelentkeznek.

Altalanos kozlekedési és ka#arilet

(2) Az altalanos kozlekedési és kdgerilet a vasuti és a légi kdzlekedes kivételevaldkedési
célu, valamint kozrivek elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési tertiletek rendeltetése, kialaeita

Funkci6 megnevezése = Ovezeti OTEK Valoés Véds- Megjegyzés

jel (erlné’)l'rés :(;ri?lesség tavolsag
orszagosdut - 30 30 50 [I. renidl f6ut (0084. sz.)
orszagos mellékut Kul 30 30 50 0ssz6Kkiit(08457. sz.)
orszagos mellékut Ku2 30 21 50 O0ssz6kiit(7325. sz.)
orszagos mellékut Ku3 30 12 50 O0ssz6kiit(7325. sz.)
helyi kiszolgal6 ut Ku4 12 16 - onkorményzati kézut
helyi kiszolgalo6 Gt Kub5 12 12 - onkormanyzati kézut
helyi kiszolgalo6 Gt Ku6 12 8 - onkormanyzati koézut
gyalog- és kerékparat Ku7 3 6 - onkorméanyzati kézut
parkolé terilet Ku8 - - - onkormanyzati kézparkolé

(4) Az OTEK ebirasaitdl eltés keresztmetszétutak esetén kartéritési igény az GtkéZelé nem

érvényesithét
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(®)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

Az utak épiteséhez szikséges épitési terllsrehesseget az SZT-1, SZT-2ijeferviap
tartalmazza. A mintakereszt-szelvénnyel nem szahkaéty utak esetében az OTEK 26. § (2)
bekezdése éirasait kell alkalmazni.

Az utak szabdlyozasi szélességén belll csatizatKétesitményei €s berendezései, valamint
kdzmivek helyezhéik el, illetve noévényzet telepitiietaz OTEK 26. § (1) és (6) bekezdése,
valamint a kézati kozlekedégrszolo 1988. évi . tv. 42/A. 8 (1) és annak végjeasardl szolo
30/1988. (IV.21) MT rendelet 31. § (3)od@iasainak megfeléen. Egyéb létesitmények
kozterllet-szabalyozasiatasok alapjan helyezlid el.

A kozlekedési terileten belll elhelyezhépitmény altal elfoglalt teriilet a telektertilet -2%
magassaga az Utmenti kapolna, emlékhely kivétekbveb m-t nem haladhatja meg. Utmenti
kapolna, emlékhely magassagi korlatozas nélkilhépitha a kozlekedés biztonsagat nem
veszélyezteti.

A kozutakat és a kdzforgalombelmegnyitott maganutakat 12 m vagy nagyobb kenestszeti
szélesség esetén jelen rendelet 4. § (1)-(7) békezskerinti fasitassal kell megvaldsitani.

Kotottpalyas kozlekedési terilet (vasutterilet)

Az kotottpalyas kozlekedési tertlet vasuti pébgt és létesitményei, valamint a vasuti
hasznalattal kapcsolatos kéiwvek elhelyezésére szolgal.

A zoldterilet

Nemeskeresztur zoldterileti 6vezetei — kozKkeizpark és sportpalya rendeltétdésriletek. A
zoldtertleten belll elhelyeztietépitmény altal elfoglalt teriilet a telekteriiletén2%-at,
épitménymagassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg

A kozpark (Zk-1) teruleten emlékimkegyhely emelhét illetve az OTEK 27. § (4) a) és (4) ¢)
pontjaiban foglalt épilet vagy épitmény helyedhet. Vendéglatd épuilet elhelyezése az
Ovezetben tilos.

A sportpéalya (Zs-1) teriileten az OTEK 27. § #4) pontjaiban foglalt épulet vagy épitmény
helyezhet el.

Az erdsterilet

Az erditeriilet erd céljara szolgalo teriilet. Felhasznalasa az OTEKS 28k ebirasai szerint
torténhet.

Rendeltetésiik szerint:

- gazdasagi efdertilet: (E);
- védb erdbterdilet: (Ev).

18



(14) A gazdaségi célu és a turisztikai rendeltgtsb terliletén elhelyezett épitmény magassaga - a
kilatotorony kivételével - a 4,5 m-t nem haladhatj@ag. Anyaghasznéalataban a kérnyezetbe
illeszked), természetes anyagokat és a hagyomanyos szerkezgtidasokat kell éhyben
részesiteni.

(15) Az Ovezetben a fatermeézparcelldkat természetes ésdlést ebsegit lUzemterv alapjan
szalaladsos fdvelédi, vegyes kor- és fajtatdsszetételdkre kell kivaltani (Pro Silva-mddszer).
A teljes gyep-, cserje- €s koronaszint helyre&#ténellett az allatvilag igényeire is tekintettel
kell lenni. A vadallomany létszamvizsgélatanak fggyében vadvédelmi keritést kell
létesiteni a Iékekben feljé\csemeték védelmeére.

Mezigazdasagi terllet

(16) Altalanos meimgazdasagi teriilet (M)

A mezmgazdasagi terllet a novénytermesztés és az allataes, tovabba az azokkal
kapcsolatos termékfeldogozas és tarolas épitmeéttyelyezése céljara szolgalo terilet.

A termofold védelme, a talajmiség €s a mikroklima javitaséara érdekébenésetban az utak,
arkok, vebdések mentén - mévéd erdssavok telepitése indokolt. A HESZ a
tulajdonviszonyokba térténbeavatkozast kerllve a fenti célt az aldbbi os#tdoriatozo
eléirdsokkal kivanja elérni:

a) 10.000 rhvagy azt meghaladé nagysagu terilleten épuletiémépyt elhelyezni csak akkor
szabad, ha a telek uttal, arokkal hataros terigétémn. 10 m-es savjaban legalabb 2 szintes

(cserje és lombosfa) novénykilltetés kertl telepée

b) 10.000 Mnél kisebb mérét teriileten épiiletet elhelyezni, épitményt 1,5% hééparany
megtartasaval szabad, kivéve ha a telek uttal, katokataros teriiletének min. 5 m-es
savjaban legaldbb 1 szintes (cserje vagy lombasi@gnykilltetés keril telepitésre. Ez
utébbi esetben a beépitési arany max.: 3% lehet.

Fenti rendelkezéseket, valamint az OTEK 29. §-baglaft ebirasokat egyittesen kell
alkalmazni. Az a-b) pontokband@it novénykilltetésnek az épiletre és épitményreatkwzo
hasznalatbavételi eljaras megkezdéséig kell megubilia.

(17) Medgazdasagi véderilet (Mv)
A mezmgazdasagi véilerilet a novenytermesztés és az Aallattenyésaigaphhd az azokkal
kapcsolatos termékfeldogozas céljara szolgalo otgaillet, amely a kozeli beépitésre szant
terlletek védelme érdekében korlatozas alatt Alédstertleten Kz0s, zajos, porszennyezéssel
jaro tevékenyseég tartosan nem folytathato.
Az Ovezetben épllet, épitmény nem helyekxledt kivéve, ha a telek uttal, arokkal hataros
teriletének min. 10 m-es savjaban legaldbb 2 s{cterje és lombosfa) ndvénykilltetés kerll
telepitésre.
Fenti rendelkezéseket, valamint az OTEK 29. §-baglaft ebirasokat egyiittesen Kkell
alkalmazni. Az a-b) pontokband@it novénykilltetésnek az épliletre és épitményreatkwzo
hasznalatbavételi eljards megkezdéseig kell megukdia.

(18) Medgazdasagi gyepterilet (Gy)
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A szantéfoldi nfivelésre nem (vagy kevésbé) alkalmas terilet, atakbrmanyozasi, legeltetési

célt szolgal.
Az dvezetben épuletet, épitményt elhelyezni tilos.

Egyéb rendeltetdsertilet

(19) Folyovizek medre és partja (Vf)
a) Az Ovezetben csak az OTEK 30. 8. (1), (3)-(8), lfekezdés szerinti terllethasznalat

engedélyezhét
b) Az dvezetben elhelyezlte¢pilet

a) altal elfoglalt tertlet a telektertlet 0,5 %-at,
b) épitménymagassaga a 4 m-t nem érheti el.

(20) Allovizek medre és partja (V&)

a) Az Ovezetben csak az OTEK 30. 8. (2), (6) be&szdzerinti teriilethasznalat

engedélyezhét

b) Az 6vezetben elhelyezide¢pilet
- altal elfoglalt tertlet a telektertlet 0,5 %-at,
- épitménymagassaga a 4 m-t nem érheti el.

V. RESZ
A TELEPULESI ERTEKVEDELEM ELAIRASAI
12. 8
Orszagos objektum és terlleti védelem
(1) Atelepulés kozigazgatasi terlletén orszagagamelt védelemben része§idpuletnincs.

(2) A kozség kozigazgatasi terlletén az Vas Med@zeumok lgazgatdésaga régészetbhelyet
tart nyilvan:
- Balozsa nemzettség kézépkori kdzpontja.
- Balozsa-erd terlletén feltételezett foldvar.

Ezen a terilleteken tervezett mindenfidéddmunkat be kell jelenteni az Igazgatésagnak.
Helyi objektum és tertleti védelem

(3) A telepiilés igazgatasi terlletén helyi jetsédi védelemben részesikpitmények, illetve
éplletek a védelem mértékének megjelolésével:
Védend kdzépllet, -épitmény (teljes védelem):

- rk. templom Arpad utca;
- posta épullete és melléképulete, Kossuth L. utcask08

- Bertha Bulcsu széihaza, Kossuth L. utca 85. sz.
Védend lakoépulet:
20



(4)

()

(6)

(1)

)

®3)

(4)

Kossuth L. utca 11, 16, 18, 23, 24, 41, 43, 4568770, 73. szamu
lakbéhazak (homlokzat, tomegarany, fellletkezelés).

Védend keritésvonal:
- Kossuth L. utca 66, 68, 70, 72, 74, 76 sz. lakdh&eatése
(keritésvonal,anyaghasznalat, magassag, tomorség).

A helyi védelem terlletére, illetve objektunaaironatkozé altalanos és részletesrasokat a
kdzség helyi értékvédeletiirsz6l6 rendelete hatarozza meg.

Helyi védelemben részedilermészeti értékek

A Balozsa-erd T1 szerkezeti terven jelolt terllete helyi jetes#di természetvédelmi terilet.
Az SZT1 tervlapon jel6lt forras orszagos jeles#di természeti emlék, mig a kérnyezete helyi
jelentbsédi természetvédelmi terilet.

Amennyiben a kozség helyi értékvédeléimalkotott rendelete a helyi taj- és természet
védelmeére is kitér, ugy a két szabalyozast egyentésll alkalmazni.

VI. RESZ

A KIALAKULT ALLAPOTRA VONATKOZO ELARASOK

13. 8

Az épitési ovezeti, ovezeticilasoktol eltéfen kialakult telekméretet, telekhasznalatot vagy a
mar megvaldsult éplletet illgn barmely mas, a kdvetelményeknek meg nemdféieezeti
tényest, ha az jogszéen vagy jOhiszefien val6sult meg, a HESZ hatélyba Iépéséttel
tovabba ha annak megvaldsitasa érvényes eépitésedélyg alapjan folyamatban van,
kialakultnak kell tekinteni. Kialakultnak kell teiieni a fentieken kivil minden olyan épliletet,
épitményt vagy helyzetet, amely helyi védelem aktt

A kialakult, az ebirAsoknak meg nem fetelallapot fenntarthatd és folytathatdé a kdvetkez
kikbtésekkel:

Az ebirasoknak meg nem fetel beltertleti telkekre az aépitési engedélyt mely dani, ha
annak tulajdonosa nem rendelkezik valamely szonwszdelekkel és ilyen vasarlasara sem
képes, de a telek egyébként a 10. § tablazatdbabakklt allapotra vonatkozé
peremfeltételeknek megfelel.

Ha a beépitettség mértéke magasabb a megetrgggdés ha az eltérés a korabhiidsok
szerint alakult ki, akkor a telken a mediégpilet feltjithatd, de sem a beépitettség, sem az
épllet(ek) szintterilete, épitménymagassaga neielmaty.

(A tetotér beépithét ezéltal a épitménymagassag és a beépitettsécamasgt mellett a
szintterllet ndvelése megengedheHa az épulet lebontasra keril, a telket bedeite¢eleknek

kell tekinteni és a HESZ @&fasait kell alkalmazni.

Ha a telek beépitési modja nem felel meg aegpdvezeti dirasoknak, és az @ras szerinti
beépitési mod a szomszédos telkeken kialakult @llapatt Gj épilet elhelyezésénél vagy
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(5)

(6)

()

(8)

(1)

)

meglé atépitésenél nem érvényesithetz épitési hatdosag az dvezetlistol eltéd beépitési

maodot hatarozhat meg. A telekre vonatkozo épitészét egyéb élrasait be kell tartani.

Ha a megléy épllet épitménymagassaga nem felel meg az épivégieti ebirdsoknak, a

megléy épilet csak ugydvithe®, ha annak épitménymagassaga nem novekszik, éskeete

vonatkozé épitési dvezet egyéldighsai betarthatok. Ha a megtéepilet lebontasra kerl, a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és agdatkozé dvezet &irdsait érvényesiteni kell.

Az elemi kar vagy baleset sordn megrongalodmtt.ebirdsoknak meg nem fetelépilet a
karesetet kbvétegy éven belll az eredetivel azonos madon heljtrest.

Az ebirdsoknak meg nem fetelhasznalatot meg kell szlntetni, ha az koérnyezatdavA
hasznalatot meg kell sztintetni akkor is, ha a Rdarma tulajdonos (bé¥] hasznald) hibajabdl
vagy nemtésdomsége folytan egy eévig szunetelt. A meg nem delbhsznalat joga
tulajdonosvaltas esetén megsik.

A HESZ hatalybalépését me@rien kiadott érvenyes épitési engedély alapjan megu,
épités alatt l&v éplletek a HESZ szabalyai alol kivételt képeznek.

VIl. RESZ

14. §
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK
E rendelet, a kihirdetése napjan lép hataliRemdelkezéseit az I. foku hatarozattal el nem
biralt, folyamatban |&v tigyekben is alkalmazni kell.
E rendelet kihirdetésével egyidejlleg a JanosiNagykdzség K6zos Tanacs 2/1986. szamu

rendelete hatalyéat veszti.

Szép Jozsef s.k. Varga Sandor s.k.
polgarmester jegyz

Kihirdetve:

Nemeskeresztar, 2003. szeptember 5.

Varga Sandor s.k.
jegyr
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