Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tery
7/2008. (VIIL. 28.) Onkormanyzati rendelet

Mododesitasok:



ISIKAZ K&GZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK 7/2008 (VINI.28.) RENDELETE
A HELY! EPITES! SZABALYZATROL ES SZABALYOZASI TERVROL.

lszkaz Onkormanyzat Képviselé-testﬂlete @ helyi dnkormanyzatokrol szold 1990, évi LXV. tdrvény 16.8
(1) bekezdésében biztositott felnatalmazds és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és vedelmerdl s2oio
1997 é&vi LXXVIII. 1drvény 7.§ (3} bekezdés a) ponija szerint o kdvelkezd rendeletet alkolja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabdlyzat hatdlya és alkalmozdsa

1.5

/1 Erendelet haldlya lszkaz kdzseg kdzigazgatdsi terlleiére terjed ki
/2/ A Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:10000 méretaranyy, SZT-1 jeld kiltertiet
és az M=1:4000 méretaranyl, SIT-2 jell belterlleti Szabdlyozdsi tervekkel (tovabbiokban:
Szabdlyozdsi terv) egyUtt alkalmazhaté.
13/ Jelen épitesi szabadlyzat mellékleter
1. sz. melléklet: Fogalemmagyarazat
2. sz. meliéklef: MQvi értékvédelem - helyi védelem
3. sz. melléklet: Sajatos jogintézmények
4. s5z. meliéklet: Szabdlyozdsi terv

A szabdlyozds elemei

2.8

1/ Kotelezd erejd szabdlyozasi elemek, melyek modositdso csak a Szabdlyozdsi terv modositdsa
esetén lehelséges;
Q) szabdlyozdsi vonal;
b) belterltet hatarg;
bjc) terllettelhaszndldsi egység hatéra, besorolasa;
e}d] épitasi dvezet, dvezet hatdrag;
e} teiek be nem épithetd része (Iasd: fogalommagyardzal);
f) kdtelezd erejl megszintetd jel;
g} meglévd, megtartandd fasor;
h) belltetési kdtelezettség;
i} helyi védelem alatt dilé értékek;
il védétavolsagok.
12/ Az /1/ bekezdésben nem emilitett szabdlyozdsi elemek javaslati jellegiek, a tovabbi tervezési
&s epitesi engedélyezési eljards sordn irdnyaddként veenddk figyelembe.

Telekalakitds engedélyezési eljards

3.8

1/ Telekalakitdsra engedély akkor is kiadhatd, ha a telekalakitas a Szabalyozdsi terven nem keriit
kijeldlésre, de az dvezet paraméterei alapjdn a telekalakitas végrehajthats.

12/ Telekalakitast engedely kiaddasakor figyelembe kell venni, hogy az elidrds eredmeényeként -
kiclakult beepités esetén, jelen szabdlyozds idejen mar meglévd zarvanytelkek kivételével -
nem johet |etre:

a} nyulvanyos (nyeles) telek (idsd: fogalommagyarczat);

b) olyan telek, amely kdzotrdl, vagy maganitrdl gépjdarmivel nem kézelithetd meg:
s a létrejdvd telek egyszerd kontird, alakjo oz dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem
korldtozza.



13/

v

12/

13/

14/

15/

16/

1/
12/

a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyardzat):

b} alerepszininél 0.5 m-nél nem magasabbra kiemelkeds, lefedés nélklli terasz:

c} kdzmibecsatlakozds épitménye;

d) terepszint alati haztartési tizeléanyag tarold;

e} zdrt szennyviztdrold:

f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsoit hulladéktartdly tarold nelyezhetd el,

Az 5 m-nel kisebb elékertben csak;
q) kdézmibecsatlakozds épitmeénye;
b} keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartdly {drold helyezhetd el.

Beépitésl mod, épitési hely
8. §

A telepllés terlletén oz egyes epitési dvezetekben a telkek beépitési modja oz aldbbi:
a} O oldalhataron &llo,
b) $szabadon dalld,
Oidalhatdron alld beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatdr;
b} eszak-nyugati telekhotdr
<) nyugati telekhatdr;
cld) a mdr tdinyomo részben beépitett telektombben (idsd: fogalommagyardzat)
kiolakuit telekhatdr, mely esetben a két szomszédos épiilet oldaltala akar kdzds
telekhatarra is kerlihet.
Saroktelek eseteben, a telek beépitési madjanak figyelembevételével, az epitési helyet az
utcakep egységessége es a telepUléskép megdrzése érdekében Ugy kell megvalasztani, hogy
a csatlakozd utcdk épitesi vonaldhoz (iasd: fogalommagyardzat) igazodjon.
Az elSkert, amely egyben épitési vonal {lasd: fogalormmagyardzat) is:
a} legaldbb 70%-ban beépitett utcaszakasz esetén a témb érintett utcaszakaszan
kialgkult dllapothoz igazodé kell legyen.
b) Ujbeépités esetén:
- lakoterilel esetében: 5 m;
- gazdasdgi terllet esetében: legaldkb 10 m;
- egyeb esetben: legaldbb 5 m.

Amennyiben oz utcdban az utcavonalas beépités a jellemzs, tgy Uj epllet épitése eseién az
épitési vonal a 2 méteres eldkertben szabadon kijeldlhetd.

Fekvé telek (iasd: fogalommagyardzat) esetében az épitési hely meghatarozasdndl a
hatsokert O méterrel vehetd figyelembe,

Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, A2 EPITETT ES A
TERMESZET! KORNYEZET VEDELMERE

Crszdgos védelem

7.§

SzigligetAz orszagos muovi értékvédelem ald esd  éplleteket é&s az egyes muoiemléki
kérnyezeteket a Szakdlyozdsi terv tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt allé mivi értékek kezelésére, megdrzéseére vonatkozoan, valamind a
miemiéki  kornyezetben elhelyezkedd éplletekre vonatkozoan o hatdlyos  orszdgos
rendelkezések ranyadok.
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A telepllés terlleten kdzmiterliet célidra felek az Svezet elbirdsaitd! ettérd nagysagban is
kiclakithato.

Amennyiben a lelekalokitdsra kizardlag a kdzterllet szélesitése céligbdl kerdl sor, a
lelekalakitas akkor is engedélyezhets, ha a telek mérete alopjan a telekalakitast megeldzéen
beépithetd lett volna, de a telekalokitast kdvetden a telek méretel mar nem érik el az
dvezetben eldirtakat, de dlapterliete meghaladja az 700 mit, s a telek beépitéss az
szomszedos tetkek beépithetdségét nem kordtozza.

A beépitésre szant terlleteken a kialakult telekként {idsd: fogalommagyardzatl} jeldlt legkisebb
kialakithatd épitési telek esetén a kialakult telkek tovablb nem oszthatok.

Epitési és haszndlatbavételi engedélyezési eljdrds

48§

A telepliés beépitésre szant terlletén, oldalhatéron atid beépités esetén a mdr kialakult
legaidbb 10 m szelességu telek is beépitheté.
Amennyiben belterlleten egy meglévé telek nagysaga nem elégiti ki az épitési dvezet
legkisebb kiclakithatd teleknagysag méretére vonatkozd eldirasokat, de legaldbb 420m? &s az
11/ bekezdeésben foglalt minimdlis szélességi méreteket eler, igy beépitheid.
Ha egy épitési telek terllete és/vagy szélességi mérete az /1/ és /2/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, dgy:

al a meglevd épllet feltjithatd, tetétere beépithetd, és alapterilete az épitési helyen

belll bévithetd;

b) Uj épllet nem épithetd,
Ha egy épllet &ndlld helyrajzi szdmon nyilvantartott telken 6ndllé  helyrajzi szammal
rendelkezik, ezért nem elegiti ki az /1/ és /2/ bekerdésben foglalt minimdlis méreteket, s
k&zterlleti kapcsolata sincs, Ugy:

a) a meglevs epilet a szomszédos épllettdl vald tavolsagtdl figgellendl feldjithato.

tetbtere beépithetd;

b) ¢j épllet nem épithetd.
Amennyibben kialakult lakoterDleten ket épllet kdzott tavolsag nem ér el az OTEK alapjan
szamitott telepitési tavolsagot, a meglévd épllet felljithatd. az épitési helyen belil bovitheld a
thzvédelmi eldirdsok figyelembe vételével.
Ha egy meglévé épllet beépitési modija eliér az dvezeti eldirasokiol, a megiévs éptilet - ha az
dvezet egyeb elbirdsait kielégiti - felljithatd, tettere beépithetd, de eplletbévitmény vagy U
épllet csak az dvezet eldirdsai szerinti épitési helyre épilhetd.
Amennyiben egy épllet ipari gazdasdgi terllet vagy kilbnleges terlet turisztikai terllet épitési
Ovezetbe kerll, elvi épitési engedélyt kell kémi a telek beepitésével kapcsolatos, valamint g
telepUiéskepi és épitészeti kbvetelmények tisztazdsdra.
A beepitésre szant terlleten a belterllethez kdzvetlendl nem kapcsolddd gozdasagi terlietek
es a temetdk kivételével — a csatornahdldzat kiépitéset kdvetden - U] epllet csak teljesen
kdzmuivesitett épitési telken torténhet.
A csatomahdldzat  kiépitéséig  zart  engedélyezett szennywztorolo vagy alternativ
szennyviztisztito technoldgia (idsd: fogalommagyardzol) alkalmazdasa esetén épithetd épllet.
A csatornahdlozat kiepitését kévetben o teljes kdzmivesitetiség azokat az epitési telkeket nem
érinti, omelyeken olyan alternativ szennyviztisztité technologiat (ldsd: fogalommagyardzat)
alkalmaznak, amely a hatdlyos kémyezetvédelmi eldirdsoknak megfelel,

Epitmények elhelyezése

5.8

A telepllés terlleten tavkoziési magasépitmeny, addtorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zasziGtartd osziop:
ija) bellerfleten, illetve a belterllet 200 meéteres kémyezetében, valamint védett
természeti terlleten kivételes esetben sem helyezhetd el
b) egyéb terlleteken csak latvanytery (lasd: fogalommagyardzat) alapjan helyezhetd
el;
3.0 m-es vagy onnal nagyobb elbkertben és 6,0 m-es vagy anndl nagyobb oldalkertben:
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Helyi mdivi énékvédelem
8. §

A telepdlesen a 2. szami melléklet szerintl éplilet részesil helyi védelemben.

A helyi védett éplletek bovitése, felUjitasa soran az eredeti épllet anyaghaszndlatat, leptékét
és formavilagdt akamazd, vagy ahhoz akamazkodd  épitészeti megolddsok
engedélyezheldk, Az eplleteken, épitményeken végzelt barmilyen épitési munka esetén az
ardkségvédelmi hatdstanutmdany iranymutatdasai szerint kell eljarni.

Melyi védett épllet bonfdsa csak indokolt esetben - életveszélyelhdritas - lehetseges, bontds
eldtt a helyi védett ingatlant t&réini kell a védett éplletek listajdral.

Helyi vedelem alatt dllé épllet homlokzatan bdrmilyen valtozdsi eredményezd épitési
tevékenysag eselén épitési engedélyt kell kerni.

Altalanos épitészefi elSirdsok
9.8

szigligetA telepllés kbzigazgatdsi terlletén két- vagy t6bb szintes tetéters epllet nem
iétesitheto.

Az oldal és hdtsé telekhatdron épitett kerités magassaga nem haladhatja meg oz 1,80 m-1.

A homlokzatfelljitasnak a kézterlletrdl tathaté épllethomlokzat egészére ki kell terjednie.

A kialakult zdrt keritések vedendok, felUjitandok o lakaépilet feljitasaval egy idében, a
homiokzat szinével megegyezden.

Falusias lakoterlleten és  teleplléskdzpont vegyes lerlleten oz eplletszélességy  (ldsd:
fogoiommagyarazat) nem lehet idbb, mint 8,0 m.

Belterlleten az éplletek tetéhajldsszdge 37° és 42° kdzdt lehet.

A tetéhejazat anyaga hulldmpaldbdl és bitumenes zsindelybdl nem késziihed.

A telepllés belterlletén uj épllet csak jellemzden oromialas kialakitdsy lehet.

Az éplietek egyik homlokzati fellletre szamitott épiimenymagassaga sem haladhatia meg az
epitesi Svezetben eldirt legnagyobb épitménymagassag + 1.5 m-i.

Régészeti teriletek
10.§

A telepdles nyilvantartott régészeti terlleteit a Szabalyozdsi terv tartaimazza.
A nyilvéntartott régeszeti tenileteken, a Szabdlyozdsi terven jeldit kiterjedésben a vonatkozo
jogszabdtyok szerint kell eljami.

Reklam, hirdetStabla
11.§

A telepulés terlleten rekldmhordozd éridsplakét (iasd: fogalommagyardzat) nem létesithets.

U épilet elhelyezésénél, meglévd épllet dalakildsandl, funkciovaltdsanal homlokzaii
felbjitasandl oz intézmények cégéreinek, hirdetdiabidinak méretét és elhelvezését o
homilokzattal egyitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdetdtabla a mdr kialakitott
homlokzat architektorgjat figyelembe véve helyezhetd csak el.

A telepllés ferlletén az epUlelek letdzetén hirdeteési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el

Tqji és természeli értékek védelme
12.§

A telepliés terbletén oz éldvilagot, a természetes florat és faundt, a termeészeti teriileteket
gondos emberni tevékenységgel védeni szlkséges. A megléevd természeti értékeket fokozolt
vedetemben kell részesiteni.
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A tdjhaszndlal soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megoévasat. Az ingattanok és éplleiek kialakitdsa, fejflesztése és haszndlata sordn a meglévé
tajkarakterhez kell illeszkedni. A 1aj jellegét, esziétikai, természeti értékeit veszélyeztetd
tevekenyseg céljaira épitményt elhelyezni tilos.

Az U} éplletek épitésénél, iletve a régebbi éplletek felljitasanal a teriletre jellemnzé épitészeti
megeldasokat kell alkalmazni.

A telepllés kilerlletén - az drutermeld mezd- és erdégozdasdagi terileteket kivéve - csak a
tgra jellemzd, &shonos ndvényfajok telepithetdk. A kdnnyen 16rd, szemeteld, illetve
dliergiakelté fafajok telepitése tilos.

KilterOleten a t6bb utak menten telepitendd mezévedd erdbsavok/fasorok dllomanyat
Gshonos fas névények kell, hogy alkossdak.

A telepUles kilterlleién a természetkbzeli dilapot vizfolydsok, vizes éldhelyek partvonaldtol
szdmitett 100 méteren belll épllet nem helyezhetd el.

Felszini és feiszin alati vizek védelme
13.§

A beépitésre szant terlleten j Iétesitmények abban oz esetben Iétesitheték, ha o szennyvizek
megfeleld fisztitdsa biztositolt, Kdaros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek o
kbzcsatorndba nem vezethetck. ‘

A felszini vizek barmilyen jellegl szennyezése filos, ezért nem folytathatdk olyan tevékenységek,
amelyek a felszini, a felszin alatfi vizek, illietve a talaj dlapotat kdrosan befolyasolak.

A felszini vizek dntisztuldsanak eldsegitése miatt a Hunyor- és a Szaidki-patak mellett a parti sdv
termeszetkdzell Okoszisztémdinak védelmét, illetve |&trehozdsdt a vizfolydsok két oldaldn
legatabb 50-50 méteres séiviban biztositani kel

Allattarts  telep muUkddtetése esetén a telepet es a tragyatdroldt a  vonatkozd
jegszabalyokban eldirtak szerint kell kialakitani,

A levegd védelme
14.§

A telepllgsek levegotisztasdg-védelmi szempontbol Skoldgiailag sérilékeny teriletként
kezelenddk, ezért tiios a kdmyezeti levegd olyan mértékG terhelése, amely légszennyezést
vagy hatdrérteken fellli legszennyezettséget okoz, valomint tilos a k&myezeti levegd blzzel
valo terhelése.

A telepllesek terlletén a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrol szold jogszabaly
szerint telken kivili vedelmi dvezetet igényld tevékenység nem engedélyezhetd,

A termdfold védelme
15.8

A telepuies terlleten a kertek szennyvizzel 18rténd 6ntézése filos.
EpUletek, letesitmenyek elhelyezésekor a termofold védelmeérdl, dsszegyjtésérdl és megfeleld
Ujrahasznositdsard! kdtelezd gondoskodni.

A zaj- és rezgés védelem
16.§

A gazdasagi tevekenységbdl, illetve a kdzlekedeshdi szarmazd kdmyezett zaj- és rezgésszint @
lakoépiletek kdrmyezetében a vonatkozd jogszabdlykan oz Uditdterdletre meghatdrozott
hatarértéket nem haladhatja meg.

A tényleges zgjszintet, valomint o rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellendrizni kell &s o
vonatkozd  jogszabdlyban meghatdrozott érték  flllépése esetén a rendeletet alkotod
hatdsagok egyUttes intézkedésével a terhelt dllopot megszintetends.



Tizvédelem
17.§

{1/ Atelepliesen a mértékadé tizszakasz nem lehet nagyobb, mint a terllelen 1&iesitendd i0zoité
vizforrdsokbdl biztosithato oltdviz-inienzitdssal ellathotd terilat.

12/ A 10zoltdsag vonulasa eés mikddése céliGra - ha arrdl jogszabaly illetve nemzeli szabvany
masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriletet kell biztositani, amely
alkalmas a tizoltd gépjdmuvek nem rendszeres kizlekedésére és mokodtelésére.

Védéieriletek, védtavolsagok
18.§

1/ A feleplleés terlletén a Szabdlyozdsi terv az aldbbi véddtavolsaggal rendelkezé. lletve
véddterletet igényld 1&tesitményeket jeldl:

bja) kzlekedési terlletek;
b) k&zmoOvek, kdzmilétesitmenyek;
c) temetd;

d} ipari gozdasagi terlletek.

f2/ A kdros hatasu tevekenység nem kdzelitheti meg o mar kiclakult mas iendelietésd dvezetekel
a vedotavolsagndl jobban,

3/ Az ipari gazdasagi-agréripari dvezet védbterlleten (védddvezet, véddsav terlletén) belil
epllet, épitmény csak az illetékes szakhatdsaglok) hozzdjdrulasaval  létesitheld. A
beepithetdség felteteleit az epitesigyi hatdsag dllapilia meg a kdros hatds mértéke, a helyi
adottsdgok és oz iletékes szakhatosdgok véleménye alapjdn. A kéros hatdst tevékenység
nem kézelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetést Svezeteket a véddtavolsagnadl jobban.

Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiet
19.§

[/ SzigligetA telepllés terlletén a beépitésre szant terlletek az épitési haszndlotuk &italanos
jellege, valamint sqjatos  épitési haszndlatuk  szerint o kdvetkezd  terUlettelhaszndldsi
egységekbe sorolandok:

c)a) Falusias lakdtertlet (Lf)
-b) TelepUléskdzpont vegyes terliet (V1)
c) Ipar gazdasdgi terllet — agréripar terilet {Gip-a)
-d) Kilonleges terlletek ,
al  sportterilet (K-Sp)
ito)  temetd. kegyeleti park (K-T}
c) turisztikai terllet {K-Tur)

Falusias lakéteriilet
20§

/17 Falusias lakéterllet a Szabdlyozdsi terven Lf jeliel szabdlyozott ferlletfelhasznaldsi egység. mely
laza beépitést, dsszefliggd nogy kertes, 16bb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglals,
4,5 m-es epitménymagassdgot meg nem halado lakdéplletek elhelyezésére szolgal, melyen
gazdasagi eplletek is elnelyezhetok.
/2/  Falusios lakSterileten az OTEK-ban felsoroltak k6z0l Hnalld éplletként elhelyezhetd:
a) legfeliebb kétlakasos lakéepllet;
b) kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglatd épliet;
c)] szalldshely szolgdltats épllet;
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d) hely!igazgatdsi. egyhdazi, oktatdsi, egészségigyi, szocialis épuiet;
e}l kézmlipari épitmény;
Falusias laksterGleten 6naild féépltetként kivételesen elhelyezhetd;
bjaj sportépitmeny;
b) mezd- és erddgazdasagi (Uzemi) épitmény.
Falusias lakdterlleten kivételesen sem helyezhetd el:
cla) vzemanyagtolid dllomas.
A falusias lakoterllel épitési dvezeteit, valamint az czokban betartands telekalakitdsi &s
beepitési eldirdsckat a kdvetkezd tabldzat szerint kell meghatdrozni:

AL EPITES) TELEK

Eplési [Beépiés| Kicdakthatd | Kiclak#halé | Legnagyobb Epitmények Minimdls | Megengedett

. ovezeli | modja | legkisebb legidsebb | megengedhet | | legnagyobb zoidfefiileti | legnogyobb
L jele. ferilete  (lelekszélessége) 8 beepieﬁsege épimeénymagassd| ardnya (%) | szintheriilel
: () (m) (%) ga(m) mutatSja
Lf1 O 1000 16 30 4,5* 60 i 0.5

O-

cldaihatdron alld beépités

* - 1Gsd /147 bekezdés

16/
17/

/8/

19/

110/

ARV

2/

/13/

/14/

Az épitési dvezet épitési telkei tefjes kdzmivesitettség esetén épitheték be a 4§ /8.9.10/
bekezdesek figyelembe vételével,
Az épitesi Svezet telkein o {6 rendeitetés szerinti funkcid kizérélag egy éplletben nyerhet
elhelyezést,
Uj gépjarmutarolé telken belili elhelyezése

a) Uj epllet esetén a6 rendeltetés szerinti épiiletiel egy tdmegben;

a) ondlld éplietben. kizarolag ]elen szabdlywal  clfogaddsat megeldzoen epitett

féépllet esetén;

tértenhet.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd eplleten kivil, azt kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcisju
&ndlld éplletként:

a) kizardlag jelen szabdlyzat effogaddsat megeldzéen épitett fdépllet esetén

jarmutarolo;

Q) haztartdssal kopcsolatos taroloepllet;

a} barkdcs mihely;

a) moterem:

a) akdmyezetet nem zavard kézmdipari tevékenység mihelye;

a) a telken folyd mezégazdasaygi tevékenység gazdasagi éplletei;

q) kereskedelmi-, szolgditats éplilet
helyezhetd el.
Az épitesi Gvezet terlletén dllattartast szolgald éplietek a meglévd 400m? —nél kisebb telkeken
nem letesithetok. '
Az épitési dvezet terUletén allattartast szolgald épllelek, épitmények és melléképiletek csak
akkor helyezhetdk el, ha a terlleten a helyi dnkormanyzati rendelet az dllattartast leheldve
teszi. Az dllattartdsi rendelet megalkotasdig dllattartd épllel eihelyezhetd.
A Szabalyozadsi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd részet (iasd:
fogalormmagyardzat] figyelembe kell venni. A beépitési szazalék és a minimdlis zoldielilet
megdllapitasakor a telek be nem epithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.
A Szobc’nlyozdsi terven a telek be nem épl’fheic") részekén’r {Idsd fogolommagyorozaf} ;eIoH
terllet hazikertkent (lasd: Fogalommagyardzot) haszndalhatsd,
Az Svezetben elbirt legnagyobb epitménymagassag fdldszintes gozdasagi épliet esetében
legfeliebb 3.0 meterrel tllléphetd. amennyiben az a fdépllet dHal a kozterllet irany&od
takart, s igy nem rontja a teleplléskepet.

Telepiiléskdzpont vegyes terilel
21.5



/1) A telepliéskdzpont  vegyes terllet o Szabdlyozdsi terven Vi jellel  szabdlyozoti
terbletfelnaszndidsi egység, mely tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald. lako- és
olyan helyi telepllési szintl igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szalldshely
szolgditatd, egyhazi, oktatdsi, egészsegigyi. szocialis éplletek, valamint sportliétesitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavord hatassal a lakdfunkcidra.

/2] Teleplléskézpont vegyes ferlleten az OTEK-ban felsoroliak  kézil 8ndllé  épuietként
elhelyezhets:

a) legfeliebb kétlakdsos lakdépllet;
b) igazgatdsi épliet;
c) kereskedelmi, szolgditatd, vendéglatd, szdllashely szolgdltatd épliet:
d) egyéb kdzdsségi szérakoztato, kullurdlis épiilet;
el egyhadzi, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis épiilet;
f)  sportépitmény.
13/ Teleplléskdzpont vegyes terlleten kivételesen elnelyezhetd:
a) nem zavaré haidsy egyeb gazdasagi épitmény;
b) termeld kerteszeti épitmény.
a)/4/ Teleplieskdzpont vegyes terlieten kivételesen sem helyezhetd el
a) Uzemanyagtoltd dllomas;
b} parkoldhdz;

15/ A telepiléskdzpont vegyes épitési dvezeteit, valomint az azokban betartandd telekalakitasi és

beépitési elbirGsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghaidarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epdési [Beépdés| Kiakakthatd | Kiclckithaté | Legnogyobb Epimények Minimalis | Megengedett
dvezell | médja | legkisebb legkisebb | megengedhet| legnagyobb 26idfelilefi | legnagyobb
jele ferilete  (lelekszélessége | beépleitsége | épiménymagassd| ardnya (%) | szinterlleti
() (m) {%) ga(m) mutatdia
Vil Q 1000 16 40 4.5 40 0.7
Vi2 SZ K K K Ko - 1
Vi3 SZ 1000 K 50 K 30 G.7

51 - szabadonadlld beépilés
Q - oldalhataron dltd beépités
K - kialagkult

16/ Az épitesi Ovezet épitesi telkei teljes kdzmivesitettseg esetén épithetdk be a 4.§ /8.9.10/
bekezdések figyelembe vetelével,
17/ Az épitesi dvezet terlletén t6bb 16 funkcidju épllet is épithetd, amennyiben legaldbb az egyik
k&zfunkciot 1at el.
/8 Uj gépjarmdtérold telken belili elhelyezése:
a) yj epllet esetén o f6 rendelteiés szerinti épllettel egy témegben;
al 6ndlld eplletben, kizdrolag jelen szabdlyzat elfogadasdt megeldzden épilett
foepllet eseten;
torténhet.
19/ Teleplléskdzpont vegyes terlleten a melléképitmények kdzil a kGvetkerbk nem helyezhetdk
el.
a) dllatkifutd;
a) tragyatareld, komposztald:
a) sild, dmileszteit anvag, folyadék, és gazidrolo.

pari gazdasagi teriilet - agréripari terilet
22.§

/l/ Az iparl gozdasagi terllet agraripar tertlet, o Szabdlyozdas terven Gip-a jellel szabdlyozott
épitési dvezet, mely elsdsarban a nagylzemi dllattartdst szolgald dllattartd majorck, valamint
egyéb jelentds kdrnyezet batassal jdrd mezdgozdasagi Uzemi létesitmények elhelyezésére
szolgdi.

/21 parn gaidasagi terllet agrdriparn terlleten 8ndllé éplletként elhelyezhetd:

a) nagylzemi dllattartd épllet és kiszolgdld éplletei:



13/
/4/

helyezhetdk el.

Kdldnieges terlled sportterlleten lakéépllet kivételesen sem helyezhetd el.

A kuldnleges ferllet sportterllet épitési dvereteil. valamint gz azokban betartandd
telekatakitasi es begpitési elbirdsokat a kévetkerd tabidzat szerint kell meghatarozni:

15/

16/
17/

v

/2f

13/
14/
15/
16/

17/

v

12f

- ALEPITESI TELEK
Epiési [Beépités| Kialakihald | bk Epimények Minimdlls | Megengedett
dvezeli | médja | legkisebb | megengedhet|  legnagyobb 26idfellieti | legnagyobb
Jele feriilete  [lelekszélessége| 5 beépilellsége| épménymagassd | ardnya (%) |  szintterileti
(m) {m) (%) go({m) rmutcidja
K-Sp | sZ 10000 60 10 4,5 70 0,15

szabadondild Deepités
Lasd /7/ bekezdes

Az épitési dvezet épilési telkei legaldbb részleges kdzmdvesitetiség esetén épitheidk be a 4.5
/8.9.10/ bekezdések figyelembe vételével.

Sportcsarnok  épitese  esetén  cz  épilési  dverelben  megengedelt  legnagyobb
epitmeénymagassag 12 méterig 1ulléphetd,

Kilonleges terilet - Temet6 terilete
25.§

Kilbnleges terllet temetd terllet a Szobdlyozasi terven KT jellel  szabdlyozott
terlletfelnaszndidsi egység. mely elsdsorban a temetkerzés kegyeleti épllete, s azt kiszolgdld és
kiegeszitd éplletek elhelyezésére szolgal,

A kOldnleges terllet temetd terllet épitési Ovezeteit, valamint ¢z azokban betarfandd
telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kbvetkezd tabldzat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK

Ephési [Beépés; Kidakihatd | Kiclokiinald | Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
Svezeli | média | legklsebb legkisebb | megengedhet| legnagyobb z6idelllefi | legnagyobb
jele ferllete  |telekszélessége |G beépletisége| éptménymogassd| ardnya (%) |  szntterivet
" {m) (%) ga(m) mulaiéja
(m?)
K-T SZ 3000 20 10 4,5* 70 0.15

51 szabadondils bedpités
* Ldsd /7/ bekezdés

Az épitési dvezet épitési telkei teljes kdzmivesitettség esetén épitheldk be o 4.8 /8.9.10/
bekezdések figyelembe vételével.

Az épitési Bvezet épitési telkein 1dbb fE funkcidil épllet épithetd.

KllSnleges terdlet temetd terlleten legfeliebb 1 épitményszint0 épillet helyezhetd el.

A temetd kordl, telken beill, legalabb 5 m széles hdromszinld ndvénytakards bizlositando,
terllete nem szolgdl temetkezési helyként,

Harangtorony, illetve harangldb épitése eseten az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassdg 3 méterrel tilléphetd, '

Kildnleges terUlef - Turisztikai teriilet
26§

Kildnleges fterdlet turisztikai  terblet a Szabdiyozdsi terven K-Tur jellel  szabdlyozott
ter(letfelhasznaldsi egység. mely elsésorban a turizmiust szolgdld kuliurdlis, kereskedelmi,
vendeéglato és szallashely-szolgdltato eépitmények ethelyezesére szolgdl.

Az épitési dvezet terlletén 8ndlld épliletkent kizardlag:



13/

/4f
15/
16/

17/
/8/

v

AV

a} aszdldshelyet add éplletek, a beépithets szintterdiet 30%-an.
b) a ferlletet haszndldk ellatdsat szolgdld kereskedelmi, vendéglats, szolgditato
l&tesitmények,
c) oz Skoturizmust és a szelid turizmust kiszolgalo Iétesitmények (tarold, bemutats,
targyald, tandcskozd éplletek),
d) akerekpdros. vaddsz- és lovas-turizmust kiszolgdld épitmények, istallok,
e] dllattartd éplletek,
fI az éshonos dllatokat bemutatd épitmenyek,
Q) szabadtér sportépitmeények,
h) o terlletet Uzemelteték (tulojdonos, dolgozdk) szamara lakdéplletek
helyezhetdk el.
A kUldnleges terllet turisztikai terllet épitési dverzeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirdsokat a kdvetkezd tdbldazat szerint kell meghatdrozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési [Beépiés| Kialakihatd | Kialakihaté | Legnagyobb Eptmények Minimails | Megengedett
dvezeti | modjo | legkbebb | legkisebb | megengedhet|  legnagyobb 2éidffelileli | legnagyobb

jele teriilete  [lelekszélessége |G beéplellsége| éphménymagassd| ardnya (%) |  szinfterileti
(m} (%) ga(m) mutatéia
(v}
K-Tur | sz 20000 100 20% © 45 40 0.4

SI - szabadondllé beépités

Az épitesi bvezet épitési telkei telles kdzmOvesitettség esetén épitheték be a 4.§ /8,9,10/
bekezdések figyelembe vételevel,

Az épitési dverzet épitési telkein tobb 16 funkcidil épllet épithetd,

Kdldnleges terOlet turisztikai terUleten legfeliebb 2 épitményszintG épUlet helyezhetd el.

AZ ehgedélyeztetésre benyUjtott tervdokumentacionak kertészeti tervet is kell tartaimaznia.

.....

Beépitésre nem szdant teriletek
278

A telepdies terletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési haszndlatuk dltalanos jellege
valamint sajatos épitési haszndiatuk szerint a kdvetkezd lerlletfelhasindldsi egységek kdzé
sorolandok:
o} Idldterilet (Zkp. ZKK)
¢} Erdbterlletek
Védelmi (védett és védoerdd) (Ev)
Gazdosagi erdd (Eg)
a) Mezdgazdasagi terlletek:
Altalanos mezégazdasdgi terGlet - szantd (Mal, M&3)
Altalanos mezdgazdasagi terilet - gyep {MAZ, MG4)
a} Vizgazddlkodasi terilel
Viztelszin (Vv)
a) Kdzlekedési és kdzmd terllet :
Kozt (K&u)
K&zmo terlilet (Km)

Zoldterilet
28.§

Zoldtertlet, kézpark, kdzkert - flasd: fogalommagyardzal} o Szabdlyozdsi terven Zkp és Zkk jellel
szabdlyozott terletfelhaszndlasi egység, mely névényzettel fedett, elsdsorban pihenést,
kikapcsoladdst, jatszdast szolgdlo kdzterilet.
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Zkp dvezetben az OTEK alapjdn elhelyezhetd:

a} apihenést és testedzést szolgald épitmeény:

c)b) a terllet fenntartdsdhoz szikséges epllet, épitmény és kdzmdvek,

C) vendégiato épllet.
A zdldterdlet legaldbb 80%-at névényzettel fedetten, 10bb szintben (gvep. cserje. fa} kell
kiolakitani és fenntartani.
A Tkp jeld Gvezetben az éplletek szabadon allé modon. legieliebb 2%-0s beépiletiséggel, 4,5
m-gs epitmenymogassaggal helyezhetdk el, legaldbb részleges kdzmivesitettség eseteén.
A Zkk jeld dvezetben éplletek nem helyezhetdk el
A Ikk jeld Ovezetben elhelyezhetdk a szabadidé elidligset szolgdld. éplletnek nem mindsiid
pihenési, sportolasi, jatszotéri étesitmények és koztargyak.
Az ovezet terlietein kbzlekedési, fold feletti kdzmd- és hirk&ziési hatozatok, 1&tesiimények és
berendezések - gyalogos és kerékpdrutak illetve kdzvildgitas kivételével - valamint
rekldmtébldk nem helyezhetdék el. '
A zoldferbleten csak a tqj jellegehez és dkologiai adottsdgaihoz alkalmazkodd — betegséget
nem okozé — ndvények telepithetdk.
Ioldterdleten fak kivagdsa, csonkolasa csak szakember daltal végerzhetd akkor, ha azt:

a) afdk egészsegi dllapota,

b) balesetveszely elharitas, vagy

c) kdzegészséglgyi szempontok szikségesse teszik,
A kivagott fak pdtlasdardl gondoskodni kell.

Erdéteriiet
29.§

A teleplles szabdlyozasi tervén erddterllet az E jellel szabdlyozott erdd mivelési agu, ileive a
tery szerint erdosftesre javasclt ingatlanck terllete.
A kozigozgatasi terlleten levd erddteriletek elsdédleges rendeltetéslk szerint:

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) erdék lehetnek.
Az erdé mavelési ag létrejttéig a terlleteken or erdbtelepités lehetdségét megdrzd
ferUlethasznalot folytathatd.
Az erddterlleten kerités csak erddgazddlkoddsi, vadvédeimi vagy terméeszetvédelmi céllal
|étesitheld.
Az erddterileten csak olyan erddgazdasdagi és egyéb mas tevékenység folytathats, amely az
erdd rendeltetését nem zavarja.

Erdéterilet - védelmi erdék terilete
30. §

A védelmi rendeltetést erdOteriletek a szabdlyozdsi terven Ev jellel jeldlt terOletek, melyek
elsédlegesen a természeti kbrmnyezet és klilonbodzd kdrnyezeti elemek, valamint a telepilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgainak.

Az BEv Svezeti jell védelmi rendeltetésl erddterlleten éplilet nem helyezhefo el &5 épitett,
aljzo’fszeru beton- vagy kbfellletek sem létesitheidk.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavksziési és energetikal magas epitmény, addtorony,
antenna kivételével ~ akkor helyezheték el, ha az erdd termeészeti értékeit és védelmi
rendeltetését nem zavarjdk.

A védelmi rendeltetesi erddter(leteken U bdnya nem nyithatd. A folyomatos boritottsag
erdekében csak természetszerl, az erdd tdbbcell rendeltetését figyelembe vevs kiméletes
erdbgazdalkodds és természetes modszerQ erddfelljitds végezhetd.

Az Ovezetbe tartozd erddteriileteken legkevesebb 853%-ban zart fadllomanyld  erddk
telepitenddk. A fennmaradé rész gyepes. cserjés fellleiként alakitandsd ki, Az O telepilésnél
kizardlag honos fajok hasznalhatdk.

Tarvagas csak kivetelesen indokolt esetben vegezhetd.
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Ikp dvezetben az OTEK alapjan elhelyeznetd:

a) dpihenést és testedzést szolgald épitmény:

c)b) a terblet fenntartasahoz szlkséges epllel £pitmény és kidzmiveak,

c) vendéglatd épllet.
A zéldterllet legaldbb 80%-at ndvényzeltel fedetten, tébb szntben {gvep. cserje, fa} kell
kialakitani és fenntartani,
A Ikp jeld dvezetben az eplletek szabadon allo médon, legfeliebb 2%-os beepitettséggel, 4.5
m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el, legaldbb részleges kdzmuivesileltséq esetén,
A Ikk jeld dvezetben éplletek nem helyezheték el.
A Zkk jeld dvezetben elhelyezhetdk a szabadidd eliéliését szolgdld, épiletnek nem mindsold
pihenesi, sportoldsi, jatszotér létesitmények és kdztargyak.
Az Ovezel terlletein kdzekedési, fold feletti kdami- és hirkdzigsi haldzatok, letesitmények és
berendezesek - gyalogos és kerékpdrufak illetve kozvildgitas kivételével - valamint
reklémtdbldk nem helyezhetdk el.
A zéldterileten csak o tgj jellegéhez és dkologiai adottsagainoz alkatmarzkods — betegséget
nem okozd — ndvények telepitheték.
Ioldterdleten fak kivagdésa, csonkoldsa csak szakember dltal végezhetd akkor, ha azt:

a) afdak egészségi dllapota,

b) balesetveszély elharitas, vagy

c) kozegészseglgyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagott fék pdtlasardl gondoskodni kell.

Erdéterilet
29. §

A telepilés szabdlyozasi tervén erdéierllet az E jellel szabalyozott erdd mivelési agu, illetve a
terv szerint erddsitésre javasolt ingotlanok terlete.
A kbzigazgatasi terlieten 1évd erdbteriiletek elsddleges rendeltetésik szerint:

a) vedelmi (Ev).

b} gazdasdgi (Eg) erddk lehetnek.
Az erdd movelési ag létrejdttéig a terlleteken a7 erddtelepités lehetdséget megdzd
terGlethaszndlat folytathato.
Az erddterlleten kerités csak erddgazddlkoddst, vadvédelmi vagy természetvédelmi céilal
l&tesithetd, ‘
Az erdéterlleten csak olyan erddgazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az
erdd rendeltetését nem zavarja,

Erdéterilet - védelmi erd Sk terijlete
30.§

A védelmi rendeltetést erdéterlletek a szabdlyozdsi terven Ev jellel jeldlt terdletek, melyek
elsGdlegesen a természeti komyezet és kilonbdz8 kdmyezeti elemek, valamint a telepllés és
egyeb létesitmények védelmére szolgainak.

Az Bv dvezeti jeld vedelmi rendeltetésd erddierlleten épllel nem helyerhetd el és épitett,
alizatszerd beton- vagy k&fellletek sem |étesithetdk.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények, — tavkozlési és energetikal magas épitmény, adotorony,
antenna kivételével — akkor helyezheldk el, ha oz erdd természeti ériékeit és veédelmi
rendeitetését nem zavarjak.,

A vedelmi rendeltetésd erddterlleteken O banya nem nyithats., A folyamatos boritottsag
erdekében csak természelszert, az erdd tdbbcéll rendeltetését figyelembe vevd kiméletes
erddgardalkodas és természetes modszerd erdéfelljitds vegezhets.

Az Ovezetbe tartozo erddferlieteken legkevesebb 85%-bon zart fadllomanyd erddk
telepitenddk. A fennmarado rész gyepes, cserjés fellletként alakitando ki. Az U telepitésnél
kizGrélag honos fajok haszndlhatok,

Tarvagds csak kivételesen indokolt esetben végezheld.
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Erdéterilet - gazdasdagi erddk teriilete
31.8

A gazdasagi rendeltetéss erddterlletek a szabdlyozasi terven Eg jellel jelolt terlletek,
amelyeken o gazddlkodds elsddieges célia a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
hasznositésa.
Az Eg Ovezell jell gozdasdgi erddterlleten az erddrendelteiésének megfeleld erdd- és
vadgazddlkoddsi cély éplletek, épitmények helyezhetdk el az erdészet; hatdsdy eldzetes
engedelye alapjan. Az épilet elhelyezés feltetelei:

a} abeépithetd telek terilete legalabb 100,000 m? (10 ha),

b) o beépités mddja: szabadon dllG,

c) o beépités mértéke legfeliebb 0,5%,

d} oz épitménymagassag legfeliebb 4.5 m,

e) legoldbb reszeges kdzmuivesitettség.
A gazdasagi erdbterlleten szakszerd, természetkimeld erddgazddalkodast kell folytatni.

Mezdgazdasdgi teriilet
32.§

A mezbgazdasagi terlleten a ndvénytermesziés, az dllattenyésztés, iovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds epitményei, valamint meghatdrozott esetekben laks
funkcidt is kielégitd éplletek helyezheték el.

Az egyes mezdgazdasdgi tvezetekben az dvezetben szabdlyozottndl kisebb telkeken épllet
nem helyezhetd el &s oz épitmények kdz0l is csak az OTEK-ban felsoroli épitmenyek
helyezhetdk el.

A mezdgazdasagi terlleten kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ille
eplletek, épitmények épithetdk. A lakdépiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a
4.5 metert.

A mezdgazdasagi terlleten az Uj éplletek k&ril takard fasitdst kell letesiten.

A mezdgazdasagi terllelen mezdvédd erddsavok, fasorok telepitenddk a szabdlyozdsi terv
szerint. Az utak melletti fasorok, cseriesdveok folyamatos dpolasardl, szUks&q szerinti potldsukrol
gondoskodni kell. .

Az Ovezetben levd meglévo épllet a telek méretétdl faggetlendl felljithato.

Az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleten gyep, erdd, viztetilet, sportoldsi célu gyep létesithetd.

Altalanos mez8gazdasdgi terilet
33.§

Altaldnos mezdgazdasagi terlletbe az Ma jellel szabdlyozott drutermelésre alkalmas szdinto,
gyumdlcsterlletek, egyéb Ultetvényleriletek, iletve a gyeptertietek tartoznak.
Az qltaldnos mezdgozdasagi terlletek a felhaszndlds és az epités feltételeit és modjat
meghatdrozd besorolas szerint o kdvetkezdk:
a) dltaldnos mezégazdasagi terilet - szants (Ma )
b) dltaldnos mezégazdasagi terilet - gyep (Ma2).
c) dhatdnos mezdgazdasagi terilet - szantd (Ma3),
d) dltalanos mezégazdasagi terllet - gyep (Ma4},
Az Mal dlialanos mezdgazdasagi terlet
al A szabdlyozdsi terven Mal jellel jeldlt dvezet szantafdldi muvelesre, illetve Ultetvény
Iétesitésére alkatmas terllet,
b) Az Mal jeld Svezetben épulletek, épitményck elhelyezése filos, a meglevd éplilelek
felljithatok.
Az M@2 dltalanos mezdgazdaségi terllet
al A szabdlyozasi terven Ma2 jellel jeldlt dvezet elsddlegesen a gyepmuvelést terilet,
b) Az Ma2jeld bvezetben éplletek, épitmények elhelyezése tilos.
Az MG3 ditalanos mezdgazdasagi terilet
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a)

b)

d)
e

f

)

h)

A szabdlyozasi terven MA3 jellel jelsll dvezei nagylzemi jellegd drutermelésre
alkalmas terllel, ahol elsésorban szantofsldi mavelés, iletve Oltetvény telepités,
gondozads javasoft.
Az MA3 jeld’ bvezetben a mezbgazdasdgi  termeléshez  kapcsoldddan o
novenytermesziés és az azzal kapcsolatos szolgdliatas, terményfeldolgozds. térolds
épitmenyei, valamint lakéfunkcidjo épilet Iétesithetd,
Az MG3 jell &vezetben az épitmény elhelyezés feliélelel a kbvetkezdk:

- alegkisebb beépithetd telek 20.000 m? (2 haj,

- abeépités modja szabadon dilé (tébb épiilet I&tesitheid),

- a beépités mértéke legfeliebb 0,5%,

- amegengedett maximdlis épitménymagassag 4,5 m

- legaidbb részleges kdzmivesitettség.
Az MA3 jell dvezetben a beépithetd alapterilet legfeliebb 1000 m?,
Az MA3 jeld Ovezetben 1évé meglévd éplletek felujithatdk, iletve legfeliebb 25mz-rel
bovithetdk,
Az M43 jeld Gvezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont kialakithatd, amennyiben o
«mezdgazdasdgi birtoktest” bizonyitottan Iétezik és legaldbb 300.000 m2 (30 ha)
Osszterlletl. A birtokkdzpontként beépithets telek terllete legaldbb 20.000 m? (2 ha)
kell legyen, a beépités méntéke legfeliebb 10% lehet,
A birtokkézpont  akkor hozhatd  létre, ha a beépités o szomszéd telkek
rendeltetésszerd haszndlatdt nem korldatozza és a telek korotrdl megkdzelithetd,
A birtokkbzpont éplletegyUttese kdrill 15 meter széles, 16bbszintti erdésdy Gltetlendd
a tgjrajellemzd, dshonos fajokkal.

Az Md4 dltaldnos mezdgazdasagi teriiet

a)

b)

c)

d)

e)

A szabdlyozasi terviapon Mda4 jellel jelolt dvezetben elsédlegesen a gyepmivelés,
legeitetd dllattartdas javasolt,
AZ M4 jelt Svezetben a gyepgazdalkodds a kdmyezetet nem kdrositd allattartas,
tovabbd az dllattortashoz  kapcsoladd szolgdaltatds, tdrolds  termékfeldolgozds
epitményei, valamint lakdfunkcidjs éplletek Iélesithetdk. Az eltérd  funkcick
hagyomanyos tanya jelleggel t6bb éplletben is elhelyezhetdk,
Az Ma4 jeld dvezetben az épllet elhelyerés feltételei a kdvetkezdk:

- abeépitheto telek terllete legalabb 30.000 m? (3 ha),

- abeépités modja szabadon 4llé {16bb épilet is epithetd),
a beépités mértéke legfeliebb 1%,
- amegengedett épitménymagassag 4,5 m,

legalbb részeges kdzmivesitetiség.

Az Ma4 jell Svezetben e beépithetd alopteriiet legfeliebb 800 m?, Terepszint alatti
epitmény nem épithetd,
Az M4 jell dvezetben az OTEK szerinti birtokk&zpont nem alakithato ki,

Vizgazdélkoddasi teriilet
34.5

Vizgazddikoddsi terilet - vizfelllet a szabdlyozdsi terven Vv jellel jeldlt terlletfelnasznaldsi

eqység.

AV jellel szabdlyozott dvezet a vizmdterilet, a folySvizek, vizelvezetd csatomak medre és parti

sAvia.

A vizgazddlkoddsi lerlleteken a vizgazddlkodassal és a lermészetvédelemmel kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el. .

A vizfolydsok, csatomak karbantartdsa érdekében o viziclyGsok mellett 6,0-6,0 méter
szélességu kezelSsav biztositandd, amelybe o galéria-ndvényzeten kivil sermmilyen mdas
Ktesitmény nem helyezhetd el

A vizgazddlkoddsi terlleteken kiemeit figyelemmet kell lenni a virek vedelmére. A vizek
mindseget veszelyeztetd tevékenység nem folytathate.

A Hunyor- &s a Szaldki-patak mellett o parti sav természeikdzeli Bkoszisztémainak vedelmét,
lletve létrehozdsat a vizfolydsok két oldaldn legaldbb 50-50 méteres savban biztositani kell.
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Az utak burkolatdnak kiatakitasakor és o thzcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni arra,
hogy o tizcsaprdl a tzolts gepidrmivek részére Ugy kell felallidsi helyet biztositani, hogy azok
meileft legaldbb egy nyomsavy kdziekedési ot szabadon maradjon.

IV. FEJEZET

KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
34.5

KézterUleten a kdzmibdalézatokat, kdzmilétesitmenyeket a vonotkozé szabvanyoknak, agazati
elSirascknak, esefi szakhatosagi, illetve Gzemeltetsi elirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, az
adott szabdlyozasi szélességen belil.

A Szabdlyozdsi terven Kmi-G jellel jeldlt kdzmterileten gdzfogadd épitményei elhelyezhetsk.,
A kGzmUlétesitmenyek térszin alatti elhelyezésére vonatkozdon az OTEK, valamint o vonatkozd
szabvanyok eléirasait kell figyelembe venni,

A vonatkozd elSirdsok érteimében a terlleten szUkséges oltdvizet 181G felett tizcsapokrol kell
biztositani. A tlizcsapok tavolsaga a védends étesitmeénytdl 100 m-nel nagyobb &s 5 m-né|
kisebb nem lenet. A tizcsapokat - a t0zcsoportok kivételével - egymashoz Sm-nél kdzelebb
elhelyezni nem szabad,

A kOzseg terlletén kot csak az egyeéb jogszabdlyokban ragzitelt feliételek megléte esetén
[&tesithets,

A felszini vizek mindsége védelmében a vonatkozd jogszabdlyckban eldirtakat kell figyelembe
venni.

A Hunyor patak, valamint mellekagai mindkét oldalan 6-6 méterss Ozemeltetési és fenntartasi
sav biztositands. idészakos vizfolyGsok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter,

Gazellats rendszerek létesitése esetében az vonatkozd szabvanyban megfogalmazottckal be
kell tartani. Ncgykdzépnyomasl vezelékek védditvolsaga éplletektd! 5-5 m, kdzépnyomasy
vezetekeknél ez az érték 4-4 m,

A vilamosmivek biztonsagi dvezetében végezhetd tevékenységeket, azok mikéntjet, o
tilamakat és koridtozasokat a vonatkozd jogszabdly szerint kell megdllapitani.

A kdzterlletek megvilagitasat kategdridba sorolasuknak megfeleld maodon kell biziositani.

A tavkoziési létesitmenyek elhelyezését a vonatkozd jogszabadlyok alapjan lehet engedélyezni.
A meglevé nem kozterlleten vezetett kézizemo ellale vezetékek, vizelvezeld drkok
helyigényét - ha azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kel
fenntartani. Epitési korlatozds esetén ozokat kiziertletre kell athelyezni. A szolgalmi Givezetés
tenyéet az illetékes féldhivatalokban, a féldrészletek tulajdoni lapjdra be kell jegyezteti.
Barmilyen okbdl feleslegesé valt kdzmihdlézatot el kell bontani. Funkciojat vesztett vezeték a
fétdben nem maradhat,

V. FEJEZET
- A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SIOLGALO

Sajdtos jogintézmények
37.§

Iszkdz terUietén beditetési kdtelezettség terheli a 3. szamu meliéklet szerinti ingatlani.

A belitetési kdtelezettség elrendelését az épitési hatdseg e rendelet kihirdetését kavetd 60
napon belll kételes hatdrozatial az érintettekkel kdzoini,

A belltetési kbtelezetiséget az ingatlan nyilvantartdsbao be kell jegyeztetni,

VI. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
38.§
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Kéziekedési teriiletek dltaldnos elSirdsai
35.§

Kozlekedesi lerlilet a szabdlyozdsi terven a | Kou” jellel jeldlt terllettelhaszndlasi egység,
melyhez kbzlekedést szolgdld terlietek, kdzlekedési terileiek tartoznak.
Utat létesiteni, atalakitani, megszintetni csak o vonatkozd agoazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, Utigyi MUszaki BlSirdsok az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.
A magdnulak kialakitdsat telekalakitdsi terv készitése soran kell meghatdrozni, jelen eldirdsok.
€s az érintett szakhatosdgok allasfoglaldsanak figysiembe vétetével, 6,0 m szélesseg alatt
magdandt nem alakithats ki,
Belterlleten magdanut nem alakithata ki
Kozforgalom eldl ef nem zart magandt 1étesitése csak abban az esetben megengedett, ha azt
a kdzség Szabdlyozdsi terve tartalmazza.
Az épitési (szabdlyozdsi) szélesseégen belll a - a kdzlekedesbiztonsagot figyelembe véve -
kdzmo letesitmények, valamint utcaobuUtorck, a kézmovek l&lesitményel és berendezései
helyezhetdk el. iletve utcafasitas végezheld.
Iszkaz kozdekedési terlleteinek lehataroldsat és dvezeli tagolédasal a Szabdlyozdsi terv
(belterbleti S2T-1 és kilterileti SZT1-3 tervigp} tartalmazza:
" <0 Kézlekedési Véddtdvolsag
ot ﬁ:::::ﬁif: || kategéria letlel | belterilet | kilteriilet
szélessége ]
8403 i . orsz, mellekot Meglévo
Bsszekdtd Ot Kou-2 KVA (15-30 m) - 50m-50m
8413 j. N orsz. mellékgt Meglévd
Bsszekistd i Kéu-2 K.V.A. (1530 m) - S0m-50m
84114 j. . orsz, mellékot Meglevd
beksiso Kou-2 K.V.A. (16:20 m) - S0m-50m
Ady Endre Kiuod gyQjtéut Megiévd i i
utca B.V.c-CD. (12-28 m)
Nagy 164sz16 KEU-4 ayjtéut Meglévd A )
uica i B.V. c-C.D, (16-18 m)
Petdfi Sdandor K&u-4 Qydjtéut Megiévd i i
utca . B.V.c-C.D. {14-1é6 m)
1 Jozsef  Aftila KiSu-4 gydjtoét Meglévd ) i
utca , B.V.c-C.D. (16-18 m) _
Meglevé
Lako es K&u-10 lakdut (8-16 m) ) T
kiszolgdld utak B.Vl.d-AB.C. Tervezett
(8m)
Er?g%%::ezlgsoc - Egveb
Lo Kdu-8 kiszolgdls ot Meglevd - -
gl es iparl K.VIIl. B.C
kiszolgdlé utak '

A hosszi tavra tervezett térségi jelentéséqd orszagos mellékutak szabdlyozasi szélessége 30m.
A mezd- és erddgazdasagi Gzemi utak, kilterGleti utak, dilGutak mentén a fengelytdt mert 6.0-
6.0 m savon belll épitmény, mdtargy nem helyezhets el,

710/ A koncentrdit parkolasi igények kielégitése érdekében Iszkéz kdrterlletein elsdsorban oz alabbi

hetyeken l&tesitheték parkolok:
- Templom {230 hrsz) mellett 12 parkold dllés,
- BOfe (395 hrsz) eldtt 2 parkold dllds,
- Itaibolt {403 hrsz) eldtt 3 parkold alids.

/11 A tOzoltdsag vonuldsa és mikédése céligra az épitményekhez olyan utat, ill. terbletet kell

biztositan, amely alkalmas rendszeres kdzlekedésére &g

muUkddésére, megforduldsara.

tozoltd  gépjarmivek nem
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E rendelet a kihirdetést kdvetd 30, napon 1ép hatdlyba.

Jelen rendelet rendeikezéseit o hatdlyba lépést kdvetden inditott Ggyekben kel alkalmazni.

A rendeletet o képviselGtestilet g 2008, augusztus 26-i Ulésen fogadta el.

A rendelet kihirdetésének napja 2008. auguszius 28.

A rendelet kihirdetésérol a karegyzd a kdnyviarba vaio elhelyezéssel &s a hirdetdtablakon vald
kiflggesztéssel gondoskodik.

Iszkdz 2008. augusztus 28
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