KISCS6SZ KOZSEG ONKORMANYZAT 5/2008 (VI111.21.) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES EPITESI TERVROL.

Kiscs6sz Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szél6 1990. évi LXV. tdrvény 16.§ (1)
bekezdésében biztositott felhatalmazds és az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény 7.§ (3) bekezdés a) pontja szerint a kovetkez8 rendeletet alkotja:
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I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1.8

E rendelet hatalya KiscsGsz kbzség kozigazgatasi teriletére terjed ki.
A Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:10000 méretaranyu, SZT-3 jel(i kiilteriileti és az
M=1:4000 méretaranyu, SZT-2 jel(i belterileti Szabdlyozasi tervekkel (tovabbiakban: Szabdlyozasi terv)
egyutt alkalmazhato.
Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalommagyarazat

2. sz. melléklet: Mvi értékvédelem — helyi védelem

3. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

A szabalyozas elemei
2.8

Kotelezd erejl szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabdlyozasi terv mdédositasa esetén
lehetséges:

a) szabalyozasi vonal;

b) Dbelterilet hatara;

c) teriletfelhaszndlasi egység hatdra, besorolasa;

d) épitési dvezet, Ovezet hatara;

e) telek be nem épitheté része (ldsd: fogalommagyardzat);

f) kotelezd erejd megsziintetd jel;

g) meglévd, megtartandé fasor;

h) helyi védelem alatt 4ll6 értékek;

i) védétavolsagok.
Az /1/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési és épitési
engedélyezési eljaras soran iranyadoként veenddék figyelembe.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8

Telekalakitasra engedély akkor is kiadhatd, ha a telekalakitds a Szabalyozasi terven nem kerilt
kijelolésre, de az Gvezet paraméterei alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasi engedély kiadasakor figyelembe kell venni, hogy az eljaras eredményeként — kialakult
beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévé zarvanytelkek kivételével - nem johet létre:

a) nyulvdnyos (nyeles) telek (Idsd: fogalommagyardzat);

b) olyan telek, amely kozutrél, vagy maganutrél gépjarmdvel nem kozelithetd meg;
s a létrejovo telek egyszerl konturd, alakja az 6vezetnek megfelel$ beépithet6séget nem korlatozza.
A telepulés terlletén kozmdteriilet céljara telek az 6vezet elGirasaitdl eltéré nagysagban is kialakithato.
Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet szélesitése céljabodl keriil sor, a telekalakitas akkor is
engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6z6en beépithetd lett volna, de a
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telekalakitast kovetGen a telek méretei mar nem érik el az Ovezetben elGirtakat, de alapterilete
meghaladja az 700 m*-t, s a telek beépitése az szomszédos telkek beépithet8ségét nem korlatozza.
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4.§

A teleplilés beépitésre szant teriletén, oldalhatdron allé beépités esetén a mar kialakult legaldbb 10 m
szélességl telek is beépithetd.
Amennyiben belterlleten egy meglévd telek nagysdaga nem elégiti ki az épitési Ovezet legkisebb
kialakithatd teleknagysdg méretére vonatkozd el8irdsokat, de legaldbb 420m? és az /1/ bekezdésben
foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, ugy beépithetd.
Ha egy épitési telek teriilete és/vagy szélességi mérete az /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis
méreteket nem elégiti ki, ugy:

a) a meglévs épllet feldjithatod, tetStere beépithetd, és alapteriilete az épitési helyen bell

bévithetd;

b) Uj épllet nem épitheté.
Ha egy épulet 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott telken 6nallé helyrajzi szammal rendelkezik, ezért
nem elégiti ki az /1/ és /2/ bekezdésben foglalt minimalis méreteket, s koztertleti kapcsolata sincs, ugy:

a) a meglévd épllet a szomszédos épulettdl vald tdvolsagtol flggetlendl feldjithatd, tetStere

beépithetd;

b) Uj épllet nem épithetd.
Amennyiben kialakult lakéteriileten két épiilet kozotti tavolsdg nem éri el az OTEK alapjan szamitott
telepitési tavolsagot, a meglévé épilet feltjithatd, az épitési helyen belil bévitheté a tlizvédelmi
elGirasok figyelembe vételével.
Ha egy meglévé6 épiilet beépitési mddja eltér az dvezeti elGirdasoktdl, a meglévé épiilet — ha az ovezet
egyéb elGirasait kielégiti - felujithato, tet6tere beépithetd, de épiiletbévitmény vagy Uj épllet csak az
Amennyiben egy éplilet ipari gazdasagi teriilet vagy kiilonleges tertlet turisztikai teriilet épitési Ovezetbe
kerdl, elvi épitési engedélyt kell kérni a telek beépitésével kapcsolatos, valamint a telepilésképi és
épitészeti kovetelmények tisztazasara.
A beépitésre szant terlileten a belteriilethez kozvetlenil nem kapcsolédd gazdasagi teriiletek és a
temet6k kivételével — a csatornahdldzat kiépitését kovetGen - Uj éplilet csak teljesen kdézmdvesitett
épitési telken torténhet.
A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolé vagy alternativ szennyviztisztitd
technoldgia (ldsd: fogalommagyardzat) alkalmazasa esetén épithetd éplilet.
A csatornahaldzat kiépitését kovetben a teljes kézmlvesitettség azokat az épitési telkeket nem érinti,
amelyeken olyan alternativ szennyviztisztito technoldgiat (Idsd: fogalommagyardzat) alkalmaznak, amely
a hatdlyos kérnyezetvédelmi elSirdsoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

A telepilés teruletén tavkozlési magasépitmény, addétorony, 6 m-nél magasabb antenna, zaszlétartd
oszlop:
a) belterlleten, illetve a belteriilet 200 méteres kérnyezetében, valamint védett természeti
teriileten kivételes esetben sem helyezhet6 el.
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv (ldsd: fogalommagyardzat) alapjéan helyezhets el;
5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény (lasd: fogalommagyarazat);
b) aterepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
c) koézmibecsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti haztartasi tiizelGanyag tarolo;
e) zart szennyviztarold;
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezheté el.
Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:
a) kozmibecsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartély tarold helyezhet6 el.
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Beépitési mad, épitési hely
6.8

A telepulés terlletén az egyes épitési 6vezetekben a telkek beépitési mddja az alabbi:

a) O oldalhataron allo,

b) SZszabadon allg,

Oldalhataron all6é beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a) az északi telekhatar;

b) észak-nyugati telekhatar;

¢) nyugati telekhatdr;

d) a mar tdlnyomd részben beépitett telektdmbben (ldsd: fogalommagyardzat) kialakult
telekhatdr, mely esetben a két szomszédos épiilet oldalfala akar kozos telekhatarra is
kerilhet.

Saroktelek esetében, a telek beépitési modjanak figyelembevételével, az épitési helyet az utcakép
egységessége és a teleplléskép megbrzése érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozé utcak
épitési vonalahoz (ldsd: fogalommagyardzat) igazodjon.

Az elSkert, amely egyben épitési vonal (Idsd: fogalommagyardzat) is:

a) legaldbb 70%-ban beépitett utcaszakasz esetén a toémb érintett utcaszakaszan kialakult
allapothoz igazodo kell legyen.

b) Ujbeépités esetén:

- lakoterilet esetében: 5 m;
- gazdasagi terilet esetében: legaldbb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.

Amennyiben az utcaban az utcavonalas beépités a jellemz6, gy Uj éplilet épitése esetén az épitési vonal
a 2 méteres el6kertben szabadon kijel6lheté.

Fekvd telek (lasd: fogalommagyarazat) esetében az épitési hely meghatarozasanal a hatsékert 0 méterrel
vehetd figyelembe.
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Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
7.8

SzigligetAz orszdgos mlivi értékvédelem ala esé éplleteket és az egyes mlemléki kérnyezeteket a
Szabdlyozasi terv tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt allé6 mdvi értékek kezelésére, megbrzésére vonatkozdan, valamint a mlemléki
kornyezetben elhelyezked§ épiiletekre vonatkozdan a hatdlyos orszagos rendelkezések irdnyadok.

Helyi mivi értékvédelem
8.8

A telepllésen a 2. szamu melléklet szerinti épitmény részesiil helyi védelemben.
A telepulésen taldlhaté védett épitmény felldjitdsa sordn az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket
kell kbvetni.

Altalanos épitészeti elGirasok
9.8

SzigligetA telepllés kozigazgatasi teriletén két- vagy tobb szintes tet6terd éplilet nem létesithetd.

Az oldal és hatsé telekhataron épitett kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

A homlokzatfelljitasnak a kozteriiletrdl 1athato éplilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

A kialakult zart keritések védenddk, feldjitanddk a lakdépiilet feldjitasaval egy idében, a homlokzat
szinével megegyezGen.

Falusias lakoterileten az épliletszélesség (ldsd: fogalommagyardzat) nem lehet tébb, mint 8,0 m.
Belterlleten az éplletek tet6hajlasszoge 37° és 42° kozo6tt lehet.

A tet6héjazat anyaga hulldmpalabdl és bitumenes zsindelybél nem késziilhet.

A telepulés belteriiletén Gj éplilet csak jellemz6en oromfalas kialakitasu lehet.

Az éplletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitménymagassaga sem haladhatja meg az épitési
Ovezetben elGirt legnagyobb épitménymagassag + 1,5 m-t.

Régészeti teriiletek
10.§

A telepllés nyilvantartott régészeti terilleteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
A nyilvantartott régészeti terlileteken, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Reklam, hirdetétabla
11.§

A telepiilés teriletén rekldmhordozé oriasplakat (ldsd: fogalommagyardzat) nem létesithetd.

Uj épilet elhelyezésénél, meglévd épiilet atalakitasanal, funkciévaltasanal, homlokzati feldjitasanal az
intézmények cégéreinek, hirdetGtablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyutt kell kialakitani.
Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve
helyezhetd csak el.

A telepulés terililetén az épliletek tetézetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem helyezhetdk el.
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Taji és természeti értékek védelme
12.§

A telepiilés teriletén az élGvilagot, a természetes florat és faunat, a természeti teriileteket gondos
emberi tevékenységgel védeni sziikséges. A meglév6 természeti értékeket fokozott védelemben kell
részesiteni.

A tdjhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz§ természetes rendszerek
megovasat. Az ingatlanok és épiletek kialakitasa, fejlesztése és haszndlata soran a meglévs
tdjkarakterhez kell illeszkedni. A t3j jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztet6 tevékenység
céljaira épitményt elhelyezni tilos.

Az Uj éplletek épitésénél, illetve a régebbi éplletek feltjitdsanal a teriletre jellemz6 épitészeti
megoldasokat kell alkalmazni.

Az Okoldgiai haldzatba tartozd teriileteken Uj kiilszini mivelésii banya nem nyithatd, tavkozlési,
energetikai magasépitmény nem helyezhetd el.

Az okoldgiai haldzatba tartozd teriileteken mivelési ag valtas, illetve mas céld hasznositas csak az
adottsagoknak megfelel6 termelési szerkezet kialakitasa, illetve a tajkarakter erésitése, valamint kozmdi,
kozut, kerékparut épitése érdekében engedélyezhetd.

A teleptlés kilteriletén - az arutermel6 mez6- és erddgazdasagi terlleteket kivéve - csak a tajra
jellemzd, 6shonos novényfajok telepitheték. A kdnnyen tord, szemeteld, illetve allergiakeltd fafajok
telepitése tilos.

Kulterleten a f6bb utak mentén telepitend6 mez6védé erdbsavok/fasorok allomanyat dshonos fas
novények kell, hogy alkossak.

A telepilés kilteriiletén a természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott
100 méteren belil épiilet nem helyezhet6 el.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
13.§

A beépitésre szant teriileten Uj Iétesitmények abban az esetben létesithet6k, ha a szennyvizek megfeleld
tisztitasa biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a koézcsatorndba nem
vezethet6k.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos, ezért nem folytathatok olyan tevékenységek,
amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj dllapotat karosan befolyasoljak.

A felszini vizek oOntisztulasanak el6segitése miatt a Hunyor- és a Szaldki-patak mellett a parti sav
természetkozeli 6koszisztémainak védelmét, illetve létrehozasat a vizfolyasok két oldalan legalabb 50-50
méteres savban biztositani kell.

Allattarté telep miikodtetése esetén a telepet és a tragyatdrol6t a vonatkozd jogszabalyokban elGirtak
szerint kell kialakitani.

A levegd védelme
14.8

A telepilések levegétisztasag-védelmi szempontbdl Okoldgiailag sériilékeny teriiletként kezelenddk,
ezért tilos a kornyezeti leveg6 olyan mérték(i terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feliili
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd b(izzel vald terhelése.

A telepilések teriletén a leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl széld jogszabdly szerint
telken kiviili védelmi 6vezetet igényld tevékenység nem engedélyezhetd.

A termd6fold védelme
15.§

A telepllés terilletén a kertek szennyvizzel torténé ontozése tilos.



/2/  Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terméfold védelmérdl, 6sszegy(jtésérsl és megfeleld
Ujrahasznositasardl kotelezé gondoskodni.
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A zaj- és rezgés védelem
16.§

A gazdasagi tevékenységbdl, illetve a kozlekedésbél szarmazd kornyezeti zaj- és rezgésszint a
lakdépiletek kdrnyezetében a vonatkozd jogszabalyban az Udil6teriiletre meghatarozott hatarértéket
nem haladhatja meg.

A tényleges zajszintet, valamint a rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellendrizni kell és a vonatkozé
jogszabdlyban meghatdrozott érték tullépése esetén a rendeletet alkoté hatdsagok egyittes
intézkedésével a terhelt allapot megsziintetendé.

Tlizvédelem
17.§

A teleplilésen a mértékadd tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten létesitend6 tizoltd
vizforrasokbdl biztosithaté oltéviz-intenzitassal ellathato terilet.
A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabdly illetve nemzeti szabvany masként nem
rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve teriletet kell biztositani, amely alkalmas a tizolté
gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

Véddteriiletek, védGtavolsagok
18.§

A telepilés teruletén a Szabalyozasi terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriletet
igénylG létesitményeket jeldl:

a) kozlekedési teriiletek;

b) koézmuivek, kozm(létesitmények;

c) temetd;

d) ipari gazdasagi teriletek.
A kdros hatdsu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetés(i Ovezeteket a
védGtavolsagnal jobban.
Az ipari gazdasagi—agraripari Ovezet véddéterileten (védGovezet, véddGsav teriletén) belll épilet,
épitmény csak az illetékes szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval Iétesithetd. A beépithetéség feltételeit az
épitéstigyi hatdsag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és az illetékes szakhatdsagok
véleménye alapjan. A kdros hatdsu tevékenység nem kozelitheti meg a mar kialakult mds rendeltetésd
Ovezeteket a védGtavolsagnal jobban.






Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet

19.§
\ /1/  SziglisetA teleplilés teriletén a beépitésre szant teriletek az épitési hasznalatuk &ltaldnos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 teruletfelhasznaldsi egységekbe sorolanddk:
a) Falusias lakéterilet (Lf)
b) Ipari gazdasagi terilet — agraripari terilet (Gip-a)
¢) Kilonleges teriiletek
a) temet6, kegyeleti park (K-T)
Falusias lakéteriilet
20.§

/1/  Falusias lakétertlet a Szabdlyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriletfelhasznéldsi egység, mely laza
beépitésl, Osszefliggd nagy kertes, tébb 0nalld rendeltetési egységet magdba foglald, 4,5 m-es
épitménymagassagot meg nem haladd lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épliletek is
elhelyezheték.

/2/  Falusias lakéteriileten az OTEK-ban felsoroltak kdziil 6nall6 épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakdsos lakééplilet;
b) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd épilet;
c) szalldshely szolgaltaté épiilet;
d) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épilet;
e) kézmdipari épitmény;
/3/  Falusias lakéterileten 6nallo f6épliletként kivételesen elhelyezheté:
a) sportépitmény;
b) mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény.
/4/  Falusias lakdtertleten kivételesen sem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolts allomas.
/5/ A falusias lakdteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithat6 Kialakithatd Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
terlilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (m) mutatéja
0 1000 16 30 4,5% 60 0,5

O - oldalhatéron &ll6 beépités
* - |lasd /14/ bekezdés

/6/

17/
/8/

.....

figyelembe vételével.
Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizarélag egy épiiletben nyerhet elhelyezést.
Uj gépjarmitarold telken beliili elhelyezése

a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épilettel egy tomegben;

b) 06nalld éplletben, kizardlag jelen szabdlyzat elfogadasat megel&z6en épitett fGéplilet esetén;
torténhet.
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Az épitési Ovezetben elhelyezhet§ épiileten kivil, azt kiszolgald vagy kiegészité funkcidju 6nallé
éplletként:

a) kizdrélag jelen szabdlyzat elfogadasat megel&z6en épitett fGépllet esetén jarm(itarold;

b) haztartdssal kapcsolatos taroléépilet;

c) barkdacs mihely;

d) miterem;

e) akornyezetet nem zavaré kézmdipari tevékenység mihelye;

f) atelken folyé mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épuletei;

g) kereskedelmi-, szolgaltatd épulet
helyezhetd el.
|étesithetdk.
Az épitési Ovezet teriletén dllattartast szolgald épiletek, épitmények és melléképiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi 6nkormanyzati rendelet az allattartast lehetévé teszi. Az allattartasi
rendelet megalkotasaig allattartd épiilet elhelyezhet6.
A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithetd részét (Idsd: fogalommagyardzat)
figyelembe kell venni. A beépitési szazalék és a minimalis zoldfelllet megallapitdsakor a telek be nem
épithetd részét figyelmen kivil kell hagyni.
A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként (ldsd: fogalommagyardzat) jelolt terileten
folias technologiaju kertészeti épitményeken kiviil mas épiilet nem helyezheté el, a terilet hazikertként
(ldsd: Fogalommagyardzat) hasznalhato.
Az 6vezetben elGirt legnagyobb épitménymagassag foldszintes gazdasagi éplilet esetében legfeljebb 3,0
méterrel tulléphetd, amennyiben az a féépliilet altal a kozterilet irdanyabdl takart, s igy nem rontja a
telepulésképet.

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet

21.§

/1/ Az ipari gazdasagi teriilet agraripari terililet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel szabalyozott épitési 6vezet,
mely elsGsorban a nagylizemi allattartdast szolgalo allattarté majorok, valamint egyéb jelent6s kdrnyezeti
hatassal jar6 mez6gazdasagi izemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

/2/  Ipari gazdasagi terllet agraripari terileten 6nall6 épuletként elhelyezhet6:

a) nagylzemi dllattartd épiilet és kiszolgdld épiiletei;
b) atulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgald lakéépiilet;
c) egyéb mezdgazdasagi Uzemi létesitmények;
d) igazgatasi és egyéb irodaépilet;
e) egyéb Uzemilétesitmény.
/3/  Ipari gazdasagi terllet agraripari terileten kivételesen elhelyezheté:
a) Uzemanyagto6ltd allomas;
/4/  pari gazdasagi terilet agraripari tertleten kivételesen sem helyezhetd el:
a) parkolohaz
/5/ Az ipari gazdasagi terllet agraripari terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési elGirasokat a kbvetkezé tablazat szerint kell meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithat6 Kialakithatd Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele terlilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m) (m) mutatdja
(m?)
Gip-a SZ lha 60 30 6,0* 45 0,6
SZ  szabadondllé beépités

ldsd /9/ bekezdés

figyelembe vételével.



17/

Az épitési bvezet teriiletén tobb f6 funkcidju épiilet is épithetd.

/8/ Az épitési bvezet terlletén legfeljebb 2 épitményszint(i épllet helyezhetd el.

/9/ Ha az alkalmazott technolégia miatt nagyobb épitménymagassag szlikséges, az Ovezetben el8irt
legnagyobb megengedhets épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/10/ Ipari gazdasagi terllet agraripari terileten épuilet a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhet§ csak el.

/11/ A minimdlis zo6ldfeltleti mértéken belll a telekhatarok mentén legalabb 10m-es savban tobbszint(
novényzet telepitése kotelezd.

/12/ Az épitési dvezetben a teljes telekméret minden 200 m?e utdn 1 db lombhullaté fa lltetendd, min.
16/18-as torzskormérettel.

/13/ Az épitési Ovezet teruletén Uj épllet elhelyezésének épitési engedélyezési eljarasat a 4.§ /7/
bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megel&zze.

Kiilonleges teriiletek
22.§

/1/  Kulonleges teriletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet§ épitmények kilonlegessége, a kornyezetre
gyakorolt karos hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni védelmi igényuk (zoldfellleti jellegiik) miatt a
kévetkezdk:

b) temetdk terlilete (K-T)
/2/  Akulonleges terlileten 6nallé gépkocsitarold éplilet elhelyezése nem megengedett.
Kiilonleges teriilet - Temetd teriilete
23.§

/1/  Kulonleges teriulet temet6 terlilet a Szabdlyozasi terven K-T jellel szabalyozott terlletfelhasznalasi
egység, mely els6sorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgdld és kiegészit6 épliletek
elhelyezésére szolgal.

/2/ A kilénleges terilet temet§ terilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési elGirdsokat a kbvetkez tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési | Beépités | Kialakithato Kialakithatd Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | moddja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintterilleti
(™) (m) (m) mutatdja
K-T SZ 3000 20 10 4,5% 70 0,15

13/
14/
/5/
/6/

17/

SZ szabadonall6 beépités
*  Lasd /7/ bekezdés

figyelembe vételével.

Az épitési Ovezet épitési telkein tobb 6 funkcidju épilet épithetd.

Kuldnleges teriilet temetd teriileten legfeljebb 1 épitményszintl éplilet helyezhetd el.

A temetd kordiil, telken beliil, legaldbb 5 m széles haromszinti{i névénytakaras biztositandd, terilete nem
szolgal temetkezési helyként.

Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.
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Beépitésre nem szant teriletek
24.§

A teleplilés teriletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

a) Zoldterilet (zkk)
b) Erdéteriletek
Védelmi (védett és védGerdd) (Ev)
Gazdasagi erdé (Eg)
¢) Mezbgazdasagi teriiletek:
Altalanos mez8gazdasagi teriilet - szanto (Ma1, Ma3)
Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma2, Maa4)
d) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizfelszin (Vv)
e) Kozlekedési és kdzmdi terilet
Kozuti (Kou)
Kozm(i tertlet (Kmi)
Zoldterilet
25.§

Zoldterulet, kozpark, kdzkert — (ldsd: fogalommagyardzat) a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett, elsGsorban pihenést, kikapcsolédast, jatszast
szolgald kozterilet.
A zoldteriilet legalabb 80%-at névényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje, fa) kell kialakitani és
fenntartani.
A Zkk jell 6vezetben épiletek nem helyezhetdk el.
A Zkk jelli ovezetben elhelyezhet6k a szabadidd elt6ltését szolgald, épiletnek nem minGsilé pihenési,
sportolasi, jatszotéri létesitmények és kdztargyak.
Az oOvezet terilletein kozlekedési, fold feletti kdozm(i- és hirkodzlési haldzatok, létesitmények és
berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint reklamtablak nem
helyezhetdk el.
A zoldteruleten csak a taj jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd — betegséget nem okozd —
novények telepithetdk.
Zoldterileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhet6 akkor, ha azt:

a) afak egészségidllapota,

b) balesetveszély elharitas, vagy

c) kozegészségligyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagott fak potlasardl gondoskodni kell.

Erdéteriilet
26. 8§

A telepiilés szabalyozasi tervén erdéteriilet az E jellel szabalyozott erdé mdivelési agu, illetve a terv
szerint erdG@sitésre javasolt ingatlanok teriilete.
A kozigazgatasi teriileten |év6 erd6teriiletek els6dleges rendeltetésik szerint:

a) védelmi (Ev),

b) gazdasagi (Eg) erd6k lehetnek.
Az erd6 mdvelési ag létrejottéig a terlleteken az erdéGtelepités lehet6ségét megbrzs teriilethasznalat
folytathato.
Az erdé6teriileten kerités csak erd6gazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal étesithetd.
Az erdéteriileten csak olyan erddgazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdé
rendeltetését nem zavarja.
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Erdéteriilet — védelmi erddk teriilete
27. §

A védelmi rendeltetés(i erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek, melyek elsédlegesen
a természeti kornyezet és kilonboz6 kérnyezeti elemek, valamint a telepliilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgalnak.

Az Ev Ovezeti jeld védelmi rendeltetés( erdGteriileten épiilet nem helyezhet§ el és épitett, aljzatszer(
beton- vagy kéfellletek sem |étesithetdk.

Az OTEK-ban felsorolt épitmények — tavkozlési és energetikai magas épitmény, adétorony, antenna
kivételével — akkor helyezheték el, ha az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak.
A védelmi rendeltetésl erdéteriileteken Uj banya nem nyithatd. A folyamatos boritottsag érdekében
csak természetszer(i, az erd6 tobbcélu rendeltetését figyelembe vevé kiméletes erdégazdalkodas és
természetes mddszer( erdéfelujitds végezhets.

Az Ovezetbe tartozé erdéteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyl erdék telepitendbk. A
fennmaradd rész gyepes, cserjés fellletként alakitandd ki. Az Uj telepitésnél kizarélag honos fajok
hasznalhatok.

Tarvagds csak kivételesen indokolt esetben végezhetd.

Erdéteriilet — gazdasagi erddk teriilete
28.§

A gazdasagi rendeltetésl erdéterlletek a szabalyozdsi terven Eg jellel jelolt terlletek, amelyeken a
gazdalkodas elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositasa.
Az Eg Ovezeti jell gazdasagi erdéteriileten az erd6rendeltetésének megfelel6 erd6- és vadgazdalkodasi
célu éplletek, épitmények helyezhetdk el az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye alapjan. Az épilet
elhelyezés feltételei:

a) abeépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m?* (10 ha),

b) a beépités mddja: szabadon &llo,

c) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m,

e) legaldbb részleges kozmivesitettség.
A gazdasagi erdé6teriileten szakszer(, természetkimélé erd6gazdalkodast kell folytatni.

Mezbgazdasagi teriilet
29.8

A mezGgazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint meghatarozott esetekben laké funkciot is kielégité
épiletek helyezhetdk el.

Az egyes mezlgazdasagi Ovezetekben az Ovezetben szabdlyozottndl kisebb telkeken épiilet nem
helyezhet6 el és az épitmények kdziil is csak az OTEK-ban felsorolt épitmények helyezheték el.

A mez6gazdasagi teriileten kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épiletek,
épitmények épithetdk. A lakdépiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

A mezGgazdasagi terlleten az Uj éplletek koriil takaro fasitast kell l1étesiteni.

A mezbgazdasagi terlleten mez6védd erddsavok, fasorok telepitend6k a szabalyozasi terv szerint. Az
utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasarol, sziikség szerinti potlasukrdl gondoskodni kell.
Az Ovezetben Iév6 meglévé épiilet a telek méretétdl fliggetlendl feldjithato.

Az altalanos mezG8gazdasagi teriileten gyep, erdd, vizfelllet, sportolasi célu gyep létesithetd.
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Altalanos mezégazdasagi teriilet
30.§

Altaldnos mezGgazdasagi teriiletbe az Ma jellel szabalyozott &rutermelésre alkalmas szantd,
gylimolcsteriletek, egyéb lltetvényteriletek, illetve a gyepteriiletek tartoznak.

Az dltaldnos mez6gazdasagi terliletek a felhasznalas és az épités feltételeit és mddjat meghatdrozé
besorolas szerint a kévetkez&k:

a) altaldnos mez&gazdasagi teriilet — szantd (M41)

b) Aaltaldnos mez&gazdasagi terilet — gyep (Ma2),

c) dltaldnos mez6gazdasagi teriilet — szantd (Ma3),

d) dltalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep (Ma4),

Az M3l altaldnos mez6gazdasagi terilet

a) A szabdlyozdsi terven M3l jellel jelolt 6vezet szantéfoldi mlvelésre, illetve Ultetvény
|étesitésére alkalmas terilet,

b) Az M3l jeli Ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos, a meglév6 épiletek
feldjithatok.

Az Ma2 altaldnos mez6gazdasagi terilet
¢) Aszabalyozdsi terven M32 jellel jelolt 6vezet elsédlegesen a gyepmdivelési terilet,
d) Az M3a2 jell 6vezetben épiletek, épitmények elhelyezése tilos.

Az Ma3 altalanos mezGgazdasagi terilet

a) A szabdlyozasi terven Ma3 jellel jel6lt ovezet nagylizemi jellegl arutermelésre alkalmas
teriilet, ahol els6sorban szantofoldi mivelés, illetve Ultetvény telepités, gondozas javasolt.

b) Az M33 jell dvezetben a mez&gazdasagi termeléshez kapcsoléddan a ndvénytermesztés és az
azzal kapcsolatos szolgaltatdas, terményfeldolgozds, tarolas épitményei, valamint
lakofunkcioju épllet létesithetd.

c) Az Ma3 jell 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezSk:

- alegkisebb beépithetd telek 20.000 m? (2 ha),

- abeépités mddja szabadon all6 (tobb épilet létesithetd),
- abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

- amegengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m

- legalabb részleges kozml(ivesitettség.

d) Az M43 jelii 6vezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 1000 m?,

€) Az Ma3 jellii dvezetben 1év8 meglévd épliletek feldjithatdk, illetve legfeliebb 25m?-rel
bévithetdk,

f) Az M&3 jelli évezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont kialakithaté, amennyiben a
»,mez&gazdasagi birtoktest” bizonyitottan létezik és legaldbb 300.000 m? (30 ha) dsszteriiletd.
A birtokkdézpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 20.000 m? (2 ha) kell legyen, a
beépités mértéke legfeljebb 10% lehet,

g) A birtokkdzpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszeri
hasznalatdt nem korlatozza és a telek kdzutrol megkozelithetd,

h) A birtokkézpont épuletegylttese koril 15 méter széles, tébbszintli erdésav Ultetend§ a tijra
jellemz8, 6shonos fajokkal.

/6/ Az Maa4 altalanos mez6gazdasagi terilet

a) A szabadlyozasi tervlapon Ma4 jellel jelolt dvezetben elsédlegesen a gyepmlivelés, legeltetd
allattartas javasolt,

b) Az Ma4 jell 6vezetben a gyepgazdalkodas a kdrnyezetet nem karosité allattartas, tovabba az
allattartashoz kapcsolédd szolgdltatas, tarolds termékfeldolgozas épitményei, valamint
lakofunkcioju éplletek létesithet6k. Az eltéré funkcidok hagyomanyos tanya jelleggel tobb
éplletben is elhelyezheték,

c) Az Ma4 jelli 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezSk:

- abeépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m? (3 ha),

- abeépités modja szabadon allé (tobb épllet is épithetd),
- abeépités mértéke legfeljebb 1%,

- amegengedett épitménymagassag 4,5 m,

- legalabb részleges kozmlivesitettség.



d) Az Ma4 jel(i vezetben e beépithet6 alapteriilet legfeljebb 800 m?. Terepszint alatti épitmény
nem épithetd,
e) Az Ma4 jelli 6vezetben az OTEK szerinti birtokkdézpont nem alakithaté ki.

Vizgazdalkodasi teriilet

31.8

/1/  Vizgazdalkodasi terilet — vizfellilet a szabalyozasi terven V jellel jeldlt teriiletfelhasznaldsi egység.

/2/ AV jellel szabalyozott 6vezet a vizmdterilet, a folydvizek, vizelvezetd csatornak medre és parti sévja.

/3/ A vizgazdalkodasi terileteken a vizgazdalkodassal és a természetvédelemmel kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

/4] A vizfolydsok, csatornak karbantartasa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter szélességl
kezelGsav biztositandd, amelybe a galéria-novényzeten kivil semmilyen mas létesitmény nem
helyezhetd el.

/5/ A vizgazdéalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A vizek mingségét
veszélyeztetd tevékenység nem folytathatad.

/6/ A Hunyor- és a Szaldki-patak mellett a parti sav természetkozeli 6koszisztémainak védelmét, illetve
|étrehozasat a vizfolydsok két oldalan legaldbb 50-50 méteres savban biztositani kell.

Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai
32.8

/1/  Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a ,Kou” jellel jeldlt terlletfelhasznalasi egység, melyhez
kozlekedést szolgalo teriletek, kozlekedési teriletek tartoznak.

/2/  Utat létesiteni, atalakitani, megsziintetni csak a vonatkozd &agazati szabvanyoknak és elGirasoknak,
Utligyi MUszaki ElGirasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.

/3/ A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni, jelen elGirasok, és az
érintett szakhatdsagok 3allasfoglaldsanak figyelembe vételével. 6,0 m szélesség alatt magdndt nem
alakithatd ki.

/4/  Belterlleten maganudt nem alakithato ki.

/5/  Kozforgalom el6l el nem zart maganut létesitése csak abban az esetben megengedett, ha azt a kozség
Szabdlyozasi terve tartalmazza.

/6/ Az épitési (szabdlyozasi) szélességen belil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve - kdzmii
létesitmények, valamint utcabutorok, a kozmdvek Iétesitményei és berendezései helyezheték el, illetve
utcafésitas végezhetd.

/7/  Kiscs6sz kozlekedési teriileteinek lehataroldsat és Ovezeti tagoldédasat a Szabalyozasi terv (belterileti
SZT-2 és kilteruleti SZT-3 tervlap) tartalmazza:

Ut Kézlekedési kategoria KO:L‘:'.;‘:::S' VeSOt
teriilet jele ] . belteriilet kiilteriilet
szélessége

8403 j. 6sszekots N orsz. mellékut Meglévd

at Kou-2 K.V.A. (15-30 m) >0m-50m

8413 . 6sszekotd . orsz. mellékut Meglévs

at Kou-2 K.V.A. (15-30 m) >0m-50m

8415 . 6sszekots . Osszekotout Meglévs

at Kou-2 K.V.A. (12-16 m) >0m-50m

Kossuth Lajos Kou-4 gydjtéut Meglévo i

utca B.V. c-C,D. (16-25 m)

Lako és kiszolgald K6U-10 lakout Meglévd i

utak B. VI. d-A,B,C. (8-12 m)

EgyeP feltarCf . Egyéb kiszolgald

mez&gazdasagi és . . (x

ipari kiszolgald Kou-8 ut Megléve i

K.VIIl. B,C
utak




/8/
/9/

/10/

/11/
/12/

/1

12/
13/

14/

/5/
/6/
17/

/8/

/9/

/10/
/11/
/12/

/13/

/1
12/
3/
14/
/5/

A hosszu tdvra tervezett térségi jelent&ségl orszagos mellékutak szabalyozasi szélessége 30m.
A mez6- és erdbgazdasagi Uzemi utak, kilterileti utak, dl6utak mentén a tengelytél mért 6,0-6,0 m
savon belll épitmény, m(itargy nem helyezhetd el.
A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében KiscsGsz kozteriletein elsGsorban az aldbbi helyen
létesithetSk parkoldk:

- Vegyesbolt (176 hrsz) el6tt 4 parkolé allas.
A tlizoltosag vonulasa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. tertletet kell biztositani,
amely alkalmas tiizolté gépjarmUiivek nem rendszeres kodzlekedésére és miikddésére, megforduldsara.
Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni arra, hogy a
tlizcsaprdl a tlzoltd gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb
egy nyomsavu kozlekedési Ut szabadon maradjon.

IV. FEJEZET

KO6zMU TERULETEK, KOZMUELLATAS
33.8

Kozterileten a koézmdihaldzatokat, koézmdllétesitményeket a vonatkozéd szabvanyoknak, 3gazati
el6irasoknak, eseti szakhatdsagi, illetve Gizemeltet6i elGirasoknak megfelelGen kell elhelyezni, az adott
szabalyozasi szélességen beliil.

A Szabalyozasi terven KmU-G jellel jelolt kozm(terileten gazfogadd épitményei elhelyezhetdk.

A kdézmiilétesitmények térszin alatti elhelyezésére vonatkozéan az OTEK, valamint a vonatkozé
szabvanyok elGirasait kell figyelembe venni.

A vonatkozd elGirdsok értelmében a teriileten szikséges oltévizet fold feletti tlizcsapokrdl kell
biztositani. A tlizcsapok tavolsaga a védendé IétesitménytSl 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem
lehet. A tlizcsapokat — a tlizcsoportok kivételével — egymashoz 5m-nél kézelebb elhelyezni nem szabad.

A kozség teriiletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén létesithetd.

A felszini vizek minGsége védelmében a vonatkozé jogszabalyokban elGirtakat kell figyelembe venni.

A Hunyor patak, valamint mellékagai mindkét oldalan 6-6 méteres lzemeltetési és fenntartdsi sav
biztositandd. Id6szakos vizfolyasok, arkok esetében ez az érték 3-3 méter.

Gazellatd rendszerek létesitése esetében az vonatkozd szabvanyban megfogalmazottakat be kell tartani.
Nagykozépnyomdsu vezetékek védétavolsaga éplletektdl 5-5 m, kdzépnyomasu vezetékeknél ez az
érték 4-4 m.

A villamosm(vek biztonsagi 6vezetében végezhets tevékenységeket, azok mikéntjét, a tilalmakat és
korlatozdsokat a vonatkozé jogszabaly szerint kell megallapitani.

A kozteriletek megvilagitasat kategdriaba sorolasuknak megfelelé mddon kell biztositani.

A tavkozlési létesitmények elhelyezését a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehet engedélyezni.

A meglév6é nem kozteriileten vezetett koziizemd ellatd vezetékek, vizelvezeté arkok helyigényét - ha
azok épitési korlatozast nem jelentenek - szolgalmi jogos bejegyzéssel kell fenntartani. Epitési korlatozas
esetén azokat kozteriletre kell athelyezni. A szolgalmi atvezetés tényét az illetékes féldhivatalokban, a
foldrészletek tulajdoni lapjara be kell jegyezteti.

Barmilyen okbdl feleslegesé valt kozmdlhaldzatot el kell bontani. Funkcidjat vesztett vezeték a foldben
nem maradhat.

ZARO RENDELKEZESEK
34.§

E rendelet a kihirdetést kdvet6 30. napon Iép hatalyba.

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kbvetGen inditott Ggyekben kell alkalmazni.

A rendeletet a képviselGtestiilet a 2008. augusztus 18-i tilésen fogadta el.

A rendelet kihirdetésének napja 2008. augusztus 21.

A rendelet kihirdetésérél a korjegyz6 a konyvtarba vald elhelyezéssel és a hirdet6tablakon vald
kifiggesztéssel gondoskodik.



Kiscs6sz, 2008. augusztus 21.

Szabo Ferenc Grof Laszlo

Polgarmester Jegyz8
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