Pécsely Kozség Onkormanyzatanak
7/2005. (X. 3.) rendelete
Pécsely kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol.

Pécsely Kozség Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. Evi LXXVIIL
Torvény 7.§-aban, valamint a helyi énkormanyzatokrol szo6l6 modositott 1990. Evi LXV. Térvény 8.§. (1)
bekezdésében adott felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

(A vonatkoz6d magasabb szintii jogszabalyokat a labjegyzetek jelolik.)

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya
1.§.

Jelen rendelet hatalya Pécsely kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

Az eldirasok alkalmazasa
2.8.

1. A 1.§-ban meghatdrozott teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, béviteni, felijitani, helyreallitani, korszertsiteni €s
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni - az orszagos
érvényl rendelkezések mellett - kizarolag jelen rendelet eldirasainak megfelelden szabad.

2. Jelen rendelet kotelezéen alkalmazandd melléklete a telepiilés szabalyozasi tervének (1.sz. melléklet
Szabalyozasi terv - Belteriilet, 2.sz. melléklet Szabalyozasi terv — Kiilteriilet. A rendelet eldirasai a
szabalyozasi tervvel egyiitt alkalmazandok. 3. sz. melléklet — Gazdasagi-teriilet Szabalyozasi tervlapja.

A szabalyozas elemei
3.8.
1. Az alkalmazott kotelez$ szabalyozasi elemek: '

a. Szabalyozasi vonal

b. Beépitett és beépitésre szant, ill. beépitésre nem szant teriiletek hatara, valamint a belteriilet
hatéara

c. Teriiletfelhasznaldsi egységek hatara

d. Telekre vonatkozo: épitési Ovezet hatara, €pitési Ovezet jele, épitési hely, vonal, beépithetd
legkisebb teleknagysag, minimalis telekszélesség, legnagyobb épitménymagassag, maximalis
beépitettség, beépitési mod, zoldfeliiletek legkisebb mértéke és a zoldfelilletek kialakitasara
vonatkozo eléirasok, €s a beépitettség kornyezeti feltételei.

2. Iranyado szabalyozasi elemek: ajanlott telekhatar, megsziinteto jel, épiilet konturok, ut, gyalogut és
kdzmi-vezeték nyomvonala.

3. Az iranyado szabalyozasi elemek eldirasaitdl az engedélyhatarozat az egyéb eldirasok betartasa mellett
eltérhet.

4. A kotelez szabalyozasi elemek csak a rendezési terv modositasaval valtoztathatok meg.

| "az OTEK alapjan
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Kiilteriilet és belteriilet
43.

A belteriileti hatar tervezett valtozasat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely tobb részletben is végrehajthato.

Teriiletfelhasznalas
5.8.

1. A telepiilés teriilete épitési szempontbol
a. beépitésre szant teriiletekre
b. beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

2. A telepiilés teriilete az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) beépitésre szant teriiletek ¢pitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

Lakoteriilet:

— Falusias Lf
Vegyes teriilet:

- Telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit
- Kozponti vegyes teriiletek Vk
Gazdasagi teriilet:

- Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
Udiiléteriilet:

— Udiiléhazas Uii
Kiilonleges teriilet:

- Zador-var teriilete Kv
—  temetd Kt
— sportteriilet Ksp

b.) beépitésre nem szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint

Kozlekedési és kozmii teriilet:

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven jelolt:

— orszagos kozutak KOu

— ahelyi kozutak teriilete kiilon nem jelolt
Zoldteriilet:

- zoldteriilet Z

Erddteriilet:

- védelmi Ev
Mezogazdasagi teriilet:

- kertes mezOgazdasagi teriilet Mk

- altalanos Ma
Vizgazdalkodasi teriilet:

— vizgazdalkodasi teriilet \%

3. Minden teriilet-felhasznalasi egységben a mindenkori épitési torvény és OTEK szerinti feltételekkel

az ott meghatarozott funkcioji épiiletek és épitmények helyezhetdk el, kivéve az egyes teriilet-
felhasznalasi egységeknél felsorolt 1étesitményeket.



4. Pécsely kozigazgatasi teriiletén uj kiilszini mivelésii banya nem nyithat6, j banyatelek nem
fektethetd, banyaszati tevékenység szamara teriilet kutatdsba nem vonhatd, meglévo banyatelek nem
bovithets.

Altalanos épitési eléirasok

6.§.

1. Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mezd- és erddgazdasagi utak mentén keritést, ill. barmilyen
épitményt a tengelyt6l szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

2. Lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegi épitmény a mezdgazdasagi €s az erddteriileteken még
atmenetileg sem helyezhet6 el.

3. A telken beliil tervezett gaznyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetoek el. A
berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetoek.

4. A foldgazvezetéket kozteriileten €s telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni (épiilet
homlokfalara f61dgazvezeték nem szerelhetd).

5. Kozszolgalati tav- és hirkozIési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és hirkozlési
antennak telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elézetesen telepiilésképi és sziluettvizsgalat
késziiljon, az onkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljarast lefolytassak.

6. Az épiiletek szinezése a kornyezethez ¢és a hagyomanyokhoz illeszkedd fehér, tort-fehér, nyers ill.
tojashéj szint. ill. ahhoz kozelallo pasztell szinii lehet.

7. Szerelt fétmkémény nem épiilhet (kivéve a Gksz Ovezetet).
8. Fold feletti kialakitast gaztartaly nem épitheto.

9. Az Lfk G6vezetben az utcardl lathatd helyen 1évé parabola-antenna, kiiltéri 1égkondicionald egység és
napkollektor létesitése engedélykoteles. A beadvanynak tartalmaznia kell a parabolaantenna elhelyezését
az épiilethomlokzaton alaptérképi megjeloléssel, esetleg fotoval bizonyitva, hogy az antenna az utcarol a
védendo ralatasi, kilatasi pontokrél nem latszik.

II. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A lakoteriiletek altalanos eloirasai

7.8.

1. A lakéteriileteken elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, valamint az OTEK-ban felsorolt egyéb
funkcioju épiiletek, kivéve az lizemanyagtoltot.
a. A fo funkcioju épiilet Uj telekalakitasok esetén csak egy épiilettdmegben helyezheto el.
Meglévo allapot esetén (épiiletek atalakitasa, atmindsitése utjan) két fofunkcioju épiilet is
engedélyezhetd. A telken elhelyezésre keriildé mellékfunkciok maximalisan tovabbi egy
épiilettomegben helyezhetok el. A fofunkcioji épiilet terve vagy megléte nélkiill nem
engedélyezhetd mellék funkcidju épiilet.
b. A mellék funkcidju épiilet, vagy épitmény hasznalatbavételi engedélye nem elozheti meg a 16
funkcioju épiilet hasznalatbavételi engedélyét.
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. Nyeles telek csak uttol elzart bels6 fekvésii meglévo telek esetében alakithato ki.

3. Azegyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

A sziikséges parkolasi igényt telken beliil kell biztositani, de amennyiben a kialakult allapot miatt ez nem
lehetséges az épitési engedélyhez a parkolasi tervet kell késziteni a kozut kezeld szakhatosagként vald
bevonasaval.

. Az épiiletek csak magas tetdvel (nyeregtetovel) 1étesithetok. A 6 tomeget meghatarozo tetd hajlasszoge

40°-nal alacsonyabb és 45°-nal meredekebb nem lehet. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és
formaban alkalmazkod6 (vOros és vordsesbama) egyéb héjalas alkalmazhato (zold, kék szin nem
alkalmazhat6). Nem alkalmazhat6 a fémlemez és tablas lemezfedés, pl. tegola. A hagyomanyos sziirke
palafedés csak a meglévok potlasara és annak folytatasaként alkalmazhatd. Alkalmazhaté viszont a
hagyomanyos régi betoncserép és nad.

. A lakoteriileten lakassal egybeépitett (kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas) egy €pitészeti egységben

helyezhet6 el, igy, hogy kiilsd6 megjelenésében lakoépiilet 6sszhatasat keltse, az dvezetre eldirt beépitési
%-ok betartasaval. A miikodéshez sziikséges parkolasi lehetdséget az eddigi telken beliil kell biztositani.

. Mellékfunkcidju épiilet tomege nem haladhatja meg a féfunkcioju épiilet tomegét.

. Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények csak a helyi allattartasi rendelet figyelembevételével

létesithetok.

. A lakoovezetek telkeit altalaban a helyben kialakult anyag és formavilagu keritéssel lehet bekeriteni.

Tomor kerités csak max. 140 cm magas lehet €s a helyben szokasos mészkobol soros rakassal késziilhet.
Natur deszka kerités csak natir fa megjelenésti lehet és max. 160 cm magas, valamint legalabb 35 %
attortségli. Egyéb kerités max. 160 cm magas lehet max. 60 cm magas tomdr labazattal és f6l6tte min.
50% attortséggel. Eldsovény estében sovénybe hiizott sima drothuzal is alkalmazhato. Belsé keritésnek
drotfonat vagy léckerités alkalmazhatd, max. 20 cm-es tomor labazattal. Latszo beton, zsalukd nem
alkalmazhato.

Meglévo épiilet a telek méretétdl fliggetleniil helyben feljithato, épiilet elbontasa esetén annak helyén és
azzal megegyez0 méretll 0j éplilet épithetd az Ovezet sajatos eldirasainak betartasaval. Ezen munkakra
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok betartasa mellett adhato épitési engedély.

A beépithetd minimalis teleknagysagot tobbszorosen meghaladd telken a tobbszordsség szamanak
megfeleld szamu épiilet épithetd, de csak a minimalis beépithetd teleknagysag és a max. be€pités mérték
szorzatanak megfeleld nagysagl épiiltekkel, valamint az épitési hely illeszkedés alapjan meghatarozott
folytatasaban.

. Oldalhatarra el6irt beépitésnél az épiiletek elhelyezése az oldalhatartol 100 cm-re lehet, kivéve a kialakult

allapotot és az Ltk dvezetet, ahol 0 cm is lehet.

A hatsokert altalaban min. 6 méter. Az oldalkert egyik dvezetben sem lehet kisebb mint 5 méter. Az
épitési vonal a jelolt helyen legyen, ahol nincs kiilon jeldlve ott az illeszkedés alapjan a kialakitott
allapothoz illeszked6 legyen.

A lakoovezetekben az utcafronti épiiletszélesség az Lf-1 és Lf-2 dvezetben 9 métert, Lf-k 6vezetben a 7,6
métert nem haladhatja meg az épiilet utcafronti homlokzatatol szamitott 5 méterig.

A kialakithato teleknagysagok Ut és kozmilétesitmények kialakitasa, modositasa soran eltérhetnek az
Ovezetre eldirt minimalis értéktol. Telekalakitasnal a fenti esetekben a visszamarado teleknek tovabbra is
beépithetdnek kell maradnia legalabb az eseti eldirasokkal.

Az épités feltétele a kiépitett alapkdzmii (viz, csatorna, elektromos) gerincvezeték megléte.



Kialakult falusias lakoteriiletek (Lfk)
8.8.

1. Az Ltk 6vezetben az alabbi tablazatban meghatarozott eldirdsok alapjan helyezhetdk el az épitmények.
2. Tetdtér beépitésekor a tetdablakok a tetdsikra vetitett feliilet legfeljebb 10%-an lehetnek.
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | Kialakithaté telek | Beépités | Max. beépitettség Max. Kialakithato
jel min. nagysag (m?) | médja mértéke (%) épitmény min.
magassag (m) | telekszélesség
(m)
Lfk 800 o 30 3,5 14

3. Az Ovezetben a hagyomanyokhoz illeszked6 homlokzati megjelenés kialakitdsa eléirds legyen.
(Macskalépcsds oromfal, osztott fa ablakok, huzott homlokzatdiszek.)

4. Az dvezetben a villamos energia valamint a tavkozlési vezetékek lehelyezését a 2000. évi CXII. torvény
27.§ b) szerint kell megoldani. A kozmiivek €és kapcsolodo Iétesitményeik (tajesztétikai szemléletil) takart
elhelyezéssel keriiljenek kialakitdsra.

5. Az dvezetben az eldkert a kialakulthoz illeszkedd kell, hogy legyen.

Falusias lakoteriiletek (Lf)
9.8.

1. Az Lf 6vezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandé paramétereket a kovetkezd

tablazat szerint kell meghatarozni:
Ovezet| Kialakithato Kialakithato telek | Beépités Max. Max.

i telek min. legkisebb telek modja | beépitettség épitmény

jel nagysag (m? szélesség (m) mértéke (%) | magassag (m)
Lf-1 800 18 O 30 4,0
L2 1100 20 0 30 4,5
Lf-3 600 20 0 30 4,5
Lf-4 5 ha (3000)* 40 SZ 8 (15)* 45

*
A jelzett zarojeles értékek csak a MEH egyetértése esetén 1épnek hatalyba rendeletmoddositassal. Addig a BTSZ szerint
csak egyszeri 25 m2-es bovités engedélyezheto.

2. A szabalyozasi tervlapon feltiintetett épitési vonalakat kdtelezd jelleggel kell figyelembe venni. Ahol nem

1.

keriilt feltiintetésre épitési vonal, ott kialakult kdrnyezet esetén az illeszkedés szabdlyai alapjan kell
eljarni, de altalaban az 6vezetben az elékert 7 m legyen.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
10.§.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglald lakoépiilet és
melléképitményei, kdzponti igazgatasi, egészségiligyi, oktatasi, szérakoztatd, kulturalis, kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi, sport épiiletek elhelyezésére szolgal.
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2. A telepiiléskozponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el
- Parkoldhaz, izemanyagtoltd

3. Az Vt 6vezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandd paramétereket a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

K-kialakult allapot szerint kizarolag a templomokra érvényes

Ovezeti | Kialakithaté Kialakithato Beépités Max. Max. épitmény
jel Telek min. telek legkisebb modja beépitettség magassag
nagysag (mz) telek szélesség (m) mértéke (%) (m)
Vt-k 900 ill. K 18 ill. K SZ 30 3,5i1ll. K
Vt-1 1500 30 SZ 20 4,5

4. A Vt-1 jellel ellatott telepiiléskozpont vegyes teriileten épiiletek szabadon allo beépitési moddal
helyezheték el. Elhelyezésiik meglévé vagy kialakitando, egyedi épitési telkeken torténhet min. 7
méteres elokerttel, kivéve a jelolt épitési helyet, ahol azon beliil kell elhelyezkedjen min. 10 méteres eld
¢s oldalkerttel.

5. Az Uj intézmények létesitésével egyidejlileg az érvényes normativak alapjan szamithatd parkolod
mennyiséget kell megépiteni.

6. A Vtovezetben allattartas céljara szolgald épiiletek, épitmények nem épithetok.

7. Az épiiletek csak magastetovel Iétesithetok. A o tomeget meghatarozé tetd hajlasszoge 40°-nal
alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet, kivéve a Vt-k dvezetben, ahol a kialakult szerinti lehet.
Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodé egyéb héjalas alkalmazhato. Nem
alkalmazhat6 tablas lemezfedés. A hagyomanyos sziirke palafedés csak a meglévok potlasara €s annak
folytatasaként alkalmazhat6. A Vt-k Ovezetben ettdl eltérd is lehet, de csak a miiemléki hatosag
engedélye alapjan.

8. Az Ovezet telkeit a helyben kialakult anyag és formavilagdh max. 140 cm magas keritéssel lehet
bekeriteni. Az optikai zartsor biztositdsa esetén a kialakult allapothoz kell illeszteni a tomor keritést.

9. A telepiiléskozpont vegyes dvezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a. az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b. a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- é€s
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani.

c. a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott fa telepitendo.

d. 1j kozintézmény (pl. 6voda, iskola, szocidlis otthon) kialakitasa, ill. meglévé kozintézmény
atalakitasa esetén az engedélyezési tervnek az intézménykert kialakitasara vonatkozdan
kertészeti tervet kell tartalmaznia. A kertészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (1éptéke
M 1: 500 vagy M 1:200), novénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti
létesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

e. intézményi létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizardlag abban az esetben adhato ki,
ha a kertépitészeti terv szerinti novénytelepités megtortént.

Kozponti vegyesteriilet (Vk)
11.§.
1. A telepiilés 0j kozintezmény teriilete, mely bizonyos, telepiilési szerepen tilmutato igényeket is kielégiti.
A tovabbi beépités elott az egész dvezetre kiterjedd latvanytervet kell készittetni, melynek Onkormanyzat
6
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altali jovahagyasa utan lesz adhato épitési engedély.

2. Az Vk ovezet épitési telkeinek kialakitasa és beépitése soran alkalmazandd paramétereket a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Ovezeti Kialakithat6 / Kialakithaté Beépités Max. Max. épitmény
jel beépitheto telek | telek legkisebb telek | modja beépitettség magassag
min. nagysag (m°) szélesség (m) mértéke (%) (m)
Vk 5000 30 SZ 20 4,5

3. A Vk jellel ellatott kozponti vegyes teriileten épiiletek szabadon allo beépitési moddal, a kialakult
allapothoz igazoddan helyezheték el. Az egyes épiiletek max. 300 m” brutté beépitési teriiletiiek lehetnek
¢s max. 9 m szélesek. Minden mas épitészeti eldirasuk, igy anyag és formavilaguk a lakoteriilet
eldirasaiban leirtakkal megegyezo kell legyen. Elhelyezésiik meglévo vagy kialakitando, egyedi épitési
telkeken torténhet.

4. Az épitési hely a szabalyozasi tervlapon jelolt. Minden telekhatartol min. 15 méterre helyezkedik el az
épitési hely hatarvonala. A 15 méteres sav kotelezoen haromszintli tdjhonos ndvényzettel beiiltetendo a
hasznalatba vételi engedély megkéréséig.

5. Allattartas céljara szolgalod épiiletek, épitmények ezen Hvezetben nem épithetok.

6. Az ¢éplletek csak magastetovel késziilhetnek. A f6 tomeget meghatarozo tetd hajlasszoge 45°-nal
meredekebb nem lehet. Egetett agyagceserép ill. ahhoz szinben és forméaban alkalmazkodé egyéb héjalas
alkalmazhat6. Nem alkalmazhat6 a fémlemez, ¢és tablas lemezfedés. Csak épitett kémény (szerelt nem)
1étesithetd.

7. Az 6vezetben nem helyezheto el parkolohaz és lizemanyagtolto.

8. Az dvezetbe elhelyezhetd:
—Igazgatasi épiilet, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-, szallashely épiilet
-Egyéb kozosségi, kulturalis €s karos kornyezeti hatassal nem jard szorakoztato épiilet
-Egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
—Sportlétesitmény
—~Nem zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységet szolgalo épiilet
—A fenti létesitmények tulajdonosainak ill. hasznaldinak lakasai az épiileten beliil, a szintteriilet 30 %-
anak mértékéig.
9. Kozponti vegyes dvezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b)a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

c) a 0j intézmények kertjeinek, zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo terveket az engedélyezési terv
részeként késziild kertészeti terveknek kell tartalmazniuk. A kertészeti tervet a ,Magyar Epitész
Kamara Taj- és kertépitészeti szolgaltatasok dijszamitasi szabalyzat” 3. sz. melléklete szerinti
tartalomn;al kell elkésziteni. Kertészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezo
készithet.

Gazdasagi teriilet
12.8.

1. A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté besorolastiak, ahol az OTEK 19. §. (2) bekezdésében
felsorolt épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
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2. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek a kialakithato telekméret, valamint a beépitési % alapjan

az alabbi ovezetekre tagolodnak:
a. Gksz-1,
b. Gksz-2.

3. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezeteiben az épitési telkek kialakitasa és beépitése soran
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alkalmazando paramétereket a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

épitési | kialakithato/ kialakithaté/ | Beépi- | beépitettség min. épitmény-
ovezet beépitheto beépitheto tés max. mértéke | zoldfeliileti | magassag
jele telek min. telek legkisebb | modja (%) boritottsag max. (m)
nagysaga (m’) | szélessége (m) (%)
Gksz-1 2500 50 SZ 50 20 6,0
Gksz-2 5 ha (15000)* 100 SZ 8 (30)* 40 6,0

* A jelzett zardjeles értékek csak a MEH egyetértése esetén 1épnek hatalyba rendeletmoédositassal. Addig a BTSZ szerint
csak egyszeri 25 m2-es bovités engedélyezheto.

4. A Gksz-2 épitési 0vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az elokertben: a telek sz€lét6]l min. 15 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6l min. 15 m-re,

a. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létél min. 15 m-re huzodik.

5. Az épiiletek tetdszerkezetének hajlasa 15-45° kozotti lehet, alkalmazkodva a kialakult kdrnyezetéhez és
figyelembe véve az épiilet sz¢élességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szinéhez kozelallo lehet.

6. A gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a.

b.

az egyes telkek teriiletének minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes gazdasagi Ovezetek
részletes eldirasai tartalmazzak.

az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintii
novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

a gazdasagi dvezetben az egyes telkeken a kotelezo zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefliggden kell kialakitani. A telekhatdrok mentén legaldbb 15m széles, az oldal és a
hatsokertben tobbszintli novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval) allo, az eldkertben legalabb
kétszintli novényzetbdl (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) allo ndvényzet 1étesitendo.

telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendo.

a novényfajok kivalasztasakor a honos fajok helyezenddk elétérbe.

gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozdan az engedélyezési terv részeként
kertészeti tervet kell késziteni. A kertészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500
vagy M 1:200), novénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait és mileirast kell tartalmaznia.

a létesitmények hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhatd ki, ha a kertészeti
terv szerinti névénytelepités megtortént.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
13..

1. A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten beliill az OTEK 19. §. (2) bekezdésében felsorolt
épiiletek, épitmények helyezhetok el.
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. Az épiiletek tetOszerkezetének hajlasa 15-45 fok kozotti lehet alkalmazkodva a kialakult kdrnyezetéhez
¢s figyelembe véve az épiilet szélességét. A héjazat szine csak a természetes cserép szin¢hez kozelallo
(pasztell szinii) lehet. Kék, zold és a kornyezettdl erésen eliité szinii €s fényld nem lehet.

Udiiléhadzas iidiilteriilet
14.§.

. Az udiildhazas udiiloteriiletek valtozo idiiléi kor rovidebb-hosszabb ideji idiilési célu tartdozkodasara,
pihenésre, rekredciora szolgalnak.

. AZ iidiildhazas iidiiléteriilet 6vezetben (Uh):
a. szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

b. sportépitmény,
c. lovaspalyak,
d. loistallo,
e. terménytarolo,
f. aszemélyzet alapfoku ellatasat szolgald épitmények,
g. az udiléépiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakasok,
h. ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetok el.
. Az udiiléhazas tidiiloteriilet 0vezet részletes eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
épitési| kialakithaté/ | Kkialakithato/ | Beépi- | beépitettség min. épitmény-
ovezet| Dbeépitheto beépitheto tés max. zoldfeliileti | magassag
jele telek min. telek legkisebb | médja | mértéke boritottsag | max. (m)
nagysiga (m’) | szélessége (m) (%) (%)
Uii 5 ha (2000)* 50 SZ 8 (20)* 50 6,0

*
A jelzett zarojeles értékek csak a MEH egyetértése esetén 1épnek hatalyba rendeletmoédositassal. Addig a BTSZ szerint
csak egyszeri 25 m2-es bovités engedélyezheto.

. Az Ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizarolag tajbaillo, hagyomanyos szerkezetiiek, magastetds,
35°-45° tetd hajlasszogliek lehetnek.

. Az épitési hely hatarvonalai (kivéve a meglévo épiiletek, ahol a kialakult allapot szerinti):
a. ¢épitési hatarvonal az elokertben: a telekhatartol 5 m-re,

b. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 5 m-re,

c. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol 10 m-re huzodik.

. Az Ovezetben legfeljebb 1,5 m-es magassagu, részben tomor kerités létesithetd. A tomor és az attort
keritésszakasz aranya legfeljebb 1:4 lehet.

. Az Ovezetben tragya taroldsa foldbe épitett - mdas hulladéktol elkiilonitetten - zart rendszeri
(szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

. Az ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a. az egyes telkek teriiletének legalabb 50 %-at zoldfeliilletként kell kialakitani.

b. az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb '4-€t haromszintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarolag egyszintii
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

c. azoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén
tobbszintli honos ndvényzetbdl allo zoldfeliileti sav 1étesitendo.

d. a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legaldbb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok

9
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gyepraccsal torténo boritasa.

e. a kotelez6 zoldfeliilet szamitasnal a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett
terilet 50% mértékig egyszinti ndvényzetként beszamithaté. Egyéb szilarditott (pl. kavics), ill.
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal
nem vehet6 figyelembe.

f. novénytelepités soran a termoéhelyi adottsagoknak megfeleld honos ndvényfajok alkalmazandok.

g. Uj épilet létesitése, meglévo éplilet atépitése esetén az engedélyezési tervnek a zoldfeliilet
kialakitasara vonatkozoan kertészeti tervet kell tartalmaznia. A kertészeti tervnek legalabb favédelmi
tervet, kertrendezési tervet (1éptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési
tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait €s miileirast kell tartalmaznia.

Kiilonleges teriiletek

15.8.
1. A kiilonleges teriiletek funkciojuk, valamint az elhelyezhetd épiiletek, €pitmények alapjan az alabbi
ovezetekbe sorolhatok:
a. Zador-var teriilete (Kv)
b. temeto teriilete (Kt)
c. nagykiterjedési sportteriilet (Ksp)
Zador-var teriilete
16.§.

1. Az Ovezetben épitési és egyéb atalakitasi, felujitdsi munkak végzése kizarolag a rekonstrukcio
megvaldsitasa érdekében, a miivi és természeti értékek védelmének biztositasa mellett torténhet.

2. Az Ovezetben valamennyi épitési, atépitési, ill. atalakitdsi munkahoz, fak kivagasdhoz, novényzet
telepitéséhez a kulturalis orokségvédelmi hivatal engedélye, tovabba a természetvédelmi hatdsag
engedélye, ill. szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

Temeto teriilete
17.8.

1. A Szabalyozasi terven temetoként lehatarolt teriileten ravatalozo, kapolna, sirépitmények, tovabba a
terlilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

2. A temeto teriilete az alabbi 6vezetekbe sorolhatd:

a. Kt-1
b. Kt-2
3. Az dvezetek részletes eldirasai az alabbiak:
ovezeti| kialakithato | Kkialakithato | beépités | beépitettség | minimalis max.
jel telek min. | telek legkisebb | mddja max. zoldfeliileti | épitmény-
nagysaga | telekszélessége mértéke boritottsag | magassag
(m®) (m) (%) (%) (m)
Kt-1 K 50 SZ 10 40 5,5
Kt-2 1 ha 100 SZ 5 40 5,5

K: kialakult, tovabb nem oszthato
SZ: szabadon allo

4. A Kt-1 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
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5. A Kt-2 dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a. ¢épitési hatarvonal az elokertben: a telek sz€lét6l min. 30 m-re,
b. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6l min. 30 m-re,
c. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létél min. 30 m-re huzodik.

6. A temet0 teriiletén a zoldfeluletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a. a temetd telekhatira mentén tObbszinti novényzetbol alld ndvénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendd. A temetd bovitése esetén a bovitési teriilet telekhatara mentén 30,0

b.

C.

7. A 0126 hrsz-u teriilet kegyeleti parkként kezelendd. A kegyeleti park teriiletén épiilet nem, csak a

m széles, tobbszintii, honos ndvényzetbdl allo ndvénysav létesitendd.

a temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghato

ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi sziikségessé.

a temeto atépitése, bovitése kizarolag kertépitészeti terv alapjan torténhet.

pihenést szolgalo épitmények (sétaut, emlékhely, pihendhely) alakithatok ki.

18.§.

Sportteriilet

1. A sportteriilet (Ksp) a pihenés, szabadido eltoltés, testedzés céljara szolgalo teriilet.

2. Az dvezetben az alabbi létesitmények helyezhetok el:
sportépitmények: sportpalyak, tomacsarnok, uszoda

a.

b. sportpalyak kiszolgald 1étesitményei pl.: 61t6z0k, lelatok stb.
pihenést €s testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.

°o a0

a tertilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

a tertiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.

3. Az Ovezet részletes el6irasai az alabbiak:

ovezeti| kialakithato | Kkialakithato | beépités | beépitettség | minimalis max.
jel telek min. | telek legkisebb | mddja max. zoldfeliileti | épitmény-
nagysaga | telekszélessége mértéke boritottsag | magassag
(m’) (m) (%) (%) (m)
Ksp lha 100 Sz 10 65 5,5
SZ: szabadon allo
4. Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a. ¢épitési hatarvonal az elokertben: a telekhatart6l 20 m-re,
b. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 20 m-re,
c. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartol 20 m-re hizodik.
5. Az Ovezetben az ¢épiletek, épitmények kizardlag tajba illd, hagyomanyos szerkezetiiek,

anyaghasznalatiak és szinezéstiek lehetnek.

6. Az Ovezetben a kerités kizardlag fabol, vagy drotfonatbol késziild, labazat nélkiili, attort kialakitasu lehet,

tomor kerités az Gvezetben nem létesithetd.

7. Az Ovezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a. az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét haromszintii (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag egyszintii
ndvényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

b. a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitend6. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt
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javasolt a parkolok gyepraccsal torténd boritasa.

c. a kotelezd zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelillet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett €s gyepesitett teriilet 50 %
mértékig egyszinti novényzetként beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.

d. novénytelepités soran a termohelyi adottsagoknak megfeleld honos ndvényfajok
alkalmazandok.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedeési teriiletek és létesitmények
19.8.

A kozlekedési teriileteket €s létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi és jellemz6 keresztszelvények tervlapok tartalmazzak.

A kozlekedési teriileten és a kozlekedési védotavolsagon belill barmit elhelyezni, barmilyen épitési
tevékenységet folytatni csak az illeté¢kes kozlekedési hatosag, és a kozutkezeld hozzajarulasaval és
el6irasai szerint lehet.

A telepiilést érintd orszagos kozutak:
7307 szamu Asz6fo — Totvazsony dsszekotout
Tervezési osztaly jele kiiltertileten: K.V.C
belteriileten: B.V.cD
7338 szamu Balatonakali - Balatonsz610s 6sszekotout
Tervezési osztaly jele kiiltertileten: K.V.C
belteriileten: B.V.cD
A 7307 és 7338 szamu Osszekotéutak jelenlegi nyomvonalat €és szabalyozasi szélességét a

szabalyozasi terven jeloltek szerinti korrekciokkal kell figyelembe venni. A kiilteriileten az it mentén
a tengelytol szamitott 50-50 méteres védotavolsag van érvényben.

Az egyéb (nem orszagos) kiilteriileti utak, mezd- és erddgazdasagi utak mentén keritést, ill. barmilyen
épitményt a tengelytdl szamitott minimum 6-6 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

A meglévd, megmarado kiszolgalo-lakoutcak (B. VI. d D) szabalyozasi szélessége a szabalyozasi
tervlap szerint valtozo, a meglevd, kialakult beépitésekre tekintettel. Az 10j kialakitasu teriileteken
jellemzéen 16 méter szabalyozasi szélleségli gyiijtéutaknal (B.V.d.B) és lako-kiszolgaldo utaknal
(B.VI.d.B) egyarant.

A kiilonleges burkolat-kiképzésti kozteriiletek (k6zos jarmi-gyalogos burkolat, vagy diszburkolat,
térkialakitas) kialakitasat részleteiben kidolgozott terv alapjan kell megépiteni.
Uj létesitmények parkolasat, rakodasat az OTEK eldirasainak megfeleléen telken beliil kell

megoldani.

Meglévo létesitmények, ill. meglévo épiiletben funkcidvaltassal 1étrejovo 1) 1étesitmények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy nehézségekkel
jarna, a kozteriileti parkolast a kdzteriiletekrdl sz616 rendelet szabalyozza.
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Zoldteriiletek
20.§.

Zoldteriilet a BSZA jelt szabalyozasi tervlapon ,,Z” szabalyozasi jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység.

A zoldteriiletek funkcidjuk, kialakitdsuk, valamint az elhelyezhetd létesitmények alapjan az aldbbi
ovezetekre tagolodnak:

a. Z-1:
b. Z-2:
A zoldteriiletek részletes eldirasai az alabbiak:
ovezeti| kialakithaté/ | kialakithato/ beépités beépitettség max.
jel beépitheto beépitheto modja max. mértéke épitmény-
telek min. telek legkisebb (%) magassag
nagysaga (m”) | telekszélessége (m)
(m)
Z-1 10 000 (1 ha) 100 Sz 2 4,5
7-2 1500/- 30/- - - -

SZ: szabadonalld
K: kialakult, tovabb nem oszthato, csak dsszevonhato

4.

10.

A Z-1 6vezetben:

- pihenést és testedzést szolgalo épitmények (pihendhely, sétat, jatszotér, sportpalyak stb.),
- sportpalyak kiszolgald 1étesitményei (61t6z6, lelato),

- kerti épitmények (pl. pergola, zenepavilon),

- koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokokut stb.),

- vendéglato 1étesitmény,

- aterlilet fenntartasat szolgalo épiilet.

Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢lét6l 20 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢élét61 20 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢létél 20 m-re huzodik.

. A Z-1 d6vezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszinti (gyep-

cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag egyszinti
novényzet a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

A Z-2 dvezetben:

- pihenést és testedzést szolgald épitmények (pihendhely, sétaut, jatszotér, stb.),
- koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmii, diszkut, szokdkut stb.),

- kerti épitmények (pl. pergola) helyezhetok el.

A Z-2 dvezetben épiiletek nem alakithatok ki.

A Z-2 Svezetben az egyes telkek teriiletének minden 100 m*e utan legalabb 1 db nagy lombkoronat
neveld lombhullaté fat kell telepiteni.

. A zoldteriileteken elhelyezésre keriilo épiiletek, épitmények kizardlag tajba illo épitészeti kialakitastiak

(hagyoményos anyaghasznalatuak és feliileti kiképzésiiek, szinezésiiek) lehetnek.

Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriiletek atépitése kizarolag kertépitészeti terv alapjan
torténhet. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200),
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favédelmi tervet, novénykililtetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

11. A telepiilés koztertileti zoldfeliileteinek védelme érdekében:

a. A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott novényzet potlasarol jellegének és értékének
megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatmérd mértékéig kell a ndvényzet
kivagdjanak gondoskodnia. Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefliggésben keriilt sor, akkor a
visszapotlas helyét, modjat, a kiiiltetendé novény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként
meg kell hatarozni.

b. A visszapoétlasra keriilé novényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos fajok alkalmazasanak
elényben részesitése), a telepités helyét és idejét az €pitési hatdsag meghatarozhatja.

Erdoteriilet
21.8.

1. A kozigazgatasi teriileten talalhatd erdéteriiletek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén talalhatok,
ezért elsddlegesen védett rendeltetést erdoteriileteknek tekintenddk.

2. A védett erdodvezetben (Ev) a taji, természeti értékek megorzése, a természetes, ill. természetkozeli
okoszisztémak megovasa biztositandd. Védett erdddvezetben a természetvédelmi hatosag 4ltal
meghatarozott feltételekkel kizardlag természetkozeli erddmiivelés (szalaldo vagas, dshonos fafajokkal
torténd erdofelyjitas), ill. a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés folytathatdo. Védett
rendeltetésti erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

3. Erdotelepités, erdofeltjitas soran valamennyi erddteriileten a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos
fafajok telepitenddk, ill. természet- €s kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

4. Erdoteriileten erd6gazdalkodas kizarolag az erdotorvény, az erdéterv, ill. a kiilonbdzo tulajdontt erd6k
kezelésére 1étrehozott szervezetek (pl.: erdobirtokossagi tarsulas) belso eldirasai, ill. a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park természetvédelmi kezelési terve szerint torténhet.

5. Az erdéteriiletek 1étesitéséhez (fasitashoz €s erddtelepitéshez), fakitermelési munkak végzéséhez, az
erdoteriiletek igénybevételének mindsiilé tevékenységekhez (kivonas, idéleges kivonas, rendeltetésszerii
hasznalatot akadalyozo 1étesitmény elhelyezése), erdoteriiletek megosztasahoz az erdészeti hatosag €s a
természetvédelmi engedélye, illetve szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges.

6. Kerités -szakmailag indokolt esetben- csak vadvédelmi kerités lehet, mely az erdészeti hatésag, mint
szakhatosag engedélyével engedélyezhetd.

Mezogazdasagi teriilet
22.8.

1. A KSZA jeli szabalyozasi tervlapon mezdgazdasagi teriiletként lehatarolt teriiletek sajatos hasznalatuk
szerint:
a. Mk: kertes mez6gazdasagi teriiletek €s
b. Ma: éltaldnos mezdgazdasagi teriiletek.

2. A mezdgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eléirasok vonatkoznak:
a. az egyes Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba 1116 épitészeti kialakitassal, magastetdvel 1étesithetok.
b. a 100m-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakithatok ki.
c. az épiletek maximalis szélessége 12 m lehet.
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d. allatok tartdsa az Onkormdnyzat 4llattartasi rendeletében eldirt komyezetvédelmi,
kozegészségiligyi eldirasok betartdsaval torténhet.

3. A KSZA jelti szabalyozasi tervlapon lehatarolt tajképvédelmi teriiletre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a. akialakult geomorfologiai formak megdrzenddk,

b. atajhasznalat megvaltoztatasa kizarolag a tajkarakter erdsitése érdekében engedélyezheto,

c. a teriilet tajképi, telepiilésképi érzékenysége miatt ndvénytermesztés céljat szolgalo foliasator
nem helyezhet? el,

d. 6nall6 reklamhordozok, hirdetd berendezések nem helyezhetdk el,

e. tav és hirkozlo vezetékek kizarolag terepszint alatt létesithetdk, kivéve ha védendd érték
veszélyeztetése miatt a természetvédelmi hatésag masként rendelkezik,

f. 10 m-nél magasabb épitmények elhelyezése tilos.

Kertes mezdégazdasagi teriilet
23.8.

. A kertes mezbégazdasagi teriiletbe a KSZA jelii szabalyozéasi tervlapon ,Mk” jellel lehatarolt

mezOgazdasagi teriiletek tartoznak.

A kertes mezOgazdasagi teriileten kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m?, szélessége min. 16m.

. A kertes mezdgazdasagi teriiletek a beépités feltételei alapjan az alabbi 6vezetekbe tartoznak:

a. borvidéki 1 ovezet (Mk-1): torténelmi borvidék szdl6 1. kataszterbe tartoz6, hagyomanyosan
kertes hasznalatu (volt zartkerti teriiletek) mez6gazdasagi teriiletek.

b. borvidéken kiviili dvezet (Mk-2): torténelmi borvidék sz6lé 1. kataszterbe nem tartozo,
hagyomanyosan kertes hasznalati (volt zartkerti teriiletek) mezdgazdasagi teriiletek.

A kertes mezOgazdasagi dvezetek részletes eldirdsai az aldbbiak:

Ovezeti | Epiilet | Beépitheté min. | Beépithet6é min. | Beépités Max. Max.
jel tipus teleknagysag telekszélesség modja beépitési épitmény
(m2) (m) % magassag (m)
Mk-1 G 3000 16 SZ 2% 4,0
MKk-2 G 3000 16 SZ 2% 4,0

G: gazdasagi épiilet, borturizmust szolgalé épiilet
SZ: szabadon allo

5.

6.

7.

A kertes mezégazdasagi Gvezetekben a jelen Rendelet hatalyba 1épése elétt kialakult 1500-2700 m?
kozotti nagysagl telkeken allo, jogszerlien létesiilt épiiletek, épitmények atépitése, bovitése az egyes
telkek legfeljebb 2%-os beépitettségéig engedélyezhetd. Az 1500 m*—nél kisebb telkek nem épithetSk be,
a tertiletiikon 4all6 épiiletek nem bovithetok és nem ujithatok fel.

Az Mk-1 Ovezetbe tartozd mezdgazdasagi teriiletek torténelmi borvidék 1. osztalyt szolékataszteri
terliletei. Az 6vezetekben a hagyomanyos tajhasznalat, valamint a sz6l6teriiletek védelme érdekében:

a. kizarélag a sz6lomiveléshez, szdélofeldolgozashoz, borturizmushoz kapcsolodd gazdasagi
épiiletek (préshaz, pince) helyezhetdk el. Az dvezetben gazdasagi épiilet 1étesitése kizarolag
abban az esetben engedélyezhetd, ha a telek legalabb 80%-a sz61émiiveléssel hasznositott.

b. a tajkarakter megorzése érdekében a teriiletek szolomiiveléssel hasznositandok. Szélomiivelési
agu teriilet mas miivelési agba nem sorolhatd at, a mas hasznositasu teriiletek mtivelési aga
kizarolag sz616 miivelési agra valtoztathato.

A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben egy telken egy gazdasagi épiilet helyezheté el. A gazdasagi
épiiletek alapteriilete legfeljebb 100m? lehet.
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8. A gazdasagi épiiletek egy max. 20m’-es ideiglenes tartdzkodésra alkalmas részt is magukba foglalhatnak.

9. A kertes mezdgazdasagi Ovezetekben az épitési hely hatarvonalai:
a. ¢épitési hatarvonal az elokertben: a telek sz&lét6l 5 m-re,
b. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélét6l 3 m-re,
c. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: az elokerti épitési hatarvonaltél 20 m-re huzodik.

10. Az egymas melletti telkeken az épitési helyeken beliil az épiiletek oly modon helyezhetdk el, hogy az
épiiletek kozott egyéb jogszabalyokban eldirt tavolsagok (pl.: tlizvédelemi eldirasok stb.) biztosithatok
legyenek.

11. A tajkarakter erdsitése és a tajkép védelme miatt az egyes Ovezetekben barmilyen rendeltetést épiilet
kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajbailld épitészeti kialakitassal 1étesithetd.
a) Az épiiletek, épitmények az alabbi épitési anyagok és feliiletképzések alkalmazasaval alakithatok ki:
- azépiilet falazéanyaga: ko, vagy tégla,
- ahomlokzat: képoros vakolati, fehérre meszelt vakolt feliilet(i, vagy nyers kéhomlokzat,
- anyilaszarok: sotétsziniire pacolt, vagy mazolt fa nyilaszarok,
- aburkolat: tégla, fa, vagy ko,
- atetO: natdr égetett agyagcserép-, vagy nadfedésii, 45° tet6hajlasszogu lehet.
- Oromfalon terasz, loggia, vagy erkély nem alakithato ki.
b) A gazdasagi épiilettdl kiilonalldan épitett, vagy a gazdasagi épiilethez csatlakozd pince kizardlag
foldboritassal, és fivesitéssel alakithato ki.
c) A mezbdgazdasagi teriileteken kiilonallo arnyékszék nem létesithetd.

12.Lako- vagy udiiloépiilet a kertes mezdgazdasagi Ovezetekben nem Iétesithetd.

13. A kertes mezOgazdasagi teriileten allattartd melléképiilet, valamint lizemi méretli (sajat sziikségletet
meghaladd mennyiséget eldallitd) mezdgazdasagi épiiletek pl.: terményfeldolgozd, mezdgazdasagi
gépjavito, allattarto telep stb. nem helyezhetok el.

14. Kerités a kertes mez0gazdasagi teriileten kizarolag €16 sovénybol 1étesitheto.
15.Az er6zi6 elleni védelem érdekében a kertes mezOgazdasagi teriileteken az erdomiivelési agban 1€vo

foldrészletek mas miivelési agba nem sorolhatok.

Altalanos mezbgazdasagi teriiletek (M4)
24.8.

1. A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji, természeti
értékek megodrzése érdekében az altalanos mezdgazdasagi teriilet az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabdl a kdvetkezd dvezetekre tagolodik:

a. borvidéki altalanos mezOgazdasagi ovezet (Ma-1): az Ovezetbe a kertes mezOgazdasagi
teriileten kiviili sz6l6kataszter szerinti I. osztalyu teriiletek tartoznak.

b. borvidéken kiviili altalanos mezdgazdasagi ovezet (Ma-2): az Ovezetbe az Ma-1 Ovezeten
kiviili kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek tartoznak.

c. belteriileti kertek mez6gazdasagi Ovezet (Ma-3): az Ovezetbe a belteriileti 6nalld helyrajzi
szamon talalhatd be nem épitett kertek tartoznak.

2. Az éltaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben kialakithaté legkisebb telek nagysaga 3000m?, szélessége
min. 30m.

3. Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:
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oveze || épiilet | miivelési ag beépitheto beépithetdo | beépi max. max.
ti jel | tipus min. min. tés beépitési | épitmény
teleknagysag | telekszélesség | modj % magassag
(m2) (m) a (m)
Ma-1 G sz0616 20 000 50 SZ 1% G:4,0
(2 ha) (max:500m?)
Ma-2 G,L sz616, gyiim. 30 000 (3 ha) 50 SZ 0,1 G,L:4.5
gyep 50 000 (5 ha) (max:500m?)
$zanto 200000 (20ha)
Ma-3 - - - - - - -

SZ: szabadon all6
G: mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges gazdasagi épiilet
L: majorsag (tanyagazdasag) lakoépiilete. Majorsag (tanyagazdasag): arutermeld egyéni gazdasag teriilete
4. Az épitési hely hatarvonalai:
a. ¢épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢lét6l 10 m-re,
b. épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢élét6l 10 m-re,
c. ¢épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢élétél 10 m-re huzodik.

9]

. A tajkarakter erdsitése érdekében az Ma-1 (borvidéki altalanos) Ovezet teriilete szélomiiveléssel
hasznositando. Az 6vezetben a szO0lomuvelési agu teriilet mas miivelési agba nem sorolhatd at. A nem
szO0lémuvelési agu teriilet kizardlag szolémuivelési agra valtoztathato.

6. Az Ma-1 Ovezetben kizarolag a szolomuvelést, szélofeldolgozast szolgald, valamint a borturizmushoz
kapcsolodo épiilet, épitmény helyezhetd el, kizardlag abban az esetben, ha a telek legalabb 80%-a
szO0lémuveléssel hasznositott.

7. Az Ma-2 ovezetben (borvidéken kiviili altalanos) a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei, épitményei, tovabba lakofunkciot is szolgald
épiilet helyezhetdk el.

8. Az Ma-2 ovezetben lakoépiilet csak akkor helyezhetd el, ha az OTEK 33.§-aban felsorolt feltételek
biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsanak modjat az épitési engedélynek tartalmaznia kell. A
hasznalatba vételi engedély az eldirt feltételek teljesiilését kovetden adhatd ki. A lakoépiilet alapteriilete
legfeljebb az Gvezetben megengedett beépitési % fele, de legfeljebb 200m? lehet.

9. Az Ma-2 ovezetben tobb telekbdl allo, legalabb 100 ha nagysagu birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
kialakitasaba bevont teriilet legalabb felét egymassal hataros telkek alkothatjak. (A biroktestbe tartozd
egymassal hataros telkek kozott - mint birtoktestbe nem tartozo teriilet - legfeljebb utak, vizfolyasok,
arkok helyezkedhetnek el.) Birtoktest esetén az adott Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetdség a
birtoktesthez tartozdé Osszes telek terlilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato
(birtokkdzpont), ha a birtokkozpont telkének teriilete legalabb a 10 000m™t (1ha) eléri és a beépités a
szomszéd telek rendeltetésszeri hasznalatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti érték megorzését
nem korlatozza, ill. nem veszélyezteti.

10.A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek a vonatkozd jogszabalyok® elBirasain
talmenden kertészeti tervet® is tartalmaznia kell. A kertészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet
(Iépteke M 1: 500 vagy M1: 200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti
létesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

11.Az Ma-2 ovezetben taldlhatd fokozottan védett természeti teriileten épiiletek, épitmények nem
helyezhetdk el.

% 45/1997. (X11.29.) KTM rend. az épitészeti tervdokumentacio tartalmi kovetelményeirél, tovabba az OTEK 29.§. (6),
*45/1997. (X11.29.) KTM rend. 5.§. 9. pontja szerint
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12.Az Ma-2 Ovezet teriiletén 0Osztonozni kell az extenziv jellegli, természet-, ill. kornyezetkiméld

13.

gazdalkodast.

Kerités kizarolag fabol, vagy cserjesdvval takart drotfonatbol, 1dbazat nélkiil Iétesithetd. Tomor kerités
nem alakithat6 ki.

Vizgazdalkodasi Teriilet (V)
25.8.

. Vizgazdalkodasi teriiletbe a patakok, az arkok medre és partja, valamint a vizmi teriiletek tartoznak.

Az igazgatasi teriileten 16v6 vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30.§. eldirasait kell
alkalmazni. Tovabba figyelemmel kell lenni a parti savok és a vizjarta teriiletek hasznalatarol és
hasznositasarol sz616 46/1999. (Ill. 18.) Korm. rendelet, valamint a vizek és a kozcélu vizi 1étesitmények
fenntartasara vonatkozo feladatokrol szolo 120/1999. (VIIL. 6.) Korm. rendelet eldirasaira is.

Az Ovezetben kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfeleld és a viziigyi hatosag altal jovahagyott
létesitmények helyezhetok el. A parti savban épiiletek nem alakithatok ki.

A természetes és természetkdzeli allapoti vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szdmitott S0m-en
beliil, tavak partjatol szamitott 100m-en beliil meglévo épiiletek, épitmények. 1étesitmények atépitéséhez.
atalakitasahoz, vizi 1étesitmények létesitéséhez a természetvédelmi hatdésdg szakhatosagi hozzajarulasa
sziikséges.

A vizfolyasok ¢és tavak jo karbantartasar6l folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatosaga
érdekében a vizfolyasok mellett 6-6m, a tavak koriil 3m szélességli parti kezeldsav biztositandd, melyen
beliil a fenntartast akadalyozé l1étesitmény nem lehet.

A vizfolydsok mentén partrendezési munkalatok a vizkezeld létesitési engedélye alapjan létesithet6k A
vizfolyasok teriiletén fenntartédsi, fejlesztési munkak abban az esetben engedélyezhetdk, amennyiben a
terlilet természetkozei allapotanak visszaallitasat elosegitik

Kozmiivesités, kozmiilétesitmények
26.8.

. A koziizemi kdzmiithalozatok és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-lizemeltetd telkén beliil

kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Maganteriileten
vezetett kozmiivezetékek kozmiikezel6k altali megkozelitését a tulajdonosnak biztositani kell.

Az elhelyezésnél az OTEK eléirasait, valamint a megfelel agazati szabvanyokat és elirasokat be kell
tartani. A kozmiivezetékek védelme érdekében az eldirt véddtavolsagokat be kell tartani.

. Az ivoviz és asvanygyogyviz kezeld miitargyak és szallito vezetékek védoteriileteit és véddsavjait

biztositani kell. {123/197. (VII.18.) Korm. rendelet 4 sz. melléklet}.

Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gyljteni, illetve
bevezetni.

. Az ivoviz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztasara szolgald létesitmények

védobteriiletein csak a rendeltetésszerli lizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.
A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalozatban, csapadékviz csatornahalozatban kell elvezetni.

A tervezett kozmiivezetékek épitésekor az esetleges kozos kivitelezés érdekében a vezetékek
nyomvonalat egyeztetni kell a kozmii izemeltetokkel.

Utépitésnél a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, illetve a meglévé kozmiivek sziikséges egyidejii

crer
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9. A meglévd fakat, fasorokat 6vni kell. Az elkeriilhetetleniil kivagott fat potolni kell.

10. A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épililet épitésére épitési engedély csak akkor
adhaté, ha az OTEK 8. §-ban rdgzitett kozmivesztettség mértéke szerint teljes kozmivesités
rendelkezésre all tovabba az épiilettulajdonosokat kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

11. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein, épiilet épitésére épitési engedély csak akkor adhatd, ha a
2000. évi. CXII. torvény III. fejezetének 9.§.-anak 6. bekezdésében foglaltaknak eleget tesz.

12. Vallalkozési, gazdasagi, ipari teriletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornaba vald bevezetés eldirasainak meg kell felelnie,
a nagyobb szennyezettségii vizet a telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel — az eldirt szennyezettség
mértékéig - eld kell tisztitani.

13. A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilethasznalatra
figyelmet kell forditani. A csak tavlatban varhat6é kdzmi szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

14. A magas talajvizallasu telepiilésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz aramlas Gtjat nem szabad
elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehetdségét meg kell oldani.

15.Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésére,
esztétikai kovetelmények és latvanyvédelem betartasara is figyelemmel kell lenni.

16.Mindennem@i  épitési  tevékenységnél a meglévd ¢€és megmaradd kézmivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

17. Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra hasznositani
csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan az illetékes szakhatosag engedélyével szabad.

Vizellatas - tiizvédelem

1. A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatads ingatlanra
torténd bekotését kovetden adhato.

2. A csatornahdléozat megvalosulasat kovetéen hazi vizbekotés csak az elvéalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna haldzatra torténd rakotéssel egyiitt engedélyezhetd.

3. A mértékado oltoviz sziikségletet a 35/1996. (XII. 29.) BM rendeletben foglalt Orszagos Ttizvédelmi
Szabalyzat (OTSz) szerint a haldzaton biztositani kell.

4. Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett uigy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a tiizolto
gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

5. A sziikséges oltovizet az egyes 1étesitmények haszndlatbavételével egyidejiileg kell biztositani.
6. Az ivovizhalézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
7. A tiizcsapokat a védeni kivant létesitményt6]l max. 100m megkdzelitési tavolsagra kell elhelyezni.
8. A tlizcsapokat egymastol min. 5,0m tavolsagra szabad telepiteni.
9. A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell kiépiteni.
10. Védotavolsagok a MSz 7487/2 szerint biztositandok:
a. Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
— D 300 mm-ig 3,0m
- D301-700 mm-ig 5,0 m
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Szennyvizelvezetés

1. A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos, atmenetileg — rovid idére — sem engedélyezheto.

2. A meglévd szennyvizelvezetd hdlozat mentén fekvd ingatlanokat kotelezni kell a radkotésre és ezzel
egyidejiileg a meglévo kozmiipotld berendezéseket el kell bontani!

3. A még csatornizatlan épiileteknél a felhasznalt vizmennyiségnek megfeleld szennyviz szallitasi
gyakorisagot szamlaval kell igazolni.

4. Védotavolsagok az alabbiak szerint biztositandok:
a. Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0 m
b. Szennyviz nyomodcsé — D 300 mm-ig 3,0m

5. A szennyvizatemelok kornyékén esetlegesen jelentkez6 szaghatas megsziintetésérdl gondoskodni kell.

Csapadékviz elvezetés

1. Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

2. A fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését nyilt csapadékviz-elvezetd arok, illetve folydka
kombindcidjaval kell megoldani.

3. 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén
Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zdldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb
parkol6 feliiletekrdl 6sszegyiild csapadékviz csak hordalék-és olajfogd miitdrgyon keresztiil vezethetd a
csatornahélozatba.

4. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni kell
minden nagyobb (0.5 ha-t meghaladd telekteriiletli) beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra
épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a

befogadoig.
5. Védétavolsagok:
a. Csapadékcsatorna (épiilet alapjatol) 3,0 m
b. Felszini vizfolyas patak partéltol 6,0 m

széles szabadon hagyando sav.

Villamosenergia ellatas

1. A nagyfesziiltségi, illetve a kozépfesziiltségli oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrol szolo
eloirasokat, az agazati szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.

2. Villamosenergia ellatasi haldzatot Iétesitésekor illetve, rekonstrukcidjakor foldkabelbe, illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

3. Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezheto.

4. Reklam- ¢és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat
zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgazelldtds

1. Gazelosztd- és csatlakozod vezeték csak foldalatti vezetéssel 1étesithetd.
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2. Homlokzati, kozteriiletrdl latszo gazvezeték nem Iétesithetd.

3.

Gaznyomaszabalyozo-gazmérd allomasok eldkertes kiviteliiek legyenek, kozteriiletrol nézve takarassal
1étesiiljenek.

Tavkozlés

1.

1.

Telepiilésrendezési szempontbol a tavkozlési haldzatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELME
27.8.

A taj esztétikai megjelenése érdekében a tajképet karosito épiiletek koriil takardfasitas sziikséges.

2. A miiemlék védelem alatt allo és a szabalyozasi terveken védelemre javasolt épiiletek allagmegérzése,

felujitasa, korszerusitése csak oly modon lehetséges, hogy homlokzat és tomegkialakitasuk ne valtozzon.
Parkany és gerincmagassaguk, tetéhajlasszogiik nem valtoztathatd. Nyilaszaroik befogadd mérete, aranya
megtartando.

. A miemlék jellegli épiileteknek az atalakitasa, felujitisa, allagmegdrzése csak az OMF(KuOM)

jovahagyasaval torténhet. Bontasuk életveszély esetén engedélyezheto.

Régészeti, torténeti telepiilésszerkezet és miiemlékvédelem, telepiilés arculatanak védelme,

alakitasa
28.8.

. A miiemléki kdrnyezet (az Orszagos Miemlékjegyzékben megfogalmazott lehatarolas pontositasa) a

szabalyozasi terv szerint — MK — lehatarolassal jelolt teriilet.

A Belteriileti és Kiilteriileti szabalyozasi terveken lehatdrolt miiemléki kormyezeti teriileten a kulturélis
orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. Tv—ben és annak moddositdsdban foglaltak szerint kell
gondoskodni.

A Belteriileti ¢és Kiilteriileti szabalyozasi terveken lehatarolt miiemléki kornyezet teriiletén teriiletet
felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani és beépiteni, barmely létesitményt elhelyezni,
mindennem épitési €s bontasi munkat végezni csak a miiemléki hatosag altal eldirt modon €s eldzetes
hozzéjarulasaval, tovabba — a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartasaval — a szabalyozasi terv
alapjan szabad.

A szabalyozasi eldirasban felsorolt telepiilésképi jelentoségii épiilet - az Onkormanyzati rendelet
elfogaddsa utan - onkorményzati védelem alatt all, melynek alapjan a létesitmények és helyredllitasuk
terveit telepiilésszerkezet megtartasi, telepiilésképi megjelenési és miemléki szempontokbol is biralni
kell. Az elbiralasnal a telepiilési foépitész és a miiemléki hatosag véleményét figyelembe kell venni.

. A miemléki komyezetben 1évo ill. telepiilésképi jelentdségl teriileten barmilyen épitmény, f6- vagy

melléképiilet bontasat az épitési hatdosag, a teriileti foépitész és milemléki hatésag véleményének
figyelembevételével biralhatja el.

. Az M 1:2.000-es léptékii Belteriileti szabalyozasi terven jelolt miiemléki, telepiilésképi, illetve helyi

védettségli, €és az Orszagos Miemlékjegyzékben nem nyilvantartott épiiletek védelmérél megfeleld
médon — Orszagos Jegyzékbe valo felvétellel, illetve helyi védelem rogzitésének formajaban —
gondoskodni kell. A helyi védelem részletes szabalyainak megallapitasar6l, és a tovabbiakban helyi
védelem elrendelésérdl a képviselo testiilet kiilon rendelkezik.
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7. A kozteriileteken a Helyi Onkormanyzat (tulajdonosi) hozzajaruldsaval, a helyi hagyoméanyok szerint az
épitési hatosag engedélyezi ill. szabalyozza:

— Utcabutorok, berendezések elhelyezését

8. A 10m-nél magasabb épitmények, tornyok, oszlopok csak az Onkormanyzat hozzajaruldsaval, taj- és
utcaképet nem ronté moédon helyezhetok el az egyéb jogszabalyok betartasa mellett.

9. A terek, teresedések, zoldteriiletek tudatosan ugy alakitanddk ki, hogy minden teriiletrésznek legyen
funkcidja: pihenés, idegenforgalom, tajékoztatas, a kozlekedési teriiletek és kozmiisdvokon tilmenden.

10. A fentieken til értelemszeriien alkalmazni kell a Kulturalis Orokségvédelmi Hatdstanulmany javaslatait.

11. Nyilvéantartott régészeti lel6helyeken foldmunkéval jard beruhdzas, fejlesztés esetén eldzetesen irdsban,
mar a tervezés fazisaban meg kell keresni a KOH illetékes Keszthelyi Regiondlis Irod4jat a szakhatosagi
allasfoglalas tigyében.

A foldmunkaval jard tevékenységet csak a Hivatal szakhatosagi allasfoglalasaban megfogalmazott
feltételek teljesiilése esetén szabad elkezdeni.

Pécsely teljes kozigazgatasi teriiletén a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni kell. Ennek megfeleléen

az TRT szabdlyozasi tervlapjan jelolésre keriiltek az ismert régészeti teriiletek. Ezen teriileteken az épitési

tevékenység soran minden esetben értesiteni kell a régészeti hatdsagot a sziikséges eldzetes feltaras ill.

leletmentés érdekében. Az épitési tevékenységet csak ez utan szabad megkezdeni. Barmilyen ujabb lelet

elokertilésekor az épitkezés sziineteltetésével ismét értesiteni az illetékes hatosagot.

- A nyilvantartott régészeti lelohelyeken az ¢pitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.tv. (Kovt.) 63. §-a
alapjan szakhatosagként jar el.

- Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet keriil el6, a Kovt.” 24. §-a alapjan kell eljarni.

- A régészeti lelohelyek hatarat a szabalyozasi tervek jelolik.

A 2001. évi LXIV. tv. telepiilésre vonatkozo rendelkezései:

1. A régészeti Orokség elemeit Iehetéleg eredeti leldhelyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
Osszefliggéseikben kell megérizni [10. § (1) bek.], ezért a nyilvantartott régészeti lelohelyeket
foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhdzasokkal el kell keriilni. Ha a leldhely elkeriilése a
foldmunkaval jard fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhdzas masutt
nem valdsithatd meg, a beruhdzassal veszélyeztetett lelohelyeket eldzetesen fel kell tami [22. § (2) bek.].
A régészeti feltarasok koltségeit annak kell fizetnie, akinek az érdekében a feltaras sziikségessé valt [19.§
(3) bek.].

2. Nyilvantartott régészeti lel6helyek esetében a KOH szakhatdsagként jar el. A Hivatalt be kell vonni az
elvi épitési engedélyezési €s az €pitési engedélyezési eljarasokba. Nyilvantartott régészeti lelohelyen
barmilyen jellegli foldmunka megkezdését a Veszprém Megyei Muzeumi Igazgatosagnak és a OH
Keszthelyi Regionalis Iroddjanak a munka megkezdése el6tt 15 nappal irasban be kell jelenteni [63.§ (4)
bek.].

3. Ha nyilvantartott lelohelyekkel érintett teriileteken kiviil a teriilet-elokészitési és épitési munkak soran
régészeti emlék keriil eld, a felfedezd (a munka felelds vezetdje) koteles:
- a tevékenységet azonnal felfiggeszteni és szilineteltetni a helyileg illetékes muzeum
nyilatkozatanak kézhezvételéig;
— a helyszin és a lelet 6rzésérol — a felelés Orzés szabalyai szerint — a jegyzO vagy az illetékes
muzeum, vagy Hivatal intézkedéséig gondoskodni;

> Kulturalis 6rokségvédelmi torvény
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- az emléket vagy a leletet az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be kell
jelenteni, ezzel egyidejiileg értesiteni kell a veszprémi Laczké Dezsé Muzeumot és a KOH Helyileg
illetékes Keszthelyi Regionalis Irodajat. E kotelezettség a felfedezot, az ingatlan tulajdonosat, az
épittetdt €s a kivitelezot egyarant terheli (24.§).

- azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetet, aki
(amely) a torvényben engedélyhez kotott tevékenységet engedély nélkiil, vagy attol eltéré modon
végzi, illetve a védetté nyilvanitott, vagy a torvény erejénél fogva védelem alatt allo kulturalis
orokség elemeit megsemmisiti, megrongalja, 6rokségvédelmi birsaggal kell sujtani [82.§ (1) bek.].

. Ha a foldmunkak sorén varatlan régészeti emlék, lelet keriil eld, a Kovt. 24. §-a alapjan kell eljarni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor betartando kirnyezeti feltételek

A levego védelme
29.8.

. Levegdterhelést okozd 1égszennyezd forrdsokra az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban, ill. a
tertiletileg illetékes kornyezetvédelmi feliigyeloség egyedi eljarasanak keretében keriilnek megallapitasra
a kibocsatasi hatarértékek’,

. A kozigazgatasi teriilet az egyes 1égszennyez6 anyagok szerint az alabbi zonacsoportokba tartozik:

a. kéndioxid: F, b. nitrogéndioxid: F,  c. szénmonoxid: F,

d. szilard (PM): E, e. benzol: F

e. talajkdzeli 6zon B.

Amennyiben a légszennyezettség mértéke a zondban a megengedett hatarértéknél kisebb, a fenntarthatd
fejlédéssel Gsszhangban meg kell 6rizni a meglévd jé allapotot®.

. Pécsely teljes kozigazgatasi teriilete levegOtisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag sériilékeny
tertiletként kezelendo.

. Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igénylé tevékenység’ nem engedélyezhetd.

5. Diffuz légszennyezést, kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek a belteriileten nem folytathatok. E

tevékenységek folytatasa kiilteriileti gazdasagi teriileteken, mezdgazdasagi teriileteken is kizarolag abban
az esetben engedélyezhetd, ha megfeleld technologiaval (pl. elszivasi technologia, feliiletnedvesités stb.)
a légszennyezd anyagok terjedése megakadalyozhato6.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
30.8.

. Pécsely a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten
16v6 telepiilés'®. A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg védelme érdekében a vonatkozo jogszabalyok !
el6irasait be kell tartani.

% a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol szol6 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet elSirasainak megfeleléen (5.§. (2)
bek.)

74/2002(X.7.) KvVM rendelet szerint

E: légszennyezettség a felsd és az als6 vizsgalati kiiszob kozott van.

F: a 1égszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

$21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 7.§. (10) bek.

? a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol sz616 21/2001. (I.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete

1927/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet melléklete

'1219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet
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. A kozigazgatasi teriilet hidrogeoldgiai véddidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok

o r r ’ r r " . r r ’ ’ 12
terliletére vonatkozo orszagos érvényl kovetelményeket és korlatozasokat .

Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithato ki, ha egyidejiileg a teriileten a
csatornahalozat is kiépiil. Meglévo beépitésre szant teriileteken 1étesitmények kizardlag abban az esetben
létesithetok, ha a szennyvizek kozcsatornaba vald vezetése biztosithatd. A szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

A beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara torténd csatlakozasra, 0j
épiilet épitése csak a kornyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzard szennyviztarolo, ill.
egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszeri csatorna-kozmiip6otld) megléte esetén
engedélyezheto.

. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatorndba, ill. szennyvizgylijtébe nem

vezetheték. " A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés elbtt a
telephelyen beliil eldtisztitani, ill. elékezelni kell.

Az OsszegyUjtott csapadékvizek élovizfolyasba, ill. befogadoba abban az esetben vezethet6k, ha
mindségiikk a 9/2002. (II1.22.) Kém-K6ViM egyiittes rendeletben az 1. vizmindség-védelmi teriileti
kategoriara (Balaton és vizgyijtdje) vonatkozo eléirasoknak megfelel.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolydsok komyezetében nem folytathatok
olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és
talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilonosen:

allattartas a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem folytathato,

novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kdrnyezetében a novényvédoszer veszélyességétol fliggden
200 m-en beliil korlatozottan folytathato'.

Pécsely nitratérzékeny teriileten 1€vo telepiilés, ezért a kozigazgatasi teriileten folytatott mezdgazdasagi
tevékenységek soran a jo mez6gazdasagi gyakorlatra vonatkozo szabalyokat' be kell tartani.

Mezdgazdasagi Ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.: ontdzési célra) kizarolag
vizjogi engedély és a talajvédelmi hatosag engedélye alapjan torténhet.

A termofold védelme
31.8.
Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtdl fliggden viz-,
szénhidrogén-, stb. zard) aljzaton végezhetok. Mezdgazdasagi teriileten tragya, tragyalé kizarolag zart
taroloban gyijthetd.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhazénak a terméfold
védelmérol, osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl €s Gijrahasznositasardl gondoskodnia kell.

Feltoltések kialakitasara kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy szabvanyositott termék és
anyag hasznalhat6. Komnyezetet karosito anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyanuja esetén az

12 a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgaléd vizilétesitmények védelmérdl szol6 123/1997. (VIL18.)
Korm. rendelet

1 Az él6vizbe, kdzcsatorna-halozatba bocsatott szennyezéanyag tartalomra vonatkozo hatarértékeket a felszini vizek mindségének
védelmének egyes szabalyairol szoldo 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet, az ehhez kapcsolédd, a hasznalt- és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl sz6lo 9/2002. (I11.22.) KOM-K&ViM egyiittes rendelet és a
csatornabirsagrol szo16 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet el6irasai tartalmazzak.

1489/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a

1349/2001. (VL.3.) Korm. rendelet 1. sz. melléklet
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I. foku épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a feltdltésre szant anyagok
vizsgalatat.

. A telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.

. A tajkarakter védelme miatt a kozigazgatasi teriileten egy tagban 1,5 m-nél nagyobb feltoltések, ill.
bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb hajlasszogi rézsiik nem alakithatok ki.

Hulladékelhelyezés
32.8.

. A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gytijtését és a sziikséges idokozonkénti elszallitasat
biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizarélag kijelolt hulladéklerako helyre szallithatok.

. Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot'® eredményezd tevékenységek kizardlag a lakossag
alapfoku ellatasat szolgalo tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor, gyogyszertar,
fogorvos, vegytisztitd, javitdoszolgaltatasok stb.).

. A gazdasagi teriileteken keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a
vonatkozo jogszabalyokban'’ el6irt moédon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

. A kozigazgatasi teriileten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi teriileten nem tarolhatok
¢s nem dolgozhatok fel.

. Az allattenyésztésbdl ¢és feldolgozasbol szarmazd hulladékok artalmatlanitdsakor a vonatkozo
jogszabalyok'® el6irasait be kell tartani.

Kornyezeti zaj elleni védelem
33.8.

. Zajt kibocsato, rezgést okozo 1étesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethetd, ill. engedélyezhetd,
ill. kornyezeti zajt okozo6 tevékenység abban az esetben folytathato, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj,
rezgés a zaj ellen védend§ 1étesitmények komyezetében nappal (6°°-22%) a 45 dB, éjjel (22%°-6"") a 35 dB
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

. A kozlekedésbol szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények kdrnyezetében a
vonatkozo jogszabalyban'® meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

Telepiiléskép védelmi és egyéb kornyezetvédelmi eléirasok
34.8.

. A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nytjto tevékenységeket a telkeken beliil oly modon kell elhelyezni,
vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintii névényzettel vagy keritéssel), hogy azok kozteriiletrdl ne
okozzanak rendezetlen, kedvezotlen latvanyt.

. A telepiilés lako- és vegyes teriiletein nem engedélyezhetd a telepengedélyezési eljarashoz kotott
szolgaltatd tevékenység™.

' a veszélyes hulladékok jegyzékét a 16/2001. (VIL.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza
'798/2001 (VI1.15.) Korm. rend.

'841/1997. (V.28.) FM rendelet és 71/2003. (VI1.27.) FVM rendelet

19°8/2002. (I11.22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

2 ¢ tevékenységek korét a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet tartalmazza
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3. A gazdasagi ¢és mezOgazdasagi teriileteken robbanas és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok
felhasznalasa és tarolasa csak a kdmyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozo biztonsagi és
egyeb eldirasok betartasaval folytathato.

Reklamhordozék, parabolaantennak elhelyezése az épiileteken.
35.8.

1. A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén reklamhordozo cég- és cimtabla elhelyezése ¢épitési

engedélykoteles:
a. A reklamhordozo6 engedélyezési tervét csak a magantervezdi névjegyzékben szerepld €pitész,
illetve ipar-, vagy képzémiivész készitheti.
b. A beadvanynak tartalmaznia kell:
— az épilet, és zartsoru beépités esetén kozvetlen szomszédai, érintett homlokzati tervét (a
mar engedélyezett reklamok feltiintetésével),
— areklam szinezett abrazolasat, vagy fotojat,
— areklam hordozoszerkezetét bemutatd miszaki tervet,
— tovabbi, az épitési hatosag altal esetenként eldirt munkarészeket, okmanyokat.

2. A reklamhordozok Osszterillete nem haladhatia meg a nyilas nélkiili homlokzatfeliilet
10%-4t.

3. Az épiileteken csak az épiiletben tevékenységet folytatok szamara engedélyezhetd cég- és cimtabla, vagy
reklamhordozé.

4. A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oOriasplakat (multireklaim) nem helyezheté el, a meglévok
megsziintetenddk.

5. Az Lfk Ovezetben parabolaantenna létesitése engedélykoteles. A beadvanynak tartalmaznia kell a
parabolaantenna elhelyezését az épiilethomlokzaton alaptérképi megjeldléssel, esetleg fotdoval bizonyitva,
hogy az antenna az utcarol a védendo ralatasi, kilatasi pontokrdl nem latszik.

6. A muemléki kdrnyezetben és a helyi utcakép védelem alatt allo teriileteken valamennyi utcai homlokzati
arnyékolo szerkezet 1étesitése épitési engedélykateles.

Epitési tilalmak, korlitozdsok
36.8.

1. Epitési hatosagi engedélyt csak az elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat alapjan olyan
teriiletre szabad kiadni, ahol az uthalozat és kozmuellatas biztositott.

2. Szabalyozassal érintett teriileten csak rendezett telekre adhatd 0j épiilet épitésére épitési engedély.

3. A telepiilésen a 10 méternél keskenyebb foldrészleteken - tekintet nélkiil a nagysagra - épiilet nem
helyezhet? el.

4. Kozintézmények céljara és kozosségi zoldteriiletek céljara fenntartott teriileteket mas célra felhasznalni
nem szabad.

5. Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizardlag az épitkezés idétartamara létesithetd és a
hasznalatba vétel idopontjaig tarthato fenn.

6. Tormeléket lerakni csak az arra kijel6lt teriileten szabad.

7. A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 3000m’nél kisebb telket kialakitani nem szabad (BTSZ
8.§(1)).
8. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 2500m>-nél nagyobb sszes szintteriiletii csarnok jellegii épiilet nem
1étesithetd (BTSZ 12.9)
9. A telepiilés beépitésre nem szant részén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek teriiletének 10%-
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at nem haladhatja meg. (BTSZ 13.§(1)).

Zaro rendelkezések
37.8.

1. Jelen rendelet a kihirdetés napjat kovetd honap els6 napjan 1€p hatalyba és az ezt kovetéen indult
igyekben kell alkalmazni.

2. Jelen rendelet hatilyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Pécsely Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatar6l szold 9/1998.(1X.9.) rendeletet, a Pécsely Kozség Zartkerti Rendezési Tervérdl szolo
1/1983. KKT. Rendelet és az azt modositdo 5/1991.(VIIL.1.) és 4/1994. (V.16.) rendelet.

3. A Telepiilésszerkezeti Tervet lehetdleg 10 évenként feliil kell vizsgalni és sziikség esetén modositani.

4. Minden uj beépitésre szant teriileten épitési engedély csak akkor adhaté ki, ha elétte a szolgaltatok
igazolasa alapjan bizonyithato, hogy a Balaton torvényben eldirt csatornazottsagi feltétel teljesiilt!

A rendelet kihirdetésérol a jegyzo a helyben szokasos moédon gondosodik.

Pécsely, 2005. szeptember 7.

Sebok Lajos Jurics Tamas
polgarmester m.b. jegyzo

A rendelet kihirdetésének napja: 2005. oktdber 3.
A hatalybalépés napja: 2005. november 3.

Jurics Tamas
m.b. jegyzd
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FUGGELEK:

Miemlékek:

- 070/17 Zador-var,
1069/1 pince,
992/4 pince,
1082/2 pince,
1632 pince.

Miemlékek miemléki kornyezetének helyrajzi szamos felsorolasa:

> Beltertilet:
- 97,101, 102, 104, 105/1, 109/4, 110, 113-117, 119, 120, 124/1, 125-128,410/1-3, 411/1, 2,
- 17,18, 144/1,2, 151, 152, 153/2,

> Kilterilet:

- 070/16,

- 1066/1,1067/5,1069/4, 1071, 1073/3,

- 990/1, 991, 992/5./6,/7, 993, 994, 995, 996, 998, 1007, 1002, 1006,
- 1083/1,2,1086/10,/11,/15,1081/7, 1081/8, 1025, 1026, 1028,

- 1631,1634, 1635,1671,1672, 1674, 1683/1,/2, 1685, 1686.

Helyi védettségre javasolt épiiletek

— Hossza u. hrsz: 105/1, 113, 148, 75,
—  Templom u. hrsz: 58, 173

Nyilvantartott régészeti lelohelvjel érintett helyrajzi szamok:

— R-1:207-237, 262-263, 55/2,377, 368, 371, 373, 374/1
— R-2:170-182, 68, 11,379/26

~ R-3:070/16-19

— R-4:885-887,901, 902, 066, 067/12,16,

— R-5:094/7,097,0100/6,7,

— R-6:1732/8-10, 1730, 1731, 1729, 1726, 1744-1747,
— R-7:1656-1659/2, 1662, 1663,

~ R-8:06/3,

— R-9:021/3/5/6,

~ R-10:0108/3,

— R-11:1421/1-1426/5,

— R-12:0204/1/2,

~ R-13:0163/13,

- R-14:0190/2,




