3. SZABALYOZASI TERV LEIRASA

PILISCSEV KOZSEG ONKORMANYZATANAK 17/2004. (XI1.20.) SZAMU RENDELETE
PILISCSEV KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Piliscsév kozség Onkormanyzatanak képviseldtestillete az épitett kmyezet alakitasarl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIl. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
modositasardl szolé 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas és a 109/2004(XII:20.). szamu
telepilésszerkezeti tervet elfogadd dnkormanyzati hatarozat alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrél szdl6 tdbbszor
modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva a
megalkotja Piliscsév helyi épitési szabalyzatarél (tovabbiakban HESZ) szolo rendeletét, a TH-03-02-06 munkaszam
tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi terveit jovahagyja, és ezek egyiittes alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS ELOIRASOK

Az elirasok hatalya és alkalmazasa
1.8

[1/Jelen rendelet hatalya kiterjed Piliscsév kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére.
12IA rendelet hatalya ala tartozo terilleten terilletet felhasznalni, épitési telket és terliletet alakitani, tovabba - a
banyamliveléshez szilkséges foldalatti épitmények kivételével — mitargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, feltjitani,
helyreallitani atalakitani, korszer(siteni, b6viteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvény(i hatoségi eléirasoknak (OTEK, 4gazati szabvanyok stb.) és e rendeletben eldirtaknak szabad.
[3/Jelen rendelet csak TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2 szamu szabalyozasi terviapjaival egyutt
érvényes, csak ezekkel egyltt mddosithaté.

Szabalyozasi elemek
2§

[1/A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet el6irasai kotelez6 és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
12/1. rendii kotelezd szabalyozasi elemek
e az épitési elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terilletekre
a szabdlyozasi vonal ( kdzterlletet a nem kdzterllettdl elvélasztd vonal )
a kozUti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
terlletfelhasznalasi modok hatéra
épitési dvezet hatara
beépitett &s beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriiletek hatara
10 éven tuli szabalyozasi vonal
készitendd részletes szabélyozasi terv hatara
telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara
13/l rend{i szabalyozasi elemek a /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

e irdnyad6 telekhatar

o  épitési hely hatara
/4/Az iranyad6 szabalyozasi elemek betartasa ajanlott.
5/ A TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 jelli tervein a K jel a kialakult allapotot ill. kialakult
méreteket jelenti.

Az allattartasra vonatkozo el6irasok
3§
[1/Az 0] éllattartd éplletek létesitési szabalyait és az llattartas egyéb szabalyait a 17/2003. (X. 07.) szdmU rendelet az
allattartas helyi szabalyairdl hatarozza meg a teleptilésen.



Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
48

[1/A 46/1997. /X11.29./ KTM. rendelet 9. §-aban felsoroltakon til a kovetkezd épitési munkak is csak épitési engedély alapjan
végezhetdk:
a./épitési telken, illetve teriileten elhelyezett, kozterlletrdl lathaté mindenfajta reklam, hirdetés létesitése, festése,
felszerelése.
b./a kdzteriletrdl Iathatd épilethomlokzaton, illetve tetSfellileten parabola antenna elhelyezése.
c./kilterileten mindenfajta kerités létesitése
2/Kilterileten a kerités anyaga fa, él6sovény ill. dréthaléd lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton labazatok illetve
tdmar kerités nem helyezhetdek el.

Ovezeti besorolasok
5.§
[1/A szabalyozasi és Gvezeti terv Piliscsév kdzigazgatasi terlletét az alabbi dvezetekre bontja:

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriletek:
lakétertlet
falusias lako Lf
vegyes terllet
Telepliléskdzpont vegyes Vi
gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet G ksz
kiilénleges terllet
sport és szabadids tevékenység terillete Ksp
pincefalu terllete K pf
kegyeleti park Kk
temetd Kt
Idegenforgalmi teriilet Kif
Banyater(ilet Kb
Beépitésre nem szant terliletek:
kbzlekedési és kdzmiiterliletek
kiszolgalé Ut KO
telepiilési gydijtout KO tgy
gyalogut KO gya
telepliléskozi ut KOt
allami mellékat KO am
Vasut KO v
kézm( terlet KO k
Erdéteriletek
gazdaségi célu erdd Eg
védd erdd Ev
Zoldterilet
Kozkert Z kk
Kozpark Zkp
mez@gazdasagi teriiletek
szanto tertlet M sz
rét, legeld terilet Mr
kert teriilet Mk
vizgazdalkodési teriletek
vizfelilet, vizfolyas Vv




Védatavolsagok
6.§

11/ A fenntartast akadalyozo létesitményeket, épitményeket elhelyezni:
o folydvizek, csatorndk, holtagak mentén a partéltél szamitott 6 méteres savon
12IA 20 kV-os nagyfesziiltségl vezetéknél kiilterlleten a tengelyt6l mért 6 méteres védstavolsagon belil, belteriileten a
tengelytdl mért 2,5 méteres védétavolsagon bellil épitmény nem helyezhet6 el.
13/ A 120 kV-os nagyfesziiltségl villamos vezeték tengelytdl mért 20,0-20,0 méteres véddtavolsagan belll épitmény nem
helyezhetd el.
14/A telepllés 1000 méteres védoétavolsagan bellil dogkat, hulladéklerako (tdrmeléklerakd kivételével) illetve mas egyéb
biizos, fert6zésveszélyes tevékenységet folytaté telephely illetve szélerémii nem Iétesitheto.
/5/A nagynyomasu gazvezeték 46,0-46,0 méteres védétavolsagon bellil épitmény nem helyezhetd el.
[6/A vasUti vagany 50 méteres védbtavolsagan belll éplilet, épitmény csak a kezel§ (Kdzlekedési féfelligyelet Vasuti
felligyelet szakhatosag) hozzajarulasaval helyezhetd el.
[TIA szennyviztisztito mi 150 méteres védStavolsagan belill &llandd emberi tartdzkodasra szolgélé épilet, kiléndsen
oktatasi, egészségigyi, tdUlési célt szolgald létesitmény nem helyezhetd el.
18/Az M10 gyorsforgalmi Ut védétavolsaga 100 méter, melyen bellil barmely épitési tevékenység csak a Kozlekedési
felligyelet hozzajarulasaval végezhets.

A telekalakitas szabalyai
7.8

[1/A TH-03-02-06 munkaszdm( tervdokumentacid SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi tervein iranyadd telekhatarral,
megsziintetd jellel, vagy a kett6 egyittes alkalmazasaval jelolt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyek megfelelnek az
Ovezeti eléirasoknak, telekalakitas végrehajtasa nélkil is beépithetéek. Azok a telkek, amelyeknek valamely mérete nem
felel meg az dvezeti eldirasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetdk be, kivéve 9.§ /6/-ban foglaltakat.
2/A TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1 és SZ-2 tervein 'K’ jellel ellatott méretek, telekosztasok a kialakult
allapothoz alkalmazkodé telekszélességeket, telekmélységeket és telekteriileteket jelentik. A 'K’ jel alkalmazasa esetén:
o akialakitott minimalis telekszélesség nem lehet kisebb az utcaban mar kialakult telekszélességek atlaganal
o akialakitott minimalis telekmélység nem lehet kisebb az utcaban mar kialakult telekmélységek atlaganal
o akialakitott maximalis telekszélesség nem lehet nagyobb 20 méternél
A K jel és a megsziintetd jel (-) egylttes alkalmazasa esetén a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2
tervein a megsziinteté jellel kialakitandd allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.
[3/A falusias lakéterileteken telket 6sszevonni 30 méteres telekszélességig lehet.
[4/A TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jel(i szabalyozasi tervein a kozut céljara torténd lejegyzés
altal érintett részeken a meglévé teriilet, telek —amennyiben az jelenleg is megfelel az Gvezeti eléirasoknak- a jeldlt
telekalakitas végrehajtadsa nélkll is beépithetd. llyenkor a beépitésnél a kialakitandd telek paramétereinek figyelembe
vételével kell az épileteket elhelyezni.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai
8.§

[1/Azokon a terlileteken, ahol a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelli tervei épitési hely hatarat
jeloinek meg épliletet elhelyezni csak Beépitési mdéd (az épitési hely) hatara jellel korlilhatérolt teriileten bellil lehet. A
terveken jeldlt épitési hely hatéran kivil eso telekrészen csak az eredeti terepszint alatti Iétesitmény (pince) helyezhetd el.
[2/Ahol a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1, SZ-2 jelli szabalyozasi terve nem tartalmaz épitési hely hatéra
vonalat (az épitési hely), ott az épiletek elhelyezésére szolgalé terilletet az dvezetre vonatkozd elé-, oldal-, és hatsokerti
méretek betartdsaval kell meghatarozni.
/3/Oldalhataron allé beépités esetén

o  kelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldalhataron

e  dél-kelet — észak-nyugati fekvésli teleknél az észak-keleti oldalhataron

o  észak-kelet — dél-nyugati fekvési teleknél az észak-nyugati oldalhataron

o  észak-déli fekvésl teleknél a keleti oldalhatéaron
kell az épileteket elhelyezni.
/4/Lakéteriileten az épitmények kdzotti legkisebb tavolsagok 14 m-nél nagyobb telekszélesség esetében az OTEK 36 §-ban
foglaltak kotelez6en betartanddak. A 14 m-nél kisebb telekszélességek esetében az épitmények kodzotti megengedett
legkisebb tavolsag egyedi tlizoltd szakvélemény alapjan csékkenthetd.
[5/Az Ujonnan beépitésre keriild, 180 mBf alatti terlletek beépitése elbtt vizligyi szakvéleményt kell készittetni az adott
terliletre és a vizligyi szakvéleményben foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
16/ Az Gjonnan beépitésre kertil6, 180 mBf alatti teriiletek valamint a 10%-nal meredekebb lejtési teriiletek beépitése elbtt
talajmechanikai vizsgalat készitése sziikséges.



[7/Oldalhataron all6 beépités esetén melléképitményt (pl. garazst) a f6 funkciét hordoz6 épiilettel egybeépitve vagy a 6
funkciét hordozo épilettel megegyez6 oldalhataron lehet elhelyezni.

I8/Azokon a helyeken, ahol a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelli tervei 10 éven tili
szabalyozasi vonallal tervezett utakat jel6inek, ott az utak nyomvonalaban épileteket elhelyezni nem lehet.

19/A Kkiilteriileti utak tengelyétdl szamitott 6-6 méteren beliil épiilet nem helyezhets el.

10/ A talajvédelmi céli beruhdzasokkal (talajcsérendszer: hrsz.:080/1, 088) érintett teriileteken létesitmények elhelyezése a
Novény- és Talajvédelmi Szolgalat engedélyével lehetséges, a teriiletre fenntartasi kotelezettség vonatkozik.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
9.§

[1/Az épitési Gvezeti elbirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy megvaldsult éplletet és barmely
mas, a kovetelményeknek meg nem felelé dvezeti tényezét, ha az jogszerlien vagy johiszemiien valésult meg a HESZ
kozreadasa el6tt; tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell
tekinteni.
2/Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terillete kisebb a megengedettnél, akkor a telken meglév éplilet
felujithato, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az épiiletek épitménymagassédga nem ndvelhetd. A szintterilet
novelése a tetbtér beépitésével lehetséges.
3/Amennyiben a telek teriilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar modositdsa semmilyen moédon nem lehetséges,
valamint a rajta 1év6 épllet elbontasra keril, maximum az eredeti épiilettel megegyez6 nagysagu épiilet épithetd. Beépitési
mod (az épitési hely) kotelezd hatara az eredeti épilet helyének hatara. A megengedett maximalis épitménymagassag az
eredeti épulet épitménymagassaga.
14/Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épiilet felujithato, atalakithato, Uj éplilet
épitésekor azonban az dvezeti eldirasoknak megfelelé épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.
15/Azokon a teriileteken, ahol a telekméretekre vonatkozé el6iras K kialakult, épitési telek alakitasa a tdmbben jellemzéen
kialakult telekméreteknek megfeleléen — az épitési telek beépitési mddjara beépitetiségére és az épitmények kdzott
megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozo el8irasok figyelembe vételével — torténhet. A kialakitott telek terilete a
témbben illetve a tdmbdn bellli dvezetben kialakult és beépitett telkek teriletének atlagatol maximum 10 %-al térhet el.
16/Az épitési telekre mar korabban tllnyomarészt felosztott telektdmb teriiletén, amennyiben a mar kialakult telek valamely
mérete nem felel meg az Gvezeti eldirasoknak a telek Beépitési mod (az épitési hely), beépitettség és az épitmények kdzott
megengedett legkisebb tavolsag figyelembevételével beépithetd.
[7/Mé&r kialakult tdmbbelsd estén a telekhatarok modositasa esetén, az dvezeti hatérvonaltdl max. 10 méter eltérés
engedélyezett.

A kdzmiivekre vonatkoz6 rendelkezések
10.§

/1/Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetésérsl, a kdzmivek kiépitésérsl, illetve szilkséges
f2/Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek vagy kdzmiilétesitmények védelmérdl
gondoskodni kell.
I3/A kdzmivekkel kapcsolatos mindennem(i egyéb épitési tevékenység soran az agazati el6irdsokat és a vonatkozé
szabvényokat kell figyelembe venni.
14/A teljes kdzmiivel nem rendelkezd teriileteken a kozmdiivek kiépitéséig a szennyviztaroldst zart szennyviztarozéban kell
megoldani.
I5/A teleplilés belterliletén az Ujonnan beépitésre kerlild terlileteken az ivovizhaldézaton 200 méterenként tlizcsapot kell
elhelyezni.
[6/A szabalyozasi el6irasok sorén a teljes kdzmlivesitettség nem foglalja magaban a zart csapadékviz elvezetés meglétének
kovetelményét.
[7/Uj lakéterlletek, lakoutcak kialakitasanal a kézmiivek védétavolsaganak biztositasa, biztosithatésdga érdekében
kozteriilet szabalyozasi tervet kell késziteni.

Miivi- és régészeti értékvédelem
11.§

11/ Az Orsz&gos Miemlék Jegyzékben szereplé védett miemlék a teleplilésen a Rémai katolikus templom: késé barokk,
épitési év 1763-1780. Berendezés: fdoltar, barokk, 18. sz. vége, , keresztel6 kit 19. sz. eleje. Hrsz:1, H8sok tere 11.
[2/Ezen mlemlékileg védett objektum miemléki kornyezetébe az aldbbi hrsz.-ok tartoznak: 3., 4., 967-970., 975., 1518-
1523., 1710-1714., 1788-1794. Hrsz.
[3/Helyi védelem alatt &llnak az alabbi objektumok:
e Lakéhaz Petéfi u. 25., 37., 41.
e lakéhaz Kesztolci u. vége hrsz: 1346



Lakéhaz Kesztolci u. vége hrsz: 1350

Lakohaz Rakécziu. 1., 5., 26.
Lakéhaz Tatar u. hrsz: 1586
Lakéhaz Szabadsag u. 5.
Lakohaz Szaszvariu. 16
Lakéhaz Vorosvari u. 18.
Lakohaz Béke u. 9., 28.
Lakohaz Kossuth L. u. 24.
Lakohaz Ady E. u. 3.

Lakohaz Marx K. u. 11, 12, 9-13,
Lakohaz Basau. 6., 8.

Tajhaz Béke Ut 6., teljes ingatlan

Szt. Orban szobor pincesor hrsz; 0150
Kisboldogasszony szobor Marx K. u. 1.

Kereszt Ady E. u. vége

Kereszt Hbsok tere 1.

Kalvaria Kalvaria u. vége hrsz:1900
Kereszt Dozsa u. vége hrsz: 097

Kereszt Basa u. vége

Pincesor Ady E. u. vége hrsz; 1829-1853
Pincesor Tatar u. vége hrsz: 1607., 0134/3.

Pincesor hrsz: 5302-5370., 5002-5102., 4901-4906., 4503-4578., 4606-4622., 4601-4606.
14/A helyi védelem alatt allo éplileteket meg kell érizni eredeti formajukban, meg kell tartani a tet6idomot, nyilasrendszert,
részletképzéseket, homlokzati tagolasokat, anyag és szinhasznalatot.
15/A védett épitmények belsé atalakitasa soran szintén meg kell érizni az éplletbelsét eredeti formajaban, meg kell tartani a
részletképzéseket, anyag és szinhasznalatot stb.
6/ Amennyiben a helyi védelem alatt allo létesitmény valamely okbdl életveszélyessé valik és bontasa elkerlilhetetlen,
részletes felmérési tervdokumentécié készitendd.
7] A helyi védelem szabalyait a telepiilés helyi értékvédelemrdl szol6 rendelete hatarozza meg, melyet a rendezési tervvel
egyidejlleg kell megalkotni.
A helyi védelemben részesitett éplletek esetében a védelem alapjat jelentd témeg, tet6forma, homlokzati jelleg, tornac
oszlop megtartasat kell szem elétt tartani:
e nyilasosztas: az ablakok ugyanolyan nagysagu kétszarnyu, esetleg kazettas nyilaszarok legyenek melyek azonos
tavolsagban vannak egymastél
diszek: attika padlastéri szell6zék az ablakok osztasat kdvetik
torekedni kell a tetdhajlasszogek idomulasara
a tet6hajlasszdge 38° és 45° kdzott kell legyen
az utca fel6li épletrész tetégerincének irdnya illeszkedjen az utcaban kialakulthoz
az utca fel8li homlokzaton nem helyezhetd el erkély, tornac vagy tet6téri beépités esetén tetéablak
az éplletek hatsé beforduld udvari szarnya a szomszéd felé nem nézhet tiizfalas homlokzattal
a befordulé tag épitmény magassaga max.4,5m. lehet
az éplileteken vakolt homlokzati texturat kell kialakitani
o faszerkezet(i és fa hatasu illetve szinezet(i nyildszarok alkalmazanddak
A helyi védelemben részesitett pincesorok esetén:
o aterileten kizarolag pincék és préshazak helyezhet6ek el. Lakdhaz vagy hétvégi haz nem helyezhet§ el.
e apincefalu terilletén a pincék, préshézak épiletein el6tetd csak az épilet jellegéhez illeszkedd mddon alakithatd ki
e a fterileten a térbutorok létesitésekor Ugyelni kell az igényes anyaghasznélatra. Vasbetonbdl, betonbdl,
mUanyagbol illetve telies egészében fémbdl késziilt térbutorok nem helyezhetdek el.
e az Ujonnan elhelyezésre kerll6 épiletek tetdgerincének irdnya az adott pincesorban mar kialakult szomszédos
éplletek tetégerincek irdnyatol nem térhet el
az épliletek tetdhajlasszdge 38° és 45° kdzott kell legyen
a terlileten WC, tarol6 és egyéb melléképiilet kilonallo épiiletként nem helyezhetd el. Ezek a funkciok a pincével,
préshazzal egy éplletet alkotva alakithatoak csak ki
e azéplletek tetbhéjaldsara hullampala és lemezfedés nem alkalmazhat
o aterlileten csak fa anyagu nyilaszarok helyezhet6ek el
o kerités csak a sajat telekkel rendelkezd pincék telekhatarain alkalmazhaté. Anyaga csak természetes eredet(i lehet
(fa, tégla, vakolt fellilet), a feltlet 50%-a atlathatd legyen, magasséga max.: 1,5m
18/Teleplilésszerkezeti védelem alatt alinak a szabalyozasi tervlapon jeldlt kovetkezd teriletek:



o  Ady utca-Béke utca-H8sok tere-Basa utca-1072 hrsz.-0 arok és a beltertileti hatar koz6tti terilet

o  Tatér utca-Rékoczi utca-Petéfi utca az 1406 hrszu telekig-beltertileti hatar altal hatérolt tertlet

A telepilésszerkezeti védelem alatt allé terlleteken belll a kialakult utcaszerkezet, tdmbstruktura, tdmbhatarok, utcai
telekosztasok, szabalyozasi szélességek megtartandoak. A teriileten mindenfajta épitési tevékenység (keritésépités,
homlokzatszinezés, épitmények utcabutorok, kdztéri szobrok, targyak elhelyezése) épitési engedély kételes.

[9/Régészeti lelbhelyek:

1. Margaréta hrsz.:014/9., 014/10.

2. Szent Orban-szobor hrsz.:015 (kut)

3. Od Sztanova hrsz.:014/2, 014/14, 014/15, 017, 018/4, 023/1, 023/2.
4. Hosszu rétek |. hrsz.:080/48a, 080/44, 080/35.

5. Hosszu rétek II. hrsz.:080/48a, 080/44, 080/35, 080/46, 080/4 (ut)
6. Szent Vendel — szobor hrsz.:0115 ()

7. Tatarszallas hrsz..0118a

8. Kopaszhegy hrsz.:089d

9. Predne kusze hrsz.:080/38, 080/20

10. Od Veresvara . hrsz.:72, 74, 75a, 75b, 77, 78, 79, 80, 87

11. Od Veresvara Il. hrsz.:3150 — 3178

12. Csévi atjaro barlang hrsz.:0177a

13. Vorosvari Gt 32. hrsz.:145/2, 146, 3205, 3204

[10/Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lelShelyeken és a régészettel érintett terlileteken a 30 cm-t meghaladd
talajbolygatassal jaré tevékenységet csak a szakhatosag hozzajarulasaval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti
leléhelyek a telepllésen a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié szabalyozasi terviapjain régészeti leléhely hatara
jellel hatarolt teriiletek.

[11/A nemzeti kulturalis Orokség védelmérdl széld térvény értelmében a telepiilés telies kozigazgatasi teriiletén
leletbejelentési és leletbeszolgaltatasi kotelezettség érvényes.

[12/Amennyiben a terileten régészeti emlék illetve lelet keril elé a felfedezd koteles a régészeti emléket veszélyeztetd
tevékenységet felfliggeszteni és a terliletileg illetékes mizeumhoz bejelenteni.

Taj-és telepiiléskép védelem
12.§

11/A telepliléskép védelme érdekében az épliletek foldszinti padldvonal magassaga a jardatészinttdl mért 0,30-0,60 méter
kozott legyen. A mér tiinyomdrészt meglévé, kialakult beépitésii lakétertileteken az épliletek utcai homlokzatmagassagéara
kiilon is teljestinie kell a 4,5 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az épitménymagassag szamitasi szabalyai szerint
szamolva.
12/Az eldkertek mélysége a meglévé épilletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az elkert mélysége 5 méter
legyen.
13/A TH-03-02-06 munkaszdmu tervdokumentacié SZ-1 jelli tervlapjan meghatérozott helyeken az épiileteket kételezéen az
SZ-1 jelli tervlapon jelélt épitési vonalra kell elhelyezni.
/4/Lakoéterlleteken beliil az épliletek alaprajzi kiterjedésének minimum 60 %-at lefedd 6 tetdidom hajlasszdge 38-45 fok
kozott legyen. Telepilési féépitész szakvéleménye és elvi épitési engedély alapjan ettdl el lehet térni az illeszkedés
szabalyat is figyelembe véve.
5/Melléképitmény kivételével tet6héjalasra csak természetes anyagu pikkelyes fedés és betoncserép alkalmazhaté a vords
szin arnyalataiban.
[6/A teleplilés teriletén sator, lakokocsi, mobil &rusitdhely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény csak eseti,
alkalomhoz kotétt és hatarozott idére sz6l6 ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitéhelyet Gzemen kivili
id8ben a teriletrél el kell tavolitani.
[7IA telepilés teriletén meglévd ndvényzetet kivagni (tervszer( ritkitas és csere kivételével) csak indokolt esetben és a
hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen lehet.
18/Uj épillet Iétesitésekor a helyi épitési hatosag —ha indokoltnak latja- kérheti elvi épitési engedély készitését.
19/A telepiilés belteriiletén talalhatd fasorokat, zoldfellileteket, vizfolyasok illetve holtagak mentén futd zoldfellileteket,
ndvénysavokat igényesen kell kialakitani.
110/ A tajkép védelme érdekében az épiileteket a leheté legjobban terepre kell illeszteni. Platé és bevagas csak ugy
alakithato ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintkiilénbség ne alakuljon ki.
11/ A tajba illeszkedés és a Pilisi hegyek latvanyvédelme érdekében az éplletek maximalis atlagos
épitménymagassagaként meghatarozott épitménymagassagokat csak technolégiai célbél sziikséges épitményrész (kémény
vagy kirt) haladhat meg. A megengedett maximalis épitménymagassagot meghaladé magassagu épitményrészek alaprajzi
kiteriedése nem haladhatja meg az egész |étesitmény bruttd alaptertletének 1 %-at.
[12/A telepilés teriletén kerités csak telekhataron létesithetd. Tomor kerités nem épithetd, a kerités felliletének 50%-a
atlathatd legyen. A kerités magassaga nem haladhatja meg a 2,0 métert.



M3/A telepiilés terliletén a kdzterlletek hasznalatdt a 8/2003. (Ill. 25.) szamu &nkormanyzati rendelet a kdzteriletek
hasznalatarél szabalyozza.

14/A telepilés teriiletén a térbutorok |étesitésekor lgyelni kell az igényes anyaghasznélatra. Vasbetonbdl, betonbdl,
manyagbdl illetve telies egészében fémbdl késziilt térbutorok nem helyezhetdek el.

Természetvédelem
13.8§
[1/Orszagos védelemben részesitett természeti érték a telepllésen nincs.
[2A Natura2000 héldzathoz tartoz6 terilletek a 275/2004 (X.18.) Korm. rend. alapjan a kdvetkezOk :
0118/4, 0119, 0130, 014/2, 0177, 0177, 0178, 0179/2, 0179/2, 0179/2, 0179/2, 0179/2, 0179/2, 0181/3, 0181/4, 0181/5,
0181/9, 0182/1, 0182/2, 0184/1, 0184/2, 020, 021, 033, 037, 042/13, 042/5, 081.
[3/Helyi természeti érték a Csévi-barlang és az Eszperanto forras kérnyezete.

Kornyezetvédelem
14.§

[1/A teleplilésen a helyhez kétott légszennyezd forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatélyos kornyezetvédelmi
jogszabalyok el6irasait be kell tartani. Az 6koldgiailag sérlilékeny terlleteken létesitendd légszennyezd anyagot kibocsatd
forrasok kibocsatasi hatarértékeit a 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM e. r. ,Okologiailag sérillekeny terlletek
légszennyezettségi hatarértékeirdl” sz6l6 2. szamu mellékletének megfeleléen kell megallapitani.
I2/A tervezeési terlilet az iizemi tevékenységbdl szarmazé zaj szempontjabdl a 8/2002. (111.22.) KSM-EGM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan a 2. terllet-felhasznélasba tartozik, kivéve a kilonleges és a gazdasagi terileteket, melyek a 4. sz.
terllet-felhasznalasba tartoznak. A zajkibocsatési hatarértékeket ennek megfelel6en kell megallapitani.
13/ A tervezési terlilet a kozlekedésbdl szarmazé zaj szempontjabol a 8/2002. (111.22.) K6M-EGM rendelet 3. sz. melléklete
alapjan a 2. terlilet-felnasznalasba tartozik, kivéve kiilonleges teriileteket, melyek a 4. sz. teriilet-felnasznalasba tartoznak. A
teleplilés teriiletén épitmények elhelyezése ennek figyelembe vételével torténhet.
4IA tervezési terileten az egyéb funkcioju teriletekkel (lakd, vegyes) hataros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsatd szilkség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csokkentd
berendezés elhelyezésérél.
/5/A zaj kibocsatdja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.
16/A terlleten feltoltések kialakitasara a kornyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznalhato fel. A teriileten
esetleg talalhatd kornyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell tavolitani.
I7[Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a terméfold védelmérdl, dsszegyiijtésérdl és megfeleld Ujrahasznositasardl
gondoskodni kell. A kivitelezés és iizemeltetés soran pedig biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a terméfold
minéségében kart ne okozzanak.
18/Teljes kdzmiivel el nem latott terlileteken a tertilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunélis és
egyéb hulladék artalommentes &tmeneti tarolasardl és a hulladéktelepekre vald szallitasarol.
9/Kilterileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakénak hasznalt terlileteken a hulladék
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell szallitani, majd a teriiletet rekultivalni kell.
[10/Beépitésre szént terlileten az éplletekkel kapcsolatos épitési tevékenység csak kdzmivesitett telek vagy zért
szennyviztarold berendezés megléte esetén kezdheté meg.
[11/A hasznalt és szennyvizek kibocsatési hatarértékeirl és alkalmazasuk szabalyairdl a 9/2002 (l1l.2.) K6M-M&ViM
megfeleld mindségl szennyviz és csapadékviz vezethetd.
[12/A lakoteriletek szennyvizeit kdzcsatornaba kell vezetni a mindenkori hatélyos el8irasok hatarértékeinek betartasaval,
melyek jelenleg a 204/2001 (X.26) Kormanyrendelet altal el8irt kliszobértékek. Azokon a terlileteken, melyek még nincsenek
bekdtve a szennyvizhéldzatba, a kdzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszerli szennyviztarozéban lehet
tarolni, a szennyviz szikkasztasa a teleplilés teljes teriletén tilos.
[13/Az allattarté telepeknek meg kell felelni a ,vizek mez8gazdaséagi eredetii nitrat terheléssel szemben védelmérdl” szélo
49/2001 (IV.3.) Kormanyrendeletnek.
[14/Piliscsév kdzigazgatasi terilete a 219/2004. (VI1.22.) Korm. rendelet szennyez8dés érzékenységi besorolasa szerint ,A”
115/Az elszikkasztasra kerilé csapadékviz nem eredményezheti a foldtani kdzegben a 10/2000. (VI.2.) K6M-EUM-FVM-
KHVM egytittes rendelet szerinti ,A” szennyezettségi hatarérték tullépését.
116/Uj iparéag telepitésénél a kdrnyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez kotott tevékenységek korérdl és az ezzel kapcsolatos
hatésagi eljaras részletes szabalyairdl sz4l6 20/2001.(11.14.) Korm. rendeletben foglaltak az irdnyaddak.
[17/A telepllésen keletkez6 hulladékokkal kapcsolatban a teleplilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségiigyi kdvetelményeirsl sz6l6 16/2002 EiiM és a kztisztasagrol szolo 1/1986 EVM-EiM rendeletben foglaltak az
iranyadoak.



18/A telepllésen a nitratszennyezéssel szembeni védekezésrdl gondoskodni kell, azaz a 49/2001. évi (IV. 3.) Korm.
Rendelet alapjan a zéldfeliletek tdpanyagellatasa soran kijuttatott nitrogén mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti
170 kg-ot.

119/A teleplilésen fokozott figyelmet kell forditani a ndvényvédelemrdl sz6l6 2000. évi XXXV. Tv. Eléirasi szerinti folyamatos
gyom-mentesitésre.

OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant teriiletek

Lakéteriiletek
) 15.§
Altalanos el6irasok:
I1/Epiiletek elhelyezése:
e mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az el6- és oldalkert méreteknek az utcaban mar jellemzéen kialakult
méretekhez kell igazodni.
e (j beépitésii teriileteken az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasanal az OTEK 35.§ -ban foglaltak az
iranyaddak
12/Az oldalhataron &llé beépités esetén az elékerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval meghatarozott épitési helyen,
a 22 méternél nagyobb szélességl épitési telken az éplilet szabadon alloként is elhelyezheté. A 18 méternél keskenyebb
telkek esetében az éplletet az oldalhatarra kell helyezni.
I3/A lakéterilletek dvezeti tagolasat a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 és SZ-2 jelii szabalyozasi terviapja
tartalmazza.
[5/Az (j lakoterlleten beldl (IV.-XV., XXIII.-XXVI., XXVIIL.-XXX., XLIl. Témb) melléképitmény csak a f6 funkciét hordozd
épilettel megegyezd oldalhataron helyezhetd el. A melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatja meg a 6 funkciot
hordozé épiilet épitménymagassagat, minimélis magasséagi korlat melléképitmény esetében nincs. Allattartés céljara
szolgalé épllet maximum 20 m2 hasznos alapteriiletig létesithetd.
16/ Az Gjonnan kialakitasra keriilé lakoterlleten bellil (XIX-XXV. Témb) a kiépitendd utak Utkorona szintjének magassaga
minimum 112 mBf legyen.
[7/A falusias lakoteriilet (FL) jellemzéen alacsony laksiir(iségi, 6sszefliggd nagy kertes, altaldban egy 6nallo rendeltetési
egységet magaba foglalé telkeket tartalmazd dvezet. A falusias lakoteriileten telkenként egy, legfeliebb kétlakasos
lakéépiilet, vagy két egylakasos lakoéptlet helyezhetd el.
A részletes dvezeti elbirdsokat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Lf1 25 I :1;2;28/850 0,5 jeli épitési dvezet

Megengedett hasznalat Lakééplet
Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato, szallashely szolgéltaté épilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épllet

Nem valésithaté meg A 3,5 tonna dénsulynél nehezebb vagy az ilyet szallit jarmi
szaméra 6nall6 parkolohely, 6nllé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 14 m
Mélység: 60 m
Terilet: 850 m?

Beépitési mdd (az épitési hely) Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterilet-siirliség 0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke 30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozé | Minimum: 3,5 m




[l épilet estén)

| Maximum: 4,5 m

0 [30/50
Lf-2 45 | 16/40/650 0,5 jeli épitési dvezet
Megengedett hasznalat Lakéépilet
Lakossadgot nem zavard kereskedelmi, szolgéltatd,

vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet

Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény

Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis épulet

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynél nehezebb vagy az ilyet szallité jarmi
szamara 6nall6 parkolohely, énallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozé elirdsok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint
Szélesség: 16 m

A telek legkisebb méretei Mélység: 40 m

Terllet: 650 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo
épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50

LE3 45 KKK

0,5 jell épitési Ovezet

Megengedett hasznalat

Lakdéplilet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épilet
Lakossagot nem zavaro6 kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épllet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szaméra 6nall6 parkolohely, 6nllé garazs

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zdldfelilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: kialakult
Terllet: kialakult

Beépitési mdd (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterilet-siirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/40
4,5 | KI30/400

L f-4 0,5 jelli épitesi

ovezet



Megengedett hasznalat

Lakoépulet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis éplilet

szolgaltato,

Nem valosithatdé meg

A 3,5 tonna énsulynél nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szadmara 0nall6 parkolohely, 6nall garazs

A kbzmivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 30 m

Terllet: 400 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-s(ir(iség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épllet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50

LES 45 Kis0/600

0,5

jell épitési Ovezet

Megengedett hasznalat

Lakdéplilet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épllet

szolgaltato,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmd
szamara 6nall6 parkolohely, énallé garazs

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 50 m

Terllet: 600 m2

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriiség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagasség (a f6 funkciét hordozd
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50
4,5 [18/50/900

L f-6 0,5

jelli épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakoéplet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgéltato épilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épllet

szolgaltatd,




Nem valosithatdé meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmd
szamara 6nall6 parkolohely, énallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozé el6irdsok

Teljes kézmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 18 m
Mélység: 50 m

Terllet: 900 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterilet-siriiség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozo
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50

LET 45 161500900

0,5

jell épitési Ovezet

Megengedett hasznalat

Lakdéplilet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épulet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szamara 6nallo parkolohely, énallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 16 m
Mélység: 50 m

Terllet: 900 m2

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagasség (a f6 funkciét hordozd
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50
4,5 |18/70/1300

L -8 0,5

jelli épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis éplilet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna dénsUlynél nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szamara 6nall6 parkolohely, éndllé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke

50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint




A telek legkisebb méretei

Szélesség: 18 m
Mélység: 70 m
Terllet: 1300 m2

Beépitési mdd (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterilet-siriiség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épllet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/40

LES 45 [18130/550

0,5

jell épitési Gvezet

Megengedett hasznélat

Lakoépulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szocialis éplilet

szolgaltato,

Nem valosithatdé meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szamara 0nall6 parkoléhely, 6nall6 garazs

A kbzmiivesitettségre vonatkozo el6irasok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 18 m
Mélység: 30 m

Terllet: 550 m2

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-s(ir(iség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozo
épllet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m




0 |30/40

L0 5 TKidor500

0,5

jeli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi,
szocialis épulet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsUlynal nehezebb vagy az ilyet szallité jarmi
szamara 6nall6 parkolohely, énallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkozé eldirdsok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 40 m

Terllet: 500 m2

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo
épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50

L#-11 4,5 |KI70/1000

0,5

jelli épitési Gvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis éplilet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna dénsulynél nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szaméra 6nall6 parkolohely, 6ndllé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zéldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 70 m

Terllet: 1000 m2

Beépitési mdd (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintterlet-siirliség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozo
épllet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m




0  ]30/50
4,5 |18/40/800

L f12 0

k3,

jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintli igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocidlis épulet

szolgaltato,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallité jarmi
szadmara 0nall6 parkolohely, 6nall6 garazs

A kbzmivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 18 m
Mélység: 40 m

Terllet: 800 m2

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slir(iség

0.5

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozo
épiilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m

0 |30/50

L£43 4,5 |18/30/800

0,5

jelli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet

Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintl igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szocialis éplilet

szolgaltatd,

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna dénsulynél nehezebb vagy az ilyet szallito jarmi
szamara 6nall6 parkolohely, 6nallé garazs

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kézmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: 18 m
Mélység: 30 m

Terllet: 800 m2

Beépitési mad (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriiség

05

A beépitettség legnagyobb mértéke

30 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum: 4,5 m




Vegyes teriiletek
16.§

[1/A TH-02-02-10 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1 jelli szabalyozasi terviapjan Vi jellel jeldlt telepiiléskdzpont-vegyes

terlleteken a kévetkezd dvezeti elirasok érvényesek:

0 |40/40
6,5 |KKK

V-1 1,0

jell épitési dvezet

Megengedett hasznélat

Lakoépllet
Igazgatasi éplilet
Kereskedelmi,
szolgaltatd épilet
Egyhéazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet

Kulturalis létesitmények, kényvtar, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgald épitmények:
polgarvédelem, tlizoltdsag, renddrség,

vendéglatd,  szolgaltatd,  szallashely

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitod jarmd
szamara 6nallo parkolohely, énallé garazs

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsdgokra az OTEK 42. §-ban
felsorolt jarmi-elhelyezési igény 30 %-at kell csak telken
belil kielégiteni.

A zoldfelillet legkisebb mértéke

40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szélesség: kialakult
Mélység: kialakult
Terllet: kialakult

Beépitési mod (az épitési hely)

Oldalhataron all6, magastetds

Megengedett legnagyobb szinttertilet-s(ir(iség

1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagasség (a f6 funkciét hordozd
épilet estén)

Minimum: 3,5 m
Maximum. 6,5 m (lakéépllet estén max. 4,5 m)

Z  |40/40
6,5 |K/40/500

Vt2 1,0

jelli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Lakoépllet
Igazgatasi épilet
Kereskedelmi,
szolgaltatd épiilet
Egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épulet

Kulturalis |étesitmények, kdnyvtér, faluhaz

A helyi lakossag biztonsagat szolgaldé épitmények:
polgarvédelem, tlizoltdsag, renddrség,

vendéglatd,  szolgaltatd,  szallashely

Nem valésithaté meg

A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szamara 6nallo parkolohely, 6nallé garazs

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK 42. §-ban
felsorolt jarmi-elhelyezési igény 30 %-at kell csak telken
bellil kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke 40 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 40 m

Terllet: 500 m2

Beépitési mod (Beépitési mdd (az épitési hely))

Zartsor(, magastetds




Megengedett legnagyobb szintterilet-siirliség 1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke 40 %

A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordozé | Minimum: 3,5 m

épilet estén) Maximum. 6,5 m (lakéépllet estén max. 4,5 m)
Vi3 Z | . 1,0 jelii épitési dvezet

6,5 |K/70/1000

Megengedett hasznalat Lakéépilet

Igazgatasi épilet

Kereskedelmi,  vendéglatd,  szolgaltatd,  szallashely
szolgaltatd épulet

Egyhéazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiilet

Kulturdlis 1étesitmények, kdnyvtar, faluhdz

A helyi lakossag biztonsagat szolgald épitmények:
polgarvédelem, tizoltosag, rendbrség,

Nem valosithatdé meg A 3,5 tonna énsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmi
szamara 0nall6 parkolohely, 6nallo garazs

A kbzmiivesitettségre vonatkozo el6irasok Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Tekintettel az egyedi adottsagokra az OTEK 42. §-ban

felsorolt jarmu-elhelyezési igény 30 %-at kell csak telken
belll kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke 40 %
A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint
A telek legkisebb méretei Szélesség: kialakult
Mélység: 70 m
Ter(let: 1000 m?
Beépitési mod (Beépitési mod (az épitési hely)) Zartsor(l, magastet6s
Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség 1,0
A beépitettség legnagyobb mértéke 40 %
A megengedett épitménymagassag (a 6 funkciot hordozé | Minimum: 3,5 m
épilet estén) Maximum. 6,5 m (lakéépllet estén max. 4,5 m)

Gazdasagi teriiletek

17.8
[1/A kereskedelmi, gazdasagi terilet elsGsorban nem jelentds zavaré hatdsu gazdaségi tevékenységi célokat szolgalo
telephelyek ill. szolgaltatd 1étesitmények elhelyezésére kijeldlt terilet.
12IA G ksz jelii dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.
13/ A kereskedelmi gazdasagi terilletek esetében a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentécié Sz-1, Sz-2 jell
szabalyozasi tervein jeldlt helyeken és méretben telken bellli kbtelezé védéfasitast kell telepiteni.
13/ A VIIL, 1X., XI., XII. Jell tdmbokben a 11125.sz. orszagos kdzdt melletti telkeken a kdzut feldli telekhatarokon a keritést
15 méterrel beljebb kell tenni. Az azon kivll esé telekterlilet beleszamit a telek terlleti mutatbiba. Ebben a 15 méteres
savban helyezhet6k el a felszin alatti kdzmivek és ezek fliggvényében védéfasitas.
A részletes dvezeti elbirdsokat a kdvetkezd tablazatok mutatjak:

SZ |50/25
- I
G ksz-1 15 | 30/80/2400 1,5 jelli épitési dvezet
Megengedett hasznalat Nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi céld

épllet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas
Parkol6haz, (izemanyagtoltd

Igazgatasi és irodaépiiletek

Vendéglato és szallashely éplletek

Raktarépuletek

Sportépitmény

Kivételesen elhelyezhetd: egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,




szocialis, koz0sségi szérakoztato épilet

A kbzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelllet legkisebb mértéke

25 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem elbirasai: a 8/2002. (lll. 22.) szamu
KOM-EiM rendelet alapjan a 4. terileti funkcid

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 30 m
Mélység: min. 80 m
Terllet: min. 2400 m?

A beépitési mdd

Szabadon allo

Elékert mélysége: min. 10 m

Oldalkert mélysége: min. 8 m

Héatsokert mélysége: min. 10 m

A VIIL, IX., XL, XIl. Jell tdémbben épiiletet elhelyezni a TH-
03-02-06 munkaszamu tervdokumentacidé Sz-1  jelii
szabalyozasi tervén jeldlt épitési helyen belil lehet.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség

1,5

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum 11,5 m

Gkszy  SZ_|5025

11,5 | 30/100/3000

jell épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu
épilet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas
Parkoléhaz, izemanyagtolté

Igazgatasi és irodaépliletek

Vendéglato és szallashely éplilet

Raktaréplletek

Sportépitmény

Kivételesen elhelyezhetd: egyhazi, oktatasi, egészségigyi,
szocidlis, egyéb kbz0sségi szérakoztatd épilet

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke

25 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem elGirasai: a 8/2002. (lll. 22.) szamu
KOM-EUM rendelet alapjan a 4. teriileti funkcié

A telek legkisebb méretei

Szélesség: min. 30 m
Mélység: min. 100 m
Terilet: min. 3000 m?

A beépitési mdd

Szabadon allo

El6kert mélysége: min. 10 m

Oldalkert mélysége: min. 8 m

Héatsdkert mélysége: min. 10 m

A VL, X, XL, XII. és XXXIX. Jeli tdmbben épiletet
elhelyezni a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentaci6
Sz-1 jelli szabalyozasi tervén jelolt épitési helyen beliil lehet.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliiség

1,5

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum 11,5 m

SZ |40/30
7,5 (1000

G ksz-3 1,0

jelll épitési dvezet




Megengedett hasznalat

Nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épllet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgélati lakas
Igazgatasi és irodaépliletek

Raktaréplletek

A kdzmiivesitettségre vonatkozé eldirdsok

Teljes kézmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldfelillet legkisebb mértéke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem elGirasai: a 8/2002. (lll. 22.) szamu
KOM-EiM rendelet alapjan a 4. terileti funkcid

A telek legkisebb méretei

Terllet: min. 1000 m?2

A beépitési méd

Szabadon all6

Epilletet elhelyezni a  TH-03-02-06  munkaszam
tervdokumentacio Sz-1, Sz-2 jel(i szabalyozasi tervein jeldlt
épitési helyen bellil lehet.

Eqgyéb elbirasok

A TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacio Sz-1, Sz-2
jelli szabalyozasi tervein jeldlt 1. tombon belll kialakitott
telkek feltarésa csak a Vasut sor fel6l engedélyezhetd.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliség

1,0

A beépitettség legnagyobb mértéke

40 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum 7,5 m

SZ |50/30

Gkszd 25 T1200

1,5

jelli épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
épllet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgélati lakas
Igazgatasi és irodaépiiletek

Vendéglato és szallashely épllet

Raktarépuletek

A kdzmiivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke

30 %

A megengedett szennyezettségi hatarértékek

A zaj elleni védelem el6irasai: a 8/2002. (lll. 22.) szamd
KOM-EUM rendelet alapjan a 4. terlileti funkcié

A telek legkisebb méretei

Terllet: min. 1000 m?

A beépitési mod

Szabadon all6

Epilletet elhelyezni a  TH-03-02-06  munkaszam
tervdokumentécio Sz-1, Sz-2 jelli szabalyozasi tervein jeldlt
épitési helyen belil lehet.

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriiség

1,5

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 %

A megengedett épitménymagassag

Maximum 7,5 m

Kiilonleges teriletek
18.§
[1/A kilonleges tertiiletek a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié szabalyozasi tervlapjain K jellel ellatott terlletek.
12/ A kiilonleges terlletek esetében a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentacié szabélyozasi tervlapjain jellt helyeken

és mértékben telken belili kdtelezd védoéfasitast kell telepiteni.

A részletes dvezeti eléirasokat a kdvetkezd tablazatok mutatjak:




sz |10/70
K [K

K sp-1 0,2 jelii épitési Gvezet

13/A Ksp-1 jell 6vezetben beépitési illetve telekalakitasi igény felmerilése esetén a teljes terlletre részletes szabalyozasi
tervet kell késziteni.
14/ A teriileten elhelyezhetdek: Kbzdsségi, vizisport és sporthorgaszat céljait szolgald létesitmények

Vendéglato, szallashely szolgaltatd létesitmények

Kemping és kiszolgalo létesitményei

Szocialis létesitmények

A terillet fenntartasahoz sziikséges épiiletek, kiszolgalo létesitmények

K sp-V jell dvezet (vizfellilet)

/5/A kiilénleges vizfeliilet a horgaszto teriilete, melyen az OTEK 30. § (2) bekezdésben foglaltak az iranyadoak.

K sp-2 9325 I f(%f( 02 el épitési dvezet (Sportpélya)

Megengedett hasznalat A pihenést és sportolast, testedzést, szabadid6s
tevékenységet szolgalo éplletek, épitmények
Sportlétesitmények
A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiiletek

A kbzmivesitettségre vonatkozo el6irasok Teljes kdzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldfelillet legkisebb mértéke A be nem épitett terlilet 70 %-a

Eqgyéb elirasok A TH-03-02-06 munkaszam( tervdokumentacié SZ-1 jelli
tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken belili
védéfasitast kell telepiteni.

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint

Beépitési mod (az épitési hely) Szabadon all6, magastetds
Epilletet elhelyezni a  TH-03-02-06  munkaszam
tervdokumentécio SZ-1 jelli tervén jeldlt épitési helyen beldl
lehet

A telek legkisebb méretei Terilet: kialakult

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriiség 0,2

A beépitettség legnagyobb mértéke 20 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozé | Minimum 3,5 m

épilet estén) Maximum: kialakult

K sp-3 225 I 283600 0,5 jelli épitési 6vezet (Lovarda)

Megengedett hasznalat Lovaglashoz, lovas turizmushoz, allattartashoz kapcsolddo
létesitmények
Takarmanytarolo létesitmények
A pihenést a sportolast, testedzést, szabadid6s
tevékenységet szolgalé éplletek, épitmények
Szallashely szolgaltato létesitmények
A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas
A terlilet fenntartasahoz kapcsolddo létesitmények

A kdzmlivesitettségre vonatkozo el6irasok Telies kézmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke A be nem épitett terllet 60 %-a




A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint
Beépitési mad (az épitési hely) Szabadon allo, magastetds
Eplletet  elhelyezni a  TH-03-02-06  munkaszadmdu

tervdokumentacié SZ-1 jelli tervén jeldlt épitési helyen belll
lehet

A telek legkisebb méretei

Terllet: min. 4000 m?2

Megengedett legnagyobb szinttertilet-siirliség

0,5

A beépitettség legnagyobb mértéke

20 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épllet estén)

Minimum 3,5 m
Maximum: 6,5 m

SZ |20/60

Ksp-4 65 T10000

0,3

jell épitési Gvezet (Lovarda)

Megengedett hasznalat

Lovaglashoz, lovas turizmushoz, allattartashoz kapcsolodo
létesitmények

Takarmanytarolo létesitmények

A pihenést a sportolast, testedzést,
tevékenységet szolgalé épletek, épitmények
Szallashely szolgaltato létesitmények

A tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas
A teriilet fenntartasahoz kapcsolddo létesitmények

szabadid6s

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irasok

Teljes kézmlivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarm-elhelyezési igény 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zbldfelilet legkisebb mértéke

A be nem épitett teriilet 60 %-a

A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint
Beépitési mod (az épitési hely) Szabadon allo, magastetds
Epiletet elhelyezni a  TH-03-02-06  munkaszamu

tervdokumentacio SZ-1 jelii tervén jelolt épitési helyen belil
lehet

A telek legkisebb méretei

Terllet: min. 10000 m?2

Megengedett legnagyobb szintteriilet-sliriiség

0,3

A beépitettség legnagyobb mértéke

20 %

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozo
épllet estén)

Minimum 3,5 m
Maximum: 6,5 m

K pf-1 jelli 6vezet (pincefalu)

16/A K pf-1 jelii dvezetbe a sajat telekkel rendelkezd pincék teriletei tartoznak.

Megengedett hasznalat

Préshaz, pince

Nem helyezhetd el

Lakéhaz vagy hétvégi haz

A kdzmlivesitettségre vonatkoz6 el6irdsok

Részleges kdzmivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolds Kozterilleten

A zbldfelilet legkisebb mértéke A be nem épitett terllet 80 %-a
A megengedett szennyezettségi hatarértékek AHESZ 14 §-a szerint
Beépitési mdd (az épitési hely) Kialakult

Egyéb elbirasok

e a pincefalu teriletén a pincék, préshazak épiiletein
eléteté nem alakithato ki

e a ferileten a térbutorok létesitésekor Ugyelni kell az
igényes anyaghasznélatra. Vasbetonbdl, betonbdl,
mianyagbdl illetve telies egészében fémbdl késziilt
térbltorok nem helyezhet6ek el.




az ujonnan elhelyezésre kertld épuletek tetégerincének
iranya az adott pincesorban mér kialakult szomszédos
épiletek tetégerincek iranyatol nem térhet el

az épliletek tetdhajlasszoge 38° és 45° kozott kell
legyen

a terlleten WC, tarol6 és egyéb melléképiilet kiildnallo
épiletként nem helyezhet6 el. Ezek a funkciok a
pincével, préshazzal egy épiletet alkotva alakithatoak
csak ki

az éplletek tet6héjalasdra csak kerdmiacserép
alkalmazhat6 a voros szin arnyalataiban

a teriileten csak fa anyagu nyilaszardk helyezhetéek el
kerités csak a sajat telekkel rendelkezd pincék hatarain
alkalmazhat6. Anyaga csak természetes eredetli lehet
(fa, tégla, vakolt feliilet), a fellilet 50%-a atlathato legyen,
magassaga max.: 1,5m

homlokzatképzd anyagok csak a hagyoméanyosan
kialakult vakolt illetve téglafeliiletek lehetnek

A telek legkisebb méretei

Terlilet: kialakult vagy a rendezési terv szerint kialakitand

Megengedett legnagyobb szintteriilet-slirliiség

0,6

A beépitettség legnagyobb mértéke

50 % vagy maximum 50 m?lehet.

A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciét hordozd
épiilet estén)

Kialakult

K pf-2 jelii dvezet (pincefalu)

7/ AK pf-1 jell dvezetbe a sajat telekkel nem rendelkezd, kdzteriletrdl nyild pincék teriletei tartoznak.

Megengedett hasznalat

Préshaz, pince

Nem helyezhetd el

Lakéhaz vagy hétvégi haz

A kdzmiivesitettségre vonatkozo el6irasok

Részleges kbzmiivesitettség

Személygépkocsi varakozas és tarolas Kc'iztpri]leten
A megengedett szennyezettségi hatarértékek A HESZ 14 §-a szerint
Beépitési mdd (az épitési hely) Kialakult

Egyéb elbirasok

a pincefalu teriiletén a pincék, préshazak épiiletein
elétetd nem alakithaté ki

a terlleten a térbutorok létesitésekor lgyelni kell az
igényes anyaghasznélatra. Vasbetonbdl, betonbdl,
miianyagbdl illetve telies egészében fémbdl készilt
térbutorok nem helyezhetdek el.

az Ujonnan elhelyezésre kerlilé éplletek tetdgerincének
iranya az adott pincesorban mar kialakult szomszédos
épiletek tetGgerincek iranyatdl nem térhet el

az éplletek tetdhajlasszdoge 38° és 45° kdzott kell
legyen

a terlleten WC, tarolo és egyéb melléképiilet kiildnallo
épiletként nem helyezhetd el. Ezek a funkciok a
pincével, préshdzzal egy éplletet alkotva alakithatdak
csak ki

az éplletek tet6héjalasara csak keramiacserép
alkalmazhat6 a vorés szin &rnyalataiban

a terilleten csak fa anyagu nyilaszarék helyezhetéek el
kerités csak a sajat telekkel rendelkezd pincék hatarain
alkalmazhat6. Anyaga csak természetes eredetii lehet
(fa, tégla, vakolt fellllet), a felilet 50%-a atlathato legyen,
magassaga max.: 1,5m

homlokzatképzd anyagok csak a hagyomanyosan




kialakult vakolt illetve téglafeliiletek lehetnek
A telek legkisebb méretei Terdlet: kialakult
Megengedett legnagyobb szintteriilet-srliség 1,0
A beépitettség legnagyobb mértéke Kialakult
A megengedett épitménymagassag (a f6 funkciot hordozd | Kialakult
épilet estén)
Kif jelii dvezet (idegenforgalmi)

6/ A K if jelli 6vezetre U] éplilet vagy épitmény elhelyezési igény felmeriilése esetén részletes szabalyozasi tervet kell
késziteni. A K if jell terileten elhelyezhetbek: a turista- és idegenforgalom, szallashely szolgaltatds és kapcsolddo
létesitményei, vendéglato létesitmények, a pihenést és sportolast, testedzést, szabadidés tevékenységet szolgald épiiletek,
épitmények, vadaspark, a teriilet fenntartasahoz szilkséges épliletek nem jelentds zavar6 hatasi gazdasagi tevékenységi
celu épllet, épitmény (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladhatjadk meg a lakotertiletekre elGirt
maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas, parkolo, igazgatasi és irodaépuletek.

Kt  jell ovezet (temetd)

[7IA temetd terliletén maximum 2%-o0s beépitettség mellett a teriilet funkcidjat szolgald épiilet, épitmény helyezhets el. A {6
funkciét hordozé épiilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter. Az dvezetben szabadon all6 és oldalhataron allo,
magastetds éplilet helyezhetd el.

I8/A temet keritése csak természetes anyagbdl (k8, tégla, fa) készithetd. A kerités kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-
ban témér épitésii és 1,80-2,50 m kozotti magassagu kell legyen. A kerités belsé oldalan a TH-03-02-06 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1 jelli tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken bellili védéfasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.
19/A temet6ben Iévd sirjelek magassaga nem haladhatja meg 3,0 métert. A temetési helyek a temeté teriiletének max. 65 %-
at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet betartasa kotelezd.

Kk jelii dvezet (kegyeleti park)

[10/A kegyeleti park teriiletén a beépitettség mértéke max. 2 %. Az dvezetben a terillet fenntartasat szolgald létesitmények
helyezhet6ek el szabadon &lléan. A megengedett épitménymagassag 4,5 m. A kegyeleti park terliletén a zoldfellilet
minimalis mértéke 90 %.

KB jelli dvezet Banyaterulet
1/ A kuldnleges teriilet a sajatos hasznalat szerint: banyaterllet.

12/ A K B dvezet terliletén a banyamiiszaki tervek és engedélyek szerinti homokbanyéaszat folytathato.
13/ A banyaterileten allandd jellegl épilet nem épithetd.




Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmuliteriiletek
19.§

11/A kdzlekedési és kozmi elhelyezési terilletbe a kdzségen athaladd orszagos kozutak, az dnkormanyzati f6- és gyjtd
utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomépontjai tartoznak.

[2IA tervezési terilleten az utak szabalyozasi szélességét a TH-03-02-06 munkaszamu tervdokumentécio SZ-1 és Sz-2 jelli
szabalyozasi tervlapjai, valamint az Ut mintakeresztszelvények tartaimazzak. A kiilterlleti utak szabalyozasi szélessége csak
iranyado jelleg(i, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedélyezési szintii Uttervek alapjan hatarozhatdék majd meg.
13/Az utak teriletsavjai mentén létesitményt elhelyezni csak a biztonsagos kdzlekedés feltételeinek fenntartdsa mellett az Gt
kezel6jének hozzajarulasaval és a vonatkozo agazati szabvanyok, eléirasok betartasaval lehet.

J4IA kdzlekedési terilleten elhelyezhetdek az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt étesitmények illetve az utak rézsiijében
felszin alatti létesitmények (pincék).

/5/A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezeljének hozzajarulasaval lehet.

[6/A terlileten az Utkategériak alabbiak:

(O SO Telepiiléskozi Gt
KO am Allami mellékut
KO gy Gyalogut
KO tgy Telepiilési gy(ijtdut
KO Kiszolgalo ut
Tervezési osztaly: Tervezett szabalyozasi szélesség:
Gyalogut (B X.):
e 798 hrsz.-u Ut kialakult (3,75 m)
e 734 hrsz.-0 Ut és a folytatasa kialakult (5,0 m)
e 281 hrsz.-u ut kialakult (5,0-7,0 m)
o 280/2 és 280/6 hrsz.-U telkek kozotti it kialakult (4,0-5,0 m)
o 4437 hrsz.-u Ut kialakult (6,5 m)
A beltertileten telepilési gydjtéat (B V.):
P IRS40] (01T TV (o7 T kialakult (10,5 - 16,0 m)
o aTemetd utca kialakult (13,0 m)
e az Ady Endre utca kialakult (10,5-34,0 m)
e aBasautca kialakult (10,0-13,0 m)
e  aPetffiutca kialakult (12,0-14,0 m)
e aRakdczi utca kialakult (9,0-16,5 m)

Teleptiléskozi ut (K VIIL):
o aPilisjaszfalu felé vezetd Ut melynek tervezett nyomvonala a: 0182/1, 0182/2 és 464 hrsz.-U utak nyomvonalaban vezet

10,0-12,0 m
e aPiliscsaba felé vezetd ut, melynek tervezett nyomvonala a: 0180 hrsz.-u Gt nyomvonaldban vezet
10,0-12,0 m
Allami mellgkat (K V.):
o  aBéke utca (11125 sz. allami mellékat ) kialakult (16,0 — 34,0 m)
e aMarxK. utca (11125 sz. allami mellékit) kialakult (15,0 — 21,0 m)
o aKesztdlci utca (11125 sz. llami mellékut folytatasa) kialakult (11,0 - 18,0 m)
o 11125 sz. allami mellékut (kilterilet) kialakult( 20,0-30,0 m)
o 0115 hrsz.-u Ut (tervezett allami mellékut) min. 22 m

Egyeb kozlekedési terlletek:
KOz Kozlekedési zoldfeliilet
Kov Vaslt teriilet

[7] A kozlekedési zoldfelulet a ndvényzettel fedett kozlekedési terlilet, melyet kdzpark jelleggel kell kialakitani.

I8/A kozlekedési teriiletek és kozlekedési zoldteriletek térbutorainak megvalasztasakor Ugyelni kell azok 0sszhangjara,
egységes megjelenésére. Az anyaghasznalat sorén csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton,
vasbeton elemek nem helyezhetbek el. Az itt elhelyezendd épitmények fedésére hullampala, hulldmlemez nem
alkalmazhato.



19/A teriileten kizarélagos kdzmiiterilletek a KO k jellel jeldlt — vizmii, szennyviztisztitd mii - teriiletek. A kizarélagos kdzmii
terlleten csak kdzmiiveket és a hozz4 kapcsolddo létesitményeket lehet elhelyezni.

Zoldteriiletek
20.§

Zkp jelli 6vezet (kozpark)

[1/Z6ldterlilet az allandé novényzettel fedett kdzpark teriilete.

[2/A kdzpark teriiletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek szérakoztatasat szolgalo létesitmények (térbatorok,
jatszoterek) illetve a fenntartast szolgélé létesitmények.

13/Az Gvezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagu épitmény épithetd szabadon
allé modon.

Z kk jelli 6vezet (kozkert)

14/A kdzkert kdzpark jellegl, de nem kiépitett rendszeresen karbantartott zoldtertilet. A terlileten elhelyezhetdek a pihenést,
testedzést, gyermekek szérakoztatasat szolgalod 1étesitmények (térbutorok, jatszéterek, pihenbhelyek, tlizrakok, sportpalyak
stb.) illetve a fenntartast szolgalo létesitmények.

[5/Az Gvezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagu épitmény épitheté szabadon
allé modon.
16/A zéldteriileten az OTEK 27 § (2)-(3)bekezdés eldirasait alkalmazni kell.

[TIA zbldteriiletek térbutorainak megvalasztdsakor Ugyelni kell azok osszhangjara, egységes megjelenésére. Az
anyaghasznalat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetdek el. Az itt elhelyezendd épitmények fedésére hullampala, hullamlemez nem alkalmazhato.

Erdoteriiletek

218§
[1/A terlileten az alkalmazott kategoridk az aldbbiak:
E Gazdasagi célu erdé
Ev Védéerdd

[1/A gazdasagi célu erdd teriiletén a 100.000m2-t (10 ha) meghaladd telken az erdd rendeltetésének megfelel épitmény
helyezhetd el maximum 0,5 %-o0s beépités mellett. Az épitmények magasséga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

[2IA védBerdé teriilete elsédlegesen kérnyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal. A védéerdd terlletén épitmény nem
helyezhetd el.

Mez6gazdasagi teriiletek

22.§
[1/A terlileten a mezGgazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:
M sz Széntotertlet
Mr Rét és legel6 terlilete
Mk Mez8gazdasagi kert tertlet

2/Az &ltaldnos mez8gazdasagi terlleteken 10 000 m2t el nem érd telken illetve tobb 6nalld telekbdl allo birtoktesten
épitményt elhelyezni nem szabad. Az 10 000 m2feletti telkeken ill. birtoktesten a beépitettség nem haladhatja meg a 3%-ot.
A 10 000 m2 feletti telkeken lakdépiilet és gazdasagi épiilet egyarant elhelyezhetd. A teriileten egyéb kérdésekben az
OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az iranyadoak.

13/A mez8gazdasagi teriileteken meglévé a deflaciés hatést csdkkenté fasorokat, erddsavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszer(i potlasat el kell végezni. A mezbgazdasagi tablak szegélyei mentén a TH-03-02-06 munkaszamu
tervdokumentacié szabalyozasi tervlapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak Uj fasorokat, védéerd@savokat kell
Ultetnidk.

14/MezBgazdasagi terileten keritést csak ott lehet |étesiteni, ahol lakéépllet vagy mezégazdasagi épilet kerlilt elhelyezésre.
15/ Az M k mezégazdasagi kert teriletek elsésorban a sz616- gyimdlcs- és zéldségtermesztés terlletei. A terleten allattartd
épiletek, komposztalo, silo, tragyatarolé és provizérikus jellegli éplilet nem helyezhetd el. A terlileten gazdasagi jellegi
épilet 5000 m2 telekteriilet, lakdéplilet pedig 8000 m? telekteriilet felett helyezhetd el 3%-0s beépitettséggel.



16/A szant6 és kert teriileteken éplletek részleges kdzmivesitettség mellett is elhelyezhetdk, mely a vizellatast (furt ill. sott
kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart szennyviztarolast foglalja magaban.

[TIA rét és legeld mivelési agu terileteken épitményeket nem lehet elhelyezni. A rét mivelési agu terlleteket évente
kétszer kaszalni kell.

Egyéb teriiletek
23.§
[1/Az egyéb terliletekbe a folydvizek medre és partja, nyilt csatornék, vizelvezetd arkok medre és partja illetve a tavak
terliletei tartoznak.
[2/A terlileten az egyéb tertiletek alkalmazott kategériaja az alabbi:
v vizgazdalkodasi terilet (vizfelilet, vizfolyas)
13/A vizgazdalkodasi teriileten az OTEK 30. § (2) bekezdésben foglalt épitmények helyezhetéek el.

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett teriiletek
248§

/1/ Epitési tilalommal érintett ingatlanok: 875, 876 hrsz.u teriiletek
1105 hrsz.u terilet

12/ Elgvésérlasi joggal érintett teriletek: 110, 243, 244, 393, 394, 395, 386/1, 386/2, 717 hrsz.u teriletek

[3/Helyi kdzut céljara torténd lejegyzéssel érintett terliletek:
526, 530, 531/2, 533, 534, 535/1, 536/1, 540, 541/1, 542/1, 543, 545/2
hrsz.-U teriletek

ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
25.§
[1/Jelen a rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba. Ezzel egyidejiileg hatalyukat vesztik az alabbi rendeletek:
12/Jelen rendelet elirasait a hatalyba |épést kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni. A rendelet csak a TH-03-02-06
munkaszamu tervdokumentécié SZ-1 és SZ-2 jelil szabalyozasi tervlapjaival egyitt érvényes.

jegyz6



