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PITVAROS KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATÁNAK

19/2000 (VIII.31.)számú Önk. rendelete

a település helyi építési szabályozásáról
Pitvaros község önkormányzata az 1997. Évi LXXVIII. törvény, valamint a 253/1997. ( XII. 20. ) Korm. rend. alapján a településrendezési terv megvalósítása érdekében a következőket rendeli el:
I. fejezet

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

1.§.

/1/
E rendelet hatálya Pitvaros község teljes közigazgatási területére, valamint a közigazgatási területen végzett, jelen rendelet 1.§. /3/ bekezdésében részletezett tevékenységekre terjed ki. 

/2/
Jelen rendelet csak a település közigazgatási területére 2000. évben készített SZ-1 jelű, M=1:10000 és SZ-2 jelű, M=1:2000 méretarányú szabályozási tervvel együtt alkalmazható.

/3/
A település közigazgatási területén területet felhasználni, telket alakítani, beépíteni, utat és egyéb közlekedési létesítményt, közműhálózatot és bármely más épületet, építményt létesíteni, bővíteni, lebontani valamint ezekre hatósági engedélyt adni csak az országos érvényű szabályoknak, a területre készített szabályozási tervnek és jelen önkormányzati rendeletnek megfelelően szabad.

/4/
A szabályozási terven jelölt szabályozási elemek kötelezőek, azokat csak az érvényes módosítási eljárási folyamat keretében lehet megváltoztatni. Az irányadó jelleggel meghatározott szabályozási elemek a szabályozás egy lehetséges változatára utalnak vagy továbbtervezést igényelnek, így:

a) részletes szabályozási tervvel vagy

b) telekalakítási tervvel módosíthatóak.

/5/
A település külterületén 50m2 meghaladó épület építése esetén az oltóvizet a 35/1996.(XII. 29.) BM rendelet 46 – 51. §-ok alapján kell biztosítani.

2.§.

/1/
Az 1.§./3/ bekezdésben részletezett tevékenységeket e rendelet előírásain túl akkor lehet engedélyezni, ha:

a) az vészhelyzet elhárítását szolgálja

b) karbantartásra, állagmegóvásra irányul

c) környezetvédelmi szempontok miatt válik szükségessé.

/2/
Karbantartásnak, állagmegóvásnak minősül az az építési tevékenység, mely nem érinti az épületek, építmények szerkezetét és nem jár együtt azok korszerűsödésével, élettartamának meghosszabbodásával.
/3/
Azokon a területeken, ahol a területfelhasználás vagy az övezeti besorolás megváltozik, a 2.§./2/ bekezdésben felsoroltakon túl építés akkor is engedélyezhető ideiglenes jelleggel, ha:

a) a szabályozási terv szerinti felhasználás megvalósulását nem akadályozza meg.

/4/
Azokon a tartalék területeken, ahol az építés feltételei a területelőkészítés, vízrendezés, előközművesítés, stb. miatt nem biztosítottak, építési engedély csak akkor adható, ha:

a) azok az engedély kiadása előtt elkészülnek, vagy 

b) legkésőbb a használatbavételi engedély kiadásáig elkészítésük biztosítható.

II. fejezet

A TELEPÜLÉS TERÜLETÉNEK FELHASZNÁLÁSA

3.§.

/1/
A település igazgatási területe – melynek határa kialakult, nem változik – 

a) külterületre és

b) belterületre tagozódik.

/2/
A belterületi határvonal módosítása szükséges:

a) a belterületbe bevonásra kerül a települést keletről határoló új út szabályozási szélességéhez a mezőgazdasági területből szükséges területsáv. A belterületbe vonásra csak akkor kerülhet sor, ha a terület tervezett felhasználása időszerű; mindaddig a mezőgazdasági művelés fenntartandó.

III. fejezet

A TELEPÜLÉS KÜLTERÜLETE

4.§.

/1/
A település külterülete használat szerint:

a) beépítésre szánt és 

b) beépítésre nem szánt területeket foglal magába.

/2/
A beépítésre szánt területek közé tartoznak:

a) gazdasági területek

b) különleges területek

c) beépítési célra tartalékolt területek, melyeket addig mezőgazdasági területként kell hasznosítani mezőgazdasági övezeti besorolásának megfelelően.

/3/
A beépítésre nem szánt területek lehetnek:

a) mezőgazdasági terület

b) közlekedési terület

c) erdőterület

d) egyéb területek

Beépítésre szánt területek

Gazdasági területek

5.§.

/1/
A gazdasági területek lehetnek:

a) ipari területek

/2/
Az ipari területek az alábbi építési övezetekre tagozódnak:

a) IG – I. jelű építési övezet

b) IG – II. jelű építési övezet

Az egyes építési övezetekre vonatkozó előírások

6.§.
IG – I. jelű építési övezet

/1/
Az övezet a nagyüzemi állattartás létesítményeinek elhelyezésére szolgál. Az övezeten belül elhelyezhetőek még:

a) az állattartáshoz szükséges kiegészítő, elsősorban tároló épületek ill. építmények

b) a területen dolgozók ellátását biztosító szociális épületek 

c) a gazdasági tevékenységhez szükséges irodák

d) telkenként legfeljebb egy szolgálati lakás

e) a terület ellátását szolgáló infrastruktúra-hálózat létesítményei

/2/
A területen kialakítható telkek területe nem lehet kevesebb 6000m2-nél, a telkek átlagos szélességi min.50 m kell legyen. A terület szintterületsűrűsége legfeljebb 0,4 lehet; a telkek beépítettsége nem haladhatja meg a 30%-ot. A telkek zöldterületi fedettsége min. 40% kell legyen, melyen belül a meglevő jelenlegi telekhatár mentén min. hármas fasort kell telepíteni, cserjeszinttel is kiegészítve. A területen állatlétszám növelésével együtt járó építés nem engedélyezhető. Tilos a hígtrágyás állattartás, a trágya tárolására zárt tárolót kell létesíteni.

/3/
A telkeken legfeljebb 7,5 m építménymagasságú, földszintes, nyeregtetős épületek helyezhetők el, szabadon álló elrendezéssel. A szociális –és irodaépületek, valamint a szolgálati lakások esetében a tetőterek beépítése megengedett.


A 7,5 m maximális építménymagasságtól el lehet térni azoknál az építményeknél, ahol ezt az alkalmazott technológia szükségessé teszi. Ilyenek lehetnek pl.: takarmánysilók, víztornyok,…

7.§.

IG – II. jelű építési övezet

/1/
A területen a mezőgazdasági gépjavítás és tárolás, műtrágya és vegyszertárolás valamint vágóhíd helyezhető el. A területen elhelyezhetők még:

a) a területen dolgozók ellátását biztosító szociális épületek 

b) a gazdasági tevékenységhez szükséges irodák

c) a terület ellátását szolgáló infrastruktúra-hálózat létesítményei

/2/
A területen kialakítható telkek szintterületsűrűsége max.. 0,4 lehet. A legkisebb telekterület nem lehet kevesebb 3000m2-nél, a telkek átlagos szélessége nem lehet kevesebb mint 30m. A telkek beépítettsége nem haladhatja meg a 40%-ot; zöldterületi fedettségük legkevesebb 40% kell legyen, melyen belül új telek kialakítása esetén a telket hármas fasorral kell körbetelepíteni. Meglevő telek beépítettségének növelése esetén is kötelező a fasortelepítés.

/3/
A telkeken legfeljebb 7,5 m építménymagasságú, földszintes, nyeregtetős épületek helyezhetők el szabadon álló elrendezéssel. A szociális –és irodaépületek esetében a tetőterek beépítése megengedett. 7,5 métert meghaladó építménymagasság technológiai igény esetén engedélyezhető.

/4/
A vágóhíd területe kialakultnak tekinthető. Ezen belül csak az ehhez kapcsolódó létesítmények elhelyezése ill. a meglévők korszerűsítése engedélyezhető.

Különleges területek

8.§.

/1/
Különleges terület:

a) a sportpálya,

b) a temető,

c) valamint az a) és b) pontokban külön is megemlített területeket is magába foglaló különböző természeti adottságú, rekreációs célra kijelölt, KÜ jelű övezet.

/2/
A sportpálya területe kialakult. A területen belül a pálya használatához ill. karbantartásához kapcsolódó épületek helyezhetők el. Az épületek magassága nem haladhatja meg a 7,5 m-t; csak magas-tetős kialakításúak lehetnek. A tetőterek beépíthetők.

/3/
A különleges területen belül a temető céljára használt és fenntartott területet más célra nem lehet igénybe venni. Részletes terv alapján a területen belül el kell különíteni a temetésre még most is használható területeket a kegyeleti parkként fenntartott területektől.


A temető fejlesztése során fokozatosan gondoskodni kell az 1999. évi törvény valamint a végrehajtására kiadott 145/1999.(X.I.) Korm. rendelet előírásinak érvényre juttatásáról.

a) 
A temetőt áttört kerítéssel kell körülvenni; a sportpályától történő leválasztást úgy kell megoldani, hogy az hanggátlást is jelentsen. A kerítés min.1,20m, max. 2,0m magas lehet. A kerítés építési engedély köteles. Kialakításánál használható anyagok:

b) fa és, vagy

c) kő és, vagy

d) égetett agyag és, vagy

e) kovácsoltvas

Egyedi tervek alapján gondoskodni kell új ravatalozó ill. tároló épületről, melynek legalább a tervezését 5 éven belül meg kell kezdeni.

/4/
A KÜ jelű terület szabadtéri pihenés, sportolás céljára kijelölt terület. A terület kialakítására részletes tervet kell készíteni, melyen belül meg kell oldani:

a) a temetőhöz vezető szilárd burkolatú út és parkoló kiépítését,

b) a volt homokbánya rekultiválását,

c) a dögkút rekultiválását,

d) a vízállásos területek megtartását és bemutathatóságát.

A területen az a) – d) pontokban felsorolt célok eléréséhez szükséges létesítményeken túl csak gyalogos és kerékpáros utak, szabadtéri sporteszközök, pihenőlétesítmények, a terület használatához minimálisan szükséges szociális létesítmények, valamint egyéb kertészeti berendezések helyezhetők el. A burkolt utak és az egyéb épületek, építmények által elfoglalt terület nem lehet több 15%-nál.

Tartalék területek

9.§.

/1/
Tartalék terület az alábbi célra lett kijelölve:

a) T-IG jellel ipari gazdasági célra

b) T-HÜ jellel üdülőterületi célra

/2/
A tartalék célok aktuálissá válása esetén a területekre azok felhasználása előtt részletes szabályozási tervet kell készíteni. A részletes szabályozás készítése során az alábbi előírásokat kell betartani:

a) T-IG jelű területen:

· telekterület minimum 2000m2, minimális telekszélesség ill. hosszúság 30m

· szabadon álló beépítési mód és max. 50%-os beépítettség

A területre a tartalék cél aktuálissá válásáig az MG-II. jelű mezőgazdasági övezeti előírások érvényesek.

b) T-HÜ jelű területen a részletes szabályozási terv elkészítését egy éven belül el kell kezdeni; a szabályozási terv elkészítéséig az érintett területre változtatási tilalmat kell elrendelni;

· minimális telekterület 450m2,

· legfeljebb két üdülőegység építhető egy telken,

· az épületek magassága nem haladhatja meg az 5,0m-t; a tetőtér beépíthető,

A területre a tartalék cél aktuálissá válásáig az MG-I. jelű mezőgazdasági övezet előírásai érvényesek.

Beépítésre nem szánt területek

Mezőgazdasági területek

10.§.

/1/
A mezőgazdasági rendeltetésű terület a település külterületének a növénytermesztés és az állattenyésztés, továbbá az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás céljára szolgáló része. 

/2/
A mezőgazdasági rendeltetésű területen:

a) az OTÉK 32.§-ában felsorolt létesítmények

b) a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos üzemi építmények ( terménytároló, feldolgozó, mezőgazdasági gépjavító );

c) növénytermesztés céljára szolgáló növényház (üvegház) és fóliasátor;

d) présház, mezőgazdasági terményfeldolgozó, állattartó, szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló (továbbiakban gazdasági épület ) és pince;

e) biztonsági okokból szükséges őrház;

f) lakást magába foglaló tanyaépület helyezhető el.

/3/
A földrészletek, telkek nagyságtól függően az alábbiak szerint építhetők be:

a) 720 m2-t el nem érő telken a 10.§./2/ a) és c) pontjában foglaltakon túl egyéb létesítményt elhelyezni nem szabad

b) 720 – 1500 m2 nagyságú telken – a nádas, gyep, és szántó művelési ágban nyilvántartott kivételével – a 10.§./2/ a) és c) pontjában foglaltakon túlmenően 3%-os beépítettséggel a b), d), e) pontokban ismertetett, de legfeljebb egyetlen épület. Ezen épületek földszintesek lehetnek, építménymagasságuk legfeljebb 4,0m lehet. Az épületeket 30-45 lejtésű nyeregtetővel kell fedni. A tetőtér beépíthető.

c) 1500 m2-t meghaladó nagyságú telken 3%-os beépítettséggel a 10.§. f) pontjában foglaltak kivételével helyezhető el épület. Az épületek földszintesek lehetnek, építménymagasságuk legfeljebb 5,5m lehet. Az épületeket 30-45 lejtésű nyeregtetővel kell fedni. A tetőtér beépíthető.

/4/
Szőlő, gyümölcs és kert művelési ág esetén legalább 3000 m2, egyéb művelési ág esetén legalább 6000 m2 telekterület felett helyezhető el a 10.§. f) pontjában ismertetett épület, ha:

a) azt meglevő létesítmény védőterülete nem tiltja,

b) a telek legalább magánútról megközelíthető,

c) az infrastruktúra ellátása megoldott,

d) a segélykérés lehetősége megoldott,

e) a telek átlagos szélessége legalább 30m.

A telek beépítettsége legfeljebb 3% lehet, ezen belül az önálló tanyaépület legfeljebb a beépítettség 1,5%-át jelentheti.

11.§.

Tanyaépítésre vonatkozó előírások

/1/
Jelen rendelet 10.§. /4/ bekezdésének


b)  pontja teljesül:

ha a feltétel teljesülését az illetékes Földhivatal által kiadott helyszínrajz igazolja.

c) pontja teljesül:

1. ha az egyes szolgáltatók ezt az építtető részére kiadott nyilatkozataikban vállalják

2. az építtető nyilatkozik, hogy a helyi villamos energia ellátást megoldja, a keletkező hulladékot zárt edényzetben vagy zsákban rendszeresen elszállítja a településsel szerződésben álló hulladékkezelő telepre, az ivóvízellátását legalább az ÁNTSZ által bevizsgált, engedélyezett fúrt kútról biztosítja, a keletkező szennyvizet zárt tárolóban gyűjti és annak elszállítását a megközelítő utak az év minden szakában lehetővé teszi.

/ Ha részletes talajmechanikai szakvélemény azt alátámasztja, szikkasztásos szennyvízelhelyezés is megengedett az ATIVIZIG hozzájárulásával. /

d) pontja teljesül:

1. ha a legközelebbi telefonfülke kerékpárral legalább 20 percen belül elérhető, vagy

2. az építtető rádiótelefonnal rendelkezik.

e) pontja teljesül:

mint a 11.§. /1/ b) pontja esetén.

/2/
Önálló telken tanya építése esetén tanyaudvart kell kialakítani. A tanyaudvart művelés alól ki kell vonni. A tanyaudvar területe nem lehet kevesebb 500 m2-nél és nem lehet több 2000 m2-nél. A tanyaudvart és a hozzá vezető utat fasorral kell szegélyezni; a fasor telepítése a használatbavételi engedély kiadásának feltétele.

/3/
A tanyaudvaron jelen rendelet 10.§. általános, a teljes földrészletre vonatkozó előírásai egyidejű betartása mellett, a tanyaudvar 30%-ot meg nem haladó beépítettségével földszintes lakó- és gazdasági épületeket szabad elhelyezni. Az épületek építménymagassága az 5,50m-t nem haladhatja meg. ( Az 5,50m –t meghaladó építménymagasságú épületet csak akkor szabad elhelyezni, ha azt technológiai szükségszerűség indokolja. )


Az épületeket nyeregtetővel kell megépíteni. A lakóépületek tetőhajlásszöge 30-45 között lehet, fedésre cserép, nád, természetes pala és fazsindely használható.


A lakóépületek padlószintje min. +0,70 m kell legyen a környező terepszinthez képest.

/4/
A tanyaudvaron a beépítési mód lehet szabadon álló, oldalhatáron álló vagy körülépített udvaros, de:

a) épülettel, engedélyköteles építménnyel a szomszédos földrészlet határát 3m-nél jobban nem szabad megközelíteni, és

b) az építési vonal az országos közúthálózat számozott útja mentén úttengelytől mérve min. 50,0m, melyre merőleges gerincvonallal kell elhelyezni a tanyaépületet; egyéb út mentén az úttengelyt épülettel 20m-nél jobban nem szabad megközelíteni; gerincvonalra vonatkozó megkötés nincs.

c) Állattartó épületek elhelyezésénél alkalmazni kell jelen rendelet 1.sz. mellékletének előírásait.

/5/
Ha az igényelt beépítés 2000 m2 tanyaudvaron nem helyezhető el, akkor a12.§. előírásait kell alkalmazni. 

12.§.

Nagygazdaságokra vonatkozó előírások

/1/
Bruttó 600 m2 beépített alapterületet meghaladó beépítési igény esetén a területre részletes szabályozási tervet kell készíteni. A szabályozási terv véleményezésébe – megalakulása esetén – be kell vonni a megyei főépítész által működtetett tervtanácsot is. A telek területe legfeljebb 3%-ig építhető be.

/2/
A telepek telke termékfeldolgozás és tárolás esetén 50 m-nél, állattartó telep esetén 100 m-nél jobban nem közelítheti meg számozott utak tengelyét.

/3/
A telkeken legfeljebb 7,5m építménymagasságú létesítményeket szabad elhelyezni. Ennél magasabb építménymagasság csak igazolt technológiai szükségszerűség esetén megengedett.

/4/
A telkeket minimum 15 m széles fásított sávval kell körülvenni.

Az egyes övezetekre vonatkozó előírások

13.§.

MG – I. jelű övezet előírásai

/1/
Az övezetben csak a településszerkezeti tervben szereplő feltáró utak és a tározó üzemeltetéséhez szükséges létesítmények helyezhetők el.
14.§.

MG-II. jelű övezet előírásai

/1/
Az övezetben jelen rendelet 10.§. /2/ a), b) és e) pontjaiban felsorolt létesítményeket lehet elhelyezni.

15.§.

MG-III. jelű övezet előírásai

/1/
Az övezetben valamennyi, mezőgazdasági területen megengedett épület és építmény elhelyezhető, amennyiben nem kell alkalmazni jelen rendelet 12.§-ának előírásait.

16.§.

MG – IV. jelű övezet előírásai

/1/
Az övezetben valamennyi, mezőgazdasági területen megengedett épület és építmény elhelyezhető, ha azt már meglevő létesítmény védőterülete nem tiltja.

Közlekedési területek

17.§.

/1/
A közlekedési terület elsősorban az országos közutak és csomópontjaik valamint a vasúti pálya elhelyezésére szolgál.

/2/
A tartalék üdülőterület feltárására a szabályozási terven jelölt meglevő nyomvonalakon az utak kiépítése szükséges. Az építés céljára legalább 18m széles építési területet kell fenntartani. Az utak kialakítását nem akadályozó módon az utak mentén fasor telepítése kötelező; az legalább az útépítéssel párhuzamosan történjék.


Ugyancsak meglevő nyomvonalon szükséges a temető megközelítését biztosító szilárd burkolatú út és az ahhoz kapcsolódó parkolók kiépítése.

/3/
Egyéb utak kialakítása az OTÉK 32.§.1.pontja alapján történhet. Stabilizált ill. burkolt út kiépítésének feltétele az utat kísérő fasor telepítése.

/4/
A vasúti megálló áthelyezése szükséges jelenlegi helyéről a település belterületének északkeleti határához a meglevő vasúti tervek szerint.

Erdőterületek

18.§.

/1/
Az erdőterület erdő céljára szolgáló terület.

/2/
Az erdőterület rendeltetése szerint:

a) Gazdasági – övezeti jele Eg – 

rendeltetésű lehet.

/3/
Erdő művelési ágból területet csak úgy szabad kivonni, ha az a település igazgatási területén belül, más terület felhasználásával visszapótlásra kerül.

/4/
Erdőterületen épületet elhelyezni az OTÉK 28.§. (3) bekezdésének betartásával lehet.

Egyéb rendeltetésű területek

19.§.

/1/
Egyéb terület a vízgazdálkodással kapcsolatos összefüggő területek, jelen esetben a közcélú nyílt csatornák medre és partja, a vízállásos területek és a víztározó a határoló töltéssel együtt.

/2/
A csatornák lehetnek:

a) vízügyi kezelésűek 

b) társulati kezelésűek

c) önkormányzati kezelésűek

/3/
A VG-I. jelű övezetbe a víztározó tartozik. Az övezetben az OTÉK 30.§.(2) bekezdésében felsorolt létesítmények helyezhetők el.

A többi területen csak a vízkárelhárítás építményei helyezhetők el.

IV. fejezet

A TELEPÜLÉS BELTERÜLETE

20.§.

/1/
Építési használat szerint a település belterülete :

a) beépítésre szánt területet és

b) beépítésre nem szánt terület foglal magába.

/2/
A beépítésre szánt területek lehetnek:

a) lakóterületek,

b) településközponti vegyes területek,

c) gazdasági területek.

/3/
A beépítésre nem szánt területek lehetnek:

a) közlekedési és közműterületek,

b) zöldterületek.

Beépítésre szánt területek

Lakóterületek

21.§.

/1/
A település lakóterületei falusias lakóterületi besorolásúak. A lakóterület szintterületsűrűsége max. 0,4 lehet, az utcával párhuzamos szélességük új telekalakítás esetében nem lehet kevesebb 18m-nél. Az elhelyezhető épületek építménymagasságát a szabályozási terv tömbönként tünteti fel. 

/2/
A lakóterületen elhelyezhető:

a) lakóépület,

b) mezőgazdasági (üzemi) építmény,

c) alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

d) szálláshely szolgáltató épület,

e) kézműipari épület,

f) helyi ellátást biztosító igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

g) sportépítmény.

/3/
Jelen rendelet 21.§. /2/ b), c), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt létesítmények csak abban az esetben helyezhetők el, ha egyetlen építési ill. környezetterhelési kibocsátási paraméterük sem haladja meg a lakóterületre előírt határértékeket. Mezőgazdasági gép- és terménytároló épület építése esetén külön gondot kell fordítani az országos tűzrendészeti előírások maradéktalan betartására.

/4/
A területen elhelyezett épületeket nyeregtetővel kell ellátni. A tetők hajlásszöge 30-45 lehet. A fő funkciót tartalmazó épületek gerincvonalának iránya utcára merőleges kell legyen. Kivételt jelentenek ez alól a Mezőhegyesi út mentén levő lakóépületek,

a) ahol utcával párhuzamos nyeregtetőt kell kialakítani, ha mindkét szomszédos épület ilyen,

b) ahol utcával párhuzamos nyeregtetőt is lehet építeni, ha legalább az egyik szomszédos épület ilyen kialakítású.

/5/
A kiegészítő funkciókat magába foglaló épületeket az építési oldalhatáron kell elhelyezni. Amennyiben a telek szélessége lehetővé teszi – min. 28m esetén - alkalmazni lehet jelen rendelet 32.§./3/ b) pontjának előírásait.

Az egyes övezetekre vonatkozó előírások

22.§.

FL-I. jelű építési övezet

/1/
Az övezetben nagyállat / ló, szarvasmarha,…/tartására szolgáló épület nem helyezhető el. Valamennyi egyéb állattartó épület építése esetén – állatlétszámtól függetlenül – szakhatóságnak kell tekinteni az illetékes ÁNTSZ-t. Az állattartó épületek építményektől való távolságát az 1.sz. melléklet tünteti fel, melynek előírásait a település teljes igazgatási területén be kell tartani.

FL-II. jelű építési övezet

/2/
Az övezetben valamennyi, jelen rendelet 21.§.(2) bekezdésében felsorolt épület elhelyezhető a vonatkozó előírások betartásával.

/3/
A Dózsa György utca déli szakaszán levő telkek szabályozási terven jelölt megosztásával a jelentkező igények függvényében új lakótelkek alakíthatók ki.

Településközponti vegyes terület

23.§.

/1/
A településközponti vegyes területe elsősorban a település intézményeinek elhelyezésére szolgáló terület.

/2/
A területen elhelyezhető épületek:

a) lakóépület,

b) igazgatási épület,

c) kereskedelmi, szolgáltató, szálláshely szolgáltató épület,

d) vendéglátó épület,

e) egyéb közösségi szórakoztató épület,

f) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

g) sportépítmény,

h) az OTÉK 16.§. (3) bekezdésében felsorolt építmények.

/3/
A tömbönkénti átlagos szintterület sűrűség max. 0,8. Ezen belül:

a) lakótelkek esetén max. 0,5,

b) igazgatási, kereskedelmi, vendéglátó létesítmények esetén max. 1,0.

c) egyházi, oktatási, sport, egészségügyi és szociális létesítmények esetén 0,6.

/4/
A telkek mérete és beépítettsége:

a) lakóépület elhelyezése esetén min. 750 m2 és 30%,

b) kereskedelmi és vendéglátó létesítmény valamint igazgatási épület esetén min. 400 m2 és 60%,

c) oktatási épület esetén min. 1500 m2 és 30%,

d) egyéb esetekben min. 750 m2 és 60%, amennyiben a funkció ezt lehetővé teszi.

/5/
Az épületeket lakóépület esetén oldalhatáron és utcavonalon, egyéb létesítmények esetén oldalhatáron állóan vagy szabadon állóan is el lehet helyezni.

/6/
A településközponti vegyes területen belül azokat a telkeket, melyeket a szabályozási terven egy adott funkció céljára jelöltünk ki, tilos más, a területen egyébként elhelyezhető létesítmény kialakítására felhasználni.

/7/
Az épületek magasságának kialakítása:

a) 5,5m-nél magasabb épület csak akkor alakítható ki, ha a szomszédos épület is ilyen, de a szomszédos épület magasságát nem lehet meghaladni ebben az esetben.

b) egyedi kialakítású lehet a művelődési központ továbbépítése, de az átlagos magasság a 8m-t itt sem haladhatja meg új épület.

Az egyes építési övezetekre vonatkozó előírások

24.§.

TV-I. jelű építési övezet

/1/
Az övezet telkein a 23.§./2/ bekezdés a) b) és f) pontjában felsorolt épületeket szabad elhelyezni. 

/2/
Egyéb vonatkozásban betartandók jelen rendelet 23.§-ának előírásai.

25.§.

TV-II. jelű építési övezet

/1/
Az övezetben valamennyi, a 23.§./2/ bekezdésében felsorolt épület elhelyezhető.

/2/
Az övezeten belül a művelődési központ továbbfejlesztésére a szabályozási terven jelölt telkeket fenn kell tartani.

/3/
Egyéb vonatkozásban betartandók jelen rendelet 23.§-ának előírásai.

Gazdasági területek

26.§.

/1/
A gazdasági terület elsősorban gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál. Ezen belül a település belterületén kereskedelmi, szolgáltató terület alakítandó ki.

/2/
A területen belül KSZ jelű övezet található.

/3/
A KSZ jelű övezeten belül elhelyezhető:

a) mindenfajta, nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások,

c) igazgatási és egyéb irodaépület,

d) üzemanyagtöltő és parkoló épület.

/4/
Az övezetben a megengedett legnagyobb szintterület sűrűség 1,0, a legnagyobb beépítettség 50%. A telkek legkisebb zöldterületi fedettsége nem lehet kevesebb 20%-nál. Az egyes létesítményekhez előírt számú parkoló kialakításáról telken belül kell gondoskodni.

Beépítésre nem szánt területek

Közlekedési és közműterületek

27.§.

Közművesítés

/1/
A közművezetékek jellemzően a közutak területén belül helyezkednek el. Kivétel ez alól a KÖZ övezeti jellel ellátott vízműkút és víztorony területe a József Attila utcában. Ezt a területet továbbra is erre a célra kell fenntartani, itt csak az ehhez kapcsolódó létesítmények helyezhetők el.

/2/
A település teljes belterületét az érintett telkek beépítésével legalább párhuzamosan el kell látni vezetékes ivóvízzel, elektromos árammal, nyílt árkos csapadékvíz elvezetéssel és szennyvízcsatorna hálózattal. A szennyvízcsatorna hálózat kiépítéséig zárt szennyvízgyűjtő kialakítása megengedett. Ha részletes talajmechanikai szakvéleménnyel alátámasztható, a település külterületén az ATIVIZIG és az ATIKÖFE együttes hozzájárulásával az üdülőterület kivételével szikkasztásos szennyvízelhelyezés is megengedett. 

Közlekedés

/3/
A belterületi közlekedési hálózat a jelenlegi nyomvonalak megtartása mellett teljes egészében kialakítható. A még burkolatlan utakat el kell látni burkolattal. Ahol a még hiányzó infrastruktúra – hálózat burkolat alá kerül, ott ez meg kell előzze a burkolatépítést.

/4/
A szabályozási szélesség növelése szükséges a szabályozási terven jelölt módon és irányban 18,0 m-re az új vasúti megállóhoz vezető és a tartalék üdülőterületet feltáró úton. Ezt a területet az út kialakításáig csak a szükséges közműhálózatok kiépítésére szabad felhasználni.

/5/
A 4426-os és a 4434-es számú utak szintbeni kereszteződését a forgalomnagyságnak és a közlekedésbiztonságnak megfelelően át kell építeni a jelenlegi szabályozási területen belül.

/6/
A lakóterületeken a lakásokhoz szükséges parkoló ill. garázs az épületek telkein belül alakítandó ki.


A településközponti vegyes területen az intézményekhez szükséges OTÉK-ban előírt parkolóhely kialakítása, amennyiben az az intézmény telkén nem megoldható, a közúthálózathoz kapcsolódóan, közterületen is kialakítható.


A kereskedelmi, szolgáltató területen az egyes létesítményekhez szükséges személygépjármű várakozóhelyet és a rakodóterületeket saját telken belül kell kiépíteni.

Zöldterületek

28.§.

/1/
Zöldterület a településen a Petőfi téren levő közpark. A területből leválasztandó a kapcsolódó tömbök megközelítését szolgáló út területe.

/2/
A terület továbbfejlesztésénél be kell tartani az OTÉK 27.§. (3) bekezdésének előírásait.

/3/
A közparkban elhelyezhető ill. kialakítható:

a) sétaút, pihenőhely

b) szabadtéri művészeti alkotás, emlékmű.

V. fejezet

KÖRNYEZET- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

MŰVI ÉRTÉKEK VÉDELME

29.§.

Építészeti értékek védelme

/1/
Országos védettségű épület, amelyet érintő építési munka során az 1997. évi LIV. Törvény előírásait kell betartani:

1. Kossuth Lajos u. 38. sz. alatti épület.

/2/
Helyi védelem alá tartozó épületek, melyek fotódokumentációját a 2.számú melléklet tartalmazza:

1. Dózsa u. 76. – lakóépület és tároló

2. Dózsa u. 73. – lakóépület 

3. Dózsa u. 97. – lakóépület 

4. Dózsa u. 99. – lakóépület és tároló

5. Deák u. 4. – lakóépület

6. József A. u. 75. – lakóépület 

7. József A. utcai teljes utcakép-együttes a 67-es számtól a 73-as számig; lakóépületek és tárolók

8. József A. u. 25. – lakóépület 

9. Rákóczi u. 17.. – lakóépület és tároló

10. Kossuth u. 32. – Evangélikus templom

11. Arany J. u. 5. – Római Katolikus templom
12. Kossuth u. 45. – lakóépület és utcai kerítés

13. Kossuth u. 70. – lakóépület és tároló

14. Kossuth u. 85. – lakóépület és utcai kerítéskapu

15. Kiss J. u. 80. – lakóépület

16. Kiss J. u. 86. – lakóépület

17. Petőfi tér – általános iskola épülete

/3/
A védelem az épületek ill. épületegyüttesek utcai homlokzataira és tömeg megjelenésére terjed ki. Felújítás, korszerűsítés, újjáépítés esetén is meg kell tartani az épületek eredeti utcai homlokzati formáját és színvilágát, valamint az épületek tömegméreteit. Minden átalakítás és felújítás előtt a tényleges állapotot bemutató állapottervet és fotódokumentációt is kell mellékelni az engedélyezési dokumentációhoz.

/4/
A védett utcaképeket tartalmazó utcaszakaszokon az alábbi előírásokat kell betartani az adott területre ill. övezetre már előírtak mellett:

a) azokat a lakótelkeket, melyek szélessége legalább 28m, tilos továbbosztani,

b) a lakóépülethez kapcsolódó kiegészítő funkciókat tartalmazó épületeket az utcavonalra kell elhelyezni, hasonlóan az Árpád utca 94. És a Kossuth utca 80. alatti épületegyütteshez. Kivételt jelentenek ez alól az állattartó épületek; azokat utcavonalra elhelyezni tilos,

c) a területen a környezetbe illesztést igazolandó, utcaképet is kell tartalmaznia az építési engedélyterveknek.

/5/
Jelen rendelet 29.§. /4/ bekezdésének előírásait valamennyi lakóterületi telken alkalmazni lehet, ha azt a telekméretek lehetővé teszik.

30.§.

Régészeti értékek védelme

/1/
A település külterületén az általános előírásokon túl minden szántási mélységet meghaladó földmunkával járó építkezésnél az engedélyezési eljárás során szakhatóságnak kell tekinteni a Békés Megyei Múzeumok Igazgatóságát is. Érvényesíteni kell továbbá az 1997.évi CXL. tv. 35. §. (3) bekezdésének előírásait.

31.§.

Környezetvédelem

/1/
Tilos a település területén a hígtrágyás állattartás, az állattartás során keletkező trágyát zárt tárolóban kell tárolni és a vonatkozó előírások betartásával lehet termőföldre kijuttatni. Az állattartó épületekre vonatkozóan be kell tartani jelen rendelet 1.sz. mellékletének előírásait is.

/2/
Zaj- és rezgésterhelésnél a 4/1984. (I.23.) EüM rendelet határértékeit kell betartani. A Kossuth Lajos utca és a Mezőhegyesi út mentén a fasorokat a lehetséges helyeken meg kell kettőzni és ki kell egészíteni többszintes cserjesorral. A forgalom megengedett legnagyobb sebessége 40 km/h lehet.


A tartalék üdülőterületet a tartalék cél megvalósulásával egy időben csendes övezetbe kell besorolni.


Levegőtisztasági szempontból a település teljes területe „Védett I.” kategóriába tartozik, a 21/1986. (VI.2.) sz MT rendelet előírásai érvényesek.


A felszíni vizek védelménél a 3/1984. (II.7.) OVH rendelkezés előírásait kell betartani.


A Maros hordalékkúp védelme érdekében a vonatkozó előírásoknak megfelelően gondoskodni kell a védőidom kijelöléséről; a kijelöléssel együtt a vonatkozó előírásokat jelen rendelettel együtt alkalmazni kell.


A szennyvízhálózat elkészültéig építésre kijelölt területen szennyvíz csak zárt tárolóban gyűjthető; a vonatkozó előírásoknak megfelelő ürítési lehetőségről gondoskodni kell.

/3/
Környezeti hatástanulmány készítésénél a 172/1999. (XII.6.) Korm. rendelettel módosított 152/1995.(XII. 12.) Korm. rendelet előírásait kell betartani.

/4/
Ipari létesítmények engedélyezési eljárása keretén belül meg kell oldani mind a kommunális jellegű, mind az ipari jellegű, de nem veszélyes hulladékok ártalmatlanítását és gyűjtését. A veszélyes hulladékokra vonatkozóan betartandók a 102/1996. (VII. 12.) Korm. rendelet előírásai.


A településen elhulló állatok tetemének gyűjtése és elszállítása a vágóhídhoz kapcsolódóan megoldott.


A kommunális hulladékok gyűjtéséről és elszállításáról a jelenlegi rendszer szerint továbbra is gondoskodni kell.


A vasúti megállóhoz vezető út mentén levő műanyag hulladékok ártalmatlanítását valamint a volt homokbánya és szomszédos területeinek rekultiválását az illetékes szakhatóságok előírásainak megfelelően meg kell oldani.

32.§.

Természetvédelem

/1/
A potencionális természeti területeken minden építési munka során, valamint esetleges művelési ágváltás esetén is szakhatóságnak kell tekinteni a Körös-Maros Nemzeti Park Igazgatóságot is; be kell tartani az 1996. évi LIII. tv.21.§-ának előírásait.

33.§.

Általános biztonsági előírások

Közlekedési létesítmények védőterületei

/1/
Az országos közúthálózat számozott útjainak védőterülete tengelytől mérve 50-50m. Az illetékes Közlekedési Felügyelet és Közútkezelő Kht hozzájárulása esetén az 50 m-en belül elhelyezhető kereskedelmi, vendéglátási létesítmény, ha azt egyéb előírás nem tiltja.


Valamennyi közút területén belül létesítményt elhelyezni csak a közút kezelőjének hozzájárulásával lehet.


A vasút védőterülete a szélső vágánytól 50-50m; a vonatkozó előírások betartandók.

Közmű és energiaszállító vezetékek és létesítmények védőterületei

/2/
A vízműtelepek és vezetékek védőterületeire a 11/1961. (Eü.K.7) EüM-OVF együttes utasítás előírásait kell alkalmazni.

/3/
Csapadékvíz csatornába, csapadékvíz-elvezető árokba vizet bevezetni csak a 4/1981. (IV.4).) OVH rendelkezéshez kiadott Országos Vízgazdálkodási Szabályzat előírásainak betartásával lehet.


A belvíz által veszélyeztetett területen épületet csak úgy szabad elhelyezni, ha az épület padlószintje a maximális vízszint fölé kerül min. 0,5m-rel, a keletkező vizek elvezetését tervek alapján megoldják és a létesítéshez az ATIVIZIG hozzájárul.

/4/

Meglevő és létesítendő közművezetékekre az MSZ 7487/2. És az MSZ 7048/3-83 előírásait kell betartani.

/5/
Gázvezetékekre az alábbi szabványok tartandók be:

· 1969. évi VII. törvény a gázenergiáról

· Gáz-és Olajipari Műszaki Szabályzat V. fejezete (10/1970. OBF utasítás)

· Gázelosztó Vezetékek Műszaki Biztonsági Szabályzata (17/1977. NIM.E.25. utasítás)

· MSZ 7048/1-3 szabványsorozat

/6/
Villamos berendezések biztonsági övezete:

a) föld feletti nyomvonalas létesítménynél:

120 kV feszültségen 13m; nyomvonaltengelytől 15m

1 – 20kV középfeszültségen 5,0m; nyomvonaltengelytől 7m

A biztonsági övezetekre vonatkozóan a 11/1984. (VIII.22.) Ip.M. rendelet 4.§-ának, 9 – 10§-ainak és a 12 – 15§-ainak előírásait kell betartani.

Hírközlési hálózatok létesítésének engedélyezése során a vonatkozó 29/1999.(X.6.) sz. KHVM rendelet előírásait be kell tartani.

Vízügyi érdekek védelme

/7/
A vízelvezető és öntözőcsatornák működőképességét – függetlenül azok tulajdonosaitól ill. kezelőitől – fenn kell tartani.


A medrek megközelítésére, fenntartására vonatkozóan az 1995. évi LVII. tv. előírásait kell betartani.


Építési tilalmi területek:

a) állami főművek mellett partéltől 6-6m

b) társulati és egyéb csatornák esetén a mederéltől 4-4m széles sáv.

Töltésezett főművek esetén a védőtávolságot a mentett oldali töltéslábtól kell érteni.

/8/
Külterületen az ivóvíz biztosítása fúrt kútról is engedélyezett. Jegyzői hatáskörbe a 30m-nél nem mélyebb, 1,5m3/d háztartási célú vízkivételű kutak engedélyezése tartozik.
VI. fejezet

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

34.§.

/1/
Jelen rendeletben nem szabályozott esetekben az országos érvényű előírásokat kell alkalmazni.

/2/
A rendelet kihirdetése napján lép hatályba. Rendelkezéseit a folyamatban levő ügyek elbírálásánál is alkalmazni kell.

Pitvaros, 2000. augusztus 31.
___________________________



__________________________




polgármester






jegyző

Mellékletek

1. sz. melléklet

Állattartó létesítmények védőtávolságai

1. A kis haszonállatok ketrece, ólja, kifutója ásott kúttól min. 10,0m, fúrt kúttól min. 5,0m távolságra helyezhető el.

2. A nagy haszonállatok istállója, kifutója, komposztáló, siló, szemétgyűjtő, almostrágya és trágyalé gyűjtő ásott kúttól min. 15,0m, fúrt kúttól min. 10,0m, csatlakozó vízvezetéktől min. 2,0m, vízvezetéki „kerti csaptól” min. 3,0m távolságra legyen.

3. Zárt trágyatároló, zárt trágyalégyűjtő és az állattartó épület között nem kell védőtávolságot tartani, ha:

a) az vízzáró kivitelű és csatornaszellőzővel ellátott zárt fedlappal készült és

b) az épület állékonyságát nem veszélyezteti.

A haszonállattartást szolgáló új épületek és építmények ( kifutó, trágyatároló, trágyalégyűjtő ) elhelyezési távolsága lakóépülettől ( a távolság méterben ):

Az állatok


       kis haszonállat


    nagy haszonállat

	darabszáma
	baromfi
	liba-kacsa
	egyéb
	szarvasmarha
	ló
	egyéb

	2-ig
	6
	6
	6
	10
	10
	10

	2-5
	6
	6
	6
	15
	10
	10

	5-15
	6
	6
	6
	ke
	12
	10

	15-25
	6
	6
	6
	ke
	ke
	10

	25-50
	8
	10
	10
	ke
	ke
	15

	50-100
	10
	15
	12
	ke
	ke
	ke

	100-200
	15
	ke
	ke
	ke
	ke
	ke

	200 fölött
	ke
	ke
	ke
	ke
	ke
	ke


ke: külön engedély alapján ÁNTSZ, környezetvédelmi és állategészségügyi szakvélemény figyelembevételével

kis haszonállat: baromfi, nyúl, galamb,…

nagy haszonállat: szarvasmarha, ló, szamár, bivaly, kecske, juh, sertés,

